Procedimanto esecutivo immobillare n. 1315 anno 2009 R.G.E.
' Il giudice dell’esecuzione

Sciogliendo la riserva assunta all'udienza del 24.5.2012, )
rilevato che il dott. Giuseppe Savona nominato custode nella presente procedura non puo
ricoprire |'incarice di delegate alla operazioni dl vendita in quanto da comunicazions del
direttore amministrativo emerge che Il professionista ha superato 1l limita deqll incarichl
stabilito dal Presidente Casaria con provvedimento del 12/01/2012 trasmes<o alla presidenza

dal Tribunale;

letto |‘art. 591 bis c.p.c.,

" . DELEGA .
Il dott., Mario Polito, al compimento di tutte le attivitd previste dall’art. 591 bis
c.p.¢., provvedeéndo (entro |l termine di novanta giornl dalla comunicazione della
presente ordinanza) alla comunicazione alle partl dell’avviso di vendita. La vendita
riguardara |'Intera consistenza dellimmeobile pignorato per il prezzo base di €
72.000,00.

A) Dispone che il professionista deiegato si attenga alle seguenti prescrizioni:

1) preliminarmente, venfichi (mediante I'esame della documentazione in atd e, se dd) caso,
integrando l'indagine c/o la Conservatoria del registri immaobiliari fino alla data del titolo
ante/ventennale) se il bane appartiena al debitore (in virta di titolo trascritto in suo favore) e
se vi slano formalitd pregiudizievoll: gualora il bene pignorato risulti appartenere a persona
diversa; in virtd di atto opponibile ai creditori, o se comungue la documentazione nsulti
inidonea o incompleta ex art. 567 c.p.c., segnall prontamente la crcostanza al gludice
dell’'esecuzione;

2) la pubblicita prevista dall’art. 490 c.p.c. $ia eseguita, in giorno festivo, su un gquotidiano a

scelta tra il “Mattino”, il Corriere del Mezzogiorno®, 13 "Repubblica™, edizioni di Napoli, nonche

sul sito Internet www.astegivdizigne  t, prescelto in base al DM 31/10/06. L'estratto da
pubblicare sul guotidiano deve riportare | seguenti dati: numaro della procedura esecutiva;
numero del lotto; diritto oggetto della vendita forzata (propneta piena o nuda, quota indivisa,
usufrutto o aitro); ublcazione, del bene {comune, quartiere, frazione o localita, via o piazza e
numero civico, piano); tipologia (ad es. appartamento, villa, terreno, locale commerciale);
descrizione sommaria (con consistenza espressa In mq. efv in numere di vani); stato di
occupazione (libero, locato con titolo opponibile o non oppenibile); notizie urbanistiche
essenzall (presenza o assenza di concassione edilizia, eventuale sanabilita); prezzo-base dalla
vendita senza incanto e dell’sventuale vendita con incanto; termine & luago di presentazione
delle offerte; data, ora e lucgo della vendita senza incanto & dell'eventuale vendita con
incanto; nome @ recapito telefonico del prafessionista delegato alla vendita, nonché nome e
recapito telefonico del custode giudiziario; il sito Internet dove e pubblicata |I' ordinanza i
delega, 'avviso di vendita e la relazione di stima (col relativi allegatl); Il luogo dove possono
acquisirsi altre informazioni. Andranno in ognl caso gmesse |g generalitd dell'ssecutato ed |
confinl delWimmobile plgnorato; -
3) la presentazione delle offerte, I'esame di queste e ia gara tra gli offerenti, nonché il
sutcessivo eventuale incanto, dovranno avvenire presso lo studlo del professionista delegato
(¢ in altro lucgo da guesto ritenuto doneo, secondo le circostanze del casoj;
4} lofferta dovra contenere:
- il nome ed Il cognome déll’cfferente, luogo e data di nasdta, codice fiscale, domicilio, stato
avile (ed il regime patrimoniaie del coniugi), recapito telefonico. Se |'nfféerente @ minorenne,
Iofferta dovra essere sottoscritta gal geniton previa autorizzazione del gludice tutelare;

t dati |dentificativl del bene per || quale I'offerta & proposts;
- I''ndicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al vaiore ex art, 568 c.o.c., a
sena d'inefficacia daii’offerta; H

i termifne di pagamento del prezzo e degll oneri tributan, non superiore a 60 (sessanta)
arni;

| aspriecea dichiaraziane di aver presg visione della pensa Ui stima e della certificazione
netecapa/notanie @ di essere edorto delle condizioni di fatto ¢ ¢l diritto del bene iImmMog)|BDICE .L
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%) all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell'offerente,
manché un assegno circolare non Lrasferibile per un importo parl al 10%: del prezzo offerto, a
titalo gl cauzione, che sara trattenuto in caso di mancato versamento del saldo-prezzo;
%) l& cauzione dovrd essere versata mediants assegno circalare all'ordine del prafessionista
galsgato; In caso di offerta d'acquistc ex art. 571 c.p.c., I'assegno dovra essere inserite nella
busta contenante 'offerta, in caso di vendita all'lncanto &sso sard consegnsto al professionista
solegato (o ad un sup collaborstore addatto al servizio) Unitamente alls. domanda a6l
gartecipazione all'incanto;
7) I2 gara tra gll offeranti dovra svolgersi madiante rilancl verball, con modalité corrispondent!
a nualle stabilite dall'art. 581 c.p.c. per 'incanto (il professionista delegato dovrd determinare,
prima dell’apertura della gara, il rilancie minimo);
3} l'offerta pis alta, sulla base dellz guale dovra svolgersi la gara tra gll offerenti, & gquella che
ndica il prezzo maggiore. Ogni altre elemento (e, 1n particalare, |l termine per Il versamento
Szl prezzo, entro il massimo di sessanta giornl) non sard valutata per Ia comparszione delle
cfTartey;
3 /== noun sono presentate offerte di acquista al sensi dell’art. 571 c.p.c. (o se l'offerta sia
~=fficace éx art. 571 ¢.p.c; a se si verifica una delle circostanze di cul all'art. 572 c.p.c. 0 se
cmiunque fa vendita senza Incanto non abbia luogo per gualsiasi altra ragione), |l
srofessionista delegaty procedera alla vendita allincanta entro & non altre || termine di 30
go dalla vendita senza inganto, effettuando - sul quotidiane e sul sits www.astegludizians. it
- gn'unica publlicita preventiva che direttamente includa 'ndicazione sia della vendita senza
weanto che della eventuale successiva vendita con incanto; 2 rigeardo, |'ordinanza d deiegs,
“awviso di vendita, la ralazione di stma e gll allegati fotograficl e planimetrici s)ano inseriti sul
@=tto site Internet almeno 60 giam| prima dells scadenza del terming per la prosentazione
== offerte di acquisto nella vendita senza Incanto o delia data dellincanto, mentra ia
Secthcazione dell'avviso d'asta sul quotidiano deve avvenire almenc 45 giornl pnimz du
s=cunl stessl; la pubblicita commerciale sl svolga anche mediante distribuzione almeng 20
sormi pnma -~ a residentl nelle adiacenze del bene pignorato - dl n. SO0 missive non
sominative contenentl l'annuncio della fissata vendits (precisamente, 500 missive par oanl
onw dislocato In quartier) divers) della stessa cittd o In oitta diverse), gll adempimentl indicat
- pubbiicita sul quotidiano, su Internet e attraverso missive commerciall - siano esegquiti dalia
soc. Aste Giudiziane Inlinea spa mediante richiesta alla stessa da parte del professionista
sstzgate  (tel. 0586/20141, fa¥ 0586/201431, e-mall pubblicazione@astegivdiziarie.it)
=s=ndole pervenire, in forma ditetta) & senzs susilio di terzi soggetti, Ia cennata
Socymantazione (ordinanza di delega, avviso dl vendita e relpzione di stima con allega®
s==aorzfici completi) almeno 70 glornl prima del terming per |3 presentazione delle offerts nelia
wedzs senza Incanto o della data dell'incanto; Zstta nchiesta del professionista delegats alia
S0 Ast= Gludizisrie Tnlinea spa dovra avvenire con una delle seguenti madalita: 1)=-mail
' nginizzo pubblicazione@astegiudiziaria.it; 2)invio alematico dellz decumentasions tramite Il
Wk prasente sull'home page del sito www astegiudiziane i 3)fax al n, 0586/201431; 4)invio
= —=2rxo postz allindirizza Aste Gludiziane InLinea spa, via delle Grazie n. 5, CAP 57125,
L, S)diretta consegna ofo la postazione della soc, Aste Giudiziarie in Tnbunzis, p. 13,
Som= A, stanza 1, nel glorni di martedi e glovedi dalle ore 11,80 alle ore 13,00;
pafes=anista delegato lrasmetta alla sccsta stessa | documentzzions da pubblicare
Ss=ys=olwamente epurata delle generalitad dall'esecutate ¢ di ogm altro dato personaie idonzo a
sw==r= ligentita di guest'ultimo & di eventuall soggetti terzi, 2, inoitre. egll venfichl anche la
wsattezza della pubblicita effettuata su Intemet & carta <tampala, afine, || delegate
==munichera ad Aste Giudiziarie InLinea spa, || giormo successivo all'espenmenta della vendita,
Te=ma gello stesso, dandone notizia via e-mall, o via fax mediamea. Invia 2 modula denominato
“==un vendita singoll lotti®, oppure In area nservata tramita moduls 2siae 2 disposizians sul
5= p=r laggiomamento degll esiti dalle aste |n tempo reale!
W55 J dslecato potrd direttamente proceders, se del caso, 2 tre nbass di legge dal prezzo
g====, anihe non consecutivi, investendo prevenlivamentg || GE per |'autorizzazione
& =gemiuals quarto ribasso;
e rsl rase gl vendita con incanto non andata a buon fime, 2 nuova eventuale vendita con
AN Sevrg Jntervenire entro S0 giorni dalla precedenie, rispettande, per quanta di
==Tresza | =rmini e e modalitad pubblicitarie Ingicat al purigs 9): 5
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Sguater) le aste, senza Incanto e con Incanto (0 ex art, 584 c.p.c.), non dovranno essere
fissate tra Il primo agosto ed |l 15 settembre;

10) in caso di offerte dopo l'incanto (ex art, 584 c.p.c.) la relativa busta chiusa dovra indicare
all'estarno anche Il numero della procedura e la precisazione che trattasi di offerta in aumento;
11) \l saldo-prezzo dovra essere versato entra e non oltre Al termine dl sessanta glornl, senza
alcuna sospensione farfale, dalla data in cul I'aggiudicazione & divenuta definitiva (ovvero entro
i plu breve termine indicato dall’aggludicatario nell‘offerta préesentata al sensi dall'art, 571
c.p.C.); se 'esecuzione forzata si svolge su impulse o con lintervente di creditore fondiario
(banca o cessionario del credito aventz | requisiti di cul allart. 58 della legge bancaria),
I'sggudicatano [che non (ntenda avvalersi gella facolta dl subentrare nel contratlo di
finanziamento, ave ricorrano |e condizionl di legge) dovra versare direttamente alla banca
mutuante (o al documentato cessionarie del credito) Iz parte del prezzo corrispondente al
complessivo credito di questa (arl. 41 del D.Lgs. 1° settembre 1993 n.385), nel termine di
dnguanta giorni dalla data anzidetta (ovverc nel termine di venti giorni ove |l procedimento
s3&culive, Iniziato prima del 1°gennaio 1994, sia ancora soggette alla precedente normativa
sul eradito fandiario, ex art. 161 comma 6% del cltato decrelo lugislativo), versando |'eventuale
resduo nel suctessivl diecl (avvero quaranta giorni, per | procedimenti iniziati prima cel 1°
pennaio 1994) e consegnando, al professionista delegato, la guietanza emessa dalla banca
mutuants,

e caso che, citre al creditore fondiario, vi siano altrl crediton ipptecan o chirografar
tempestivi, Il vearsamento diretto all'istituto dovia avvenire per || solo Importo di cul allart,
£555 ... come oltre schematizzato, mentre tutta la restante somma doyrd esserg versata al
Z==aats.

“asitre |'aggiudicatario, unitamente al saldo del prezza, dovra versare anche una samma
Zonea 2 coprire le spese dl vendita a suo carico (la cul entita sara stabilita dal prafessionista
S=sst0))

12} )= spese di cancellazione delle formalita resteranno a carico dell’agoiudicatario, |l quale
sotra gispensara il professionista delegato dal relativi adempimenti; || prafessionisia delegato
menera Lale arcostanza nell’avviso di vendits;

13 w prazzo di vendita sia versato - entro gg. 15 - su un libretto vincolata all'ordine del
Dudics dell’'esecuzione pressg Banco di Napoll | deposita delle spese di vendila avvenga su
sorette vincalato (nvece all'ordine dello stesso profassionista delegato;

14) U professiomista delegato provveda all'immediata comunicazione In cancelleria (nonche al
Lmiode gludiziario se diverse): della pubblicazione dellawiso di vendita; dell'avvenuta
s=finitrva aggludicazione; dell’eventiale decadenza dell’'aggiudicatario (per | provvediment! dl
o 2lfart. S87 c.p.c.); della mancata partecipazione alla gara da parte degli offerenti in
=omento dl Quinto (per "adozione del provvedimentl sanzionatorl ex art. 584 ultima comma
=2 della mancanza dl offerte all'incanto e di domande di assegnazione (artl.580 e 591
= p.c.), ger I'eventuale disposizione dell’amministrazions giudiziaria;

137 avwenuta Maggiudicazione definitiva, || professionisia delegato inviti par Iscritte | crediton a
trasmettere, nel Lermine dl trenta giorni, le rispattive dichlarazioni di credito, con la specifica
sewcenons del capitale puro rimasto Impagato, degll Interess| maturati (e del diedim per gli
wteressi successivi) e delle spese |egall, ailegando, In caso dl mutuo, Il prano dl
2=martaments, |2 specifica indicazione dell2 rate Insolute - distinguendovi guotefcapitale da
cuotafinteress|) - , | criten di calcolo degll interessy (decorrenza, tasso applicato, bass dl
aioio), con separata Indicazione degli interessi corrispettivi di ammortamento compresi nella
Saranzid Ipotecatia (ex art. 2855 co. 2 c.o.) e dell'eccedenza da ammettere in grado
hirogafario; pit precisamente, linvite e la conseguente précisazione creditoria dovranno
Svwenie, salva ogni successiva valutazione, secondo |l seguente schema sinottico:

Il professionista delegato
= glh 20t dell” esacyzione immobillare N ... e -

INVITA
:;_:‘a:hﬁ:rd a precisare -per capitale, interessl e spese- e proprie spettanze, entro & no re gg
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A tal fine, ove si tralti di mutw/ ipotecari, siffatta precisazione dovrd avvenire secondo (e
saguent! indlcazionl & modalita:

i) Capitale originarie Mutuato=eurt............}

5) Rate inadempiute a decorrere dal..............; (Indicare |2 data della prima rata
inadempiuta)

GRADO IPOTECARIO

L) Capitale puro erogato e non pagato=euro........ . {indicare, nell'ambito delle rate
di cul al punte 8), 13 somma di
tutte | relative guote di capilale
purae nen pagate)

21 Interssss d'ammortamento triennali=euro.,.; (Indicara, ex 2° co. 2855 c.c.,

Iz somma degll interessi
corrispettivi gia calcolaty,
nel piane di ammortamenta,
nelle due annate anteriorl e
in quella In corso al giorno
del planoramento)

= Tnteressi legali fino alla vendita=euro. ... .1 (indicare, ex 3° co. 2855 c.c,,
la somma degll interessi legall
maturati, senza anatocismi,
sul capitale pure riportato sub
C) a decorrere dallanno
successivo al predetto triennio
fino alla data dl emissione gel
decreta di trasfenmanto).

N.B.: =& nal mutui a tasso fisso non & allegata la tabella di ammortamento o se si tratti di
mutui 2 tasso variabile [la cui tabella ammortizza Il solo capitale), || creditore alleghi estratto
conto scalare che cansenta tra altro di riscantrare Ia voce indicata sub D).

imoltre, nello slesso estratto conto dovranno altresi indicarsi eventuall pagamenti parziall in
Seconto-marasita, st ds verificarne anche I'imputazione.

Impregiudicats ognl successiva valutazione aiyridico-contabile.

18) nel trasmettere a3l gudice dell'esecuzione || decreto di trasferimento (che, ex art, 586
c.p.<, npete” la completa descrizione gia cantenuta nell’avviso di vendita), il professionista
osisgato alleghis €O o fi'e contenente |z bozza di tale decreto, il fascicolo contenente | verball e
ogni 3ltro atto o documento accessorio tmwm HMM@M
su Internet, offerte con cople-assegni, verba (s 35 2 DSt

wmumwmmmummm;um
sancarig), riportanda anche elenco delle formalild successive alla  trascrizione del
glgnoramenta di cul occorre disporre |a cancellazione (da esegulrsi sala previo avviso da parte
gei creditort @ coloro che abbiano esequito tall Iscrizioni o trascrizioni); & tale proposito, Il
professionista gelegato Inserira nal testo del decreto I'ordine di cancellazione delle iscrizion] 2
trascrizioni- anteriori al pignoramento, nonché l'ordine di cancellare le singole iscrizion
Sutcessive-{a cu ttolan sia state notificato I'avviso ex art. 498 c.p.c.) nonché i pignoramenti
traseniftl successivamente (previa verifica degli adempimenti ex art. 561 c.p.c.); il de
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sottoponga 3l GE |2 nota di spese & competenze a rarico deil'aggiydicatario per la relativa
Escanione;

15&=) 1 gs'egato procadera naturalmente anche alla formazione e spitgscrizione del progetto
d\ sistmouzions, seguendo tendenzialmante, per Il calcolo ex art. 2855 c.c., lo schema sinotlico
indicato sl punto 15); || defegato, prima di elaborare Il pragetto di distribuzione, sottoponga
prontamante al GE - per la preventiva liquidazigne — la nota delle spese e competenze di esso
deleasts = carico della procedura e la nota delle spese & competenze in privilegio del
pTocegente;

8) cispone che |l custade gludiziano, che si nomina in persona dello stesso delegato, si adopeari
per consentire a qualungue Interessato 'esame del beni in vendita (la visita dellimmobile potré
2ssare delegata dal custode a propri collaboratori di studio e avvenire,ove occorrante, con
[ausilio della forza pubblica); a tal fine, preavvisera almeno cinque giorni pnma coloro che
sczupano 'i/mmobile pignorato (debitore o conduttore), consentendo il differimento della visita
=0lg In presenza di comprovate e giustificale ragionl @ segnalando prontamente al giudice
c2ll'esecuzione eventuall comportament! estruzianisticl,

L2 visits deflimnmablle dovra, In ogni caso, svolgersi In orari compatiblll col riposo e le
sctupazionl del residenti e, pertanto, In arario compreso tra le 9,00 e le 13,00 e tra e 16,00 e
ke 19,30, Nello svolgiments di tale compito, inoltre, Il custode giudiziario dovra evitare
Sncontro tra | diversi interassati, accompagnandoll in oran

diffarenziatl @ mantenendo |'assoluto riserbo, con clascuno di loro, riguardo all'esistenya di altri
pleressati all'acquiste. Dovrd inoltre avere con s& una copia della relazione di stima, per
cznsentire la lettura e |a folocopia agll interessatl. Fornira, inpitre, ogni informazione sulle
=wdalita della vendita e sulla possibilita che || versamento del prezzo sia finanziato con
zaranzia ipotecana di primo grado sul medesimo Immablle cggetto di vendita,

C) Fissa || termine di trenta giarnl per la notificazione della presente ordinanza, a cura del
creditare procedentz, ai creditori iscnitli pon intervenutl,

D) Dispone che il creditore procedente, entra Il termine di ventl giorni da oggl, corrispanda In
v\ di anticipo al professionista delegato un fondo-spese di €1.500,00.

£) |l prafessianista delegato (o persona da lul incaricata per iscritto) provvedera ad acquisire,
resso la cancellaria, copla degll attl occorrenti per l'espletamento dell’incarico ricevute.

F) Il professionista delegato ademma come al punta 2° del pravvedimento
presidenziale del 02.03.2009 depositate In cancelleria, qui riportato:

1_G.E., NEGLI EMANANDI PROVVEDIMENT] D) DELEGA, PREVEDANO ESPRESSAMENIE

=2BELIGO DL PROFESSIONIST] DI COMUNICARE AL NPT (NUCLEQ POLIZIA TRIBUTARIA) I
PROGRAMMI_MENSILI DI VENDITA CONTENENTI LE INDICAZIONI DI CUI ALLO SCHEMA

T10 RIPORTAT UELLA RELATIVA AL LUOGO D] CELEBRAZIONE DELL'ASTA, MONCHE'
DI FORNIRE, A RICHIESTA, LA DOCUMENTAZTONE DI CUT AL

PUNTO 2 DELLA RICHIESTA".

Wr. IDatzasts |NL Contro  |GE /lndirizs [Nr. |Prezzo
crd R.G.E. 0. Lottl 'Pase Lﬂﬁﬂlﬂ
Imm. |Hasta
l ('asta
| | —
| |
g _ - ' "
Negoll, 31 maggio 2012 | _1:.15 rr'
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