n. 30249/2022 r.g.a.c.

Tribunale di Napoli

8§ SEZIONE CIVILE
Nella causa civile isctitta al n. t.g. 30249/2022
il Giudice dott. Claudia Colicchio,
a scioglimento della riserva che precede
ha pronunciato la seguente

ORDINANZA.

visti gh atti e i documenti della causa, vista la ctu redatta dal dall’ Arch. Francesca
Palomby da cui emerge in manieta inequivoca la non comoda divisibilitd dei beni
comuni;
tilevato che nessuna delle parti costituite ha sollevato contestazioni in ordine
allaffermazione di non comoda divisibilita dei cespiti, talché occorte procedere alla
vendita giudiziale dei beni in comunione;
tilevato che, in assenza di attl di accettazione espressa della eredith H &

), devono essere dichiarate eredi per
accettazione tacita delle relative eredita le odierne atttici avendo agito per lo scioglimento
delleredita materna dichiarandosi eredi della stessa e del frate e la parte
convenut; S : che in data 09.02.2018 ha sottoscritto mandato per la
vendita dell'immobile caduto in successione, rilevato che prima del decess
o > non aveva espressamente accettato ereditd della madre e che, pertanto, tale

diritto si ¢ trasmesso in favore delle sue successibili ex lege odierne parti del giudizio,

vista la nota di trascrizione dell’accettazione di eredita resa dalle
attrici ! e innanzi al notaio Massimo Martinelli il
22.12.2025.
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Dichiar . nata a  Napoli (NA)

P

. nata a Napol .

A nata a Napoli

nata ed ivi deceduta
ind e g
T Ve decedu
Dispone la vendita del seguente
bene residenziale:
Appartamento in Napoli, quartiere Fuotigrotta, alla via Scipione Bobbio n. 13 (gia via
Comunale Cintia s.n.), Isolato 27 del complesso immobiliare denominato “Parco San
Paolo”, scala B, settimo piano, interno 22. attualmente censito in Catasto fabbticati di
Napoli alla Sez. CHI, foglio 5, particella 142, sub 54, categ. A/2, cl. 5, cons. 7.5 vaﬁi;
R.C. €929,62
Si precisa che 1l ctu ha cosi concluso in ordine alla commerciabilita: ‘
Non si puo certificare la legittimitd urbanistico-edilizia del bene in esame, non essendo
possibile dimostratne la conformitd allo stato di progetto autotizzato con i titohi edilizi
tilasciati (non tinvenuti e non repetibili presso ente) e non essendovi la conformita
(coerenza oggettiva) tra lo stato dei luoghi e il grafico catastale di ptimo impianto
disponibile, richiesta dal disposto di cui all’art. 9-bis, comma 1-bis del DPR 380/2001.
- Nonostante cid, trattasi di immobile la cui costruzione senza dubbio alcuno & iniziata
prima del 1° settembre 1967 (la dichiarazione in catasto & del 9.12.1967) ¢ dotato dei
requisiti che ne consentono la commerciabiliti, ai sensi della Legge 28 febbraio 1985, n.
47, art. 40, comma 2, e del DPR 6 giugno 2001, n. 380, art. 46, comma 5, in quanto
sussiste un ptincipio di prova dell'esistenza del titolo edilizio (certificato dal SUE di
Napoli, in tiscontto alla richiesta del CTU), con una consistenza cotrispondente a quella
dichiarata in catasto all'impianto (scheda del 1967¢d attuale), con lievi difformita che non
tientrano sicutamente nel casi di discrasie penalmente rilevanti previste dall’art. 44 del
DPR 380/2001, consistenza dimostrativa dell’assenza di modifiche sostanziai e
significative, tali da tichiedere obbligatoriamente il rilascio di titoli edificatori, abilitativi o

n sanatoria”
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In ordine alla conformita catastale il ctu ha dichiarato “DICHIARA EID ATTESTA ai
sensi ¢ pet gl effetti di quanto previsto dall’art. 29, comma 1 bis della Legge 27 febbraio
1985, n. 52, introdotto dal D.L. 30 maggio 2010, n. 78, art. 19, comma 14, convertito
nella Legge 30 lﬁg]io 2010, n. 122,

che la consistenza immobiliate sopra descritta,

A) ¢ conforme nei datl di identificazione catastale;

B) non contiene difformita rilevanti ai fini defla determinazione della rendita catastale e
pertanto lo stato di fatto rilevato ¢ coerente ¢ conforme con la planimettia agl atti
pr:esso la banca dati dell'Agenzia delle Entrate.”

Il tutto come meglio desctitto nella trelazione di ctu a firma dell’ arch. Francesca
Palomby che si richiama in toto

la vendita avverra al seguente prezzo: euro 382.000,00

Delega al compimento delle operazioni di vendita il Notaio Andrea Valente il quale

prima di mettere in delega il bene provvederd alla trascrizione delPatto di

acquisto in favore del primo dante causa, | . ( e
1}, atto per I - - )
, registrato presso IUfticio del Registro al

dal momento che il ctu ha dichiarato che non @& stata reperita nei

Ia trascrizione dell’atto, neanche con la ricerca per soggetto dagli
schedari cartacei.
Dispone che la vendita venga espletata con modalita non telematiche in ragione
del verosimile bacino di acquisto - costituito da soggetti residenti in un tistretto contesto
abitativo ed a cui va prospettato una modalitd di acquisto di semplice approccio — e della
circostanza che la difficile collocazione sul mercato sarebbe amplificata ove le modalita
di partecipazione della gara richiedessero un grado di tecnicismo pit elevato ed esborsi
anche per dotarsi di firma digitale.
Impartisce le seguenti:
MODALITA’ e CONDIZIONI della DELEGA ex art, 591bis ¢pc
de].ega
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il notaio dr. Andrea Valente - al compimento di tutte le attivita previste dall'art. 591 bis
c.p.c., disponendo che il delegato (entro il termine di novanta giotni dalla comunicazione
della presente ordinanza e dopo avere eseguito gli adempimentd di cui soptra) provveda
alla comunicazione dell'avviso di vendita alle parti nonché ai creditori iscriti non
intervenutt,

determina

in € 2.500,00 il fondo spese da cortispondersi al delegato alla vendita, da potte a carico
di tutti 1 condividenti in solido, a titolo di anticipazione, entro gg. 20 dalla comunicazione
della presente ordinanza.

In mancanza di versamento delle somme nel termine stabilito, i delegato ne informeta
immediatamente i1 G.U., comunicando altresi le proprie determinazioni in ordine alla
rinuncia o prosecuzione nell'incarico.

11 delegato provvedera a richiedere la pubblicazione degli espetimenti di vendita secondo
le modalitd di seguito stabilite, ed a verificarne la corretta effettuazione. Le spese di
pubblicazione degli avvisi sono poste a catico di tutte le parti in solido; in caso di
esaurimento di capienza del fondo il delegato avviserd prontamente il GU che
determinera nuovi acconti a carico (ed in solido) dei coeredi,

In relazione alle spese determina in favore del professionista delegato anticipo sul
compenso (horsuali e spese) in misura pari ad euro 1.000,00, oltze oneti di legge.
Dispone che come sopra indicato Panticipo sopra determinato sia corrisposto dalle parti
atttici.

Dispone altresi che il versamento del fondo spese di cui sopra per la pubblicitd della
vendita abbia [uogo con le seguenti modalitd:

- il professionista delegato & autotizzato all’apertura di libretto bancatio alle condizioni di
seguito mdicate;

-1l professionista delegato ¢ onerato di comunicare a mezzo PEC alle parti richiesta di
versamento con indicazione delle coordinate bancarie del libretto bancario in questione;

- 1 condividenti in solido sono obbligati al versamento sul conto corrente entro trenta

giorni (30) dalla comunicazione;
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AUTORIZZA il professionista delegato ad effettuare il pagamento delle somme dovute
pet spese di pubblicita, previa fattura a documentarsi, mediante disposizione di bonifico
a valere sul conto corrente sopra indicato; autorizza altresi i professionista delegato ad
aptite uno o pin kLbretti bancari presso Istituto di primatia diffusione sul tetritorio
nazionale a sua scelta;

fissa

termine di gg. 120 dalla comunicazione del presente provvedimento per la pubblicazione
del primo avviso di vendita. In caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
fissa termine di gg. 60 per le pubblicazioni degli esperimenti successivi, Tale termine
iniziera a decorrere dal 30" giorno successivo al precedente espetimento infruttuoso.

La data degli esperimenti di vendita fissati dal delegato non dovrd cadere in giorno
festivo, né di sabato, né in giorno non festivo compreso tra giorni, immediatamente
precedenti e successivi, festivi, né in periodo compreso tra i 15 luglio ed il 15 settembre
ovvero tra il 15 dicembte ed il 10 gennaio successivo.

Dispone

che in caso di mancata vendita entro 14 mesi dalla comunicazione del presente
provvedimento — e sempre che il delegato non ritenga opportuna la rinnovazione della
delega, nel qual caso provvederd a presentate pet tempo apposita istanza al GI - il
fascicolo venga rimesso alla Cancelleria Civile, salvo proroga per il completamento delle
opetazioni di vendita e salvo, comunque, il successivo completamento delle operazioni
di distribuzione;

stabilisce

a) che le offerte di acquisto ex ast. 571 c.p.c., siano depositate presso il luogo in cui si
svolgeranno le vendite;

b} che Pesame delle offerte ai sensi dell’art. 572 c.p.c., ai fini dell’ammissione alla gata
ex art. 579 ¢.p.c., venga compiuto presso lo Studio del notaio delegato;

Di quanto precede, e segnatamente del luogo in cui si svolgeranno le operazioni, sard
data espressa comunicazione nellavviso di vendira, con indicazione di indirizzo e
recapito telefonico,

Copia dellavviso di vendita sara trasmessa alla Cancelletia Civile;
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dispone

che il delegato, prima di formate 'avviso di vendita, verifichi:

- Pavvenuta trasctizione della domanda di divisione nei confrond di tuttd i
comproprietari dei beni oggetto del procedimento di divisione giudiziale;

- che il contraddittotio sia stato validamente instaurato nei confronti di tutt i
litisconsorti necessatd, ivi comptesi 1 soggetti individuati dall’att. 1113 c.c. (esecutato,
comproptietari, eventuali aventi causa, creditori iscritt, creditori sequestratari e coloro
che abbiano acquistato diritti sullimmobile in virth di atti soggetti a trascrizione e
trascritti prima della trascrizione della domanda di divisione giudiziale), provvedendo
alle opportune verifiche ipotecarie; nel caso in cui tisulti non integrato il contraddittotio
nei confronti di uno o pid litisconsorti necessari, il delegato ne dari tempestivo avviso al
giudice, affinché questi, sospese le operazioni di vendita, provveda a norma dell’art. 102
c'.p.c. ordinando la chiamata in causa, a cura della parte piu diligente, dei soggetti
pretermessy;

- che sussista la corrispondenza tra beni e diritti indicati nella domanda introduttiva
del giudizio divisionale e quelli effettivamente spettanti ai condividenti, tenendo altresi
conto di quanto rilevato nella petizia di stima, redatta nel’ambito della procedura
divisionale;

- Pappartenenza dei beni ai condividenti; il delegato ¢ autorizzato sin d’'ora a
procedere d’ufficio (a spese delle part]) ad integrare la documentazione, mediante
redazione di idonea certificazione sostitutiva, nonché a provvedere dufficio, ove
possibile, a ripristinare la continuita delle trascrizioni (in caso di acquisti mortis causa)
ovvero ove non tilevi la detta continuita (o altra necessitd) ad interloquire prontamente
con il GU per le determinazioni ulteriori;

- che della data ed ora fissata per gli esperimenti di vendita sia dato avviso almeno
45 giorni prima ex art. 490 c.p.c,;

- che le buste contenenti le offerte di acquisto ex att. 571 c.p.c, non siano apette se

non alla presenza degli offcrenti, nell’ora stabilita nell’avviso di vendita;
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- che la deliberazione sulle offerte d’acquisto ex art. 572 c.p.c. € Ueventuale gara ex
att. 573 c.p.c., si svolgano, nel lnogo stabilito nell’avviso di vendita, subito dopo ultitnate
le operazioni di esame delle offerte;

- che la celebrazione della gara avvenga, nel luogo stabilito nell’avviso di vendita,
subito dopo svolti gl incombenti di cui all’att. 579 c.p.c.;

- che immediatamente dopo la gara gli assegni citcolari, depositati unitamente alle
offerte, siano restituiti a coloro che non siano aggiudicatari

- che la cauzione depositata dall’aggiudicatario, cosi come il saldo del prezzo
d’aggiudicazione, siano versati, non oltre il settimo glorno successivo all'incasso, su
libretto di deposito bancatio fruttifero, intestato alla procedura da aptirsi presso Istituto
bancario di primaria importanza scelto dal delegato. Quest'ultimo cuterd che le
movimentazioni sul libretto corrispondano alle vod in entrata o in uscita riguardant la
procedura. In caso di difformita provvedera a trasmettere a questo ufficio, in uno con la
restante documentazione, un prospetto contabile riassuntvo delle movimentazioni
contabili della procedura.

1l delegato ¢ autotizzato ad aprire, estinguere ed operate sul libretto della procedura,

effettuandovi i versamenti e 1 prelevamenti necessati per lo svolgimento delle attivita ed

‘operazioni delegate, salvo rendiconto da patte del delegato. I libretto della procedura &

affidato alla custodia (anche materiale) del delegato € restera in ogni caso depositato nei
locali da i all’uopo destinati.

In caso siano inoltrate o comunque presentate al delegato in sede di svolgimento delle
opetazion, istanze di sospensione della vendita, anche a1 sensi dell’art. 161 bis, disp. att.,
c.p.c., questl ne riferird immediatamente al giudice, trasmettendo le istanze, anche 2
mezzo PEC alla Cancelleria Civile della VIII Sezione. Ove le istanze siano presentate
nell'imminenza dellesperimento di vendita, e non sia possibile riferirne in tempo utile
antetiore al suo espetimento, o comunque tion sia possibile ricevere in tempo utile la
comunicazione della decisione del giudice sull’istanza, il delegato procederd egualmente
allesperimento di vendita, all’eventuale aggiudicazione ed alle restituzioni in favore dei
soggetti non aggiudicatari. Fard seguite immediata comunicazione dello svolgimento

delle operazioni al giudice ed attenderd, prima di procedere ad alcuna altra delle
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operazioni delegategli, 1 provvedimenti da questi adottati. Vale, pet quant’altto abbia a
verificarsi nel corso delle operazioni delegate, il disposto defl’art. 591 ter c.p.c. (ante
tiforma cd. Cartabia da applicarsi secondo il principio tempus regit actum alla procedura
11 esame).

CONDIZIONI E MODALITA’ DELLA VENDITA

L’avviso di vendita formato dal delegato conterrd le indicazioni prescritte dall’art. 173
quater disp. att. c.p.c..

Nell’avviso di vendita sara specificato, oltre a quanto sopta stabilito in otdine al luogo di
ptesentazione ed esame delle offerte, della gara tra gli offerent, quanto segue.

A) quanto alla vendita senza incanto:

1) che le offerte di acquisto dovranno essete presentate in busta chiusa entro le ore 13
del giorno precedente la data della vendita. Sulla busta dovranno essete indicate le sole
generalita di chi presenta Pofferta, che pud anche essere persona diversa dall'offerente, il
nome del professionista delegato alla vendita e la data della vendita. Nessuna altra
indicazione -né numero o nome della procedura né il bene per cui & stata fatta Uofferta
né lotra della vendita o altro- deve essete apposta sulla busta,

2) che Tofferta dovra contenere:

ay il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
tecapito telefonico e/o numero di fax ed inditizzo e-mail dell'offerente. 1 decreto di
trasferimento non pud essere emesso che in favore del soggetto che ha presentato
Pofferta (persona fisica del sottosctittore offerta, o persona giuridica della quale il
sottosctittore abbia la legale tappresentanza, ovvero soggetto che abbia conferito al
sottosctittore valido mandato con procura ai sensi dellart. 579, comma 2, cp.c)). Se
Pofferente ¢ coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicat
anche i cortispondent dati del coniuge. Se Iofferente & minorenne, Pofferta doved essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare. Se Pofferente agisce
quale legale rappresentante di altro soggetto, dovrd essete allegato certificato del registro
delle imprese (in caso di ente di natura imprenditoriale}, ovvero atto statutatio od altra
documentazione (in caso di ente non iscritto al registro delle imprese), da cui tisultino i

poteti ovvero la procura o latto di nomina che attribuiscano al rappresentante o
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procuratore il potere di agire in nome dell’ente ai fini della partecipazione alla vendita. E
consentita, anche nelle vendite senza incanto, ma solo da parte di avvocati, la
presentazione di offerte pet persona da nominare.

b) i dati identificativi del bene pet il quale Pofferta é proposta, sufficienti a rendere,
unitamente ad ogni altro elemento risultante dal contenuto dell’offerta medesima,
ragionevolmente inequivoca la riferibilita di questa a quelli. ¢) Pindicazione del prezzo
offerto che non potra, a pena di inefficacia dell'offerta, essere infetiore di oltre un quarto
del prezzo stabilito nell’avviso di vendita. Si richiamano in proposito gli attt. 571 e 572
¢.p.c., come modificati dal D.L. 83/2015;

d) Tespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e del contenuto
dell'avviso di vendita;

e) all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identitd dellofferente
(in caso di offerta presentata da societd od altto ente collettivo, dovra essere allegata la
relativa visura camerale o lo statuto ed il documento d'identita del sottoscrittore Uofferta
in nome e per conto dell’ente);

f) alPofferta dovra essere inoltre allegato un assegno circolare non trasferibile, intestato al
delegato ovvero all'associazione di cui egli fa patte, secondo quanto indicato nellavviso
di vendita, con indicazione del numero della procedura, per un importo pari al 10 per
cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiuto
dell’acquisto;

3) che l'offerta e la partecipazione alla vendita senza incanto sono soggette alla seguente
disciplina.

L’offetta presentata ¢ irrevocabile. Lofferente & petcid tenuto a presentarsi nel luogo ed
ora stabiliti per Pesame delle offette.

Tn caso di mancata presentazione: 1) ove si tratti dell’unico offerente, od ii) ove Vofferta
da egli presentata sia la piti elevata tra quelle presentate, o la prima presentata in caso di
pit offerte dello stesso valore e con paritd di condizioni, e non si proceda a gara ex art.
573 c.p.c. pet mancanza di adesiont da parte degl altri offerenti, ovvero iil) una volta
disposta la gara non si consegua, per mancanza di aumenti validi tali da raggiungere un

prezzo di aggiudicazione supetiore a quello delPofferta da egli presentata, il bene gli sard

Pagina 9

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



comunque aggiudicato. iii. In caso di unica offerta, se pati o superiore al prezzo stabilito
nell’avviso di vendita essa ¢ senz’altro accolta.

Se il prezzo offetto nell'unica offerta & inferiote rispetto al prezzo stabilito nellavviso di
vendita in misura non supetiore ad un quarto, il delegato puo far luogo alla vendita
quando ritiene che non vi sia una seria possibilit di conseguire un prezzo supetiore cof
una nuova vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione valide.

tv. In caso di pin offerenti ¢ di assenza o mancata adesione da parte di tutti alla gara
prevista dallart. 573 c.p.c., il delegato accoglierd offerta pitt alta o la prima presentata, in
caso di pit offerte dello stesso valote e con parita di condizioni. |

v. In caso di pin offerent e di adesione alla gara prevista dall’art. 573 c.p.c., ed anche in
presenza di istanze di assegnazione, la gata si svolgerd il giorno stesso stabilito pet
Pesame delle offerte, subito dopo esaurite le relative opetrazioni, sulla base dell'offerta pit
alta. La gara verrd vinta da chi tra i partecipanti avea effettuato il rilancio piu alto. L'entitd
del tilancio verrd stabilita dal delegato in una forbice ricompresa tra il 2% e il 5% del
prezzo base.

Al partecipanti ¢ assegnato un termine massimo di un minuto, entro il quale effettvare
dgru' rilancio. Non sono validi rilanci inferiori al mimino come sopta stabilito, né
effettuati scaduto 1l tetmine del minuto. L’offerente dell’ultimo rilancio, che non sia
supetato da altri nel termine di un minuto, avrd vinto la gara,

Se non ci sono istanze di assegnazione valide, il bene sard definitivamente aggiudicato al
vincitote della gara.

In presenza di 1stanze di assegnazione valide, il delegato non fara luogo alla vendita ma
all’assegnazione, qualora il prezzo migliore offerto allesito della gara sia infetiore al
valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita.

vi. Non potranno esserc esaminate offerte pervenute dopo scaduto il termine assegnato
pert la loro presentazione. Una volta conclusa la gara e pronunciata I'aggiudicazione al
miglior offerente, le eventuali offerte successivamente pervenute non potranno essere
prese in considerazione, al fine di revocare Paggiudicazione e riaprire la gara,

vii. TERMINE DI PAGAMENTO - Tn caso di agetudicazione, offerente ¢ tenuto a

versare, entro il termine massimo di 120 giorni dalla data di aggiudicazione (salvo il
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minot termine di pagamento eventualmente indicato dallofferente stesso) il saldo prezzo
e le spese per gli oneri tributasi e gli altri esborsi connessi al trasferimento del bene come
quantificati dal delegato. Sara altresi tenuto al versamento, entro il termine di giorni 30
dalla richiesta, degli eventuali ultetlori onetd, diritti e spese di vendita per la differénza,
qualora risultassero di importo maggiore a quello come sopra quantificato.
vit. In caso di inadempimento, Paggiudicazione sath revocata ai sensi ¢ per gl effett di
cui all’art. 587 c.p.c. L'aggiudicatario perderd tutte le somme versate a titolo di cauzione,
€ poird essere tenuto, in caso di successiva vendita a prezzo infetiore a quello per il quale
aveva ottenuto I'aggiudicazione, al pagamento della differenza ai sensi dell’art. 587,
comma 2, c.p.c.
Vm MUTUO - L'aggiudicatario potrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecatio con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita, ai sensi dell’art. 585 c.p.c.
ix. La vendita avviene nello stato di fatto e di dititto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita ¢ a
corpo e non a misura. Le eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
tisatcimento, indennitd o tiduzione del prezzo. TLa vendita forzata non & soggetta alle
notme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potrd essere revocata
pet alcun motivo.
x. Lunmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatic e da trascrizioni di
pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali isctizioni e trascrizioni
saranno cancellate a spese e cura dell’aggiudicatario
xi. Se P'immobile posto in vendita ¢ occupato da tetzi senza titolo, la liberazione potra
avvenite a cura dell’aggiudicatario essendo il decreto di trasfetimento titolo esecutivo per
la liberazione dell’immobile

xil. Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell'aggiudicatario.
B) Disposizione generale.
Trovano applicazione, per quanto sopra non specificamente stabilito, le disposizioni di
cui agli artt. 591 bis e 570 ss. c.p.c.
In caso di almeno due aste deserte al medesimo prezzo il delegato attenderd 45 gg. prima

della fissazione di nuova asta e disporrd per la tiduzione eventuale del prezzo — base,
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compresa tra il 10% e il 15% del prezzo base, tenute presenti le eventuali richieste,
sentito i G.I. prima di ogni ribasso.

PUBBLICITA’ LEGALE

Al sensi dell'art. 490 c.p.c., l'avviso di vendita, con i dati essenziali per il pubblico, deve
cssere insetito a cura del delegato e con anticipo del procedente sul portale - se operante
- del Ministero della Giustizia, in atea pubblica denominata “portale delle vendite
pubbliche” almeno 45 giorni ptima del termine per la presentazione delle offerte. Fino
aﬂioperativité del portale T'avviso sara affisso nell'albo del Tribunale. L'avviso di vendita
deve essere inoltre insetito, con le modalita oltre indicate, sul sito Internet di "Aste
Giudiziatie [nlnea spa” mediante richiesta alla stessa da parte del professionista delegato
(tel. 0586/20141, fax 0586/201431, e-mail pubblicazione@astegiudiziarie.it); invio
almeno venti (20) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte di acquisto di n. 200 missive pubblicitatie con il sistema Postaltarget a residenti
nella zona in cui & ubicato Pimmobile da porre in vendita.

La pubblicita sard anche opportunamente effettuata, una sola volta in giorno festivo,
almeno 45 giorni ptima del termine per la presentazione delle offerte, sui quotidiani 11
Mattino, Cottiere della Sera (edizione di Napoli) e La Repubblica (edizione di Napoli).
Testratto da pubblicare sul quotidiano deve tiportare i seguenti dati: numero ¢ G.U.
della procedura divisionale; numero del lotto; diritto oggetto della vendita fotzata
(proprietd piena); ubicazione del bene (comune, quattiere, frazione o localitd, via o
piazza e numeto civico, piano); tipologia (ad es. appartamento, villa, terreno, locale
commetciale); descrizione somimaria (con consistenza espressa in mq. e/o in numero di
vani); stato di occupazione (libeto, locato con titolo opponibile o non oppouibile,
occupato da un condividente); notizie utbanistiche essenziali (presenza o assenza di
concessione edilizia, eventuale sanabilitd); prezzo-base della vendita senza incanto e
dell'eventuale vendita con incanto; termine ¢ luogo di presentazione delle offerte; datai,
ota e luogo della vendita senza incanto e dell'eventuale vendita con incanto; nome e
recapito telefonico del professionista delegato alla vendita; il sito Internet dove &
pubblicata T'ordinanza di delega, 'avviso di vendita e la relazione di stima (coi relativi

altegati); il luogo dove possono acquisirsi altre informazioni.
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L'otdinanza di delega, l'avviso di vendita, la relazione di stima e gli allegati (fotografici e
planimettici) oltre che la relazione notatile saranno inseriti sull'individuato sito Internet
almeno 45 giotni prima della scadenza del termine pet la presentazione delle offerte di
acquisto nella vendita senza incanto o della data dell'eventuale incanto, cosi come anche
la pubblicazione dell'avviso d'asta sul quotidiano deve avvenite almeno 45 giorni ptima
del termine stesso.
Gli adempimenti indicati — pubblicita sul quotidiano, su Internet — siano eseguiti dalla
"Aste Gindiziatie lnlinea spa" mediante richiesta alla stessa da patte del professionista
delegato (tel. 0586/20141, fax 0586/201431, e-mail pubblicazionc@astegiudiziatic.it),
facendole petvenite, in forma diretta e senza ausilio di terzi soggetti, la cennata
documentazione (ordinanza di delega, avviso di vendita e relazione di sima con allegati
fotografici completi) almeno 60 giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte nella vendita senza incanto o della data dellincanto; detta richiesta del
professiom'sta delegato alla "Aste Giudiziarie InLinea spa" dovra avvenire con una delle
seguenti modalita: 1).e-mail allinditizzo pubblicazione@astegiudiziatic.it; 2)invio
telematico della documentazione tramite il link preseate sullhome page del sito
www.astegiudiziarie.it; 3).fax al n. 0586,/201431; 4).invio a mezzo posta all'inditizzo Aste
Giudiziarie InLinea spa, via delle Grazie n. 5, CAP 57125, Tivotno.
I professionista delegato trasmetterd alla societd stessa la documentazione da pubblicare
¢ inoltre, vetifichera anche la esattezza della pubblicitd effettuata su intetnet e su carta
stampata; infine, il delegato comunicherd ad "Aste Giudiziarie Inlinea spa”, il giorno
successivo all'esperimento della vendita, I'esito dello stesso, dandone notizia via e-mail, o
via fax mediante invio di modulo denominato "Hsito vendita singoli lotti", oppute in
atea fisetvata tramite modulo online a disposizione sul sito per I'aggiornamento degh
esiti delle aste in tempo reale;
PAGAMENTO PUBBLICITA’
Il delegato richiedera, ove necessatio e se richiesto, ai legali costituiti i dati necessari alla
fattarazione dell'annuncio pubblicitario.
OPERAZIONI SUCCESSIVE ALL’AGGIUDICAZIONE - DECRETO DI
TRASFERIMENTO
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1 delegato provvedera a verificare i1 regime patrimoniale della famiglia
dellaggiudicatario. Verifichera altresi la spettanza in capo allaggiudicatario, in base agli
atti nonché alle richieste del medesimo, delle condizioni per la fruizione di eventuali
agevolazioni fiscali.  Delle suddette richieste sard fatta menzione nel decreto di
trasferimento.

Provvedera ad aggiornare le visure catastali ed ipotecarie al fine di verificare Pesistenza di
eventuall iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli,

Verifichera Pavvenuto accredito sul libtetto intestato alla procedura del saldo prezzo e
deghi oneri di trasfetimento.

All'esito della vendita e prima di ciascun decreto di trasferimento, ove necessario,
provvedera alle operazioni tutte idonee all’allincamento delle trascrizioni per date
continuiti alle stesse.

Predisporra quindi la bozza del decteto di trasferimento che provvederd a trasmettete al
Tribunale per la firma.

A seguito della firma del decreto da parte del Tribunale e degli adempimenti conseguent
da parte della cancelleria, effettuerd il pagamento delle imposte e tasse dovute e
provvedera all’esecuzione delle formalith prescritte dalPart. 591 bis, n. 11, c.c.

Verificata Iavvenuta trascrizione del decteto estrarra copia autentica del decreto e la
inviera allacquitente a mezzo taccomandata, unitamente alla copia della nota di
trascrizione,

L'immobile deve essere venduto libero da isctizioni ipotecarie ¢ da trasctizioni
pregiudizievoli — che non si tiferiscano ad obbligazioni assuntesi dalPaggindicatario ai
sensi dellart. 508 c.p.c. — Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e
trascrizioni saranno cancellate a spese dell’aggiudicatario, ma a cura della proceduta
(salvo esenzione scritta dell’aggindicatatio, relativamente alle predette attivith a cura della
procedura).

PROGETTO DIVISTONALE

Dopo I'emissione del decreto di trasferimento e la cancellazione dei gravami, il delegato:
1) ne informera immediatamente il giudice, chiedendo la fissazione dell'udienza per

Pesame del progetto divisionale. Nel richiedere la fissazione delPudienza, il delegato
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indichera il tempo stimato necessatio per la predisposizione del progetto divisionale
tenuto conto di quanto previsto nei punti che seguono.

2) richieder? alle parti di depositare le note spese telative al giudizio di divisione;

3) tichiederi al CTU di depositare istanza di liquidazione del compenso per T'ulteriore
attivitd eventualmente prestata in favore ed ausilio del delegato;

4) depositera altresi - al fine di consentirne, tramite pre liquidazione, Iinserzione in
prededuzione nel progetto divisionale, impregiudicata la sua definitiva liquidazione in
esito allapptovazione del rendiconto dell’attivita delegata - la nota delle propric
competenze, comprensiva dell'intera attivita delegata fino alla sua conclusione.

5) il delegato, prima di accingersi a formare il progetto divisionale, richiedera, alla Banca
depositatia del ricavato dalla vendita, il saldo del deposito nel libretto intestato alla
proceduta divisionale, comprensivo degli interessi maturati al netto delle spese.

Gj Nel progetto divisionale il delegato inserira tra le spese prededucibili le competenze e
spese preliquidate in favore del CTU e proprie e le competenze liquidate in favore di
ogni altro ausiliario nominato nel corso delle operazioni delegate, i costi sostenuti per la
pubblicita degli avvisi ¢ le spese ed oneri di allineamento dei beni, cancellazione dei
pignotamenti e delle ipoteche e di volturazione catastale.

Le spese del giudizio di divisione sostenute dai condividenti e dalle altre parti del giudizio
resteranno a carico dei medesimi, salvo diverso provvedimento del giudice in caso di
insorgenza di contestazioni che diano luogo alla necessita di provvedere con sentenza.

7) 11 delegato, predisposto il progetto, provvedera ad inviarlo, almeno 15 giorni ptima
delludienza fissata per il suo esame a tutte le parti, in modo tale che esse possano
comunicargli eventuali osservazioni o richieste di chiarimenti.

8) Sette giorni prima dell’udienza il professionista Delegato alla vendita trasmetterd il
progetto di disttibuzione con i documenti allegati, al giudice.

h) Subito dopo aver ricevuto dalla Cancelleria comunicazione del’approvazione del
progetio divisionale, il delegato provvedera:

- al pagamento delle singole quote come da piano di riparto esecutivo;

- all’estinzione del libretto della procedura.

Pagina 15

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
i
i
}
|
i




Eventuali somme residue - maturate a titolo di interessi per il petiodo intercorrente tra la
data alla quale ¢ stato calcolato il saldo contabile di cui al precedente punto 5 e la data di
effettiva estinzione del kibretto — saranno attribuite alle masse attive di ciascuno dei
condividenti, in proporzione alla tispettiva quota.
Qualora sorgano contestazioni in ordine al progetto divisionale, queste dovtanno essete
definite dal giudice con sentenza a norma dell’att. 789 c.p.c.
Allesito, 1l delegato restituira il fascicolo, allegando tutta la documentazione inerente la
movimentazione degli incassi e dei pagamenti, unitamente al definitivo rendiconto
dell’attivita svolta.
Si comunicht alle parti, al CTU ed al professionista delegato che va con sollecitudine
abilitato dalla cancelleria alla visione del fascicolo telematico.
DISPONE
che le parti costituite, in solido tra loro, entto il termine di ventd giorni dalla
comunicazione della presente cortispondano in via di anticipo al professionista delegato
€ 2.500,00, di cui euro 1.500,00 a titolo di fondo spese ed euro 1.000,00 oltre accessotd, a
titolo di anticipazione sul compenso. In caso di mancato versamento di detta somma il
professionista provvederd a prontamente relazione al GU per le opportune iniziative
volte a verificare il perdurante interesse delle parti al giudizio.
Il professionista delegato (0 petsona da lui incaricata per iscritto) provvederd ad
acquisite, presso la cancelleria, copia degli atti occorrenti per Iespletamento dellincatico
ricevuto.
1l Giudice rinvia per la vetifica del’andamento delle operazioni di vendita all’ udienza
del 14.09.26 ore 11,00.
Invita comunque il professionista delegato a relazionare mediante deposito telematico
sullo stato defla proceduta allesito di ogni tentativo di vendita ovvero non appena si
palest la necessiti.
81 comunichi alle parti ed al professionista delegato.
Napoli, 22/01/2026

H Giudice

(dott.ssa Claudia Colicchio)

Pagina 16

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




