R.G.E. 432/2022

TRIBUNALE DI MONZA
VERBALE DI UDIENZA EXART. 569 C.P.C.

Oggei 21/11/2023 alle ore 12.30 innanzi al G.E. D ssa Giulia CALTARI compaiono:

omissis

Sono presenti il Custode Giudiziario nominato Avv. Giuseppe COMPAGNINI ed il CTU Geom. Maurizio CERANA il quale
conferma di aver prestato il giuramento di rito (in data 29/6/2023).

Vengono verificate le notifiche ex art. 498, 599, 569 c.p.c. come segue:

Modalrd di Data notifica Modalité di
notifion del Daga dr Modalia diiatica avvisa Hotifica avvisa
Data di notifica pigh. @ notifica ; L 17/2020 art., L J720 are |
. Clastifuito s decreto fissazione
Destinatario W pIgH. 0 aVVISa ex dell ‘avvisa ex decreta vidionze (om. 1400, o i icoidin 377 e co 376¢ 377
—_— feifnal udienza (es. 140, q mant,
498 cpe. an. 498 e.pc. fssazione S 378
fes. [40. a udierza S
mani, ecn.)
B ITissis omissis omissis
no A mezzo posta 20/6/2023
29.9-15.10/2022 PUTEEA0 posta
no e T (c.omp inta 2006/2023
giacenza)
omissis
1o A mezzo posta 20/6/2023
s (conla
Cessioflaria
WALUE (2;:152 ;U;gz n i) A mezzo posta 20/6/2023
ITALY *
SGR spa)
1-2/12/2022
1o (e A58 i) A mezzo posta 26/6/2023
4 1-6/12/2022
gl (awvisn 498 tpo) A mezzo posta 20/6/2023

Non vi sono osservazioni o opposizioni agli atti esecutivi. Il Legale del creditore procedente dichiara di aver provveduto a depositare

(in via telematica in data 12/9/2022) il decreto di fissazione dell’'udienza ex
delegata dei beni immobili pignorati nonché la nomina di un custode ex art.

art. 569 c.p.c.regolarmente notificato e chiede la vendita
559 c.p.c. ove non gia nominato e la pubblicazione degli

avvisi, a norma dell’art. 490 cp.c. anche nelle forme della pubblicita commerciale sulle testate convenzionate con il Tribunale di

Monza, specificamente individuate nelle condizioni generali di vendita. Tutl
Il condominio procedente chiede che le spese vengano poste a carico di

ii creditori presenti chiedono venga disposta la vendita.
omissis chiede

I’applicazione del 41 TUB e non si oppone in punto di spese.

IL GIUDICE DELL’ ESECUZIONE
ritenuto-di disporre lavendita sincrona dei beni immobili sotto indicati, con delega delle operazioni ex art. 591 bis c.p.c.;

DISPONE
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la delega delle opemzioni di vendita del compendio pignorato quanto ai 1ot meglio indicati nella Perizia Estimativa depositata su
PCT in data 16/10/2023 e debitamente inviata in data 27972023 ai creditont a mezzo PEC nonché a mezeo PEO al Custode
Giudiziario ed al debitore esecutatola gquest’oltimo anche a mezzo PEC presso la Cancelleria delle Esecuzioni Irnmobilian del
Tribunale di Monza all” indirizeo esecuzioni. immobilian tribunale monzad@oiustiziacert it) e

DELEGA

perle operazioni di vendita sincrona di ool all’art. 581 hisn 2,34, 5, 6,7, 8,0, 10, 11, 13-cpc 1" Avv. Giuseppe Compagnini
(CMPGPPSOC26B300T - con studio in wia Agnes 2 — Wlonza  tel 03%324204 mail geompagnini@@co-geait - mailpec
giuzeppe compagmini@@imonza pecavvocatit) e gli assegna, a titolo di fondo spese, la somma &€ 2.500,00 che pone a carico (gquale
spesa rirnborsabile ex art. 2770 cc)) del creditore pignorante, da wersare entro 45 giornd dall’udienza odierna, avvertendo 1 crediton
chein caso di omizsione gli atti verranno trasmesst al giudice per 1 eventuale declamtonia dimprocedibilita. Un ulteriore fondo spese
dell’iraporta di € 1.000,00 potrd essere richiesto dal Delegato, senza ulteriore provwwedimento del GE | al creditore procedente nel
caso # renda necessario fissare muove aste dncrone od in presenza di pluralitd di lotti perle spese di pubblicitd o per altre evenienze
specifiche;

DIZPONE CHE

inn cazo di mancata vendita entro 13 mes da opgl e dopo i gquarto tentativo di wendita andato deserto, il Delegato deve rmettere il
fasticolo aquesto Giudice affinche decida sul prosieguo della procedura ai sensi e per gli effetti dell’art. dell’art 391, 1T comma,
primo periodo, Cp.g;
inn cazo di vendita, 1l Delegato - una volta predisposta la bozza del decreto di trasfenmento da parte dell” Aualiane nommato - deve
depositare a PCT la hozza del decreto di trasfermento e i relativi docoumenti nel fascicolo telernatico per gli adempimenti normativ e
fiscali prodroroict alla registrazione e trascrizione del decreto per Uapertura della fase distributiva,
10 premesso,

FIzsA INMNANZIAL DELEGATO
la vendita con modalita sincrona del seguente comp endio pignotata:

LOTTO 1- A UFFICIO a VIMERCATE Via Daniele Manin 2, quartiere RUGIMNELLO, OLDANIGA, EX IBM, CASCINA
FOPPA, della supetficie commerciale & 167,00 my per la gquota di 171 di piena propreta. L'unitd immobiliare oggetto i walutazione
£ posta al piano Primo & Soppaleo, ha un'altezza intema di 4 85w -540m 2.45m 250 eal P1; 2.80-3.25 mocirca. [dentificata al
MCELD al foglio 57 particella 302 sub. 702 (catasto fabbricatl), categoria AS10, classe 4, conststenza P wand, rendita 4.136,82 Euro

E. POSTO AUTO COPERTO a WVIMERCATE Wia Daniele MManin 2, quartiere
RUGINELLO, OLDANIGA , EX B, CASCIMNA FOPPA, della superficie commerciale di 1250 g perla quota di 11 & piena
proprieta. L'umtd immobiliate oggetto di valutazione & posta al plano Interrato. [dentificata al NCEW &l foglio 57 particella 302 sub.
19 (catasto fabbricat), categoria C/6, classe 3, consistenza 12 mo, rendita 32 85 Eurg

C. POSTO AUTO COPERTO a VIMERCATE Via Daniele Manin 2, quartiere
RUGINELLQ, OLDANIGA, EX B, CASCINA FOPPA, della superficie commerdiale & 12,50 my per la quota di 171 di piena
proprietd. L'unitd immobiliare oggetto di walutazione & posta al plano Interrato. Tdentificata al NCEU al foglio 57 particella 302 sub.
20 fcataszto fabbricatl), categoria C/6, classze 3, consistenza 12 mg, rendita 32 85 Eura

Valore di mercato stimato inperizia € 274.500,00
al prezzo base non inferiore di € 274.500.00 el'offeria minima di € 20587500 con rilancio minimo di € 2.000,00

LOTTO 2 - A UFFICIO a VIMERCATE Via Daniele Manin 2, quartiers RUGINELL O, OLDANIGA, EX BLM, CASCINA
FOFF4, della superficie corroerciale di 59,00 my perla quota di 141 di piena proprietd. L'unitd irmebiliare oggetto di walutazione
£ posta al plano Pritno, ha un'altesza interna di 3.15m -4 50m. & 2.50 circa. Identificata al MCEU al foglio 57 particella 302 sub. 711
(catasto fabbricatid, categona ASLQ, dasze 4, consistenza 3 vand, rendita 137894 Euro

E. POSTO AUTO COPERTO a VIMEECATE Wia Daniele MManin 2, guartiere
RUGIMNELLO, OLDANIGA, EX [BM, CASCIMNA FOPPA, della supetficie cormmerciale di 12,50 g per la gquota di 171 di piena
proprieta. L'unitd immobiliare oggetto di walutazione & posta al plano Interrato. Tdentificata &l NCEU al foglio 57 particella 302 sub.
21 rcatazto fabbricati), categoria C/6, clazze 3, consistenza 12 mo, rendita 32 35 Euro

Valore di mercato siimato inpetizia € 95.950,00
al prezzo hase non inferiore di € 99.950,00 e l'offerta minimadi € 74.962.50 con rilancio minmo di_ € 1.000,00

LOTTO 3- A UFFICIO a VIMERCATE Via Daniele Manin 2, quartiers RUGINELLQ, OLDANIGA, EX IBM, CASCINA

FOPPA, della superficie cormerciale di 246,75 mqg per la quota di 1/1 di piena propreta: L'undta immobiliare oggetto & valutazione
£ posta &l plano Pritno e soppalco, ha un'alterza interna di 480 -5 10 m, 245m circaal PL1; 2.10-2.40 m. Identificata al NCETU &t
foglio 57 particella 302 sub. 713 (catasto fabbricati), categona A/10, classe 4, consistenza 11 wamn, rendita 5.056,11 Euro

B. POSTO AUTO COPERTO a VIMERCATE Via Daniele Manin 2, guartiere
RUGINELLO, OLDANIGA , EX [BW, CASCINA FOPPA, della superficie commmerciale di 12,50 g perla gquota di 171 3 piena
proprieta. L'unitd immabiliate oggetto di valutazione & posta al plano Interrato Identificata al MCEU al foglio 57 particella 302 mb.
31 (catasto fabbricat), categoria C/6, dasse 3, consistenza 12 mo, rendita 32,85 Euro

C. POSTO AUTO COPERTO a WVIMERCATE Via Daniele Manin 2, quartiere
EUGINELLD, OLDANIGA, EX IBM, CASCINA FOPPA, della superficie comtnerciale di 12,50 mg per la quota di 171 di piena
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proprietd. L'unitd immobiliare oggetto di walutazions & posta al plano Interrato. Tdentificata ol NCEU al foglio 57 particella 302 sub.
32 (catasto fabbricat), categoria C/6, clasze 3, consistenza 12 my, rendita 32,85 Eura

Valore di mercato simato inperizia € 39057500
al prezzo hase non inferiore di € 390.575 .00 el'offeria minima di € 292.931,25 con rilancio minimo di € 2.000,00

LOTTO 4 - A POSTO AUTO COPERTO a VIMERCATE Via Daniele Manin 2, quattiere RUGINELLO, OLDANIGA,
EX IBM, CASCIMNA FOPPA, della superficie cormumerciale di 158,75 mg perla quota di 171 & prena propneta. L 'umid immebiliare
ogzetto di valutazione & posta al piano Interrato. Identificata al NCETT &l foglio 57 particella 302 sub. 90catasto fabbricati), categoria
/6, classe 3, consistenza 19 mo, rendita 52,01 Euro

Valore di mercato stimato inperizia: € 15.000,00
al prezzo hase non inferiore di € 15.000,00 e l'offerta minima di € 11.250,00 con rilancio minime di € 500,00

LOTTO 5- A POSTO AUTO COPERTO a VIMERCATE Via Daniele Manin 2, quattiere RUGINELLO, OLDANIGA,
EX IBM, CASCINA FOPPA, della superficie commerciale di 12,50 mg perla quota di 1/1 di piena propnetd. Lumtd irmmaebiliare
ogzetto di valutazione & posta al piano Interrato. Identificata al NCEU al foglio 57 particella 302 sub. 33 (catasto fabbricati),
categoria O/, classe 3, consstenza 12 mo, rendita 32,85 Eurg

“alore di mercato stimato inpenzia € 12.000,00
al prezzo base non inferiore di € 12.000,00 e 'offerta minima di € 2.000,00 con rilancio minimo di € 500,00

LOTTO 6 - A POSTO AUTO COPERTO a VIMERCATE Via Daniele Manin 2, quattiere RUGINELLO, OLDANIGA,
EX IBW, CASCIMNA FOPPA, della superficie comumerciale di 12,50 mg perla quota di 171 & plena propnetd. L'umtd immobiliare
oggetto di valutazione & posta &l plano Interrato. Identificata al NCEW al foglio 57 particella 302 sub. 34 (catasto fabbricati),
categoria C/, classe 3, consstenza 12 mo, rendita 32,85 Eumg

Walore di mercato stimato inperiza € 12.000,00
al prezzo base non inferiore di € 12.000.00 e I'offerta minima di_€9.000,00 _con rilancio minimo di € 500,00

LOTTO 7 - A POSTO AUTO COPERTO a VIMERCATE Via Daniele Manin 2, quattiere RUGINELLO, OLDANIGA,
EX IBM, CASCIMNA FOPPA, della superficie comumerciale di 12,50 mg perla quota di 1/1 & plena propretd. L'umtd immeobiliare
oggetto di valutazione & posta &l piano Interrato. Identificata al MNCED al foglio 57 particella 302 sub. 35 (catasto fabbricati),
categoria C/, classe 3, consistenza 12 mo, rendita 32,85 Euro

WValore di mercato stimato inperizia € 12.000,00
al prezzo base non inferiore di € 12.000.00 e Vofferta minima di €9.000,00 con rilancio minime di € 500,00

LOTTO 8- A POSTO AUTO COPERTO a VIMERCATE Via Daniele Manin 2, quattiere RUGINELLO, OLDANIGA,
EX IBM, CASCIMNA FOPPA, della superficie cottnierciale di 12,50mg perla quota di 171 & plena propretd. Lumtd immobiliare
oggetto di valutazione & posta al plano Interrato. Identificata al MCEU al foglio 57 particella 302 sub. 36 (catasto fabbricati),
categaoria C/, classe 3, conststenza 12 mu, rendita 32,85 Eurg

Valore di mercato siimato inpetizia € 12.000,00
al prezzo base non inferiore di € 12.000.00 e I'offerta minima di_€9.000,00 _con rilancio minime di € 500,00

STABILISCE CHE ILDELEGATO FROVVED A

1. a redigere I'avviso di vendita completo delle condiziom generali di vendita immobilian, da reperire aggiomate sull’area
nezervata alle vendite giudiziane del sito del Tribunale di Monza redatte o apposito modulo secondo quanto stabilito nelle
Dizposiziord Generali delle espropriazion irnmobilian presviste per le gare telematiche;

2. ad esperire la vendita entro 120 giorni dal pagamento del fondo spese, a disporre la pubblicitd legale sui quotidiani e 1 st
autonzzat e la pubblicazione syl PVP allegando la presente ordinanza di delega (con Uoscuramento del dati sensibili), della
petizia privacy di stitna, delle planimetrie e delle fotografie (in formato pdf e jpg) del compendio immobiliare nel rispetto del
termine prescritto dall'srticolo 490 cod. proc. i

3. afissarela data della vendita sincrona con incanto ai senst dell’art. 576 cp.c a distanza di 15 giomi solo quando ftiene che la
vendita con tale modalitd possa avere luogo ad un prezzo superiore della metd nepetto al valore del bene, detenminato a norma
dell’art. 568 cp.c;

4. adare avviso a mezzo posta elettronica centificata ai crediton intervenuti almeno 45 glornd piima della data e dell'om della
vendita, & nello stesso termine a notificare "awwizo di vendita e le pedisseque condizioni di vendita ai creditori iscritti non
interwenuti, &l comproprietan], agli eventuall titolart di diritti reali sui bend esecutati trascrith o 1zcritt dopo il pighommento, a1
coningl separati o divorziati assegnatart dell’imrnobile nonché al debitore esecutato;

5. ainwitaredcreditorie gli offerenti a partecipare telematicamente per la deliberazione sull’ offerta e per la eventuale gara tra gli
offerenti;

6. a fiszare 1l temmine per il deposiio telematico delle domande di partecipazione all’incanto entro le ore 1300 del secondo

giorno feriale precedente a quello dell’asta e, guindi, 48 ore prima (o titolo esemplifcativo; se Vaste é fasata per { glomo
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10.

11.
12,

a)

b

o)

d)

&)

24 del mese lg data wltima per i deposito della dovacmda di partecipazione e dell'qeeredito del bonifico sul conto covrenie
della procedura & il giorno 22 del mese) ad ezeguire 1l bomfico relativo alla cauzone affinché la stezza risulti accreditata sul
conto_corrente intestato alla procedura nel medesimo termine sopra indicato per la presentazione delle offerte con
awvertenza che entro tale orario dowra essere generata anche la ricesuta di consegna della domanda di partecipazione,

a redigere il werbale telernatico relativo alle suddette operaziond di vendita;

a ricevere la sola dichiarazione di nomina di o all'articolo 583 cpe a cwl seguira da parde dell’Awwocato, rimasto
agoiudicatario per persona da nominare, 11 deposito it cancelleria del nome della perzona per la quale ha fatto Vofferta e del
relativo mandato;

dlle operaziom di vendita secondo le modalita stabilitenelle Dispoaimon Generall di Vendita disposte dal Tribunale di Monza,
sezione esecuzion e fllirmenti, previste per le gare telematiche sincrone;

ezclusivamente in caso di mancate offerte owvero di mancato raggiungimento del prezzo base stabilito per Mespenimento di
vendita in corso, sulla domanda di assegnamione ex art. 589 e g5 cp.o. adottando 1 relativl provwedimmenti;

ad autorizzare I'assunzione del debiti da parte dell’aggindicatario o dell’assegnatanio a nonma dell’art. 508 cpoc;

ad autorizzare aggiudicatano che ne faccia richiesta, laddove previsto nell’ordinanza di wendita, al pagamento del saldo
prezzo in forma rateale e all’imem ssione nel possesso, previa venfica della fideivssione depositata, anorma dell’art 574 cpoc

DIGPONE ALTEESD quanto segue:
la doourmnentazione necessatia per lo svolgimento delle operazioni di wendita sard disponibile mendiate conaultazione del
fascicolo telematico a PCT;
il Delegato, presa visione della docomentazione, proviederd a verificare nuovarments: 1Y la corrispondenza tra il diritto del
debitore indicato nel pignoramento e gquello nsultante dagls ath, 1) Vezatto adempimento degli incombents ex art. 498 e art. 599
cp.c., iy all’ esame del certificato notarile ex art. 567 cp.c;
Le offerte telematiche dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt. 12 e segg. e depositate
secondo le indicaziom tiportate nel “IManuale Utente™ pubblicato sul portale delle wendite telematiche del Mindstero della
Giustizia g alle Disposizion Generali stabilite dal Tribunale e allegate all®avviso di vendita;
La penzia estimativa unitamente alla plammetria e alle fotografie zard wisbile sia =l sto del Tnbunale di MWMonza nell’area
dedicata alle wendite giudiziane sia nella scheda del lotto di wendita pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del
Ministern della Giustizia.
il fondo spese sard accreditato, mediante borifico bancario, su apposto conto corrente bancario, intestato alla procedura
esecutiva con mandato ad operare al Dielegato stesso, uno per ogni procedura delegata, alle condizioni previste in favore di
gquesto ufficio giudiziatio presso gl [stituti i Credito convenzionatl. Su tale conto corrente sara anche accreditata mediante
bonifico bancario dall’o fferente la cauzione necessatria per partecipare alla gara telematica e dall’aggindicatario il saldo prezzo
efole mate del zaldo prezzo nonché le spese conseguenti al trasfenimento di proprietd del bene agoudicata,
inn cazo di mancato versarento nel termind del fondo spese da parte del creditore procedente & del creditor interwventi, il
Delegato informera il giudice al fine di adottare 1 prosrvediments opportunt per il prosieguo della procedura. [ mancato
versamento del fondo spese, nel termine convenuto, potrd detenninare anche Uimprocedibilitd dell’ esecuzione,
le offerte telemnatiche contenenti le domande di parecipazione per la vendita sincrona saranno aperte ed esaminate
eaclusivamnente il giorno fssato per Uasta tenuta dal Delegato;

hy  saranno dichiamte inamrmissbili: a) le offerte telematiche depositate oltre il termine sopra stabilito al precedente
punto 83, by le offerte infetion al valore dell’inmobile come sopra detertninato dal GE. salvo quanto al punto sub
i1, o) le offerte telematiche non accompagnate da cavzione prestata con le modalitd stabilite nelle Disposizion
Generali e dal precedente punto &) efo laddove prevista, 1l mancato deposito della fideiugsione secondo le modalita
stabilite nelle disposiziond generali di vendita;

13 gualora sia presentata un’unica offerta telematica pan o superiore al walore dell’immobile come sopra deterrmnato
da gquesto gludice, 13 stessa sard senz’altro accolta Al sensi degll artt. 572 e 573 cpe, il Delegato potrd rifiutare
I"offerta minima o comungue inferiore a quella *basze” nelle seguenti ipotesi: a) offerta irrituale ma sensibilmente
superiore alla mintma; b) intervetnita modifica della stvazione giuridica del bene (consolidamento del dintto reale
di godimento, modifica dello stramento uhanistico et similia);

13 qualora siano presentate pio offerte telematiche 1l Delegato inviterd, 1 ognt caso, tutlt gl offerentt ad una vendita
sincrona sull’offerta pit alta che sard gquella deterrinante per Uaggindicazione MNel caszo in owd nessuno degli
offerentt proporra un’offerta migliorativa nspetto a quella o alta gia depositata, 11 Delegato considerera come
migliore offerta anzitutto gquella di walore pit elewato; in caso di par-walore, gquella che presenti un termine di
pagamento pil breve, in caso di pari tenmine quella con la cauzione pin elevata; in caso di cauzione di analoga entita
a1 preferira ' offerta depostata per pritma.

Se sono state presentate istanze di assegnazione a normna dell’at 588 cpoc. e il prezzo risultante dalla gara svolta tra 1 warl
offerenti owvero nell’unica offetta presentata & inferiore al prezzo baze dell’itmmobile stabilito a nomma dell’art 573, 2° co,
cpo, WD eegato non fa lnogo all’aggindicazione e procede all’assegnazione.

ky dopo la vendita sincrona gli importt depostatl dagli offerentt a titolo di cauzione saranno raccreditab
tempestivamente a coloro che non siano aggiudicatart.

13 "Ounalora‘in basea quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. cp.c. da stato richiesto il rinsio della vendita, lo stesso
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pud essere disposto dal Delegato solo con il consenso palese del creditore procedente e dei creditori intervernti
nonche degli offerents on line che abano prestato cauzmone ai sens dell’art. 371 cod. proc. civ, conzenso che deve
essere manifestato in modo espresso non oltre il momento dell’inizio della wendita sincrona e non pritoa
dell’apertura delle offerte telematiche al fine dell’identi ficazione dell’ offerente. I Drelegato &, invece, autorizzato a
sospendere la vendita sincrona solo previo provwedimento in tal senso emesso da questo Giudice e a non celebrare 1a
vendita sincrona  quando il creditore procedente e 1 creditord intervenuti abbiano espressamente nnuncato
all’espropriazone con atto soritto prevamente depositato in cancelleria;

try e la vendita sincrona fissata non sl svolge per mancanza di offertela cod. asta deserta, il Delegato dese fissare un
nuovo incanto, ribassando sia il prezzo base che Uofferta rinima fine al 25% per ogn tomata d'asta e cid fino
all’espletamento del quattro tentativi di vendita nel 18 mes di efficacia della presente delega salwo ipotesi di owd
all'ultimo comma dell'art. 391 cop.c, dopodiche provveders alla trasmissione degli ath a questo giudice come
specificato pit sopra. Il Delegato deve depositare, in wia telematica, la relazione iniziale entro il termdne & 30 giormd
dal ricevimento della propria nomina salvo Uipotesi in cui, quale Custode Giudiziario abbia provweduto, a depositare
la propria relazione entro udienza exoart. 569 cpoc Intal caso 4 Delegato & esentato dal deposdto della relazione
iniziale,

ny 1l Delegato deve invece depositare, in via telematica, 1a relazione semestrale uvnitamente al deposito del verbale di
aggindicazione mentre quella finale unitamente al progetto di distnibuzione delle sorne ricavate dalla vendita,

Il Delegato & atterrd, nello swvolgimento dell’incarico, alle Dispodziond Generali delle espropriazioni imsmobiliar fissate dal
Tritunale di Wonza, sezione esecuzion e fallimenti, che potranno in ognd momento essere integrate e modificate e saranno efficaci a
partire dalla data indicata nelle stesse 0 in mancanza a gquella di pubblicazione sl ato del Trbunale d WMonza nell’area riservata ai
Delegati. Mel caso non wengano sspettati 1 termind e le direttive per lo swolgimento delle operazioni i1 Giudice dell’Esecuzione,
sentito U'interessato, dispone la revoca della delega delle opemzioni di vendita, salvo che il Delegato non dimostsl che il mancato
rispetto non sia dipeso da causa a lol imputabile

ADEMPIMENTI SUCCESSTVI ALLA VENDITA SINCROMNA

FPer gli adempimenti successivi alla wendita sincrona, il Delegato o atterra alle istruzioni contenute nell’apposito capitolo delle
Disposizioni generali delle espropriaziond irrnobilian e, in ogod cazo, alle seguenti indicaziond:

A

Per le sole attivitd successive alla wendita sincrona e, comungue, relative esclusivamente alla predisposizions del decreto di
trasferimento il Delegato s dovrd awwalere dell’ Ausiliario nominato di seguito da questo Giudice,

Fommata copia del verbale telematico di aggiudicazione, " Aualiario provvederd ad informara preszo Uaggiudicatano in ordine
al regime patrimnoniale della famiglia, se coniugato o vnito civilmente s sensd della Legge n76/20146, alla sussistenza i
presupposti per eventuali agevolaziornd fiscall e alle modalita di pagamento del prezzo, con particolare riferimento alla
possibilith di mostuo.

L’ Aunszilianio comunichera, dandone copia di cortesia al Delegato, all’aggindicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica
certificata, entro 15 giornd dall’aggindicazione, Uimpotto del saldo prezzo e delle imposte conseguentt al trasferimento, i1
termmine finale di tale wersamento e le coordinate bancarie del conto corrente, intestato alla procedum esecutiva, da utilizzare per
il pagamento, ove previsto, anche in fonma rateale. Mel caso in ol il creditore fondiario abbia formmlato, non oltre Pudienza ex
att. 569 cp.c, istanza di pagamento anticipato, ai send dell’art. 41 TUB, ed abbia prowveduto a precisare in modo completo i1
credito nel tenmine i 20 glomd dall’aggiudicazione, il Delegato ficevuto 1l saldo del prezzo da patte dell’aggiudicatano dedoth
gli iroporti relativi alle imposte conseguenti al trasferimento & alla quota parte del compenso dell’Ausiliado, procederd ad
accreditare nella mizya massima dell” 30% della somma cosi determinata in favore del creditore fondiario. Owve invece il
creditore fondiario non abbia trasmesso al Delegato, nel termine prescritto sopra indicato, la nota di precizsazione del credito
corredata di tulti 1 documenti neceszan per la verifica del credito, il versamento del =mldo pregzo e delle imposte resterd per
intero, sl conto corrente della procedura In ogrd caso, il pagamento ezart. 41 TUD vemd effettuato dal Delegato, solo dopo la
verifica del credito precisato e la quantificazione degli onen della procedurm posti in prededuzione e delle spese ex art. 2770
cod. civ

Mel mentre, 1" Ausiliario aggiomerd le wisure in att per verificare U esistenza di eventuali iscriziond o trascriziond successive al
pignoramento, venficando alires la natura delle 1scrizont 1potecane ed 1l loro oggetto: in particolare, se esse nguarding zolo
Uirmohile pignorato o un compendio pit ampio.

Il Delegato prowvedera ad acquisire la documentazione attestante avwvenuto versamento del sldo prezzo e degli onert dovul
dall’aggindicatario, werificando sul conto corrente della procedura Ueffettivo accredito - dell’importo gquindi trasmetterd
all’Ausiliario 1a lista dei movimenti del conto corrente da cwl 51 evince il versamento della cavzione e del saldo prezzo affinche
gquest’ultimo, entro 30 giornd dal pagamento, sulla baze della dooumentazione acouizita e delle visure aggiornate, redigerd la
bozza del decreto di trasferitnento che unitarnente al docurnenti e alla distinta di accompagnamento per 17 Agenzia delle Entrate
cotnunichera a mezzo mail al Delegato che provvedera a depositare 1] tutto a PCT per la werifica ela sottozcnzione del Giudice.
In caso di mancato versamento del saldo prezzo efo anche di una sola rata entro 10 giornd dalla scadenza del tenine efo delle
spese edoonen di trasferimento 1l Delegato dovrd nmettere il fasccolo a questo Giudice per 1 provvediments ntemib necessan at
senisi g per glieffetti dell’art 587 cpoc.

Ageguito della firma del decreto di trasferimento da parte del gindice e dell’attribuzione da parte della cancelleria del numero di
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di repertonio e prima della tasmisdone all’ Agenwia delle Entrate) il Delegato provvederd ad autenticare tre copie d detto atto
da consegnare all’ Austliario per gli adempimenti relativ alla bguidazione delle imposte per la cancellazone del gravam, per la
trascrizione all’Agenzia del Territorio & per la consegna della copia all’aggindicatanio dopo aver apposto gli estremd
registrazione unitamente alla copia della nota di trascrizione e di cancellazione del gravami.

Il Delegato ricewnati dall’ Avaliario 1 modelli di pagamento F24 precompilati relativi alle imposte per il trmeferimento & propricta
e alla cancellazione del gravami provvedera al pagamento degli stessl presso U lstituto di Credito owe & aperto il conto corrente
della Procedura e alla successiva consegna delle copie “per U ficic™ all’ Avsliario per il deposito delle stesze nel competentt
uffici. La Cancelleria provvederd all’invio della copia del decreto di trasferimento firroato all *Agensia delle Entrate

L’ Aunsziliario provwede quindi al deposito presso 1"Agenzia del Territorio della copia del decreto di trazferimento per procedere
alla trascrizione Successivamente Ausiliario provvederd a ritirare presso UAgensia del Territorio il duplo della nota &
trascrimone inwiandone una copta al Delegato per 1 deposito a PCT. L'Ausiliario avrd anche provveduto alle formalita
necessarie per la cancellazione del gravammi,

L’Ansiliario av/ cura, infine, di werificare 1"effettiva richiesta per la voltura catastale al momento del deposito del decreto di
trazferimento presao I Agenzia del Territorio.

Il Delegato & autorizzato ad opetare sul conto corrente intestato alla procedura, prima dell’approvazione del progetto di
distribuzione, per compiere le seguentt operaziom: 1) dispome la restituzione delle somme accreditate a titolo di cauzone a
coloto non aggiudicatan, i) disporre il bonifico per il pagamento delle fatture relative alla richiesta pubblicitd legale, i)
richiedere 11 rimborso del contnibuto obbligatorio per la pubblicitd sul pordale ministenale, 1v) pagare le imposte per la
trascrizione del decreto di trasferimento e per la cancellamione delle trascriziond dei pignoramenti & delle iscriziond ipotecarie
nonche 1'[VA mediante la presentazione del relativi modelli F 24 debitamente compilati e sottoscritti, v) pagare il fondo spese a
favore dell’IV G 4 Monza per le attivita di sgormbero dell’immobile, wi) disporre i bondfico per il pagamento delle fatture
relative ai Gestord della Vendita wil) richiedere il rimborso delle marche da bollo Ceuro 16,00 cad’y da apporre alle offerte di
partecipazione all’asta telematiche che sono rigultate priva di tale contributo. Totl 1 pagamentt diversi da quelli suindicat
potranno essere dispost previa esbizione del relativo provvedimento autorizzativo emesso da gquesto giudice 11 Delegato
procedera, invece, ad eseguire 1 pagamenti delle zomme azsegnate a1 creditort mediante Uesthizione all’Istituto di Credito del
progetto di distribuzione firmato digitalmente dal Giodice del verbale di udienza ex art. 596 cpo e pedissequo progetto di
distribuzione approvato nel quale comparimnno i calce gli ordind di pagamento degli importi dovoll ai singoll creditori e
aualian del gindice, B AN il loro nome e cognotme &0 denominazione,

Mel caso in ol per il pagamento del cortispetiivo aggiudicatario abbia ottenuto un finanmamento tramite mutuo hancario,
I"Ausliano dovra prendere contatto con Ulstituto di credito erogante e con il Maotaio rogante per defindre le modalita del motuo
exart. 585 ult oo cpoo —art 2822 oo co L7 Ausiliario dovrd informare il Delegato del giomo della stipula del mutoo al fine d
verificare "accredito del saldo prezzo sul conto corrente della procedura. Il Delegato dovea quindi consegnare, a mezzo mail,
all’Ausiliario la ricesnita di avvenuto accredito che dowa essere depositata, unitamente alla copla autentica del contratto di
rmituo, nel fascicolo a PCT perla firma del decreto di trasfenmento da parde del GE.

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL FROGETTO DI DISTRIB UZIONE

Il Delegato provwedera altresi alla formamone e redazione del progetto di distnbuzione di cwt al 591 iz oo 12 e =1 atterra,
nell’ezecuzione dell’incarico, alle istruzioni contenute nell’apposito capitolo delle Ddisposiziond Generali delle espropriazioni
imnmobilian, nonché alle norme generali per la formazione e redazione del progetio di distnbuzone e, in ogrid caso, alle seguenti
indicazioni:

Lz

comunichera alle patrti processuali la data dell’udienza ex art. 596 cp.c innans al giudice per Uesame del
progetto di distribuzmione facendone espressa menzione nel verbale di wendita sincrona,

itvitera tempestivamente mediante posta elettronica cettificata 1l creditore procedente e 1 crediton intervenuti a
irwiare allo stesso semnpre a mezzo posta elettronica certificata le note & precisazione del credito con indicate le coordinate
bancarie precizando che il conto corrente su o dowranno essere bonficate le somme dovra essere intestato esclusivamente al
creditore;

Pattivitd di esecuzione dei pagamenti in adempimento del progetto di distibuzione autorizzato dal giudice deve
ezsere condotta esclusivamente dal Delegato mediante bonificd bancart intestati al ereditore utilizzando le zomme glacenti sul
conto corrente intestato alla procedura;

Inwitera inoltre 1 creditori che intendano far walere un privilegio con collocazione sussdiaria sugli immobili &
sensl dell’art. 2776 c 2 e c. 3 cod civ., a documentare Uesito infruttuoszo della esecuzione mobiliate, awwvizandoli che, in
tmancanza, i1 credito sard considerato chirografario; il Delegato invierd analogo inwito a mezzo posta elettronica certificata al
crediton intervenuti ma non compars all’udienza;

Tra le spese in prededuzione il Delegato considererd il proprio compenso e quello degli altrd ansilian del giudice
ivi compreso, se dovuto, i compenso dell’ IV G per Uutilizzo della sala aste e delle attivitd di sgombero degli imrmobili; gli onerd
relativi alla cancellazione dei gravar e delle ipoteche posti 2 carico della procedura.

I Delegato, in prossimita dell’udienza fissata perl’esame del progetio di distribuzione, richiederd, alla Banca ove
& depostato 1 ricavato della wendita sincrona rmusta Uestratto del conto corrente. Documentamone che 11 Delegato dovwra
deposttarea POT quale allegato del progetto di distribuzione come da croolaren & 2017,

I Delegato redigera, quindi, il progetio di distribuzione secondo 1o schema telematico della sezione & seguendo le
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istruzioni stabilite dalla stessa

® Una wolta redatto egli provvederd ad inwarlo, almeno 10 giomd pritna dell’udienza, o crediton e agli altnd
ausilian del gindice tramite posta elettronica certificata e al debitore con raccomandata ra. efo con posta elettronica certificata
TETD mediante depasito pressg la Cancelleria a METED posta certificata

(esecuziont immobilian tribunale monza@givstiziacertit), in modo fale che ess possano’ comunicargli, in tempo utile,
eventuali osservaziont o richieste di chianimenti.

L] Cingue giomi prima dell’udienza 1l Delegato tmemettera al mudice dell®esecuzione in modalita) telematica 1l
progetto di distnbuzione con la bozza & verbale dell’udienza di approvazione del piand ed 1 doowmenti allegati, tra 1 quali 1a
copia del decreto di trasferimento col numero di repertorio e la relatiwa nota di trascrizione.

L I giorno dell’udienza il Delegato provvederd nel sottoporre al gindice il progetto di distabuzione e il verbale d
udienza e gli allegati a richiedere la lguidazione del proprio cotnpenso e degli alttl professionist notinati nonche
dell’anslianio.

® Contestualmente alla predisposizione del progetto di distribuzione, dowved essere depositato al Giudice

dell’ esecuzione la relazione inale della gestione.

L Dopo che il giudice avid dichiarato esecutivo il progetto & ordinato 1 pagamenti, il Delegato provvederd, decorsi
20 giomu dall’udienza di approvazmone del progetto, al pagamento di quanto aszegnato dal gindice deposatando a PCT la
documentazione attestante la completa distribuzione delle sorne feavate dalla vendita;

* Cualora i pagamentt non sano stati effettuatl completamente entro il tertmine & nowanta giomd dall’approvazione
del progetto di distribuzione, i1 Delegato informes immediataments i1 giudice del motivi, per adozione del conseguenti
oppattund provv edimenti.

INOLTRE
ritenuto opportuno procedere alla nomina di un avsliado come indicato nel sopra menzionato punto A) per Pattivitad inerente il
trasferirnento della proprietd del bene aggindicato e alla predisposizione del relativo decreto & di un ocustode gindiziario ex art 559
c.p.c. che possa curare la gestione det beni,

CONFERMA

il Dr. Paguale MAINENTI (WMMNPOL7OC25F967T - con studio in via Santa Maria Segreta 6 Monza tel. Tel 030326707 02-
2901 1802 mail segretena@monzadocit malpec pasqualemainentid@odcecrmlanoit) quale Austliario per attivita inerente il
trasferirnento della proprietd del bene immobile aggindicato e alla predisposizione del relativo decreto inwvitando i1 Custode
Giudiziario a informare lo stezzo dell intervenuta normina all’ esito dell’asta giudizana ove il bene immobile sard aggiudicato,

CONFERMA

I' Avy. Giuseppe Compagnini (CWMPGFPSOC2EB300T - con sudio in wia Agnes 2 — Monza  tel 0397324204 mail
gcompamnini@@co-geait mailpec gluseppe compasnini@lin onza pecavwvocati it) quale custode giudiziano i tutti 1 bend pignorati,

in sostituzone del dehitore
CONFERIMA
ASTEGIUDIZIARIEINLINEA it con sedein Scali d'Azeglio, 276 - 57123 Livomo (CF - p.iva 013015404967 tel 0536 20141

atnrmind strazions@pec. astegiudizianie eu sito: astetelematiche it quale Gestore della Vendita telematica

CONFERIZCE
al custode i seguentt compiti:

| wverificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello fsultante dagli atti, I’adempimenta
degli incornbent ex art. 498 eart. 509 cpoo da parte del crediton e la documentazione ex art. 567 cpoc;

' curare I'amministrazione del beni, provwedendo a segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione, incassando, se dowti,
eventuall canorn di locazone efo indenmita di occupazione a carico degli occupantt diversi dal debitore che saranno accreditati
sul conto corrente intestato alla procedura che avrd avoto cura senza necessitd di avtorizeazione da parte del GE. di aprire
presso uno degli [stitubl di Credito convenzionatl con la terza sezione civile di codesto Tribunale;

| intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o comuncue di godimenta dei beni; laddove esistenti;

| accompagnare eventuali acquirenti a wisitare i heni nel rispetto delle modalitd stahilite nell”ordinanza & cui all’ar. 569 cp.oc e
cod come concordate periscritto con il debitore esecutato ovvero con i term soggetis che occupanoil compendio immobiliare,
| segnalare eventuali comportamenti del debitore e del suo nucdeo farniliare tali da ostacolare il dirtto &1 wisita dei potenziali
acquirenti, o corungue ogni circostanza che renda Uimmobile non adepuatamente tutelato & mantenato in uno stato di buona
congervazione, che quindi rendano oppottune la revoca della autorizzamione al debitore a permnanere nella detenzone
dell’immohile e renda necessano Uimmediata libemzione dell immohil e
71 fornire ogni wtile informazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalita della vendita ealle carattenstiche e consistenza del
bene, inserendo nelle pubblicitd comemerciali i proprio recapito telefonico;
| prowwederea dare esecuzione all’ordine di liherazione ai sens e per gli effetti dell’art. 560 cp.c. notificando Uordine entro 15
giomi dalla ermissione del provwedimento e nspettando le indicazioni stabilite dalla Zezione,
"1 Prowwedere a dare esecuzione, senon esentato da tale attivita dall’aggiudicatano, all’ordine di hberamone contenuto nel decreto
di trazferitmento nel confronti del debitore esecutato dspettando le indicaziond stabilite dalla Sezione.
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"1 provvedere a dare esecuzione al decreto di rilascio emesso nel confronti dell’aggiudicatario dichiarato  decaduto
dall’aggindicazione, a suo tempo, immesso nel possesso del bene immobil eaggiudicato ai sensi dell’art. 574 cpoc

L deposttare, in wia teletatica, le relaziond periodiche secondo le disposziond contemite nella circolare no 5716 del
14/04/2014 e precisamente quella iniziale entro 1'udienza ex art. 569 c.p.c., quella semestrale unitamente al verbale di
aggiudicazione e quella finale allegataal progetio d distibuzone delle somme ficavate dalla vendita,

Detta attivitd werrd retribuoita con fondi a carico della procedura ovwvero dal creditor] procedenti e interrenuti, in wia solidale tra lora,
nelleipotes di sospensione / conversione / intenuzione / estinzione della procedura,

I Giudice dell’esecuzione

55 Ghalia CALTART
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