Allegato al verbale di udienza del 3/7/2025

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE
Ufficio Hsecuzioni Immobiliari
n® 96/2023 E.L

Procedura esecutiva concro T

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DETERMINAZIONE DELLE
MODALITA’ DI VENDITA DELEGATA A PROFESSIONISTA

1. GIUDICE DELI’ESECUZIONE
letti gli atti del processo esecutivo in epigrate;
sentite le parti;
vista Pistanza di vendita depositata dal creditore procedente;
esaminata la documentazione ex art. 567 c.p.c., nonché la relazione del Notaio, all’uopo, incaricato;
vesificata la titualita degli avvisi ex art. 498 c.p.c;

fatta propeia la relazione dell’esperto stimatore quanto alla determinazione del valore del compendio
pignotato e alla sua suddivisione, ai fini della vendita, in un lotto unico;

esclusi i presuppostl pet procedere alla vendira ditetta del compendio pignorato ex art. 569 bisc.p.c;

visto Vart. 568 c.p.c. e titenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa aver luogo
ad un prezzo supetiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del
versamento del prezzo,

considerato che ai sensi dell’art. 569, 4° co., cpe. come modificato dal comma quinto delPart. 4, del d.L.
59/2016 conv. con mod. nella 1. 119/2016 le vendite devono svolgersi in modalita telematiche
“salvo che cid sia pregindizievole per Uintereise dei creditors o per if sollecito swojgimento della procednra”; nel caso in
esame non sono emetse né sono state prospettate le circostanze derogatorie suddette;

dato atto della nomina a custode giudiziario del’'TVG-Modena, in sostituzione del debitore, al momento
dell’emissione del decreto di fissazione dell’udienza ex azt. 569 c.p.c;

considerato che gli immobili pignorati sono nell’attuale disponibilitd di questa procedura a
seguito di consegna spontanea, sicché non occotre ordinarne la liberazione;

visto 'art. 591 bis c.p.c. nonché gli artt, 503, 569 e ss. c.p.c;
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Dispone che il compendio immobiliate, come descritto nella perizia di stima (all. A), da intendersi
integralmente richiamata, sia posto in vendita SENZA INCANTO ad un prezzo base non infetiote a:

LOTTO UNICO €. 185.000,00 (euto centottantacinquemila/00)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzo-base;

DISPONE
che la vendita “senzw dwsanio’ abbia luogo con modalith telematiche - in particolare, seconde e modalita
proprie della vendita TELEMATICA ASINCRONA di cui al’art. 24 D.M. 2622015 n. 32 - il tutto
alle condizioni infra riportate,

NOMINA
- Gestote della vendita telematica la Societa ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE S.t.l.

unipetsonale, che vi provvederd a mezzo del suo portale, https://ivomodena fallcoasteit,

indicato nell’avviso di vendita; il gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione del
presente ptovvedimento da parte del professionistz delegato (B)' - dovta inviare al delegato
Paccetrazione e la dichiarazione di cui all’act. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente
dal legale rappresentante o da un suo procuratore (la indicata dichiarazione sara allegata al
rappotto tiepilogativo iniziale del professionista delegato);

- Referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, il professionista delegato
®);

shelesk

CONFERMA la nomina, quale custode giudiziario di tutti i beni pignorati, in sostituzione del debitore,
dellIstituto Vendite Giudiziarie di Modena S.r.l. unipetsonale, viale Virgilio 42/F — 41100
Modena, con conferimento di tutti i compiti previsti dalla legge, come riprodotti in apposito decalogo
consultabile in cancelleria;

ASSEGNA al custode un fondo spese di €. 500,00, oltre accessori, da porsi a catico del creditore
ptocedente a titolo di somme ripetibili ex art. 2770 c.cy

DELEGA

A) il notaio dott.ssa Lucia Valentina Impallomeni, giz delegato per le attivita preliminari;

B) il professionista avv. Dario Crepaldi:
al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c. di seguito partitamente indicate;

DISPONE che i professionisti delegati, per quanto di competenza, ossetvate scrupolosamente le
circolari e istruzioni diramate, provvedano a depositare:

- entro 30 giorni dalla comunicazione dell'ordinanza di delega (tetmine ptorogato di 10 giorni, ai
fini della verifica del tempestivo versamento delle anticipazioni, ove la scadenza di tal ultimo
termine sia successiva) un rapporto tiepilogativo iniziale delle attivita svolte, ai sensi dell'ast.

! 8i compili I'apposito form presente sul portale www.astetelematiche.it alla pagina Home > Servizi > Dichiamzione act. 10
dm 32/15
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16-bis, co. 9 sexies d.I. 18 ottobre 2012 n. 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012 n. 221, come
modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L 30 giugno 2016, n. 119, secondo
Papposito format ministeriale, nel quale indicare, altresi, il codice IBAN del conto corrente
intestato alla procedura, frattanto aperto su iniziativa della cancelleria presso Banco BPM
S.p.A., sede di Modena, via Mondatora n. 14, e versamenti ivi effettuat (a tal fine, entro 7
giotni dallaccettazione dell'incarico, il delegato B avrd cura di richiedere alla cancelletia
Papertura di detto c/c con indicazione degli esttemi del codice TBAN, da comunicase
prontamente al creditote procedente per il versamento delle anticipazioni di cul /i),

- a decotrere dal deposito del rapporto riepilogativo iniziale, dopo ciascun esperimento di
vendita, un rapporto tiepilogativo petiodico (con allegato estratto conto aggiornato della
proceduta) delle attiviti svolte, secondo Papposito format ministeriale, nel quale riportare

analiticamente Lattivo_disponibile, le vendite effettuate e cotrelato esito (in particolate, dalle

relazioni dovianno tisultare: data dellordinanza di delega ¢ data di scadenza dedla delega; indicazione dei
Jotti posti in vendita; esperimenti di vendita compinti, con indicazione del prozzo base e deghi esité per ciascin
Iotto; indicazione dei lotti aggindivati ed indicazione dei lotti trasferiti, con data di pubblicazione del decreti di
Lrasferimento, ovwero decadense degli aggindicatari; indicazjone dells somme ricavaie dalla vendita e dell attive
comungne disponibile per altri titeli, miovinentazione del fondo spese; esecnzione viparti parziali ¢ qiant aliro
rifenito dal professionista di rifievo);

- entro dieci giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distsibuzione, all’esito

dei pagamenti cffettuati, un rapporto riepilogativo finale delle attiviti svolie {(con
documentazione attestante lintegrale esecuzione del riparto ed estinzione del conto cosrente

della procedura).

I professionistt nominati dovranno compiete seaza ritardo, comunque entro il termine di
ventiquattro mesi dalla comunicazione della presente ordinanza, salvo proroga da richiedere prima
della scadenza, tutte le operazioni delegate, esclusa ogni facolta di rinviare o sospendetre le vendite -
se non per ordine del gindice dell’esecuzione- ovvero di ritardarne la fissazione o la successiva fase
distributiva, a pena di REVOCA dellincarico ed eventuale cancellazione dalP’elenco di cui allart.
179 ter disp. att. c.p.c.

DETERMINA

in €. 3.000,00 il fondo spese da porsi a catico del creditore procedente per i futuri tentativi di vendita, a
titolo di somme ripetibili ex art. 2770 c.c, di cui € 1.000,00, quale acconto da corrispondersi ai
professionisti delegati (pati a €. 500,00 cadauno}, €. 200,00 per le spese di tenuta del conto corrente
della procedura e il residuo per le spese di pubblicita;

DISPONE

che le somme, come sopra determinate, siano versate, ai sensi dell’art. 2 comma 6 DM 227/2015, sul
conto cotrente della procedura ENTRO 30 giorni dalla comunicaziotie a mezzo pec dellIBAN
da patte del delegato (B), ricorrendo giustificati motivi per detta anticipazione anche in
considerazione  dei costi della pubblicita obbligatoria (tetmine da osservarsi a pena di
improcedibilita dell’esecuzione);

laddove il delegato non riceva dal procedente le somme indicate, invierd a mezzo pec richiesta di

versamento, entro 30 giorni, agli ulteriori creditori intervenud muniti di ttolo (ove presenti); spitato il

termine, senza versamento del suddetto fondo spese, relazionerd prontamente al GE per
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Padozione dei provvedimenti conseguenziali in punto di improcedibilita/estinzione
delP’esecuzione;

entro sette glorni dall'ultima vendita celebrata e in vista del nuovi adempimenti pubblicitari, nel caso di
incapienza del fondo, il delegato (B) chiederi il versamento delle anticipazioni funzionali a due
ultetiori esperimenti di vendita (€. 1.100,00 se lotto unico + €. 200,00 per ogni ultetiote lotto®),
da corrispondersi sul conto cotrente della procedura, a cura del creditore procedente (o del creditore
intervenuto, munito di titolo, interessato, ove inerte il ptimo) entro 30 giorni dalla comunicazione a
mezzo pec da parte del primo (termine a pena di improcedibilita/estinzione della proceduray.

DETERMINA

le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:

ATTIVITA’ PRELIMINARI (delegato A)

11 professionista delegato provvede:

1. al controllo del titolo esecutivo, della completezza della documentazione ex art. 567 c.p.c. (ivi
compresa, ai fini della continuita delle trascrizioni, nel caso di successione mortis causa,
la verifica dell’avvenuta trascrizione di accettazioni, tacite o esptesse, di ereditd nel ventennio
antetiote alla trascrizione del pignoramento), della correttezza del pignoramento (esatta
corrispondenza dei dati catastali dellimmobile e del diritto reale pignorato tra atto di
pignoramento e pedissequa nota di trascrizione nonché corrispondenza dei beni/diritd
pignorati 2 quanto tisultante dalla certificazione ex art. 567 c.p.c., ferme restando le modifiche-
vatiazioni catastall wedio fempore intervenute, da precisare, tali da non ingenerate incertezza sul
bene ai sensi e per gli effetti di cui alPart. 2665 c.c) anche in relazione al regime
patrimoniale delPesecutato (se coniugato, dovri essere depositato dal cteditore procedente
estratto per rassunto deliatto di matsimonio comprensivo delle eventuali annotazioni ex art.
162 c.c) ed alla ritualita degli avvisi i creditori iscritti di cui all'art. 498 c.p.c. (previa vetifica e
sicognizione delle formalita pregiudizievoli) e ai contitolari del diritto pignorato, ai sensi dell’art.
599 cp.c., rimettendo immediatamente gli atti a questo giudice nelllipotesi di ravvisate

catenze o anomalie (cfr. in via esemplificativa scheda di due difigence pubblicata sul sito del
Tribunale);

2. al controllo dello stato di disitto in cui si trovano gli immuobili, della destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui allart. 18 deila Legge 28 febbraio 1985 n. 47, ove
prescritto, nonché delle notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e
successive modifiche ¢ delle risultanze della petizia di stitna;

AVVISO DI VENDITA, CURA DEGLI ADEMPIMENTI PUBBLICITARI,
CELEBRAZIONE VENDITA (delegato B)

2 COSTO COMPLESSIVO ADEMPIMENTI PUBBLICTTARI (escluso PVP) E DI GESTIONE DELLE VENDITE
THELEMATICHE: Buro 335,00 + iva (Huro 408,70 iva inclusa), indipendentemente dal numero dei lotti, per ciascun
tentative di vendita
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1l professionista delegato provvede:

1. a indicare il valore dellimmobile a notma dell’art. 568 c.p.c. nonché Peventuale ripartizione, in
lotti del compendio pignorato, tenendo, a tale fine, conto della relazione dell’esperto e delle
eventuali note delle parti, salva espressa determinazione da parte del GE nellordinanza di
delega excart. 591 bis c.p.c;

2. agli adempimenti previsti dallart. 570 cp.c, entto 7 glomi dalla verifica del tempestivo

versamento delle agticipazioni alluopo disposte, procedendo alla redazione dell’avviso di

vendita, (secondo il modello predisposto dal GE ex art. 173 guater, ultimo comina, disp. att.
c.p.c., tepetibile sul sito del Tribunale di Modena) da depositate, prontamente, nel fascicolo
telematico deila procedura e comunicare alla Cancelleia ai fini degli adempimenti prescritti dagli
attt. 570 e 490 ¢.p.c. in punto di pubblicazione delavviso, cosi redatto, sul relativo portate del
Ministero della giustizia (“Portale delle vendite pubbliche”) e nel rispetto delie istruzioni qui di
seguito impartite;

3. a curare tempestivamente, cootdinandosi con il gestote delle vendite ed i custode, gli
adempimenti pubblicitari ex art. 490 c.p.c. indicati nella presente ordinanza; in dettaglio:

- nei 3 giorni successivi alla redazione dellavviso di vendita, invia al gestore della
pubblicita, per lattuazione di questultima, la documentazione alluopo necessaria,
ovvero Pavviso di vendita, Pordinanza di vendita (epurata di dati sensibili), la relazione
di stima {eputata di dati sensibili) redatta dall’espetto e ogni altro documento ritenuto
tilevante a fini pubblicitari;

- lo stato occupazionale dellimmobile, sentito il custode, deve essere verificato prima
della predisposizione di ogni avviso di vendita {e precisato nell'avviso}, tenendo conto di
eventuali liberazioni 7 siners, coatte o spontanee, o azioni ghudiziali di sfratto in corso,

- entro 3 giorni dalla richiesta in tal senso inoltratagli dal custode giudiziatio, consegna 2
quest’ultimo copia, attestata conforme alloriginale, del provvedimento di liberazione
anticipata ex art. 560 c.p.c., qualora emesso;

-~ almeno 60 giorni prima della scadenza del termine fissato per la presentazione
delle offette (termine ordinatorio prudenziale, rispetto al termine perentotio a pena di
nullith di 45 giorni) da pubblica notizia della vendita inserendo l'avviso di vendita sul
portale delle vendite pubbliche, ex art. 490, co. 1°, cp.c, previa cortesponsione del
pelativo  coattibuto, avendo in particolare cuta, nellinserimento dei dati, di
implementare il campo “custode” (nel caso di difficoltd provveda a richiedere le
istruzioni pratiche a IVG), nonché curando, nel medesimo termine, gl ulteriori
adempimenti pubblicitari ex att. 490, co. 2 e 3 ¢.p.c., di seguito indicafi;

4. afissare (previa intetlocuzione con il gestore della vendita circa i giorni e gli orari delle aste) un
termine non infetiore a 90 giorni e non supetiore a 120 giorni per la presentazione delle
offerte di acquisto per ciascuno dei lotti per la primma vendita, ¢ non inferiore a 60 giorni e non
supetiore a 90 giorni per le eventuali successive vendite con ribasso (qualora la precedente si sia

effettivamente tenuta); devono essere programmati tre esperimenti di vendita annuali

(salvo giustificati motivi di una diversa scansione tempotale da rappresentare al GE);

5. a fissare al giotno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente
(verificando di non incostere in glorni feriali), ad ora fissa, la convocazione delle parti e del
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10.

11.

12,

13.

i4.

15.

creditori iscritti non intervenuii presso aula all'uopo dedicata dell’intestato Tribunale per
Papertura delle buste telematiche, la deliberazione sulla/e offerta/e e Peventuale gara ta gli
offerenti (cfr. zifra sulla modalita della gara);

alla ricezione delle buste contenentl le offerte in modaliti telematica, tramite il sistena
telematico del gestore della vendita;

allzpertura, presso il luogo sopra indicato, delle buste depositate telematicamente dagli offerenti
— onerati del relativo collegamento al portale del gestore - alla eventuale presenza delle parti e
dei creditoti iscritti comparsi;

alesame delle offerte pervenute e della congruitd della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;

a dichiarare Vinefficacia o inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto nella
presente ordinanza,

alla deliberazione sull'unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dellact. 572 c.p.c. e di
seguito esplicitate, provvedendo quindi alla aggiudicazione o alla fissazione di una nuova

vendita o all’assegnazione;

ad avviare, nella ipotesi di pitt offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
para tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata;

a redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone in pet, senza ritardo, copia
informatica unitamente agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (0 acquisito dal relativo
sito) e agli adempimenti pubblicitari, contestualmente aggiornando con Pesito dell’esperimento
Papposita area del Portale delle vendite pubbliche; in caso di gara, il verbale di chiusura
delle operazioni di vendita pottd essete redatto dal professionista anche da remoto con
Peventuale assistenza del gestore della vendita;

¢ auspicabile, nel caso di esito infruttuoso della vendita, che nel verbale di asta deserta sia

riportata, nella parte conclusiva, anche la data della successiva vendita senza incanto, (gia

programmata ex g/fe entro un termine non supetiore a novanta glorni ex att. 591 co. 2 c.p.c,
con indicazione del prezzo base (operata la riduzione di prezzo indicata nella presente
ordinanza) e offerta minima amimissibile;

nellipotesi di vendita di pill lott, a cessare le opetazioni di vendita, ai sensi dellatt. 504
c.p.c. e dellatt. 163 disp. att. c.p.c,, ove, per effetto del’aggiudicazione di uno o piu lotti { e
tenuto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla procedura a titolo di frutti, cavzion
confiscate e somine versate in conversione, etc.. ), sia stata gia conseguita una somma pati
alPammontate complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente al GE; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno valutate dal
delegato prudenzialmente, tenuto conto pet i compensi per spese legaii del creditore procedente
dei valoti medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 {minimi per i creditori intervenuti) al
motmento dell’aggiudicazione; qualora i pit lotti siano posti in vendita contemporaneamente, ad
esaminare la necessith della cessazione deila vendita forzata seguendo Pordine numerico dei
lottl, non facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia gid, per effetto della
vendita precedente, raggiunto lammontare sopa esposto, sempre tiferendone immediatamente;

a provvedete alla immediata restituzione delle cauzioni agli offerenti non aggiudicatari, con
otdine allTstituto di Credito convenzionato (sin d’ora autotizzato) di provvedere al riaccredito
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16,

17.

18.

19,

20,

21.

22,

23.

24.

dei bonifici degli offerenti telematici non resisi aggiudicatari sui conti cotrenti di provenienza®,
indipendentemente dall'TBAN indicato nell’offerta;

a ricevere la dichiarazione di noinina prevista dall’art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome del
terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unitamente all’atte contenente la dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

a comunicare all'aggiudicatario, entro 30 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle somine
gid versate, Pammontate del tesiduo prezzo (comunque gid indicato nel verbale di vendita,
detratta ta cauzione) e delle spese per il trasferimento da versare sul conto della procedura nel
termine petentorio (non prorogabile) indicato in ordinanza;

ad autorizzare P'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex
art, 508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all’art. 585 co. 2 c.p.c. provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma, previa stima prudenziale delle
spese di procedura e crediti antergati, se del caso previo confetimento con il GHj;

ad avvisare tempestivamente (entro 7 glornd) il giudice, nel caso di mancato versamento del
saldo prezzo nel termine indicato, per i provvediment di cui allart. 587 c.p.c. (precisando
nellistanza, rubricata ‘istanza di decadenza ex art. 587 c.p.c.’, la data della vendita e di
scadenza del termine per il saldo prezzo, i dati anagrafici completi del’aggiudicatario, Vimpotto
di agpiudicazione e della cauzione versata); in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal
creditore fondiario cft. jufra sulle modalita di assegnazione provvisoria del saldo prezzo;

a eseguire in autonomia — dovendo intendersi autorizzato — le restituzioni delle cauzioni agli

offerenti non aggiudicatari, i pagamenti_delle imposte (delegato A), le restituzioni agli
aggiudicatari delle somme residue che siano tisultate eccedenti le spese occorrenti per il

trasferimento (delegato A), dandone comunque atto nel progetto di distribuzione (in voce
separata, ‘spese a catico dell’aggiudicatario’);

a comunicate 2llesperto stimatose e al custode Pavvenuta aggiudicazione o assegnazione, di
ogni lotto, ¢ i relativo prezzo solo al momento del versamento del saldo ptrezzo
(rispettivamente pet eventuale istanza di immissione anticipata nel possesso e conguaglio della
liquidazione exart. 161 disp. att. c.p.c.);

allzvvenuto saldo integrale del prezzo come sopra maggiorato, restituisce allaggiudicatario la
fideiussione cauzionale, ove prestata, comunque attestandogli il definitivo venir meno det

presupposti della sua escussione;

a rapportatsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziario, esaminando le
prescritte relazioni inviate al GE sullo stato occupazionale dell'immobile e sull’andamento delle
procedure di liberazione; verifichi la permanenza del titolo esecutivo nei confronti di tutti gli
esecutati, la permanenza dei diritti reali minod (es. usufrutto) esistenti sul bene o vincoli, cosi da
poter prendere i necessatl provvedimenti/relazionare al GE o aggiornare sul punto le
indicazioni contenute nella descrizione dell'immobile riportata nell’avviso di vendita;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita da espletarsi tuttl senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base
secondo e seguenti prescrizioni:

3 Leffettivo rizccredito avverrd nel tempi previsti dal sistema bancaric,
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» 11 esperitnento: pregzo base d'asta ridotto del 25%;

= 111 espetimento: prezzo base d'asta del 11 esperimento ridoito del 25%
1V esperimento: prezzo base d’asta del 111 esperimento ridotio del 25%
'V esperimento: pregzo base d'asta del IV esperimento vidotlo del 50%

25.  Laddove il prezzo d’asta dei beni si riduca al di sotto del 90% del valore di stima e in ogni caso

al di sotto di €. 10.000,00 (avuto riguardo allofferta minima ammissibile} il professionista
delegato & tenuto a rimettere iminediatamente gli att al GE per i provvedimenti di competenza;
allesito del quinto esperimento di vendita, il delegato entro 15 gg. rimette gli att al GE per le
opportune valutazioni, ivi inclusa la fissazione di udienza per la tivendita.

NB: Pilnossetvanza al compiti di cui af punti 24 e 25 comporta Ia revoca dellincarico ex art. 591

bis, comma 11° c.p.c.

REDAZIONE MINUTA DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO E ADEMPIMENTI
CONSEGUENZIALI (DELEGATO A)

Il professionista delegato (A) provvede:

1. ad assolvere, entro il termine previsto per il saldo prezzo, agli oneri di identificazione e
verifica della clientela ai sensi e per gli effetti della disciplina antiriciclaggio di cui al
D.LGS. n. 231/2007 (cfe. il modello pubblicato sul sito del Tribunale), opetando, se del
caso e prima della tedazione della minuta del decreto di trasferimento, la segnalazione di

operazione sospetta che, per tagioni di necessaria riservatezza son dovrd essere

previamente autorizzara dal Giudice dell’ Esecuzione;

2. entro 30 giorni (prorogabili a 60 nei casi di patticolare complessitd) dallavvenuto integrale
versamento del saldo prezzo ¢ fondo spese, effettuati gli aggiornamenti necessati e previa
verifica delPassolvimento da parte delPaggiudicatatio dell’obbligo previsto dallart, 585,
quarto comma c.p.c., a tmasimettere telematicamente al G.E la bozza del decreto di
trasferimento (secondo lo schema pubblicato sul sito del Tribunale), con ecspressa
menzione della situazione urbanistica delllimmobile, unitamente a contabile atfestante il

tempestivo vetsamento del saldo prezzo e fondo spese, alle ispezioni ipotecatie e visure catastali
aggiornate, allegando, se prescritto, il certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale
risultante dal fascicolo processuale owvero aggiotnato allattualith (acquisito dallo stesso
professionista); la bozza dovid contenere altresl Pordine di cancellazione dei gravami
esistenti sullimmobile come previsto dall’art. 586 c.p.c. {trascrizioni dei pignoramenti e dei
sequestri conservativi civili, iscrizioni ipotecatie), anche se successivi alla trascrizione del
pignoramento (esclusa la cancellazione di domande giudiziali o altre formalita costitutive
di diritti reali o vincoli),

3. ove ne ticorrano i presupposti, il delegato ¢ tenuto ad effettuare la denuncia prevista dell’art. 59
DLGS 42/2004 e le operazioni conseguenti previste dalla suddetta notmativa (Codice dei beni
culturali e del paesaggio);
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4. ptevia intetlocuzione con il custode giudiziario, laddove risulti gia emesso Pordine di
liberazione, il decreto di trasferimento andri predisposto soltanto dopo la ricezione, da patte
del custode stesso, della comunicazione via PEC attestante I'avvenuta liberazione; nel caso,
invece, di immobile stabilmente occupato dalla parte esecutata e nucleo familiare (art. 560 co. 3
c.p.c.), pet il quale non risulti gid emesso ordine di Liberazione anticipata, alleghera le modalita
attuative dellingtunzione di rilascio a cura del custode, secondo lo schema pubblicato sul sito
del Tribunale, salvo esoneto dal rilascio da parte dell’aggiudicatatio;

5. esegue le formalitd di registrazione, traserizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata
dall’ast. 585 comma 3° c.p.c., “if conservatore dei registri immobiliari non pud esegitire la lrascrizione del
decrelo s¢ now unitamente allisvizions dell’ipoteca concessa dalla parte finanziara”) e voltura catastale del
decreto di trasferimento; di comunicazione dello stesso alle pubbliche amministrazioni negli
stessi casi ptevisd per le comunicazioni di att volontari di trasferimento; trasmette
alPaggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento; compie, ai sensi
delart, 164 disp. att. c.p.c., ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai tertnini di

legge sia necessatio o conseguente al trasferimento del bene.

6. esegue inoltre, entro 30 giorni dalla pubblicazione del decseto di trasferimento (60 giorni nei
casi di particolare complessitd), la cancellazione delle formalita indicate nel decreto di

trasferimento pronunciato dal G.E. ai sensi dellatt. 586 c.p.c., con la precisazione che:
a) 1costi di cancellazione delle formaliti sono a carico della procedura;

b) i costi fiscali del trasferimento, ed ogni altra spesa a questo cottelata (ad
esempio, spese postali per le comunicazioni, acquisizione di CDU aggiornato)
saranno 2 carico del’'aggiudicatatio od assegnatario; cosi come 2 suo catico sard
il 50% del compenso dei delegati (fase 3), secondo legge.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove presctitto, certificato di destinazione urbanistica ex art, 18 L. 47/1985 avente validita di un
anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato
tichiedera;

- le dichiatazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatatio in originale, unitamente alla copia del
documento di identiti e le dichiarazioni tese a norma del d.P.R. 445/2000 — Pattestazione circa
Pavvenuto vessamento deile somme necessarie sia pet il trasferimento che per le formalica

successive poste a carico dell’aggiudicatario;

- la dichiarazione sctitta resa dallaggiudicatatio contenente le indicazioni di cui all’art, 22
del d.lgs 231/2007 (cfr. modello pubblicato sul sito del Tribunale) e quella eventualmente
rettificata, ricevuta entro il termine del saldo prezzo;

FASE DISTRIBUTIVA (DELEGATO B)

Depositata la minuta del/i decreto/i di trasferimento (cfr. infra) e comunque entro 30 giorni dal
versamento del saldo prezzo e fondo spese, il professionista delegato (B), ptovvede, con la massima
sollecitudine alla formazione del progetto di disttibuzione, anche parziale, seconde le direttive
impattite dal gludice dell’esecuzione e nel sspetto dello schema pubblicato sul sito del Tribunale;

segnatamente provvede:
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a depositare istanza di liquidazione dei compensi (secondo lo schema reperibile sul sito del
Tribunaic) ¢ contestualmente ad assegnase ai creditori termine massimo di 20 giorni per il
deposito di nota spese e documentazione giustificativa (nel caso di tiparto patziale va richiesto, a

carico della procedura, un acconto in misura ricompresa tra €. 1.000,00 ed €. 2,000,00 considerato
il realizzo, ferma la tichiesta di liquidazione dei compensi relativi alla fase 3 per la quota del 50% a
carico dell’aggiudicatario);

entro i successivi 10 giorni dalla scadenza del termine di cuf al punto che precede, a formare un
progetto di distribuzione, anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita (nel qual
caso per importi non superiori al novanta per cento delle somme da ripartite), comunicandolo
a mezzo pec alle parti e assegnando, alle stesse, termine di 15 giorni per eventuali
osservazioni (il delegato procederd a sollecitare e verificate 'avvenuto deposito dell’istanza di
liquidazione dell’espetto stimatore, ai fini del congnaglio, entro i termini assegnati);

prima della predisposizione della bozza di tiparto finale, in caso di incapienza dell’attivo della
procedura per la soddisfazione di tutd i creditori, a richiedere al GT, ove ne sussistano i
presupposti, lemissione del decteto di condanna ex artt. 587, 2° co e 177 disp att. c.p.c. {ctr.
schema pubblicato sul sito del Tribunale) in relazione agli aggiudicatari decaduti e, all’esito, ad
attribuire il relativo credito a favore dei creditori cui spetta, secondo 'ordine di graduazione.

entro i successivi 15 giorni dalla scadenza del termine per le ossetvazioni:

a) nel caso di osservazioni o richieste di modifica della bozza di riparto inviata, il delegato
depositerd al Giudice istanza di fissazione udienza ex artt. 598 e 512 c.p.c, allegando alla
stessa:

- la bozza iniziale inviata, le osservazioni ricevute ed eventuali bozze alternative che
tengano conto delle richieste pervenute, se titenute condivisibili, ovvero le motivazioni
per le quali hon si ¢ ritenuto di accogliete le stesse;

- le comunicazioni di invio della bozza del progetto, le note relative alla trascrizione del
decreto di trasferimento e alle cancellazioni delle formaliti pregiudizievoli e allestratto
conto della procedura (laddove gli adempimenti siano ancora in corso evidenziera al
Giudice le tempistiche per il loro espletamento); presenziera, quindi, all’udienza per
rendete eventuali chiasimenti e per eventuale approvazione del progetto di distribuzione.

by nel caso in cui non petvengano osservazioni, il delegato depositera istanza al GE di
“esame del progetto di riparto finale in assenza di osservazions® (cfr. art. 596 ¢.p.c. come
novellato), onde consentire al GE di verificare la correttezza del progetto formato e, quindi, di
depositarlo in pet ai fini della successiva approvazione;

o) allegherd allistanza: la bozza del progetto di distribuzione inviato alle parti, le comunicazioni di
invio della stessa, le note relative alla trascrizione del decteto di trasferimento e alle cancellazioni
delle formalitd ptregiudizievoli ed all’estratto conto delia procedura (laddove gli adempimentt
siano ancora in corso evidenzierd nell’istanza le tempistiche pet il loro espletamento);

d) entto 30 giotni dal deposito del progetto di tipasto da parte del Gindice (deposito che sara
contestuzlmente comunicato a mezzo pec alle parti ed al delegato), il delegato convochera le patti
dinanzi a sé (anche con contraddittorio scritto o da remoto) pet la loro audizione e per la

discussione del progetro, segnalando che la mancata compatizione compottesa approvazione
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dello stesso ai sensi dellart. 597 c.p.c.; tra la comunicazione dellinvito e la data di
compatizione debbono intercorrere almeno 10 giorni.

e} il giorno dellaudizione formeri processo verbale nel quale dara atto dell’avvenuta
approvazione del progetto e lo depositera nel fascicolo dellesecuzione; nel caso vengano
sollevate contestazioni al progetto il delegato ne dard conto nel processo verbale e rimetterd gli
atti al giudice pet i provvedimenti di cui all’art. 512 cp.c, allegando tutta la documentazione
indicata al precedente punto a).

5. entro il termine di sette giorni dallavvenuta approvazione del progetto di riparto {ovvero dal
deposito dell’ordinanza emessa dal GE ex art. 512 co. 1° cpe, nel caso di contestazioni),
provvedera all'esecuzione dei relativi pagament in conformita alle previsioni del piano di riparto,
approvato e vistato dal G.E; nel caso di tiparto parziale, riporteri esecuzione del ripario nella

relazione periodica con allegata documentazione;

6. 2 depositare, all’esito dei pagamenti - e comunque entto il termine di dieci giorni dallavvenuta
apptovazione del progetto di riparto (salve difficolta nellesecuzione dei pagament) - rapporto
riepilogativo finale (unitamente alla documentazione comprovante gli adempimenti effettuati-
pagamenti, trasctizione del/i decreto/i di trasferimento e cancellazione delle formalita, ove non
allegati al progetto di ripatto, ivi compresa la documentazione contabile comprovante
Pestinzione del conto corrente intestato alla procedura).

STABILISCE

che tutte le attivita che, 2 norma degli artt. 571 e ss. cp.c,, devono essere compiute in cancelleria o
davanti al giudice dell’'esecuzione o dal cancelliere o dal giudice delPesecuzione, saranno effettuate dal
professionista delegato presso il proprio studio (recapiti da indicarsi nell’avviso di vendita) ad
eccezione dellattivita di apertura delle buste, deliberazione delle offerte, avvio della gara, dz effettuarsi

presso apposita aula delPintestato Tribunale (segnalata allingresso del Tribunale).

- A-
DISCIPLINA GENERALE DELILA VENDITA: AVVISO DI VENDITA

1’avviso di vendita senza incanto, redatto dal delegato secondo il modello pubblicato sul sito del

Tribunale nei termini anzidetti, dovra contenete le seguent indicazioni:
a) numeto di ruolo della procedura;
b) nome del professionista delegato alla vendita,
¢) numero lotto; ‘
d) diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota indivisa di X/Y della piena proprieta,
usufrutro, nuda proprieta, ecc.);
¢) tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc;
f) comune ed inditizzo ove ¢ situato limmobile;
g) caratteristiche (supetficie, vani, piano, intetno, ecc.);
h) eventuali pertinenze {balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);
i) stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in cotso di liberazione},
) aminontare del prezzo base e dell’offesta minima che pud essere formulata;
k) il termine entro il quale possono esscre proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c,;
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) modalita della vendita (telematica asincrona);

m) modalita di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della cauzione e
ammontate della stessa; codice IBAN] data e ora fissate per la deliberazione sullofferta e per Ia
gara tra gli offerenti, da tenetsi il giorno successivo alla scadenza del termine di presentazione
delle offerte depositate in forma telematica, davanti a s¢; la disciplina generale della gara;

n) nome e codice fiscale del custode, con indicazione delindirizzo e-mail e del numero telefonico
specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essere effettuate unicamente
tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

0) siti internet dove & pubblicato Iavviso di vendita, la relazione di stima ¢ i relativi allegati;

p) avvertimento che nel termine di 90 giorni dallaggiudicazione dovia essere versato, oltre al
saldo prezzo, un fondo spese (che sara prontamente comunicato) pet il pagamento degli onett
fiscali connessi al decreto di trasferimento.

Nel predetto avviso dovra essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal cettificato di destinazione
urbanistica di cui alPart. 30 del testo unico di cui 2! dP.R. 6 ghugno 2001, n. 380, nonché le
notizie di cul al’art. 46 del citato testo unico e di cui alPart, 40 della L 28 febbraio 1985, n. 47, ¢
successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di
cui all’att. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata L. 28 febbraio
1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

- precisato che per gli immobili realizzaii in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatatio, potra ricorrete, ove consentito, alla disciplina dell’act, 40 della 1. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 givgno 2001, n. 380, purche
presenti domanda di concessione o permesso in sanatotia entro 120 giorni dalla notifica del

decreto di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni s} trovano (anche
in telazione al testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive € passive; che la vendita € a cotpo e non
a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformitd della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genete ivi compresi, ad esempio, quelll urbanistici ovvero detivant dalla eventuale
necessiti di adeguamento di impianti alle leggl vigenti, spese condominiali del’anno in corso e
deilanno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati in petizia, non potranno dat luogo ad aleun sisarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni (e
decurtazione di ptezzo opetata);

h

. sbadito che il tetmine per il saldo prezzo & termine perentotio, come tale non
prorogabile (né soggetto a sospensione fetlale, come chiatito dalla pifl recente glurisprudenza
di legittimitd), e che non & mai cavsa di remissione in termini ex art, 153 c.p.c. Peventuale ritardo

nell’erogazione delie somme da parte della banca mutuante incaricata dall’'aggiudicatario;

- evidenziato che:
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a.  Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestsi che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b. se Pimmobile & ancora occupato dal debitore e relativo nucleo familiaze o da tetzl senza
titolo opponibile, la liberazione dellimmobile sara attuata, salvo espresso esonero da parte
dellaggiudicatario, a cura del custode giudiziatio e spese della procedura; segnatamente,
nel caso di immobile occupato dal debitore e relativo nucleo familiare Pordine di
liberazione, salvo quanto previsto dal nono comma dellatt. 560 c.p.c., sara emesso
contestualmente al decreto di trasfetimento ed attuato dal custode secondo le disposizioni
fornite dal GE, senza Posservanza delle formalitd di cui all’art. 605 c.p.c,, nellinteresse,
mz senza spese a catico, dell'aggiudicatario; in ogni caso le spese di sgombero dal beni
mobili ivi abbandonati (spirato il termine ci 30 giorni dalia diffida alla rimozione da patte
del custode) e tiffuti sono a carico dell’aggindicatario, salvo diverse istruzioni del GE
(previa istanza del custode), in casi di necessita e utgenza a fini della vendita e/o nelle
mote delle operazioni di vendita a tutela della pubbiica incolumitz;

c. gli oneri fiscali derivanti dalla vendita sono a carico dell'aggiudicatario;

d. Telaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di

delega ed all’avviso di vendita, sui siti internet di seguito indicati;

e. la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal visionate lo stato del
luoghi, compiete le visure ipotecatie e catastali e dall’accertare il regime fiscale applicabile
allacquisto e Peventuale applicazione dell'TVA;

-B-
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, in conformita a
quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt, 12 e segg. e depositate secondo le indicazioni
rportate nel “Mannale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia.

1 COME SI PRESENTA I’OFFERTA TELEMATICA

Le offerte andranno depositate con le modaliti ed i contenuti tuttl previst dagli artt, 12 € seguenti del
Decteto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

_ A1t 12 Modahta d1 ptesentamone dell’offerta e de1 dncumentl allegat1 L
1. L offexta pel la vendlta tdcmanca deve contenele T i :

) i datt 1dent1ﬁcattv1 deﬂ’offelentﬁ con l’esplessa mdicazmne del cochce ﬂscmle o deila pqmta

IVA;
b) l’ufﬁcu) giud.lznno plesso 1i qmle pende la piocedma

_c) lmno e il numero di 1[1010 gencmle deklft piocedum,
dy il numero o altlo dato 1dent1ﬁcat1vo del lotto, R

€) 1'1 descuzlone del bene, o i
f) Pis 1d1(:a2ione del chelente dcll't ploccdum, ' g EEIEL
g la data e Pora fissata per 11111210 delle ope1a21om di vendlta,
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h) il prezz0 offerto e il termine per it Lelatwo p’tgflmento salvo che si tratti dl domandq di
paltempamone alPincanto; T EAFA T : _

i) l'importo versato a titolo di caumone,

l) 1a data, Vorario ¢ il fumero di CRO (1ect1us ota 1dent1ﬁcat1v0 delia ttansazmne) del
bonifico effettuato per il versamento della cauzione; : ' : :

m) il cod1cc IBAN del conto sul quale e Stat’l qddebﬂnta la somma oggetto del bomﬁco dL cui
alla letteia 1y; . . _ . -

1) l’mdmzzo della caseﬂa di posta elettromca celtlﬁcam dl cui al comma IV o, in qltc.mativ'x
quello di cui al comma V, uuhzzm:a per tLasmcttcm 10ff€].t2]. e pex ticevere lc comumcazxom_
previste dal plesente regolqmento, c S AT : : : ;

0). l’eventuale lecapito d1 telefomq mobll<. ove riccveie ic com\.mlcazmm pxevlste dal pleqente
regolamento - Gl - : -

2, Quando Io fferente nslede fuou dal temtouo dc]lo Stato © non llsull:l atmbulto 1l codlce
ﬁsca}e si deve indicate il codice fiscale. rilasciato dall’autoum ﬁscale del Paese di residenza o,
in mancanza, un ana.logo codice, 1dent1ﬁcat1vo ‘quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale ‘0 un cochce ‘identificativo. In ogni caso deve essere aateposto 1l codice del pacse
assegnaite, in conformith alle regole tecniche. di cul a]lo standaid ISO 3166 1 alpha~2t:ode__
dell’Intematlonﬂi Olgamzatlcm for Standarchzatton TS ST i

3, L’offerta pa la vendita ‘telematica & redatta € c1f1ata mediante un, softwaxe Leahzzato dal
I\/Ilmstexo in forma di documeﬂto mfonnauco privo di ‘elementi attivi ¢ in confoumta alle
speciﬁche tecmche di. cul all’atticolo 26 del pmsente decreto. 11 software di cui al permdo
ptecedente & messo a dlspos1z1one degli intetessati da parte del’ gestore della vendita,
telematica e deve fornite in via autotnatica 1 dat di cui al comma 1, lettere b), o), d), e), He
g), nonché i rlfeumentl del gestori. de! servizio di posta elettromcq cemﬁmta per la vendlta
teiematma iscrittia norma dell’atticolo 13, comma, V.. : ' S : s

4. L’offell:a ¢ tiasmessa medmﬂte 1a casella i posta elettlomca certlﬂcata peL la Vendita.
telematica. L’l trasmlssmne sostm.usce la_firma elettxomca avanzata dell’offeLta empre ‘che
1111V10 sia. 'wvenuto ndnedendo }n ncevuta completa di fwvenuta consegna di cul all’ aLtlco}o

6, commna v del deCLetO del. Presidente della Repubbhca 11 febbralo 2005, n. 68 ¢ ‘che il
gestore del servizio di posta elettronica cemﬁcam attesti nel messqggxo o in un’suo nllegato di

aver nlflscmto le c1€denzmh di ‘accesso in confonmta a quanto PLCVIStO daJl’mUco}o 13,
commi IT e L Quando Vofferts & formulata da pid personc alla stessa ‘deve essere: allegflta la-
_plOCula Iﬂ’lSCl"lta dwgh aloed offeienu al tltoiare deﬂa casella di- posta elettromea certlﬁc'lta pet.
la Veﬂchta telematma la. procura ¢ redatta ‘nelle foxme de.]l’atto pubbhco 0. della scnttula'
pmmta autenncam e puo esseie ft]legatq mche in copla per nmnflgine RO

5. L’offeLta quando & sottosctitta ‘con. ﬁrma digitale, puo ‘egsere tiasmessa a mezzo. d1
casella di posta eiettromca certtﬁmta anche siva del re u131tl_d1 cul all’alticolo 2_'c0mma I _.
lettemn) ' SR e e e U R

Si apphcq 31 comma IV texzo peﬂodo e la procum 5 nlasclam a colm che ha sottoscutto'-
l’offelm a'norma dcl pLescnte comima. - L - B

6.1 documenm s0no’ a]leg’itl 'Llloffeita in foxma di documento mfoLmatlco o c‘u COpla _.
1nf01m'1t1ca qnche pet lmmftgme privi: di’ elementi ‘attivi. T documenu allegati- sono' cifrad
mediante il software di- cut:al’ comma 1IL Le modahta di conglunZlone mechante strumenti -
informatici dell’offcrta con i docmnenti alla StCSS"L allegau sono. ﬂssatc dalle speclﬂche'
tecmchedicui ali’axt 26 R - - SRt e - -

A1t 13 Modahta d1 ttasmlsslone dell’offerta

1 L’offexta e i documenti allegatl sono inviati 2 un apposito mdnizzo di posta eletttomm
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certificata del Ministero mediante la caseﬂ’t dl posta elettionica ccrtlﬁc'lta indicata a norma
dell’articolo 12, comma L lettcla 1), : : :

2. Cxascun messaggio di posta elettronica cej.tlﬁcat'l per la vendita telernfltlca contiene, anche
in un allegato, lattestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica di aver provveduto al rilascio delle credenzmh prev1a 1dcntlﬁmzlone del
richiedente  notma del presente regolamento. * : S '

3. Quando lldentlﬁcazmne ¢ eseguita per via telematica, la stessa puo aver luogo 1ned1ante la
trasmissione al gestore di cui al comma I di una copia informatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documento ﬂnaloglco di identita del richiedente. Ta
copia pet immagine & priva di element attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche
stabilite 2 norma dell’ast. 26, Quando l’offexente non dlspone di un documento di 1dcnt1ta
silasciato. da uno dei Pqesl dell’Uruone euiopm ]a copla pei unmagme deve essere estmtta dfxl
passaporto. - o : o - : R

4.11 responsabﬂe pcr i Slsteim mfolmatm automfmzzan del Mxmstcro veuﬁcq su j.lchlest’l dei
gestori di ‘cui al comma I, che il procechmento previsto per il lﬂaSCLO delle credeniali d1 :
accesso sia conforme. a quanto pLevlsto dal presente asticolo e h 1scrlve in un apposlta area
pubbkca del portale de1 sewm teiematta c'iel Minlsteio :

A1t 14 Depos1t0 e t1asmlssmne dell’offerta al gestore pet la Ve11d1ta telematlca i

1. L offeita si intende dep031t'1ta nel momcnto in cui viene generata la ricevuta compieta d1
avyenuta consegna da paLte del gestow di posta elemomca ceruﬂcata del ministero. de]}a
giustizia. : : - -

2, L’oftelta pervenuta all’mdmzzo d1 posta elettlomca cemﬁcata d1 cui all"uticolo 13 comma -
I, & automaticamente decifrata non prima di centottanta € non oltre centoventi rmnutl
antecedentl i’oxauo fissato per llmzm delle operazioni di vendita. SRR A

3.0 softwaxe di cui all’aittcolo 12, comma 11, elabota un ulte.uore documento testuale pnvo_
di restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previst dalle spemﬁche

tecniche dell’articolo 26. Tl documento deve. contencle 1 dati dell’offc:lta salvo quelh di cm.
alPatticolo 12, comma I, letteu: a) n)ed o) Rt : e

4. Lofferta ¢ il documento di cui. ql comma i1 sono tLasrnessl ai geston mcancau de]le'
ubpetttve vcndlte nel 11spetto del terrmne d1 cui al comm'1 L S :

_ Art15

Mancato funzmnamento de1 SC].'VIZI lnfotmaticl del domlmo glustlZla S
1 Il responsnblle per i sistcrm 1nf01matm automamzzatt dej ‘ministeto : comumca-
pieventwqmente ai. gestorl “della - vendita telemattca dteasi piogrammau di rnancato.
funzionamento dei sistemi. ‘informativi del dominio giustizia, 1 gestori ne danno notizia agli
interessati medmntc avviso pubbhmto ‘sui plopn sit internet ¢ tichiedono di pubbhcate un
'Lmlogo avviso ai soggetu che gestiscono 1'siti internet ove & esegmta la pubbhcfta diseui.
'i]la,rtlcolo 490 del codlce di. piocedula c1v1le Nei casi di-cui al piesente comma le offerte'_
sono formulate a mezzo telefax al J.ecapito dell! 'ufficio giudizmno presso il quﬂe & iscritta la.
pnocedula indicato “negli avvisi di cul al peuodo piecedente ‘Non prima - del giorno:
_piecedente 1inizio delle operazioni di vendita if gcstore 1itira le ofchte fomnulate a norma del f
presentc commq dall'ufﬁc&o gtudlzmno._ REn : : '

2, Nei casl di mmmto funmommento dei « Slstem.l mfounatm dcl dommlo gmstizm non
plogmmrmtl 0 non comunicafi-a norma del. comma 1, l'offerta sl intende depositata nel
motmento in cui viene generam la ticevuta di. accettazione ‘da. patte ‘del- gestore di posta
elettronica certificata ‘del mittente. ‘Il gestore ‘¢ tenuto ‘a pelmetteie la partecipazione alle -
opetazioni di vendita dell'offerente che docummenta la tempestiva presentazione dell'offerta a
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norma del petiodo precedente.

2- SOGGETTI LEGITTIMATI (OFFERENTT)

Al fine di scongiurare il sischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli previsti nel disposto
dell’art. 573 c.p.c. SI STABILISCE, ai sensi dell'att. 571 c.p.c. CHFE L’OFFERTA TELEMATICA
POSSA TSSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALI’OFFERENTE (O DA UNC DEGLI
OFFERENTI O DAL IEGALE RAPPRESENTANTE DELLA PERSONA GIURIDICA
OFFERENTE o altto ente dotato di soggettivita giuridica) O DAL PROCURATORE LEGALE
(ANCHE) A NORMA DELL’ART.579 UL.CO.C.P.C,, sino alle ote 23.59 del giorno precedente la
data fissata pet il loro esame e per la vendita, tramite il modulo web “Offeria felematica” fornito dal
Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul pottale del gestore
della vendita telematica), secondo le indicazioni ripottate nel “Manuzle Utente” pubblicato sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, il file criptato in formato zip.p7m, contenente
Pofferta inteprale e gli allegati all’offerta, dovri essere inviato allindirizzo pec del Ministero della
Glustizia offeriapyp.desia@ginstiziacert.it, Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da

“presentatori” diversi dai soggett suindicati (offerenti o procuratore legale).

A pena dinammissibilith Pofferta dovia essete sottosctitta digitalmente utilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nellelenco pubblico dei certificatori
accreditati ¢ trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata (dell’offerente o del suo
procuatore legale); in alternativa ¢ possibile trasmettere Pofferta e gli allegati a mezzo casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi delPart. 12, comma 5 del DM n.
32/2015 (ctr. supray.

L’offerta si intenderd depositata nel momento in cul viene genetata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore pec del Ministero della Giustizia;

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia Pofferta dovra essete
depositata ai sensi dell’art. 15 D.M. sopra tipottato,

3- CONTENUTO DELL’OFFERTA

I’offerta, in bollo?, dovei contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato Iimmobile (non sara
possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta, salvo
offerta da procuratote legale — id est avvocato - pet persona da noinare). Se Pofferente ¢
confugato in tegime di comurione legale dei beni, dovtanno essere indicati anche i
costispondenti dati del coniuge. Se Pofferente ¢ minorenne, Pofferta dovrd essere sottoscritta
dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelate;

U1} pagamento del bollo potrd essere effertuato solo con modaliti telematica, a mezzo bonifico o carta di credito, accedendo
all’area “Pagamenti online teamite PagoPA- utentl non registratl > Bollo su documento sul Portale dei Servizi Telematici,
allinditizzo htrps:/ /pst.ginstizia.it. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale
dei Servizi Telematici andra allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dellofferta generato tramite il modulo
web ministeriale. La mancata aliegazione della ricevuta telematica del pagamento del bollo non determina Iinammissibilitd
deliofferta ma Pavvio delle procedure di recupero coattivo.
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8
h}

k)

b

Pufficio giudiziatio presso il quale pende la procedura;

anno e il numero di ruclo generale della procedura;

il mimero o altro dato identificatvo del lotto,

la descrizicne del bene;

Pindicazione del referente della procedura/delegato alle opetazioni di vendita;

la data e Pora fissata pes Iinizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offerto, che non potrd essere, a_pena di inefficacia dell'offetta, inferiore di oltre un
quarto al valore d’asta indicato nellza presente ordinanza e quindi nelPavviso di vendita;

il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessoti, che non potra comunque
essete superiore a novanta giorni dalia data del’aggindicazione (termine non prorogabile né
soggetto a sospensione nel periodo feriale);

Pimporto vetsato a titolo di cauzione, in misura pati o superiore al 10 per cento del prezzo
offerto (come da indicazione del provvedimento autorizzativo della vendita);

la data, lorario e il numero di CRO o TRN o altro Identficativo di transazione del bonifico
effetruato pet il versamento della cauzione;

il codice TBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

m) Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata (o della casella di posta elettronica

1)

certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere Pofferta e per ricevere le
comunicazioni previste ed il recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventuali comunicazioni

previste;

Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

NB: Le dichiatazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovranno essere ogeetto di

separata dichiarazione da allegare telematicamente all’offerta,

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALI’OFFERTA:

2)

d)

copia del documento di idendta e codice fiscale dell’offerente e del coniuge in comunione legzle
dei beni; nel caso di soggetto straniero, non comunitatio, oltre a di document suddetti, copia del
permesso di soggiorno ovvero indicazione del Trattato internazionale tra Jo Stato italiano e quelio
di appartenenza che legittimi Pacquisto di beni nel tesritorio italiano, ovveto se sussista la cd.
“condizione di reciprocitd” tra lo Stato di appastenenza e lo Stato italiano;

copia del bonifico attestante il versamento delia cauzione; in difetto — laddove la cauzione non
potesse essere abbinata allofferta— Pofferta sara dichiarata inamumissibile;

se Pofferta & formulata da pidt persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli
altti offereati per atto pubblico o sctittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della
casella di posta elettronica certificata pet Ia vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive

Pofferta, laddove questa venga trasmessa a mezzo ci casella di posta elettronica certificata;

copia anche pet immagine della procura speciale o della procusa generale rilasciata per atto
pubblico o scrittura privata autenticata, nellipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
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legale, cioe di avvocato;

e) copia della visura camerale aggiornata all'attualita (entro limite di 10 giorni anteriori) della
societh attestante i poteri del legale rappresentante della persona giuridica offerente;
f) seil soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’ideatitd e copia del codice fiscale del

soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, noaché copia del provvedimento di
autorizzazione del giudice tutelare;

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del contuge - autenticata da pubblico ufficiale - di
voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altro
coniuge a titolo personale;

h) le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di stima;

4- MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

Allofferta deve essere aliegata, pena la sua inammissibilitd, prova del versamento della cauzione che si
determina in un importo pari almeno al 10 % del prezzo offerto da versatsi unicamente mediante
bonifico bancatio sul ¢/c intestato alla procedura, indicato dal professionista delegato nell’avviso di
vendita (al delegato & inibita ogni verifica di accredito sino al momento dellapertura delle buste; a tal
fine tichiedera alia cancellesia, entro le ore 8.30 del giorno della vendita, estraito contabile aggiornato
del ¢/c che gli sard trasmesso solo al momento dell’apertura delle buste). 11 borifico, recante causale
“yersamento cauzione RGE__ ", dovra essere effettuato in modo tale che Paccredito delle somme
abbia luogo entro le 23.59 del giotno precedente [udienza di vendita tefematica, con

Pavvertimento che il rischio del mancato accredito entro tale termine resterd in ogni caso a carico
dell’offerente.

Nel caso di bonifico estero in modaliti “OUR”, lo stesso andrd inoltrato allistituto con la clausola
“senza spese per 1l beneficiario”; in difetto le commissioni saranno automaticamente decurtate
dallimporto versato da patte della banca ricevente; se la cauzione cost decurtara non dovesse essere
congrua tispetto a quanto previsto nell’avviso, sard motvo di esclusione dell’cfferta.

Nella  domanda  dovia  essere  indicato il numeto di  IDENTIFICATIVO
dellopetazione/transazione bancatia (I'RN). Non satanno ritenute efficaci le offerte che
prevedano il pagamento del prezzo in un termine superiore a novanta giotni (tetmine perentorio non
prorogabile né soggetto a sospensione feriale) dalPaggiudicazione.

5- ASSISTENZA

Per ricevere assistenza Pofferente potra contattare i recapiti telefonici e telematici all'wopo indicati dal
delegato nellavviso di vendita.

6- ESAME DELLE OFFERTE

1. Salvo quanto previsto dallart. 571 cp.c, Pofferta presentata nella vendita senza incanto €
IRREVOCABILE; si pottd procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora
questi non si colleghi alla piattaforma del gestore per pattecipare alla gara.

2. Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giomo e nell’ora indicati neil’avviso di
vendita; in relazione al disposto di cui allart. 20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle
operazioni di vendita senza incanto possano prendere patte con modalita telematiche “alfri soggetts se
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aitorizzali dal Gindice o dal referente della procednra” dispone che il professionista delegato autotizzi
esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non
intervenuti e degli eventuali comproprietati non esecutati. Eventuali ritardi sul tempi indicati

non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno.

3. Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle opetazioni di vendita collegandosi tramite I'area
riservata del sito del gestore della vendira telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
personali # loro trasmesse almeno 30 minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita alla
casella di posta elettronica cettificata {ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica) utilizzata per trasmettere Uofferta.

1L ritardo sui tempi indicati nel’avviso per Uinizio delle operazioni di apertura buste o di vendita non
pud costituire motivo di doglianza da parte degli offerent.,

4. 1l professionista delegato, referente della procedura, vetificata la regolatica delle offerte, dari inizio
alle operazioni di vendita.

5. La deliberazione sulle offerte avverti con le seguenti modaliti:

Qualora venga presentata una sola offerta, la stessa ¢ senz'altro accolta ove sia patl o supetiore al
valore dellimmohile stabilito nellordinanza/avviso di veadita (i est, al prezzo base), anche in presenza
di istanza di assegnazione. Se, invece, Punico offerente si & avvalso della facolta di indicare un prezzo di
acquisto infetiore al prezzo base, ma comunque pari o supetiore all’'offerta minima ammissibile, it

professionista delegato procede allaggiudicazione a favore delunico offerente, a condizione che non

siano state ptesentate, nel termini e modi di cui agli artt. 588 ¢ 589 c.p.c. istanze di
assegnazione (per una somma almeno pari al prezzo base della vendita) da patte dei creditori (nel
qual caso procederd allassegnazione) ¢ sempreché ritenga “che non vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiote con una nuova vendita’ (es. esclusione -in fase di vendita- di
ulteriori offerte, perché inammissibili o tardive; plutime tichieste di interessamento di potenziali
acquitenti e similia). In tal caso, fisserd una nuova vendita senza incanto alle stesse condizioni della
precedente e, all’esito, ael caso pervenga nuovamente una sola offerta al prezzo base ridotto di 4,
procederd allaggiudicazione. Tuttavia, qualora il professionista delegato ritenga sussistere il fiuns di una
tutbativa d’asta {nelia presentazione di offerte irregolati o tardive), egli ¢ tenuto & rimettere
immediatamente al GE gli attl per le valutazioni di competenza (aggindicazione ovvero autorizzazione a

fissare una nuova vendita senza incanto).

Qualota siano state presentate due o pitt offerte di acquisto, si procede in ogni caso (e quindi anche
in presenza di istanza di assegnazione) a una gata tra gli offerenti, partendo dall’offerta pin alta e nel
rispetto dei rilanci minimi ammissibili come indicati nellavviso di vendita {in ossequio aile istruzioni
deil’ordinanza di delega e/o previsioni espresse del GE)

Qualora il prezzo raggiunto, allesito della gara, sia inferiote al prezzo base indicato dall’avviso di

vendita {ancorché superiote all’offerta minima ammissibile) il delegato procedera comunque
all’aggindicazione, salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c. (cft. ast.

573, ult. co., e.p.c.), nel qual caso procederi all'assegnazione.

Sempre in caso di plugalita di offerte, laddove gli offerenti non intendano pattecipare alla gara, il bene,
salvo il caso di presentazione di istanza di assegnazione (che prevale su offerte al di sotto del prezzo
basc), dovrd essete aggiudicato al miglior offerente secondo 1 criteri di cui allart. 573 c.p.c. (il prezzo
pit alto determina i ogni caso la prevalenza dell'offerta; a parita di prezzo sard preferita l'offetta cul si
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accompagni la cauzione di maggiore importo indipendentemente dal termine indicato pet il vetsamento
del saldo prezzo; a patith di cauzione sard preferita l'offerta che indichi il minot termine di pagamento
del saldo prezzo; a pasith di tutte le precedent condiziond, Fofferta presentata per prima).

Net casi dubbi il delegato & tenuto a rimettere gli atti al GE, formulando le proprie motivate deduzioni.

7. SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA

Qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pit offette valide, si procedera a gata
sulla base delPofferta pitt alta, che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio, facendo
attenzione che il giorao della gara, il precedente per la presentazione delie offerte ed il successivo per la

chivsura della gata pon ricadano di sabato o in glorni festivi (in ogni caso, il termine finale della gata,

qualora ricadente di sabato o in giotno festivo, sari automaticamente Prorogato alla stessa ora del
piorno successivo non festivo); durante il periode della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte
in aumento, cioé gilanci, nel rispetto del’importo minimo stabilito nellavviso di vendita a pena di
inefficacia.

L’importo del rilancio minimo ¢ cosi determinato:

-~ euro 1.000 per un prezzo base non superiore a 10.000 euro;
- euro 2.000 per un prezzo base tra 10.000,01 e 100.000 euro;
- euro 3.000 per un prezzo base tra 100,000,01 e 250.000 euro;
- euto 5.000 per un prezzo base tra 250.000,01 e 500.000 curo;
- euro 10.000 per un prezzo base supetiore a 500.000 euro.

Qualora vengano cffettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stessa sara
protogata automaticamente di ulterioti 10 minuti in modo da permettete agli altri partecipanti di

effettuare ulterior rilancl e cosi di seguito sino alia mancata p{esentazione di offerte in aumento nel

petiodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offeste, all’esito delia gara, avra luogo entro il
giorno successivo al suo termine, prorogata, sc cadeate di sabato o festivi, al ptimo giorno non
festivo; il bene vewd definiivamente aggiudicato dal professionista delegato & chi avrd effettuato
Poffecta pit alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestote della vendita telematica. In difetto
di offerte in aumento, il professionista delegato disporri l'aggiudicazione a favore del migliore
offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base stabilito nellavviso di vendita e vi
siano istanze di assegnazione; all’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione satd
cestituita mediante bonifico sul conto cotrente dal quale era stata inviata entro e non oltre 7
giorni.

Non versanno prese in considerazione offette pervenute dopo la conclusione della gara.

Nellipotesi in cul il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato Pofferta ¢ sia rimasto
aggiudicatario pet petsona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della petsona per la quale ha fatto offerta, depositando ordginale delia procura speciale

notarile, rilasciata in data non successiva alla vendita stessa.

Tl creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovia dichiarare ai delegato, nei cinque
giorni dalla comunicazione del provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale
deve essere trasferito Pimmobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale ed documenti comprovanti i poteri {e/ o autorizzazioni)
eventualmente necessati. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gl

C 71 pagina2l di 27
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

/]
@
P
P
far]
213
Q

1]
w
<
D
b
@
j=)
Ly
f
©
]
=)
a
ay

o
[+1]

a

G
™
-
-
L
fro)
7]
3}
3
£

i)
w
<
=
<
3]
L
-
<
2
(e}
<5
=
4
L.
o
o
Q
o
1]
n,
O
L
o
<
m
o]
o
=S

©
jal
o
&

2]
]

E
w
<
=t
=]
QO
I
=)
o
=
—

o]
]
L

E
i




obblighi detivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente z catico del
creditore. (art. 590 bis c.p.c.).

[a caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova
applicazione la previsione di cui all'att. 15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 2015 sopra richiamato, Eventuali ritard: nellavvio della gara, fermo il rispetto del termine di 24
ote dallinizio della gara, non sono motivo di nullita della stessa.

Al tesmine delle operazioni di vendita, il professionista delegato provvedera alla redazione, al sensi
delPast, 23 d.m. 32/15, del vetbale delle operazioni di vendita, che dovth contenere le citcostanze di
luogo e di termpo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita degli offerenti, la descrizione delle attivita
svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con Iidentificazione dell’aggiudicataric.

-C-

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZ0O
E DELLE SPESE DI TRASFERIMENTO

a) TERMINE PER IL SALDO PREZZO: il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovra essere vessato entro il termine indicato neli’offerta
(se inferiore a 90 giomi) o, in caso di mancata indicazione del termine, entro il termine perentorio
(non prorogabile né soggetto a sospensione feriale) di 90 giorni dall’aggivdicazione, mediante
verszmento, a mezzo bonifico, sul conto corrente intestato 2 “Tyibunale di Modena— RGE n.”
seguito dal numero della procedura ed eventuale lotto; insussistenti giustificati motivi pet procedere aila
rateizzazione del saldo prezzo;

b) CREDITORE FONDIARIO: qualora limmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di
mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, a. 646, tichiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7
ovveto ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuc fondiario),
I'aggiudicatario dovrd versare comunque il saldo prezzo sul ¢/c della procedura; su istanza del
creditote legittimato, il delegato, previa tigorosa vetifica dei presupposti di legge (i est mutuo
fondiario ex art. 38 TB e ss. assistito da ipoteca di primo grado e, in caso di fallimento
del’esecutato, che il credito del mutuante sia stato ammesso - anche in via non definitiva - allo stato
passivo; cfr. CIRCOLARE dellintestato Tribunale delPaprile 2020), entro tre giorni dal tempestivo
vetsamento da parte dell’aggiudicatatio o assegnatario, chiedera al GE P’autorizzazione ad emettere

mandato di pagamento a favore del creditore fondiario, aei limiti del credito azionato munito di
prelazione ipotecatia ex art. 40 TUB, di impotto pati al saldo prezzo detratto un accantonamento per
spese di procedura, nella misura che sard prudenzialmeate determinata dal professionista delegato
avuto riguardo alle spese ax art. 2770 c.c. ed in assenza di creditori antergati (in ogni caso non inferiore
al 20% del prezzo totale);

¢y ART, 585 ULT, COMMA: qualora Paggiudicatario, pet il pagamento del saldo prezzo faccia ticorso
2d un contratto bancatio di finanziamento con concessione di ipoteea di primo grado sullimmeobile
acquistato, le somme dovtanno essete etogate nel termine fissato per il vetsamento del saldo
prezzo, direttamente dalllistituto di credito mutuante con le modalith indicate dalla Cancelleria
mediante versamento in c/c o consegna di un assegno bancario circolare non trasferibile intestato a

“Tribunale di Modena— Procedura esecutiva n.” seguito dal numero della procedura.

e 7| pagina22 di 27
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

o

@
~
b
1))
=33
=}
«Q
«©
o
D
&
(=3
Ly
=1

©
.0
=
=
=2
1}
@

[i5)
o
-
=
Wy
a
=3
o
£
©
=
aQ
w
<
I
o
[
3
<
s}
a
<4
-
(i
P
a
<<
[&]
o
w
o
[
L
[N
<€
m
=)
V4
<

5
[}

o
a
[
&
i3
<
=
=2
O
T
(]
(5
pm}
-
©
(a3
2
0]
£
[




L’aggiudicatario dovsa quindi consegnare al delegato Patto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sottosctitto  per la
trasctizione, il delegato presentera al Consetvatore dei Registri Immobiliari anche la nota di isctizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dalPart, 585, uitimo comma, c.p.c, i delegato nel
predisporre la minuta del decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione
insetitd la seguente dizione: “vievata che il pagamento di parte del presezo relativo al trasferimento del bene oggetto
del presente dscreto & avveninto mediante erogazione della somma di CERRRR dg parte di ¥¥%% g fronte del coutratto di
it @ rogits FERE o] ¥RRE yup KXk ¢ phe Jo parki mutnaite e mittnataria hanso espiesso il consenso all’iscrizione di
ipoieca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finansiamento, si rende nolo che, conformemente a quanto
disposto dall'art.585 ep.c., & fatto diviefo al Conservalore dei RRIT, di traserivere il presente decrelo se nou niitamente
alliserizione dell'ipoteca di cui all'allegata iota”. 1n caso di tevoca dell’aggiudicazione, ¢ sempre che Plstituto
mutuante ne zbbia fatto richiesta, le somme erogate potranno essere restituite direttamente all’Istituto
di credito senza aggravio di spese per la procedura;

d) SPESE DI TRASFERIMENTO: Paggiudicatario & tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali
e tributari e spese conseguenti allacquisto del bene, nonché dei compensi spettanti al delegato (pari al
50% del totale- fase 3) incaricato della redazione, registrazione, trasctizione e voltura del decreto di
trasferimento, pettanto, al momento del versamento del saldo prezzo Paggiudicatario & tenuto a
vetsare un fondo spese, quantificato e comunicato dal delegato A entro 30 giorni
dall’aggiudicazione .

Il mancato versamento del saldo ptezzo entro il tetmine perentorio indicato nel verbale di
aggiudicazione o il mancato gilascio delia dichiatazione prevista dall’art. 585, co. 4, c.p.c.,
comporteranno la decadenza dallaggiudicazione e la perdita della cauzione con tisetva di
eventuali azioni per la differenza ex art. 587 comma 2 c.p.c; il versamento del ‘fondo spese’ per gli
oneri di trasferimento pud ammettete una proroga non supetiote a 20 giorni, se tempestivamente
richiesta e documentati giusti motivi {es. integrazione in considerazione del mutamento del regime
fiscale).

Il professionista delegato A ¢ sin d’ota autotizzato a prelevare gli importi necessari per glhi
adempimenti di competenza €, una volta ultimat,, a restituire allaggiudicatario (entro 7 gg.

lavorativi) le somme eccedenti gli importi utilizzati e documentati (con repilogo da allegare a
selazione finale e trasmettere in copia all’aggiudicatatio).

e) SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI: sono poste

integralmente a carico della procedura (e, dunque, non graveranno aeppute in parte sull'aggindicatario).

1 professionista delegato & sin dora (senza necessita di ulteriori autorizzazioni  nel cotso

deli’espletamento dell'incarico ¢ con obblico di rendiconto_semestrale e finale) autorizzato a
prelevare, per quanto di competenza e con gestione sepatata (fondo spese aggiudicatario, di
competenza del delegato A; anticipazioni per vendita {costi PVP) € testituzioni cauzioni, di competenza
delegato B), dal conto cotrente intestato alia procedura, a mezzo bonifico bancario o F23 o altra
modalita di pagamento presctitta (esclusa la possibiita di prelievi in contanti o emissione di assegni):

- le sole somme espressamente assegnate in acconto c quelle (per delegato B) strettamente
necessatie a far fronte agli adempimenti pubblicitari pet clascura vendita;
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- le somme necessatie alla registrazione/trascrizione del decreto di trasferimento ed adempimenti
conseguenziali (per delegato A), con prelievo (¢ pagamento a mezzo 23, 24 o altre modalita
prescricte) dal fondo spese vetsato dail’aggiudicatario e sollecita restituzione del’eccedenza a
quest’ultimo, allesito della liquidazione disposta dal GE (¢ sufficiente la relazione finale da parte del
notaio in sede di riparto con rendicontazione delle somme relative al fondo spese versato
dall’aggiudicatario utilizzato e testituito, al netto della liquidazione disposta dal GH).

La movimentazione contabile del conto cottente sard documentata e rendicontata dal professionista

delegato nella relazione periodica di tito (anche ai fini di una eventuale integrazione, tenuto coato del
numero delie vendite medio fempore effettuate).

Ogni ulteriote operazione sul conto corrente della procedura non strettamente funzionale, per il
delegato B, agli adempimenti pubblicitari ovvero alla restituzione di cauzioni agli offerenti non
aggiudicatati o ancora, per il delegato A, funzionale alla registrazione/trascrizione del/i decreto/i di

trasferimento/i ed oneri conseguenziali, deve essere autotizzata dal GIL previa istanza del delegato
contenente la bozza del mandato di pagamento predisposto secondo lo schema repetibile sul sito del

Tribunale (es. pet assegnazione provvisotia ex art. 41 TUB o esecuzione di ripart parziali o finale).

L’istanza, contenente ‘oggetto’ il/i mandato/i di pagamento, deve essete avanzata in pet in un atto
unico principale (non in allegato a note di deposito) affinché possa essere autorizzata in calce o a

margine.

-D -
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita sard data pubblica notizia da parte del professionista delegato (B), mediante:

1) inserimento dell’avviso di vendita e ordinanza di delega (epurata dei dati sensibili} nel termine

otdinatotio di cui sopra (60 giorni prima) ed in ogni caso almeno 45 gioni prima (a pena di nullita)

del termine fissato per il deposito delle offerte alla vendita senza incanto, sul pottale delle vendite

pubbliche di cui alPart. 490 c. 1 c.p.c.; il professionista delegato (B), unico soggetto legittimato, ¢
onetzto del previo e tempestivo pagamento del contributo di pubblicazione ai sensi dell’ast. 18 bis DPR
115/2002;

2) pubblicazione dell’avviso di vendita, ordinanza di delega e dellelaborato peritale, completo di tutti

suoi allegati, nel termine ordinatorio di cul sopra (60 giorni prima) ed in ognl caso almeno 45 giorni
ptima del termine per la presentazione delle offerte e fino al giorno della vendita senza incanto sui
siti internet (ratti iscritti nell’elenco det sitl internet autorizzati ex art.173 ter disp att cpc):

www.astegiudiziarie.it (sito Ufficiale Aste Giudiziatie Inlinea s.p.a.};

www.ivgmodena.it/(sito Ufficiale dell’TVG di Modena);

www.astapiudiziaria.com (sito ufficiale dell’ Associazione Nazionale IVG);

nonché, quale pubbliciti commetciale ex art. 490 co. 3 c.p.c., di un avviso contenente in modo
sintetico ¢ riassuntivo la descrizione dellimmobile posto in vendita ed il valore d’asta con lofferta
minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che non sono dovuti compensi né

oneri aggiuntivi di alcun tipo, assieme al link ovvero alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in

dettaslio tutte le altre necessarie informazioni, pure in forma sintetica nelia ““ scheda riassuntiva ” su:
g s
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wwiwimmobiliare.it (con precisazione che & esclusa ogni intermediazione privata)

All'avviso deve essere corredata la seguente documentazione {epurata dei dati sensibili).

- ordinanza di vendita;
- perizia;

- fotografie;

-~ planimetsie;

- ogni altra notizia titenuta tilevante a fini pubblicitari;

Le societa Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., via Scali D’Azeglic 2/6 - 57123 Livotno (tel. 0586-20141;
mail: pubblicazione@astegiudiziaric.it; sito web: www.astegiudiziariedt) e Plstituto Vendite
Giudiziarie di Modena S.r.l. unipersonale, viale Virgilio 42/F — 41126 Modena (tel. 059-847301;
mail: segreteriz. mo@astagiudiziatia.com; sito web: http:// waww.ivgmodena.it/) sono individuate come
“GESTORE? delle forme di pubblicita su internet sopra indicati.

Gli adempimenti che precedono dovtanno essere richiesti alle societa sopra indicate dal professionista
delegato B, in maniera diretta e senza Pausilio di terzi sopgetti, almeno 60 giorni prima della data
della vendita (termine idoneo a consentire 'ozdinato espictamento degli adempimenti pubblicitari, nel
rispetto di quello- a pena di mullita- sopra indicato di 45 giotni).

1l professionista delegato B dovid aver cura e quindi & responsabile dt:

- trasmettere la  documentazione da pubblicare su intetnet preventivamente epurata
dall'indicazione delle generaliti del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelate l'identita di
quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge ¢ comunque eccedente e non
pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel ptovvedimento del Garaste
pet la protezione dei dati personaliin data 07/02/2008 e ss. modifiche;

- verificare la correttezza della pubblicita, richiedeado il prima possibile alla societd eventuali
modifiche da effettuare;

- indicare cotrettamente i dati di fatturazione e provvedere al pagamento degli adempiment
pubblicitari e costi di gestione della vendita telematica, entro il termine di avvio del servizio richiesto,

secondo le istruzioni fornite dalla societd incaticate;

- provvedere a scaricare dalla sua area riservata sul PVP il giorno ptima deila data fissata pet la
veadita la documentazione attestante avvenuta pubblicitd sul PVP e sui siti internet di pubblicitd ex
art, 490 c.2 c.p.c;

- insetire sul PVP, entro il giomo successivo a clascun esperimento di vendita, l'esito del

medesimo, avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui € stato aggiudicato

il bene.

sk

AVVERTE

a. che in base a quanto disposto dall’act. 624 bis cp.c, 1 Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1
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creditori muniti di titolo esecutivo. Listanza pud essere proposta fino a venti giotni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d*acquisto nel caso di vendita senza incanto,
o fino a quindici giorni prima dell’incanto;

b. che, in base a quanto disposto dall’act.161 bis disp. att. cp.c, il rinvio della veadita pud essere
disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi

degli articoli 571 e 580 ¢.p.c;
INFORMA

gli offerenti che, per pattecipare alle vendite giudiziatie, non & necessatia alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti ¢ delucidazioni, potranno essere richiesti al custode
giudiziatio, al delegato alla vendita e al gestore della vendita; quest’ultimo, potrd fornire assistenza alla
compilazione e deposito dell’offerta al numero di befp desk, via mail o presso la sede indicati nellavviso
di vendita.

FISSA

pet la verifica delle attivita delegate, udienza del 7/7/2026, alle ore 13.00, avvisando, sin d’ora,

Je parti e i delegati che tale udienza, laddove, nelle more, sia stato approvato il progetto di
distribuzione, non sara tenuta.

Manda alla Cancelleria pet le comunicazioni ai professionisti delegati.

Modena, 3/7/2025

11 Giudice dell'Esecuzione
dott.ssa Giulia Lucchi

Allegati collaionati alla presente ordinanza:
A) modalita di prenotazione delle visile,
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RGE n, 96/2023 - ALLEGATO A)

Disposizioni per lo svolgimento delle visite aghi immobili

Le visite degli interessati agli immobili posti in vendita sono effettuate esclusivamente tramite il
Custode IVG; eventuali visite agli immobili pignorat al di fuori della loro messa in vendita dovranno

essere espressamente autotizzate dal Giudice dell’esecuzione.

Il Custode concordera con g occupant una disponibilita, nei 30 glorni antetiori alla data di scadenza
pet la presentazione delle offerte, in modo che siano consentite le visite per quattro ore consecutive per
tre giorni alla settimana nella fascia oratia 9-19; il Custode infoumerz in ogni caso occupante deght
effettivi accessi per far visionare gli immobili almeno 5 giogni prima.

Le richieste i visita possono essere formulate dagli interessati esclusivamente mediante il portale delle

vendite pubbliche e non possono essete tese note a persone diverse dal Custode.

Il Custode & tenuto ad effettuate le visite degli interessati nel 30 glotni anteriori alla scadenza del
termine pet la presentazione delle offerte, potendo tuttavia a propia discrezione fissare date anteriori se
richiesto; deve essere in ogni caso garantita la visita a chi abbia effettuato la prenotazione tramite il pvp
entro il decimo giorno anteriore al termine per la preseatazione delle offerte, mentre per prenotazioni

successive il custode consentir la visita se compatibile con le proprie esigenze organizzative.

Tl Custode accompagneri gli intetessati all’acquisto a visionare i beni curando di fissate orari
differenziati ed adottando ogni opportuna cautela per evitare contati fra i medesimi e dovra
prontamente segnalate al Giudice ogni citcostanza o condotta sintomatica di interferenze nelle vendite.

Modena, 3/7/2025

1l Giudice del’Esecuzione
dott.ssa Giulia Lucchi
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