N.R.G.E. 75,2024

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE
Uthicio Esecuzioni Immobilian

PROCEDIMENTO CONTRO

VERBALE nel procedimento n. rg.e. 75/2024
Orgpt 1006/ 2025, alle ore 10,00, innanzi al Giudice dell’Esecuzione, dott.ssa Giulia Lucchi,
€ COmprsa:

Pane in sostiteione dellavy, peer il creditore procedente,

Messuno & comparso per parte debitrice,

E" alteesi presente il custode IVG, acdla persona dell'avy. che dichiara, come da relazione in
atti, che gli immaobili sono nella disponibiliva della procedur a sepuito di apertura forzata.

Lavw, chiede la vendita del compendio pignorato al prezzo di stima indicato in perizia, con
applicazione del povilegio processuale di cw all’are. 41 TUB.

Il Giudice deliesecuzione
daro aeo i quianto sopra,
provvede

come da separata ordinanza, qui allegata, da intendersi quale parte integrante del presente verbale.

Il Giudice dell’Escenzione
dott.ssa Ciinlia Lucehd
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1al v ' A 10/6/2025

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
n® 75/2024 E.L

Peocedur c2ecutiva eontr

ILGIUDICE DELL'ESECUZIONE
let glhi atn del processo esecutive in epigrafe;
sentite le par;
vista Pistanza di vendita depositata dal creditore procedenne;
esamigita la documentazione ex art, 367 cp.c;

fatra propra la relazione dell'esperto stimatore quanto alla detesminazione del valore del compendio
pignorato e alla sua suddwisione, ai find della vendita, in un lotio unico;

esclusi 1 presupposti per procedere alla vendita diretta del compendio pignorato s art. 569 bircpc.,

visto 'art. 568 c.p.c. ¢ menuto non probabile che la vendita col metodo dell'incanto possa aver luogo
ad un prezzo supenore della meth né sussistent glustificad motivi per disporre la rateizzazione del
versamento del prezzo,

considerato che ai sensidell’ar. 569, 47 co., cpe. come maodificato dal comma quinto dell’zer 4, del d.1.
30/2016 conv. con mod. nella | 11972006 le vendite devono svolgersi in modalith telematiche
“salvo che ad g pregiwdizrerale per linleresse dei credifori o per if sollecite svolpiments delia procedwra™; nel caso in

CSAME NON SO0 CMerEe Né sono state prospettate le circostanze derogatone suddetre;

dato arno della nomina a custode piudiziano dell' IVG-Modena, in sostimuzione del debitore, 2l momento
dell'ernissione del decreto di fissazione delludienza ocare 569 cpc.;

considerato che gli immobili pignorati sone nell'atuale disponibilita di questa procedura a
seguito di apertura forzata, sicché oecorre ordiname la liberazione, come da separato
provvedimento, al fine di acquisime il possesso;

visto Part. 591 fvr c.p.c. nonché gli aree. 303, 569 ¢ s, c.pc
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POM

Dispone che il compendio immaobiliare, come descritto nella perizia di stima {all. A), da intendersi
integralmente richiamata, sia posto in versdita SENZA INCANTO ad un prezzo bage non inferiore a:

LOTTO UNICO: £ 34.500,00 (tremagquattromilacinguecento/00 curo);
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: [rar al 75%% del suddetto szzn-ha;r_—;

DISPONE
che la vendita *sengw smaawio " abbia luogo con modalita telematiche - in panicolare, secondo le modaliti
proprie della vendita TELEMATICA ASINCRONA i cui all’art. 24 DA 26.2.2015 o, 32 - il tuno
alle condizioni infre Aportate;

NOMINA

- Gestore della vendita telematica | Socicti ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.p.A, che vi
provvedera a mezzo del suo portale, wew.astetelematiche.it , indicato nell'avviso di vendira;
il gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento da
parte del professionista delegaro (1)’ - doved ioviare al delegato 'accettazione e la dichiamzione
di cut all'aer. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottosceitta digitalmente dal legale rappresentante o da
un suo peocuratone (la indicata dichiarazione sach allegata 3l mapporto deplogative-inzale del
professionista delegato);

- Beferente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, i professionista delegato
(1)
ok
CONFERMA la nomina, quale custode pludiziario di tatdd bend pignoeat, in sestituzione del debitore,
dellIstitute Vendite Giudiziaric di Modena S.r.l. unipersonale, viale Virgilio 42/F — 41100

Modena, con confenmento di i 1 compin previst dalla legpe, comie riprodont in apposito decalogo
consultabile in cancelleria;

ASSEGNA al custode un fondo spese di €. 500,00, oltre accessori, da porsi a carico del creditore
procedente a ttolo di somme rpetibili ex art, 2270 cc;

DELEGA
A) iLnotaic dot. Roberyo Grassia;
B i foasi a dott, Michele Rosatl:
al compimento delle operazioni di verudita, ex arnt, 591 bis c.p.c. di seguito partimmente indicare;

DISPONE che ilfi pmfc'ssiunis-trl.-"i dl.'ltg'.’l o)1, per quanta o COMPLELENza, osservate 5c!u|'|.n.]|::|x:|.|'|:'||;|'|,||;-
le gircalan ¢ istruzioni diramare, provveda/no a depositare:

< entro 30 giomi dalla comunicazione dell'oedinanza di delega (lesmine prorogato di 10 giomi, ai
fird della verifica del empestivo versamento delle anticipazion:, ove la seadenza di tal ultime
termine sia successiva) un rapporto repilogativo iniziale delle amivith svolte, ai sensi dell'art.

' 5 eompili Fappossio ferm presenite sul poetale wwatssterclematichest alla pagena Home > Servon > Dichigraseione s, 10
dm 32015
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Lo=-toir, oo, 9 seader dll. 18 ottobre 2012 0. 179, converaro dalla L 37 dicembre 20012 n. 221, come
modificato dal dl. 3 maggio 2016, n. 39, convenito in L 30 gugno 2016, n. 119, secondo
I"apposito frmar ministeriale, nel quale indicare, altresi, il codice IBAN del conto corrente
intestato alla procedura, fratanto aperto su iniziativa della cancelleria presso BPER Banca
S.p-A., sede centrale di Modena, via San Carlo n. 8, ¢ versament ivi effetruan (a 1l fine,
entro 7 giorni dall'accenazione dellincanico, il delegate B avra cuma di richiedere alla cancellerta
Fapertura di detto e/c con indicazione degli estremi del codice TBAN, da comunicare
prontamente al creditore procedente per il vessamento delle antcipazioni di cui sk

= a decorrere dal deposite del mapponto repilogative iniziale, dopo ciascun esperimento di
vendita, un rapporto riepilogativo periodico (con allegato estratto conto aggiornato della
pmc:durn} dcll:: artvita w-n-!lr: secondo 1’3pp-n¢|1:n format mimstrn:.lc nel quale aportare

li in particolare, dalle
relazioni doveanno Asultare: date dellordimamsy df delps ¢ dorta o m.r.-.im-u .r.t.-.l!&.l delena; indicasione def
Aoty posti Fn vewdita; experiorents df vendite compinli, son ndiaigone &l firezm base ¢ deglf esli per carcin
dote; indicazgone def fotfi agpivdicald e fnlicaztone ded forti tragfersts, con dater df posdebifoersione ded decretd o
traiferimento, ovvere devadenge deglh apgindicatars; indicagione delle comme ricavale dalla vendita ¢ delf'attive
conungue dispanibile per alir ltal, movimentazione del fondo spese; esecwgone rparti parsiali ¢ quant wltro
rrfeamto dal p.rg.li'.r:fam'.r.tr.r df rifiend);

- entro dieci glomi dalla comunicazione dellapprovazione del progetto di distobuzione ed
ermissione dei mandati di pagamento un rapporto ricpilogativo finale delle attivita svolie (con
documentazione attestanie 'integrale esecuzione del riparto ed gatinzione del conto corrente
della procedura).

| professionisti nominan doveanno compicre senrn ftardo, comunque entro il termine di
ventigquattro mesi dalla comunicazione della presente ordinanza, salvo proroga da dehiedere prima
dells scadenza, tutte le operazioni delegate, esclusa ogni facolté di rinviare o sospendere le vendite -
s¢_non per ordine del giudice dell'esecuzione- ovvero di fmedarne la fissazione o la successiva fase

diseributiva, a pena di REVOCA dell'incarico ed evenmale cancellazione dalPelenco di cui all’art.
179 fer disp. an. c.p.c.

DETERMINA

in € _3.000,00_ [di cuw € L0000 per acconto al professiondst delegati, par a €. 500,00 ciascuno; il
residue per anticipaziond, relanyve agh adempimenn pubblician, di cut € 100,00 per loto per
pubblicazione su PVP per agni vendita, ¢ per spese di gestone della vendita telematica nonché €,
200,00 per spese di tenuta del conto) il fondo spese che il creditore procedente, ai sendi dell’art. 2
commima 6 LIM 227/ 2015, ¢ tenuto a versare sul conto corrente della procedura ENTRO 30 giomi
dalla comunicazione a mezzo pec delPTBAN da parte del delegato (B), ricorrendo giustificati
motivi per detta anticipazione anche in considerazione dei cosn della pubblicitd obbligatora (termine
da osservarsi a pena di improcedibilith dell’esecuzione);

laddove il delegato non mceva dal procedente le sonume-indicate, invieri & mezzo pec nchicsta di
versamente, cntro 30 giornd, agl uledorn creditorn intervenit munit di tielo (ove presenti); spirato il
termine, senza versamento del suddetto fondo spese, relazionerd prontamente al GE per
Padozione dei provvedimenti conseguenziali in punto di  improcedibilita/estinzione
delllesccuzione;
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entre setie giorni dall'uluma vendita celebrata e in vista dei nuovi adempimenti pubblicitar, nel caso di
incapienza del fondo, il defegare (B) chicderd il versamento delle anticipazioni funzionali a due
ulteriori esperimenti di vendita (€. 1L.100,00 se lotto unico + € 200,00 per ogni ulteriore lotia®),
da comspondersi sul conto corrente della procedura, a cura del ereditore procedente (o del creditore
meervenuto, munito di ook, interessato, ove nerte il primo) entro 3 moend dalla comunicazione a
miezzo pee da parte del primoe (termine a pena di improcedibiliti/estinzione della procedura).

DETERMINA

le seguent modalita di espletamento delle atavii delegate:

ATTIVITA' PRELIMINARI (delegato A)

Il professionista delegato provvede:

1. al controllo del titolo esecutivo, della completezza della documentazione e art. 567 c.p.c. (ivi
compresa, al find della continuitd delle trascrizioni, nel caso di successione maortis cawsa,
la verifica dell'avvenuta traserizione di accettazioni, tacite o espresse, di erediti nel ventennio
anteriore alla trasenizione del pignommento), della correttezza del pignoramento (esania
sorpgspondenza del dan ecatastali dellimmobile ¢ del diritto reale pignorare moatio &
pignoramento ¢ pedissequa nota di teascnzione nonché cornspondenza ded beni/dirita
pignorat a quanto nsultante dalla certificazione ev art. 567 epee., ferme restando le modifiche-
variazionl catastali_medie fempore intervenure, da precisare, tali da pon ingenerare incertezza sul
bene ai sensi ¢ per gl oeffert di cui all'art. 2665 cc) anche in relazione al regime
patrimeniale dell'esecutato (sc coniugato, dovra essere depositato dal ereditore procedente
estratio per massunto dell’atto di matrimonio comprensivo delle eventuali annotaziond ex arn.
162 c.c.) ed alla rinualith degli avvisi ai crediton iseritt di cui all'art. 498 c.p.c. (previa verifica ¢
HCogmzInne dcﬂc fnrmnlua ptql;lu:h?m oli) ¢ ai cunntulnn del dmttn FIE_I'!IJHI.D., al sensi chE art.
39 cpe, =i 1
;m;_q__mmmﬂ]m_[cfr in via c':r:m]}]tllc:tma 5ch¢u:[: dl .u!r.-e ..:l:r.l'}q.-mr pubbll.ﬁl‘ﬂ sul sito d:_]
Tabunale);

2. al contrallo dello stare di diritto inocui si trovano gl immiobili, della desnnazione urdbanistiea del
terreno fsultante dal certificato di cul allare. 18 della Leppe 28 febbraio 1985 n. 47, ove
prescritio, nonché delle notizie di cul agli articoli 17 ¢ 40 della citata Lepge n. 47 del 1985 ¢

successive modifiche ¢ delle geultanee della penzia di stima;

AVVISO DI VENDITA, CURA DEGLI ADEMPIMENTI PUBBLICITARI,
CELEBRAZIONE VENDITA (delegato B)

[l professionista delegato provvede:

FCOETO COMPLESSIVO ADEMPIMENTT PUBBLICTTARD (moluze Y E D1 GESTIONE DELLE VEXNDITE
TELEMATICHE: Euro 335080 + jva (Burs 408,70 rva mclusa), mdpendeniemenie dal numens dei b, per coscun
rentatien di vendira
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aindicare il valore dellimmobile 2 norma dell’art. 568 cp.c. nonché Pevennale ripartizione, in
lott del compendio pignorato, tenendo, a tale fine, conto della relazione dell'esperto e delle
eventuali note delle part, salva espressa determinaxione da parte del GE nell'ordinanza i
delega exart. 391 drcpee.;

agl adempimenti previsu dall'art. 570 cpc., entro 7 giomi dalla verificn del tempestive
veesameento delle saucipagion) all'vopo disposte, procedendo alla redazione dellPavviso di

vendita, (secondo il modello predisposto dal GE ex an. 173 guater, Wliimo eomma, disp. atr,
c.p.c., reperibile sul sito del Tribunale di Modena) da depositare, prontamente, nel fascicolo
telematico della procedura ¢ comunicare alla Cancelleria ai fini degli adempimenti preserit dagli
arit. 370 e 490 c.p.c. in punto di pubblicazione dell'avviso, cosi redatto, sul relative porale del
Ministero della giustizia (“Pormale delle vendite pubbliche™) ¢ nel rispetto delle istruzioni qui di
seguilo impartite;

A4 curare rempestivamente, coordinandosi con Al pestore delle vendite ed il custode, gli
adempimenti pubblicitari o art, 490 c.p.c. indiean nella presente ordinanza; in dettaglio:

- nei 3 gormni successivi alla redazione dell'avviso di vendita, invia al gestore della
pubblicita, per Pattuadione di quest’ultima, la documentazione all'vopo nccessaria,
ovvera avviso di vendita, ordinanea di vendits (epurata di dan sensibili), la relazione
di stima (epurata di dati sensibili) redata dall'esperto e opni altro documento ritenuto
alevante a fini pubblicitan;

- lo stato sccupazonale dell'immobile, sentto il custode, deve essere verificaro prima
della predisposizione di ogni avviso di vendita (e precisato nell'avvise), tenendo conto di
eventuali liberazioni in itinere, coatte o spontanee, o azioni giudiziali di sfete in corso;

- entro 3 giorni dalla rchiesta in tal senso inoltratagli dal eustode giudiziario, consepna a
quest’ulimo copia, artestata conforme all'oniginale, del provvedimento di liberazione
anticipata ex art. 560 c.p.c., qualora emessol

- almeno 60 giomni prima della scadenza del termine fissato per la presentazione
delle offerte (termine ordinatordo prudenziale, rispetto al termine perentorio a pena di
nullita di 45 giorni) da pubblica notizia della vendita inserenda I'avviso di vendita sul
portale delle vendite pubbliche, ex art. 4N, co. 17, e.pt., previa commesponsione del
relative  contrbuto, avendo in pardcolare cura, nellinserimento del dad, di
implementare il campo “custode” (nel caso di difficolti provveds a rchiedere le
istruzioni - pratiche a. IVG), nonché curando, nel medesimo temmine, gl ulterion
adempimenti pubblicitan exarr. 490, co, 2 3 ., di seguito indicar;

a fissare {previa imterlocuzione con il gestore della vendita cirea i giorni e ghi oran delle aste) un
termine non inferiore a ) giomi ¢ non supenore 2 120 giomi per la presentazione delle
offerte di acquisto per ciascuno dei lott per la prima vendita, e non inferore a 60 giomi e non
superiore a 9% piorni per le eventali successive vepdite eo filiasso {gualora Ia precedente si sia
effettivamente tenuta), devono essere programmati-tre esperimenti di vendita annuali
(#alvo gustifican motivi di una diversa scansione wemporale di mppresentare al GE);

a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punio precedentic
(venficando di non incorrere in pioeni feriali), ad ora fissa, la convocazione delle parti ¢ dei
creditort keritti non intervenuti presso Paula all'uopo dedicata delllintestato Tribunale per
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11.

14.

15.

Fapertura delle buste telemanche, b deliberazione sullafe offerta/e e leventuale gaea tra gl
offercnt {cfr. tfrr sulla modalia della gara);

alla Acemone delle buste contenent le offerte in modalith telematica, tramite il sistema
telematico del gestore della vendita;

all'apertura, presso il luogo sopra indicato, delle buste depositate telematicamente daghi offerentd
— oneratl del relatrvo collegamento al portale del gestore - alla eventuale presenza delle parti ¢
dei crediton isentt comparsi,

all'esame delle offerte pervenute ¢ della congruita della cauzione prestara, secondo le modalic
indicate nella presente ordinanza;

a dichinrare 'inefficacia o 'inamisaibalicy delle offerte non confoomt a quanto disposto nella
presente ordinanza;

alla deliberazione sull'unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’are. 572 ep.c. e di
seguite esplicitate, provvedendo quindi alla aggivdicazione o alla fissazione di una nuova
vendita o all'assegnazione;

ad avviare, nella iporesi di pits offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
gara tea gli offerenti ev art. 573 c.p.c. con la modalith asinerona di seguito disciplinata;

a redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone in per, senza riardo, ¢opia
informatica unitamente agh-allegan, a quanto rasmessogli dal gestore (o acquisite dal relative
sito} ¢ agh adempimentt pubblicitan, contestualmente aggiornando con Pesito dell'espenmento
I'apposita area del Portale delle vendite pubbliche; in easo di gara, il verbale di chiusura
delle operazioni di vendita potra essere redano dal professionista anche da remoto con
Peventuale assistenza del gestore della vendita;

¢ auspicabile, nel caso di esito infruttuoso della vendita, che nel verbale di asta desera sia

. I Yk | jell s vend : (i
programmata e arle entro un iermine non superond 2 novanta glormd ex art. 391 co. 2 cpe),
con indicazione del prezzo base (operata la rduzione di prezzo indicata nella presente
ordinanza) ¢ offerta mindma ammissibile;

nell'iporest di vendita di pii lom, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504
c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. ¢.p.c., ove, per effetto dellappivdicazione di una o pit lotti ( e
renuto eventualmente conto di guanto gia acquisito alla procedura a molo di frutl, eauzion
conflscate ¢ somme vorsate in conversione, cic., ), sia stata gid conseguita una somma pari
all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, nferendone
immediatamente al GE; le spese della procedura relative a it ghi ausilian saranno valurate dal
delegato prudenzialmente, tenuto conto per | compensi per spese legali del ereditore procedente
dei valori medi di nferimento di ew al dm. 55/2014 (minimi per 1 crediton intervenutd) al
momento dell'aggiudicazione; qualora i pit lom siano post in vendita contemporaneamente, ad
esaminare la necessiti della cessazione della vendita forzata seguendo 'ordine numenco dei
loan, non facende poi luogo alla aggindicazione suceessiva guando s sia gia, per effetto della
vendita precedente, raggiunto l'asmmontare sopra esposto, sempre nferendone immediatamenie;

a provvedere alla immediata restituzione delle cauzioni agli offerenti non apgiudicatari, con
ordine all' lsamio di Credite convenzionato (sin d'ora awtonzzato) di provvedere al daccredito
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dei bonifici degli offerenti telematici non resisi aggiudicatad sui eonti eorrenti di provenicnza’,

indipendentemente dall'lIBAN indicato nell'offerta;

16.  a ncevere la dichiarazione di nomina prevista dall’an. 583 ep.c. ¢ la dichiarazione del nome del
terzo prevista dall'an. 390 bis cpe, unitamente all'atto contenente la dichiarazione di quest di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

17.  a comunicare all'aggiudicatario, entro 30 giomi dall'aggivdicazione, tenendo conto delle somme
gia versate, Pammontare del residuo prezzo (comunque ma indicato nel verbale di vendita,
detratta la cauzione) ¢ delle spese per il masferimento da versare sul conto della procedura nel
termine perentorio (non prorogabile) indicato in ordinanza;

18.  ad autorizzare Passunzione di debiti da parte dellaggiudicatario o delPassegnatario ex
art. 308 c.p.c. (nell'ipotest di cus all’are. 385, co. 2 c.p.c. proveederd dircttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto/dalla, nosma, previa stima prudenziale delle
spese di procedura ¢ credit antergad, se del easo previo conferimente con il GE);

19.  ad avvisare tempestivamente (entro 7 giomi) il giudice, nel ease di mancato versamento del
saldo prezzo nel termine indicaro, per i provvediment di ew all’ant, 587 c.p.c (precisando
nellistanza, rubricata ‘istanza di decadenza ex art. 587 c.p.c’, la data della vendita ¢ di
seadenza del rermine per il saldo prezzo, i dati anagrafici completi dell'aggiudicatario, l'importo
di aggindicazione e della-eavzione versata); in caso di rchicsta ex art. 41 TULB. avanzata dal
creditore fondiario cfr. dyfre sulle modalii di assegnazione provvisoria del saldo prezao;

aggiudicatan delle_somme residue che stano rsultate eccedenti e spese occorrenti per il
trasferimento (delegato A), dandone comunque atto nel progetto di distrbuzione (in voce
separata, ‘spese a canco dell'aggiudicatano”);

2l. a comunicare all'esperto stimatore e al custode Favvenuta agpiudicazione o assepnazione, di
ogri lotte, e i relative prezzo solo al momento del versamento del saldo prezzo
{nspetivamente per eventuale istanza di immissione anticipata nel possesso e conguaglio della
bcpuidazione acare. 161 disp. ant, c.pch

22, all'avwenuto saldo integrale del prezzo come sopra maggiorato, restinyises all'aggivdicatario la
fideiussione cauzionale, ove prestara, comungue attestandogli il definitive venir meno. dei
presupposti della sua cseussione;

23. a mpportarsi con lealti ¢ comettezza nel confronti del custode giudiziado, csaminande - le
prescatte relaziond inviate al GE sullo stato occupazionale dellimmobile e sull'andamento delle
procedure di liberazione; verifichi la permanenza del titolo esecutive nei confeond di tord gli
esccutatl, la permanenza dei dinit reali minon (es. usufruno) esistenti sul bene o vincoli, cosi da
poter prendere | necessar provvediment/relazionare al GE o aggiormare sul punte le
indicazions contenute nella descrizione dell'immobile dporta nell’avviso di vendira;

24, | a fissare immediatamente, nel caso di esito negativa del prima capermento di vendita, ulterion
esperimenti di vendita da csplemarsi tuni senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base
secondo le seguent prescrzioni:

* Lleficoivis raccredito avverrd net vemipd previse dal sisreom bancario,
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= 1 esperimento: presee base dada mdotio del 25%;

® I espenmento: pregge dose dasta ded 1T espertovento mdstto del 25%
® IV esperimento: pregge base o asta ded 111 esperimento ridatte del 25%
=V esperimento: preoso bare 4 ate del 1V experimento ridsite del 50%

25. Laddove il prezzo-d'asta dei bemt 51 nduca al di sotto del 90%% del valore di suma € in ogni caso
al di sotto di € 10.000.00 (avuio dguardo all'offerta minima ammissibile) i professionisma
delegato ¢ enuto 4 rimettere immediatamente gl ati al GE per i provvedimen di competenza;
all'esito del quinto espenmento di vendita, il delegato entro 15 gg. nmetie gli ata al GE per le
opporune valutaziond, ivi inclusa la fissazione di udienza per la dvendita.

REDAZIONE MINUTA DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO E ADEMPIMENTI
CONSEGUENZIALI (DELEGATO A)

Il professionista delegato (A) provvede:

L ad assolvere, enteo il termine previsto per il saldo prezzo, agli oneri di identificagions ¢

verifica_della_clicntela ai sensi ¢ per gli effewi della disciplina antiriciclaggio di cui al
D.LGS. n. 23172007 fefr. of modello pubblicato suf sito del Tribunale), opetando, o del

caso ¢ pnma della redazione della minuta del decreto di imasfenmento, la sepnalazione di
operaione sospetta che, per rmagionl di necessamn  nservatcrza  gon  doved  essere
previamente swtprizzata dal Giudice dell'Esccyzione:

2, Dentro 3 pioeni (prorogabili a 60 nei cas di patticolare compleszitg) dall'avvenuto integrale
versamento del saldo prezzo ¢ fondo spese, effenuan gli aggiomamenti necessari ¢ previa
verifica dell’assolvimento da parte dell'aggiudicatario dell'obbligo previsto dalPart. 585,
quarie comma c.p.c., a msmettere telemancamente al G.E la bozea del deereto di
trastenimento (secondo lo schema pubblicato sul sito del Tribunale), con espressa

mengione della sitvpzione wurbanistica dellimmobile, unitumenic a contabile  atestante il

aggiomate, allegando, se presentto, il cernficato di destinazione urbanistuca dell'immobile guale
risultante dal fascicolo processuale ovvern apgmiornato all'attualith (acquisito dallo stesso
professionista); la bozza dovra contenere altresi PPordine di cancellazione dei gravami
esistent sull'immobile come previsto dall’art, 586 c.p.e. (trascnziont det pignorament e del
sequestrl conservanvi civill, izerixioni ipotecanc), anche se successivi alla trascozione del
pignoramento (esclusa la cancellazione di domande giudiziali o altre formalita costitutive
di diritni reali o vincoli),

3.  ove ne ncormano i presupposi, il delegato & tenuto ad effertuare la denuncia previsea dell’an. 59
DLGS 42/2004 ¢ le operaziont consepuent previste dalla suddeta nomativa (Codice det beni
culturali e del pacsagpio):

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni pagina® di 30
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



previa interlocugione con il custode giudiziario, laddove rAsulti gia emesso Pordine di
liberazione, il decreto di tmsfenmento andm predisposto soltanto dopo la noezione, da pane
del custode stesso, della comunicazione via PEC attestante Mavvenuta liberazione: nel caso,
invece, di immobile stabilmente ocouparo dalla parte esecutata ¢ nueleo familiare (ar. 560 co, 3
c.p.c.), per il quale non msult gii emesso ordine di liberzione antecipata, allegheri le modaliva
atmatve dell'ingiunzione di nlascio a cura del custode, secondo lo schema pubblicato sul sito
del Trbunale, salvo esonero dal rilascio da parte dellaggiudicatario;

esegue le formalid di registrazione, trascrizione (ammentando che, nelllipotesi disciplinata
dall’arr. 5385 comma 3° epoe., "4 coneernators dei regiale fmalilion now pod eieguire fo franrisione del
decrefo se mon wmitamente all icrisione dellipoteca concessa dalla parte finansats’”) ¢ volra catastale del
decreto di trasfenimento; da comunicazione dello stesso alle pubbliche amministrazioni negli
stessl casl previsd per le comunicazioni di am volontan di trasfemmento; trasmette
alllaggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di wrasferimento; compie, ai sensi
dell’art. 164 disp, att. c.p.c., ogni altro incombente, anche di camattere fiscale, che ai teomini di
legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene.

escgue inoliee, entro 30 piornl dalla pubblicazione del decreto di trasferimento (60 gorni nel
casi di particolare complessita), la cancellazione delle formalitd indicate nel decreto di
teas ferimento pronunciato dal GUE. a sensi dell'art. 586 c.p.c., con la precizazione che:

a) 1 oostl di cancellazione delle formalita sono a carico della procedura;

by 1 cos fiscali del trasfenmento, od ogni alim spesa 2 gusesto correla - (ad
escmpio, spese postali per le comunicaziond, acquisizione di CDU agpiornan)
saranno a canco dell’aggiudicatanio od assegnatano; cosi come 4 suo canco sara

il 507 del compenso del delegat (fase 3), sccondo legge.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove prescrtio, cerificato di destunazione urbanistica éeart. 18 Lo 47 /1985 avente validita di un
anno dal aAlascio o, in caso di scadenza, aliro certificato sostitutivo che il professionista delegato
richiederi;

le dichiaraziont a1 fini fiscali rese dall'agmudicatano in onginale, vnitamente alla copia del
decumenta di identitd ¢ le dichiarazioni rese a norma del PR, 445/2000 — Panestazione eirea
Pavvenuta versamento delle. somme necessarie sia per il trasfenmento che per le formalit
suceessive poste g canco dellagmudicatario;

la dichiarazione scritta resa dall’aggiudicatario contenente le indicazioni di cui all*are, 22
del d.gs 23172007 (cfr. modello pubblicato sul sito del Tobunale) ¢ quella eventualmente
rettificata, eevuta entea il termine del saldo prezzo,

FASE DISTRIBUTIVA (DELEGATO B)

Depositata la minuta del/i deceeto/i di tmasferimento ol infra) ¢ comungue entro M) glomni dal
versamento del saldo prezzo ¢ fondo spese, 1l professionist delegaro (15), proveede, con ln massima
sollecitudine alla formamione del progetto di distribuzione, anche parziale, secondo le direttive
impartite dal giudice dell'esecuzione ¢ nel dspetto dello schema pubblicate sul sito del Trbunale;

segnatamente provvede:
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A depositare istanza di liquidazione dei compensi (seconda lo schema reperibile sul sito del
Trbunale) e contestualmente ad assegnare ai crediton termine massimo di 20 giomi per il
deposite di nota spese ¢ documentazione giustificativa (nel caso di dparto parziale va richiesto, 2
sance della procedur, un acconto in misura deompresa tra € 1.000,00 ed € 2 000,00 considerato
il realizzo, ferma la nichiesta di iquidazione dei compensi relativi alla fase 3 per la quota del 50 a
canco dell'aggudicatanio);

entro | successivi W giomi dalla seadenza del termine di cui al punte che precede, a formare un
progetto di distribuzione, anche parziale laddove vi siano ulterion lotd in venditn (nel qual
caso per importi non superion al novanta per cento delle somme da ripartire), comunicandolo
a mezzo pec alle parti ¢ asscgnando, alle stesse, termine di 15 giorni per eventuali
osservazioni (Il delegato procederi a sollecitare e venficare I'avvenuto deposito dellistanza di
liquidazione dell'esperto stimatore, ai fini del conguaglio, entro i termini assegnati);

prima della predisposizione della bozza di riparto’ finale, in caso di incapienza dell’attive della
procedura per la soddisfazione di w1 creditod; o mchiedere al GE, ove ne sussistano
presuppost, lemissione del decreto di condanna ex ar. 587, 2° co e 177 disp at. e.p.c. (efr.
schema pubblicato sul site del Tribunale) in relazione agh agpiudicatar decadud e, all'esito, ad
atenbuire il relativo credito a favore dei crediton cud spetta, secondo Pordine di graduazione.

entro i successivi 15 giomi dalla scadenza del termine per le osservazioni:

1) nel caso di osservazioni o rchicsie di modifica della bowea di dparto inviara, 11 delegars
depositerd al Giodice istanza di fissazione udienza ex ant. 598 ¢ 512 c.p.c., allegando alla
stessa

- la bozza iniziale inviata, le osservazioni ricevule ed cventali bozze altermative che
rengano conto delle nchieste pervenute, se rtenute condivisibili, ovvero le motivazioni
per le quali non si & ritenuto di accoglicre le stesse;

= e comunicazioni di invie della bozza del progetto, lenote relative alla trascnzione del
decrete di trasferimento e alle cancellazioni delle formalitd pregiudizievoli e all’estratto
conto della procedura (laddove gli adempimenti siano ancora in corse evidenzieri al
Criudice le tempastiche per il loro espletamento); presenzicrd, quindi, all'udienza per
rendere eventuali chiardment e per Peventuale approvazione del progetto di distribuzione.

b} ncl caso in cui non pervengano osservazioni, il delegato depositera istanza al GE di
Yesame del progetto df riparsto finale in assenza di ossesvazions™ (efr. art. 596 c.p.c. come
novellato), onde conscentire al GE di venficare la correttezza del progeno formato ¢, quindi, di
depositarlo in per ai fini della suecessiva ApProvazione;

¢} alleghera all'istanza: la bozza del progetto di distribuzione inviato alle past, le comunicazioni di
invio della stessa, le note relative alla trazerizione del decreto di trasferimento e alle eaneellazioni
delle formalita pregiudizievoli ed all'estratto conto della procedura (laddove gli adempiment
siano ancora in corso evidenzier nell'istanza le wempistiche per il loro espletmento);

d} entro 30 giorni dal deposito del progetto di riparto da parte del Giudice (deposito che sard
contestualmenie comunicato a mezzo pec alle pari ed al delegaro), il delegato convochera e parti
dinanzi a s¢ (anche con comtraddittorio scrtto o da remoto) per la loro audizione ¢ per
discussione del progetto, segnalando che la mancata comparizione comporteri approvazione
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dello stesso ai sensi dell'art. 597 c.p.c.; tra la comunicazione dellinvito ¢ la data di
companzione debbono intercorrere almeno 10 giomni.

¢) il plorno dell'awdidione formera processo verbale nel gquale dari ano  dellavvenura
approvaxione del progetto ¢ lo depositera nel fascicolo dell'csecuzione;, nel caso vengano
sollevate contestazioni al progerto il delepato ne dard conto nel processo verbale e Ametrerd gli
atti al giwdice per 4 provvedimenti di cwi all'art. 512 cpc., allegando tutta I documentazione
indicata al precedents puntoa).

entro il termine di sente giomi dall’avvenuta approvazione del progetto di riparto (ovvero dal
deposito dell'ordinanza emessa dal GE ex art. 512 eo. 17 epe, nel easo di contestaziond),
provvederi all'esecuzione dei relativi pagament in conformita alle prevision del piano di nparto,
approvate ¢ vistato dal G.E.; nel caso di aparo parziale, rporteri Uesecurione del siparto nella
relazione perodica con allegata documentazionc;

a depositare, all'esito dei pagamenti - e comungue entro il teomine di dieci glomi dall'avvenura
approvazione del progeto di aparte (salve difficolta nell'esecuzione dei pagamenti) - mapporto
riepilogativo finale {unitamente alla documentazione comprovante gl adempiment efferuani-
pagamenti, trascrzione del/i decrero/i di mrasfeamento e cancellazione delle formaliti, ove non
allegati al progetto di opano, vi compresa kb documentazione contabile comprovante
I'estinzione del conto comrente intestato alla procedura).

STABILISCE

che mtte le atovita che, a norma degli arte, 571 e ss. cp.c, devono cssere compiute in cancelleria o

davan

ti al giudice dell’esecuzione o dal cancelliere o dal gudice dell'esecuzione, saranno cffettuate dal

professionista delegato presso il proprio studio (recapii da indicarsi nellavviso di vendita) ad

CCChE

ione dell’atnvita di apertura delle buste, deliberazione delle offerte, avvio della gam, da effettuarsi

presso apposit: aula dellintestato Tribunale {segnalata all'ingresso del Tribunale).

i
DISCIPLINA GENERALE DELLA VENDITA: AVVISO DI VENDITA

Llavviso di vendita sen#a incanto, redatto dal delegato secondo il modello pubblicato sl sive del

Tribunale nei termind anzidett, dovri centenere le seguenn indicazioni:

a)
b)
c)
d)

<)
f)

numero di molo della procedura;

nome del professionista delegato alla vendita;

numero lotto;

dintto reale posto in vendita (piena propncti, quota indivisa i X/Y della picna proprcta,
usufrutto, nuda propreta, ecc.);

tipelogia del bene (appartamento, terreno, villa, negosiog locale, ecc.);

comune ed indirizeo ove € situato Nimmaobile;

g) camttenistiche (superficic, vani, plano, intermo, ecc.);
h) evennmb pertinenze (baleone, canting, box, posto auto, marding, cec);

i)
)]

rp

stato di occupazione (libero, occupato, oecupato senz titolo, in corso di liberazione);
ammaontare del prezzo baze e dell'offerta minima che pud essere formidata;
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k) il wrmine entro il quale possono essere proposte offette & iequista at sensi dell’art. 571 c.pc;
) maodalia della vendita (telematica asincrona);
m) modalita di presentazione dellofferta telematica; modaliti di prestazione della cauzione e

ammontare della stessa; codice IBAN; data ¢ ora fissate per la deliberazione sull'offerta e per la
gara tra ghi offerenn, da tenerst il giomo successivo alla seadenza del reemine di presentazione
delle offerte depositate in forma telematica, davanti a sé; la disciplina generale della gara;

n) nome ¢ codice fiscale del custode, con indicazione dell'indirizzo e-mail ¢ del numero telefonico

specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essere effettuate unicamente
tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

o) sitiinternet dove € pubblicato I'avviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati;
p)} avverumento che nel termine i 90 giorni dall'agpiudicazione dovri essere versato, oltre al

saldo prezzo, un fondo spese (che saf prontamente comunicato) per il pagamento degli onerd
fiscali connessi al decreto di tmsferimento,

Nel predetto avviso dovei esaere:

indicata ka destinazione urbanistica del terreno risultante “dal certificate i destinazione
urbanistiea di cwi all'are. 30 del testo wnico df ewi al APR. 6 giugno 2001, n. 380, nonche le
notizie di cul all'art. 46 del citato testo unico ¢ di cwi all'arr. 40 della . 28 febbraio 1985, n. 47, e
successive modificazion; in cazso di insufficienza di tali notizie, mle da deteominare le nullica di
oul all'arr. 46, co. 1 del citare resto unico, ovvero di cud all’are 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio
1985, n. 47, ne va farta menzione nell'avvisog

precisato che per gl immobili realizzat in violazione della normativa  urbanisuco-edilizia,
Vaggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla discipling dellart 40 della 1. 28 febbmio
1985, n. 47 come imtegrato ¢ modificato dall'art. 46 del dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché

presenti domands di coneessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del

decreto di reasfermcim,

precisato che la vendita avviene nello stato di fawo e-di dirto in cul i beni si trovano (anche
[ relazione al testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2000, 4. 3805 con tutte le eventuali
perunenze, accessiond, ragioni ed axond, servith attive ¢ passive; che la vendita & a corpo € non
a misura; che eventuall differenze di misura non potrnno dar luogo ad aleun fsarcimenio,
indenni o sduzione del Preeao;

indicato che la vendita forzara non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, nc potri cssere revocat per alcun motive; che, conseguentemente,
Vesistenza di eventuali vizl, mancanza di qualiti o difformitd della cosa venduta, oneri di
gualstagl penere vl compresi, ad esempio, quelli urbanistied ovvero derivanti dalla evennuale
negessith di adeguamento di impiant alle legg wigenn, spese condominiali dell’anno in corso e
dell'anne precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
oceultl ¢ comungue non evidenmati in penzia, non poteanno dar luogo ad aleun dsarcimento,
indennita o dduzone del prezzo, cssendosi di co tenute conto nella valuaxzione dei beni (e
decurtzzione di prezzo operata);

ribadite che il termine per il saldo prezzo ¢ termine perentorio, come tale non
prorogabile (né soggetto a sospensione fenale, come chiarto dalla pil recente glursprodenza
di legittionia), e che non € mat causa di remissione in termini ex art. 153 c.p.c levenneale aardo
nell'erogazione delle somme da parte della banea mutuante incarcata dall’aggiudicatario;
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= - evidenziato che:

a.  Fimmobile viene venduto libero da iscniziond ipotecane ¢ da trascriziond di pignoramenti e
sequeste che saranno cancellate a curm e spese della procedura;

b. se l'immobile & ancora occupato dal debitore e relative nucleo familiare o da terzi senza
titolo opponibile, la liberazione dell'immobile sari attuata, salvo espresso esonera da parte
dell'aggiudicatano, a cura del custode giudiziano ¢ spese della procedura; segnatamenie,
nel caso diimmobile sccupato dal debitore ¢ relative nucles familiare Vording di
hbernzione, salvo quanto previsto dal nono comma dell’art. 560 cp.c, sara emesso
contestualmente al decreto di trasfedimento ed attuato dal custode secondo le disposiziond
fomite dal GE, senza losservanza delle formalita di cui all'art. 605 cp.c., nell'interesse,
ma senza spese a caren, dellaggiudicatario; in ognl caso le spese di spombera dai beni
mobili ivi abbandonan (spirato il repmine di 30 glomi dalla diffida alla dmozione da pare
del custode) e rfiun sono a cadco dell'appodieaano; salvo diverse srruziont del GE
{previa istanza del custode), in casi di necessity e urpenza o fini della vendita ¢/o nelle
mare delle operaziond di vendita a tutela della pubblica incolumiri;

. gli onen fiscali dedvant dalla vendita sono a carico dell'aggiudicatario;
d. l'elaborato peritale sard disponubile per l consultazione, unitamente alla ordinanza i
delega ed all'avviso di vendita, sul st internet di seguito indican;

e. la pantecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal visionare lo stato de
luoghi, eompiere le visure ipotecanie ¢ catastali ¢ dall’accentare il regime fiscale applicabile
all'acquisio e I'eventuale applicazione dell'TVA;

L
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Le ofterte di acquisto potranno essere presentate esclusivamentce in via telematica, in conformiti a
quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n 32 are 12 ¢ segp. ¢ depositate secondo e indicaziond
nportate nel “Massade Utente” pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia.

1COME SI PRESENTA I'OFFERTA TELEMATICA

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previst dagli arte. 12 ¢ sepuenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbeaio 2015, che di segaito s riportano:

Art. 12 Modalita di presentazione dell’offerta e dei documenti allegad
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
-a) i dati identificativi dell'offerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partita
IVA;
b) 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
€) 'anno e il numero di reolo generale della procedira;
d} il numero o altro dato identificative del loo;
) la descrzione del bene;
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f) lindicazione del referente della procedura;

g) la dara ¢ I'ora fissata per linizio delle operazioni di vendita;

h} il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;

1) I'importo versato a titolo di cauzione;

) Ia data, l'omnio ¢ il numero di CRO (rectius ora identificativo della transazione) del
bonifico effernzato peril versamento della cauzione:

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebirtata la somma oggetto del bonifico di cu
alla lettera I);

n} l'indirzzo della casella di posta elettronica certificata di cul al comma IV o, in alternativa,
quello di cul al comma V, unlizzata per trasmettere 'offerta e per deevere le comunicazioni
previste dal presente regolamento;

a) 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicaziond previste dal presente
regolamento.

2. Quando ['offerente dsiede fuon dal teertorio dello Stato, € non dsulti attrbuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rlasciato dall'autoriti fscale del Pacse di residenza o,
in mancanza, un analogo codice identficativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese
assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui alle standard 130 3166-1 alpha-2eode
dell'International Organization for Sandardization.

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta ¢ cifrata mediante un sofrware realizzato dal
Ministero, in forma di, documento informatico privo di element attivi e in conformita alle
specifiche tecniche di cui all’asticolo 26 del presente decreto. 1l software di eui al periodo
precedente & messo a d.:upntlﬂant d¢gﬂ interessati da parte del gestore della vendita
telematica e deve fomire in via automatica | dati di cui al comma 1, lettere b), ), d), ¢), £ ¢
gl monché 1 nfenmenti del gestord del servizio di posta elettronica certificaa per la vendita
tebeimatica iscritti a norma dell’artcolo 13, comma IV,

4. L'offerta & trasmessa ::ru:dmﬂt-l: l: casella di pmtn ebettmnlca certificata per la vendim
R : @ avanzata dell’offerta, sompre che
linvio sia avvenuto :m:hjr.dr.n:ln Fiteih mmptm & wrvdriinh consegna di cul all'articolo
6, comuma IV del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il
gestore del servizio di posta elettronica certificata atesti nel messagpio o in un suo allegato di
aver rlasciato le credensdall di accesso in conformitd a quante previsto dall'articolo 13,
commi [T e ITL. Quando l'offerta & formulata da pid persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata daglt alti offerent al dtolare della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della seritrura
privata autenticata ¢ pud essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di

casella di posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cwi all'aticolo 2, comma 1,
leticra o).

Si applica il comma 1V, terzo periodo, e la procura & dlasciata a colui che ha sottoscrtto
I'offerta a norma del presente COMIT.

6. I documenti sono allegan all'offerta in forma dii documento informatico o di copia
infermatica, anche per immagine, prvi di elementd atdvi | documeni allepati sono cifrati
mediante il software di cui al comma I1. Le modalith di congiunzione mediante strument
informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all'art. 26.

Art, 13 Modalita di trasmissione dell*offerta
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1. L'offerta ¢ i documenti allegati sono invian a un apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella di posta eletironica certificata indicata a nomma
dell’articolo 12, comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche
in un allegato, lattestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del
richiedente a norma del presente regolamento.

3. Quando ldentificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediatie la
trasmissione al gestore di cui al comma I di una copia informatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elertronica, di un documento analogico di identita del nichiedente. La
copia per immagine ¢ priva di elementi attivi ed ha i format previsti dalle specifiche tecniche
stabilite 2 norma dell'art. 26. Cuando I'offerente non dispone di un documento di identiti
rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve esserc estratia dal
passaporto.

4. 11 responsabile per i sistemi informativi automnatizzad del Ministero verifica, su richiesta dei
gestor di cui al comma [, che il procedimento previsto pet il rlascio delle credenziali di
accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo ¢ I iscrive in un'apposita area
pubblica del portale dei serviz telematici del Ministero.

Art. 14 Deposito e trasmissione dell’offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da patte del gestore di posta clettronica certificata del ministero della
giustizia.
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma
I, & automaticamente decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minut
antecedenti lorario fissato per 'inizio delle operzioni di vendita.
3. Il software di cui all'articolo 12, comma III, elabora un ulteriore documento testuale, prive
di restrizioni per le operazioni di selerione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche
tecniche dell'articolo 26. 11 documento deve contenere i dati dell'offerts, salvo quelli di ew
all'articolo 12, comma I, lettere a), n) ed o).
4. L'otferta ¢ il documento di cui al comma IT sono trasmessi ai gestor incaricati delle
rispetiive vendite nel rspetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

I. 1l responsabile, per )i sistemni informativi automatizzati del ministero  comunica
preventivamente ai gestori ' della | vendita telematica i casi programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. | geston ne danno notizia agli
interessati mediante avviso pubblicato sul propr siti internet e richiedono di pubblicare un
analogo avviso ai sopgett che gestiscono i sitl internet ove & eseguita la pubbliciti di cui
allarticolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio gudiziaro presso il quale & iseria la
procedura, indicato neghi avvisi di cui al periodo’ precedente. Non prima del giorno
precedente linizio delle operazioni di vendita il gestore rtira le offerte formulate a2 norma del
presente comma dall'ufficio giudiziano.

2. Mei easi di mancato funzionamento del sistemi informativi del dominio giustizia non
progeammati © non comunicati a nomma del comma 1, l'offerta si intende depositan nel
momente In cul viene generata la deewura di accettazione da parte del pestore di posna
elettronica certificata del mittente. 11 gestore & lenuto a permettere la partecipazione alle
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operazion di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a
norma del penodo precedente.

2= SOGGETTI LEGITTIMATI (OFFERENTI)

Al fine di scongiurare il rischio che parteciping alla gara sogget diversi da quelli previsti nel disposio
dellart. 573 cp.e. 81 STABILISCE, ai sensi dellart. 571 cp.e. CHE L'OFFERTA TELEMATICA
POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA UNG DEGLI
OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA PERSONA GIURIDICA
OFFERENTE o altro ente dotmto di soggetivit glundica) O DAL PROCURATORE LEGALE
(ANCHE) A NORMA DELL’ART.579 UL.CO.C.P.C,, sino alle ore 23.59 del giorno precedente la
data fissata per il loro esame e per la vendita, ramite il modulo web “Offerta fefewatica” fomito dal
Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in verwdita presente sul portale del pestore
della vendita telematica), secondo le indicazioni dportate nel “Mamuale Utente” pubblicato sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia;: i file enptaw in formate zip.pTm, contenente
lofferta integrale ¢ gh allegau all'offerta, dovra essere inviato all'indinzzo pec del Ministero della
Guustizia gffertgtut deslitl gistizgacertsf. Saranno dichiarate inammissibili le offerie provenient da
“presentatori” diversi dai soggenti suindicati {offerenti o procuratore legale).

A pena dinammissibilita Pofferta dovra essere sottoscritta digitalmente utlizzando un certificato di
fiema digitale in corso di validii rlasciato da un organismo induso nell’'clenco pubblico dei certificarod
accreditan e trasmessa 3 mexzo easella di posta elettronica centificara (dell'offerente o del soo
procuratore legale); in alternativa & possibile trasmettere U'offerta e gli allegati a mezzo casella di
posta clettronica certificata per la vendita telematica al sensi dell'art. 12, comma 5 del DM o

32/2015 (cfr. sy,

L'offerta 1 intendera depositata nel momento in cui viene generata la feevura completa di avvenuta
consepna da parte del gestore pec del Ministero della Giusmzia,

In easo di mancato funzionamento dei servizi telematici dél sistema giustizia 'offerta dovrd essere
depositata ai sensi dell'art. 15 D.M. sopra dportato.

3- CONTENUTO DELL'OFFERTA
L'offerta, in bollo®, dovea contencre:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita TVA, il domicilio, lo
state civile, ed il recapito velefonico del soggetto cul andra intestato immobile (non’ sard
possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoserive Pofferta, salvo
offerta da procuratore legale — &f en avvocato - per persona da nominare). Se Pofferente &
coniugato in regime di comunione legale dei beni, doveanno essere indicati anche |
comspondent dan del conluge. Se Pofferente € minorenne, Uofferta doved essere sottoscrna
dai geniton previa autonzzazione del giudice mrelang

n [ﬁgi-m-l-'l!lﬂ del halles poisi cssere effetnmne sole conm modalita ickematien, o messo bonifico o cama di creditn, accedendo
all*area “Pagamentt online ceamate PagolPA- wenn non registrati > Bollo su documento sul Portale de Serves Telomaic,
allindinzzo htps/ /pargngsnziag. La rcevuta di avwenuto pagamento del bolke in formate xml scaricata dal Portale
dei Servizd Telematici andrd allegata alla PEC con cu viens snviano il paccheno dell'afferea generato tramine i madulo
web mindsterale. La mancata allegasone dells ncevua telematca del pagamento del bollo non determina Vinamanissililica
dell’afferta ma Favao delle IJII:H:ETJHI.'L' i recupern coatinvo.
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b). P'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedurs;

€) Tanno e i numere di olo generale della procedues;

d) il numero o altro dato identficative del lowe;

¢} la desenmone del bene;

f) Tindicazione del referente della procedura/delegato alle operaziont di vendi;

g} ladata e I'om fissata per inlzio delle operazioni di vendita;

by il prezzo offerto, che non potrh essere, 3 pena diincfficacia dell’'offerta, inferore di oltee un

quarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza ¢ quindi nell’avviso di vendita;

1) il termine di pagamento del saldo prezzo ¢ degli oneri accessori, che non polR comungue

cssere supeniore a povanta giomi dalla data dell'aggiudicazione (termine non prorogabile né
soppetto a sospensione nel penodo fenale);

I} l'importe versato a wtolo di caurione, in misura pan o superiore al 10 per cento del prezzo
offerto (come da indicazione del provvedimento autonzzativo della vendita);

k) la dam, Foranio e il numero di CRO o TRN o altro Identificativo di transazione del bonifico
efferneato per il versamento della cauzione;

I} il codice IBAN del eonto sul quale & stata addebitata la somma opgetto del bonifico;

m) lindinizzo della casella di pokd eletroniea certificata (o della casella di posta életerimica
certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere l'offerta e per dcevere le
comunicazioni previste ed il recapito di telefonia mobile ove deevere le evenmali comunicazioni
previste,

n) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della periaa di stima;

a) copa del documento di idenota ¢ codice fiscale dell’offerente e del coniuge in comunione legale
dei bend: nel caso di SOEEETo) Stranicro, non comunitano, olire a di documenn suddentd, mpia del
permesso di sogriomo ovvern indicazione del Trattato internazionale tr lo Stato ialiang ¢ quclio
di appartenenza che legitimi Macquisto di beni nel emitero italiano, ovvero se sussism 1a ed.
“condizione di reciprocita” tra lo Stato di appanenenza e lo Stato italiano;

b} copia del bonifico attestante il versamento della cavzione; in diferto — laddove la cauzione non
potesse essere abbinama all'offenta= 'offerta sara dichiarata inammissibile;

e} se I'offerta & formulata’da pid persone, copia anche’ per immagine della proeura nlasciata dagli
altri offerenti per ano pubblico o scrnum privata autenticata i favore del soggeno titolare della
easella di posta dettronica certificata per b vendita tefematica appure del soggetto che sotoscrive
l'offerta, laddove questa venga trasmessa 2 mezzo di casella di posta elettronica certificar;

d) copia anche per immagine della procura speciale rilasciata per atto pubblico o scrittura
privata autenticata, ncll'ipotesi di offerta farta a mezzo di procuratore legale, cioé di avvoearo;
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g eopia della visura eamerale appiornata all'attualita (entro limite di 10 giorni anterion) della
socicti attestante | poten del legale rappresentante della persona giuridica offerente;

f}  se il sopgetto offerente & minorenne, copia del documento dlidentita ¢ copia del codice fiscale del
sopgetto offerente e del soggetto che sottoscrive 'offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del pludice tutelare;

g copia - anche per immagine della dichiamzione del coniuge - autenticata da pubblico afficiale - di
voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell'ales
coniuge a ttolo personale;

h) le dichiaraxioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia Ji stirmea;

4= MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

Allofferta deve ezsere allegata, pena la sua inammissibilitd, prova del vépsamento della cavzione che si
deterrina in un importo pat almeno al 10 % del prezzo offerto da versarsi unicamente medianic
bonifico bancario sul ¢/e inestno alla procedura, indicato dal professionista delegato nellavviso di
vendita (al delegato € intbira ogri venfica di accredito sino al momento dell'apertura delle buste; a tal
fine nchiedera alla cancelleria, entro le ore B.30 del giormeo della vendita, estmtto contabile aggiornato
del ¢fc che gli sard trasmesso solo al momento dell'apertura delle buste). Tl bonifico, recante causale
“vemmamento cauzione RGE___ ", dovrd essere effetmuato in muxdo ale che Paceredito delle somme
abbia luogo entro le 2359 del giomo precedente 'ndienza di vendita telematica, con
lavvertimento che il nschio del mancato accredito entro tale termine resteri In opni caso a carco
dell'afferente.

Mel caso di bosifico estero in modalita “OUR”, lo stesso andi inclirato all'istioum con la clausala
“senza spese per il beneficianio”, in difetto le commissioni samnno automaticamente decurtate
dallimporto versato da parte della banea ricevente; se la eauzione cosi decurtata non dovesse essere
congrua rispetto a quanto previsto nell’avviso, sard motive di esclusione dell'offerta.

Mella dermanda dowrra CEELTE indicato il ML E O di IDEMTIFICATIVD
delloperazione /transazione bancada (TRN). Non samnno renute cfficact le offerte che
prevedana il pagamento del prezzo in un termine supenore a novanta giorni {termine perentorto non

promgabile né soggento a sospensione ferale) dall'aggiudicazione.

3- ASSISTENZA

Per ricevere assistenza l'offerente poted contattare 1 recapits telefonici ¢ telematici all'wopo indicat’ dal
delegato nell'avviso di vendita.

- ESAME DELLE OFFERTE
1. Salve quanto  previsto dall’art. 571 c.p.c., l'offerta presentata nclla vendita senza incanto ¢

IRREVOCABILE; si potri procedere all'agpiudicazions al maggior offerente anche qualora
guest non si colleghi alla piatafonna del gestore per parteeipare alla gara,

2. Le buste telematiche saranno aperte dal delepato nel giomo e nell’ora indicat nell'avviso di
vendita; in relazione al disposto di eut all’art. 20 DM 32/20135 laddove il comma | prevede che alle
operazion di vendita senza incanto possano prendere parte con modalitg telematiche “altn soppelty sr
aseforigmadi dal Cindior @ deal refereate defia proveders” dispone che il professionista delegato autorizzi
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esclusivamente Ia partecipazione delle parti, dei loro avwocati, dei creditori iscritti non
intervenuti ¢ degli eventuali comproprietari non esecutati. Eventuali rtardi sui tempi indicar
non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni ¢ motive di doglianza da parte di alcuno.

3. Gh offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi teamite I'area
rservata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
perscnali # loro trasmesse almeno 30 minut prima dell'inizio delle operaziond di vendita alla
casella di posta elerteonica centificats (ovvero alla casclla di posta elettronica certificata per la
vendita telematica) utilizzata per trasmettere Pofferta.

Il prardo sw rempl indican nell’avviso per Pinizio delle operazioni di aperiura buste o di vendita non
pu costituire motive di doglianza da parte degli offerenti.

4. 1l professionista delegato, referente della procedura, verificata b regolariti delle offerie, dari inizio
alle operazioni di vendita.

4. La deliberazione sulle offerte avverra con le seguent madalivi:

Cualor venga presentata una sola offerta, [a stessa & senz'aliro accolta ove 4ia pari o superiore al
valore dellimmobile stabilito nell’ordinanza/avviso di vendita (id e, al prezzo base), anche in presenia
di istanza di assegnazione. Se, invece, l'unico offerente si & avvalso della facolta di indicare un prezzo di
acquisto inferiore al prezzo base, ma comungue pan o superiore all'offerta minima ammissibile, il
professionista delegaro procede all'apgiudicazione a favore dell'upico offerente, a condizione che non
siano state presentate, nei termini ¢ modi di cui agli are. 588 ¢ 589 cp.c. istanze di
assegmazione (per una somma almeno par al prezzo base della vendita) da parte dei creditori {nel
qual caso procedera all'assegnazione) ¢ sempreché ntenga “clie non v sia seria possibifiti di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendies” (es. esclusione -in fase di vendita- di
ulterion offerte, perché inammissibili o rardive, plurime nchicste di ineressamento di potenziali
acguitents & rowili). In tal caso, fssera una nuova vendita senza incanto alle =tesse condiziond della
precedente e, all'esito, nel caso pervenga nuovamente und sola offerta al prezzo base rdotto di Y,
procederi all'aggiudicazione. Tuttavia, qualom il professionista delegato Atenga sussistere il forer di una
turbativa dasta (nella presentazione di offerte irregolan o ardive), egli ¢ tenute a rimettere
immediatamente al GE gli ati per le valutazioni di competenza {aggiudicazione ovvero autorzzazione
fissare una nuova vendita senza incanto),

Qualora stano state presentate due o pin offerte di acquisto, st procede in ogni caso (e quindi anche
in presenza di istanza di asscgnazione) a una gara tra gli offerenti, partendo dallofferta pin alta ¢ nel
rispetto dei rilanci minimi ammissibil come indicad nell'avviso di vendita (in ossequio alle istrozioni
dell'ordinanza di delega e/o prevision espresse del GE)

Qualora il prezzo ragpiunto, all'esito della gara, sia inferore al prezzo base indicato dallavvise di

vendita (ancorché ﬁupcnum all'offerta  minima anmuf-sl.hﬁc] il d:lcgﬂ::: pmr:ech:m COMTIngue
iﬂ:gg:udl::amnn:, : : : is : : Jc. [efr.

Sempre in caso di pluraliti di offene, laddove gl offerentd non’ infendana partecipare alla gara, il bene,
salvo il caso di presentazione di istanza di assegnazione (che prevale su offerte al di sotto del prezzo
base), dovra essere agpiudicaro al miglior offerente secondo i erteri di cui all'art. 573 cpe (il prezzo
pit alte determina in ogni caso la prevalenza dell'offera; a parita di prezzo sard preferita 'offerta cui si
accompagni la cauzione di maggiore impono indipendentemente dal teemine indicato per il versamento

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni pagina2() di 30
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




del salde prezzo; a pariti di cauzione sard preferin l'offera che indichi il minor termine di pagamento
del saldo prezzo; a panti di watte le precedent condizioni, lofferta presentata per prima).

Nel casi dubbi il delegato ¢ renuto a nmettere gl at al GE, formulando le proprie motivate deduzioni.

Qualora per iequisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedech 4 gara
sulla base dell'offerta pii alta, facendo atenzione che il giomo della gara, il precedente per la
presentazione delle offerte ed il successivo per la chiusura della gara non ocadano di sabato o in gioeni
fesuvi (in ogni caso, il termine finale della gara, qualora feadente di sabato o in giomo festivo, sar
automaticamente prorogato alla stessa o del giomo suceessivo non festivo); durante il periodo della
gara, opni partecipante potri effetvare offerte in aumeénto, @oé rlanci, nel dspetto dell'importo
minimo stabilito nell'avviso di vendina a pena di inefficacia.

Llimporto del rilancio minimo ¢ cosi determinare:

= curo LOOD per un prezzo base non superiore a 100000 euro;
= euro 2000 per un prezzo base tea 10.000,01 ¢ 100000 ewro;
= euro LKN) per un prezzo base tra 100.000,01 ¢ 250,000 euro;
= earo 3.000 per un prezzo base tra 250.000,01 ¢ 500,000 euro;
- euro 10D per un prezeo base superiore a 500,000 curo.

Qualor vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, |3 stessa s
protogata automaticimente di ulteron 10 minuti in modo da permettere agli alod partecipani di

effettuare ulteriorn rilanci ¢ cosi di sepuito sino alla mancata presentazione di offerie in aumento nel
penodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte, all'esito della gara, avri luogo entro il

giomo successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festivi, al primo gomoe non
festive; il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato a chi avra effetmato
I'ofterta i alta, sulla base delle comunicazioni effetruate dal gestore della vendita telematica. In diferto
di offerte in aumento, il professionista delegato disporri agpiudicazione a favore del migliore
offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferore al prezzo base smbilite aell'avviso di vendita e vi
siano istanze di asscgnazione; all'offerente che non risulterd aggiudicatario la cauzione sari
restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata entro ¢ non oltre 7
giomi.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo b eonclusione della gara.

MNellipotesi in cwl il procusatore legale, cioe avvocato, abbia effeinuo Pofferta ¢ sia dmasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delepato nel tre giomi successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha farto Pofferta, depositando orginale della procura spediale
notarile, flasciata in data non successiva alla vendita stessa,

Il ereditore che ¢ nmasto assegnatano a favore di un wrzo dove dichiamre al delegato, nei cingue
giomi dalla comunicazione del provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale
deve essere trasferito immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volemne profinare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale ed | documenti eomprovanti | poteri (e/o aurorizzazioni)
eveniualmente necessari. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In opni easo, gli
obblighi derivant dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore. (arr. 590 bis c.p.c.).
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FEER

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova
applicazione la previsione di cui all’art. 15 del Decreto del Ministro della Giustiza n. 32 del 26
febbraio 2015 sopra richiamato. Eventuali ritardi nell'avvio della gara, fermo il nspetto del termine di 24
ore dall'inizio della gar, non sono motivo di aullita della stessa,

Al termine delle operazioni di vendita, il professionista delegato provvedera alla redasione; ai sensi
dellart, 23 dom, 32/15, del verbale delle operazioni di vendita, che dovea contenere le cireostanze i
lzopo e di tempo nelle guali le stesse s svolgono, le generalita degli offeren, la desenazione delle artviea
svalte, la dichiarzione dell'aggiudicazione con 'identificazione dell'aggiudicatario.

e

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO
EDELLE SPESE DI TRASFERIMENTO

a) TERMINE PER IL SALDO PREZZO: il saldo del prezzo di aggiudicazione (pan al prezzo di
aggrudicazione dedoita la eauzione prestata) dovrd essere versato entro il termine indicato ncll'offerta
(se mferiore a MW plomi) o, in caso di mancata indicazione del termine, entro il termine perentorio
{non prorogabile né soggetio a sospensione feriale) di 90 giomi dall'sggivdicazione, mediante
versamento, a mezzo bomifico, sul conto corrente intestato a “Tribunale di Modena— RGE  n”
seguite dal numero della procedura ed evenmaale loto; insussistent prustifican morivi per procédere alla
ratctzsazione del saldo prezzo;

b) CREDITORE FONDIARIO: qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di
mutuo concesso al sensi del T 16 luglio 1905, n. 646, dehiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7
ovvero ai sensi dellart. 38 del Decreto legislatve 10 setembre 1993 n. 385 {mutuo fondiario),
laggiudicatano dovri versare comungue il saldo prezzo sul ¢fe della procedura; su istanza del
creditore legitumato, il delegato, previa rigorosa verifica dei presupposti di legge (4 &f mutuo
fondiario cx art. 38 TH ¢ ss. assistito da ipoteca di primo grado ¢, o caso di fllimento
delllesecutato, che il credito del mumante sia stato ammesso - anche in via non definitiva - allo st
passive; efr. CIRCOLARE dell'intestato Tobunale dell'aprile 20200, entro tre giomi dal tempestvo
versamento da parte dellaggudicatano o assegnatano, chiedera al GE Pautorizzazione ad emetiere
mandato di pagamento a favore del creditore fondiario, nel imat del credite azicnare munite &
prclazione ipotecaria e an 40 TUB, di importo pard al saldo prezzo detratto un accantonamento per
spese di procedura, nells misum che sard prudenzialmente determinata dal professionista - delegato
avuto Aguardo alle spese ex arn. 2770 c.c. ed in assenza di crediton antergati {in ogni caso non inferiore
al 2% del prezzo tomle);

c) ART. 585 ULT. COMMA: qualora l'aggiudicatano, per il pagamento del saldo prezzo faccia fcorso
acl un contratto bancano di finanziamento con concessione diipoteca di primo grado sullimmaobile
acquistato, le somme doveanno essere crogate nel termine fissato per il versamento del saldo
prezen, direttamente dall'istituto di credito mumante. con le modalith indicare dalla Cancelleria

mediante versamento in ofc o consegna di un assepno bapcano crcolare noo trasferibile intestaro a

“I'ribunale di Modena— Procedura csecutiva n” seguite dal numero  della prnu;dur—a.

L'aggiudicatario dovra quindi consegnare al delegate I'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di iserizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sontoseritte per la
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traserizione, il delegaro presenterd al Conservatore dei Registr Immobilian anche la nota di iscrzione di
tpoteca. Conformemente a quanto previsto dall'an. 585, ulimo comma, cpe, il delegato nel
predisporre la minuta del decreto di tasfenmento da sottoporre alla firma del Giudice dell'esecurione
inserird la seguente dizione: “rilwato che i paganenie df parte del preszo relativo af trasferimento del bene aggetio
def presente decrets § avvenute mediante erapazione delly sonerma di €***%E do parte di ¥4%F o fromte del coniratio df
RN @ rogity X o] REXE rop FRE ¢ e Jo parli mwinante ¢ mtwataria bane eipresa i consenso aflirgieione di
ipaleca di prime grado a garaniin del rmborse del predetio [feansgasenio, s rewde nofe che, conformemente o quanio
dispasto dallart. 385 cpoc., @ foten diveers @l Comservatore dei BRLIL o trocormvere if presente decreto se mow swnitossente
all Frervgione delf Shoteca df ot all allegate mota”, In eazo di revoca dellappiudicarione, e sempre che 'lsamto
mutuante ne abbia fatto ochiesta, le somme erogate potranno essere restituite direttamente all'Istiouto
di credite senza aggravio di spese per la proceduea;

d} SPESE DI TRASFERIMENTO: I'nggiudicatario ¢ tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali
e tributari ¢ spese conseguenti all'aequisto del bene, nonché de compensi spettant al delegato (pari al
0%, del totale- fasc 3) incancaro della redazione, repistmxione, magcrizgione e volura del decreto di
trasferimento; pertanto, al momento del versamento del saldo prezzo Paggiudicatario & tenuto a
versare un fondo spese, quantificato ¢ comunicato dal delegato A entro 30 giomi
dall'aggiudieazione .

Il mancato versamento del saldo prezzo entro il termine perentorio indicato nel verbale di
agpudicazione comporteri la decadenza dalPaggiudicazione, la perdita della cauzione con
riserva di eventuali azioni per la differenza ex ant.587 comma 2 c.p.c.; il versamento del 'fonda
spese’ per gh onen di masferimento pud ammettere una proroga non superiore a 20 giorni, se
tempestivamente  Achicsta ¢ documentatt plust moovi (os. integrazione in considerazione  del
mutamento del regime fiscale).

Il professionista delegato A ¢ sin d'om autorizzato a prelevare gl importi necessan per gli
adempimentl di competenza e, una volia ultimat, a restituire allaggivdicatario (entro 7 gg.

lavorativi) le somme eccedenti gli importi wiilizzat ¢ documentati {con depilogo da allegare a
relazione finale e trasmertere in copia all’agriudicatario),

¢) SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI: sono poste
mtegralmente a carico della procedura (e, dunque, non graveranno neppure in parte sull’aggivdicatanio).

Il professionista delegato & sin—d'ora

espletamento dell'ingaden ¢ ¢on obbligo di_rendiconto semestra pale]  autorizzam  a
prelevare, per quanto di competenza e con gestione separata  (fondo spese aggiudicatario, di
competenza del delegato A; anticipazioni per vendita ¢ restituzioni cauzioni, di competenza delegaro B),
dal conto eorrente intestato alla procedura, a mezzo bonifico bancario o F23 o alta modalita di
pagamento prescatta {eselusa la possibilitd di prelievi in contanti o emissione di assegni):

+ le sole somme espressamente assegnate in acconto ¢ guelle (per delegato B) strettamente
necessaric a far fronte agli adempimenti pubblicitar per Gascuna vendiia;

le somme necessarie alla registrazione/trascrizione del decreto di trasferimento od adempiment
conseguensiall (per delegato A), con prelieve (¢ pagamento a mezzo F23, F24 o altre modalita
prescrivte] dal fondo spese versato  dall'aggiodicatario e sollecita restituzione  dell'cccedenza a
quest’ultimo, all'esito della liquidazione disposta dal GE (¢ sufficiente Ia relazione finale da parte del
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nomio in sede di dpano con rendicontazione delle  somme | relative al fondo  spese versato
dall'aggiudicatano utlizzato e restituito, al netto della liquidaziene disposta dal GE).

La movimentazione contabile del conto corrente sard documentata ¢ rendicontata dal professionista
delegato nella relazione periodica di rito (anche ai fini di una evennuale integrazione, wnumn conto del
numero delle vendite sedio fempare effettuare).

Ogni ulteriore operazione sul conto corrente della procedum non strettamente funzionale,) per il
delegato B, agli adempiment pubblieitari ovvero alla resuneione di eauzioni agli offerentd | non
aggiudicatan o ancorm, per il delegato A, funziomle alla registrazione/ traserizione del/i decremn/i di
trasferimento/i ed oned conseguenziall, deve essere gutenzzata dal GE previa istanza del delegato
contenente la bozza del mandato di pagamento predisposto secondo lo schema repenbile sul sito del
Tribunale (ex. per assegnazione provvisora ex art. 41 TUB o esecuzione di dpart parziali o finale).

L'istanza, contenente ‘oggette’ il/1 mandato/i di pagamento, deve essere avaniata in pet in un atio
unico-prncipale (non 0 allegato 2 note di deposito) affinché possa essere awtorzzata in calee o 2

miargine.

=T~

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

[rella vendita sar data pubblica notizia da parte del professionista delegato (B), mediante:

1) inserimento dell'avviso di vendita e ordinanza di delega (epurata dei dati sensibili} nel termine

ordinatorie di cul sopra (60 giorni prima) ed in opni caso dlmeno 45 giorni prima (a pena di nullit)

del termine fissato per il deposito delle offerte alla vendita senza incanto, sul portale delle vendite
pubbliche di cui all’art. 490 c. 1 c.p.c il professionista. delegar (B, unico soppeno legitimano, ¢
onerato del previo e tempestive pagamento del contrbuto di pubblicazione a1 sensi dell’art. 18 bis DPR
T15/2002;

2) pubblicazione dell’avviso di vendita, ordinanza di delega ¢ dell’claborato peritale, completo di tuet §
suol allegan, nel rermine ordinatorio di e sopra (60 glomi prima) ed in ogni caso almeno 45 giomi
prima del termine per la presentazione delle offerte ¢ fino al giorne della vendita senza incanto sui
siti internet (i iscrit acll'elenco-de: it interner autonizzan ex art.173 ter disp an cpc):

wwew.astepiudiziadet (sivo Uilicide Aste Giudiziare Inlinea s.p.a)
wwew . ivgrmodena it/ (sito Ufficiale dell'IVG di Modena);
s astagudiziagscom (sito ufficiale dell’Assooazione Nazonale IVG);

nonché, quale pubbliciti commerciale ex art. 490 co. 3 e.p.c., di un avviso contenente in modo
sintetico e riassuntivo la deseridone dell'immobile posto in vendita ed il valore d'asta con I'offerta
minima, assieme alla indicazione che & trana di vendin giodiziada, che o dovur i né

pnen agpiuntivi di aleun tpo, assieme al link oveero allalindicazione da siti ove sanno disponibili in

detraglio mrte le altre necessarie informazion, pure in forma sintetica nella * scheda rassuntiva ™ su:

All'avviso deve essere corredara la sepuente documentaxione (epurata dei dati sensibili):
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= < ordinanza di vendiea;

- pperiza;

- fowoprafic;

= planimetrie;

= ogni altm notizia nrenuta rilevante a fini pubblicitan,

Le socterd Aste Giudiziarie Inlinea $.puit., via Scali D’Azeglio 276 - 57123 Livorno {tel. 0586-20141;

mail: pubblicazione(@astegiudiziariedt #ito web: wwwastcpiudizianeyr) ¢ Plsttmto Vendite
Giudiziaric di Modena S.r.l. unipersonale, viale Virgilio 42/F — 41126 Modena {rel. 059-847301;

mail: segreteria.mof@astagiudizianacom; sito web: hitps/ Swwrwivemodenait) sono individuate come
“GESTORE" dcllc forme di pubbliciti su internet sopra indican,

Gli adempimenti che precedono doveanno essere achiest alle secteti sopra indicate dal professionista
delegato B, in maniera diretta ¢ senza Pausilio di terzi sopgetn, almeno 60 giomi prima della daa
della vendita (rermine idoneo a consentire Pordinato espletamente degli adempimenti pubblicitar, nel
aspettoe di quello- a pena di nullitd- sopra indicato di 45 giorni).

Il professionista delegato B doved aver eura e quindi & responsalile di:

trasmettere la docomentazione  da pubblicare su  internet  preventvamente epurata
dall'indicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni altro dato pesonale idoneo a Avelace idenur di
questultimo ¢ di eventuali soggerti terzi non previsto dalla legge ¢ comungue eccedente ¢ non
pertinente rispetto alle procedure di vendit in corso, come disposto nel provvedimento del Garante
per la protezione det dan personali in data 07 /02/2008 ¢ 5. modifiche;

verficare la correttezza della pubblicita, richiedendo il prAma possibile alla socierd eventuali
modifiche da effettuare;

indicare correttamente 1 dati di fatturazione e provvedere al papamento degli adempiment
pubbliciean ¢ cost di pestione della vendit telematica, entro il termine di avvio del servizio nchiesto,
secondo le istruziond fornire dalla socketh incaricare;

provvedere a scaricare dalla sua area nservata sul PVI? il giorno prima della data fissam per Ia
vendita la documentazione attestante 'avvenuta pubblicitd sul PYP e sui sin interner di pubblicith ex
art. 490 ¢2 epc.;

inserire sul PVE, entro il glomo successivo a dascun cspenimento di vendita, Vesito del
medesino, avendo cura di specificare in caso di aggindicazione anche il prezzo a cul & stato aggiudicato

il bene.

AVVERTE

3. che in base a quanto disposto dallart.624 b cpc, il Giudice dell'esecuzione, pued, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, 1l processo fino a ventiguarteo mesi, 2u sanea di oo |
crediton mumt di ttolo esecutive. L'istanza pud cssere proposa fino a venti giomi prima della
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scadenza del termine per il deposito delle offerte d®acquisto vl caso di vendita senza incanto,
o fine a quindici giormi prima dellincanto;

b. che, in base a quanto disposto dall'art161 bis disp. at. cp.c., il rinvio della vendiea pud essere
disposta solo con il consenso dei creditorl e degli offerenti che abbiano prestato eauzione ai sensi
degli articoli 571 e 380 c.p.c.;

INFORMA

gh offerent che, per partecipare alle vendite piudiziaric, non & necessaria aleuna forma di

intermediazione ¢ che, cventuali chiarmenn e delecidazioni, potranno essere nchicsn al custode

giudiziano, al delegato alla vendita e al gestore della vendita; questultimo, potra fornire assistenza alla

compilazione ¢ deposito dell'offerta al numero di fefp desk, via mail o presso la sede indicati nell'avviso
di vendita,

FISSA

per la verifica delle attivith delegate, Mudienza del 16/6/2026, alle ore 1300, avvisando, sin
d'ora, le parti ¢ i delegati che tale udienza, laddove, nelle more, sia stato approvato il progetto
di distribuzione, non sard tenuta,

Manda alla Cancelleria per le comunicazioni ai professionist delegati.
Modena, 106/ 20025

H Giudice dell’Esecuzione

dortssa Giulia Lucchi

Adlepati collasgonati alla presewte ardinamsa:
) mvodalitd df premotazione delle visiie;
B ordine di fileraiione ¢ dispasiziant alfnalive.
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