N.R.G.E. 315/2024

TERZA SEZIONE CIVILE
Ufficio Esecuzionm Immeobilian

procepIMENTO conTRO [

VERBALE nel procedimento n. r.g.e. 3152024
Oggi 4/06/2026, alle ore 11.00, innanzi al Giudice dell’Esecuzione, dott.ssa Giulia Lucchi,

S0NO comparsi:

Uavy. N i» sostituzione dell'avv. NSNS per il creditore
procedente, |G

I’avv. _ per parte debitrice.
Nessuno ¢ comparso per parte debitrice.

Sono, altresi, presenti il custode IVG, nella persona _ che dichiara, come darelazione
in atti, che gli immobili sono in parte occupati in forza di titolo opponibile alla procedura e, in parte

nella disponibilita della societa esecutata; 1°esperto stimatore, _ che si

riporta alla perizia depositata.

_ lettalarelazione di stima, chiede procedersi con la vendita del compendio pignorato al
valore ivi indicato. Chiede, altresi, 1’applicazione dei privilegi ex art. 41 TUB.

1l custode TV G richiama quanto evidenziato nella relazione in atti con riguardo al ripefitore esistente su
parte del tetto dell’immobile e al conseguente accordo di fornitura gratuita stipulato dalla societa
esecutata con il gruppo Vera.

1| _, interpellato dal G.E., rappreszenta che il ripetitore non diminuisce il
godimento dell ‘immobile né ne diminuisce il valore.

11 Giudice dell’esecuzione
dato atto di quanto sopra,
letta la segnal azione del Notaio pre-delegato in punto di mancata continuita delle trascrizioni;

ritenuta condivisibile la soluzione prospettata dal suddetto professionista ai fini del relativo ripristino;
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osservato, quanto allo stato occupazionale del compendio pignorato, che il contratto di affittanza
stipulato dalla societa debifrice anteriormente al pignoramento & da intendersi vincolante peril futuro
aggiudicatario, ai sensi dell’art. 2923, co. 2, c.c. sino al 2030;

osservato, altresi, che il canone pattuito, ancorché inferiore a quello stimato dall*esperto, non supera
tuttavia la soglia prescritta dal comma 3 dell*art. 2923 c.c. ai fini della sua inopponibilita alla procedura;

ritenuto che sussistano le condizioni per dar corzo alla vendita salvo quanto sopra precizato.
P.Q.M.

AUTORIZZA la vendita del compendio pignorato, come da separata ordinanza, qui allegata, da
intendersi qual e parte integrante e sostanzial e del presente verbale.

INVITA il Notaio pre-delegato a procedere alla trascrizione dell’accettazione di eredita (con

beneficio di inventari o) [
I con indicazione dei
beni (beni oggetto della presente procedura esecutiva) e diritti/quote (piena proprieta per la quota di
49/100), ponendo i relativi costi — da quantificarsi a cura dello stesso professionista — a carico del
creditore procedente a titolo di anticipazione ripetibile ex art. 95 c.p.c.. conil privilegio ex art. 2770 c.c.

5i comunichi al Notaio pre-delegato.

1 Giudice dell’Ezecuzione
dott.ssa Giulia Lucchi
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Allesato al verbale di udienza del 4/6/2026

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE
Ufficio Esecuzionm Immobilian
n°® 3152024 EL.

Procedura esecutiva contro |

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DETERMINAZIONE DELLE
MODALITA’ DI VENDITA DELEGATA A PROFESSIONISTA

I. GIUDICE DELL°ESECUZIONE
Letti gli atti del processo esecutivoin epigrafe;
sentite le parti;
vigta l'istanza di vendita depositata dal creditore procedente;
ezaminata la documentazione ex art. 567 c.p.c., nonché la relazione del Notaio, all ‘uopo, incaricato;

fatta propria la relazione dell *esperto stimatore quanto alla determinazione del valore del compendio
pignorato e alla sua suddivisione, ai fini della vendita, in un lotto unico;

ezsclusi i presupposti per procedere alla vendita diretta del compendio pignorato ex ait. 569 bis c.p.c.;

visto I’art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell incanto posza aver luogo
ad un prezzo superiore della meta né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del
versamento del prezzo;

considerato che ai sensi dell’art. 569, 4° co., cpc. come modificato dal comma cuinto dell *art. 4, del d.1.
59/2016 conv. con mod. nellal. 119/2016 le vendite devono svolgersi in modalita telematiche “sahvo
che cio sia pregiudizievole per [ 'inleresse dai credilori o per il sollecito svolgimento della procedura™ nel caso in esame
non sono emerse né sono state prospettate le circostanze derogatorie suddette;

dato atto della nomina a custode giudiziario dell’TV G-Modena, in sostifuzione del debitore, al momento
dell’emissione del decreto di fizssazione dell*udienza ex art. 569 c.p.c.;

considerato che gli immobil pignorati risultano, in parte, occupati in forza di ticolo opponibile
alla procedura e, in parte, nella disponibilita della societa esecutaia, non se ne ordina la
liberazione;

visto |’art. 591 bis c.p.c. nonche gli artt. 503, 569 e s2. c.p.c.;
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PQM

Dispone che 1 compendio immobiliare, come descritto nella perizia di stima (all. A), da intendersi
integralmente richiamata, sia posto in vendita SENZA INCANTO ad un prezzo base non inferiore a:

LOTTO UNICO: €.160.000,00 (euro centosessantamila/00);
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzo-base,

DISPONE
che la vendita “senya fncanis’ abbia luogo con modalita telematiche - in particolare, secondo le modalita
proprie della vendita TELEMATICA ASINCRONA di cui all’art. 24 DM 26.2.2015 n. 32 - 1 mtto
alle condizioni #fie riportate,

NOMINA

- Gestore della vendita telematica la Societi ASTATEGALENET S.p.A. che vi provvederd
a mezzo del suo portale, www.spazioaste.it, indicato nell’avviso di wendita; i gestore
nominato — non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento da parte del
professionista delegato (5)1 - dowvrd inviare a delepato Paceettazione = la dichiarazione di cul
all’art. 10 n. 2 del DWW 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo
procuratore (la indicata dichiarazione sara allegata al rappotto riepilogative iniziale del

professionista delegato),

- Referente della procedura, incaricato delle operazion: di vendita, il professionista delegato
(Bl

£k

CONFERMA la nomina, quale custode gidiziario di tutti 1 bent pignoraty, in sostitnzione del debitore,
dell’Istituto Vendite Giudiziarie di Modena S.r.l. unipersonale, viale Virgilio 42/F — 41100
Modena, con conferimento di tuth 1 compit previstt dalla legge, come riprodotti in apposito decalogo
consultabile in cancelleria;

DELEGA

Ay 1 notaio, dott, Giuliano Fusco, gid delegato per le attivitd preliminari;

B) i professionista avv, Guido Meschiari,

al compimento delle operazion: di vendita, exart, 591 &is c.p.c. di seguito partitamente indicate;

L oowe il gestore nominato & Aste Giudiziarie Inlinea SpA. 5 ocompili Papposito form presente sul portale

. asiolelmatiche.sf alla pagina Home = Servizi = Dichiarazione art. 10 dm 32/15.

Ove il gestore nominato & Astalepalenet SpA la trasmissione potrd avvenire tramite invio di mail ordinaria allindirizzo

brocedure modea@Wartakeakaef tramite TPec adlindirizzo gefsksal@tecs? oppure tramite compilazione dell’apposite form
presente sul portale wwwspasoactes? ala pagina Home=Servizi=Per i professionisti>= Dichiarazione Gestore art. 10 dm

32/15

Owe il gestore nominato g Istituto Vendite Giudiziarie di Modena Sl unipersonale 1a trasmissione potrﬁ avwenire tramite
Pec alllindirizze g P SIevey ]
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DISPONE che i/1 professionista/i delegato /i, per quanto di competenza, osservate scrupolosamente
le circolari e istruzioni diramate, provveda/no a depositare:

- entro 30 giorni dalla comunicazione dell'ordinanza di delepa (termine prorogato di 10 gorni, ai
fini della verifica del tempestivo versamento delle anticipazion, ove la scadenza di ta ultimo
terrmine sid successiva) un rapporto riepilogativo iniziale delle attivitd svolte, ai sensi dell’art
16-55, co. 9 sewfer dl 18 ottobre 2012 n. 179, conwvertito dallal 17 dicembre 2012 n. 221, come
modificato dal dl. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 gugno 2016, n 119, secondo
I'apposito formatministeriale, nel quale indicare, altresi, il codice IBAIN del conto corrente
intestato alla procedura, frattanto aperto su iniziativa della cancelleria presso Solution Bank
S.p.A. — filiale di Modena, Corso Canalchiaro nn. 143/147 e versament w1 effetiats (a tal
fine, entro 7 giomi dall’accettazione delllincarico, 1 delegato B aved cura di richiedere alla
cancelleria Papertura di detto ¢f ¢ con indicazione degli estremi del codice IBAIN, da comunicare
prontamente al creditore procedente per 1 versamento delle anticipazion: di cui dxfia),

- a decorrere dal deposito del rapporto nepilogativo iniziale, con cadenza semestrale, un

rapporto riepilogativo periodico (con allegato estratto conto aggiornato della procedura)
delle attivitd svolte, secondo Papposito format ministeriale, nel quale riportare analiticamente
Uattivo disponibile, le wendite effetiiate e correlato esito (in particolare, dalle relazioni dovranno

nsultare: dafz el ovdinange 4 deleca ¢ dafa i scadeesa della delega indicazione det Joffi posti i vendita
esperiznenti G vendila compinti con indicazione del pregyo base ¢ degli esifi per ciascun lotto) indicagione dei fotfi
geoiudicali ed indicagione el ot Irasferifi con dafa & pubblicazione dei deerli & Pasgferimento, ovvers
decadense degli agpindicatar ndicazione delle somme ricavate dalla vendila e dell'alkvo comungue dishonibile
per altnd fkoll, movimeniagione del fondo spese esecxgione vipayf parviall e quanfalfro vifenwlc dal
professionisia @t viffeve),

- entro dieci giomi dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione ed
emissione dei mandati di pagamento un rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte (con

documentazione attestante Iintegrale esecuzione del riparto ed estinzione del conto corrente
della procedura).

I professionisti nominati dovranno compiere senza ritardo, comungue entro il termine di
ventiquattro mesi dalla comunicazione della presente ordinanza, salvo proroga da richiedere prima
della scadenza, tutte le operazioni delegate, esclusa ogni facolta di rinviare o sospendere le vendite -

se non per ordine del giudice dell’esecuzione- ovvero di ntardarne la fissazione o la successiva fase
distributiva, a pena di REVOCA dell’incarico ed eventuale cancellazione dall'elenco di cui all’art.
179 terdisp. att. c.p.c.

DETERMINA

in € _3.100,00_ (di cm € 1.000,00 per acconto ai professionistt delegaty, part a € 500,00 clascuno; 1
tesiduc per anticipazioni relative agli adempimenti pubblicitari, di cui € 100,00 per lotto per
pubblicazions su PVP per ogni vendita, e per spese di gestione della vendita telematica) il fondo spese
che i creditore procedente, ai sensi dell’art 2 comma & DM 227/2015, € tenuto a versare sul conto
corrente della procedura ENTRO 30 giorni dalla comunicazione a mezzo pec dellIBAN da
parte del delegato (B), ricorrendo gmstificati motwi per detta anticipazione anche in considerazione
del costi della pubblicita obbligatoria (termine da osservarsi a pena di improcedibilita
dell'esecuzione),
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laddowve il delegato non riceva dal procedente le somme indicate, invierd a mezzo pec richiesta di
versamento, entro 30 giorni, agli ulterion creditori intervenuti mumit di Htolo (ove presenti), spirato il

termine, senza versamento del suddetto fondo spese, relazionera prontamente al GE per
I'adozione dei provvedimenti conseguenziali in punto di improcedibilitd/estinzione

dell'esecuzione;

entro sette giorni dall'ultima vendita celebrata e in vista dei nuovi adempiment: pubblicitary, nel caso di
incapienza del fondo, i delegato (B) chiedera i wersamento delle anticipazioni funzionali a due
ulteriori esperimenti di vendita (€. 2.100,00 se lotto unico + €. 200,00 per ogni ulteriore lottog),
da corrispondersi sul conto corrente della procedura, a cura del creditore procedente (o del creditore
intervenuto, munito di titolo, interessato, ove inerte  primo) entro 30 giornt dalla comunicazione a
mezzo pec da parte del primo (termine a pena di improcedibilita/ estinzione della procedura).

DETERMINA

le seguenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI (delegato A)

I1 professionista delegato provvede:

1. al controllo del titolo esecutivo, della completezza della documentazione ex art. 567 cp.c {ivi
compresa, ai fint della continuita delle trascrizioni, nel caso di successione @7 orfis causa,
la verifica dell’avvenuta trascrizione di accettazioni, tacite o espresse, di ereditd nel ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento), della correttezza del pignoramento (esatta
corrispondenza del dati catastali dell’immobile e del dintto reale pignorato tra atto di
pignoramento e pedissequa nota di trascrizione nonché corrispondenza dei beni/diritti
pignorat a quanto risultante dalla certificazione ex art 567 cp.c, ferme restando le modifiche-
variazioni catastali medie fempore intervenute, da precisare, tali da non ingenerare incertezza sul
bene ai senst e per gl effeth di cui all’art 2665 cc) anche in relazione al regime
patrimoniale dell'esecutato (se coniugato, dovrd essere depositato dd creditore procedente
estratto per riassunto dell’atto di matrimonio comprensivo ddle eventuali annotazioni ex art
162 cc) ed alla ritualita degli avwisi ai creditori iscrittl di cui all’art 498 c.p.c (previa verifica e
ricopnizione delle formalita prepiudizievoll) e ai contitolari del diritto pignorato, ai senst dell’art.
599 cp.c, rimettendo immediatamente gli atti a questo gmdice nellipotes: di ravvisate
carenze o gnomalie (cfr. in wvia esemplificativa scheda di dse difigeree pubblicata sul sito del
Tribunale),

2. al controllo dello stato di diritto 1n cut st trovano gl immobily, della destinazione urbanistica del
terreno nisultante dal cerfificato di cw all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, ove
prescritto, nonche delle notizie di cui agl articoli 17 e 40 della citata Leppe n 47 del 1985 ¢

successive modifiche e delle risultanze della perizia di stima;

2 COSTD COMPLESSIVO ADEMPIMEDNTI PUBELICITARI (esduse PVEY E DI GESTICNE DELLE VEMNDITE
TELEMATICHE: Euro 535,00 + iva (Euro 1.018,70 iva inclusa), indipendentemente dal numero dei lott, per casan
tentative di vendita; sul punto, v. Ciralare dbl Trbwnak & Moderna prot, s, 830/ int. dell’7 82025,
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AVVISO DI VENDITA, CURA DEGLI ADEMPIMENTI PUBBLICITARI,
CELEBRAZIONE VENDITA {delegato B)

Il professionista delegato provvede

1.

a indicare il valore delllimmobile a norma dell’art 568 c.p.c nonché Peventiale ripartizione, in
lott del compendio pignorato, tenendo, a tale fine, conto della relazione dell’esperto e delle
eventuall note delle party, salwva espressa determinazione da parte del GE nell’ordinanza di
delega ex art. 591 bisc.pc;

aglt adempimenti previst dall’art 570 cpc, entro 7 giorni dalla wenfica del tempestivo
versamento ddle anticipazioni all’'uopo disposts, procedendo alla redazione dell’avviso di
vendita, (secondo il modello predisposto dal GE ax art 173 gwafer; ultimo comma, disp. att
cp.c, reperibile sul sito del Tribunale di Modena) da depositare, prontamente, nel fascicolo
telematico della procedura e comunicare alla Cancelleria ai fin1 degli adempimenti prescritt dagh
artt 570 € 490 cp.c in punto di pubblicazione dell’avviso, cosi redatto, sul relativo portale del
Ministero della gustzia (“Portale delle wendite pubbliche™) e nel nispetto ddle 1struzioni qui di
seguito impartite;

4 curare tempestivaments, coordinandost con 1l custode, gli adempimenti pubblicitari ex art

490 c.p.c indicati nella presente ordinanza, in dettaplio:

- nel 3 giorni successivi dlla redazione dell’avviso di vendita, invia alle societd incaricate di
svolgere 1 servizi di pubblicitd, per Pattiazione di questfultima, la documentazione
all'uopo necessaria, ovvero Pavviso di vendita, Pordinanza di vendita {epurata di dati
sensibilt), 1a relazione di soima (epurata di dati sensibili) redatta dall’esperto e ogni altro
documento ritenuto rilevante a fini pubblicitary

- lo stato occupazionale dell'immobile, sentito 1 custode, deve essere verificato prima
della predisposizione di ogni avviso di vendita (e precizato nell’avwiso), tenendo conto di
eventuali liberazioni @ ifinere, coatte 0 spontanes, o azioni gudiziali di sfratto in corso,

- entro 3 giormi dalla richiesta in tal senso inoltratapli dal custode giudiziario, consegna a
questultimo copia, attestata conforme dloriginale, del provvedimento di liberazione
anticipata ex art. 560 c.p.c, qualora emesso;

- ameno 60 giorni prima della scadenza del termine fissato per la presentazione
delle offerte da pubblica notizia della vendita inserendo "avviso di vendita e
Pordinanza di delega sul portale delle vendite pubbliche, ecart 490, co. 1%, cp.c, previa
corresponsione del relativo contributo, avendo in particolare cura, nell’inserimento det
dati, di implementare il campo “custode” (nel caso di difficoltd provveda a richiedere le
istruzioni pratiche a IVG), nonché curando, nel medesimo termine, gli ulteriori
adempimenti pubblicitari ex art. 490, co. 2 € 3 c.p.c, di seguito indicaty,

a fissare (previa prenotazione della sala aste ubicata nel palazzo di gustizia tramite il sistema
hitpsf [ prenoialecc ordineavvocatimodenaif ed eventuale prenotazione dell’assistenza in presenza o da
remoto mediante personale dedicato del gestore della vendita telematica tramite le modalitd
indicate dallo stesso) un termine non inferiore a 90 gorni & non supeniore 2 120 giorni per la

presentazione delle offerte di acquisto per ciascunc dei loth per la prima wendita, € non
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10,

11,

14,

inferiore a 60 giorni € non superiore a 90 giorni per le eventuali successive vendite con ribasso

(qualora la precedente st sia effetbvamente tenutd), devono essere programmati tre
esperimenti di vendita annuali (salvo gustficati motiw di una drversa scansione temporale
da rappresentare al GE};

a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente
(verificando di non incorrere in gorni fenall), ad ora fissa, la convocazione delle parti € dei
creditori iscritt non intervenuti presso l'aula all'uopo dedicata dell'intestato Tribunale per
Papertura delle buste telematiche, 1a deliberazione sulla/e offerta/e e Peventuale gara tra gli
offerenti (cfr. énfra sulla modalita della gara);

alla ricezione delle buste contenenti le offerte in modalitd telematica, tramite il sistema

telematico del gestore della vendita,

all’apertura, presso i luogo sopra indicato, delle buste depositate telematicamente dagli offerenti
— oneratl del relativo collegamento al portale del gestore - alla eventuale presenza delle parti e
dei creditori iscrith comparst,

all’esame delle offerte pervenute e della congruita della canzione prestata, secondo le modalitd

indicate nella presente ordinanza;

a dichiarare Pinefficacia o Pinammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto nella

presente ordinanza,

alla deliberazione sull’'umica offerta ammuissibile secondo le disposiziont dell’art. 572 cp.c. e di
segumto esplicitate, provvedendo quindi alla agemdicazione o alla fissazione di una nuova
vendita o dl’assegnazions,

ad awviare, nella ipotesi di pm offerte ammissibili e subito dopo la deiberazione sulle stesse, la
gara tra gli offerenti ex art. 573 cp.c conla modalita asincrona di segnito disciplinata;

a redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone in pct, senza ritardo, copia
informatica unitamente agli allepaty, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relatvo
sito) e agli adempimentt pubblicitan, contestualmente aggiornando con Pesito dell’esperimento
Papposita area del Portale delle vendite pubbliche; in caso di gara, il verbale di chiusura
delle operazioni di vendita potra essere redatto dal professionista presso il proprio

studio;

¢ auspicabile, nel caso di esito infruttioso della vendita, che nel verbale di asta deserta sia
riportata, nella parte conclusiva, anche la data della successiva wendita senza incanto (gid

programmata ex gsfe entro un termine non superiore a novanta giorni ex art. 591 co. 2 cpc),
con indicazione del prezzo base (operata la nduzione di prezzo indicata nella presente
ordinanza) e offerta minima ammissibile,

nell’ipotesi di wendita di pii lott, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art, 504
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggindicazions di uno o pil lotti { €
tenuto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla procedura a titolo di frutt, cauzioni
confiscate e somme versate in conversione, etc. ), sia stata gia conseguita una somma pari
allammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente al GE; le spese ddla procedura relative a tuth gli ausiliarl saranno valutate dal
delegato pmudenzialments, tenuto conto per 1 compenst per spese legali del creditore procedente

del valori medi di riferimento di cui al dm. 55/2014 (minimi per 1 crediton intervenuti) al
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15.

16,

17.

18,

19,

20,

21,

22,

23,

momento dell’aggiudicazione, qualora i pii loth siano posti in vendita contermporaneamentes, ad
esaminate la necessitd ddla cessazione della vendita forzata sepuendo Pordine numerico dei
lotti, non facendo pol luogo alla aggindicazione successiva quando st sia pid, per effetto della
vendita precedente, ragsiunto Pammontare sopra esposto, sempre riferendone immediatamente,

a provvedere alla immediata restituzione delle cauzioni agli offerenti non agmudicatari, con
ordine all"Isttuto di Credito convenzionato (sin d’ora autorizzato) di provveders al riaccredito
dei bonifici degli offerenti telematici non resisi aggudicatari sui conti correnti di provenienzal,
indipendentemente dall’TBAN indicato nell’offerta;

a ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art. 583 c.p.c ela dichiarazione del nome del
terzo prevista dall’art. 590 &is cpc, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di

volerne profittare, autenticata da pubhblico ufficiale,

a comunicare all’agpiidicatario, entro 30 giorni dall’aggiudicazions, tenendo conto delle somme
gid versate, Pammontare del residuo prezzo (comunque gia indicato nel verbale di vendita,
detratta la cauzione) e delle spese per il trasferimento da versare sul conto della procedura nel
termine perentorio (non prorogabile) indicato in ordinanza,

ad autorizzare l'assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell’assegnatario ex
art, 508 c.p.c. (nell’ipotesi di cut all’art. 585, co. 2 cp.c provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma, previa stima prudenziale delle
spese di procedura e crediti antergati, se del caso previo conferimento con il GE),

ad avvisare tempestivamente (entro 7 giornt) 1 gmdice, nel caso di mancato versamento del
saldo prezzo nel termine indicato, per 1 provwediment di cui all’art. 587 cp.c (precisando
nell’istanza, mubricata 'istanza di decadenza ex art. 587 c.p.c), la data della vendita e di
scadenza del termine per il saldo prezzo, 1 dat anagrafici completi dell’aggmidicatario, 'importo
di aggiudicazione e della cauzione wversata); in caso di richiesta e art 41 T.UB. avanzata dal

creditore fondiario cfr. fufre sulle modalitd di assegnazione provvisoria del saldo prezzg;

a gseguire in autonomia — dovendo intendersi autorizzato —le restituzioni delle cauzioni agli

offerenti non asgmudicatari, 1 pagamenti delle imposte (delegato AY, le restituzioni agli

aggdicatar delle somme residue che siano psultate eccedenfi le spese occorrenti per il

trasferimento (delegato A), dandone comungue atto nel progetto di distribuzione (in voce

separata, “spese a carico dell’aggmidicatario’™,

a comunicare all’esperto stimatore € al custode Pavvenuta agpindicazione o assegnazions, di
ogni lotto, € 1 relativo prezzo solo al momento del versamento del saldo prezzo
(rispetiivamente per eventuale istanza di immissione anticipata nel possesso € conguaglio della
liquidazione ex art. 161 disp. att c.p.c);

all’avvemito saldo integrale del prezzo come sopra maggiorato, restiiisce all’aggmdicatario la
fidetussione cauzionale, ove prestata, comunque attestandogli il definiivo venir meno de
presuppostt della sua escussions,

4 rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode gudiziario, esaminando le
prescritte relaziont inwate al GE sullo stato occupazionale dell'immobile € sull’andamento delle
procedure di liberazione, verifichi la permanenza del titolo esecutivo net confronti di tuth gl
esecutati, la permanenza dei diritti reali minoti (es. usufrutto) esistenti sul bene o vincoli, cosi da

* Deffettivo raccredito avverrd net tempi previsti dal sistema bancano.
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24,

25,

poter prendere i necessari provvedimenti/relazionars al GE o agpiornare sul punto le
indicazioni contenute nella descrizione dell’immobile riportata nell’avwiso di vendita,

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriorn
esperimenti di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base

secondo le sepuent prescriziont:
» Il esperimento: pregze base &asta ridotts del 25%;
® III esperimento: pregee base & ada de IT esperimento ridoffo del 23%
® IV esperimento: pregye base d'asta del 11T esperimento nidotto del 25%
=V espenimento: pregge base & asta del IV eperimenio ridoite del J0%
Laddove il prezzo d’asta dei beni si riduca al di sotto del 90% del valore di stima e in ogni caso

al di sotto di €. 15.000.00 (avuto ripuardo all’offerta minima ammissibile) 11 professionista
delegato € temuto a rimettere immediatamente pli atti al GE per 1 provvedimenti di competenza,
all’esito del quinto esperimento di vendita, il delegato entro 15 g rimette gli ath al GE per le
opportune valutaziont, ivi inclusa la fissazione di udienza per la rivendita.

INB: linosservanza af compiti di cui af punti 24 e 25 comporta Ia revoca dell'incarico ex art. 391
bis, comma 19 c.p.c.

REDAZIONE MINUTA DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO E ADEMPIMENTI
CONSEQUENZIALI (DELEGATO A)

Il professionista delegato (A) provvede

1.

ad assolvere, entro il termine previsto per il saldo prezzo, agli oneri di identificazione e
verifica della clientela ai sensi e per gli effetti della disciplina antiriciclaggio di cui al
D.LGS. n. 231/2007 ¢cfr. if modello pubblicato sul site del Tribunale), operando, se del
caso € prima della redazione della minuta del decreto di trasferimento, la segnalazione di

operazione sospetta che, per ragioni di necessaria riservatezza gpon doved essere
previamente autorizzata dal Giudice dell’Esecuzione;,

entro 30 glorni (prorogabili a 60 nei casi di particolare complessitd) dall’avwenuto integrale
versamento del saldo prezzo e fondo spese, effetfuati g1 apmiornamenti necessan e previa
verifica dell’assolvimento da parte dell’aggiudicatario dell'obbligo previsto dall’art. 585,
quarto comma c.p.c.,, a rasmettere telematcamente al GE la bozza del decreto di
trasferimento (secondo lo schema pubblicato sul sito del Tribunale), con espressa
menzione della situazione urbanistica dell’immobile, unitamente 4 contabile attestante il

tempestivo versamento del saldo prezzo e fondo spese, alle isperioni ipotecarie & wisure catastali

aggiornate, allegando, se prescritto, il certificato di destinazione urbanistica dell’'immobile quale
risultante dal fascicolo processuale ovvero agpiornato al’atmialitd (acquisito dallo stesso
professionista); la bozza dovra contenere altresi 'ordine di cancellazione dei gravami
esistenti sull'immobile come previsto dall’art 586 cp.c (frascrizioni dei pignorament € dei
sequestri conservativi civily, lscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del
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pignoramento (esclusa la cancellazione di domande giudiziali o altre formalita costitutive
di diritti reali o vincoli},
ove ne ricorrano 1 presupposty, il delegato € tenuto ad effettuare la denuncia prevista dell’art. 59

DLGS 42/2004 e le operazioni conseguent previste dalla suddetta normativa (Codice dei beni
culturali e del paesaggio),

previa interlocuzione con il custode giudiziario, laddove risulti gia emesso 'ordine di
liberazione, il decreto di trasferimento andra predisposto soltanto dopo la ricezione, da parte
del custode stesso, della comunicazions wia PEC attestante Pavvenuta liberazions, nel caso,
invece, di immobile stabilmente occupato dalla parte esecutata e nucleo familiare (art 560 co. 3
cp.c), per i quale non risult gid emesso ordine di liberazione anticipata, alleghera le modalita
atative dellingunzione di rilascio a cura del custode, secondo lo schema pubblicato sul sito
del Tribunale, salvo esonero dal rilascio da parte dell'aggiudicatario;

esegue le formalita di repistrazions, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art 585 comma 3° cp.c, “U conservatore det registt irumobiliant non puo erepuive o framrigione J¢
decrefo s non weilamente all'iserivione Gllpoleca concessa &alla parte finangiata™) € valtura catastale del
decreto di trasferimento, dd comunicazione dello stesso alle pubbliche amministrazioni negli
stesst cast previsth per le comunicazioni di oath wvolontari di trasfenmento;, trasmette
allaggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento; compie, a1 sensi
dell’art 164 disp. att cp.c, ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di

legge s1a necessario o conseguente al trasferimento del bene

esegue inaltre, entro 30 giorni dalla pubblicazione del decreto di trasferimento (60 gormt net
casi di particolare complessitd), la cancellazione delle formalita indicate nel decreto di

trasferimento pronunciato dal G.E. a1 sensi dell’art. 586 c.p.c, conla precisazione che:
4) 1icostidi cancellazione delle formalita sono a carico della procedura,

by 1 costi fiscali del trasferimento, ed ogni altra spesa a questo correlata (ad
esempio, spese postali per le comunicazion, dcquisizione di CDU aggiornato)
saranno a carico dell’aggiudicatario od assegnatario; cosi come a suo carico sard

il 50% del compenso dei delegan (fase 3), secondo legge.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove prescritto, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validitd diun
anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitivo che il professionista delegato

richiedera;

le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’agpiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documento di identita e le dichiarazioni rese a norma del d PR 445/2000 — Pattestazione circa
Pavvenuto versamento delle somme necessarie sia per 1 trasferimento che per le formalitd
successive poste a carico dell’agpmdicatario,

la dichiarazione scritta resa dall'aggiudicatario contenente le indicazioni di cui all’art. 22
del d.lgs. 231/2007 (cfr. modello pubblicato sul sito del Tribunale) e qudla eventialmente

rettificata, ricevuta entro il termine del saldo prezzo,
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FASE DISTRIBUTIVA (DELEGATO B)

Drepositata 1a minuta del/i decreto/i di trasferimento, il professionista delegato (B), provvede, con la
massima sollecitudine alla formazione del progetto di distribuzione, anche parziale, secondo le
direttive impartite dal giudice dell’esecuzione, come di segnito illustrate, € nel rnispetto dello schema
pubblicato sul sito del Tribunale, segnatamente provvede

1. a depositare istanza di liquidazione dei compensi (secondo lo schema reperibile sul sito del
Trbunale) e contestualmente ad assegnare ai creditori termine massimo di 20 giorni per i
deposito di nota spese e documentazione gmstificativa (nel caso di riparto parziale va nichiesto, a
carico della procedura, un acconto in misura ricompresa tra € 1.000,00 ed € 2,000,00 considerato il
realizzo, ferma la nichiesta di liquidazione dei compensi relativi alla fase 3 per la quota del 50% a

carico dell’ageidicatario),

2. entro 1 successivi 30 giomi dalla scadenza del termine di cur al punto che precede, a formare una
proposta di progetto di distribuzione - anche parziale laddove v1 siano ulterion lotti in vendita
(nel qual caso per importi non superiori al novanta per cento delle somme da gpartire) -
contenente la graduazione dei creditont che v partecipano (v. #fid), sottoponendolo all’attenzione
del GE. a mezzo deposito telematco nel fascicolo della procedura,

3. una volta ottenuto il relativo nulla osta, a fissare, innanzi a s&, nel successivi trenta giorni,
Faudizione det creditori e det debitont per la sua discussione e approvazione (anche con
contraddittorio scritto o mediante collegamento da remoto), tra la comunicazione dell'invito e la
data della comparizione, innanzi a sé, debbono intercorrere almeno dieci giorni (cfr. art

596, co. 2, ult periodo, cp.c). Llatto di fissazione dell’udienza di approvazione del piano di riparto

con *allegato progetto dowra essere comunicato dal delegato ai creditori e ai debitori costituiti, con

I'avvertimento che in mancanza di contestazioni - da formularsi per iscritto entro 5 giorni
prima dell'udienza - e/o nel caso di mancata comparizione (art. 597 c.p.c.), il piano di

riparto come depositato sara approvato alla data indicata;

1l delegato e tenuto a procedere:

a) alla verifica € computo in privilegio ex art 2770 cc delle sole spese documentate dal creditore
procedente strettamente funzionali alla conservazione e/ o all'espropriazione e liquidazione dei
beni nell’interesse comune det creditor: (non rientrano in tale ambito il compenso spettante per la

tedazione dell’atto di precetto € connesse spese di notifica), esdudendo quelle non dovute © non
documentate (salvo spese notorie, per notifiche o cul);

b) alla liquidazione del compenso spettante al legale del creditore procedente (con imputazione
ex art 2770 c.c), tenuto conto del valore della controversia (determinato, nella specie, in base all’entitd
del credito indicato nelliniziale domanda- cfr precetto e titolo eseautivo sotteso- o intervento in
surroga ovvero, in caso di valore del bene sproporzionalmente inferiore al valore del credito per cui si
procede, avendo rieuardo al primo anziché al secondo) ed in ossequio al parametri di cui al DM 55 del
2014, come agpiornat dal DM n 147/2022, relabvi ai valori medi tabellari dello scaglione di

riferimento, escluse maggiorazioni (se richieste € motivate dalla particolare complessitd dell’attvitd

espletata dal creditore istante, rimetterd gli atti al GE per 1 provvedimenti conseguenziali);

c) alla liquidazione del compenso spettante al legale del creditore intervenuto, da riconoscersi per
la sola fase introduttiva, in pan erado del credito ogmetto di intervento, in ossequio ai parametr di cui al
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DM 55 del 2014, come aggiornati dal DM n. 147/2022, relativi ai valori medi tabellari dello
scaglione di riferimento, escluse maggiorazioni (s richieste e motivate dalla particolare

complessitd dell’attivitd espletata dal creditore istante, rimetterd gli atn al GE per 1 provvedimenti

conseguenziali).

4,

nel caso di osservazioni, il delegato rimettera pli atti al G.E. 4 mezzo istanza ex artt, 598 e 512
c.p.c,, allegando, alla stessa, le osservazioni ricevute € le motivazioni per le quali non si &
ritenuto di accoglierle; presenziera, quindi, al’udienza per rendere 1 dovuti chiariment e per
Pevenmale approvazione del progetto di distribuzione,

nel caso in cui non pervengano osservazioni, 1 delegato provvederd a darne atto a4 GE
attraverso apposita comunicazione attestante l'avvenuta approvazione del progetto di
distribuzione;

avvenuta l'approvazione del progetto di distribuzione (ovvero dal deposito dell’ordinanza
emessa dal GE ex art 512 co. 1° cp.c, nel caso di - contestaziond), i delepato provvederd
all’esecuzione dei relativi pagamenti in conformitd alle previsiont del piano di riparto, approvato
vistato dal GE. {ovvero da questi emendato exart 512 co. 1° cp.c), senza procedere, a tale fine, al

deposito di alcuna istanza di autorizzazione ai pacamenti ritenendosi eli stessi gia autornizzatb

secondo le modalitd sopra descritte; nel caso di riparto parziale, riporterd Pesecuzions del riparto
nella relazione periodica con allegata documentazione,

nei successivi 20 giorni, decorrenti dall'ultimo pagamento effettuato (salvo gustificad motin
in ragione delle difficclta riscontrate in sede di esecuzione dei pagaments) depositerd in cancelleria,
unitamente alla relazione condusiva, la dooumentazione attestante 1 pagament compiuti (con nota

recante indicazione analitica dei soppetti beneficiari € modalitd di pagamento) e la chiusura del ¢/c
della procedura (ovvero in ipotesi di riparto parziale, estratto conto aggiornato recante 1l saldo
attivo della procedura).

STABILISCE

che ttte le attivitd che, 2 norma degli artt 571 e 55 cpe, devono essere compiute in cancdleria o

davant al gndice ddl’esecuzione o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzions, saranno effettiate dal

professionista delegato presso il proprio studio (recapiti da indicarsi nell’avviso di vendita) ad

eccezione dell’attivitd di apertura delle busts, deliberazione delle offerts, avvio della gara, da effettnarsi

presso apposita aula dell'intestato Tribunale (segnalata all'ingresso del Tribunale o dal

personale della Cancelleria-Esecuzioni Immobiliari).

s K
DISCIPLINA GENERALE DEITA VENDITA: AVVISO DI VENDIT A

L'avviso di vendita senza incanto, redatto dal delegato secondo il modello pubblicato sul sito del

Tribunale nei termini anzidetti, dovrd contenere le seguenti indicazioni:

a)
b)
c)
d)

numero di muolo della procedura,

nome del professionista delegato alla vendita,

numero lotto,

diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota indivisa di X/Y della piena proprietd,
usufrutto, nuda proprietd, sccy;
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£)
h)

i)
k)
I

o)
P)

tipclogia del bene (appartamento, terreno, willa, negozio, locale, ecc);

comune ed inditizzo ove & situato Fimmobile,

caratteristiche (superficie, vany, piano, interno, ecc,

eventuali pertinenze (balcone, cantina, bog, posto auto, glarding, ecc),

stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza fitolo, in corso diliberazione),
ammontare del prezzo base € dell’offerta minima che pud essere formulata,

1 termine entro il quale possono essere proposte offerte d’acquisto at sensi dell’art 371 cp.c
modalitd della vendita (telematica asincrona);

modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalitd di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAIN; data € ora fissate per la deliberazione sull’offerta e perla
gara tra gli offerenty, da tenersi 1 giorno successivo ala scadenza del termine di presentazione
delle offerte depositate in forma telematica, davanti 4 s€, 1a disciplina generale della gara;

nome e codice fiscale dd custodes, con indicazions dellindirizzo e-mail e del numero telefonico
specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essere effettuate unicamente
tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

siti internet dove € pubblicato Pavwiso di vendita, 1a relazione di stima e 1 relativi allegati;
avvertimento che nel termine di 90 giorni dall’appindicazione dovrd essere versato, oltre al
saldo prezzo, un fondo spese (che sara prontamente comunicato) per i pagamento degli oneri

fiscali connessi al decreto di trasferimento.

Nel predetto avviso dovrd essere,

indicata la destinazione urbanistica del terreno nsultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui alfart 30 del testo unico di cui al A PR 6 giugno 2001, n. 380, nonché le
notizie di cul dl’art 46 del citato testo unico e di cut all®art. 40 dellal 28 febbraio 1985, n 47, e
successive modificazioni in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di
cul alart 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cut allart 40, co. 2, della citata | 28 febbraio
1985, n. 47, newva fatta menzione nell’avviso,

precisato che per gli immobili realizzat in wiclazione della normatrra urbanistico-edilizig,
Paggiudicatario, potrd ricottete, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della 1. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art 46 del dP.R. & giugno 2001, n. 380, purche
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del

decreto di trasferimento,

precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni s1 trovano {anche
in relazione al testo unico di cu al dPE & gugno 2001, n. 380) con titte le eventuals
pertinenze, accessiony, ragionl ed dzioni, servitl ative e passive, che la vendita & a corpo e non
a misura, che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo,

indicato che la vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potrd essere revocata per alcun motive, che, conseguentements,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa wenduta, oneri di
qualsiasi genere w1 comprest, ad esempio, quelli urbanistict ovwvero dermwant dalla eventuale
necessita di adepuamento di impiant alle legpi vigenti, spese condominiali dell’anne in corso €
dell’anno precedents non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occultt € comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
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indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutaziones dei beni (e

decurtazione di prezzo operata),

ribadito che il termine per il saldo prezzo ¢ termine perentorio, come tale non
prorogabile (né sogpetto a sospensione feriale, come chiarito dalla pid recente gurisprudenza
dilegittimitd), € che non € mai causa di remissione in termini exart 153 cp.c. Peventale ritardo
nell’erogazione delle somme da parte della banca mutuante incaricata dall’aggmidicatario, salve

comprovate € circostanziate difficolta dell’ishiute di credito a erogare la somma richiesta, non

imputabili a colpa dell’agemdicatario;

evidenziato che:

Pimmobile viene venduto liberc da i1scrizion: ipotecarie e da frascrizioni di pignoramentl e
sequestri che saranno cancellate a cura € spese della procedura;

se Pimmobile € ancora occupato dal debitore e relativo nucleo familiare o da terzi senza
titclo opponibile, 12 liberazione dell’immobile sard athata, salvo espresso esonero da parte
dell’agemidicatario, 4 cura del custode gmidiziario e spese della procedura; segnataments,
nel caso di immobile occupato dal debitore e rdativo nucleo familiare ordine di
liberazione, salvo quanto previsto dal nono comma dell’art 560 cp.c, sard emesso
contestualmente al decreto di trasfenmento ed attuato dal custode secondo le disposizioni
fornite dal GE, senza I’ossetvanza delle formalita di cui al’art 605 cp.c, nel’interesse,
ma senza spese a carco, dell’agpmidicatario; in ogni caso le spese di sgombero dai bem
mobili 171 abbandonati (spirato 1l termine di 30 giorni dalla diffida alla rimozione da parte
del custode) e nfut sono a carico dell’aggmdicatario, salvo diverse 1struziont del GE
(previa istanza del custode), in casi di necessita e urgenza a fini della vendita efo nelle

morte delle operazioni di vendita a tutela della pubblica incolumita,
gl onert fiscali denvanti dalla vendita sono a carico dell’agemdicatario;

Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all’avviso di vendita, sui sitt internet di seguito indicaty;

la partecipazione alle vendite pmudiziarie non esonera gli offerenti dal wisionare lo stato dei
luoghi, compiere le wisure ipotecarie € catastali e dall’accertare 1l regime fiscae applicabile
all’acquisto e Peventuale applicazione dell’'TV A,

SBe
DISCIPI.INA DELL A VENDITA SENZA INCANTO

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, in conformita a
quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt 12 e segp e depositate secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Ulente” pubblicato sul Portale delle wendite pubbliche del Ministero della
Glustizia

1 COME SIPRESENTAI'OFFERTA TEILEMATICA
Le offerte andranno depositate con le maodalita ed 1 contenut it previst dagli artt 12 e seguenti dd
Drecreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito st riportanco:
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Art, 12 Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L’offerta per la vendita telematca deve contenere

a) 1 dati identificativi dell’offerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partita
VA,

b) Pufficio giudiziano presso i quale pende la procedura,

) 'anno e i numero di molo generale della procedura,

d) 1 numero o altro dato identificativo del lotto;

€) la descrizione del bene,

f) Pindicazione del referente della procedura;

2) la data el”ora fissata per Pinizio delle operazioni di vendita,

h) i prezzo offerto e i termine per il relatvo pagamento, salvo che s1 trath di domanda di
partecipazione all’incanto;

1) Pimporto versato a titolo di cauzione,

Iy 1a data, Porario € 1 mumero di CRO (rectius ora identificativo della transazione) del
bonifico effetmiato per il wersamento della cauzione,

m) il codice IBAN del conto sul quale e stata addebitata la somma oeppetto del bonifico di cul
alla lettera 13,

n) indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma I'V o, in alternativa,
quello di cui al comma WV, utilizzata per trasmettere Pofferta e per ricevere le comunicazion:
previste dal presente regolamento;

o) Peventuale recapito ditelefonia maobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.

2, Cuando Pofferente risiede fuor da territorio dello Stato, & non risult attribuito 1 codice
fiscale, si deve indicare 1 codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o,
i1 mancanza, un andogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificatvo. In opni caso deve essere anteposto 1 codice del paese
assegnante, n conformitd alle regole tecniche di aui allo standard ISC 3166-1 alpha-2code
dell’International Organization for Standardization.

3. L’offerta per la vendita telematica € redatta e cifrata mediante un software realizzato dal
Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi € in conformitd alle
specifiche tecniche di cui all’articolo 26 del presente decreto. I software di cui al periodo
precedente & messo a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita
telematica ¢ deve fornire in via automatica 1 dati di cut al comma I, lettere by, ¢, d), ), )
o), nonché 1 riferimenti deil pestori del servizio di posta dlettronica certificata per la wendita
telematica iscritt a4 norma dellParticolo 13, comma IV,

4, D’offerta e trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sosttnisce la firma elettronica avanzata dell’offerta, sempre che
Finvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’articolo
6, comma I'V del decreto del Presidents della Repubblica, 11 febbraio 2005, 1. 68 e che i
gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di
aver rilasciato le credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto dall’articolo 13,
comnmi 1T e IIT Quando Pofferta & formulata da pm petsone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerents al titclare della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica. La procura € redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura
privata autenticata e puo essere allepata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di

casella di posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cud all’articolo 2 comma T,
lettera n).
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Si applica 1 comma IV, terzo periodo, e la procura e rilasciata a colui che ha sottoscritto
Pofferta a norma del presents comma,

6. [ dooumentt sono allegati all’offerta in forma di dooumento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi [ documenti allegati sono cifrat
mediante i softwars di cui al comma III Le modalita di conglunzione mediante strumenti
informatict dell’offerta con 1 documenti alla stessa allepati sono fissate dalle specifiche
tectiiche di cui all’art 26,

Art, 13 Modalita di trasmissione dell'offerta

1. Lofferta € 1 documenti allegat sono inviatl a un apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma
dell’articolo 12, comma I, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche
in un allegato, Pattestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica di aver prowveduto al rilascio delle credenziali previa identificazions dd
richiedente a norma del presente regolamento.

3. Quando Pidentificazione € eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediantsla
trasmissione al gestore di cut 4l comma I di una copia mformatica per immagine, anche non
sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente La
copia per immagine € priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche
stabilite a norma dellPart 26, Quando Pofferente non dispone di un documento di identita
rilasciato da uno dei Passi dell’Unione curopes, la copia per immagine deve essere estratta dal
passaporto,

4. Il responsabile per 1 sistemi informatvi automatizzat del Ministero verifica, su richiesta dei
gestort di cul al comma I, che 4 procedimento previsto per i rilascio delle credenziali di
accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo € 11 1scrive in un’apposita area
pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui wiene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della
glustizia.

2, Dofferta pervenuta all’indirizzo di posta elettronica certificata di cut all’articolo 13, comma
I, ¢ automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centovent minut
antecedenti Porario fissato per Iinizio delle operazion di vendita,

3. Il software di cur all’articolo 12, comma [II, elabora un ulteriore documento testuale, privo
di restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno det formati previsti dalle specifiche
tectuche dell’articolo 26, Il documento deve contenere 1 dat dell’offerta, salvo quelli di o
all’arbcolo 12, comma I, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma II sono trasmessi al gestori incaricab delle
rispettive vendite nel rispetto del termine di cut al comma L.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. Il responsabile per 1 sistemi informatirl automatizzati del ministero comunica
preventivaments al gestorl della wvendita telematica 10 casi programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio gmistizia [ gestort ne danno notizia agl
interessatl mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un
andopo avviso 4l sopgett che pestiscono 1 siti internet ove & esepuita la pubblicitd di oud
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all'articolo 490 del codice di procedura civile INei casi di cui al presente comma le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio gudiziario presso il quale € iscritta la
procedura, indicato neeli avwvisi di cui al petiodo precedente Non prima del glorno
precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore rifira le offerte formulate a norma del
presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Net cast di mancato funzionamento dei sistemi informativn del dominio gustizia non
programmati o non comunicati a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel
momento in cul viene genetata la nosvuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente Il gestore € tenuto a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a
norma del periodo precedente.

2- SOGGETTITEGITTIMATI (OFFERENTT)

Al fine di scongmirare il rischio che partecipino alla gara soggeth diverst da quelli previstt nel disposto
dell’art 573 c.p.c. SI STABILISCE, ai sensi dell’art 571 cpe CHE L’OFFERTA TELEMATICA
POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALL’OFFERENTE (O DA UNO DEGLI
OFFEREENTI & DAL LEGALE FAFPFRESENTANTE DELLA FERSONA GIURIDICA
OFFERENTE o dtro ente dotato di soggettivitd guridica) & DAL PROCURATORE LEGALE
(ANCHE) A NORMA DELL'ART. 579 UL.CO.C.P.C,, sino alle ore 23.59 del glorno precedentela
data fissata per il loro esame € per la vendita, tramite il modulo web “Offerta felomatica” fornito dal
Ministero della Gstizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore
della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel “IMamiale Utente” pubblicato sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero della Gustizia; i file criptato in formato zip.p7m, contenente
Pofferta integrale e gli allegatl all’offerta, dovrd essere inviato alPindirizzo pec del Ministero della
Giustizia pfferfepep dbsia(@ ginstiviarert i, Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da

presentatoni” diversi dai soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).

A pena dinammissibilita Pofferta dovra essere sottoseritta digitalmente utilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’dlenco pubblico dei certificatori
accreditati {con la precisazione che non rientrera tra le attivita del delegato la wverifica
dell’autenticita della sottoscrizione, apposta sull'offerta, essendo tale accertamento demandato
al Ministero) ¢ trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata (dell’offerente o del suo
procuratorelegale). Sifa presente che qualora I'offerta venga inviata per il tramite di una pec non
intestata al titolare della firma digitale, il soggetto invitato a partecipare, destinatario delle
credenziali di accesso, potrebbe non essere lo stesso che ha sottoscritto I'offerta, In alternativa
¢ possibile trasmettere I’offerta e pfi allepati a mezzo casella di posta elettronica certificata per la
vendita telermatica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del DM n. 32/2015 (cfr. supra).

I offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna da parte del gestore pec del Ministero della Giustizia,

In rcaso di mancato funzionamento del servizi telematicl del sistema gustizia Pofferta dovra essere

depositata a1 sensi dell’art 15 DI sopra riportato

3- CONTENUTO DEILTI'OFFERTA
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I7offerta, in bollo*, dovwri contenere:

2)

ER oo e o g

1)

1 cognome, il nome, i luogo, la data di nascita, 1l codice fiscale o partita [VA, 1l domicilio, lo
stato civile, ed i recapito telefonico del soggetto cul andrd intestato PPimmobile (non sara
possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta, salvo
offerta da procuratore legale — 44 est avvocato - per persona da nominare). Se Pofferente €
conmugato in regime di comunione legale der beni, dowvranno essere indicati anche i
cotrispondenti dati del coniuge. Se Pofferente & minorenne, offerta dovrd essere sottoscritta

dai genitor previa autonzzazione del gudice titelare,

Fufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

Panno il numero di ruclo generale della procedura,

i mumero o altro dato identificativo del lotto,

la descrizione del bene,

Pindicazione del referente della procedura/ delegato alle opetazioni di vendita,
la data e l'ora fissata per "inizio delle operazioni di vendita,

il prezzo offerto, che non potra essere, 2 pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un
quarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita,

il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, =ke non potrd comungue
essere superiore 4 novanta giorni dalla data dell’agpiudicazione (tetmine non prorogabile né
soggetto a sospensione nd periodo feriale). Qualora l'offerente indichi una data diversa per
il versamento del saldo prezzo, I'offerta sara comunque ritenuta valida e il termine per il
versamento del prezzo si intendera pari a quello indicato dall'offerente se inferiore al

termine di legge ovvero ridotto automaticamente a 90 giomi qualora superiore,

Pimporto versato a fitolo di cauzione, in misura pan o supetiore al 10 per cento del prezzo

offerto (come da indicazione del provvedimento autonzzatvo della vendita),

la data, Porario e i numero di CRO o TEIN o adtro Identificativo di transazione del bonifico

effettuato per 4 versamento della cauzione,

i codice IBAN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

m) P'indirizzo della casella di posta elettronica certificata (o della casella di posta elettronica

certificata per la wendita telematica) utilizzata per trasmettere Uofferta e per ncevere le
comunicazioni previste d il recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventuali comunicazioni
previste.

WNE: e dichiarazioni ed i dat nichiest non prewist dal modulo ministenale dovranno essere oggetto di

separata dichiarazione da allepare telematicamente all’offerta

+ 11 pagamento del bollo potrd essere effettuato solo con modalitd telematica, a mezzo bonifico o carta di aredito, accedendo

all’area

"Pagament online tramite PagoPA- utent non registrati > Bollo su doaunento sul Portale dei Servizi Telematici,

all'indirizzo hitps:/ fpst siustizia it La ricevuta di avveruto pagamento del bollo in formato sxanl scaricata dal Portale
dei Servizi Telematici andra allegata alla PEC con cui wiene inviato il pacchetto delPofferta generato tramite i modulo
web ministeriale. La mancata allepazione della ricevuta telematica del pagamento del bollo non determing Pinammissibalita
dell’offerta mal"awvio delle procedure di recupero coattivo.
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DOCUMENTI DA ATTEGARE ATT'OFFERTA:

a) copia del documento di identita e codice fiscale dell’offerente e del conmge in comunione legale
det beni, estratto per riassunto dell'atto di matrimonio comprovante il regime
patrimoniale prescelto dai coniugi; nel caso di soggetto straniero, non comunitario, cltre at
documenti suddetti, copia del permesso di soggiorno owweto indicazione del  Trattato
internazionale tra lo Stato ifaliano e quello di appartenenza che legittimi Pacquisto di beni nel
territorio italiano, ovvero se sussista la cd. “condizione di reciprocitd® tra lo Stato di appartenenza
elo Stato 1taliano,

by copia del bonifico attestante 1l versamento della cauzions, in difetto — laddove 1a cauzione non
potesse essere abbinata all’offerta— Pofferta sara dichiarata inammissibile;

c) se Pofferta & formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagi
altr1 offerenti per atto pubblico o scritiura privata autenticata in favore del sopgetto titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del sogpetto che sottoscrive

Fofferta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata,

dy copia anche per immagine della procura speciale rilasciata per atto pubblico o scrittura
privata autenticata, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioe di avwocato,

e) copia della visura camerale agpiornata all’atalitd (entro limite di 10 giorni anteriory) della
societd attestante 1 poteri del legale rappresentante della persona giuridica offerents, da valere
anche nellipotesi in cui il legale rappresentante agisca in nome e per conto di distinte
persone giuridiche offerenti, non awvvinte, tra loro, da poteri di direzione e
coordinamento;

f) sei soggetto offerente € minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soppetto offerente e del sopgetto che sottoscrive Fofferta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del gmdice tutelars;

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del conmuge - autenticata da pubblico ufficiale - di
voler escludere 1l bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altro
coniuge a titolo personale,

h) le dichiarazioni relative allo stato civile.

4- MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

AllPofferta deve essere allegata, pena la sua inamrmissibilita, prova del versamento della cauzione che si
determina in un importo part almeno al 10 % del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante
bonifico bancario sul ¢/c intestato alla procedura, indicato dal professionista delegato nell’avviso di
vendita (al delegato € inibita ogni verifica di accredito sino al momento dellPapertura delle buste; a tal
fine richiedera alla cancellena, entro le ore 8.30 del giorno della vendita, estratto contabile aggiornato
del ¢/c che gli sard trasmesso solo al momento dell’apertura delle buste). Il bonifico, recante causale
“versamento cauzione RGE ", dowra essere effettuato in modo tae che Paceredito delle somme
(giomno di esecuzione dell'operazione) abbia luogo entro le 23.59 del giorno precedente
I'udienza di vendita telematica, con Pavrertimento che i rischio del mancato accredito entro tale

termine resterd in ogni caso 4 carico dell’offerente
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MNel caso di bonifico estero in modalita “OUR”, lo stesso andra inoltrato all’istituto con la clauscola
“senza spese per il beneficiario™, in difetto le commissioni saranno automaticamente decurtate
dall’importo versato da parte della banca ricevente; se la cauzione cosi decurtata non dovesse essers
congtua tispetto 4 quanto previsto nell’avwviso, sard motivo di esclusione dell’offerta.

MNella domanda dowra essere indicato i numero di IDENTIFICATIVO
dell'operazione/transazione bancaria (TRIN).

5- ASSISTENZA

Fer ricevere assistenza Pofferente potr:é, contattare 1 recapiti telefonict e telematic all’uopo ndicat dal

delegato nell’avviso di vendita.

6- ESAME DEILE OFFERTE

1. Salvo quanto previsto dall’art 571 cpec, Pofferta presentata nella vendita senza incanto &
IRREVOCABILE; si potra procedere all’agpindicazione al maggior offerente anche qualora

quest non si colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

2. Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita; in relazione al disposto di cui all’art 20 DM 32/2015 laddove 1l comma 1 prevede che alle
operazioni di vendita senza incante possano prenders parte con modalitd telematiche “afsd sopeeft se
autorigzati dal Gindice o dal veferante della procedura™ dispone che il professionista delegato autorizzi
esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non
intervenuti e degli eventuali comproprietari non esecutati. Eventuali ritardi sui tempi ndican
non costiiscono causa di invaliditd delle operazioni ¢ motivo di doglianza da parte di alcuno.

3. Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite 'area
riservata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
personali & loro trasmesse almeno 30 minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita alla
casella di posta elettronica certificata (ovvero alla casella di posta clettronica certificata per la

vendita telematica) utilizzata per trasmettere Pofferta.

Il nitardo swi tempt indicati nell’avviso per Pinizio delle operazioni di apertura buste o di vendita non
pué costituire motivo di doglianza da parte degl offerent.

4. 1 professionista delepato, teferente della procedura, verificata la regolariti delle offerte, dard inizio

alle operazioni di vendita.

5, Ladeliberazione sulle offerte awvverrd con le seguenti modalita;

Cualora venga presentata una seola offerta, la stessa € senz'altro accolta ove sia pari o superiore al
valore dell'immobile stabilito nell’ordinanza/ avviso di vendita (¢#4 e, d prezzo base), anche in presenza
di istanza di assegnazione. Se, invece, Punico offerente si ¢ avvalso della facolta di indicare un prezzo di
acquisto inferiore al prezzo base, ma comundque parl o supenore al’offerta minima ammissibile, il
professionista delegato procede all’asomudicazione a favore dell'unico offerente a condizione che non
siano state presentate, nei termini e modi di cui agli artt. 588 e 589 c.p.c. istanze di
assegnazione {per una somma almeno par al prezzo base della vendita) da parte dei creditori (nel
qual caso procedera al’assepnazione) e sempreche ritenga “cfie nmon vi sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita” (es. esclusione -in fase di vendia- di
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ulteriori offerte, perché inammissibili o tardive; plurime richieste di interessamento di potenziali
acquirent ¢f simifiz). In tal caso, fisserd una nuova vendita senza incanto alle stesse condizioni della
precedente e, all’esito, nel caso pervenga nuovamente una sola offerta al prezzo base ndotto di 4,
procedera all’aggmdicazione. Tuttavia, qualora il professionista delegato ritenga sussistere il fumas di una
turbativa d’asta (nella presentazione di offerte irregolari o tardive), egli € tenuto a rimettere
immediatamente al GE gli ath per le valutazion: di competenza (aggiudicazione ovvero autorizzazione a
fissare una nuova vendita senza incanto).

SI RIBADISCE ULTERIORMENTE CHE:

1) Non rientrera tra le attivita del delegato la verifica dell'autenticita della sottoscrizione

apposta sull’offerta, essendo tale accertamento demandato al Ministero.

2) Qualora l'offerta non sia corredata dalla dichiarazione sullo stato civile dell’offerente ovvero,
in ipotesi di soggetto coniugato, dall'estratto per riassunto dell'atto di matrimonio nonché dal
codice fiscale e carta d'identita del coniuge, la stessa, ancorché valida e ammissibile ai fini
della partecipazione alla gara, dovra essere integrata, in ipotesi di intervenuta aggiudicazione,

con il deposito di detta documentazione entro e non oltre il termine di ventiquattro ore
decorrenti dalla cessazione della gara. A tal fine il delegato ha l'onere di inoltrare

all'aggiudicatario tale richiesta utilizzando la piattaforma del gestore o tramite apposita PEC
da documentarsi nel verbale di aggiudicazione.

Cualora siano state presentate due o piu offerte di acquisto, si procede in ogni caso (e quindi anche
in presenza di istanza di assegnazione) a una gara tra gli offerenti, partendo dall’offerta pit alta e nel
rispetto det rilanct minimi ammissibili come indicat nell’avwiso di vendita (in ossequio alle 1strizion

dell’ordinanza di delega e/ o previsioni espresse del GE)

Cudora il prezzo raggmunto, all’esito della gara, sia infeniore al prezzo base indicato dall’aviso di
rendita (ﬂncorché superiore  all’offerta minima ammissibile) 1 delegato procederé comundque

all’agmudicazions, savo che siano state presentate istanze di assepnazione ex art 533 cpc (cfr art
573, ult co,cpcl. nd qual caso procederd all’assegnazione

Sempre in caso di pluralitd di offerte, laddove gli offerenti non intendano partecipare alla gara, 1 bene,
salvo il caso di presentazione di istanza di assegnazione (che prevale su offerte al di sotto del prezzo
base), dovrd essere agpudicato al miglior offerente secondo i criteri di cui dlfart 573 cp.c (il prezzo
piu alto determina in ogni caso la prevalenza dell'offerta; a parita di prezzo sara prefenta l'offerta cui si
accompagni la canzione di magpiore importo indipendentemente dal termine indicato per i versamento
del saldo prezzo; a paritd di cauzione sard preferita l'offerta che indichi i minor termine di pagamento
del saldo prezzo; a paritd di mtte le precedenti condizioni, Pofferta presentata per primay.

Nei cast dubbi il delegato € tenuto a rimettere gl atti al GE, formulando le proprie motivate deduzioni.

1- SVOLGIMENTO DETIT A GARA TETEMATICA ASTNCRONA

Qudora per Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pi offerte valide, si procederd 2 gara
sulla base dell’offerta pii alta, che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio, facendo
attenzione che il giorno della gara, 1l precedente per la presentazione delle offerte ed 1l successivo per la
chinsura della gara pon ricadano di sabato o in giorni festivi (in ogni caso, il termine finale della gara,
qualora ricadente di sabato o in giorno festivo, sard automaticamente prorogato alla stessa ora del
giorno successivo non festivo), durante 1 periodo della para, ogni partecipante potrd effettuare offerte
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in aumento, cioe rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito nell’avviso di vendita a pena di
inefhicacia

L'importo del rilancio minimo ¢ cosi determinato:

- euro 1.000 per un prezzo base non superiore 2 10.000 euro;

- euro 2.000 per un prezzo base tra 10.000,01 € 100.000 euro;
- euro 3.000 per un prezzo base tra 100.000,01 e 250.000 euro,
- euro 5.000 per un prezzo base tra 250.000,01 e 500.000 euro,

- euro 10.000 per un prezzo base supenore a 500.000 euro.

Qudora vengano effetmiate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stessa sard
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di
effettuare ulterion rilanci g cosi di sepuito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolunsamento; la deliberazione finale sulle offerte, all’esito della gara, avrd luogo entro il
giorno successivo al suo termine, prorogata, s cadente di sabato o festivy, al primo giorno non
festive, il bene wverra definitivamente aggindicato da professionista delegato a chi avrd effetmiato
Pofferta pily alta, sulla base delle comunicazioni effetiiate dal gestore della vendita tdematica. In difetto
di offerte in aumento, il professionista delegpato disporra Paggiudicazione a favore del mipliore
offerente, salvo che 1 prezzo offerto sia inferiore al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita e w1
siano istanze di assegnazione, all’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara
restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata entro e non oltre 7
giorni.

INon verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,

Nellipotesi in cui i procuratore legale, cioe avvocato, abbia effetmato Pofferta e sia rimasto
agpiidicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla
vendita 1 nome della persona per la quale ha fatto offerta, depositando originale della procura speciale
notarile, rilasciata in data non successiva ala vendita stessa.

Il creditore che & nimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dalla comunicazione del provvedimento di assegnarzione, 11 nome del terzo a favore del quale
deve essere trasferito 'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubkblico ufficiale ed i documenti comprovanti i poteti (e/ o autorizzaziont)
eventualmente necessari. In mancanza, i trasferimento € fatto a favore del creditore In ogni caso, gli
obblight derrvanti dalla presentazione dell’istanza di assegnarzione sono esclusivamente a catico del

creditore (art. 590 bis cp.a).

HAE

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova
applicazione la previsione di cui all’art. 15 del Decreto del Ministro della Gusnzia n 32 del 26
febbraio 2015 sopra richiamato. Eventuali ritardi nell’avvio della gara, fermo il rispetto del termine di 24
ore dall’inizio della gara, non sono motive di nullita della stessa.

Al termine delle operazioni di vendita, 1 professionista delepato provvederd alla redazione, ai sensi
dell’art 23 dm 32/15, del verbale delle operazioni di vendita, che dovrd contenete le circostanze di
luogo e di tempo nelle quali le stesse si swvolgono, le generalitd degli offerenty, la descrizione delle attrvitd

svolte 1a dichiarazione dell’appiudicazione con dentficazione ddl’aggiudicatario.
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DISPOSIZIONIRELATIVE AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO,
DELLE SPESE DI TRASFERIMENTO E ONERI CONNESSI

a) TERMINE PER IL SALDO PREZZO: il saldo del prezzo di ageiudicazione (pari al prezzo di
agpiudicazione dedotta la cauzione prestata) dowrd essere versato entro il termine, non prorogabile
né soggetto a sospensione feriale, indicato nell’offerta (se inferiore a 90 giorni) o, in caso dimanecata
indicazione del termine ovvero di indicazione di un termine superiore, lo stesso, dovra
intendersi pari a 90 giorni dallaggiudicazione (giomo della valuta), mediante versamento, a
mezzo bonifico, sul conto corrente intestato a “Tribunale di Modena— RGE n.” sepuito dal
numerc della procedura ed eventuae lotfo, insussistent gustficati motwn per procedere dla
rateizzazione del saldo prezzo;

b) CREDITORE FONDIARIO: qualora l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di
mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D P.R. 21 gennaio 1976 n. 7
ovvero ai sensi dell'art 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutio fondiario),
l'aggudicatario dowvrd wersare comungue 1 saldo prezzo sul ¢fe della procedura; su istanza del
creditore legitimato, il delegato, previa rigorosa verifica dei presupposti di legge (¢4 esf mutuo
fondiario =x art. 38 TB e ss. assistito da ipoteca di primo grado = in caso di fallimento
dell*esecutato, che il credito del mutiante sia stato ammesso - anche in wia non definttiva - allo stato
passivo, cfr. CIRCOLARFE ddlintestato Tribunale dell’aprile 2020}, entro tre giorni dal tempestivo

versamento da parte dell’agpudicatario o assegnatario, chiedera al GE lautorizzazione ad

emettere mandato di pagamento a favore del creditore fondiario, ne1 limiti del credito azionato
munito di prelazione ipotecaria ex art 40 TUB, di importo pari al saldo prezzo detratto un
accantonamento per spese di procedura, nella misura che sard prudenzialmente determinata dal
professionista delegato avuto riguardo alle spese ex art. 2770 c.c ed 1n assenza di creditori antergati
{in ogni caso non inferiore al 209 del prezzo totale),

c) ART. 585 ULT. COMMA: qualora Pagpindicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia
ricorso ad un contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sullimmobile acquistato, le somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento
del saldo prezzo, direttaments dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dalla
Cancelleria mediante yersamento in c/c o consegna diun assegno bancario circolare non trasferibile
intestato a “Tribunale di Modena— Procedura esecutiva n.” seguito dal numero della ptocedura.
L’agpiudicatario dovra quindi consegnare al delegato Patto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relaiva nota di iscrizione Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscntfo per la
trascrizione, il delegato presenterd al Conservatore deil Registri Immobiliari anche la nota di
iscrizione di ipoteca. Conformements a quanto prewvisto dall’art 585, ultimo comma, cp.c, 1
delegato nel predisporre la minuta del decreto di trasfenmento da sottoporre alla firma del Gudice
dell’esecuzione inserird la sepuente dizione “wifevato che & pagamento & parte Gl pregzo relativo af
fragevimento del bene ogeelto del presente decrelo ¢ avvenulo mediants evogazione Gella somma & €7 da parte 8
WIAE g fromte del contralfo &i mulko @ vogifo WONF gl WK gph WK o ghe Je parf mufuanie ¢ mulxaiavia hanno
espresse i consernse all iserigione i tholeca & primoe grado a gavangia Gel rimborss del predetio finangiamento o rende
nofo che, conformemente a quanto &posto dall'at 285 cp.c, ¢ fatto divieto al Conservatore det RRLIL & frascrivere
il presente decrefo se non nilamente alliserigione dellspofeca di cwi all'alfegala nofa” In caso di revoca
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dell’agemidicazione, € sempre che Plstituto mutante ne abbia fatto richiests, le somme erogate
potranno essere restituite direttamente all’Istituto di credito senza ageravio di spese per la procedura;

d) SPESE DI TRASFERIMENTO: Paggindicatario € tenuto anche al pagamento degli oneri
fiscali e tributari ¢ spese conseguentl all’acquisto del bene, nonché del compensi spettant al
delegato (part al 50% del totale- fase 3) incaricato della redazione, registrazione, trascrizione e
voltura del decreto di trasferimento; pertanto, al momento del versamento del saldo prezzo
l'aggiudicatario & tenuto a versare un fondo spese, quantificato e comunicato dal delegato A

entro 30 giorni dall’aggiudicazione .

Il mancato versamento del saldo prezzo entro il termine perentorio indicato nel verbale di
agpudicazione ovverc l'omessa  dichiarazione prescritta dall'art, 585, co. 4, c.p.c.
comporteranno la decadenza dall'aggiudicazione, la perdita della cauzione con riserva di
eventuali azioni per la differenza ex art. 587, comma 2, c.p.c.; 1l versamento del “‘fondo spese’
per gli oneri di trasferimento pud ammettere una proroga non superiore a 20 giorni, se
tempestivamente richiesta e documentati gusti mofivi (es. integrazione in considerazione del
mutamento del regime fiscale).

Il professionista delegato A ¢ sin d’ora autorizzato a prelevare gli importi necessari per gli
adempimenti di competenza €, una volta ultimat, a restituire alllaggiudicatario (entro 7 gg.
lavorativi) le somme eccedenti gli im porti utilizzati e documentati (con riepilogo da allegare a
telazione finale e trasmettere in copia all’agemdicatario).

e) SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI: sono
poste integralmente a carico della procedura (e, dunque, non graveranno neppure in parte

sull’agoudicatario).

f) ART. 48 D. LGS, 31 OTTOBRE 1990 N. 346 (T.U.S.): qualora si tratti di bene acquistato
meortis causa dal debitore esecutato ovvero qualora si verifichi il decesso del debitore in
pendenza di procedura, dopo il pignoramento, non ¢ necessaria la prova della presentazione
della dichiarazione di successione né 'accertamento d'ufficio di tale adempimento formale,
al fine di procedere alla wvendita del cespite e alla successiva voltura in favore

dell'aggiudicatario, salvo I'obblizo per il professionista delegato A, in sede di emissione del
nulla-osta o, al pin tardi all'atto della redazione del decreto di trasferimento, di dare
comunicazione all'ufficio dell' Agenzia delle entrate competente, delle notizie relative a
trasferimenti per causa di morte apprese in base agli atti del processo;

g) ADEMPIMENTI FISCALI RELATIVIAILA TFATTURAZIONE E AL
VERSAMENTO DELL'IMPOSTA SUL VALORE AGGIUNTO: gli adempimenti fiscali
sono a carico del professionista delegato alla vendita (delegato B) qualora il bene pignorato
faccia parte del patrimonio di una societa ovvero di altro soggetto passivo IVA debitore
esecutato. In regime generale, nelle vendite esecutive aventi ad oggetto beni appartenenti a
soggetti passivi IVA, gli obblighi di fatturazione e versamento del tributo si intendono
“accentrati nella procedura stessa, anziché in capo al debitore esecutato”. Pertanto, in
conformita alle indicazioni dell’ Agenzia delle Entrate (risoluzione n° 62/E del 16 maggio
2006) spettera al professionista delegato emettere fattura — elettronica -"in nome e per
conto della societa debitrice / del soggetto passivo debitore™. Il professionista delegato &
altresi tenuto a verificare il regime fiscale applicabile alla specifica operazione, e in
particolare, qualora loperazione fosse imponibile IVA, ad accertare se ricorrano i
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presupposti per I'assoggettamento dell'operazione ad IVA secondo il regime ordinario {con
applicazione della specifica aliquota prevista dalla normativa vigente) ovvero per
Papplicazione del meccanismo dell'inversione contabile (reverse charge). Qualora,
successivamente all'aggiudicazione, avvenga l'apertura della liquidazione giudiziale della
societa debitrice, ai sensi dell'art. 74-bis del d.p.r. 633/72, l'obbligo di emissione della
fattura e gli adempimenti fiscali legati allimposta sul valore aggiunto graveranno sul
curatore, Il professionista delegato, previa comunicazione del curatore in merito
all'esercizio dell'opzione Iva, provvedera al versamento dell'imposta dovuta sul prezzo di

aggiudicazione direttamente in favore della procedura di liquidazione giudiziale,

h) OPZIONE IVA: prima di redigere l'avviso di vendita (adempimento da ripetersi
preventivamente in occasione di ogni singolo esperimento di vendita), laddove I'esecutato
sia soggetto IVA, e per la cessione possa esercitarsi 'opzione per la sottoposizione ad IVA
prevista dall'art, 10 I co. nn. 8-bis e 8-ter; DPR n. 633/1972, il delegato B dovra: a) inviare
all'esecutato — secondo gli appositi modelli reperibili sul sito del Tribunale — apposita
comunicazione, a mezzo raccomandata a\r o pec, con linvito, laddove lo ritenga, ad
esercitare 'opzione IVA; b) allegare, a detta comunicazione, il modello di dichiarazione per
esercitare la suddetta opzione, da accludersi al futuro decreto di trasferimento; ¢) invitare
I'esecutato a produrre, unitamente alla dichiarazione di opzione, copia di un documento di
identita in corso di validita; d) indicare un termine per far pervenire la o le dichiarazione/i
di opzione; e) avvisare che in mancanza le opzioni si riterranno non effettuate,

Il delegato B dovra, altresi, avvisare che, in caso di esperimenti di vendita successivi al
primo e di conseguente mancato riscontro alla nuova comunicazione, si riterra tacitamente
confermata e valida la dichiarazione (ovvero la presunzione di opzione non effettuata) gia
consolidatasi in occasione del tentativo di vendita precedente. Dell'esito della richiesta
dovra essere dato atto nell’'avviso di vendita specificando se la medesima & soggetta a Iva
{per approfondimenti si veda circolare dell’Agenzia delle Entrate n° 37 del 29 dicembre
20006),

Ad integrazione di quanto sopra, si fa presente che laddove oggetto di esecuzione sia un
bene strumentale per natura, il delegato B dovra sempre trasmettere tempestivamente
Linvito a esercitare I'opzione IV A ai sensi dell’art. 10 comma 1 n. 8-ter DPR 633/1972, anche

nelcaso in cui l'esecutato sia persona fisica.

Il professionista delepato e sin dora [senza necessitd di ulteriori autorizzazioni nel  corso
dell’espletamento dell’incarico ¢ con obbligo di rendiconto semestrale e finale) autorizzato a

prelevare, per quanto di competenza e con gestione separata (fondo spese aggmdicatario, di
competenza del delegato A; anticipazioni per vendita e restituzioni cauzioni, di competenza delegato B),
dal conto corrente intestato alla procedura, a mezzo bonifico bancano o F23 o altra modalita di
pagamento prescritta (esclusa la possibilitd di prelievi in contanti o emissions di assegni):

- le sole somme epressamente assegnate in acconto e quelle (per delegato B) strettamente
necessarie a far fronte agli adempimenti pubblicitari e alle spese del gestore della vendita
telematica per clascuna vendita,

- le somme necessaric alla registrazione/ trascrizione del decreto di trasferimento ed adempimentt
conseguenziali (per delegato A), con prelievo (e pagamento a mezzo F23, F24 o alte modalitd
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prescritte) dal fondo spese versato dall’agemdicatario e scllecita restituzione dell’eccedenza 2
questiultimo, dl’esito della liquidazione disposta dal GE (& sufficiente la relazione finale da parte del
notaio 1n sede di rniparto con rendicontazione delle somme relative d fondo spese versato
dall’agemidicatario utilizzato e restiiuito, al netto della liquidazione disposta dal GE).

La movimentazione contabile del conto corrente sara documentata e rendicontata dal professionista
delegato nella relazione periodica di rito (anche a1 fini di una eventuale integrazions, tenuto conto del
numero delle vendite madio fempore effettuate).

Ogni ulteriore operazione sul conto corrente della procedura non strettamente funzionale, per
il delegato B, agli adempimenti pubblicitari e alle spese del gestore della vendita telematica
nonché all'esecuzione dei pagamenti previsti nel progetto di distribuzione (finale o parziale)
approvato ovvero alla restituzione di cauzioni agli offerenti non aggiudicatari o ancora, per il
delegato A, funzionale alla registrazione/trascrizione del/i decreto/i di trasferimento/i ed
oneri consequenziali, deve essere autorizzata dal GE previa istanza del delegato contenente la
bozza del mandato di pagamento predisposto secondo lo schema reperibile sul sito del
Tribunale (es. per assegnazione provvisoria exart. 41 TUB).

L’istanza, contenente “oggetto” il/1 mandato/i di pagamento, deve essete avanzata in pct in un atto
unico principale (non in allegato a note di deposito) affinche possa essere autorizzata in calce o a

margine.

g o
DISCIPLINADEIIAPUBBLICITA DELLE VENDITE

Diella wendita sard data pubblica notizia da parte del professionista delegato (B), mediante:

1) inserimento dell’avviso di vendita e ordinanza di delega (epurata dei dati sensibili) almeno 45 giorni
prima del termine fissato per il deposito delle offerte alla vendita senza incanto, sul portale delle

vendite pubbliche di cui all’art, 490 ¢. 1 c.p.c, 1l professionista delegato (B, unico soggetto

lepittimato, € onerato del previo e tempestivo pagamento del contributo di pubblicazione ai sensi
dellPart. 18 bis DPR 115/2002,

2) pubblicazione dell’avviso di vendita, ordinanza di delega e dell’elaborato peritale, completo di tuthi §

suol allegaty, almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte € fino al giorno
della vendita senza incanto sul siti internet (tuth iscrith nell’dlenco dei siti internet autorizzati ex
art173 ter disp att cpc):

www astegmidiziariet (sito Uficiale Aste Giudiziarie Inlinea s p.a), incduso Pinsenimento nella “Vetrina

Immohiliare Permanente”,

www. ivgmodena it/ (sito Ufficiale dell’IVG di Modena),

www astagnidiziaria com (sito ufficiale dell’Associazione Nazionale IVG),

www.astalepale net (sito ufficiale Astalegale net s.p.a), incuso Pinserimento nella “Vetrina Immobiliare

Petmanente™;

nonché, quale pubblicitda commerciale ex art. 490 co. 3 c.p.c,, di un avviso contenente in modo

sintetico e riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendifa ed 1 wvalore d’asta con offerta
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minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita gudiziaria, che gon sono dovuti compensi né

onert ageuntir di glenn tipo, assieme al fwk ovvero alla indicazione det siti ove saranno disponibii in
dettaglio tutte le altre necessane informazioni, pure in forma sintetica nella “scheda nassuntrra™ su:

www.immobiliare it (con precisazione che & esclusa opni intermediazione privata), a cura dell’TV G di

Mlodena

www idealista it www. casa it www.subito it & www bakeca it tramite il sistema “Fete Aste Feal Estate™

fornito da Aste Giudiziarie Inlinea spa ., compatibilmente con la tipoloma dei beni e der dirith in

vendita pubblicizzabili suell stessi;

le pagine dedicate alle wendite del Tribunale sui social media Facebook ed Instasram. a cura di

Astalepalenets pa

3) Redlizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a (in caso di procedura con numero di RGE
disparty o di Astalegalenet s.p.a. (in caso di procedura con numero di EGE pan) del Virtual Tour 360°
per gt immobili con valore di shma pan o superiore ad euro 100 000,00, ad eccerione dei terreni,

costruzioni non agibili e ruderi,

Per la richiesta di tale servizio il professionista delepato, non appena acquisito 1l fondo spese da parte

del creditore, dowra indicare al custode di prendere immediato contatto con la Societa incaricata dello
svolgimento del servizio inviando una emaill all’indirizzo wirfwalfoun@ astegindivionie.if (nel caso che sia
incaricata Aste Giudiziarie Inlinea s.pa) o all’indirizzo procedure. modoa(@ agalgalerne (nel caso in cui sia
incaricata Astalegale net s.p.a), con in allegato i modulo di richiesta servizio compilato, al fine di

coordinare con la stessa le operazioni di sopralluogo da effettuare nel pifl breve tempo possibile.

Il referente della Societa dovra essere accompagnato di persona dal custode per consentire

I'accesso agli immobili pignorati.
All’avviso deve essere corredata la sepuente documentazione (epurata dei dati sensibili):

- ordinanza di vendita,
- perizia;

- fotografie,

- planimetrie;

- ognialtra notizia ntenuta rievante a fini pubblicitar,

Le societd Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., via Scali D7 Azeplio 2/6 - 57123 Livorno (tel. 0586-20141,

mail: pubblicazione@ﬂstegjudiziarie.it‘, sito web: wwwastepiudiziarieit) < I'Istituto Vendite
Giudiziarie di Modena S.r.l. unipersonale, viale Virgilio 42/F — 41126 Modena (tel. 059-847301,

mail:  segreteria molglastaoiudiziaria com; site  web:  http//www vemodena ity e la  societd
Astalegale.net s.p.a., Fiazza Risorgimento 1, VI Strada — 20841 Carate Brianza (tel. 0362-907¢1; mail:

procedure.modena@astalegg e rnet sito web: www. astalepale net) sono individuate come “GESTORE”

delle forme di pubblicit:i su internet sopra indicaty

Gli adempimenti che precedono dovranno essere richiesti alle societd sopra indicate dal professionista
delegato B, in maniera diretta € senza Mausilio di terzi soggeth, almeno 60 giomi prima della data
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della vendita {termine idoneo a consenfire 'ordinato espletamento degli adempimentt pubblicitary, nel
rispetto di quello- a pena di nullitd- sopra indicato di 45 giornd).

Il professionista delegato B dovra aver cura e quindi & responsabile dr

- trasmettere  la  documentazione da pubblicare su  internet  preventivamente epurata
dall'indicazione delle generalitd del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare l'identita di
questultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legpe e comunque eccedente e non
pertinente nispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante
per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008 e ss. modifiche;

- verificare 1a correttezza della pubblicitd, richiedendo 1 prima possibile alla societda eventuali
modifiche da effettuare;

2 indicare corretfaments 1 dat di fathirazione e provvedere al pagamento degli adempimenti
pubblicitan e costi di gestione della vendita telematica, entro 4 termine di avwio del servizio richiesto,

secondo le istruzioni fornite dalla societd incaricate;

- provvedere 4 scaricare dalla sua area riservata sul FVP i giorno prima della data fissata per la
vendita la documentazione attestante Pavvenuta pubblicitﬁ sul PV e sui sttt internet di pubblicitﬁ e art
026 pe;

- inserire sul VP, entro i giorno successivo a cascun espenmento di vendita, Pesito del
medesimo, avendo cura di specificare in caso di agpiudicazione anche il prezzo a cul € stato agpdicato
il bene,

*EE

AVVERTE

4. che in base a quanto disposto dall’art 624 &ir cp.c, 1 Gudice dell’esecuzione, puo, sentito i
debitore, sospenders, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tuth i
creditor muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a4 venti giomni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d'acquisto nel caso di vendita senza incanto,

o fino a quindici giorm prima dell’incanto;

b. che, in base a quanto disposts dall’art161 bis disp. att cp.c, il rinvio della vendita pud essere
disposto solo con il consenso der creditorn € degli offerentt che abbiano prestato cauzione ai sensi

degli articoli 571 € 580 cp.c,

INFORMA gli interessati che

i) per partecipare alle vendite gnidiziarie, non € necessaria alcuna forma di intermediazione ¢
che, eventuali chiarimenti e delucidaziony, potranno essere richiesti al custode gmdiziario, al
delegato alla vendita e al gestore della vendita; questultimo, potrd fornire assistenza alla
compilazione € deposito dell’offerta al numero di Aep des wia mail o presso la sede indicat
nell’avviso di vendita;
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i) 1 Tribunale, previa fissazione di apposito appuntamento, mette 4 disposizione, grafuitaments,

un servizio per assistenza alla redazione dell’offerta telematica. Le modalita di tale servizio
sono indicate nella home page del Tribunale di Modena.

Per prenotare un appuntamento occorre compilare il form presente all'indirizzo
https: /! oww.astegiudiziarie.it/assistenza-deposito-offerta/ modena.

FISSA

per la verifica delle attivita delegate, Pudienza dell’8/6/2027, alle ore 13.20, avvisando, sin

d’ora, le parti e i delegati che tale udienza, laddove, nelle more, sia stato approvato il progetto
di distribuzione, non sara tenuta.

IManda alla Cancelleria per le comunicazioni ai professionisti delegati

Modena, 4/6/2026

Il Gudice dell’Esecuzione
dott ssa Giulia Lucchi

Adlegati collagionati alla presente ordinansa.
A) modalita di prenctagions delle visike.
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RGE N. 315/2024 - AILEGATC A)

Disposizioni per lo sveleimento delle visite acli immobili

Le wisite degli interessati aglt immobili posti i vendita sono effettiate esclustvamente tramite il
Custode IVG; eventuali visite agli immobili pignorati al di fuor: della loro messa in vendita dovranno

essere espressamente autonzzate dal Gudice dell’esecuzione.

Il Custode concordera con gli occupanti una disponibilitd, nei 30 giorni anteriori alla data di scadenza
per la presentazione delle offerte, in modo che siano consentite le visite per quattro ore consecutive per
tre giorni alla settimana nella fascia oraria 9-19; i Custode informerd in ogni caso Poccupante degli
effettivi accessi per far visionare gli immobili almeno 5 giorni prima.

Le richieste di visita possono essere formulate dagli interessati esclusivamente mediante il portale delle
vendite pubbliche e non possono essere rese note a persone diverse dal Custode.

Il Custode ¢ tenuto ad effettuare le wisite degli interessati neir 30 giorni anteriori alla scadenza del
termine per la presentazione delle offerte, potendo tittavia a propra discrezione fissare date anterior se
richiesto; deve essere in ogni caso garantita la wisita 4 chi abbia effettuato la prenotazione tramite 4 pvp
entro 1 decimo giorno anteriore al termine per la presentazione delle offerts, mentre per prenctazioni
successive il custode consentird 1a wisita se compatibile con le proprie esigenze organizzative.

Il Custode accompagnerﬁ gli interessati all’acquisto a wisionare 1 beni curando di fissare oran
differenziati ed adottando opni opportuna cautela per evitare contatth fra 1 medesimi e dovra
prontamente segnalare al Gudice ogm drcostanza o condotta sintomatica di interferenze nelle vendite.

Modena, 4/6/2026

Il Gmdice del’Esecuzione
dott.ssa Gulia Lucchi
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