N. R.G.E. 28072023

TRIBUNATE di MODENA

ITT SFEZIONE CIVILE
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

YVERBALE DI UDIENZA CON TRATTAZIONE SCRITTA

Nel procedimente n. r.g.e. 280/2023, 11 Giudice dellfesecuzione dott.
Umberto Ausiello, lette le note di trattazione scritta depositate per
lfudienza del 22.04_2025,
Letta la relazione depositata dal custode in data 17.04.2025, nella gquale
1 da atto che gli immobili pignorati sono abitati dai debitori esecutati
gicché non pud essere
ordinata la liberazione degli stessi;
Letta la relazicone depositata dall’esperto stimatore che ha indicato in
euro 154.270,00 il walore da porre a base dfasta;
Presa wisione della relazione depositata dal notaic predelegato, dott.
Aintonic NICOLINI, e riscontrata la corrispondenza tra gquanto oggetto di
pignoramento & 1l diritto reale di cui sono tTitolari gli esecutati;
Rilewvato che & stato dato avviso ex art. 4%8 c.p.c. ai creditori
lscrittis
Preso atto della richiesta formulata dal procedente perche 11 GE
autorizzi la wvendita dei beni pignorati;
40 o
— ARUTORIZER la wvendita come da separato provvedimento, che si allega
a far parte integrante del presente wverbale;
S1i comunichi.
Modena, 28/04/2025
I1 Giudice dell’Esecuzione

dott. Umberto Ausiello
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Allegato al verbale di undienza del 22.04.2025

TRIBUNALE DI MODENA
Ufficio Esecuzionl Immokbiliari
1" ZEO/2023 E.I.

Procedura esecutiva contro

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DETERMINAZIONE DELLE
MODALITA® DI VENDITA DELEGATA A PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Letti gli atti del processo esecutivo in epigrafe;

Sentite 1le parti, e wista 1fistanza di wvendita depositata dal
creditore procedente;

Esaminata la documentazione ex art. 587 c.p.c., nonché la relazione
del notaic allfuopo incaricato;

Fatta propria 1la relazione dell’esperto stimatore guanto alla
determinazione del wvalore del compendio pignorato ed alla
suddivisione della vendita in lotto unico;

WVerificata la ritualita degli avwvisi ex art. 438 c.p.c.;

Preso atto che non risulta presentata alcuna offerta ammissibile
raticone temporis ex art. 56% bhis c.p.c.;

Visto lfart. 568 c.p.c. e ritenuto non prokabile che la wvendita col
metodo dell’incanto possa aver luogo ad un prezzo supericre della
metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazions
del wversamento del prezzo;

Considerato che ai sensi dellfart.56%, 4° co., cpc. come modificato
dal comma quinto dell’art. 4, del d.l1. 5%/2016 conv. con mod. nella
1. 115/201¢ 1le wvendite devono sveolgersi in modalitia telematiche
“salve che ©ild sla pregiudizievole per 17interesse del creditori ed
11 sollecito sveolgimento della procedura®; nel caso 1n esame hoh Sono
emerse né sono state prospettate le circostanze dercgatorie suddette;

Dato atto della nomina a custode giudiziarico dellfIVe-Modena, in
sostituzione del debitore, al momento dellfemissione del decreto di
fissazione dellfudienza ex art. 569 c.p.c.;

Considerato c¢che l'immcbile & occupato stabilmente dalla parte
esecutata e relativo nucleo familiare di tal ché, allc stato, non se
ne ordina la liberazione, salve condotte ostative ({cfr. art. 560
c.p.c.), sino all’'emissicne del decretc di trasferimento;
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Visto lfart. 591 bis c.p.c. nonché gli artt. 503, 56% & ss. c.p.c.;
PO

Dispone che il compendioc immobiliare, come descritto nella perizia di

stima ed all. A, da intendersi integralmente richiamati, sia posto in
vendita SEWEA IHCAWNTO ad un prezzo base non inferiore a:

LOTTO UNICO € 154.270,00
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzo-base;

DISPONE
che la wvendita ‘senza incante’ abbia luogo con modalita telematiche,
in particolare secondo le modalita proprie della vendita TELEMATICA
ASINCRONA di cui allfart. 24 D.M. Z6.2.2015 n. 32, 1l tutto alle
condizioni infra riportate;

NOMIHA

- Gestore della vendita telematica 1la Societa ISTITUTO VENDITE
GIUDIZIARIE & . R.L., che wvi provvedera a mezzo del suo portale,

httpsz://ivgmodena.fallcoaste.it, indicato nellf avviso di
venditas il gestore nominato - non  appena  ricevuta  la
comunicazione del presente provvedimento da parte del
professionista delegato (B} - dovra dnviares al delegato

1" accettazione e la dichiarazione di cui allfart. 10 n. 2 del
D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante
o da un suc procuratore {(la indicata dichiarazione sara allegata
al rapporto riepilogativo dniziale del professionista delegato);

- Referente della procedura, incaricato delle operazioni di
vendita, 11 professionista delegato (B);

* k&

CONFERMA 1la nomina gquale custode giudiziario di  tutti 1 bkeni
plgnorati, in sostituzicone del debitore, dell’Istitute Vendite
Giudiziarie di Modena srl, viale Virgilio 42/F - 41100 Modena, con
conferimento di tutti 1 compitil previsti dalla legge, come riprodottl
in apposito decalogo consultabile in cancelleriar

ASSEGNA al custode un fondo spese di € 500,00 a carico del creditore
procedente;

DELEGA

A) 11 notaic dott. Antonio NICOLINI, gia delegato per le attivita
preliminari;

B il professionista avv. Silvana MARREAICLI;

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 5921 bis c.p.c. di
seguito partitamente indicate;

DISPONE che 11/i professionista’/i delegato/i, per quanto di
Competenza, osservate scrupolosamente le  circolari ed distruzioni
diramate, provveda/no a depositare:

- entro 320 giorni dalla comunicazione dell'ordinanza di delega
{termine prorogato di 10 giorni, ai fini della wverifica del
tempestivo wversamento delle anticipazioni, owve la scadenza di
tal ultimo termine sia successiva) un rapporto riepilogativo
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iniziale delle attivita svolte, al sensi dell’art. lé-bhis, co. 9
sexies d.l. 18 ottobre 2012 n. 179, convertite dalla 1. 17
dicembre 2012 n. 221, come modificato dal d.1. 3 maggic 201%, n.
5%, convertito in 1. 30 giugno 201, n. 11%, secondo 1'apposito
format ministeriale, nel guale indicare, altresi, il codice IBAN
del conto corrente intestato alla procedura, frattanto aperto su

iniziativa della cancelleria pressc BPHM, sede di Modena =
versamenti iwi effettuati fa tal fine, entre 7 giorni
dallfaccettazione dellfincarico, 11 delegate B avra cura di
richiedere alla cancelleria 17apertura di detto ¢fc  con
indicazione degli estremi del codice IBAN, da comunicare

prontamente al creditore procedente per 1l wversamento delle
anticipaziconi di cul infra);

- a decorrere dal deposito del rapporto riepililogative iniziale,
dopo ciascun esperimento di wendita, un rapporto riepilogativo

periodico {con allegato estratto conto aggiornato della
procedura) delle attivita svolte, secondo 17 apposito Ifommat
ministeriale, nel quale riportare analiticamente 1" attivo
disponibile, le wvendite effettuate e correlato esito {in
particolare, dalle relazioni dovranno risultare: data

dellfordinanza di delega e data di  scadenza della delega;
indicazione dei lotti posti in vendita, esperimenti di wvendita
compiuti, oon indicazione del prezzo base & degli esiti per
clascun lotte; indicazione deil leottil aggiudicatil ed indicazicone
deil lottili trasferiti, con data di pubblicazicne deil decreti di
trasferimento, ovvero decadenze degll aggludicatari,; indicazicone
delle somme ricavate dalla vwvendita e dellfattive comungus
dispeonibile per altrili titoll, movimentazione del fondo spese;
es5ecuzlone riparti parzialil = guant altro ritenuto dal
professicnista di rilieveo);

- entro dieci giorni dalla comunicazione dellfapprovazione del
progetto di distribuzione ed emissione del mandati di pagamento
un rapporto riepilogativo finale delle attiwvita svolte {con
documentazione attestante 17 integrale esecuzione del riparto ed
estinzione del conto corrente della procedura).

I prolfessionisti nominalbli dowvreanno compliers senecd tilardo,  comungues
entro il termine di ventiquattre mesi dalla comunicazione della
presente ordinanza,. salvo-proroga da richiedere prima della scadenza,
tutte le operazionl delegate, eselusa ogni facelta di rinviare o
sospendere le wvendite —-se non per ordine del giudice dell’esecuzione-—
ovvero di ritardarne la fissazicone o la successiva fase distributiva,
a pena di REVOCA dellfincarico ed eventuale cancellazione dall’elenco
di cui all’art. 179 ter disp. att. c.p.c.

DETERMINA
n) €0 .3.000,00  ({di cui € 1000,00 per le¢gontec ail professionisti
delegati , pari a € 500,00 g¢iascuno; 1l residuo per anticipazioni

relative agli adempimenti pubblicitari, di cui € 100,00 per lotto per
pubklicazione su PVP per ognil wvendita, & per spese di gesticone della
vendita telematica nonché € 200,00 per spese di tenuta del conto) il
fondo spese che 11 creditore procedente, ai sensi dellfart.2 comma ©
DM 227/2015, & tenuto a wversare sul conto corrente della procedura
EHTRO 30 giorni dalla comunicazicone a mezzo pec dell IBAN da parte
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del delegato {B), ricorrendo giustificati motivi per detta
anticipazione anche 1in considerazione dei costi della pubbklicita
obbligatoria {termine da osservarsi a pena di improcedibilita
dell ' esecuzione) ;

laddove il delegato non riceva dal procedente le somme indicate,
invierd a mezzo pec richiesta di versamento, entro 30 giorni, agli
ulteriori ecreditori intervenutl muniti di titolo f{ove presenti);
spirato il termine, senza versamento del suddetto fondo spese,
relazionera prontamente al GE per 1fadozione dei provvedimenti
conseguenziali in punto di improcedibilita dellfesecuzione;

entro sette giorni dallfultima wvendita celebrata ed in wvista dei
nuovi adempimenti pubblicitari, nel caso di incapienza del fondo, il
delegate (B} chiedera 11 wersamento delle anticipaziconi funzionali a
due ulteriori esperimenti di wvendita (€ 1100,00 se lotto unico + €
200 per ogni ulteriore lottol), da corrispondersi sul conto corrente
della procedura a cura del creditore procedente (o del creditore
munito di titeoloe interessato, ove inerte il primo) entro 20 giorni
dalla comunicazione a mezzo pec da parte del primo {(termine a pena di
improcedibilita dellfesecuzione) .

DETERMINA

le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:

ATTIVITA®" PRELIMINARI (delegato A)

Il professionista delegato provvedes:

1. al controllc del titele esecutiveo, della completezza della
documentazione ex art. 567 c.p.c. {ivi compresa, ai fini della
continuita delle trascrizioni, nel caso di successione moxtis
causga, la verifica della avvenuta trascrizione di accettazioni
tacite o espresse di eredita nel wventennio anteriore alla

trascrizione del plignoramentol della correttezza del
pignecramento {esatta corrispondenza dei dati catastalil
dellfdimmobile e del diritto reale pignorato tra atto di
plgnoramento (=) pedissequa nota di trascrizione nonché
corrispondenza deil beni/diritti pignorati a guanto risultante
dalla certificazione ex art. 567 c.p.c., ferme restando le
modifiche-variazioni catastali medic tempors 1ntervenute, da

precisare, tali da non ingenerare 1ncertezza sul bene) anche in
relazione al regime patrimoniale dellfesecutate (== coniugato,
dovra essere depositato dal creditore procedente estratto per
riassunto dellfatto di matrimonio comprensivo delle eventuali
annctazionl ex art. 162 c.c.) ed alla ritualita degli avwvisi ail
creditorl dscritti di cul allfart. 4%8 c.p.c. (previa verifica e
ricognizione delle formalitd pregiudizieveoli) = al contiteolari

1 COBTO COMPLEESIVD ADEMPIMEMNTI PUBELICITART (escluso PYWP) E DI GESTICOME DELLE
VENDITE TELEMATICHE: Eure 335,00 + iva (Eurc 408,70 iwva dinclusa),
indipendentemente dal numerc dei lotti, per clascun tentativeo di vendita
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del diritto pignorato, ai sensi dellfart. 58% c.p.c., rimettendo

immediatamente gli atti a guesto giudice nellfipotesi  di

ravvisate carenze ¢ ancomalie {(cfr. in via esemplificativa scheda
di due diligence pubblicata sul sito del Tribunale);

2. al controlle dello stato di diritte in cui =i trovano gli
immobili, della destinazione urbanistica del terreno risultante
dal certificate di ecul allfart. 18 della Legge 28 febbraic 1985
n. 47, ove prescritto, nonché delle notizie di cui agli articeli
17 & 40 della citata Legge n. 47 del 1885 & successive modifiche
e delle risultanze /della perizia di stima;

AVVISO DI VENDITA, CURA DEGLI ADEMPIMENTI PUBBLICITARI, CELEBRAZIONE
VENDITA (delegato B)

Il professionista delegato provvede:

1. a determinare 11 walore dell’dimmobile a norma dellfart. 568
oup.c. nonché allfeventuale ripartizione in,lotti, tenendo anche
conto della relazione dell’esperto e delle eventualil note delle
parti, salvo espressa determinazione da parte del GE
nellfordinanza di delega ex art. 5%1 bis c.p.c.;

2. agli adempimenti previsti dallfart. 570 c.p.c., entreo 7 giorni
dalla werifica del tempestivo wversamento delle anticipazioni
alluopo disposte, procedendoe alla redazione dell’awwviso di
vendita, da depositare prontamente in poct & comunicare ai
creditori igcritti non intervenuti, secondo il disposto
dellfart. 570 c.p.c. ed il modellc predisposto dal GE ex art.
173 guater, ultimo comma, disp. att. c.p.c., reperibile sul sito

del Tribunale di Modena & nel rispetto delle distruzioni gui di
segquito impartite;

3. a curare tempestivamente, coordinandosi con il gestore delle
vendite ed 11 custode, gli adempimenti pubklicitari e=x art. 450
c.p.c. indicati nella presente ordinanza; in dettaglio:

- nel 3 glornl successivi alla redazione dellfavviso di
vendita, invia al gestore della pukblicita, per
1" attuazione di questfultima, la documentazione all’fuopo
necessaria, ovvero 17avviso di wvendita, 1'ordinanza di
vendita f{epurata di dati sensibili), la relazione di stima
fepurata di dati sensibili) redatta dallfesperto ed ogni
altro documento ritenuto rilevante a fini pubbklicitari;

- lo stato occupazionale dellfimmobile, sentito 11 custode,
dewve essere verificato prima della predisposizione di ogni
avviso di wvendita (e precisato nellfavviso), tenendo conto
di ewventuali liberaziconi in itinere, coatte o spontanee, o
arioni giudiziali di sfratto in corso;

- entro 3 giorni dalla richiesta in tal =senso inoltratagli
dal custode giudiziario, consegna a guestfultimo copia,
attestata conforme allforiginale, del provvedimento di
liberazione anticipata ex art. 560 c.p.c., dqualora emesso;

- almeno 60 giorni prima della scadenza del termine fissato
per la presentaziocone delle offerte (termine ordinatorioc
prudenziale, rispetto al termine perentorio a pena di
nullita di 45 giorni) da pubblica notizia della vendita
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4.

10.

11.

12.

inserendo 1favviso di wendita sul portale delle wvendite
pubbliche, ex art. 4%0 co.l" c.p.c., previa corresponsione
del relativeo contributo, avendo d1in  particolare cura,
nell’inserimento dei  dati, di implementare il campo
“oustode” {(nel caso di difficolta provveda a richiedere le
istruziconi pratiche a IVG), nonché curando, nel medesimo
termine, gli ultericori adempimenti pubblicitari ex art. 490
co. 2 e 3 ocop.c. di oseguite indicati;

a fissare (previa interlocuzione con 11l gestore della wvendita
circa i1 giorni ed orari delle aste) un termine non inferiore a
50 giorni e non superiore a 120 giorni pexr la presentazione
delle offerte di acquistoe per ciascuno dei lotti per la prima

vendita, = non infericore a &0 gilornli e non superiocre a 90 gilorni
per le ewventuali successive wvendite con ribasso  {gualora la
precedente 51 =14 effettivamente tenutal ; devono essere
programmati tre esperimenti di vendita annuali (salvo
giustificati motivi di una diversa scansione temporale da
rappresentare al GE);

a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui
al punte precedente (verificande di non dncorrere 1in giorni
ferialiy, ad ora £fissa, la convocazieone delle parti e deil
creditori iscritti neon  dntervenuti presso 1l'aula all’uopo
dedicata dell’intestate Tribunale per 17apertura delle buste
telematiche, la deliberazione sullafe offerta’/e e 1'eventuale
gara tra gli offerenti {cfr. infra sulla modalita della gara);

alla ricezione delle buste contenenti le offerte in modalita

telematica, tTramite 11 sistema telematico del gestore della
vendita;

allfapertura, presso 11 luocgo  sopra  1ndicato, delle  buste
depositate  telematicamsente dagli offerenti -  onerati del
relativo collegamento al portale del gestore — alla eventuale

presenza delle parti e dei creditori iscritti comparsi;

allfesame delle offerte pervenute e della congruita della
cauzione prestata, secondo le modalita indicate nella presente
ordinanza;

a dichiarare 1l inefficacia o lfinammissibilita delle offerte non
conformi a guanto disposto nella presente ordinanza;r

alla deliberazione sullfunica offerta ammissibile secondo le
disposizioni dellfart. 572 c.p.c. e di seguito esplicitate,
provvedendo guindil alla aggiudicazione o alla fissazions di una
nucwva vendita o allfassegnazione;

ad avviare, nella ipotesi di pin cofferte ammissibili & subito
dopo la deliberazions sulle stesse, la gara tra gli offerenti ex
art. 573 el v o COon la modalita asincrona di seguito
disciplinata;

a redigere il wverbale delle operazioni di wvendita, depositandone
iRt pet senza ritardo, coplia informatica unitamente agli
allegati, a guantoc Ltrasmesscgli dal gestore (o acguisite dal
relativo sito) ed agli adempimenti pubblicitari, contestualmente
aggicornando con 1l'esitoc dell’esperimentce 17apposita area del
Portale delle wendite pubbliche; in caseo di gara, il verbale di
chiusura delle operazioni di wvendita potra essere redatto dal
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13.

14.

15.

le.

17.

18.

professionista anche da remoto con 1'eventuale assistenza del
gestore della wvendita;

& auspicabile, nel caso di esito infruttuoso della wvendita, che
nel +wverbale di asta deserta sia riportata, nella parte

conclusiva, anche la data della successiva wvendita senza incanto

{gia programmata ex ante entro un termine non  superiore  a
novanta giornli ex art. 59%1 co. 2 c.p.c.), con indicazicone del
prezzo  base {operata la riduzione di  prezzo indicata nella
presente ordinanza) e offerta minima ammissibile;

nellfipotesi di wendita di pin lotti, a cessare le operazioni di
vendita, ai sensi dell‘art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp.
att. c.p.c., ove, per effetto dellfaggiudicazione di uneo o pilu
lottld { & tenuto eventualmente conto di guanteo gia acguisito
alla procedura a titoclo di frutti, cauzioni confiscate e somme
versate 1in conversione, etc.. |, sia stata giia conseguita una
somma pari all’ammontare complessive dei crediti per cui si
procede e delle spese, riferendone immediatamente al GE; le
spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per 1
compensl per spese legali del creditore procedente dei wvalori
medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 (minimi per 1
creditori dintervenuti) al momento dellfaggiudicazione; qualora 1
pitt  lotti siano posti in wvendita contemporanseamsente, ad
ezsaminare la necessita della cessazione della wendita forzata
segquendo 17ordine numerico dei lotti, non facendo poi luogo alla
aggiudicazione successiva guando si sia gid, per effetto della
vendita precedente, raggiuntc 17 ammontare sopra esposto, sSempre
riferendones immediatamente;

a provvedere alla immediata restituzione delle cauzieni agli
offerenti non aggiudicatari, con ordine all’Istitute di Credito

convenzionato (2in d'ora autorizzato) di provvederes al
riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici non resisi
aggiudicatari suil conti correnti di provenlienza®,

indipendentemente dall’ IBAN indicatoc nellofferta;

a ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art. G583
C.p.c. 2 la dichiarazione del nome del Terzo prevista dall’art.
580 bis cpeo, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di
questi di volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

a comunicare allfaggiudicatario, entro 30 glorni
dallfaggiudicazione, tenendo conto delle somme gila wversate,
1fammontare del residuco prezzo {comunguse  gid  indicato nel

verbale di wvendita, detratta la cauzione] e delle spese per il
trasferimento da wversare sul conto della procedura nel termine
perentorio {non prorogabile) indicato in crdinanza;

ad autorizzare l'assunzione di debiti da parte
dell’ aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c.
{nell’ipotesi di cui allfart. 585, co. 2, c.p.c. provvedera
direttamente a limitare il wersamento del prezzo secondo guanto
disposto dalla norma, previa stima prudenziale delle spese di
procedura e crediti antergati, se del caso previo conferimento
con 11 GE) ;

¢ L'effettive riaccredito avverra nel templ previsti dal sistema bancario.
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19.

20.

21.

22.

23.

24 .

25.

ad avvisare tempestivamente {entro 7 giorni) 1l giudice, nel
caso  di mancato  wversamento del saldo  prezzo nel termine
indicato, per 1 provvedimenti di  cui allfart. 587 c.p.c.
{precisando nellfistanza, rubricata ‘istanza di decadenza ex
art. 587 e.p.e.’, la data della wendita e di scadenza del
termine per 11 saldo prezzo, i dati anagrafici completi
dellfaggiudicatario, 1" importo di aggiudicazions e della
cauzionse wersata)y; in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B.

avanzata dal creditore fondiario cfr. Infra sulle modalita di
assegnazione (provvisoria del saldo prezzo;

a eseguire in autconomia - dowvendo intendersi autcorizzato - le

restituzioni delle cauzioni agli offerenti non aggiudicatari, 1

pagamentli delle imposte {delgate &), le restituzionl agli

aggiudicatari delle somme residue che siano risultate eccedenti
le spese occorrenti per 11 trasferimento f{delegato A), dandone
comundgue atto nel progetto di distribuzicone {(in wvoce separata,
‘spese a carico dellf aggiudicatario’);

a comunicare allfesperto stimatore ed al custode 1favvenuta
aggiudicazione © assegnazione, di ogni lotto, ed il relativo
prezzo solo al momento del versamento del saldo prezzo
{rispettivamente per eventuale 1stanza di immissicone antilicipata
nel possesso e conguaglico della ligquidazione ex art. 16l disp.
Atte. S

allfavvenuto saldo integrale del prezzo come sSopra magdgiorato,
restituisce allfaggiudicatarico la fideiussiones cauziconale, ove
prestata, comungue attestandogli 11 definitivoe wvenir meno dei
presupposti della sua escussione;

a rapportarsi con lealta & correttezza nei confronti del custode
giudiziario, esaminando le prescritte relarioni inviate al GE
sulleo stato occupazicnale dellfimmobile = sullf andamsento delle
procedure di  likerazicone; wverifichi la permansenza del titeolo
egecutive neili confronti di tutti gli esecutati, la permanenza
del diritti reali minori {es. usufrutto) esistenti sul bene o
vincolil, cosi da poter prenders i necessari
provvedimenti/relazionare al GE o aggiornare sul  punto le
indicazioni contenute nella descrizione dell’immobile riportata
nellfavvise di wvenditasr

a fissare 1mmediatamente, nel casoc dil esito negativo del primo
esperimento di  wendita, ultericri esperimenti di wvendita da
espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo
prezzo base secondo le seguenti prescrizioni:

" II esperimento prezzo base dfasta ridotto del 25%;

= III esperimento prezzo kase dfasta del II esperimento
ridotto del 25%

" IV esperimento prezzo base dfiasta del III esperimento
ridotto del 252

" YV egsperimento prezzo base dYasta del IV esperimento
ridotto del 50%

Laddove 11 prezzo dfasta dei beni si riduca al di sotto del 90%
del wvalore di stima e in ogni caso al di sotto di € 10.000,00
{avuto riguardo all*offerta minima ammissikbile) i

\

professionista delegato & tenuto a rimettere immediatamente gli
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atti al GE per 1 provvedimenti di competenza; allfesito del
quinto esperimento di wvendita, 11 delegato sntro 15 gg. rimette
gli atti al GE per le opportunse wvalutazioni, 1ivi inclusa la
fissazione di udienza per la rivendita.

NEB:

1’ inosservanza ai compiti di cni ai punti 24 e 25 comporta la

revoca dell’ incarico ex avk. 591ibis, comma 11°, c.p.c

REDAZIONE MINUTA DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO E  ADEMPIMENTI
CONSEGUENZIALI (DELEGATO A)

Il professionista delegate (A) provvede:

1.

ad assolwvere, entro il termine per il saldo prezzo agli oneri di

identificazione e verifica della clientela ai sensi e per gli
effetti della disciplina antiriciclaggio di <cui al D.LGS. n.
23172007 (cfr. il modello pubblicato sul sito del Tribunale),
operando, se del caso e prima della redazione della minuta del
decreto di trasferimentc, la segnalazione di operazione sospetta

che, per ragioni di necessaria riservatezza non dovra essere

previamente autorizzata dal Giudice dell ' Esecuzione;

entro 30 giorni (prorogabili a &0 nei casi di  particolare
complessita) dallfavvenuto integrale versamento del saldo prezzo
e fondo spese, effettuati gli aggiornamenti necessarli e previa
verifica dell’ assolvimento da parte dell’ aggiudicatario
dellfobbligoe previsto dallfart. 585, gquarto cComma <.p.c., a
trasmette telematicamente al G.E 1la bozza del decretc di
trasferimento {secondo lo schema pubblicato sul sito del
Tribunale), con espressa menzione della situazions urbanistica
dellfimmobile, unitamente a contabile attestante il tempestivo

versamento del saldo prezzo e  fondo spese, alle idispezioni

ipotecarie e visure catastali aggiornate, allegando, se
prescritto, il certificato di destinazione urbanistica
dellfimmobile quale risultante dal fascicolo processuale ovVvero
aggicrnato allfattualita facquisito dallo stesso
professionistal; la bozza dovra contenere altresi 1'ordine di
cancellazione dei gravami esistenti sull’immebile come previsto
dallfart. 586 c.p.cC. {trascrizioni dei pignoramenti & deil
sequestri conservativi civili, idiscrizioni ipotecarie), anche se
successivi  alla  trascrizione del pignoramento {esclusa la
cancellazione di domande giudiziali o altre formalita
costitutive di diritti reali o wincoli):;

ove ne ricorrano 1 0 presupposti, 11 delegatoe &  tenutce ad
effettuare la denuncia prevista dellfart. 5% DLGS 42/2004 = le
operazlionl conseguenti previste dalla suddetta normativa (Codice
deil beni culturali & del passaggio);

previa interlocuzione con il custode giudiziario, laddove
risulti gia emesso l'ordine di 1liberazione, 11 decreto di
trasferimento andra predisposto soltanto dopo la ricezione, da
parte del custode stesso, della comunicazione via PEC attestante

17 avvenuta liberazione; nel CAaso, invece, di immobile
stabilmente occupato dalla parte esecutata e nucleo familiare
fart. 560 co. 3 c.p.c.), Pper il guale non risulti gia emesso
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Alla

ordine di liberaziones anticipata, alleghera le modalita
attuative dellfdingiunzione di rilascic a  cura del custode,
gecondo lo  schema pubblicato sul sito del Tribunale, salwvo
esonero dal rilascio da parte dell’aggiudicatario;

egsegque le formalitda di registrazione, trascrizione (rammentando
che, nellfipotesi disciplinata dallfart. 585 comma 37 c.p.c.,
Wil ceonservatore del registrli immobiliarl non pud esegulire l1a
trascrizione del decrete sSe non unitamente allfiscrizicone
dell’ipoteca Cconcessa dalla parte finanziata™) e  wvoltura
catastale del decreto di trasferimento; da comunicazions dello
steszsso alle pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti
per le comunicazilionl di atti wolontari di trasferimento;
trasmette all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto
di trasferimento; compie, ai sensi dell’art. 164 disp. att.
C.p.c., ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che
ai termini di legge sia necessario o} conseguente al
trasferimento del bene.

esegque inoltre, entro 30 gicrni dalla pubblicazione del decreto
di trasferimento {80 giorni nei casi di particolare
complessita), la cancellazione delle formalita indicate nel
decreto di trasferimentce pronunciato dal G.E. al sensi dellfart.
586 c.p.c., con la precisazione che:

a) 1 costl di cancellazione delle formalita sono a carico
della procedura;

by 1 costi fiscali del trasferimento, =d ogni altra spesa
a guesto correlata {(ad esempio, spese postali per le
comunicazioni, acquisizione di CDU aggiornato) saranno
a carico dellfaggiudicataric od assegnatario; cosi
Come  a  suo  carico  sara 110 50%  del compenso  deil
delegati (fase 3), secondo legge.

bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove prescritto, certificato di destinazdone urbanistica ex art.
18 L. 47/1%85 avente wvalidita di un annc dal rilascioc o, in caso
di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista
delegato richiedera;

le ‘dichiarazioni ai fini fiscali rese dallfaggiudicatario in
originale, unitamente alla copla del documento di identita e le
dichiarazioni rese a norma del d.P.R. 445/2000 — 1fattestazione
circa 1favvenuto wversamento delle somme necessarie sia per o 1l
trasferimento che per le formalita successive poste a carico
dellfaggiudicatario;

la dichiarazione scritta resa dall’aggiudicatario contenente le
indicazioni di cui all’art. 22 del d.lgs 231/2007 (cfr. modello
pubblicato sul sito del Tribunale! e gquella eventualmente
rettificata, ricevuta entro il termine del saldo prezzo;

FASE

DISTRIBUTIVA (DELEGATO B)

Depo
C omu
spes
soll

sitata la minuta del/1 decretofl di trasferimento (cfr. infra) e
ngue entreo 30 giorni dal versamento del saldo prezzo e fondo
e, 11 professionista delegato (B}, provveds, ¢con la massima
ecitudine alla formazione del progetteo di distribuzione, anche
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parziale, =secondo le direttive impartite dal giudice dellfesecuzione

=

nel  rispetto dello schema pubblicate  sul sito del Tribunale;

segnatamente provvede:

L.

a depositare istanza di liquidazione dei compensi {secondo 1o
schema reperibile sul sito del Tribunale) e contestualmente
assegnare ail creditori termine massimo di 20 giorni per il
deposito di nota spese e documentazicone giustificativa (nel caso
di riparto parziale wva richiesto, a carico della procedura, un
acconto in misura ricompresa tra 1000,00 = 2000,00 considerato il
realizzo, ferma la richiesta di liguidazione dei compensi
relativi alla fase 3 per la gquota del 50% a carico
dellfaggiudicatario);

entro 1 successivi 10 gierni dalla scadenza del termine di cul al
punto che precede, a formare un progetto di distribuzione, anche
parziale laddove wvi sianc ultericri lotti in wendita {(nel gqual
caso per importi non superiori al novanta per cento delle somme
da ripartire), comunicandolo a mezzo pec alle parti ed assegnando
alle stesse termine di 15 giorni per ewventuali osservazioni (il
delegato procederda a sollecitare e verificare 1°avvenuto deposito
dellfistanza di liguidazione dell’esperto stimatore, ai fini del
conguaglio, entro 1 terminl assegnati);

prima della predisposizione della bozza di riparto £inale, 1in
Caso di incapienza dellfattivo della procedura per la
soddisfazione di tutti 1 creditori, a richiedere al GE, owve ne
sussistanc 1 presupposti, lemissione del decreto di condanna ex
artt. 587, 2° co e 177 disp att. c.p.c. (cfr. schema pubblicato
sul sito del Tribunale) in relazione agli aggiudicatari decaduti
e, all’esito, ad attribuire 1l relativo credite a favore dei
creditori cuil spetta, secondo 17ordine di graduazione.

entro i successivi 15 giorni dalla scadenza del termine per le
osservazioni:

al nel caso di osservazioni o richieste di modifica della
bozza di riparto inviata, 11 delegato depositera al Giudice
istanza di fissazione  udienza ex artt. 598 e 3512 c.p.c.,

allegando alla stessza:

- la bozza iniziale inviata, le osservazioni ricevute ed
eventual i bozze alternative che tengano conto delle
richieste pervenute, se ritenute condivisibili, ovvero le
motivazioni per le gquali non si & ritenute di accogliere le
stesse;

- 1le comunicazioni di invio della bozza del progetto, le note
relative alla trascrizione del decreto di trasferimento e
alle cancellazioni delle formalita pregiudizieveoli ed
all'estratto conto della procedura {(laddove gli adempimenti
sianc ancora in corso evidenzierd al Giudice le tempistiche
per il loro espletamento); presenziera, guindi, allfudienza
per rendere eventuall chiarimenti & per la eventuale
approvazions del progetto di distribuzione.

b} nel ¢casc in cui non pervengano osservazioni, 11 delegato
depositera istanza al GE di “esame del progettc di riparto finale
in assenza i osservazioni” {cfr. art. 596 c.p.c. come
novellato), onde consentire al GE di werificare la correttezza
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del progetto formato =, quindi, di depositarle in pct ai fini
della successiva approvazions;

<) alleghera allfistanza: la bozza del progetto di distribuzione
inviato alle parti, le comunicazioni di dinvio della stessa, le
note relative alla ftrascrizione del decreto di trasferimento e
alle cancellazioni delle formalita pregiudizievolil ed
all’estratto conte della procedura {(laddove gli adempimentl siano
ancora in corso evidenziera nellfistanza le tempistiche per il
loro espletamento};

d) entre 30 giorni dal deposite del progetto di riparteo da parte
del Giudice {deposito che sard contestualmente comunicato a mezzo
pec alle parti ed al delegato), 11l delegato convochera le parti
dinanzi a sé¢ f{anche con contraddittorico scritte o da remoto) per
la loro audizicne & per la discussione del progetto, segnalando
che la mancata comparizione comportersd approvazione dello stesso
ai sensi dellfart. 597 c.p.c.; tra la comunicazione dellfinvito e
la data di comparizione debbono intercorrere almeno 10 giorni.

el 11 giorno dellfaudizione formera processo verbale nel gquale
darada atto dell’avvenuta approvazione del progetto & lo depositera
nel fascicolo dellfesecuzione; nel CASD vengano sollevate
contestazioni al progetto 11 delegato ne dara conte nel processo
verbale & rimettera gli atti al giudice per 1 provvedimenti di
cul  allfart. 91 | Eap oy allegando tutta 1la documshtazione
indicata al precedente punto aj.

5. entro il termine di sette giocrni dallfapprovazione del progetto
di riparto, a ordinare il pagamento agli awventi diritto e,
all’esito, richiedere la pronta estinzione del conteo corrente; a
tal fine richiedera al GE, ne=l suddetto termine, 1'autcrizzazione
allfemissicone dei mandati di  pagamento 1in  conformita alle
previsioni del piane di  ripartce come approvato, con  istanza
(OGGETTC: emissione mandati di pagamentce 1n  esecuzione  del
riparte ‘finale’ o ‘parziale’) contenente il prospetto sintetico
e numerato dei soggetti beneficiari, importi e IBAN , secondo lo
schema diramato (reperibile sul sito del Tribunale); nel caso di
riparto parziale, riportera 1'esecuzione del riparto nella
relazione periodica con allegata documentaziones;

6. a depositare, infine, entro 10 giorni (salvo giustificati motiwvi
in ragilone della complessita dei  pagamentli o accantonamenti
disposti in fase di dmminente definizione)] dallfapprovazione del
progetto di distribuzione finale ed emissione dei mandati  di
pagamsnti, rapporto riepilogativo finale {unitamente alla
documentazione comprovante gli adempimenti effettuati- pagamenti,
trascrizione del/i1i decreto/i di trasferimento e cancellazione
delle formalita, ove non allegati al progetto di riparto, ivi
compresa la documentazione contabile comprovante l'estinzione del
conto corrente intestato alla procedura) .

STABILISCE

che tutte 1e attivita che, a norma degli artt. 571 & s=. Cc.p.c.,
devono ezsere  Ccomplute in cancelleria o davanti al giudice
dellfesecuzione o dal cancelliere o dal giudice dellfesecuzione,
saranno effettuate dal professionista delegato presso il proprio
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studio (recapiti da indicarsi nell’avviso di wvendita) ad eccezione
dell’attivita di apertura delle buste, deliberazione delle offerte,
avvio della gara, da effettuarsi presso apposita aula dell’intestato

Tribunale ({(segnalata all ' ingresso del Tribunale) .

- A-
DISCIPLINA GENERALE DELLA VENDITA: AVVISO DI VENDITA

Liavvise di wvendita scenza incanteo, redatto dal delegato seconde 11
modello pubkblicate sul =sito del Tribunale neili termini anzidetti,
dovra contenere le seguenti indicazioni:

a) numero di ruclo della procedura;

b} nome del professionista delegato alla vendita;

o) numero lotto;

d} diritto reale posto in wvendita (pilena proprieta, quota dindivisa
di %/Y della pilena proprieta, usufrutto, nuda proprieta, scc.);

e} tipologia del kene {appartamente, terreno, villa, negozio,
locale, ecc.);

£) comune ed indirizzo ove & situato 17 immobile;

g} caratteristiche {(superficie, wvani, piano, interno, ecc.);

h) eventuali pertinenze ibalcone, cantina, box, posto auto,
glardineo, ecc.);

i) stato di occcupazione {(libero, occupato, occupato senza titolo,
in corso di liberazione);

) ammontare del prezzo base e dellfofferta minima che pud essere
formulatar;

kY i1 termine entro 11 gquale possono essere proposte offerte
df acquisto ai sensi dellfart. 571 c.p.c.;

1) modalita della vendita (telematica asincrona);

m) modalita di presentazione dellfofferta telematica; modalita di
prestazionse della cauzione e ammontare della stessa; codice
IBAN; data e ora fissate per la deliberazione sullfofferta e per
la gara tra gli offerenti, da tenersi i1l giorno successivo alla
scadenza del termine di presentazione delle offerte depositate
in forma telematica, davanti a sé; la disciplina generale della
gara;

n) nome = codice fiscale del custode, Con indicazicone
dell’indirizzo e-mail & del numero telefonico specificando che
le richieste di wisita degli immeobili potranno sssere seffettuate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

o) siti internet dove & pubblicate 1favviso di wvendita, la
relazione di stima e i relativi allegati;

p) avvertimento che nel termine di 90 giorni dall’aggiudicazione
dovra essere versato, oltre al saldo prezzo, un fondo spese {(che
sara prontamente  comunicato) per 11 pagamento  degli  oneri
fiscali connessi al decreto di trasferimento.

Hel predettec avvise dovra essere:

- 1ndiecata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cul allfart. 320 del
testo unico di cui al d.P.R. & giugno 2001, n. 3280, nonche le
notizie di cui allfart. 46 del citato testo unico = di cuil
all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1%85, n. 47, e successive
modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
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determinare le nullita di cui allfart. 46, co. 1 del citato
testo unico, ovvero di cui allfart. 40, ¢o. 2, della citata 1.
28 febbraio 1585, n. 47, ne va fatta menzione nellfavviso;

precisato che per gli immobili realizzati in wvioclazione della
normativa urkbanistico—edilizia, 17" aggiudicatario, potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellfart. 40 della 1.
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46
del d.P.R. & giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di

Concessione o 2 permesso  in sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento;

precisatc che la wendita avviene nello stato di fatto e di
diritto in «cui 1 keni si trovano {(anche in relazicne al testo
unico di cui al d.P.R. © giugno 2001, n. 280} con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti
attive e passive; che la wvendita & a corpo e non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzicone del prezZzo;

indicatco «<he 1la wvendita forzata non é soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di gualita, né potra
essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente,
lfezistenza di ewventuali wvizi, mancanza di gualitd o difformita
della cosa wvenduta, oneri di gualsiasi genere 1ivi compresi, ad
esempio, guelli urbanistici owvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di dmpianti alle leggil wvigenti, spese
condominiali dellfanno in corso e dellfanno precedente non
pagate dal debitore, per gualsiasi motive non considerati, anche
ge occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno
dar luocgoe ad alcun risarcimento, i1ndennitda o riduzione del
prezzo, essendosi di cld tenuto conto nella valutazione deil beni
ie decurtazione di prezzo operata)l;

ribaditce che 11 +termine per il saldo prezzo e termine
perentorio, come tale non prorogabile (n& soggetto a sospensions
feriale, come chiarito dalla pil recente giurisprudenza di
legittimita), e che non & mali causa di remissione in termini ex
art. 153 c.p.c. lfewventuale ritardo nellfercgazione delle somme
da parte della banca mutuante incaricata dallfaggiudicatario;

evidenziato che:

1" immobile wvienes wenduto libero da iscrizioni ipotecarie e
da trascrizioni di pignoramenti e segquestri che saranno
cancellate a cura e spese della procedura;

se 17immobile & ancora occupato dal debitore e relativo
nucleo familiare o da fterzi senza titole opponibkile, la
likerazione dellfimmobile sara attuata, salvo espresso
esonero da parte dellfaggiudicatarieo, a cura del custode
giudiziario & spese della procedura; segnatamente, nel caso
di  dmmobile occupato dal debitore e relativo nucleo
familiare l1lf'ordine di libkerazione, salwve -guanteo -previsto dal
nono comma dellfart. 560 c.p.c., sara emesso contestualmente
al decreto di trasferimento ed attuato dal custode secondo
le disposizioni fornite dal GE, senza 1fosservanza delle
formalita di cui allfart. &05 c.p.c., nell’interesse, ma
senza spese a carico, dellfaggiudicatarico; in ogni caso 1le
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spese di sgombero dai beni mobili ivi abbandonati {spirato
il termine di 30 giorni dalla diffida alla rimozione da

parte del custode) = rifiuti S0no a carico
dellfaggiudicatario, salvo diverse istruzioni del GE (previa
istanza del custode), 1in casi di necessita e urgenza a fini

della wendita ef/o nelle more delle operazioni di wvendita a
tutela della pubblica incolumita;

. gli oneri fiscali derivanti dalla wvendita sono a carico
dell’aggiudicatario;

d. 17elaborato peritale sara disponibile per la consultaziones,
unitamente alla ordinanza di delega e=d allfavviso di
vendita, sui siti internet di seguito indicati;

e. la partecipazione alle wendite giudiziarie non esonsra gli
offerenti dal wisionare lo stato dei 1luoghi, compiere le
wisure d1potecarie e catastall e dall’accertare 11 regime
fiscale applicabile allfacquisto & 1'ewventuale applicazione
Aell " IVA;

=B me
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in
via telematica, in conformitd a guanto stabilito dal Decreto
26/2/2015 n. 32 artt. 12 & segg. & depositate secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle wvendite
pubkbliche del Ministero della Giustizia.

1l COME SI PRESENTA L'OFFERTA TELEMATICA

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti
prewvisti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della
Ginstizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguitoc =i riportanc:

art. 12 Modalita di presentazione dell’offerta e dei documenti allegati
1. Lfofferta per la wendita telematica dewve conteners:

aj 1 dati identiticativi dell'otterente, con l'espressa indicazicons del
codice fiscale o della partita IVA;

By 1fufficie giundiziario pressoc il quale pende la procedura;

<) 1fanne & 11 nmumere di rucle generale della procedura;

d) 1l numere o altre dato i1dentificative del lotto;

a) la descrizicone del bene;

f) 17indicazione del referente della procedura;

q) la data & 1'ora fissata per lfinizic delle operazioni di wendita;

h) il prezzo offerteo & 11 termine per 1l relative pagamento, =salve che

g1 tratti di domanda di partecipazions 8117 incanto;
1) 17 importe versato a titole di cauzions;

1) la data, lforarioc & 11 numere di CRO {(recktius ora identificativo
della transazione) del bonifice effsttuate per 11 versamento della
cauzlione;

m) 11 eodice IBAM del conto sul guale & stata addebitata la somma
oggetto del bonifico di cui alla lettera 1) ;

n) l'indirizze della casella di posta slettronica certificata di cui al
comma IV o, in alternativa, guelle di cul al comma ¥V, utilizzata per
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trasmettere 1fofferta = per ricevers le comunicaziconli previste dal
presente regolamento;

o) 1f eventuale recaplto di telefonia mobkile ove ricevers =
comunicazionl previste dal presente regolamento.

2. ouando 1fofferente risiede fueorili dal territorico delle Stato, = non
rizulti attribuite 11 codice fiscals, =1 dewve indicars 11 codice fiscale
rilagsciate dallfauterita fiscale del Passe di residsnza o, in mancanza,
un analege codice i1dentifigative, guale ad esemple un codice di
sicurezza soclale o un codice identificative. In ognl caso deve essers
anteposto 11 codice del paese assegnante, in conformita alle regole
tecniche di cul alleo standard IS0 3166-1 alpha-Z2code dell’ Internatignal
Organization for Standardization.

3. Lfofferta per la wvendita telematica & redatta e cifrata mediante un
software realizzato dal Ministere, 1in forma di documentoe 1nformatico
privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui
allfarticole 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo
precedente & messo a disposizione degli interessati da parte del gestore
della vendita telematica = deve fornire in wvwia automatica i dati di cui
al comma I, lettere b), <), di, ), f1 & gi, nonché i riferimenti dei
gestori del servizico di posta elettronica certificata per la vendita
telematica iscritti a norma dellfarticole 13, comma IV.

4. Lfofferta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica
certificata per la wendita telematica. La trasmissions sostitulsce la

firma slettronica avanzata dellfofferta, sempre che 1'invie sia avvenuto
richiedends la rigevuta completa di  awvenuta consegna dio cul
allfarticolo &, comma IV del decreto del Presidente della Repubblica, 11
febbraic 2005, n. 68 & che 1l gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o© 1n un suo allegato di aver
rilasciate le credenzialil di accesso 1n conformita a guanto previsto
dall’articole 13, commi II = III. Quando lfofferta & formulata da pin
perzone alla =tezsa deve eszere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della wcasella di  posta elettronica
certificata per la wvendita telematica. La procura & redatta nelle forme
dellf atte pubbliceo o della scrittura privata autenticata = pud esssrs
allegata anche in copla per lmmagine.

K. Ifofferta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere

trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata anche

priva del reguisiti di cul all’articelc 2, comma I, lettera n).

81 applica 11 comma IV, terzo periocodo, e la procura € rilasciata a colul
che ha sottoscritte 1lfofferta a norma del presente comma.

6. I documenti sono allegati allfsfferta in  forma di  documsnto
informatice o di copia informatica, anche per immagine, privi di
elementi attiwvi. I documenti allegati sonoe cifrati mediante il softwars
di cui al comma III. L medalita di congilunzions mediante strumenti
informatici dellfofferta con 1 documenti alla stessa allegati sono
fiszate dalle spacifiche tecniche di cul allfart. 264,

Art. 13 Modalita di trasmissione dellfofferta

1. Lfofferta e 1 documenti allegatl sone inviatl a un apposito indirizzo
di posta elettronica certificata del Ministerc mediante la casella di
posta elettronica certificata indicata a norma dellfarticole 12, comma
I, lettera n).

2. Ciascun messagglc di posta elettronica cgertificata per la vendita
telematica contiene, anche in un allegato, lfiattestazions del gestore
della casella di posta elettronica certificata per la wendita telematica
di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione
del richiedente a normma del presente regolamento.

3. Quands 1fidentificazions & eseguita per wia telematica, la stessa pud
aver luogo mediante la trasmissions al gestore di cul al comma I di una
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copla informatica per immagine, anche non sottoscritta con  firma
elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La
copla per lmmagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti

dalle specifiche tecniche stakilite a norma dellfart. 26. Quando
1" offerente non dispons di un documente di identita rilasciate da uno
dei  Paesi dellfUnions eurcpesa, la copla per 1mmagine deve essers

estratta dal pas=zaporto.

4. T1 responsabile per i gistemi informativi automatizzatl del Ministero
verifica, =su richiesta dei gestori di cui al comma I, che (1l
procedimento previsto per 1l rilascio delle credenziali di accesso sia
conforme a oquanto prewvisto dal presente articolo e 1li lscrive 1n
unf apposita area pubblica del portale dei servizi telematici  del
Ministera.

Art. 14 Deposito e trasmissione dell’offerta al gestore per la vendita
telematica

1. L'offerta =i intende depositata nel momentso in cui viene generata la
ricevuta completa di awvvenuta consegna da parte del gestore di posta
elettronica certificata del ministere dells giustizia.

2. Lfofferta pervenuta allfindirizzo di posta elettronica certificata di
cul allfarticols 13, comma I, & automaticamente decifrata neon prima di
centottanta & non oltre centoventl minutl antecedentil 17 oraric fissato
per 1l7inizic delle coperazioni di vendita.

3. Il software di cul allfarticele 12, comma III, =lakora un ulteriors
documente testuale, prive di restrizicni per le operazioni di sselezione

e copla, din uno dei formatl previsti dalle specifiche tecniche
dellfarticele 2Z46. Il dogumento deve contensre 1 dati dellfofferta, salwve
quelli di cul allfarticele 12, comma I, letteres a), nl ed o).

4. Lfofferta e 11 documento di cul al comma IT sono trasmessi al gestori
incaricati delle rispettive wendite nel rispetto del termine di cul al
comma I.

Aart. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. Il responsabile per 1 sisteml informativi autematizzati del ministero
comunica preventiwvamente ai gestori della wendita telematica 1 casi
programmati di mancato funzionamento dei zistemi informativi del dominio
gliustizia. I gestori ne danne notizia agli interessati mediante avviso
pubblicate sul propri =iti internet e richiedone di  pukblicars un
analogo avviso al soggetti che gestiscons 1 sitl internet ove & eseguita
la pubblicita di cul all'articole 490 del codice di procedura ciwvile.
Neli casi di cul al presente comma le offerte =ono formulate a mezzo
telefax al recapito dellufficic giudiziario presso i1l guale & iscritta
la procedura, indigato negli avvisi di cui al pericodo precedents. Non
prima del giorno precedente 17inizioc delle operazioni di wendita 11
gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma
dallTufficie giudiziario.

2. Nel casi di mancate funzicnamento del sistemi informativi del dominieo
glustizia non programmatl o non  comunicatl a norma  del  comma 1,
l'offerta =1 intende depositata nel momento 1n cul viene generata la
ricevuta di accettazions da parte del gestore di posta elettronica
certificata del mittente. Il gestore &  tenuto a permettere  la
partecipazione alle operazionli di vendita dell'offerente che documenta
la tempestiva presentazicne dell'offerta a norma del periocde precedente.

SO0GGETTI LEGITTIMATI (OFFERENTI)

Al fine di scongiurare 1l rischio che partecipine alla gara soggettl
diversi da guelli previsti nel dispostoe dellfart. 573 c.p.c.
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STABILISCE, ai sensi dellfart. 571 c.p.c. CHE LYOFFERTA TELEMATICA
FOSER ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALLSOFFERENTE (<o DA UNC DEGLT
OFFERENTI 8] DAL LEGALE RAPFRESENTANTE DELLA PERSONA EIURIDICA
OFFERENTE o altro ente dotato di  soggettivita giuridica) ¢ DAL
PROCURATORE LEGALE (ANCHE) & NOEMA DELLFART.579 UL.CO.C.P.C., =ino
alle ore 23.59 del giorno precedente la data fissata per 11 loro
esams e per la wendita, tramite 11 modulo webkh “Offerta telematica’
fornito dal Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del
lotto in wendita presente sul portale del gestore della wendita
telematica), secondo le dndicazioni riportate nel “Manuale Utente
pubklicate sul portale delle wendite pubkbliche del Ministero della
Giustizia; i1 file criptato in formato zip.p7m, contenente 1°offerta

integrale e gli allegati all’cfferta, dovra essere inviato
all’indirizzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsiafgiustiziacert.it. Saranno dichiarate inammissibili
le offerte provenienti da T“presentatori” diwversi dai soggetti

suindicati {(offerenti o procuratore legale).

A pena df inammissibilita lrofferta dovra essere sottoscritta
digitalmente utilizzandeo un certificato di firma digitale in corseo di
validita rilasciatce da un organisme inclusc nellfelenco pubblico dei
certificatori accreditati & trasmessa a mezzo casella di posta
elettronica certificata idellofferente o del Su0  procuratore
legale); in alternativa & possibile trasmettere 17 offerta = gli
allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per 1la
vendita telematica al sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015
fcfr. supra).

Lfofferta si intendera depositata nel momenteo in cul wiene generata
la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore pec
del Ministero della Giustiziar

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema
giustizia 1'offerta dovra essere depositata ai sensi dellfart. 15
D.M. sopra riportato.

3 - CONTENUTO DELL'OFFERTA
L'offerta, in bolle?, dovrd contenere:

ay il cognome, 11 nome, 1l luogo, la data di nascita, il codice
fiscale o partita IVA, 11 domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cuili andra intestato 17 immobile
inon sara possibile intestare l1l'immobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive lfofferta, salvo offerta da procurators
legale - 1d est avvocato - per persona da nominare). Se
lfofferente & coniugato in regime di comunicone legale dei beni,
dovranno essere indicati  anche 1 corrispondenti dati  del

* I1 pagamento del bolle potra essere =ffettuate soloe con modalita telematica, a
mezzo bonifico o carta di credito, accedendo allfarea “Pagamenti online tramite
PagoPA- utentl non registrati > Bolle su deocumento sul Portale deil Servizil
Telematici, all’indirizzo https://pst.giustizia.it. La ricevuta di avvenuto
pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici
andra allegata alla PEC con cul viene inviateo 11 pacchetto dellfofferta generato
tramite 11 modulo web ministeriale. La mancata allegazione della ricevuta
telematica del pagamento del bolleo non determina lfinammissibilitsa dellfofferta
ma l'avvio delle procedurse di recuperce coattivo.
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coniuge. Se 1fofferente & minorenne, 1'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice
tutelare;

lfufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;r
l7anno e 1l numero di ruclo generale della procedurars

la descrizicone del benes;

bl
)
d) 11 numero o altro dato identificativeo del lotto;
e)
t)

l'indicazione del referente della procedura/delegato alle
operazioni di wendita;

gl 1la data e 1fora fissata per 17inizic delle operazioni di

vendita;

h} il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia

dellfofferta, infericre di oltre un guarto al walore dfasta
indicato nella presente ordinanza e gqguindi nellfawvviso di
venditar

i) il termine di pagamento del =aldo  prezzo e degli oneri

accessori, che non potrd comundgue essere superiore a novanta

giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine non prorogabile
né soggetto a sospensione nel pericdo feriale);

1) 17 importe  wversatoe a titole di cauzilons, 1n milsura parli o

superiore al 10 per cecente del prezzo offerto {coms  da
indicazione del provvedimento autorizzative della wvendita);

ky 1a data, lforaric & 11 numero di CR2 o TRN o @ altro

Identificativo di transazione del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione;

1) 11 codice IBAN del conto sul guale & stata addebitata la somma

oggetto del bonifico;

m) 17indirizzo della casella di posta elettronica certificata (o

della casella di posta elettronica certificata per la wendita
telematica) utilizzata per trasmettere 1fofferta e per ricevere
le comunicazioni previste ed 11 recapito di telefonia mobile ove
ricevere le eventuali comunicazioni previste;

ny 1'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di

NB:

stimar
Le dichiarazioni ed 1 dati richiesti non previsti dal modulo

ministeriale dovranno essere oggetto di  separata dichiarazione da

allegare telematicamente allfofferta.

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA:

al

coplia del documento di identitd e codice fiscale dellfofferente e
del coniuge in comunione legale dei beni; nel caso di soggetto
straniero, non comunitaric, oltre a di documenti suddetti, copila
del permesso  di soggilorno  ovvero  indicazione  del Trattato
internazionale tra lo Stato italianc e quello di appartenenza che
legittimi 1facguisto di beni nel territorio dtalianco, ovvero se
sussista la cd. Yeondizione di reciprocita” tra lo  Stato di
appartenenza = lo Stato italiano;

copia del bonifico attestante il wersamento della cauzione; i1in
difette - laddove 1la cauzions non potesse  essere abbinata
all'offerta—- 1lfofferta sara dichiarata i1nammissibile;
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o) se 1'offerta & formulata da pit persone, copla anche per immagine
della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico
0 scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare
della casella di posta elettronica certificata per la wvendita
telematica oppure del soggetto che sottoscrive 1f7offerta, laddowve
questa wvenga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificatas

d} copia anche per immagine della procura speciale o della procura
generale rilasciata per atto pubblice o scrittura privata
autenticata, nellfipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, cicé di avvocato;

el copla della wisura camerale aggiornata allfattualita ({entro
limite di 10 gicorni antericri) della scocieta attestante 1 poteri
del legale rappresentante della perscona giuridica offerente;

£f1 se 11 soggetto offerente & minorennes, copla del documento
dfidentita & copilia del codice fiscale del soggetto offerente e
del  soggetto che sottoscrive 1" offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del giudice tutelare;

gl copia — anche per immagine della dichiarazicone del coniuge -
autenticata da pubblico ufficiale - di wvoler escludere 11 bene
dalla comunicone legale, 1in caso di acquisto del bene da parte
dellfaltro coniuge a titoloe personale;

h) 1l dichiarazioni relative alloc stato civile, di aver preso
wvisione della perizia di stima;

4- MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE :

Allfofferta deve essere allegata, pena la sua inammissibilita, prova
del wersamento della cauzione che 351 determina in un importo pari
almeno al 10 % del prezzo offerto da wversarsi unicamente mediante
bonifico bancario sul ofc intestato alla procedura, dindicato dal
professionista delegato nellfavviso di wvendita (al delegato & inibita
ogni wverifica di accredito sino al momento dell’ apertura delle buste;
a tal fine richiedera alla cancelleria, entro le ore 8.30 del giorno
della wendita, estratto contabile aggiornato del ofc che gli sara

trasmesso solo al momento dell’apsrtura delle buste). Il bonifico,
recante causale “versamento cauzione RGE ", dovra essere effettuato
in modo tale che 1f accredito delle somme abbia luogo entro le 23.59
del giorno precedente l'udienza di vendita telematica, Cor

lfavvertimento che 11 rischioc del mancato accredito entro tale
termine restera in ognl casc a carico dellfofferente.

Nel c¢caso di bonifico estero 1n modalita “OURY, 1o stesso  andra
inoltrato allfistituto con la clauscla “senza spese per 1l
beneficiario®; 1in difette 1le commissioni saranno automaticamente

decurtate dall’importo wversato da parte della banca ricevente; se la
cauzione cosi decurtata non dovesse essere congrua rispetto a guanto
previsto nell’avviso, sard motivo di esclusione dellfofferta.

Nella domanda dovrd essere indicato 11 numero di IDENTIFICATIVO

dell’operazione/transazicne bancaria {TRH) . Hon saranng ritenute
efficaci 1le offerte che prevedano 11 pagamento del prezzo 1in  un
termine superiliore a novanta giorni {termine perentorico non

prorogabile né soggetto a sospensione feriale) dall’ aggiudicazione.
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5- ASSISTENZA

Per rigcevere assistenza 1fofferente potra contattare 1 recapiti
telefonici & telematici allfuopo indicati dal delegato nellfavviso di
vendita.

6 - ESAME DELLE OFFERTE

1. Zalvo guanto previsto dallfart. 571 c.p.c., 1lfofferta presentata
nella wvendita Senza dncanto & IRREVOCABILE; =51 potra procedere
allfaggiudicazione al maggilior offerente anche gualora guesti non
51 colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla
gara.

2. Le buste telematiche saranno aperte dal delegatc nel giorno e
nell’ora indicati nell’avviso di vendita; in relazions al disposto
di cui allfart. 20 DM 32/2015 laddove 11 comma 1 prevede che alle
operazioni di wendita senza 1dncanteo possanc prendere parte con
modalita telematiche “altri soggettl s autorizzati dal Giudice o
dal referente della procedura”™ dispone che il prefessicnista
delegatec autorizzi esclusivamente la partecipazicone delle parti,
dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli
eventuali comproprietari non esecutati. Eventuali ritardi sui
templ dindicati non costituiscono causa di invalidita delle
operazioni e motivo di doglianza da parte di alcunco.

3. Gl1i offerenti parteciperanno in wvia telematica alle operazioni di
vendita collegandosi tramite 1farea riservata del sito del gestore
della wvendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
personali = loro trasmesse almeno 30 minuti prima dellfinizio
delle operazicni di wendita alla casella di posta elettronica
certificata {ovvero alla casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere 1 offerta.

L1l ritardo sui tempi indicati nellfavwwise per 1finizio delle
operazioni di apertura buste o di wendita non pud costitulre motivo
dil doglianza da parte degli offerenti.

4. I1 professionista delegatc, referente della procedura, wverificata
la regolarita delle offerte, dara inizieo alle operazioni di
vendlita.

5. La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

oualora wenga presentata una seola offerta, 1la stessa & senztaltro
accolta ove slia pardi o supericre al walore dell’immobile stabilito
nellfordinanza/avviso di wvendita (id est, al prezzo base), anche in
presenza di istanza di assegnazione. Se, inveces, 17unico offerente si
& awvvalso della facolta di indicare un prezzo di acquisto inferiore
al prezzo base, ma comungue pari o supericre allfofferta minima
ammissikbile, 11 professiconista delegate procede allfaggiudicazicone a
favore dellfunico offerente, a condizione <¢che non sianoc state
presentate, nei termini e medi di cui agli artt. 588 e 589 c.p.c.
istanze di assegnazione (pser una somma almeno pari al prezzo base
della wvendita] da parte dei creditori fnel gqual caso procedera
all’assegnazione) e sempreché ritenga “eche non wvi sgia seria
posgibilita di conseguizre un prezZzo swperiore con una nueva veudita”
fes. esclusione -in fase di wvendita— di ultericri offerte, perché
inammissikili o tardiwve; plurime richieste di  interessamento di
potenziali acgquirenti et similisa). In tal caso, fissera una nuova
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wendita senza 1incantoc alle stesse condizioni della precedente e,
all esito, nel caso pervenga nuovamsnte una sola offerta al prezzo
base ridotto di %, procedera allfaggiudicazions. Tuttavia, gualora il
professionista delegato ritenga sussistere 11 fumus di una turbativa
dfasta (nella presentazione di offerte irregeolari o tardive), egli &
tenuto a rimettere immediatamente al GE gli atti per 1le valutazioni
di competenza f(aggiudicazions ovvero autorizzazions a fissare una
nuowva wvendita senza ilncanto) .

oualora siano state presentate due o piu offerte di acquisto, =i
procede in ogni caso (e quindi anche in presenza di istanza di
assegnazione) a una gara tra gli offerenti, partendo dallfofferta piu
alta e nel rispetto dei rilanci minimi ammissibili come indicati
nell’avviso di wvendita {(in ossegquioc alle istruzioni dell’ordinanza di
delega /0 previsionl espresse del GE)

oualora il prezzo raggiunto, allfesito della gara, =sia inferiore al

prezzo base indicato dallfavviso di wendita {ancorché superiore
all’offerta minima ammissibile) il delegato  procedera comungue
allfaggiudicazione, salvo che siano state presentate istanze di
asseqnazionse ey art. 588 c.p.oc. {cfr. art. 573, ult. co., c.p.c.),

nel gual casoc procederd all’assegnazione.

Sempre 1n caso di pluralita di offerte, laddove gli offerenti non

intendanc partecipare alla gara, il bene, salve 11 caso  di
presentazione di istanza di assegnazions {(che prevale su offerte al
di sotto del prezzo base), dovra essere aggiudicato al miglior
offerente secondo 1 criteri di cui allfart. 573 c.p.c. (i1l prezzo plil

alto determina in ogni caso la prevalenza dell’offerta; a parita di
prezzo sarada preferita 1'offerta cuil si accompagni la cauzione di
maggiore importo 1ndipendentemente dal termine 1ndicato per 11
versamento del saldo prezzo; a parita di cauzione sara preferita
l'offerta che indichi il minor termine di pagamsnto del saldo prezzo;
a parita di tutte le precedenti condizieoni, 1lfofferta presentata per
primal .

Nei casi dubbi 411 delegato & tenuto a rimettere gli atti al GE,
formulando le proprile motivate deduzioni.

7- SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA

oualora per 1facguisito del medesimo bene siano state proposte pil
offerte wvalide, =i procederid a gara sulla base dellfofferta piu alta,
che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio, facendo
attenzione che il giorno della gara, il precedante per la
presentazione delle offerte ed 1l successivo per la chiusura della
gara non ricadano di sabato o in giorni festivi (in ogni caso, 1l
termine finale della gara, gualora ricadente di sakato o in gilorno
festivo, sSara automaticamsente prorogato alla stessa ora del giorno
successivo non  festiveo); durante 11 periode della gara, ogni
partecipante potra effettuare offerte in aumento, cicé rilanci, nel
rispetto dellfimporto minimo stakilito nell’avviso di wvendita a pena
di inefficacia.

L importo del rilancic minimo & cosi determinato:
- eurc 1.000 per un prezzo base non superiore a 10.000 euro;
- euro Z.000 per un prezzo base tra 10.000,01 e 100.000 euro;
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- eurc 32.000 per un prezzo base Tra 100.000,01 = 250.000 euro;
- eurc 5.000 per un prezzo base Tra 250.000,01 & 500.000 euro;
- eurc 10.000 per un prezzo base superiore a 5S500.000 euro.

oualora wvengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti
della gara, la stessa sard prorogata automaticamente di ulteriori 10
minuti 1in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguiteo s=ince alla mancata presentazions
di offerte in aumento nel periodo di prolungamento, ma comungue £ino
ad un massimoc di dodici prolungamenti (guindi per un totale di
ulteriori 120 minuti); la deliberazione finale sulle —offerte,
allfesito della gara, avra luogo entro il giorno successive al suo
termine, prorogata, se cadente di sabatoe o festivi, al primo giorno
non festivo; 1. bene Verra definitivamente aggiudicato dal
professionista delegato a chi avra effettuate 17offerta piu alta,
sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della wvendita
telematica. In difetto di offerte in aumento, 11 professionista
delegato disporra 17aggiudicazione a favore del migliore offerente,
salvo che 11 prezzo offerteo sia inferiore al prezzo base stabilito
nellfavviso di vendilta e vl sianoc istanze di assegnazione;
all’offerente che non risultera aggiudicataric la cauzione sara
restituita mediante bonifico sul conto corrente dal gquale era stata
inviata entro e non oltre 7 giorni.

Non werranne prese 1in  considerazions offerte  pervenute dopo la
conclusione della gara.

Nell'ipotesi din cui 1l procuratore legale, cicé avvocato, abbia
effettuate 1offerta e sia rimasto aggiudicataric per persona da
nominare, dovrad dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
wvendita 11 nome della persona per la guale ha fattoe 17cfferta,
depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copla
autentica della procura Jenerale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa.

Il creditore che & rimasto assegnatarioc a favore di un terzo dovra
dichiarare al delegato, nei ecingue giorni dalla comunicazione del
provvedimente di assegnazione, 11 nome del terzo a favore del guale
deve essere trasferito 17immobile, depositando la dichiarazione del

terzoe di  weolerne profittare, con sottoscrizione autenticata  da
pubkblice ufficiale ed 1 documenti comprovanti i poteri {efo
autorizzazioni) eventualmente necessari. In mancanza, i [§
trasferimente & fatte a favore del creditore. In ogni ¢aso, gli
obblighi derivanti dalla presentazione dellfistanza di assegnaziones
sono esclusivamente a carico del creditore. {art. 590 bis c.p.c.).

* & &

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio
giustizia trova applicazicone la previsione di cui all’art. 15 del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraic 2015 sopra
richiamato. Ewventuali ritardi nellfavvico della gara, fermo il
rispetto del termine di 24 ore dallfinizic della gara, non  sSono
motivo di nullita della stessa.

21 termine delle operaziconi di wendita, 11 professionista delegato
provvedera alla redazicne, ai sensi dellfart. 22 d.m. 32/15, del
verbale delle operazioni di vendita, che dovra contensre le
circostanze di luogo & di tempo nelle gquali le stesse =i svolgono, le
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generalita degli cofferenti, la descrizions delle attivita swvolte, la
dichiarazione dellfaggiudicazione Con l7identificazione
dell’aggiudicatario.

a)

b)

o)

- o
DISPOSIZTONT RELATIVE AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO0O
E DELLE SPESE DI TRASFERIMENTO

TERMINE PER IL SALDO PREZZ0: il saldo del prezzo di aggiudicazione
{pari al prezzo di aggludicazione dedotta la cauzicone prestata)
dovrd essere wversato entro 11 termine indicateo nellfofferta  (se
inferiore a %0 giorni}) o, 1in caso di mancata indicazione del
termine, entro il termine perentoric (non prorogabile né soggetto a
sospensione feriale) di 920 giocrni dallfaggiudicazione, mediante
versamento a mezzo bonifico sul  conto  corrente  dntestato  a
"Tribunale di HModena— RGE n.” seguito dal numerc della procedura
ed eventuale lotto; insussistenti giustificati motivi per procedere
alla rateizzarzione del saldo prezzo;

CREDITORE FONDIARIO: gqualora 1'immobile sia gravato da ipoteca
iscritta a garanzia di mutue concesso al sensi del T.U. 16 luglio
1205, n. ©46, richiamato dal D.P.R. Z1 gennaioc 1%7¢6 n. 7 ovvero ai
sensi dellTart. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385
fmutuo fondiario), ltaggiudicatario dovrd wversare comungue 11 saldo
prezzo sul c/o della procedura; su istanza del creditore
legittimato, il delegato, previa rigorosa verifica dei presupposti
di legge (id e=tf mutuo fondiarioc =x art. 38 TB & =ss. assistito da
ipoteca di primo grado =, in caso di fallimento dell’esecutato, che

11 credito del mutuante sila stato ammesso — anche 1in wia non
definitiva — allo stato passivo; cofr. CIRCOLARE dellfintestato
Tribunale dell’aprile 2020), entro tre giorni dal tempestivo

versamente da parte dellfaggiudicataric o assegnatario, chiedera al
GE 17 autorizzazione ad emettere mandato di pagamento a favere del
creditore fondiario, nei 1limiti del credito azionatoe munito di
prelazione i1potecaria ex art. 40 TUB, di importo pari al saldo
prezzo detratto un accantonamento per spese di procedura, nella
misura ohe sarda prudenzialmente determinata dal professionista
delegato avuto riguardo alle spese ex art. 2770 c.c. ed in assenza
di ocreditori antergati {(in ogni caso non inferiore al 20% del
prezzo totale) ;

ART. 585 ULT. COMMA: qualora 1'aggiudicatario, per 11 pagamento del

saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con Cconcessions di ipoteca di primo grado
sullfimmobile acquistato, le somme dovranno essere erogate nel

termine fissato per il versamento del saldo prezzo, direttamente
dallfistituto di credito mutuante con le modalita indicate dalla
Cancelleria mediante wversamento in cfc o consegna di un assegno

bancario circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di
Modena— Procedura esecutiva n.” seguito dal numero della procedura.
Lfaggiudicataric dovra guindi consegnare al delegatoe 17atto di
ASSenso ad discrizione di  ipoteca con  la  relativa nota di
iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto
sottoscritto per la trascrizione, il delegato presentera al
Conservatore del Registri Immeobkiliari anche la nota di i1scrizione
di ipoteca. Conformemente a guanto previsto dallfart. 585, ultimo
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comma, c.p.c., 11 delegato nel predisporre la minuta del decreto di
trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dellfesecuzicons
inserira la seguente dizione: Yrilevato che 11 pagamento di parte
del prezzo relative al trasferimento del kene oggetto del presente
decreto & avvenuto mediante erogazione della somma i Sh#dts A5
parte di *F*+ 5 fronte del contratto di mutuo a rogito *FHEFH el
ok pap tH* o che le partl mutuasnte e mutusataria hanno espresso 11
consense allfiscrizicone di dpoteca di primo grade a garanzia del
rimbhorso del predetto finanziamento, s1 rende noto che,
conformemente 4 - guante - disposte dall art 585 c.p.c., g | fatto
divieto al Conservatore deil RR.II. di trascrivere 11 presente
decretc se non unitamente all’iscrizicne dell’ipoteca  di cud
allallegata nota®. In caso di revoca dellfaggiudicazicone, e sempre
che 17Istituto mutuante ne abbia fatto richiesta, le somme erogate
potranno essere restituite direttamente all’Istituto di  credito
senza aggravio di spese per la proceduras

d) SPESE DI TRASFERIMENTO: l1faggiudicatario &  tenuto anche al
pagamento degli oneri fiscali e tributari e spese conseguenti
all’ acquisto del bene, nonché del compensi spettanti al delegato

{pari al 50% del totale— fase 3) incaricate della redazione,
registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento;
pertanto, al momento del varsamento del saldo prezzo

l’aggiudicatario é tenuto a wversare un fondo spese, quantificato e
comunicateo dal delegato A entro 30 gicrni dall'’aggiudicazione .

Il mancateo wversamento del saldo prezzo entreo il termine perentorio
indicato nel werbale di aggiudicazione comportera la decadenza
dall’aggiudicazione, la perdita della cauzione c¢con riserva di
eventuali azioni per la differenza ex art.587 comma 2 c.p.c.; il
versamento del ‘Yfondeo spese’ per gli oneri di trasferimento pud
ammettere una proroga non superiore a 20 giorni, se tempestivamente
richiesta e documentati giusti motivi (es. integrazions in
considerazione del mutamento del regime fiscale) .

Il professionista delegato A & sin d'ora autorizzato a prelevare
gli dmporti necessarli per gli adempimenti di competenza e, una
volta ultimati, a restituire allfaggiudicataric {entre 7 «gg.
lavorativi) le esomme ecoedenti gli imperti utilizzati e dooumentati
{con riepilogo da allegare a relazicne finale e trasmetters 1n
coplia allfaggiudicatario) .

e) SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI: sono poste
integralmente a carice della procedura (e, dungue, non graveranno
neppure in parte sullfaggiudicatario).

Il professionista delegato & sin dfora {(senza necessita di ulteriori

autorizzazioni nel corso dellfespletamento  dell’incarico e con

obbligo di rendiconto semestrale e finale) autorizzato a prelevare,

per quante di competenza e con gestione separata (fondo spese
aggiudicatarico, di competenza del delegato A; anticipaziconi  per
vendita & restituzioni cauzioni, di competenza delegato B), dal conto

corrente intestato alla procedura, a mezzo bonifico bancario o F232 o
altra modalita di pagamento prescritta {esclusa la possibilita di
prelievi in contanti o emissione di assegni) :
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— le sole somme espressamente assegnate in acconto = guelle [(per
delegato B) strettamente necessarie a £far fronte agli adempimenti
pubblicitari per ciascuna vendita;

- le somme necessarie alla registrazione/trascrizione del decreto di
trasferimento ed adempimenti consegusenziali (per delegate A), con
prelievo (e pagamento a mezzo F23, F24 o altre modalita prescritte)
dal fondo spese wversateo dallfaggiudicataric = sollecita restituzicone
dell’eccedenza a guestiultimo, allfesito della liguidazione disposta
dal GE (& sufficiente la relazicne finale da parte del notaic in sede
di riparto con rendicontazione delle somme relative al fondo spese
versato dall’aggiudicatario utilizzato e restituito, al netto della
ligquidazione disposta dal GE) .

La movimentazicone contabile del conto corrente sara documsentata e

rendicontata dal professionista delegato nella relazione periodica di
rito f{anche ai fini di una ewventuale integraziocns, tenuto conto del
numero delle wvendite medio tempore effettuate) .

Dgni  ulteriocre operazicne sul conto corrente della procedura non

strettamente funzionale, per 1l delegatoe B, agli adempimenti
pubkblicitari owvvero alla restituzions di cauzioni agli offerenti non
aggiudicatari o ancora, per il delegato &, funzionale alla

registrazicne/trascrizions del/1 decreto/1 di  trasferimsnto/i  ed
oneri conseguenziali, dewve essere autorizzata dal GE previa istanza
del delegato contenente la bozza del mandato di pagamento predisposto
secondo 1o  schema reperibile sul sito del Tribunale {es.  per
assegnazione provvisoria ex art. 41 TUB o esecuzione di o riparti
parziali o finale).

L’istanza, contenente ‘oggetto’ 11/1 mandato/i di  pagamento, deve
essere avanzata in pet  1n un atto unice principales {(non in allegato
a note di deposito) affinché possa essere autorizzata in calce o a
margine .

- T =
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della wvendita sara data pubblica notizia da parte del professionista
delegato (B), mediante:

1) inserimento dellfawvwiso di wvendita e ordinanza di delega {epurata
deil dati sensibili) nel termine ordinatorio di cul sopra (&0 giliorni
prima) ed in ogni caso almenc 45 giorni prima (a pena di nullita) del
termine fissato per 1l deposito delle offerte alla wendita senza
incanto, sul portale delle vendite pubbliche di cui all‘art. 490 c. 1
c.p.c.; 11 professionista delegato (B}, unico soggetto legittimateo, &
onerato del previo e @ tempestivo pagamento del contributo  di
pubblicazilone al sensi dellfart. 18 bis DPR 115/2002;

2) pubblicazione dellfavviso di  wvendita, ordinanza di delega e
dell’elaborato peritale, completo di  tutti 1 suoi  allegati, nel
termine ordinatorioc di cuil sopra (&0 gilornl prima) =d 1n ogni caso
almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte
e fino al giocrneo della vendita senza incante sui siti internet (tutti
lscritti nellfelenco dei siti i1nternet autorizzatl ex art.l73 ter
disp att cpo):

Wi . astegiudiziarie. it isito Ufficiale HAste Giudiziarie Inlinea
S.p.a.)i
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wwl . 1vgmodena.it/ (sito Ufficiale dellf IVE di Modena)l ;

wWwh . astagiudiziaria.com f(sito ufficiale dell!fAsscciazions Nazionale
IVE) ;

nonché, gquale pubblicita commerciale ex art. 490 co. 3 c.p.c., di un
avviso contenente in modo sintetico e riassuntivo la descrizione
dell’immobile posto din vendita ed 11 walore dfasta con lfofferta
minima, assieme alla indicazione che s tratta di vendita
giudiziaria, c¢he non sono dovutl compensi né oneri aggiuntivi di

alcun tipo, assiems al link ovwvero alla indicazione del siti owve

saranno disponibili in dettaglic tutte le altre necessarie
informazioni, pure in forma sintetica nella » scheda riassuntiva
Su:

wiwiw - lmmobiliare.it {con precisaziones che & esclusa ogni

intermediazione privata)

Allfavviso deve essere corredata la seguente documentazione {(epurata
del dati sensibili) :

- ordinanza di wvendita;

- perizia;

- fotografie;

- planimetrie;

- ogni altra notizia ritenuta rilevante a fini pubblicitari;
Le societd Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., via Scali D'Rreglio 2/6 —
5712z Livorno (tel. O05&s—20141; mail:
pubblicazionefastegiudiziarie.it; sito web: www.astegiudiziarie.it) e
l'Istituto Vendite Giudiziarie di Modena srl, viale Virgilio 42/F -
4112&a Mo dena itel. 05%-847301 fax. 05S%—885436; mail:
sedgreteria.mofastagiudiziaria.com; sito welb:
http://www.ivgmodena.it/) sono individuate coms “GESTOREY delle forme
di pubblicita su internet sopra indicati.

511 adempimenti che precedono dovranno essere richiesti alle socista
sopra indicate dal professionista delegato B, in maniera diretta e
senza 1'ausilio di terzi soggetti, almeno 60 giorni prima della data
della vendita (termine idoneo a consentire 1'ordinato espletamento
degli adempimenti pubblicitari, nel rispetto di gquello— a pena di
nullitéa— sopra indicato di 45 giorni).

Il professionista delegato B dovrda aver cura e guindili & responsabile
di:

— trasmettere la documentazione da pubblicare sU internet
preventivamente epurata dall"indicaziones delle generalita del
debitore & di ogni altro dato personale idoneo a rivelare 1Tidentita
di gquest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla
legge = comungue eccedente e non pertinente rispetto alle procedure
di wendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per
la protezione dei dati perscnalili in data 07/02/2008 e ss. modifiche;

- verificare la correttezza della pubblicitada, richiedende 1l prima
possibile alla societa eventuall modifiche da effettuare;

- indicare correttamente 1 dati di fatturazione e provvedere al
pagamento degli adempimenti pubblicitari & costi di gestione della
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vendita telematica, entro il termine di awvvioc del serwvizio richiesto,
gecondo le istruzioni fornite dalla societa incaricate;

- provvedere a scaricare dalla sua area riservata sul PBYVE il
giorno prima della data fissata per la wvendita la documentazione
attestante 1favvenuta pubblicita sul PYP e =sui siti internet di
pubblicita ex art. 4%0 ¢.2 c.p.C.;

- inserire sul PVE, entro 1l giornoe successive  a clascun
esperimento di  wendita, lfesito del medesimo, avendo cura di
specificare in caso di aggiudicazions anche 11 prezzo a cul & stato
aggiudicato il kbene.

* &k

Visto 1fart. 56%, co. 6, c.p.c., FI8SA in giorni tremnta i1l termine
per la notificazione, a eura del creditore che ha chiesto la wvendita,
della presente ordinanza al creditori di cui all’art. 498 c.p.c. che
non sono comparsi.

AVVERTE

a. che in base a guanto disposto dallfart.e24 bis c.p.c., 11 Giudice
dellfesecuzicone, pud, sentito il debitore, sospendere, per una sola
volta, 11 processo fino a wventiguattro mesi, su istanza di tutti 1
creditori muniti di titoleo esecutivo. Liistanza pud essere proposta
fino a wventi giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d'acquistoe ne=l casc di  wvendita senza
incanto, o fino a guindici giorni prima dell’incanto;

b. che, 1in base a guanto disposto dallfart.l16él bis disp.att.c.p.c., 11
rinvio della wvendita pud essere disposto solo con 1l consenso deil
creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
degli articoli 571 & 580 c.p.c.;

INFORMA

gli offerenti che, per partecipare alle wendite giudiziarie, non &
necessaria alcuna forma di intermediazione e che, eventuall
chiarimenti e delucidaziconi, potranno essere richiesti al custode
giudiziario, al delegato alla wvendita ed al gestore della wendita;
gquest’ultime potra fornire assistenza alla complilazione e deposito
dell’offerta al numero di help desk, wvia mail o presso la sede
indicati nell’avviso di vendita.

Manda alla cancelleria per la comunicazione alfi professionisti
delegati, con onere a carico del delegato (BY di notificare 1la

presente ordinanza, unitamente al primeo avviso di wendita, alla parte

esecutata, se non costituita, depositando allfesito in via telematica
la documentazione comprovante 1'avvenuto adempimento.

81 comunichi.
Modena, 28/04/2025
Il Giudice dell’Esecuzione
dott. Umberto Ausiello

Allegati collazicnati alla presente ordinanza:

A) modalita di prenotazione delle visite,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni _ 3
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 2t#e#/28odi 30

Firmato Da: AUSIELLOD UMBERTO Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 2eci Tlecdc3asbb16142cb7d517 74d7d

)



RGE 280/ 2023 ALLEGATC A}

Disposizioni per lo svolgimento delile visite agli inmmnobili
Le wvisite degli interessati agli dmmokili posti in vendita sono
effettuate esclusivamente tTramite 11 Custode IVE; ewventuali wvisite
agli irmmobili pignorati al di  fuori della loro messa in vendita
dovranno essere espressamente autorizzate dal Giudice
dell’esecuzione.

Il cCustode concordera con gli occupanti una disponibilita, nei 30
giorni antericori alla data di scadenza per la presentazions delle
offerte, 1in modo che siano consentite le wvisite per guattro ore
consecutive per tre giorni alla settimana nella fascia oraria 9-19;
il Custode informera in ogni caso 1lfoccupante degli effettivi accessi
per far visiconare gli dmmobili almeno 5 giorni prima.

Le richieste di wisita possono essere formulate dagli interessati
ezsclusivamente mediante 11 portale delle +wendite pubbliche e non
possono essere rese note a persone diverse dal Custode.

=

I1 Custode & tenuto ad effettuare le visite degli interessati nei 30
giorni anteriocori alla scadenza del termine per la presentazione delle
offerte, potendo tuttavia a propria discrezione fissare date
anteriori se richiesto; deve essere 1in ogni caso garantita la wvisita
a chi abbkia effettuato la prenotazione tramite i1l pvp entro 1l decimo
glorne antericore al termine per la presentazione delle offerte,
mentre per prenctazioni successive il custode consentira la wvisita se
compatibile con le proprie esigenze organizzative.

I1 Custode accompaghnera gli interessati allfacquisto a wisionare 1
beni curandeoe di fissare orari differenziati ed adottande ogni
opportuna  cautela per evitare contatti  fra 1 medesimi e dovra
prontamente  segnalare al Giudice ogni cilrocostanza o 2 condotta
sintomatica di interferenze nelle wvendite.

Modena, 28/04/2025
Il Giudice dellfEsecuzione
Nott. Umberto 2usielln
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