Allegsto al verbale di udienza del 16,07,2024¢

TRIBUNALE DI MODENA

zZiorl  Imo ieig gk

n° 232/2022 E.
Procedurz esecutiva conltro M

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DETERMINAZIONE DELLE
MCDALITA‘ DI VENDITA DELEGATA A PROFESSIONISTA

IL GIURICE DELL’ESECUZIONE

Senlite lf‘ ;";.-:: ti, e wista lfistanzas di vendita depositata sal gracitore
a documentaziorz ax art. 567 c.p.g-a0nché la relazicne del

incaricare;

catta| ARbepria Lz ralaziorne dz2l1l’esperD| |IBRTpAMCE 4
erminazicne del valore gel compendlc pignoratse ed alla suddivisione

verdita in lotto unico:

ipata la ritualita degli awwvisl ex art. 4538 c.p.c./
o arnto che non risulta presentata alcuna offerla armissibile ratisne
sn probabile che la wverditg\4Ql

ad un prezzo superiore celld oz

per disperre la rateizzazionsldel

~ome modi ficats dal

Considerato che ai sensi dellfart.589, 4% o
mma cuinto dell’zrt. 4, cel d.1. HY/201¢

oI |l_'l_l fl’fjl;i:

7016 le vendite devono svolgersi in modalita telematlche “salvc che
5 are ; liinter dei craditori e i} e

rel caso in Ssarra hoe sons emerse ng =0no

coslanze derogatords, suddel Le;

cueloas giudiziario  delIf MG
al dalltemissione dal
il o J o N

immebili  pignorata sono  nalla
giudiziarie;

Sk nenehe gli arct. 503, 563 @& 55. C.R-YN/
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Dispone che 1l compendio immobiliare, come descritto nella perizia di
stima ed all. A, da intendersi integralmente richiamati, sia posto in
vendita senza INcanto Fd (UYf@rezzo base non inferiore a:
|

LOTTO UNICO € 75.000,00

OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzc-Dase; |

DISPONE
che la vendita ‘senza incante’ abbia luogo con modalita telematiche,
irl particolare secondo le modalita propyierdelia vendita TELEMATICA
ASINCRONA <1 ouil all’=zrt. 4 .M. 26.7AaWBl BLes2, 1l tutto alls
enhdiviceni infra ripertate;

NOMINA

- Gestore della vendita telematica la Societd ISTITUTO VENDITE
GIUDIZIARIE S.R.L., che vi provvedera a mezzo del suo portale,
ht:ps://ivgmodena.fa;lcoaste.it, indicato nell’avviso di vendita;
il gestcre nominatol.= non appena ricevula la comunicaziomer~delk
presente provvedinentp da parte del professionista delegatc (B =

govra inviare-adl delegatn 1*accettazione e la dichiarazicng fl i

311’art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal

legale rappresentante O da un suc procuratore {(la indicata
dichiarazione sara allegata al rapporto riepileogative iniziale cdel
professicnista delegatol);

.. Referente della procedura, incaricato delle operazioni di vengizta,
i1 professionista delegato iB);

* ok

CONFERMA 12 nomina quale custode giudiziario di tutti i beni pignorati,
in sostituzicne del debitere 4=11’ Istituto Vendite Giudiziarie di
Modena srl, viale Virgilio 42/F - 41100 Modena, con conferimento di
cutti i compiti previsti dalla legge, come riprodotti in appositoc
decalogo consultabillé inl cancelleria;

ASSEGNA al custode. uh- fonda spese di € 400,00 a carico del coréditéne
procedente;

DELEGA
A) il notaio dott. Fabrizio PBNTENG, gia delegato per le attivita
preliminari;

BI— il professionis:a avv. Luca REBUCCI

Bl /donipimente delle operazioni di vendita,” exart. 591 bis c.p.cC. ai
seguito partitamente indicate;

DISPONE che 11/1 professicnista/i delegato/i, per guanto di competenza,
nsservate scrupclosamente le circolari ed istruzioni diramate,
provveda/no a depositare:

. entro 30 giorni <callsz comunicazione dell'ordinanza di delega
itermine prordgatd di 10 giorni, ai fini della verifica.del
rempestivo versamerto delle anticipazioni, ove la scadenza di tat
ultir rmiz Vo4 Avebessiva) un rapporto riepilo ativo iniziale

“pubblicazione ufficiale ad b o Procd
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d.l. 18 ottobre 2012 n. 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 201z
n. 221, come medificato cal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito
in 1. 20 gipgdoTE%16, n. 119, secondo 1’apposito format
ministeriale, 'nel guale indicare, altresi, il codice IBAN del
conto corrente |intestath alla procedura, frattanto apertc|)su
jniziativa della cancelleria presso BPM, sede di Modena ¢
versamenti ivi effettuati fa tal fine, entro 7 giorni
dall’accettazicne dell’incarics, 11 delegate B -avra cura di
richiedere alla <cancelleria 1’apertura di detto cfc con
indicazione degli estremi del codice IBAN, da comunicare
prontamente al creditere procedente (per—il versamento delle
anticipazioni di cui infra);

e

<&@ decorrere dal deposito del rapporte riepilldgativo iniziale, dopo
ciascun esperimento di wvendita, un rapporto riepilogativo
periodico (con allegato estrattoc conto aggiornato della procedura)
delle attiviza svolte, secondo l'/apposito format ministeriale, nel
guale riportare anallticaments 1’sttive disponipile, le vendile
effettuate e correlato esito (in particeclare, dalle relazicni
dovranno risultérd:| data dell’crdinanza di delega e data~-as
scadenza della \Wélega; indicazione dei lotti posti in vendita/
esperimenti di’lwendilta ¢ompiuti, con indicazione del prezzy base

9
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e degli esiti per cias . tos indicazione dei lotti ggiudicatl
ed indicazione dei lotti trasferiti, con data di pubblicazicne dei
] £ ento, ovverc decadenze degli aggiudicatari;

2 i dalla vendita e gell’atrive

1tri titoli, movimentazicne del fondo

a~rmentialtre ritenuto aqal

VVentro dieci giorni dalla comuniocazione dedll’ approvazicne del
progetto di distribuzicne ed emissione dei mandati di pagamento
un rapporto riepilogativo finale delle attivitad svolte (con
documentazicne altestante 1l’/integrale esecuzione del riparto ed

estinzione del contc corrente della proceduraj .

I professionisti nominati. devranno compiere senza ritardo, comungue
entro il termine di ventiquattro mesi dalla comunicazione dellz presente
ordinanza, salvo prorpgajdaspichiedere prima della scadenza, tufre ‘le
operazioni delegate, esclusa ogni facolta di rinviare o sospendere Lz
vendite -se non per ordine del giudice dell’esecuzione- ovvers di
ritardarne la fissaziocne o la successiva fase distriputiva, a pena di
REVOCA ds=ll'incarico ed ewventuale cancellazione dall’elenco di cui
all’art. 179 ter disp. att. c.p.c.

DETERMINA
i6!€\%3-000,00_ idi cul € 1000, 00 per accontd a) prigfiessionisti delegatl
, pari a € 500,00 ciascuno; il residuc per anticipazionl relative agli

adempimenti pubplicizari, di cul € 100,00 per lottio per pubblicazione

' B
su PVP per ogni vendita, e Pper SpesE di gestione della wvendita
~alematica nonche € 230,00 per spese di tenuta del conte} ii Zondc
i

1tore procedents ai sensi dell’art.z corma ¢ M
!

spese che 1l cred
927/2015, & tenutg\d.versare sul conto corrente della procedura ENTRO
30 giorni dalla comunicazione a mezzo pec dell’IBAN da parte del

LG i Metificati motiwvi gdetts nticipalziore
delegato (Pybblicazione fficialé ad Uiso esclisivo personale - & R ogr?i SRS
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anche in considerazione dei costi della pubblicita obbligatoria
{termine da osservarsi a pena di improcedibilita dell’ esecuzione; ;
laddove il delegato fiofi rid¢eva dal procedente le somme indicate, ipviers
a mezzo pec richieSta'-di 'wersamento, entro 30 giorni, agli ulp®xiori
creditori intervenuti avdivelFdi titolo (ove presenti); spirato| il
termine, senza versamento del suddettoe fondo spese, relazionera
prontamente al GE per 1’ adozione dei provvedimenti conseguenziali in
punto di improcedibilita dell’esecuzione;

entro sette giorni dall’ultima vendita celebrata ed in wista del nuovi
adempimenti pubblicitari, nel caso di incapienza del fondo, 1l delegato
(B) —chiedera 11 versamentc delle anticipdzioni funzionali a due
ulteriori esperimenti di vendita (€ 1100,00 'se lotto unico + € 200 per
ogni ulteriore lottol) , da corrispondersi sul 'eonto corrente della
procedura a cura del creditore procedente {o del creditore munito di
titolo interessato, ove inerte 1l prime} entro 30 giorni dalla
comunicazione a mezzo pec da parte del prime (termine a pena di
improcedibilita dell’esecuzicne) .

DETERMINA
le seguenti modalitsldi esplétamente delle at
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TATTIVITA’ PRELIMINARI (delegato A)

Il professionista delegato provvede:

1. al controllec del titolo esecutivo, della completezza della
documentazione ex art. 567 c.p.c. {ivi-rcompresa, ai fini dells
continuita delle trascrizioni, nel 'caso di successione mortis
causa, la verifica della avvernuta HpHS¢riziogne di accettazioni
tacite o espresse d¢i eredita nel ventennic antericre alla

trascrizione del pignoramento), della correttezza del pignoramento
{esatta corrispondenza dei dati catastali dell’immcbile & del

diritto reale pignorato tra atto di pignoramento & pedissegua nota
di trascrizione nonché corrispondenza dei beni/diritti pignorati
a quanto risultdnte dalla certificazione ex art. 567 C.p.C.y fexme
restando 1@ \wocdifiche-variazioni catastali medio tempore
intervenute,( da[o¥gcisake, tali da non ingenerare incertezza -sul
hens! anche in relazione al regime patrimoniale dell’esecutato (=€
coniugato, dcovra essere depositato dal cveditore procedente
sstratto per riassuntce dell’atto di matrimonio comprernsivo dalle
eventuali annctazioni ex art. 162 c.c.) ed alla rituwalita degli
avvisi ai creditori iscritzi di cul all’art. 498 c.p.c. (previa
verifica e ricognizione delle formakita pregiudizievoli} e ail
contitolari del diritto pignorato, 4. §ensy dell’art. 55%9 c.p.C..
rimettendo immediatamente ¢ i atti & duesiv giudice nell'ipotesi
4di ravvisate carenze o anomalie (cfr. in wvia esemplificativa
scheda di due diligence pubblicata sul sito del Tribunale};

2. al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili,
della destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di cui all’art. 18 dellz Legge 28 febbraio 1985 n. 47

COSTO COMBLESSIVO HLIHMEIAERTI | [PUBELICTTAR] lescluso PYP) B DI CESTLIONE“LELLE
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ove prescritto, nonché delle notizie di cui agli articoli 17 e 40
della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche e delle
risultanze deldacperizia di stima;

AVVISO DI VENDITA, CURA DEGLT ADEMPIMENTI PUBBLICITARI, CELEBRAZIONE'
VENDITA (delegato B) J

[1 professionista delegato provvede:

1. a determinare il valcre dell’ immobile a norma dell’art. 568 C.p.C.
nonché 17evantuale ripartizione in lotti, tenerndc anche cento
della zione dell’'esperto e dellyg erentmali note delle parti,
salvo sa daterminazione da pdfield=l GCb nell’ordinanza di

delega ex art, 591 bis c.p.c.;

2. agli adempimenti previsti dall’art. 570 c¢.p.c¢., entro 7 giorni
dalla wverifica del tempestivo versamento delle anticipazioni
all’uopo disposte, procedendo alla redazlone dell’avviso di

vendita, da depositare prontamente in pct e comunicare al
creditori iscritti non intervenuti, seccndo il gispcsto dell’art.

570 c.p.c. ed/ Ml modello predisposto dal GE ex art. 173 guater;
ultimo comma,/ aiep! et c.p.c., reperibile sul sito del Tyihunaie
di Modena e ne¥/Yispettoldelle istruzioni qui di seguitc impardites

3. =z curare tempestivamente, cocrdinandosi c¢eon 1l gestore delle
vendite ed il custode, gli adempimenti pubblicitari ex art. 490
c.p.c. indicati nella presente ordinanza; in dettaglic:

nwei 3 giorni successivi alla redazione dsll’avvisc 2i
vendita, invia al gestore della pubblicita, per lfattuazione
41 quest’ultima, la documenfAfeohd-— all’tUopc necessaria,
ovvera 17avwiszo di wvendiza, 17ordinanza. o vendita lepurata
di dati senmsibili}, la relazivneai stima (epurata di dati
sensibili) redatta gdall'espearto ed ogni altro documento
ritenuto rilevante a fini pubblicitari;

- 1o astalo occupazionale dell’immobile, sentito il custode,
deve essere verificato prima della predisposizione di ogni
ayvise 24 oERgTta fe pracisato nell’avviso), tenendg conio

1NEnC

di evedtualil [iberazioni in itinere, coatte © spontdanee, ©
azioni (gibdidzipli|di sfratto in <€Orso;

- entro 3 giorni dalla richiesta in tal senso inoltratagli dal
custode giudiziarlo, consegna a gquest’/ultimc copia,
attestata conforme all’criginale, del provvedimento di
liperazione anticipata ex art. 560 C.p.C., jualora emesso;

. almenc 60 giorni prima della scadenza del termine fissato
per la presentazione delle /offerte (termine ordinatocrio
prudenziale, rispetto al termine‘perentorio a pena di nullita
di 45 giocrni) da pubblica notizia della vendita inserendc
1’avvisc di vendita sul portale delle vendite puppclichs, ex
art. 490 co.l1° c.p.c., previa corresponsione del relativo
contributo, avendo in particolare cura, nellfinserimanto dai
dati, i implementare il camps “esustade”  (nel caso di
difficolta provveda a richiedere ie istruzioni pratiche a
1vG), héneché reurandc, nel medesimo termine, gli uAtériBET
adempiment: pubblicitari ex art. 490 co. 2 e 3 d.pad.d di

ripubblicaziElr!fg%h‘r:i%r?Ic;)dmljaz?(ﬁl&rplt(@eﬂil‘;g:lc?pgSc?o?nsr(r;#;rscglaﬁepe?A“S’LtljtnFjlult'a Gtz PhC
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4.

10.

p B B

12.

13.

14.

a fissare (previa interlocuzions con il gestore della venaita
circa i giorni ed orari delle aste) un termine non infericre a %0
giorni e non duperidre a 120 giorni per la presentazione delle
offerte di acquisto per clascuno dei lotti per la prima verdita,
e non infericdre/lda &0 qlﬁ“nl e non superiore a 90 giocrni (per|rie
eventuali successive vendite con ribasso {(gqualora la precedente
si sia cffe::zﬂamenie ~enuta); devono essere programmati tre
esperimenti di vendita annuali {salvo giustificati motivi di una
diversa scansicne temporale da rappresentare al GE};

a fissars al giorno successzvo alla scadenza del termine dI cul
al- puntc precedente verificando d% (W@ —incorrere in giorni
ferLallj, ad ora fissa, 1a convocazionedel le.parti e del creditori
iseritti non intervenuti presso 1’aula’ ‘all’uopo dedicata
dell’intestato Tribunale per l'apertura delle buste telematiche,
la deliberazione sullafe offertaje e 1'eventuale gara tra gli
offerenti (cfr. infra sulla medalita della gara);

alla r:“ey‘one delle buste contenenti le offerte in modallita
telematica, tramite il sistema telematico del gestcore dell

vendita;

allfapertura, " |pPEassg it. luoge sopra indicato, delle  Puste
depositate telbwctic renite dagli offerenti - onerati del relativo
collegamentc al po ale del gestore - alla eventuale presenza

delle parti e deil creditori iscritti comparsi;

1la offerte pervenute e della congruiti della cauzicne
prestata, seconde le moc ialita indicate nella presente crginanza;
2 dichiarare 1’inefficacia o L finammissipidizd delle offerte non
conformi a quante disposto nella presante ordinanza;
992 deliberazicne sull’unica coffelta Anfgidlsibile seccndo 1=
disposizioni dell’art. 572 c.p.c. e di seguito splicitate,
provvedendo quindi alla aggiudicazione o alla fissazicne di una
nuova vendita o all’assegnazicne;
4 avviare, nella ipotv%1 di pit offerte ammi a51b1_; e supito dopo
. deliberazione sulle stesse, la gara tra gli fferenti ex art.
3 c.p.C. Con\ rs modal;té asincrona di seguito d;sch¢1rata,
redigere il verbale delle operazioni di vendxta, depositandane
in pct, senza ritardoe ¢opia informatica uni {tamente agli alllegatd,
a guanto trasmes Ogil dal gestore (G acquisito dal relativo sito)
ed agli adempimenti ,ubb41c-tar1, contestualmente aggiornando con
1'esito dell’ esperimento 1fapposita area del Portale delle vencite
pupbliche; in caso di gara, il verbale di chiusura delle operazioni
di vendita potra essere redatto dal professionista anche da remoto
con l’eventuale assistenza del gestore della vendita;

o

R

(ST RS2 B T

¢ auspicabile, nel caso di esito Anfrmttussgrdella vendita, che
nel verbale di asta deserta sia *1porta!a, nel'Ya parte conclusiva,
anche 1la da'd della successiva vend iita senza incante {gia
grogrammala eXx nte entro un termine non superiore a novanta giorni
ex art. 5%1 co. C.p.C.), cON indicazione del prezzo base (operata
la riduzione di prezze indicata nella presente ordinanza) €
‘ferta minima ;ampissibile;

nell’ipotesi 4% "Dﬁdit" d4i pin loLti, a cessare le operazioni di
.p.c. 163 di =
vendlﬁﬁbbﬂﬁaﬁﬁﬂfﬁm rt 504 c.p.c. e dell’art. 6 isp.-att

S

A, | u l o) ot ale I
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15.

16.

47

18.

19.

20.

e tenutc eventualmente contc di guanto gia acquisite alla
procedura a titolo di frutti, cauzioni confiscate e somme versate
in conversiong,\ &td...), sia stata gia conseguita una somma pari
all’ ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente al GE; le spese della proceayd
relative a tutti gli ausiliari saranno valutate dal delegato
prudenzialmente, tenuto conto per 1 compensi per spese legali cel
creditore procedente del valori medi di riferimento di cui al d.m.
55/2014 iminimi per 1 creditori intervenuti) al MmMOmMENTO
dell’aggiudicazione; qualora 1 pilu lotti siano posti in vendita
contemporaneamente, ad esaminare la), mesessita della cezsazione
dalla wendita forzata szguendo 1/ ordiag numerico dei lotti, non
facendo poi luogo alla aggindicazisne sidcesEiva quando si sia
gia, per effetto della wvendita precedente, raggiunte 1’ammoentars
sopra esposto, sempre riferendone immediatamente;

-

a2 provvedere alla immediata restituzione delle cauzioni agli
offerenti nen aggiudicatari, con ordine all’Istituto di Cradito
convenzionato (sin d’ora antorizzato) di provvedere al riaccredits
dei bonifici Mdegd § offerenti telematici non resisi aggiuvdicasari
sui conti cdrrepti i provenienza?, indipendentements L IHAR

indicato nelYVoZiariay

2 ricevere la dicniarazicne di nomina prevista dall’art. 583
gipygs e la dichiarazione del nome del terzo prevista dqall’art.

580 bis cpc, unitamente all’atzo contenente la dichiarazicne di
questi di volerne profittare, autenticata da pubblico ufficizle:;

a comunicare all’aggiudicataric, antro 30 gicrni

dall’aggiudicazione, —enendo contio) “dell ke sorme gii wersate,

Earmontare del residuc prezzo (COMINJUS gta indicato nel verbale
i

di vendita, detratta la cauz oney &/ gelle spese Pper 1l
trasferimentc da versare sul conto della procedura rel termine

perentorio (non prorogabile) indicato in ordinanza;

ad autorizzare l'assunzione di debiti da parte dell’ aggiudicatario
o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c. (nell’ipotesi g1 cui
alltart. 385A €T B-c.D.C. provvedera direttamente a lilmikare il
versamento dél.prezzo secondo Juanto disposte dalla normaj previa
stima prudenzialy/delle spese di prccedura e crediti antergatiy
se del caso previo conferimentc con il GE);

ad avvisare tempestivamente (entro 7 giorni) il giudice, nel caso
4i mancate versamento del saldo prezzo nel termine indicato, per
i provvedimenti di ¢ui =ali’art. 587 P iprecisando
nell’istanza, rucricata vistanza di decadenza ex art. 587 ¢.p.c.',
la data della vendita e di scadenza.—del termine per 1l saldo
prezzo, i dati anagrafici complety deNlf 4Tgindicatarisc, 1 imports
di aggiudicazione e della cauzicneg_ yersgtiay in caso di richiesta
ey art. 41 T.U.B. avanzatla dal creditore fondiaric cfr. infra
sulle modalita di asssgnaziocne provvisoria del saldo prezzo;

a eseguire in autonomia — dovendo intendersi autorizzato - le
restituzioni delle cauzioni agli offerenti non agciudicatari, 1
pagamentl delle imposte idelgato A, le restituzioni agli

aggiudicatari ‘delle somme residue che slano risultate gccedentl
le spese OcCOrIenti ber i1 trasferimentc (delegato L) -\ dandone

rp
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comunque attc nel progetto di distribuzicne (in voce separata,

‘spese

a carico dell’zggiudicatazio’ )’

21. a comunicare /falllésperto stimatore ed al custode L'avpepubs
aggiudicazioné S assegrazione, di ogni lotto, ed il relacivo

prezzo

solo —al momento del versamento del saldo | prezzo

{rispettivamente per eventuale istanza di immissione anticipata

nel possessc e conguaglio della liquidazione ex artT. 161 disp.
att. C.p.C.) i

22. all’aws

venuto saldo int

rale d=2l prezzo Ccome sopra magglerato,

restituisce all’aggiudiczatario la fideiussiona cauzicnale, ove
prestata, comungue attestandogli 1il\ definitive venir meno deil
presupposti della sua escussione;

23. a rapportarsi con lealta e ~orrettezza med/confronti del custode
giudiziaric, esaminandc le prescritte relazieonl invi iate al GE

sullc

11

stato occupazicnale de]l'immobi¢e & sullfandamento de’le

procedure di liberaziocne; wverifichi la permanenza del titolo

er—;er"ut

ivo nei confronti di tutti gli esecut ati, la permanenza dei

diritti reali mincxi_fes. usufrutto) esistenti sul bene o vincoli,
cosi da poter—prendere i necessari provvedimen wri/relazion@rgall

~r
=

E 0
cescril

aggicznare-|-sulnBunto le indicazioni contenute mella

zigne dell™irmogite riporzata nell’avviso di vernditss

24. 2 fissare immediatamente, nel <asc di esito negative del primo
esperimenta di vendita, ulteriori esperimenti di vendita da
espletarsi tutti senza incantc, previa riduzione del relativo

prezzo

25. Laadove
del walore di \s@ila-.e in ogni c£aso al di sotto di € 1p=0

ravuto

delegato & tenuto a rimettere immediatamente gli atti al GE TE

pase secondo le seguentil prescrizioni:

= 1] esperimente prezZzo base @éaspga ridorre del 25%;

» III esperimentoprezzc hdsaldiasia de
ridotto del 25%

« IV esperimento prezzo base dfasta del I1
ridotto del 25%

» Y esperimentc predio base dfasta del IV asperinento

ridotto del 50%

[
-

S2Sperimento
esperiments

il prkzEeld asta deil beni si riduca al di soctto gel 33»
Yo

riguatds JallY{sddgrta minima ammissibile) 1l professipni

-
H Ul‘

dt o

T

provvedimenti di competenzz; all’esito del guintc esperimentc dz
vendita, il delegatc entro 13 gg. rimette gli atti al GE per le

>

cpportune valutazioni, ivi inclusa la fissazione di udienza per
la rivendita.

—

—

Jg- 1’inosservanza ai compiti di cui ai.punti 24 e 25 comporta la

revoca dell’incarico ex art. 591bis, comma 11°, c.p.c

" REDAZIONE

MINUTA DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO E ADEMPIMENTEW

CONSEGUENZIALI (DELEGATO A)

11 professionista delegato (A) provvede:

1. ad daSO['EIE, entro il termine per il saldo prezzo agli oneri di

srifica della clientela ai sensi e per gli

npulﬁﬂﬁ&ﬁ&ﬁe f _ : i ».‘ e - @vietata ogni  D.LGS. n.

Viin. Giustizia PDG 21/07/2009



231/2007 (cfr. il modello puhblicato sul sito del Tribunale),

ogerando, se del casc e prima della redazione della minuta

del

decreto di tfedferifiento, la segnalazione di operazione sospetta
che, per ragléai’ idd necessaria riservatezza non dovra essere

previamente autorizzata dal Gludxce dell’Esecuzione;

2. entro 30 giorni 1prchgab1 a 60 nei casi <¢i partico
complessita) dall’avvenuto int

("

lare

rale wversamento del salzo prezz

e fondo spese, effettuati gli aggtornamenti necessari e previ:

vyerifica dell’assolvimentc da parte dellfaggiudicatarl

dell’obbligo previsto dallfart. 565, quarto comma ©.0.C., &
rrasmette telematicamente al G.EB V5§ ['Bozza del decreto di
trasferimento (secondo 1lo schema ' pubblicato sul sito del

Tribunale), con £3wrassa renzioner della fgituazicne urbanistica
dell’immopile, unitamente a contc abile attestante il tempestive

versamento del saldo prezzc e fondoc sSpese, alle ispezioni

ipotecarie e visure catastali aggiornate, allegandao, se
prescritto, 1l certificato di destinazicne urbanistica
dell’ irmobile quals riSWl'dntW dal fascicolo processuale ovveroe
aggicrnate FAl A dthaliza {acquisito dallo stesso professicnsssais

la bozza dovra contenere altresi 1’ordine di cancellazione dei
gravami esistenti/sull’ immobile come previsto dall’art. FRA. IDPRIN
{trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservalivi

civili, igerizioni ipotecarie), anche se successivi

alla

trascrizione del pignoramento (esclusa la cancellazione di domande
giudiziali o altre formalita costitutive di diritti reali o

vincoli) ;

3, ove ne ricorrano 1 presupposti, il ¢dlegato & tenuto ad effettuare

la denuncia prﬁvinta dell’art. 99 \8E0sk4272004 e le cperazi

""'l

conseguenti previste dalla suddétta ngrmativa (Codice del beni

culturali e del paesaggiol;

4. previa interlocuzicne con il custode giudiziario, laddove risulti
gia emesso 1l'ordine di liberazione, il decretc di trasferiment
andra predispostc scoltanto dope la ricezione, da parte del custede

stesso, della . comuricazione viaz PEC attestante 1favvenuta
1iberazionegs nel caso, invece, di immebile stabilmente/\oCCupato
dalla parte esegutats e nucleo familiare (art. 560 co. 3 €«p.C«l,

per 1l guale non risulti gia emesso ordine di liberazione
anticipata, allegherz le modalita attuative dell’ingiunzicne di
rilascio a cura del custode, secondo lo schema pubblicato sul sito
del Tribunale, salvo esonero dal rilascio da parte
dell’aggiudicatario;

5. esegue le Forme]i*a di rogis:razione, trascrizione {(rammentando
che, nell’ipotesi disciplinata dadl "antk 585 comma 3° ¢.p.c., il
conservatore dei registri impehildiari —men pud eseguirs la
trascriziene del decrete se Thon dhifimente alifiscrizione
dell’ivoteca concessa dalla parte finanziata”) e vgitura catastale

del decreto di _rcsferl ento; da comunicazione dello stessc alle

pubbliche amministrazioni negli stessi casi prcv1atn per

le

comunicazioni di  atti volontari di  trasferimento trasmette

all’aggiudicatarie la nota di trascrizione del decreto
trasferimento; coifpic, &1 gens! dell’art. 164 disp. atly “c.D

di

P
alr e g

ogn4 altro inEombente, anche di carattere figcale, che al termini

ubblicazione-ufficiale-ad uso esclusivopersenalé - -vietata o to 1= DS
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6. esegue inoltre, entro 30 giorni dalla pubblicazione del decreto
di trasferimente {60 giorni nei casi 4i particolare comgplessital,
la cancellazione 'delle formalita indicate nel decreto
-rasferimentc/prapunéiate dal G.E. al sensi dellfart. 586 g=P.§
con la precisézlone /ches

di

14

al i costi di cancellazicne delle formalitda socno a carico
della procedura;

b) 1 costi fiscali del trasferimento, ed ogni altra spesa
a guesto correlata (ad esempio, spese postall per le
comunicazioni, acguisizione di CDU aggicrnatc) sarannc
2 carico dell’aggiudicatagDplCa Assegnatario; cCosl come
a suo carico sara il 50% del‘edmpensc dei delegati (fase
3}, seccndo legge.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove prescritto, certificato di destinazicne urbanistica ex art.
18 L. 47/1985 avente validita di un anno dal rilascio 0, 1in Zaso
di scadenza, altro certificate sostitutivo che il professionista
delegatc richiederz;

. le dichiaraziory’ bi—fini fiscali rese dall’aggivdicatg@rio) i1
originale, unitemeénie\ldlla copia del documento di identiftd| gHLe
dichiarazioni rese z norma del d.P.R. 445/2000 - 1’attestaziune

~irca 1’avvenuto versamento delle somme necessarie sia per il

trasferimento che per le formalita successive poste a carico

dell’aggiudicatario;

. la dichiarazione scritta resa dall’aggiudicatario contenente le
indicazioni di cui all’art. 22 del /d.lgs 231/2007 (cfr. modello
subblicato sul sito del Tribunalal~ 'el—quella eventualmente
vertificata, ricevutz entro il termine del saldo prezzo;

[FASE DISTRIBUTIVA (DELEGATO B)

Depositata la minuta del/:i decreto/i di trasferimento (cfr. infra)} e
comungue entro 30 giorni dal versamento del saldo prezzo e fondo spese,
il professionista delegate (B}, provvede, con la massima solleciundine
2lla formazicne déel progetto di distribuzione, anche parziale, Secondc
le direttive impa*Plee’/dal\giud:ce d=11'esecuzione e nel rispeidlsi| g1}
schema pubblicato sul sito del Tribunale; segnatamente provvede:

1. a depositare istanza di liguidazione dei compensi (secondo lo
schema reperibile sul sito del Tribunale) e contestualmente
assegnare ai creditori termine massimo di 20 giorni per il deposito
di nota spese e documentazione giustificativa (nel caso di riparto
parziale wva richiesto, a carico della procedura, un acconto in
misura ricompresa tra 1000,00 e 200090 'censiderato il realizzo,
d4tma la richiesta di liguidazione de&d compensi- relativi alla fase
3 per la guota del 30% a caricoe dell’aggiuvdicatario};

[\

2. entro i successivi 10 giorni dalla scadenza del termine di cui al
punto che precede, a formare un progetto di distribuzione, anche
parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita {nel gual caso
per importi nen supericri al novanta per cento delle somme da
ripartire), comunicandoloc a mezzo pec alle parti ed assegnande alle
stesse termine |di-15 giorni per eventuali osservazioni (il dc¢legate

v ~cPubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - elvietata ogni’ Aeposiio
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dell’istanza 4i liguidazione dell’esperto stimatore, ai firni Zel
conguaglic, entro i termini assegnati});

prima della predisposizione della pbozza di riparto finale, iR gas®

di incapienza gellfab trz della procedura per la soddisfaziSng Jdi
tucti i credivéril/lZaM\Fichiedere al GE, ove D€ sussisfangd|Hi
presupposti ‘4 emissions dol decreto di condanna ex artt. 587, 2°

co e 177 disp att. c.p.c. (cfr. schema pubblicato sul sito del
Tribunale) Ln relazion2 zgli aggiudicatari decaduti e, all’esizo,
ad attribuire il relativo credito a favore del creditori cul spetta,
o

.acondo 17ordine di graduazicne.

entro i successivi 15 giorni dalla scadenza del termine per le
osservazioni:

a) nel caso di osservazioni © vichieste di ‘modifica della bozza
di riparte inviata, il delegato depositera al Giudice istanza di
fissazione udienza ex artt. 598 e 512 c.p.c., allegando alla stessa:

. la bozza iniziale inviata, le osservazioni ricevute ed
eventuali bozze alternative che tengano conto delle richieste
pervenute/\ §8 Eitenute condivisibili, ovvero le motivazioni
per le gquali . non si & ritenuto di accogliere le stesse;

. le comunteazieni/dillinvic della bozza del progetto, (1g| rotg
relative alla trascrizione del decreto di trasferimento e alle
cancellazioni delle formalita nregiudizievoli ed all’estratto
contc della procedura (laddove gli adempimenti sianc ancora
in corso evidenziera al Giudice le tempistiche per 1l loro
espletamentc) ; presenziera, quindi, =11/ udienza per rendere
eventuali chiarimenti e per 14 evantnale approvazione del
progetto di distribuzione.

b) nel caso in cui non pervengano osservazioni, 1l delegato
depositera istanza al GE di “esame del progetto di riparto finale
in assenza di osservazioni” (cfr. art. 596 c.p.c. come novellato),
cnde consentire al GE di verificare la correttezza del progetio
formato e, guindi, di depositarlo in pet ai fini della successiva
approvazione;

oy alleghera gAl™istg=nza: la bozza del progette di distribuzione
inviato alle panui, Ae eomunicazioni di invioc della stessa, lewrote
relative alla trascrizicne del decreto di trasferimento e zll¢
cancellazion! delle Zormalita pregiudizievoll ed all’estratic Conto
della procedura {laddeve gli adempimenti siano ancora 1in cCorsa

evidenziera rell’istanza le tempistiche per il loro esp_.etamento! ;

i
(s

d) entro 30 giorni dal deposito del progetto di riparto da parte
del Giudice (deposito che sara contestualmente comunicato & MEZzo
pec alle parti ed al delegate), il—delegato convochera le parti
dimanzi a sé (anche con contraddittorie, scritito o da rencto) Pper
la loro audizione e per la discussiornie del-progetto, segnalando che
la mancata ccmparizione comportera approvazione dello stesso ai
sensi dell’art. 597 c.p.c.; tra la comunicazione dell’invito
data di comparizione dekbbono intercorrere almeno 10 giorni.

o
e

e} il giorno dellfaudizione formera processo verbale nel guale dara
atto dell’avyAndtd Fpprovaziona del progetto e lo depositera _nsl
fascicolo de¥lNasktlzicne; nel caso vengans sollevate contgstazioni

2 T ] 25 ara cont -1 processo verpals; ¢
al rr%%*bhg Zi%)%le&ﬁi]éjgé(fézto ne d onto nel processo YEI g G

. S iy A .ad.uso .es i : 1= O Vi Saanic i fledls
ripubblicazione o Tiproduzione a s Opds ) esclusivo personale - @ vietata.ogniu L al L ast.
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512 c¢.p.c., allegando tutta ia documentazione indicata &zl
precedente puntc a).

5. entro il termine di sette giorni dall’ approvazione del progebiq il
riparto, a ordinare il pagamento agli aventi diritto e, all7=8ibo,
richiedere la pronta estinzione del conto corrente; = Lal fine

richiedera al GE, nel sudgetto terming, 17 autorizzazioen

icne

0 <“ci mandati di pagamento in conformltd zlle
previsioni del piano di ripartoc come approvato, Con istanza
(OGGETTO: emissione ma“gnf* di pagamento in esecuzione del riparto
‘finale’ o 'marziale’) contenente il prospetto sintetico e numerato

dei soggetti benefi31ar1, importi en IBENTT secondo lo schera
diramato (reperibile sul sito del Tripunale); nel caso di riparto
pY¥ziale, riportera 1’ gsecuzions dul DipEkEdFnella relaziore
periodica con allegata douumerthAon

6. a depositare, infine, entro 10 giorni (salwvo giustificati motivi
in ragione della complessita dei pagamenti o© accantonamenti
dispesti in fase di imminente definizione) dall’approvazicne del
progette di distribuzicne finale ed emissione dei mandati di
pagamenti, rapporto . riepilogativo finale funitamente alia
doc umentazi0n~ comprovante gli adempimenti effettuati- pagamenti,
cvascrizione delltildderetori di trasferimento e cancellazicxe|oEDlg
formalita, ove non allegati al progetto di riparto, Lvl compresa
1a deccumentazione contabile comprovante l‘estinzione del conto
corrente intestato alla procedura; .

STABILISCE

~ha-tutte ls attivita che, a norma degli AARD |971. & ss. C.P-C.« devono
sadxk|compiute in cancelleria < davant gl E'U“l"“ dell’zsecuzicne 0O
Aal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione, saranno effettuate dal
professionista delegato presso il proprio studio (rec piti da indicarsi
nel]’ avvisoe di vendita) ad eccezione de ell’attivita di apertura delle
buste, deliberazicne delle offerte, avvio della gara, da effettuarsi
presso apposita aula dell’intestato Tribunale (segnalata all’ingresso
del Tribunale) .

_A—
DISCIPLINA GENERALE DELLA VENDITA: AVVISO DI VENDITA

L’'avviso di vendita senza incanto, redatto dal delegato secondo il
modello pubblicato sul sito dai Tribunale nei termini anzidetti, dovra
mortenere le seguenti indicazioni:
a) numerc 4i ruolc della procedura;
B) Heme del professionista delegato altla wvendita;
c) numerc lotto;
d) diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota ingivisa
di X/Y della pienaz proprieta, usufrutto, nuda proprieta, ecc.j;
e) tipologia del bene {appartamentc, terrenc, villa, negozioc, lccale,
ecci);
£) comune 2d 1ndd EPAEEF-OVE & situato L/immobile;
g) caratteristiche (syperficie, vani, plano, internc, ecc.} i
h) eventuali peThinenze tbglcone, cantina, box, posto auto, 41 i 3rdinoy
fipu t%bﬁlcaml;ggtz)hcr:?zmdne ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
produzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




i)
3)
k)

1)
m)

n)

o)

P)

stato di occupazione {(libero, occupatc, occupatc senza titolo, in
corso 4@l liberazipnsalli

ammontare del ppeg?e base & dell’offerta minima che pud esggre
formulata;

il termine entro - il““guale possonc eSsere proposte offenta
4’acquistc ai sensi dellfart. 571 c.p.c.q

modalita della vendita (telematica asincrona) ;
modalita di presentazione dell’cfferta telematica;

prestazione della canzione e ammontare della stessa; codice IBAN;
data e cra ‘issate per la deliberazione sull’offarta ¢ per la gara
tra gli offerenti, da tenersi il giornd)\ successivo alla scadenza
del-termine di presentazione delle offerte depositate in forma
telematica, davanti a sé; la disciplina generaleldella gara;

nome e codice fiscale del custcde, con indicazione dellfindirizzo
e-mail e del numero telefonico specificando che le richieste di
visita degli immobili potranno esSere effettuate unicamente
tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

sit) internet dove & pupblicatc lfavviso di vendita, la rslazione
di stima e i relati«il allegati;

avvertimentc che  nel-termine di 90 giorni dall’aggiudicagisng
dovra essere versate,’ dltYe al saldo prezzc, un fonde spesel 4ghe
sara prontamente comunicato) per il pagamento degli oneri fiscali

1
connessi al decreto di trasferimento.

Nel predetto avviso cdovra essere:

‘ndicata la destinazione urpanistica del terreno risultante dal
eertificato di destinazlione urbanistica di cui all’art. 30 del

festo unico di cui al d.P.R. & giugno 20014~ n. 380, nonché le
hipfilEie di cui all’art. 46 del ~itato testo-uaite e di cul all’art.
40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, € sucdedsive modificazioni;
in caso di insufficienza di tall notizie, tale da determinare le
aullita ‘di ewni all’art. 46, co: 1 del citato teste uhico, o¥vero
di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1l. 28 febbraio 1285, n.

47, ne va fatta menzione nall’zvviso;

<
=

precisato che pen " gli immobili realizzati in violazione della
normativa urbanistico-edilizia, lfaggiudicatario, patra

ricorrere, ove (Sdn§apAiAP|Falla disciplina dell’art. 40 delds
28 febbraio 1285, n. 47 come integrato e modificato dall’art. - 4¢
del d.P.R. 6 giugno 2001, =n. 380, purche presenti domanda di

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento;

precisate che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto
in cui i beni si trovano (anche in reldeiOfig[dl testo unicc di cui
=1 d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380} con tutte e leventuali pertinenze,
Sekessioni, ragioni ed azioni, servitu Hotive| ¢ passive; che la
vendita & a corpo e non a misura; che eventuali differenze di
misura non petrannc dar luogo ad alcun risarcimento, indernita o
riduzione del prezzo;

indicato che la wvendita £forzata non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra
essere revocatd —per- alcun motivo; che, conseguentemantie,
1’esistenza di~eveRlwmle~izi, mancanza di qualitd o diffioredda
della  cfubblicazionezuffic id tiso eselusiva’pe re  ivi,. comoresi, lad
ripubblicazjon %dtpmdunil:;fgg a!eraq e ﬁgr S&rﬁ}s _t% Ve 10 M ancyala
jone ra: scopoicommietciale CAut. Min- Giu PDG 2116712009



necessita di adeguamente di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dellfanno in corso e dellfannc precedaznte non pagat
dal debitore, per, gualgtasi motive non considerati, anche se
occulti e comungdé \non gvidenziati in perizia, non potranno Gar
luoge ad alcun xige¥oimentol indennita o riduzicne del Brezzg,
cssendosi di cié tenutc conto nella valutazicne dei beni (&
decurtazicone di prezzo operata);

. vibadito che i1 termine per il saldo prezzo & termine perentorio,
come tale non prorogabile (ne soggelic & scspensione ‘e'iale, come
chiarito dalla pin recente c’urlqpradﬂn?a di legittimita), e che
hén & mai causa di remissione in termigdTEx art. 153 CspE
1*esventuale ritardo nellferogazione dellesomme ga parte de.la
dafgaltnurtuante incaricata dall’aggiudidataxlo;

- evidenziato che:

a. 1’immecbile wisne wvenduto libero da igcriziceni ipotecarie 2 da
trascrizioni di pignoramenti e sequestri che sarannc
cancellate a cura e spese della procedura;

b. se 1*immcbilepe @rgyra occupato dal debitore e relativo nucleg
fam'Tiare o fda\«t2rzi senza titeclo oppenibile, la 1lib nerazicone
dell’immebilés|sdra/pARIEEa, salvo espresso escnero ga paLke

dell’aggiudicataric, a cura gel custode giudiziario & spese
dellas procedura; segnatamente, nel caso di immcbile cccupatc
dal debitore e relativo nuclec familiare 'ordins  di
liberaziona, salve gquanto previstc dal nono commz dell'art
560 c.p.C., Sara emessc contestualmente al decreto d1
trasferimento ed attuato dal custode sacondo le disposizioni
fornite dfal GE, senza 1'osservange\ OpliE formalita di cul
HE1’art. 60% c.p.c., nell'’interessgz|mEpPARER|Epese 2 carico,
dell’aggiudicatario; in ogni caso le "spese "di sgombero dal
beni mobili ivi abbandonati (spirato il termine di 30 giorni
dalla diffida alla rimozione da parte del cusrode) e rifiuti
sono a carico dell’aggiudicatzric, salve diverass istruzioni
del GE (previa istanza del custode), in ¢asi di necessita e

urgenza a fipd (dedla vendita e/o nelle more delle operazioni
di vendita a’nutela della pubblica inceolumita;

(9]

. gli oneri Ea8¢aly Werivanti dalla vendita sono a carice

dell’aggiudicatario;

d. l’elaborato peritale sara disponibile
unitamente alla ordinanza di delega ed
sui siti internet di seguitc indicati;

e. la partecipazione alle vendite giudiziarie non escnera gli

offerenti dal wvisionare Lo stato de¥ | Luocghi, compiere le

wisure ipotecarie e catastall e 2¥1" gecertare il regime
fiscale applicabile all’acquisto \8 Jrél/dndddie applicazione
dell/ IVA;

_.B_

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

e offerte di acguisto pplranno essere p“eaenLate esclusivamente inwvia

telematica, iTpubblicazions ufficiald diuso dstidsive p pecreto 26/2(20G|U:
32 aripubblicaziornelo npfbdﬂfz’&tin‘élaééépo‘aﬁﬁ‘ﬁﬁ?efma%peiglg%ﬁﬁ %i{%&ﬁ%@g&aﬂ/o;&oog



“Manuale Utente’

s

pubblicate sul Portale delle wvendite pubbliche de

Ministero della Giustizia.

1 COME SI PRESENTA L/OFFERTA TELEMATICA

Le

offerte andrannos cepositate con le modalita ed i contenuti™Rutfi
previsti dagli artt. 12 e sequenti del Decreto del Ministrc della

ciustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si ripeortanc:

‘n\ 17 inairizzo della casellar di -cstn ele:;run‘&aphe*r&t--dr° dapaiieal

=

Art. 12 Modalita di presentazzona dell’offerta e dei docunenti allegatl
Ltofferta par la vandita el ewaf Gz deve cohtenere:

Fodatisidenz 1:1\d!‘vz,“eil'o“fer~nu-, cﬁh
ce fiscale ‘c-delle pa*t- a TV

i ficio Jlﬂ”lglal1“ Gr'

Sy MR :
ﬂ’ebgicvsu Angdicaziong do
2

o B i S8

d

'unaleapé“

A 1ranno & il numero gl Eeala “qhh#rilﬂ della procedarss;
d) 1l numerc ¢ altro dato dc: {ficativo del lotto;
e) la descrizione del bens;

) 1'indicazione del referente della p:ccedu:a;

gy laidata e-1’ & Helle cperazioni di werdita;

X gk B R : ey A
h) il prezzc offerte 1k te”nlra per 1l relativo pagamentc, salvo-cph
tratti di demsndz difE ,;fF}" ’r ne anl!incanto; “

1) 1"importo wersatd a titolo-di cauzigne;

1y Yo data, - rhesadio g il rumeto dioCRC (rectius ora Ldentlfzcativo della
transazione) del bonifico effettusto pex i3 versamento della cauzione;

m) i1 codice IBAK del cnnto sul quale & stata addebitata la somma oggetLo
del bonifico di cui alla lettnra 1)

comma IV o, in alternativa, qusllo di ﬁgmagL rdmmq' J, utilizzata per

Aragmettere 170 YEES LTS e'_per Lrirevers la dbvunicazlqal previste dal
p*esnn'e regolamento; : CHINE LA g

o) lteventuale recapita d telefonia mebile ove ricevere le rcman*caz o
previste dal presente rpnolamento.

2.  Qranda Ltoffe? cntenxjﬂlndf FTacri dal territoric dello ataLo, o
risulti attribuitso il codice fiscale; 31 deve indicare il wodice fisnsle
Filasciato dalltautorita: fiscale del ‘Paese ol resigenza 0, in Mancanza,
un analogo codicefident Ficativo, guale gd gsemplo un codice di sicurszza-
sociale ¢ un uodica-lhenﬁghv ative. In ogni caso deve essere anteposts T1
codice del € £ egt ..% in "onformltd alle Legc¢e tecuﬁrhe 4‘. on it
c-‘C standard 180 3166-1 e
Standardization.

)

3, Liafierta per L& wendl tu telemalica & redatts e cifrata mod-ante UL
saftware realizzato dal Ministere, in forma di documento informatlcc_privo
di elementi attivi e in crnformita alle specifiche  tecniche dizioul
all*articolo 28 del presestedecrecc. Il software di cui al periodo
_precedente & messo a disposizione degli interbe;ati da parte del gestore
della vendita telematica = dewve fornire Y i fﬁa auEOWdrlca i dati €i ‘cul

al "omma 3 & -ette:e =1 AR o RO < SR, -3 WOk 52 G- g)q noncné i riferimenti  deil
cebto i del servizio d* posta elettronlta certifiﬂéta per la vendita
telematica Iscritil @ nerma delitazti i oeie 14, comma IV,

4. L'offsrva & Lrasmessa ‘mediznte la - casella di posta olettronica
certificata per la vendita  telematica. La trasmissione sestituisce: la-
irma elettronicq“auanzats .oll'ﬂ”orta, Sempre ha'i‘:na‘o aiaavvenuta
ticnisdendo Ja rigevuta come F=0 A1 avvennta conasgna dicul alTtartingie:
6, comma IV del da tevo rel Pra31den;e della Repubblica, 11 febbraio 2905,
n. €8 e che il gegrare dei aerv121c di posta elettronica ﬁertlfxcaaa'
attesti el messagein’ AN u 510 allegato  di ~aver flLdSClat el
credenz ! Pubblicazione uffici gia:adimﬂzeswluslvo persommeflﬁé-méta%a ogri- LeatBlid B, |
licazione o-riproduzione a scopo-commerciale' < Aut=Mi Nin . Giustizia-PDG 21707/2000




rheve sssere allegata  la  procura Tilasciata dagli altri offerenti al:
titolare della casella di posta eiettronica certificata per 1a vaﬁdi*a
relematica. La Drocutﬁ'é ‘redazta nelle forme dell’atto pupbllco © del

scrittura prx vata'"ut'nbidﬁtd e puc egssere allegata anche 1n copla per'
immagineg .

/

8. L'oiferta; quando & sottoscritta con firma digitale, puc esaarei
“rasmessa a mezz¢ 4i casella Sioosta slettronica certificata ancbe oriva
dei reguisiti di U ail’a'tlfblo 72, comma 1, lettersa ni.

gi applica il comma 1%, terzo. rer-odc, é la procura & rllascaata_ﬁ.zolui
che ha scttoscritto rofferta & norma. del pro<en e camma . RS NI

:Gu 1. decumenti sena M_]oqati al1’ £rerTa in fo*ra di-de Cumenfo LntoAmaficcf
~ di cowla informatica, ‘a nnﬁe per. 1mm391ne, b ST ?F exement¢ P 5 D
ocumenti allegat1 aeno cifrati medisnte 11/ SSELWE v di cui al comma IIL.
ﬁﬂudl ‘td di o congiunzoone Bzignte s'ranenti,”ﬁ”a;matlcl dsg"vrt¢~rh
con i documenti al‘a stes allagatx sono; fiszate dalie ép6c1f*nhe tecnzdhc
A i aratarti 264 Sl

|1. Ltofferta e 1 dog:neni‘ a] qa 1 sena inviati a un appoem:o Smdivs
di posta elettroq&rt‘tﬂn'1f¢ﬁa*h gdel Minlsterc mediante la caselxa d1
posta ciettronical exﬁ1fy*atl adicataa herma- dellV articclie 12, '
lettera nj. | :, ;
2. Ciascun messaggAu"aJ pashé alettronica certificata per la Vecditﬁ
telematica contisne, anche frean allegasos 1tattesctaziong  del gegTore. |
della casella di pesta elsTTronica certificata per la vendita telematica
di aver provveduto al ritascio delle oredenziali previa 1denf1£1caz;one
del richiedente a norma del presnn 2 regolaménto. A <
3, Quando ifidentifi cazigneé eseguitapel via telematica; ‘1a stessa*pué
Laver luogo mediants 1a trasm;ss*cne al gegﬁo ~@iyeeui. &l comma Idiuna
“mapia informatica per -immagine, anche /ey séttosc*ltla' con .. fizna

3

falensronica, di un docamentc analiogice dx-;dén'bﬁ ;ded  richisdente La
copia per immagine 2. priva di’ elementi arvivi-ea’ hé’inﬁormutl p*e"'stl

dz11a specifiche ceoniche: “erabilite & norma —dell’art. 26 . pnands
Lt sfferente non disgene un - decumento” A1 ddentita rilasciatn dz uno. del
Paesi.del;'Unicne'auaapg ,le ye' mmaqznn deve esserevgs;:gptg.ﬁgl
‘passaporto. RS 5% : s
4. Tl responsasile per
"erlLira, su rlﬂnies.

9v13 o per 11 rl

g s&&nl 1ﬂfcrmat vi autcmahazzatl d?l M
i igeszord: diicul 41 comma 1, che il procedime Lo
~ie Gx edenz,a-4 di afcesso sia conformp a q&g £D |

13 iscrive in un'Apposita arga - oabbi eE |
ci del Miznistero. |

L-‘

Art. 14 Deposito e trasmiss;one dell'offerta,al gestore per la vendiﬁa
telematica

1. Trofferta ai .ﬁterﬁc wepaslrata fel momento in cui wieng generdba 1a
“vigevuta completd di avvenuta consegna cafgarre del gestore di pesta
elettronica certificava del ministerc de¢la ggxsé;zla.

2B of ferta pervenuba all’indirizzo i Bost - v 9L=r*ronﬂca certifinmata di
cui allfarcicola A3 comma g Ju“cmaf~aament¢ndéci rara non prima i
centottanta. e ncn oltre cewrowpwt; pinuni cantecadenti Ttgrario flq”'*o
per 1finizioc calle uu“fJ?lem AL wenditas

3. Tl sofiware di lJ-»dll'dY?i"OlO 12, comma IIT, slabecfa un u,tevlure
documento testuale, privo di *FSLZLZ“Onl per le: operaziondi di se;ezlone.e-
copia, in unc del formaTi wee - Halle specifiche recniche delltarhiac
265 LYk documenLﬁ;qgva gnn: i dati 301"ofibrta, salvo’ gueill’
alltarticole: 13";"1\‘8&(1? -n, 0y oen o) > :
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2. L'offerts & il documento di cai al comma TI sono rtrasmessi ai gesta?l
incaricati delle rispettive’vendite nel rispetto del termine A4i guial |
comma 1. o i

Mancato funzionamento dei servzz; informatici del dominio gxuscxzxa

1. I1 responsabile per i.sisteml informativi automatizzati del ministerc
comunica preventivamente ai gestori della vendita telepatica 1 ‘cass
programmati di mancato funzicnamento dei sistemi informativi del deminic

giustizia. I gestori ne darro motizia agii interessati mediante avvisc
pubblicato sul propri sifi: internet = richiedono di pubblicare un analsvgo
favviso cail sogystti che. gestigceno O G ‘unt‘e"fxet‘ ove & gzseguita la
;pubbllcxra di cui all'articelo 490 del codita 8i procedura civile. Nei.
asd|di cul al presente comma Te offerte 30?0‘_armulaue mezzo telefax
al recapito deil'lff,t.c q;u~121a113 oresso 1% %nals & isgcritta la
procedura, indicato negli awvisiodicui al pericdo precedante. Nen prima
{del giorno . prececente l‘anzio aelle pperazioni di vendita 11 gestore
ritira le -offexrte fc'nd‘cte a -norme . del -presente comma da-;'uif’c‘o
giudiziaric. PR :

2. Nei casi di mancabto funzionamen*o dei ‘sisteni informativi del: cowlnlo
giustizia non programu ) nonocenunicati a norma del comma Yoo L oS TaE tay
si intende depositdta nelhncmevtm in cui viens generata la ricevau& o
el”¢e§tcre di ‘posta elettrenica certificata-gel.

accettazione da part“
mittente. 11 gestore &  tenuto a permettere la partecipazione “aLi
operazioni di vendita deiitofferente che documenta la tempestiva
ipresentazione dell'offerta a,ncrma del pericdc precedente. S|

2- SOGGETTI LEGITTIMATI (OFFERENTI)
AT Tine di scongiurare il rischio che part ecipino alla gara scggetti

hEders: da ocuelli previsti nel dispogey de ' art. 573 gopve.s: 8T
STABILISCE, ai s&nsl dell’art. 371 c.g>6-|%i0EA B|RETERT TLLEMATICA

POSSA -°QERE PRESENTATA UNICAMLDNTE DALL'OFFERENTE (O D“ ONO  DEGLI
OFFERENTI O DAL LEGALE RHPPHLJFNTANTF DELLA PERSONA GIURIDICA OFFEREZKTE
o altro ente oo_qto di scggettivita giuridica) O DAL PROCURATORE LEGALE
{LNCHE} A NORMA DELL'ART. 579 UL co.C.P.C., sino alle ore 23.59 del
gicrno precedente la data fissata per il loro esame e per la wvendita,
tramite il modulo webh~@fferta telemat ica” fornito dal Ministero della
Giustizia (accessibiié ddlla scheda del Lor“o in vendita preseite. sul
portale del gestofg| delia vandita telematica), secondo le indicazical
riportate nel “Manuale Ctente” pubblicato sul portale delle “Fendite
pubbliche del Ministero della Giustizia; il file criptato in forrate
2ip.p7m, contenente lfoiferta integrale = gli allegati alltoffaxta,
dovra essere inviats all’indirizzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it. Saranno dichiarate inammissibili le
offerte provenlenti da “presentatorx" diversi dai soggetti suindicati
(offerenti o procuratore legale) .

)

2 |/ peha i’inammissibilita 1’ offerta dgwra BgSere sottoscritta
dlgxtalmente utilizzando un certificato 41 firma digitale in corsc di
walidita rilasciato da un crgarn .ismo iLncluso nell’elence pubblico dei
certificatori accreditati e trasmessa a mezzc casella di posta
elettronica certificata {de_’fofferente o del =suo procuratore legale);
in alternativa & possip!le Trasmetlers 1’ offerta e gli allegati a mezzo
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematiga al
sensi dellfart. U5 \wbmma. S del D.M. 1. 32/2015 (cfr. supra).

L'offerta PUbeEdﬁhéﬁﬁﬂﬁﬁ@aﬁ Sd%gau,mﬁm'nrﬁ in cui wviene genzpataAa

ik S ,;e t 0e =)
r i ripubblicazione oriproduziohe’a SEopo %ﬁm%fﬁegﬂA in. G?‘u%aéu %g[gl(ks'rzplloﬁ oo% ;




Ministero della Giustizia;

Ir. caso di mancato funzionamento del servizi telematici del sistema
giustizia 1l’offerta oYy Esserze depositata ai sensi dellfart. 13 Dl
sopra riportato.

3- CONTENUTO DELL’ OFFERTA
fofferta, in bollo?, dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luoge, la data di nascita, 1l codice
fiscale o partita IVA, 1l domicilio, lo stato civile, ed 1l
recapito telefonico del soggetto cui apdra intestato 1'immcbile
inon sara possibile intestare 1’ immobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive 1’offerta, salvo offerta da procuratore
legale - id est avvocato - per persona da-néminare) . Se 1l'offerente
& coniugato in regime di comunione legale del beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se i‘oIZferente
& mincrenne, 1'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori
previa autorizzazione del giudice tud

b} 1*ufficio giudd zgerie-presso il guale pende la procedura;

¢) 1'anno e il pumeré ldi-ruslo cenerale della procedura;

d} i1 numero o altkodavo iddentificativo del lotto;

e} la descrizione del bene;

f) 1’ indicazicne dal referente della procedura/delegate alle
cperazioni di vendita;

g) la data e l’ora fissata per 1rinizio delle operaziocni di wvendita;

h) il prezzo offerto, che non potra eassexneyra_pena di inefficacia
dell’offerta, inferiore di oltre /TUn quE¥te al valere dfasta
ihdicato nella presente ordinanza e quindi/nellifavviso di vendita;

i) il termine di pagamento del saldc prezzo e degli oneri accessori,
che non potra comungque &eSSers supericre a novanta giorni dalla
dats dell’aggiudicazzions (termine non prorogablile ne soggetto a

sospensione nel periodo feriale);

) 1) 1" imperto wgrsato a ritslo di cauzione, in misura p&ri o
superiore al /10 per cento del prezzo offerto (come da indigagione
del provvedimento antorizzativo della vendita);

X) m) 1a data, Ifcrario e i1 numers di CRC o TRN G al bz
[dentificativo di transazione del bponifico effettuaic Pper il
versamento della cauzicne;

1} n) il codice IBAN del conto sul guale & stata addebitata la
somma oggetto del bonifico;

m) 1*indirizzo della casella di posta (elegtronica cerrificata (o
della casella di posta elettroniga\certificata per la vendita

wo

11 pagamentc del kollo relyi essere effettuato solo con modalitd telsmatica, @
(ol > far Pagamenti onling Tramite

....... fico o .carta di credito, accedendg all'area ;

PagoPh- utentl non registra=i > BEollo su documento
Telematici, &l findirlzac https:!/psL.giustizia.ig. La ricevuta di avvenuto
pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici
andra allegata alla BPECoan eni wizne irviate 17 pacchello delltofferta generald
bramite il modulo fwebt) i soteriale. La mancata tegazione della ri{feyars
telamal ica del pé isnibilits def-\efEgrla

. a2 -Pubblicazione ufficiale ad @iso esciusivo personale - & vi i
_ io d i _ - & vietata ogni
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NB:

n) 1'espress:a AiFHE araziemg-di aver preso visione della perziziwm di

telematica) utillzzata pe= ~yasmetrtere l’ctferta e per ricevere
le comunicaziopi previste ed il recapitec di telefecnia mobile ove
ricevere le eyentualk comunicazioni previste;

A
stima;

le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modu’o

ministeriale dovranno egserse OQgerTo di separata dichiarazicne d=

allegare Telematicamente all’offerta.

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA:

aj

b

d)

o

£)

h}

gopia del documento di identita e cédlle siscale dell’cfferente e
del coniuge in comunione legale ded oeniZl AdellE caso di soggetto
straniero, non comunitaric, oltre a di documenti suddetti, copia
del permessc di soggiornc OVVEIO indicazione del Trattato
internazionale tra lo Stato italiano e guello di appartensnza che
legittimi lfacguiste gl beni nel

t

erriteric italiano, O%¥Vero 52

4

sussista 1lz g&. “Weondigione dioor ciprocita tra 1lc State di

appartenenza @ 15\dceto italiano;

in

copia del bofiifico 7EtEestante i1 versamento della cauzione; |in
difetto -~ laddeve 12 “cauzione non PpoOTesse essere (abbinats
411’ offerta—- L'cfferta sara dichiarata inammissibile;

1’offerta & formu_ata da plil perscneg, copla anche per immagine
lla procura rilasciata dagli al1tri offerenti per atto pubblico ©
rittura privata autenticata in favore del soggelto titolare aella
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
oppure del zoggetto cne sottoscrive AACHIEREa, laddove questa vencsz

Y¥aamessa a mezzo di casella di posta sletfronica certificata;
copia anche per immagine della procura specidle o della procura
generale rilasciata per atto pubblico © scrittura privata
autenticata, nell’ipotesi <l nfferta fzatta a mezzo al proouratore
legale, cioe di avvocato;
copia della visura camerale aggiornata all’attualita {=nlro limite
di 1C giorni Anteriori) della societa attestante i poteri dgl legale
rappresentante della  persond giuridica offerente;
se 11 Sogygetrrc nfferente €& minorenne, copia del document.o
d’ identita = copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
tro che sottosorive 1t oiferta, nonche copia del provvedimsnto
di autorizzazicne del giudice tutelare;

o)

copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge -
autenticata da pupblico sfficiale - di voler escludere il bene
dalla comunicne legale, in caso AiC&cgquisto del hene da parte
#ell’altro coniuge a titolo personals;
le dichiarazioni relative allo stato civfile, 'di aver Preso yisione
della perizia di stima;

4- MODALITA DI VERSAMENTC DELLA CAUZIONE:

£d

del

2T l'

offerta deve, 5581 allegata, pena la sua inammissibilita, pIrov
versamento della cauzione che si determina in un imporio PAr kadmenc

al 10 % del prezzg offerto. da versarsi unicamente mediante bonifico
3535 ., Pubblicazione ufficialé ad-isoestlsivo personals - & viet dal professiopuste

icazione o fi i o le"- € vietata pgni,, . verifica
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di =zccredito sino al momento dell’fapertura delle buste; a tal fins
richiedera alla cancelleria, entro le ore 8.30 del giorno della vendita,
estratto contabiléd\dggidrnatoc del c/c che gli sard trasmesso /Sololdl
roments dell’apeftdsd ldelle buste). Il bonifice, recante/ Cawsalle
“versamento cauzione RGE /\ ¥, dovra essere effettuato in modo (tale che
1’ accredito delle somme abbia luogo entro le 23.59 del giorno precedente
l’udienza di vendita telematica, con _/avvertimento che 11 riscnio deal
mancato accredito entrc tale termine restera in cgni casc a carico

delltcfferents.

ase di bonificc estero in mocdalita “OUR”, 1o stesso andra inoltrato

alll’istitute con la clausola “senza sp8s€  par. il beneficiario”; in
ta le commissionl saranno automaticamehfe—decurtate Zall’ importo

versdtc da parte della banca ricevente; “se/lYallcauzione <¢o0sl decurtata
non dovesse essere congrua rispetto a guanto previsto nell’awvl 2
metivo ai esclusions dell’cfferta.
Nella domanda dovra essere indicate 1l numero di  IDENTIFICATIVO
dell'operazione/transazione bancaria (TRN). Ncn saranno ritenute
efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzc in un termine
superiore a novanta- giorni (termine perentoric non prorogabile né
tc sospensione feriale} dall’aggiudicazione.

5- ASSISTENZA

Per ricevere assistenza _.'offerente potra contattare I recapiti
telefonici e telematici all’ucpo indicati dal delegato nell’awvvisc di

6- ESAME DELLE OFFERTE
T/ 332lvc guanto previsto dallfart. S57Moplel,\INkofferta presentata
nella wvendita senza incanto & IRREVOCABILE; i potra procedere
all’aggiudicazione al maggicr offarente anche gqualora questi non si
colleghl alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara.
to

2. Le bpuste telematiche saranno zperlte dal delega nel giorno e
nell’ora indicati nell’avviso di vendita; in relazione al disposto
di cul all’arthd 26 [Db=32/7/2C15 laddove il comma 1 prevede ghewalle
operazioni di ~vendifa, -senza incanto possano prendere parte- Gon
modalita telematichd '“altri soggetti se autorizzati dal Giudice'o
dal referente della procedura” dispone che il professionista
delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione delle parti, dei
loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli
eventuali comproprietari non esecutati. Eventuali ritardi sul templ
indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e
motivo di doglianza da parte di alcuno.

3 /Gbir offerenti parteciperanno in viatelematicaralle operazioni di
vendita collegandosi tramite 1’area FiserVata del sito del gestore
della wvendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziall
personali a loro trasmesse almeno 30 minuti pri dell’inizio delle
operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata
{ovverc alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
relematica) utilizzata per trasmetters 1’offerta.

11 ritarde sui tefipisdncicati nell’avviso per 1’inizic delle op=xazibni
di apertura busté _d |di] Aldridita non pud costituire motive di dogliznza

4= marte abubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
4Bul§t§heaz+e € duzione erciale—Aut-Min-Giustizia PDG 21/07/2009——



4. 11 orofessionista delegato, refererte della procedura, vyerificaza
lz regolarita delle cfferte, dara inizio alle operazioni di vendita.

5. La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalibag

Qualora venga pregentatas una sola offerta, lz stessa e senz'altre
accolta ove sia pari © superiore al valore dell'immobile stabilite
nell'ordinanza/avviso di vendita (id est, al prezzo base), anche in
presenza di Istanza 41 assegrazione. S5e, invece, l’unicec ctfierente =1
& avvalso della facclta di indicare un prezzo di acquisto inferiore al
prezzo base, ma comungue Darl ¢ superiore all’offsrta minima
ammissibile, 1l professionista delegato procade all’aggiudicazicone a
Yqvore dell’unice offerente, a condizione che non siano state
presentate, nei termini e modi di cui agli artt. 588 e 589 c.p.c.
istanze di assegnazione (ner una s5oMmMa alméne-pari‘al-prezzo base della
vendita) da parte dei creditori inel gqual caso procedera
211’ assecnazione) e sempreché ritenga “che non vi sia seria possibilita
di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita” [cs. esclusiocns
_in fase di vendita- di ulteriori offerte, perché inammissibili o
tardive; plurime richieste di interessamentc di potenziali acqguirenti
et similia). In tal-casa, fissera una nuova vendita senza incantio @ITE
stesse condizioni ~delza-pregedente e, all’esito, nel <¢aso per¥aehdia
nuovamente una sola offerta'al prezzo base ridotto di *, pfogedera
all’aggiudicazicne. Tuttaviz,; gualora 1l professionista delegato
ritenga sussistere il fumus di una turbativa d’asta inalla presentazione
di offerte irregolari o ~ardive), egli & tenuto a rimettere
immediatamente al GE gli atti per le walutazioni di competenza
taggiudicazione ovvero autorizzazione a fissare una nuova vendita senza
inganto; .

puAdldpd-siano state presentate due o piu offerte di acquisto, si procede
in ogni caso (e quinci anche in presenza di’ ‘istanza di assegrazione) a
una gara tra gli offerenti, upartendc dallfollerta pili alta e nel
rispet.ta dei rilanci minimi ammissibili come indicati nell’zvvi
venditz (in ossequic alil teryuzioni dell’ordinanza di delega =0
previsioni espresse del GE)

i

Qualora il prezzc Ar@ggiprto, 511’ esitc della gara, sia infericre al

prezzo base IndiTato g51.'avviso di vendita (ancorche sddew drie
s11'offerta mini@| |Ritispiciie) 1l delegato procedera corhoue

all’zggiudicazione, salvo che sianc state presentate istanze 2 bl
assegnazione ex art. 588 c.p.¢c. f{cfr. art. 573, ult. cO., C.pP.C.}, nel
gual caso procedera all’assegnaziorne.

Sempre in Ccaso di pluralita di offerte, laddove gli offerenti non
intendano partecipare alla gara, il pene, salvo il caso di presentazione
8i _istanza di assegnazi iche prevaleg swrofferte al di sotto del
prezzo pase), dovr ere aggiudicato aimiglior of ferente seconds 1

HeliAE di cui allfart. 573 c.p.c. {iY-prezzo \pig-alto determina in
ogni case la prevalenza dell'offerta; a parita di prezzo sara preferita
1'offerta cui si accompagni la cauzione di maggicre lporto
indipendentemente dal rermine indicatc per il versamento del saldo

prezzo; a parita di cauzione sara preferita l'offerta che indichi il

..‘
w
n N
(=
Q
et
i

minor termine di pagamento del saldo prezzo; a parita di tutte le
precedenti condiziondy T*niforta presentata per primal.
Nei casi dupbi ‘il'“delegato e tenutc a rimettere gli atti~al) GE;

L
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7- SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA

Cualora per l1"acquidiSo| del madesims bene siano state proposte P
sfferte valide, si procedera a gara sulla base dell’offerta piu alta,
che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio, facendo actérzione
che il giorno della gara, il precedente per la presentazione delle
offerte ed il successive per la chiusura della gara non ricadanc di
sabato o in giorni festivi {in ogni cas¢, il termine finale della gara,
gualora ricadente di sabato ¢ in gicrno festivo, sara aurLomaticamente
prorogate alla stessa ora del giornc successivo non festivo): durante
il pericdo della gara, ogni partecipante pebra[effectuare ciferte in
AURETI L0, cicé rilanci, nel rispatto (déTIImpobLte minimo stakbilliTe
LIPS 50 41 vendita a pena di inefiicasial

L’ importo del rilancio minime & cosi determinato:

- euro 1.000 per un prezzo tase noN superiore a 10.000 euro;

- euro 2.000 per un prezzo base tra 10.000,01 e 100.000 eurc;

ure 3.000 per un prezzo base tra 160.000,01 e 250,000 euro;
uro 5.000 per up puegzo base tra 250.000,01 e 500,000 euro;

1

m

n

. eurc 10.000 per/un‘prezzo base superiore a 500.000 euro.

Qualcra venganc effettdadte afferte in aumento negli ultimi 10 minuti
dealla gara, la stessa sara prorcgata automaticamente di ulteriori 10
minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodec di prolungamento, ma comungue fino ad
un massimo di dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriori
120 -minuti); la deliberazione finale suALENTNT2rte, all’esito della
gara,~avra lucgo entro il giorno successivo al suoc termine, prorocgata,
id-chdente di sabato o festivi, al prime ghobfld)\ R¢m festive; 11 bene
verra definitivamente aggiucdicato dal professionista delegato a chi
avra effettuato L'offarta pin alta, sulla base delle comunicazioni
effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte
in aumento, il professionista dslegato disporra 1’ aqggiudicazicne a
favore del migliore offerente, salve che il prezzo offerto sia inferiore
al prezze base stabillitsinel tawviso di vendita e vi siano lstange di
assegnazione; all’offerente che non risultera aggiudicatario  la
cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale
era stata inviata entro e non oltre 7 giorni.

Non wverranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la
conclusione della gara.

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioe avvocato, abbia
effettualty 1l'offerta = sia rimasto aggiudicatarico per persona da
nominare, dovra dichiarare al delegato nei-tre giorni successivi alla
yenditEe i1 nome della perscna per la fguale; ha fatto 1l'o :
depositande originale della procura speciale fotarile, ovveroc copla
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa.

Terts,

11 creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra
dichiarare al delegato, nei cinque giorni dalla comunicazione del
provvedimento di assegnazione, 1l nome del terzo a favore del quale
deve essere trasfBmiyd [T'immobile, depositando la dichiarazione del
rerzo di volerne profiftare;con sottoscrizione autenticata da pubblico
ufg F% bEieg Zi%%%i??é@@ﬁr&@?d@e adryse-esclusivo personalei- & vietataogri * -2 772 el bl
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eventualmente necessari. In mancanza, il trasferimento & fattec a favore
del creditore. In oyni caso, gli obblighi derivanti dalla p z
dell’istanza di a8s€dNzZEionz sCno esclusivamente a carico saed
creditore. (art. 590 Bisicep.c.].

¥ d ok

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio
giustizia trova applicazione la previsione di cui all‘art. 15 del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraic 2015 sopra
richiamato. Eventuali ritardi nell’avvio della cara, fermo Ll rispetto

g

termine di 24 ore dall’inizic della gara, ron sono motive di nullita

2N faietine delle operazioni d¢i venditals|Wl professionista celegato
nrovvedera alla vedazione, a' sensi deli’art. 23 d.m. 32/15, del wverbale
delle operazioni di vendita, che dovra contenere le circostanze di
lucgo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita degli
le attivita svolte, la dichiarazione

offerenti, la descrizicne del
dell’aggiudicazione con 1'identificazione dell’aggiudicatario.
- C -

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO
E DELLE SPESE DI TRASFERIMENTO
a) TERMINE PER IL SALDO PREZZO: il saldo del prezzo di aggiudicazione
(pari al prezzc di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovra
essere versato entro il termine indicato nell’offerta {se inferiore
a-90 giorni) o, in caso di mancata indi®agisng del termine, entro il
termine perentorio (non prorogabile né soggetto a sospensione
feriale) di 90 giorni dallfaggiudi i Mediante wersamanto a

mezzo bonifico sul conto corrente intestato a “rribunale di Modena-
RGE n.” seguito dal numerc deslla | dura ed =avenluales lotto;
insussistenti giustificati metivi per nrocedere alla rateizzazicne

del saldo prezzo;

b) CREDITORE FONDIARIO: dualora 1'immopile sia gravato da ipcteca
iscritta a garapaia, di—-mutut CCnCcesso ai sensi del T.U. 16AlGYTIPE
1905, n. 646, richiamsfd dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvaxo aid
sensi dell'art. 38 'deét'/Decreto legislativo 10 settembre 13%9G-n: 385
fmutuo fondiario), 1l'aggiudicataric dovra versare comundgue il sslido
prezzo sul c¢/c della procedura; su istanza del creditore legittimato,
il delegato, previa rigorosa verifica dei presupposti di legge (id
cst mutuo fondiario ex art. 38 TB e s8. assistito da ipoteca di primo
grado e, in casoc di fallimento dell’esecutato, che il credito del
mutuante sia statc ammesso - anche in yialnon definitiva - allo state
pasgavo; cfr. CIRCOLARE dell’ intestatip Drabums’e dell’aprile 2020},

entro tre giorni dal cempestivo versamento da parte

dell’aggiudicataric o assegnataric, chiedera al GE 1/autorizzazione
ad emettere mandato di pagamento a favore del creditore fondiario,
nei limiti del credito azionato munito di prelazione ipotecaria ex
art. 40 TUB, di importo pari al saldo prezzo detratto un
accantonamento per spese di procedura, nella misura che sara
prudenzialmente fetketminata dal professionista delegatg\ (AVAEO

-y

riguardo alle spede X arL. Z7/L C.C. ed in assenza di ¢reditbrl
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c)

d)

ART. 585 ULT. COMMA: cualora l’ageiudicatario, per 1l pagamentc del
saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto bancaric di finanziamento
con concessione din ipete=ss di primo grado aull’immocile acguislalo,
le somme dovrannc /€ssere erogate nel termine fissato per il versamento
del saldo prezzo,(difcfismente dall’/istituto di credito mutuzysg gahn
1e modalita indicate dalla Cancelleria mediante versamento in~erc $
consegna di un assegno bancario circolare non trasferibile intes

L

-2 “Tribunale di Modena- Procedura esecutiva n.” seguine dal n
della procedura. L’aggiudicatarioc dovra gquindi consegnare al delesgaTo
1’atto di assenso ad iscrizione di lpoteca con la relativa nota
i'scrizicone. Contestualmente alla presentazione del decreto
sectascritto per la trascrizione, A3 “delegato presentera al
Congedvatore dei Registri Immopiliari anche 13 nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto pravisto dall’arc. 585, ultimo comrs,
c.p.c., il delegato nel predisporre la minuta del decreto di
trasferimento da sottoporre alla firma del Giundice dell’esecuzione
inserira la seguente dizione: “rilevato che il pagamentc di parte del
prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto
uto mediante eregazione della somma di ErxA*F+t da par
a2 fronte del confratho @i mutuo a rogito **** del wx*d rep.trile
i mutuante g amituataria hanno  espresso il ¢consSensa
A
=

4

-
B B A 8- 3 4 PR - i vy = < e - s I - T 3 s -z A e
all’iscrizione di ipoteca di prims grado a garanzig aed rimborss/ide

AT X0

ra (_-1‘1 S Y8

predetto finanziamento, si rende noto che, conformements 4 guante
Jisposte dall’art.385 e.p.cC.., & fatto divieto al Conservatore dei
RR.II. i trascrivere il presente decretoc se non unitamente
311 iserizione dell’ivetsca di cui all’allegata nota”. In caso di
revoca dell’aggiudicazione, e sempre che 1' Istituto mutuanta ne zkbla

le scmme erogate /potranno essere restitulte
AikEHEdmente all’Istituts 4i credito senza-agoxkayio di spese per la

SPESE DI TRASFERIMENTO: _aggludicataric & tenuto ancnhe al pagamsnlo
degli oneri fiscali e tributari = spese conseguent.i allfacquisto del
pene, nonché dei compersi spettanti al delegatoc (pari al 50% del
totale- fase 3} incaricato della redazione, registrazione,
trascrizione e velgorardel decreto di rrasferimento; pertantc, .al
momento del versamento del saldo prezzo 1’aggiudicatario & tenuto a
versare un fondo spese, quantificato e comunicato dal delegato A
entro 30 giorni dall’aggiudicazicne .

o

I1 mancato versamento del saldo prezzo entro il termine perentorio
indicato nel verbale di aggiudicazione comporterz la decadenza
dall’aggiudicazione, la perdita della cauzione con riserva di
eventuali azioni per la differenza ex art.587 comma 2 c.p.c.; 11
Fersamente del ‘fondo spese’ per gli oreri—di trasferimento puo
ammettere una proroga non superiore a/2@ gilorni, se tempestivamente
ridRiesta e documentati giusti mOEAVE (&M integrazione in
considerazione del mutamento del regime fiscale).

Il professionista delegato A & =in d'ora autorizzato a prelevare gli
importi necessari per gli adempimenti di competenza €, unha volta
ultimati, a restituire all’aggiudicatario (entro 7 gg. lavorativi)
le somme eccedenti gli importi utilizzati e documentati (ccn riegilego
da allegare a4\ relazione finale e  trasmettere in p copig
all’aggiundicatatiors
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e) SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI: sono posbte
integralmente a carico della procedura (e, dungue, nen graveranns

neppure in parte guild Fygoiudicataric) .

[T. professionista delegato’ e'5in d'ora (senza necessita di ulteriori|
autorizzazioni nel ccorso del ’espietamento dell’incarico = con obbligo
di rendiconto semestrale e finale| autorizzato a prelevare, per quanto
di competenza e con gestione separata { fondc spese aggiudicatario, di
competenza del delegato A; dnt1c1pa21on_ per vendita e restituzioni

qamzioni, di PompOLean delegato B), dal nte corrente intestato alla

procedura, a mezzo boen ficc bancaric o Fz? o) altra modzlité di pagamento
presarigta (esclusa la possibilita di prelityd | im contanti © emissicne
diassegni):

- le sole somme espressamente &s nate in acconto & quelle (per
delegato B) strettamente necessarle a far fronte agli adempimenti
pubblicitari per ciascuna vendita;

- le scomme necessarie alla registrazicne/trascrizione del decreto di
+rasferimento ed ademoimenti conseguenziali (per delegato A), _con
prelievo (e pagamentosa mezzo F23, b2¢ o altre modalita prescritfa)~dal
versasd |[d¥l Vaggivdicatario @ sollecita restisuzscne
dell’eccedenza a guest’ultimo, _ll’“.;fu della liguidazione disposta
dal GE (& sufficiente la relazione finale da parLe del notaio in sede
di riparte con rendicontazione delle somme relative al fondo spese
yersato dall’aggiudicatario atilizzato e restituito, 2al netto della
liguidazicne disposta dal GE}.

v% [movimentazione contabile del conto goryente sara documentata &
vendicontata dal professicnista delegata fie lla relazione periodica di
rité {anche ai fini di una eventuale inteqdrdzione,, tenuto cCORTC dal
rumero delle vendite medio tempore effettuate) .

Ogni ulteriore operazione sul conto corrente della procedura non
strettamente funzicnale, per il delegate B, agli adempimenti
pubblicitari owvvero alla restituzione di cauzioni agli offerenti non
aggiudicatari o ancera, per il delegatc A&, funzionale allsza
registrazione/trascrizione del/i decreto/i di trasferimento/i ed oneri
conseguenziali, dgveressere autorizzata dal GE previa istanza idel
delegato contenentela/lbozza del mandato di pagamento predisposte
secondo lo schema reperibile sul sito del Tribunale ({(es. per
ione provviscria ex art. 41 TUB O esecuzione di riparti parziali

.7istanza, contenente ‘oggetto’ il/i mandato/i di pagamente, deve
essere avanzata in pet in un atto unico principale (non in allegato a
nore di depocsite) affinché possa essele Aldtbrizzata in calce o a
nargine.

- D -
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita sara data pucblica notizia da parte del professionista
delegate (B), medianfe:

1) inserimento def)’awrisn di vendita e ©oxdinanza di delegz [feduyats

dei dati sensibilki) imed)|gepmine ordinatorio di cui sopra (60 GG XN
oripa) cd Pubblicazione: ufficiale-ad uso estlus L fﬁiamnullz.té) del
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termine fissato per il deposito delle offerte alla vendita senza
incanto, sul portale delle vendite pubbliche di cui all’art. 490 c. 1
c.p.c.; il prcfessibniathjdelegato (B), unico soggetto legittimdtg, E

onerato del previg, e, tempestive pagamento del contributoWJch
subblicazione ai sems¥ldedT\@RHZ. 13 bis DER 115/2002;
2) oucblicazione dell’avviso di yendita, ordinanza di  delega e

dell'elaborato peritale, completo di tutti i suoi allegati, nel termine
ordinatoric di cui sopra (60 gicrni prima) ed in ogni caso almenc 45
giorni prima del termine per la pregsentazione delle offerte e fino al
giorno della vendita senza incanto sui siti internet (tutti iscritt

nal b eltnco dei siti internst auterizzati garril?3-ter disp att fpcx'

www.astggiudiziarie.iL {sito Ufficiale"|Aste Gipdiziarie In-;neal
S.p.a.ls
www.ivgmodena.it/{sito Utficiale dell’ I¥G 41 Modena);

ng.astag:ud121ar1a.com ‘sito wufficiale dell’Associazicne Nazicnale
IVG) ;

nonché, quale pubblicita commerciale ex art. 490 co. 3 c.p.c., di un
avvi"“ conterente Ain=~mode sintetico e riassuntive la descrizione
dell’immobile postp~inwesdifared i1 valore d’asta con 1’ offerta fuinama i
assieme alla indicazione’che‘si tratta di vendita giudiziaria, ‘cnellnon
sono dovuti compensi né gneri aggiuntivi di alcun tipe, assieme al link
ovvero alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in dettaglio
tutte le altre necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella
“ grheda riassuntiva ” su:

www—immobiliare.it (con precisazione che & esclusa ogni intermediazione
privata)

AR so deve essers corredata la sedusplie ddcintientazinone [epurata
dei dati sensibili):

- ordinanza di vendita;

- perizia;

- fotografie;

- planinmetrie;

- ogni altra noeizhal ritenuta rilevante a fini pubblicitari;

=

= societa Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., via Scali DfAzeglit 2767 =
7123 Livorno (tel. 0586-20141; mail: pubblicazione@astegiudi ziarie.it;
'to wen: wWwWw. aotpglud421dr¢_.1t} e 1’Istituto Vendite Giudiziarie
Modena srl, viale Virgilio 4Z/F - 41126 Modena (tel. 059-8473C1 fax.
55-885436; mail: segreteria.mofastagiudiz ziaria,.com; sito weo:
HEED: //www.ivgmodena.it/] scno ‘ndividuahe ~come—"GESTORE” delle forme
di pubblicita su internet scpra indicatifn

n

STo QW
e P

-

| Gli adenpimenti che precedonc dovranno essere richiesti alle socista

scpra indicate dal professxonlsta delegato B, in maniera directa e
sanza 1'ausillo di terzi soggetii, almeno 60 g10rn1 prima della data
della vendita (termine idones a consen ire 1'crdinato espletamento

degli adempimenti pubblicitari, nel rispetto di gquello- a pena di

nullita- sopra indicatg @i 45 giorni).

11 professionista delegato B dovra aver cura e quindi & respornsabile

di: Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni |
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| = trasmettere la documentazione da pubblicare su internet |
preventivamente epurata dall'indicazicne delle generalita del debitore

e di ogni altro dat® [perscnale Iiconec a rivelare 1'identiga di
quest'ultimo e di dvenguali soggetti terzi non previsto dalla Jeggs e

comungue eccedente (& non|ogkkinente rispetto alle procedure di wenditz|
in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione
dei dati personali in data 07/02/2008 e ss. modifiche;

- verificare la correttezza della pubblicita, richiedendo il prima
possibile alla societa eventuali modifiche da effettuare;

- indicare correttamente i dati di fatturazione e provvedere 2zl
pagamentc degli adempimenti pubblicitari/\é. cosri di gestione dells
vendica-telematica, entro il termine di ‘avyic del servizic richiesto,
sdtdnds le istruzioni fornite dalla socieda Lacaricale;

- provvedere a scaricare dalla sua area riservata sul PVP il giorno
prima della data fissata per la vendita la documentazions attestante
1’ avvenuta pubkglicitz sul PYP e sui sitl internet di pubblicita ex art.

490 c.2 ¢c.p.C.;

= inserire sul P¥Ps~entro il giorno successivo a ciascun esperimento
di wvendita, l’esitym\ddl medesimo, avendc cura di specificare in Ssasd
di aggiudicazione @n¢He)|¥lAprgzzo a cui & stato aggiudicato il beng -

*ok ok

viste l’art. 56%, co. &, c.p.c., FISSA in giorni trenta il termine per

12 notificazione, a cura del creditore che ha chiesto la vendita, della

presente ordinanza ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. che non sono

COMparsi.

AVVERTE

2. ~he 1in base a guante 21isposto dall’ axe \glpistlie.p.c., 1l Giudice
dell’esecuzicne, pud, serntito il debitore, sospendere, per una socla
volta, il processo finoc a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1
creditori muniti di titslo esecutivo. L'istanza pud essare proposta
fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il deposito
delle offerte d’acquisto nel caso di wvendita senza incanto, o fino
a guindici giorpd prima- dell”incanto;

b. che, in base a [@iAfIDE/PABRESTC dallfart.161 bis disp.att.c.puf i, A
rinvio della vendita put essere disposto solc con il conserise-ted
creditori e degli offerenti che abblano prestato cauzione ai sens
degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

o
=

INFORMA
gli~ offerenti che, per partecipare allg) fendite giudiziarie, non e
necessaria alcuna forma di intermediazione e ché, eventuall chiarimentl
e~delucidazioni, potranno essere richidsti/lal/ tistiode giudiziario, al
delegato alla vendita ed al cestors della vendita: guest/ultimo potra

re assistenzz alla compilazione e deposito dellfofferta al numero
di help de

zormi
sk, via mail o pressc la sade indicati nell’avviso ci vendita.
Manda alla cancelleria per la comunicazicne al/i professionisti
delegati, con onere a carico del delegato (B) di notificare la presente
ordinanza, unitamente al primo avviso di vendita, alla parte esecutata,
se non costituita,  depositando all’esito in wia telemdlive ' la
d:cgmengaziﬂﬂﬂmc@ﬁpﬂeyﬁkmdeaﬁaﬂxregﬂagv@ﬁéﬁbhﬁﬁiﬂévmunaogm
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531 comunichi
Modena, 16/07/2024
s Gungyee dell’ Esecuzion
dett. Umberto Busiello
Allegati collazionati alla presenti rdinanza
n) modalita di prenotazicne delle wvisite;
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RGE 232/ 2022 ALLEGATO A)

Disposizioni per lo svolgimento delle visite agli immobili
e visite degli (imteressati ©agli immobili posti in wvenditd! |Soreé
ffettuate esclusivamente tramite il Custode IVG; eventuali visite agli
immobili pignorati al di fuori della loro messa in vendita dovranno

essere espressamente autcrizzzbe dal Giudice dell’esecuzicne.
I stode cencordera con gli cccupanti una disponibilitd, nei 20 ¢iorni

ah:eriorl alla data di scadenza per la presentazione delle offerte, in
mode che sianc consentite le ”l“ltc per grattit|Ore consecutive per tre
giorni alla settimanz nellz fascia orariac9-18%; il Custcde informera
Uy | dgdpfi- caso l’occupante degli e_Ier'L“l Acgassiper far visicnare gli
immecbili almene 5 giorni prima.

Le richieste di visita possono essere formulate dagli interessati
esclusivamente mediante il portale delle vendite pubbliche e non possono
essere rese note a persone diverse dal Custode,

[1 Custecde & tenuto ad effettuare le visite degli interessati nei_ 30
giorni anteriori alla. scadenza del termine per la presentaziong) delle
cfferte, potendo tuttdvid a propria discrezione fissare date ahtgeriori
se richiesto; deveesgsere/inlegni case garantita la visita a chi'‘aebiz
effettuato la prenotazione tramite il pvp entro il decime giorno
ntericre al termine per la presentazione delle cofferte, mentre per
renotazioni successive il custode consentira la visita se compatibile
con le proprie esigenze organizzative.

‘{1 'h

11 Custode accompagnerz gli interessati alllacguisto a visionare i kesni
qurandc di fissare orari differenziatifledy adottando ogni opportina
gautels  per evitare contatti fra 1 medesimi, g ~dovra prontamente

ségnalare al Giudice ogni circostanza o  ¢dofidotta sintomatica di
interferenze nelle vendite.

Modena, 16/07/2024
11 Giudice deall’Esecuzionse
Dotz. Umberte Ausiello
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