
Alle to al verbale di udienza del 15 l 2025

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

KG. n° 2/2023 EI. (riunita R.G. n° 48/2023)

Procedura esecutiva contro

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DETERMINAZIONEDELLE
MODALITA’ DI VENDITA DELEGATAA PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Letti gli atti del processo csecud\'0 in epigrafe;

sentite le parti;

vista l’istanza di vendita depositata dal creditore procedente;

esaminata la documentazione ex art. 567 c.p.c., nonche' la relazione del Notaio, all’uopo, incaricato;

fatta propria la relazione dell’esperto stimatore quanto alla determinazione del valore del compendio
pignorato e alla sua suddivisione, ai tini della vendita, in n. 11 luni;
verificata la ritualità degli avvisi wc art. 498 cpc.;
esclusi i presupposti per procedere alla vendita diretta del compendio pignoratn :x art. 569 /1i.r c.p.c.;

visto l’art. 568 cpc e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa aver luogo
ad un prezzo superiore della metà né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del
Versamento del prezzo;
considerato che ai sensi dell’art. 569. 4° co., cpc. come modificato dal comma quinto dell’art. 4, del dl…

59/2016 com‘, con mod, nella 1. 1 19/2016 le vendite devono svolgersi in modalità telematiche
“fa/m L'/If L'IÙ Jia pregiudz'qlem/eper [’in/emu“; dei dred/'lwi ” per il i'n/lrn'la i'm/gimmtu del/11 prom/luta"; nel caso in

esame non sono emerse né sono state prospettate le circostanze derogatoizie suddette;

dato atto della nomina a custode giudiziario dell’lVGw’tlodena, in sostituzione del debitore, al momento
dell’emissionedel decreto di fissazione dell’udienza ex art, 569 c.p.c.:

considerata la natura degli immobili pignorati (terreni edificabili);

Visto l’art… 591 Ilir c.p.c. nonchè gli artt. 503, 569 e ss. cpc.;
PQM
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Dispone che il compendio irnmcbiliarc, come descritti) nella peniziu di 5Lima (all. A), da intendersi
integralmente richiamata. sia posto in vendita SENZA INCANTO ad un prezzo base non inferinre a:

LOTTO N. 1: €. 152.000,00 (eum centocinquantaduernila/00)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari 2175% del suddetto prezzo-base

LOTTO N. 2: €. 73.000,00 (euro settantatrernila/ÙO)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prtzzofbasc

LOTTO N. 3: €. 47.000,00 (euro quarantasetteml'la/OO)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzo—base

LOTTO N. 4: €. 52.000,00 (euro cinquantaduemila/OO)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzo—base

LOTTO N. 5: €. 39.000,00 (euro trentanovexnila/OO)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prczz<ybasc

LOTTO N. 6: €. 39.000,00 (eum trentanovemila/ 00)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pan nl 75% del suddetto prtzztrbasc

LOTTO N. 7: €. 300.000,00 (eum trecentomila/00)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzo-base

LOTTO N. 8: €. 53.000,00 (euro cinquantatremila/OO)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prczztybasc

LOTTO N. 9: €. 57.000,00 (euro cinquantasettemila/OO)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% dcl suddetto prczztrbuse

LOTTO N. 10: €. 61.000,00 (euro sessantunomila/00)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzorbasc

LOTTO N. 11: €. 46.000,00 (euro quarantaseimila/OO)
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzo-base

DISPONE
che In vendita ‘.‘mîa im'ml/u’z:bbìzt luogo con modalità tclcmadcl1c * in particolare. secondo le modalità
proprie della vendita TELEMATICA ASINCRONA di cui all’art. 24 D.M. 26.2.2015 n. 32 , il rutto
alle condizioni fig/ìa riportate;

NOMINA
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ulteriori esperimenti di vendita (€. 1.100,00 se lotto unico + €. 200,00 per ogni ulteriore lotto’),
da corrispondersi sul conto corrente della procedura, a cura del creditore procedente (o del creditore
intervenuto, munito di titolo, interessati), ove inerte il primo) entro 30 giorni dalla comunicazione a

mezzo pet: da parte del primo (termine a pena di improcedibilità/estinzione della proeedura).

DETERMINA
le seguenti modalità di espletamento delle attività delegate:

ATTIVITA’PRELIMINARI (delegato A)

Il professionista delegato provvede:

1. al controllo del titolo esecutivo, della completezza della documentazione rx art. 567 c.p.c. (ivi

compresa, ai fini della continuità delle trascrizioni, nel caso di successione mortis causa,
la verifica dell’avvenuta trascrizione di accettazioni, taeite o espresse. di eredità nel ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento), della correttezza del pignoramento (esatta
corrispondenza dei dati catastali dell‘immobile c del diritto reale pignorato tra atto di

pignoramento e pedissequa nota di trascrizione nonche' corrispondenza dei beni/diritti
pignoratzi a quanto risultante dalla certificazione ex art… 567 c.p.c., ferme restando le modifiche—
variazioni catastali medio tempura intervenutev da precisare. tali da non ingenerare incertezza sul
bene ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 2665 c.c.) anche in relazione al regime
patrimoniale dell’esecutato (se coniugato, dovrà essere depositato dal creditore procedente
estratto per riassunto dell’atto di matrimonio comprensivo delle eventuali annotazioni e); art,
162 cc.) ed alla iitualità degli avvisi ai creditori iscritti di cui all’art. 498 c,p.e. (previa verifica :
ricognizione delle formalità pregiudizievoli)e ai eontitnlari del diritto pignorare, ai sensi dell’art.
590 c.p.c., rimettendo immediatamente gli atti a questo giudice nell’ipotesi di ravvisate
carenze o anomalie (cfr. in via esemplificativa scheda di due dilljgeflre pubblicata sul sito del
Tribunale);

al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, ove
prescritto, nonché delle notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e
successivemodifiche e delle risultanze della perizia di stima:

AVVISO DI VENDITA, CURA DEGLI ADEMPIMENTI PUBBLICITARI,
CELEBRAZIONE VENDITA (delegato B)
Il professionista delegato provvede:

!.

3 C( )STO C( ).’\IPL
'I'ELEMATIC

a indicare il Valore dell’immobile a norma dell’art. 568 c.p.c… nonche' l’eventuale ripartizione, in
lotti del compendio pignorato, tenendo. a tale fine. conto della relazione dell’esperto e delle
eventuali note delle parti, salva espressa determinazione da parte del GE nell’ordinanza di

delega ex art. 591 bi; c.p.c.;

agli adempimenti pret“ dall’art. 570 e.p.c., entro 7 giorni dalla verifica del tempestivo
versamento delle anticipazioni all’uopo disposte, procedendo alla redazione dell’avviso di

\\IVO ADEMPIMENTI PUBBLICITARI escluso P\'P F… DI GESTIONE DELLE VENDITE
Euro 3500 + iva (Euro 40870 iva inclusa). indipendentemente dal numero dei lotti, per ciascun

tentativo di vendita
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vendita, (secondo il modello predisposto dal GE ex art. 173 quater, ultimo comma, disp. att.
c.p.c., reperibile sul sito del Tribunale di Modena) da depositare, prontamente, nel fascicolo
telematico della procedura e comunicare alla Cancelleria ai fini degli adempimenti prescritti dagli
artt. 570 e 490 cpc. in punto di pubblicazione dell’avviso. cosi redatto, sul relativo portale del
Ministero della giustizia (“Portale delle vendite pubbliche”) e nel rispetto delle istruzioni qui di
seguito impartite;

a curare tempestivamente, coordinandosi con il gestore delle vendite ed il custode, gli
adempimenti pubblicitari ex art, 490 c.p.c. indicati nella presente ordinanza; in dettaglio:

- nei 3 giorni successivi alla redazione dell’avviso di vendita, invia al gestore della

pubblicità, per l’attuazione di quest'ultima, la documentazione all’uopo necessaria,
ovvero l’avviso di vendita. l'ordinanza di Vendita (epurata di dati sensibili), la relazione
di 'tima (epurata di dad sensibili) redatta dall’esperto e ogni altro documento ritenuto
rilevante a tini pubblicitari:

— lo stato occupazionale dell’immobile, sentito il custode, deve essere verificato prima
della predisposizione di ogni avviso di vendita (e precisato nell’avviso), tenendo conto di
eventuali liberazioni in ili/leve, coartc o spontanee, n azioni giudiziali di sfratto in corso;

- entro 3 giorni dalla richiesta in tal senso inoltratagli dal custode giudiziario, consegna a

quest’ultimo copia, attestata conforme all’originale. del provvedimento di liberazione
anticipata Matt. 560 c.p.c., qualora emesso;

- almeno 60 giorni prima della scadenza del termine fissato per la presentazione
delle offerte (termine ordinatorio prudenziale, rispetto al termine perentorio a pena di
nullità di 45 giorni) da pubblica notizia della vendita inserendo l’avviso di vendita sul
portale delle vendite pubbliche, :x art. 49th co. 1°, c.p.c., previa corresponsione del
relativo contributo, avendo in particolare cura. nell’inserimento dei dati, di

implementare il campo “custode” (nel caso di difficoltà provveda a richiedere le
istruzioni pratiche a IVG), nonche' curando, nel medesimo termine. gli ulteriori
adempimenti pubblicitari ex art. 490, co. 2 e 3 cpc,, di seguito indicati;

a fissare (previa interlocuzione con il gcstorc della vendita circa i giorni e gli orari delle aste) un
termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la presentazione delle
offerte di acquisto per ciascuno dei lotti per la prima vendita, e non inferiore a 60 giorni e non
superiore a ‘)(I giorni per le eventuali successive vendite con ribasso (qualora la precedente si sia
effettivamente tenuta); devono essere programmati tre esperimenti di vendita annuali
(salvo giustificati motivi di una diversa scansione temporale da rappresentare a] GF);

afi' arc al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente
Ando di non incorrere in giorni feriali), ad ora fissa, la convocazione delle parti e dei

creditori iscritd non intervenuti presso l’aula all’uopo dedicata dell’intestato Tribunale per
l’apertura delle buste telematiche la deliberazione sulla/e offerta/e e l'eventuale gara tra gli
offerenti (cfr. iry'm sulla modalità della gara),

alla ricezione delle buste contenenti le offerte in modalità telematica, tramite il sistema
telematico del gestore della vendita;
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b. se l’immobile è ancora occupato dal debitore e relativo nucleo familiare o da terzi senza
titolo opponibile, la liberazione dell’immobilesarà attuata, salvo espresso esonero da parte
dell’aggiudicatatio,a cura del custode giudizian'o e spese della procedura; segnatamente,
nel caso di immobile occupato dal debitore e relativo nucleo familiare l’ordine di
liberazione, salvo quanto previsto dal nono comma dell’art. 560 c.p.c., sarà emesso
contestualmente al decreto di trasfedmento ed attuato dal custode secondo le disposizioni
fornite dal GE, senza l’osservanza ddle formalità di cui all’art. 605 cpc., nell’interesse,
ma senza spese a carico, dell’aggiudicatan'o; in ogni caso le spese di sgombero dai beni
mobili ivi abbandonati (spirato il termine di 30 giorni dalla diffida alla n'mozione da parte
del custode) e rifiuti sono a carico dell’aggiudicatario, salvo diverse istruzioni del GE
(prev-ia ismnza del custode), in casi di necessità e urgenza a fini della vendita e/o nelle

more delle operazioni di vendita a tutela della pubblica incolumità;

c. gli oneri fiscali derivanti dalla vendita sono a carico dell’aggiudicatario;

d. l’elaborato peritale sarà disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all’avviso di vendita, sui siti internet di seguito indicati;

e… la partecipazione alle vendite giudiziarienon esonera gli offerenti dal visionare lo stato dei
luoghi, compiere le visure ipotecan'c e catastali e dall’accettare il regime fiscale applicabile
all’acquisto e l'eventuale applicazione dell’IVA;

. B .
DISCIPLINA DELLAVENDITA SENZA INCANTO

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, in conformità a
quanto stabilito dal Decreto 26/2/ 2015 o. 32 artt. 12 e segg. e depositate secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia.

1 CO P SENTA L’ FFERTA TELEMATICA
Le offerte andranno depositate con le modalità edi contenuti tutti previsti dagli am. 12 e seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:
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In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova
applicazione la previsione di cui all’art. 15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 2015 sopra richiamato. Eventuali ritardi nell’avvio della gara. fermoil rispetto del termine di 24
ore dall’inizio della gara. non sono motivo di nullità della stessa.

w\l termine delle operazioni di vendita, il professionista delegato provvederà alla redazione, ai sensi
dell’art. 23 d.m. 32/15, del verbale delle operazioni di vendita, che dovrà cameriere le circostanze di

luogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalità degli offerenti, la descrizione delle attività
svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con l’identificazione dell’aggiudicatario.

_ C _

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO

E DELLE SPESEDI TRASFERIMENTO

a) TERMINE PER IL SALDO PREZZO: il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di

aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovrà essere versato entro il termine indicato nell’offerta
(se inferiore a 90 giorni) o, in Caso di mancata indicazione del termine, entro il termine perentorio
(non prorogabile ne' soggetto a sospensione feriale) di 90 giorni dall’aggiudicazione, mediante
versamento, a mezzo bonifico, sul conto corrente intestato a “Tribunale di Modena— RGB n.”
seguito dal numero della procedura ed eventuale lotto; insussistenti giustificati motivi per procedere alla
rateizzazione del saldo prezzo;

b) CREDITORE FONDIARIO: qualora l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di
mutuo concesso ai sensi del T.E. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7

ovvero ai sensi dell‘art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario),
l‘aggiudicatario dovrà versare comunque il saldo prezzo sul c/c della procedura; su istanza del
creditore legittimato. il delegato, previa rigorosa verifica dei presupposti di legge (id ext mutuo
fondiario ex art. 38 TB e ss. assistito da ipoteca di primo grado e, in caso di fallimento
dell‘esceurato, che il credito del mutuante sia stato ammesso , anche in via non definitiva , allo stato
passivo; cfr. CIRCOLARE dell’intestato 'l‘nbunale dell’aprile 2020), entro tre giorni dal tempestivo
versamento da parte dell’aggiudicatario o assegnatario, chiederà al GE l’autorizzazione ad emettere
mandato di pagamento a favore del creditore fondiario, nei limiti del credito azionato munito di
prelazione ipotecaria ex art. 40 TUE, di importo pari al saldo prezzo detratto un accantonamento per
spese di procedura, nella misura che sarà prudenzialmente determinata dal professionista delegato
anno riguardo alle spese ex art. 2770 c.c. cd in assenza di creditori antergati (in ogni caso non inferiore
al 20% del prezzo totale);

e) ART. 585 ULT. COMMA: qualora l’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso
ad un contratto bancario di finanziamento con Concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile
acquistato, le somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo
prezzo_ direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalità indicate dalla Cancelleria
mediante Versamento in c c o consegna di un assegno bancario circolare non trasferibile intestato a
“Tribunale di Modena— Procedura esecutiva n.” seguito dal numero della procedura.
L'aggiudicatario dovrà quindi consegnare al delegato l’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto solmscritto per la

trascrizione, il delegato presenterà al Conservatore dei Registri Immobiliari anche la nota di iscrizione di
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notaio in sede di riparto con rendicontazione delle son-une relative al fondo spese versato
dall’aggiudicatanoutilizzato e restituito, al netto della liquidazione disposta dal GE).
La movimentazione contabile del conto corrente sarà documentata e rendicontata dal professionista
delegato nella relazione periodica di rito (anche ai fini di una eventuale integrazione, tenuto conto del
numero delle vendite mer/iu !empm effettuate).

Ogni ulteriore operazione sul conto corrente della procedura non strettamente funzionale, per il

delegato B, agli adempimenti pubblicitari ovvero alla restituzione di cauzioni ain offerenti non
aggiudicatari () ancora, per il delegato A, funzionale alla registrazione/ trascrizione del/i decreto/i di
Ltasfctimcntn/ i ed oneri conseguenziali, deve essere autorizzata dal GE previa istanza del delegato
contenente la bozza del mandato di pagamento predisposto secondo lo schema reperibile sul sito del
Tribunale (es. per assegnazione provvisoria ex art. 41 TUE o esecuzione di riparti parziali o finale).

L’istanza, contenente ‘oggetm’ l.l/i mandato/i di pagamento. deve essere avanzata in pct in un atto
unico piindpalc (non in allegato a note di depo$it0) affinché possa essere autofizzata in calce o a
margine.

_ [) _
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITÀ DELLE VENDITE

Della Vcndita sarà data pubblica novizia da parte del professionista delegato (B), mediante:

]) inserimento dell’avviso di vendita e ordinanza di delega (epurata dei dati sensibili) nel termine
ordinatorio di cui .opta (GU giorni prima) ed in ogni caso almeno 45 giorni prima (a pena di nullità]
del termine fissato per il deposito delle offerte alla vendita senza incanto, sul portale delle vendite
pubbliche di cui all’art. 490 c. 1 c.p.c.; il professionista delegato !} unico soggetto legittimato, e
onerato dcl previo e tempestivo pagamento del contributo di pubblicazione ai sensi dell’art. 18 bis DPR
115/2002:

2) pubblicazione dell’avviso di vendita, ordinanza di delega c dell’elaborato pentale, completo di tuttii
suoi allegLi, nel termine ordinatorio di cui sopra (60 giorni prima) ed in ogni caso almeno 45 giorni
prima del termine perla presentazione delle offerte e fino al giorno della vendita senza incanto sui
siti internet (tutti iscritti nell’elenco dei siti internet autorizzau' ex art,173 tet disp att cpc):

\V\x\v.astegfiudiziarie.it (situ Ufficiale Aste Giudiziarie Inlinea s.p.

www.ivgììodenaitl(sito Ufficiale dell’lVG di l\lodena);

W\mv.astagiudiziafa.com(sito ufficiale dell’AssoclazioneNazionale IVG);

nonche', quale pubblicità commerciale ex art. 490 co. 3 c.p.c., di un avviso contenente in modo
Sintellcn e riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta con l’offerta
minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che non sono dovuti compensi né
oneri agg'untivi di alcun tipo assieme al link owern alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in
dettaglio tutte le alLte necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella “ scheda riassuntiva ” su:

www.ilrimobiliarcit (conJrecisazione che è esclusa ogni intermediazione Drivetaì

All'avviso deve essere corredata la seguente dncuincntazlone (epurata dei dati sensibili):
- ordinanza di vendita;
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- perizia;
« fotografie;
- planimetrie;
- ogni altra notizia ritenuta rilevante a fini pubblicitari;

Le sodetà Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a., via Scali D’Azeglio 2/6 . 57123 Livorno (tel. 0586-2014];
mail: pubblicazione @asteg'udiziarieit‘ sito web: www.asteg'udiz'grieit) e l’Istituto Vendite
Giudiziarie di Modena srl, viale Virgilio 42/F — 41126 Modena (tel. OSO—847301 fax. CSQ-885436;
mail: segreteria.mn@astagiudiziaria.com; sito web: htgz:[waw,ivggodenaitl) sono individuato come
“GESTORE” delle forme di pubblicità su internet sopra indicati.

Gli adempimenti che precedono dovranno essere richiesti alle società sopra indicate dal professionista
delegato B, in maniera diretta e senza l’ausilio di terzi soggetti, almeno 60 giorni prima della data
della vendita (temine idoneo a consentire l’ordinato espletamento degli adempimenti pubblicitari, nel
rispetto di quello a pena di nullità— sopra indicato di 45 giorni),

Il professionista delegato B dovrà aver cura e quindi è responsabile di:

, trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata
dall'indicazione delle generalità del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare l'identità di

quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente e non
pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante
per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008 e ss. modifiche;

— verificare la correttezza della pubblicità, richiedendo il prima possibile alla società eventuali
modifiche da effettuare;

, indicare correttamente i dati di fatturazione e provvedere al pagamento degli adempimenti
pubblicitari e costi di gestione della vendita telematica entro il termine di avvio del servizio richiesto,
secondo le istruzioni fornite dalla società incaricate;

, provvedere a scaricare dalla sua area riservata sul PVP il giorno prima della data fissata per la
vendita la documentazione attestante l’avvenuta pubblicità sul PVP e sui si internet di pubblicità ex
art. 490 c.2 c,p,c.;

- inserire sul PVP, entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, l’esito del
medesimo avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui è stato aggiudicato
il bene.

AVVERTE
«. che in base a quanto disposto dall’art.634 bii c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, può, sentito il

debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i

creditori muniti di titolo esecutivo, L’istanza può essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisto nel caso di vendita senza incanto,
() Finn a quindici giorni prima dell’incanto;

pagina26 di 28

Firmato

Da

LUCCHI

GIUUA

Emesse

Da.

ARUEAPEC

PER

CA

DI

FIRMA

QuALIFlCATA

Senate:

2935117aeseaadnansuaisosaaaenea

%Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



b… che, in base a quanto dispusto dall’artlél bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita può essere
disposto solo con il consenso dei creditori e degli nfferenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

INFORMA
gli offerenti clic, per partecipare alle vendite giudiziarie, non è necessaria alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti e delucidazioniv potranno essere richiesti al Custode

giudiziario. al delegato alla vendita e al gestore della vendita; quest’ultimo. potrà fornire assistenza alla
compilazione e depositu dell’offerta al numero di li!!/; dué. via mail o presso la sede indicati nell’avviso
di vendita.

FISSA
per la verifica delle attività delegate l’udienza del 131112026, alle ore 13.00, avvisando, sin d’ora,
le parti e i delegati che tale udienza, laddove, nelle more, sia stato approvato il progetto di
distribuzione, non sarà tenuta.

Visto l’art. 569‘ co. 6, c…p.c…. FISSA in giorni trenta dalla data odierna, il termine perla notificazione,
a cura del creditore, YODA SPV S.RL., della presente ordinanza al creditore di cui all’art. 498
c.p.c. non costituito, BANCA CENTROCREDÎTO EMILIANO.

Manda alla Cancelleria per le comunicazioni ai professionisti delegati.

Modena, 15/1/2025

il Giudice dell'Esecuzione
dott.ssa Giulia Lucchi

.‘if/éigllff ffl//LI:(‘iD/lzlfi alla prmrtfe nrdinur/Qa:
.—’l ) Walid/[Id tl'ipmmfazl'w/f (l'e/le uil'ilr.
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RGB n. 2/2023 (riunita RGB n. 48/2023) , ALLEGATO A)

Disposizioni per lo svolgimento delle visite agli immobili
Le visite degli interessati agli immobili posti in vendita sono effettuate esclusivamente tramite il

Custode IVG; eventuali visite agli immobili pignorau' al di fuori della loro messa in vendita dovranno
essere espressamente autorizzate dal Giudice dell’esecuzione.

Il Custode concorderà con gli occupanti una disponibilità, nei 30 giorni anteriori alla data di scadenza
perla presentazione delle offerte, in modo che siano consentite le visite per quattro ore consecutive per
tre giorni alla settimana nella fascia oraria 949; il Custode informerà in ogni caso l’occupante degli
effettivi accessi per far visionare gli immobili almeno 5 giorni prima.

Le richieste di visita possono essere formulate dagli interessati esclusivamente mediante il portale delle
vendite pubbliche e non possono essere rese note a persone diverse dal Custode.

Il Custode è tenuto ad effettuare le visite degli interessati nei 30 giorni anteriori alla scadenza del
termini: per la presentazione delle offerte, potendo tuttavia a propria discrezione fissare date anteriori se
richiesto; deve essere in ogni caso garantita la visita a chi abbia effettuato la prenotazione tramite il pvp
entro il decimo giorno anteriore al termine per la presentazione delle offerte, mentre per prenotazioni
successive il custode consentirà la visita se compatibile con le proprie esigenze organizzative.

Il Custode accompagnerà gli interessati all’acquisto a visionare i beni curando di fissare orari
differenziati cd adottando ogni opportuna cautela per evitare contatti fra imedesimi e dovrà
prontamente segnalare al Giudice ogni circostanza o condotta sintomatica di interferenze nelle Vendite.

Modena, 15/1/2025
Il Giudice dell’Esecuztone
dott.ssa Giulia Lucchi
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