N. R.G.E. 175/2024

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

PROCEDIMENTO CONTROGG——_

VERBALE nel procedimento n. 1.g.c. 175/2024
Oggi 18/11/2025, alie ore 1115, innanzi at Gindice delP Esecuzione, dott.ssa Giulia Lazcchi,

S0No comparsi:

in sostituzione degli avv.i

B in sostituzione dell’avv § £ per il creditore intervenuto

in sostituzione dell’avv. per il CL&ditOlC

intervenuto \NG_ quale successore & titolo paiﬂco}aie ax art 111 cp.c. da :__51:

Nessuno & compatso per patte debitrice,

B e dichiara, come da relazione

Sono, altresi, present il custode IVG, nella persona dell'avy.
in atti, che gli immobili si trovano neclla disponibilita di parte debuuce che ne detiene le chiavi e
Pesperto stimatore, arch, GIULIA BARBI che si riporta alla petizia depositata,

Lravv. B 1icdc 1o vendita del compendio pignotato.

e, S
processuale d1 cui all’art. 41 TUB.

B si associa alla richiesta e chiede, alttesi, Uapplicazione del privilegic

12avv. @G, s1 associa, del pati, alla richiesta di messa in veadita dellimmobile. Fa presente che, come
da parere del Notaio pre-delegato, Ja procedura esecutiva originata dal pignoramento successivo

trascritto & stata estinta.

H Giudice dell’esecuzione,

dato atto di quanto sopra,
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dlevato che nella detesminazione del valore di stima finale, Pesperto stimatore non ha tenuto conto

della decurtazione da applicarsi in ragione della mancata garanzia per i vizi del bene messo in vendita
(att. 2922 c.c.);

ritenuto conseguentemente di dover rideterminare il prezzo base d'asta da indicarsi nel futuro avviso di
vendita nel minore importo, azrotondato, di €. 164.000,00 (= €. 172.552,50 — 5%);

confermata, nel testo, la valutazione operata dall’csperto nominato;
autorizza

la vendita del compendio pignosato al prezzo di stima sopta indicato, come da sepatata ordinanza, qui
allegata, da intendersi quale parte integrante e sostanziale del presente verbale.

Il Giudice dell'Esecuzione

dott.ssa Giulia Lucchi
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Allesato al verbale di udienza del 18/11/2025

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE
Ufficio Hsecuzioni Immobiliart

n® 175/2024 E.L

Procedura esecutiva conttol

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DETERMINAZIONE DELLE
MODALITA’ DI VENDITA DELEGATA A PROFESSI ONISTA

IL GIUDICE DELIVESECUZIONE
Letti gli attd del processo esecutivo in epigrafe;
sentite le parti;
vista Pistanza di vendita depositata dal creditore procedente;
ecsaminata la documentazione ex art. 567 c.p.c., nonché la relazione del Notaio, all'uopo, incaricato;

fatta propria la relazione dell’esperto stimatote quanto alla determinazione del valore del compendio

pignorato e alla sua suddivisione, ai fini della vendita, in un lotto unico;
verificata la ritualiti degli avvisi ex art. 498 c.p.c;
esclusi i presupposti per procedere alla vendita diretta del compendio pignorato ex art. 569 birc.p.c;

visto I'art. 568 c.p.c. e titenuto non probabile che la vendita col metodo dellincanto possa aver luogo
ad un prezzo superiore della meta né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del

versamento del prezzo,

considerato che ai sensi dell’art. 569, 4° co., ¢pe. come medificato dal comma quinto dell’act. 4, del d.L.
59/2016 conv. con mod. nella L. 119/2016 le vendite devono svolgersi in modalita telematiche
“salvo che w0 via pregindizievole per Uinteresse det ereditori o per il sollecito svolgimento della procednra”; nel caso in

esatne NoN SONO emetse Né 5010 state prospettate le citcostanze derogatotic suddette;

dato atto della nomina a custode giudiziario dell'TV! G-Modena, ia sostituzione del debitore, al momento

dellemissione del decreto di fissazione delludienza ex art. 569 ep.c;

considerato che gli immobili pignorati sono liberi ma nellattuate disponibilita della parte
esecutata, sicché occotre acquisirne il possesso mediante apposito ordine di liberazione;

visto Patt. 591 bis c.p.c. nonche gli artt. 503, 569 ¢ s5. c.p.C;
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PQM

Dispone che il compendio immobiliare, come descritto nella perizia di stima (all. A), da intendessi
integgalmente richiamata, sia posto in vendita SENZA INCANTO ad un prezzo base non inferiore a:

LOTTO UNICO: €. 164.000,00 (euro centosessantaquattcomila/00);
OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzo-base;

DISPONE
che la vendita ‘rensw ineanta’ abbia luogo con modalita teleratiche - in particolate, secondo le modalita
proprie della vendita TELEMATICA ASINCRONA di cui all’art. 24 D.M. 26.2.2015 n. 32 - il tuito

alle condizioni #nfra riportate;

NOMINA
_ Gestore della vendita telematica ia Societi ASTALEGALE.NET S.p.A. che vi provvedera
a mezzo del suo portale, www.spazioaste.it, indicato nellavviso di vendita; il pestore

notninato — non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento da parte del
professionista delegato (B)! - dovrd inviare al delegato P'accettazione e la dichiarazione di cui
allart. 10 0, 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo
procuratore (la indicata dichiarazione sara allegata al rapporto tiepilogativo iniziale del

professionista delegato);

- Referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, il professionista delegato
B
oKk
CONFERMA la nomina, quale custode giudiziario di tutti i beni pignorati, in sostituzione del debitore,
dellTstituto Vendite Giudiziatie di Modena S.r.l. unipersonale, viale Vitgilio 42/F — 41100
Modena, con conferimento di tutti i compiti previsti dalla legge, come giprodotti in apposito decalogo

consultabile in cancelleria;
DELEGA
A) i notaio dott. Epifanio Mobilia, git delegato per le attivita preliminari;

B) i professionista, avy. Monica Brunetti,

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c. di seguito partitamente indicate;

DISPONE che il/i professionista/i delegato/i, per quanto di competenza, osservate scrupolosamente

le ciscolari ¢ istruzioni diramate, provveda/no a depositare:

- entro 30 giomi dalla comunicazione dell'ordinanza di delega (termine prorogato di 10 giorni, ai
fini della verifica del tempestivo versamento delle andcipazioni, ove la scadenza di tal ultimo
termine sia successiva) un rappotto riepilogativo iniziale delle attivith svolte, ai sensi dell’art.
16-bis, co. 9 sexier AL 18 ottobre 2012 n. 179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012 n. 221, come
modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 piugno 2016, n. 119, secondo
Papposito format ministeriale, nel quale indicare, altresi, il codice IBAN del conto corrente

' Si compili Papposito form presente sul portale www.astetelematiche.it alla pagina Home > Servisi > Dichiarazione art. 10
dm 32/15
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intestato alla procedura, frattanto aperto su iniziativa della cancelleria presso BPER Banca
S.p.A., sede centrale di Modena, via San Carlo n. 8, ¢ versamenti ivi effettuati (a tal fine,
entro 7 giorni dall'accettazione dellincarico, il delegato B avra cura di richiedere alla cancellesia
Papestura di detto ¢/c con indicazione degli estremi del codice IBAN, da comunicare

prontamente al creditore procedente pes il versamento delle anticipazioni di cul #fra);

- a decotrere dal deposito del rappotto tiepilogativo iniziale, dopo ciascun esperimento di
vendita, un rapporto riepilogativo petiodico (con allegato estratto conto aggiornato deila

procedura) delle attivita svolte, secondo Papposito format ministetiale, nel quale riportate
analiticamente Pattivo disponibile, le vendite cffettuate e cotrelato esito (in particolare, dalle

relazioni dovranno risultate: data dellordinanza di delega e date di scadensa della delegay indicasione dei
Jotti pasti in vendita; esperimenti di vendita compinti, con indicazione del prexzo base ¢ degli esiti per ciascitn
fotto; indicasione dei lotti aggindicati ed indicazione dei lotii frasferiti, con data di pubblicasione dei decreti di
trasferimenta, ovvers decadenze degli aggindicatari; indicazione delle somme ricavate dalla vendita e dell uttive
comunque disponibile per altri titoli, movimentazione del fondo spese; esecuzzone riparti parsiali e quant'aliro

ritenuto dal professionista di rilievo);

- entro dieci giorni dalla comunicazione del’approvazione del progetto di distribuzione ed
emissione dei mandati di pagamento un rapporto riepilogativo finale delle ativita svolte (con
documentazione attestante Pintegrale esecuzione del riparto ed estinzione del conto corrente

della proceduta).

1 professionisti pominati dovranno compiere senza ritardo, comunque entro il termine di

ventiquattro mesi dalla comunicazione della presente ordinanza, salvo proroga da richiedere prima
della scadenza, tutte le operazioni delegate, esclusa ogni facolta di rinviare o sospendete e vendite -
se non per ordine del gindice dellesecuzione- ovvero di sitardarne la fissazione o la successiva fase
distributiva, a pena di REVOCA dellincarico ed eventuale cancellazione dalPelenco di cui allast.
179 ter disp. att. c.p.c.

DETERMINA

in € _3.000,00_ (di cui € 1.000,00 pet acconto ai professionisti delegati, pari a €. 500,00 ciascuno; il
residuo per anticipazioni relative agli adempimenti pubblicitari, di cui €. 100,00 per lotto pet
pubblicazione su PVP per ogni vendita, e per spese di pestione della vendita telematica) il fondo spese
che il creditore procedente, ai sensi dell’art. 2 comma 6 DM 227/2015, é tenuto a versate sul conto
corrente della procedura ENTRO 30 giorni dalla comunicazione a mezzo pec del’IBAN da
parte del delegato (B), ricorrendo giustificati motivi per detta anticipazione anche in considerazione
dei costi delta pubblicita obbligatoria (termine da osservatsi a pena di improcedibilita
delPesecuzione);

Jaddove it detegato non siceva dal procedente le somme indicate, inviera a mezzo pec richiesta di
versamento, entro 30 giorni, agh ulteriori creditoti intervenud mupiti di titolo {ove presenti); spirato il

termine, senza vetsamento del suddetto fondo spese, relazionera prontamente al GE per
Padozione dei provvedimenti conseguenziali in  punto di improcedibilita/estinzione
delFesecuzione;

entro sette giorni dallultima vendita celebrata ¢ in vista dei nuovi adempimenti pubblicitati, nel caso di
incapienza del fondo, il delegato (B) chiedera il versamento delle anticipazioni funzionali a due

G 7. paginad di 32
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ulteriori espetimenti di vendita (€. 2.100,00 se lotto unico + €. 200,00 per ogni ulteriore lotto?),
da cortispondersi sul conto cotrente della procedura, a cura del creditore procedente (o del creditore

intervenuto, munito di titolo, interessato, ove inerte il primo) entro 30 giorni dalla comunicazione a

mezzo pec da parte del primo (termine a pena di improcedibiliti/estinzione della procedura).

DETERMINA

le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:

ATTIVITA’ PRELIMINARI (delegato A)

11 professionista delegato provvede:

1.

al controllo del titolo esecutivo, della completezza della documentazione ex art. 567 c.p.c. (ivi
compresa, ai fini della continuita delle trascrizioni, nel caso di successione mortis causa,
la verifica dell’avvenuta trascrizione di accettazioni, tacite o esptesse, di ercdita nel ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento), della cotrettezza del pignotamento (esatta
corrispondenza dei dati catastali delPimmobile e del dititto reale pignotato tra atto di
pignoramento e pedissequa nota di trascrizione nomché cortispondenza dei beni/diritt
pignorati a quanto tisultante dalla certificazione ex art. 567 c.p.c., ferme restando le modifiche-
vatiazioni catastali medio tempore intervenute, da precisare, tali da non ingenerare incertezza sul
benc ai sensi e per gli effetti di cui allart. 2665 c.c) anche in relazione al regime
patrimoniale delPesecutato (sc coniugato, dovea essere depositato dal creditore procedente
estratto per tiassunto dellatto di matrimonio comprensivo delle eventuali annotazioni ex art.
162 c.c) ed alla ritualitd degli avvist ai creditori iscriti di cul all’art. 498 c.p.c. (previa verifica e
ricognizione delle formalita pregiudizievols) e ai contitolari del diritto pignotato, ai sensi dellatt.
599 c.p.c., rimettendo immediatamente gli atti a questo giudice nellipotest di ravvisate

carenze o anomalie {cfr. in via esemplificativa scheda di dwe difigence pubblicata sul sito del
Tribunale};

al controllo dello stato di dititto in cui si trovano gli imumobili, della destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui allart. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, ove
prescritto, nonché delle notizie di cui agli atticoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 €
successive modifiche e delle risultanze della perizia di stima;

AVVISO DI VENDITA, CURA DEGLI ADEMPIMENTI PUBBLICITARI,
CELEBRAZIONE VENDITA (delegato B)

1l professionista delegato provyede:

1.

a indicare il valote dellimmobile a norma delPart. 568 c.p.c. nonché Peventuale ripartizione, in

lotti del compendio pignorato, tenendo, a tale fine, conto della relazione delPesperto e delle

2 COSTO COMPLESSIVO ADEMPIMENTI PUBBLICITARI (escluso PVP) E DI GESTIONE DELLE VENDITE
TELEMATICHE: Eugo 835,00 + iva (Euro 1.018,70 iva inclusa), indipendentemente dai numero dei lotti, per ciascun
tentativo di vendita; sul puato, v. Circolare del Tribmnate di Modena prof. u. 850/ int. delf1.9.2025.
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eventuali note delle parti, salva espressa determinazione da patte del GE nelPordinanza di

delega ex art. 591 bas c.p.c;

agli adempimend previsti dallart. 570 cp.c, entro 7 giorni dalla verifica_del tempestivo

versamento delle anticipazioni alluopo disposte, procedendo alla redazione dell'avviso di

vendita, (secondo il modello predisposto dal GI ex art. 173 giater, ultimo comma, disp. att.
c.p.c., teperibile sul sito del Tribunale di Modena) da depositare, prontamente, nel fascicolo
telematico della procedura e comunicare alla Cancelleria ai fini degli adempimenti preseritti daglt
artt. 570 ¢ 490 c.p.c. in punto di pubblicazione delPavviso, cosi redatto, sul relativo portale del
Ministero della giustizia (Postale delle vendite pubbliche”) e nel rispetto delle istruziont qui di

Seguito impartite;

a cutare tempestivamente, cootdinandosi con il custode, glhi adempimenti pubblicitari ex att.

490 c.p.c. indicati nella presente ordinanza; in dettaglio:

- nei 3 giorni successivi alla redazione dell’avviso di vendita, invia alle societd incaricate di
svolgere i servizi di pubbliciti, per I'attuazione di questultima, la documentazione
all’'uopo necessatia, Ovvero Pavviso di vendita, Pordinanza di vendita {epurata di dati
sensibili), la telazione di stima (epurata di dati sensibili) redatta dall’espetto e ogni altro
documento ritenuto tilevante a fini pubblicitari;

- lo stato occupaziopale dell’'immobile, sentito il custode, deve essere verificato prima
della predisposizione di ogni avviso di vendita (e precisato nell’avviso), tenendo conto di
eventuali liberazioni 7r dfinere, coatte o spontanee, 0 azioni giudiziali di sfratto in cotso;

- entro 3 giorni dalla richiesta in tal senso inoltratagli dal custode giudiziario, consegna a
quest’ultimo copia, attestata conforme alPoriginale, del provvedimento di liberazione

anticipata ex att. 560 ¢.p.c., qualota emesso;

- almeno 60 giorni prima della scadenza del tetmine fissato per la presentazione
delle offerte da pubblica notizia della vendita inserendo lavviso di vendita e
Pordinanza di delega sul portale delle vendite pubbliche, exatt. 490, co. 1°, c.p.c., previa
corresponsione del relativo contributo, avendo in particolate cuta, nelPinserimento det
dati, di implementare il campo “custode” (net caso di difficolea provveda a richiedere le
istruzioni pratiche a TV(), nonché curando, nel medesimo termine, gli ulteriori
adempiment pubblicitari ex art. 490, co. 2 e 3 c.p.c., di seguito indicat;

a fissare (previa prenotazione della sala aste ubicata ncl palazzo di plustizia tramite il sistema
bitps:/ [ prenotatex.ordipeavmocatipodena.it ed eventuale prenotazione dell’assistenza in presenza o da
remoto mediante personale dedicato del gestore della vendita telematica tramite le modalita
indicate dallo stesso) un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno del ot per la prima vendita, ¢ non
inferiote a 60 giorni ¢ non supetiore a 90 giorni per le eventuali successive vendite con ribasso

(qualora la precedente si sia effettivamente tenuta); devono essere programmati tre
espetimenti di vendita annuali (salvo giustificati motivi di una diversa scansione temporale

da rappresentate al GE);

a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente
(vetificando di non incortere in giomi ferial)), ad ora fissa, la convocazione delle parti e dei
creditori iscritti non intervenuti presso Paula alluope dedicata dellintestato Tribunale per

G dl pagina7 di 32
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



10.

11.

12.

13.

14.

15,

Papertura delle buste telematiche, la deliberazione sulla/e offerta/e e Veventuale gara tra gli

offerenti (cfr. infrr sulla modalita della gara);

alla ricezione delle buste contenent: le offerte in modalita telematica, tramite il sistema

telematico del gestore della vendita;

all’apertura, presso il luogo sopra indicato, delle buste depositate telematicamente dagli offerenti
— onerati del relativo collegamento al portale del gestore - alla eventuale presenza delle parti e

dei creditori iscritti comparst,

allesame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita

indicate nella presente ordinanza;

a dichiatare Finefficacia o Pinammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto nella

presente ordinanza;

alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni del’art. 572 c.p.c. e di
seguito esplicitate, provvedendo quindi alla aggiudicazione o alla fissazione di una nuova

vendita o alPassegnazione;

ad avviare, nella ipotesi di pit offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
gata tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di segulto disciplinata;

a redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone in pet, senza ritardo, copia
informatica unitamente agii allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal telativo
sito) ¢ agli adempimenti pubblicitasi, contestualmente aggiotnando con Pesito dell’esperimento
Papposita area del Portale delle vendite pubbliche; in caso di gara, il verbale di chiusura
delle operazioni di vendita potrd essere redatto dal professionista presso il proptio
studio;

& auspicabile, nel caso di esito infruttuoso della vendita, che nel verbale di asta deserta sia

riportata, nella_parte conclusiva, anche la data della successiva vendita senza incanto (gia

programmata ex arfe entro un termine non superiore a novania giorni ex art. 591 co. 2 c.p.c),
con indicazione del prezzo base (opetata la riduzione di prezzo indicata nella presente

ordinanza) e offerta minima ammissibile;

nellipotesi di vendita di pit lotd, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504
c.p.c. e dellart, 163 disp. att, c.p.c., ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o piu lotd (e
tenuto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla procedura a titolo di frutt, cauzioni
confiscate e somme versate in conversione, etc.. ), sia stata gia conseguita una somma pati
alPammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente al GE; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno valutate dal
delegato prudenzialmente, tenuto conto per i compensi per spese legali del creditore procedente
dei valor medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 (minimi per i creditori intervenuts) al
momento dell’aggiudicazione; qualora i pit lotti siano posti vendita contemporaneamente, ad
esaminare la necessitd della cessazione della vendita forzata seguendo Tordine numerico det
lotti, non facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia gia, per effetto della
vendita ptecedente, raggiunto 'ammontare sopta esposto, sempte riferendone immediatamente;

a provvedere alla immediata restituzione delle canzioni agli offerenti non aggiudicatari, con
ordine allTstituto di Credito convenzionato (sin d’ora autorizzato) di provvedere al riaccredito
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16,

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

dei bonifici degli offerenti telematici non resisi aggiudicatasi sui conti correntl di proveuicnza]’,
indipendentemente dall'TBAN indicato nellofferta;

a ticevere la dichiatazione di nomina prevista dall’art. 583 c.p.c. ¢ la dichiatazione del nome del
terzo prevista dall’art, 590 bis cpe, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di quest di

volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale,

a comunicare alaggiudicatatio, entro 30 giorni dallaggiudicazione, tenendo conto delle somme
gia versate, 'ammontate del tesiduo prezzo (comunque gia indicato nel verbale di vendita,
detratta la cauzione) e delle spese per il trasferimento da versate sul conto della procedura nel

termine perentorio (hon prorogabile) indicato in ordinanza;

ad autotizzare Passunzione di debiti da parte delPaggiudicatatio o dell’assegnatario ex
art. 508 c.p.c. (nellipotesi di cui allart. 585, co. 2 c.p.c. provvederi direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma, previa stima prudenziale delle
spese di procedura e crediti antergati, se del caso previo confetitmento con il GI3);

ad avvisare tempestivamente (entro 7 giorni) il giudice, nel caso di mancato versamento del
saldo prezzo nel termine indicato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c. (precisando
nellistanza, rubricata ‘istanza di decadenza ex art. 587 c.p.c’, la data della vendita ¢ di
scadenza del termine per il saldo prezzo, i dati anagrafici completi dell'aggiudicatatio, Iimporto
di aggiudicazione e della cauzione versata); in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal

creditore fondiario cfr. zufiw sulle modalita di assegnazione provvisoria del saldo prezzo;

a esepuire in autonomia — dovendo intendersi autorizzato ~ e restiruzioni delle cauzioni agh

offerent _non ageiudicatati, i pagamenti delle _imposte (delegato Ay le restituziond agli
apoiudicatari delle somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrentl per il

trasferimento (delegato A), dandone comunque atto nel progetto di distzibuzione (in voce

sepatata, ‘spese a carico dell’aggiudicatario’);

a comunicare all’esperto stimatore e al custode l'avvenuta aggiudicazione o assegnazione, di
ogni lotto, e i telativo prezzo solo al momento del versamento del saldo prezzo
(rispettivamente pet eventuale istanza di immissione anticipata nel possesso e conguaglio della
liquidazione ex art. 161 disp. att. ¢.p.c.);

allavvenuto saldo integrale del prezzo come sopra maggiotato, restituisce all'aggiudicatasio la
fideiussione cauziopale, ove prestata, comungue attestandogli il definitivo venit meno dei

presupposti della sua escussione;

a rappottarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziario, esaminando le
prescritte relazioni inviate al GE sullo stato occupazionale dell'immobile e sull'andamento delle
procedute di liberazione; vesifichi la permanenza del titolo esecutivo nei confronti di tulti gli
esecutati, la permanenza dei diritti reali minosi (es. usufrutto) esistenti sul bene o vincoli, cosi da
poter prendese i necessari ptovvedirnenti/ telazionare al GE o aggiornare sul punto le
indicaziont contenute nella descrizione del’immobile ripottata nellavviso di vendita;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo espetimento di veadita, ulteriotl

espetiment di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa tiduzione del relativo prezzo base

secondo le seguenti prescrizioni:

3 1/ effettive tiaccredito avverrd nel tempi previstt dal sistema bancario,
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25,

11 espesimento: pregse base d asta ridotlo del 25%0;

11 espesimento: presso base d'asta del I esperimenta ridolte del 25%
1V esperimento: presze base d'asta del [[] esperimento ridotio del 25%
»  V esperimento: preszo base dasta del [V esperipento ridotto del 50%

Laddove il prezzo d’asta dei bent si riduca al di sotto del 90% del valore di stima ¢ in ogni caso
al di sotto di €. 15.000,00 (avuto riguardo all'offerta minima ammissibile) il professionista

delegato ¢ tenuto a timettese immediatamente gli atti al GE peri provvedimenti di competenza;
allesito del quinto esperimento di vendita, il delegato entro 15 gg. timette gli atti al GE per le
opportune valutazioni, ivi inclusa la fissazione di udienza pet la rivendita.

NB: Pinosservanza ai comprti di cui ai punti 24 ¢ 25 comporta fa revoca dellincarico ex art. 591
bis, comma 11° c.p.c.

REDAZIONE MINUTA DEL DECRETO DI TRASFERIMENTO E ADEMPIMENTI
CONSEQUENZIALI (DELEGATO A)

Il professionista delegato (A) provvede:

1.

ad assolvere, entro il termine previsto per il saldo prezzo, agli oneri di identificazione e

verifica della clientela ai sensi e per gli effetti della disciplina antiriciclaggio di cui al
D.LGS. n. 231/2007 (cfe. il modello pubblicato sul sito del Tribunale), opetando, se del
caso ¢ prima della redazione della minuta del decreto di trasferimento, la_segnalazione di

operazione sospetta che, per ragioni di necessaria risctvatezza non dovrd _essere
previgmente autorizzata dal Gindice delPEsecuzigne;

entro 30 glorni (prorogabili a 60 nei casi di particolare complessita) dallavvenuto integrale
versamento del saldo prezzo ¢ fondo spese, cffettuati gli aggiotnamenti necessari e previa
verifica delPassolvimento da parte delPaggiudicatasio delPobbligo previsto dallact. 585,
quatto comma c.p.c., a trasmetiere tclematicamente al G.E la bozza del decreto di
trasferimento (secondo lo schema pubblicato sul sito del Tribunale), con espressa

menzione della situazione urbanistica delFimmobile, unitamente a_contabile attestante il

tempestivo versamento del saldo prezzo e fondo spese, alle ispezioni ipotecatie ¢ visure catastali

aggiornate, allegando, se prescritto, il certificato di destinazione urbanistica delPitnmobile quale
psultante dal fascicolo processuale ovvero aggiornato allattualita (acquisito dallo stesso
professionista); la bozza dovrd contenere altresi Pordine di cancellazione dei gravami
esistenti sulPimmobile come previsto dallart. 586 c.p.c. (trasctizioni dei pignoramenti e det
sequestti conservativi civili, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi aila trascrizione del
pignotamento (esclusa la cancellazione di domande giudiziali o altre formalita costitutive
di diritti reali o vincoli);

ove ne ricortano 1 presupposti, il delegato ¢ tenuto ad effettuare la denuncia prevista dell’art, 59
DLGS 42/2004 ¢ le operazioni conseguenti previste dalla suddetta notmativa {Codice del beni
culturali e del paesaggio);
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4. ptevia interlocuzione con il custode giudiziario, laddove risulti gid emesso Pordine di
liberazione, il decreto di trasferimento andra predisposto sottaato dopo la ricezione, da patte
del custode stesso, della comunicazione via PEC attestante Uavvenuta libesazione; nel caso,
invece, di immobile stabilmente oceupato dalla parte esecutata e nucleo familiare (att. 560 co. 3
c.p.c), pet il quale non risulti gia emesso ordine di liberazione antcipata, alleghera le modalita
attuative dellingiunzione di rilascio a cura del custode, secondo lo schema pubblicato sul sito

del Tribunale, salvo esoneto dal tilascio da parte delPaggiudicatario;

5. eseguc le formalith di registrazione, trascrizione (rammentando che, nellipotesi disciplinata
dallatt. 585 comma 3° c.p.c., “i conservatore dei regisiri immobiliari non pud esegnire la trascrizione del
decrers se non wnitamente afl’iserisione dellipoteca concessa dalla parte finansiaia”) ¢ voltura catastale del
decreto di trasferimento; di comunicazione dello stesso alle pubbliche amministrazioni negli
stessi casi previsti per le comunicaziont di atd volontari di trasferimento; trasmette
alPaggiudicatario la nota di trascrizione del decseto di trasferimento; cotnpie, al sensi
delPaet. 164 disp. att. c.p.c., ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini dt

legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene.

6. esegue inoltre, entro 30 giorni dalla pubblicazione del decreto di trasferimento (60 giorni nel
casi di patticolare complessitd), la cancellazione delle formalita indicate nel decreto di

trasferimento pronunciato dal G.E. ai sensi delPatt. 586 c.p.c., con la precisazione che:
a) i costi di cancellazione delle formalita sono a catico della procedura;

b) i costi fiscali del trasferimento, ed ogni altra spesa a questo costelata (ad
esempio, spese postali per le comunicazioni, acquisizione di CDU aggiornato)
satanno a catico dell’aggiudicatario od assegnatatio; cosi come a suo carico sara
il 50% del compenso dei delegati (fase 3), secondo legge.

Alla bozza di decreto dovtanno essere allegati:

- ove presctitto, certificato di destinazione urbanistica ex att, 18 1. 47/1985 avente validita di vn
anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altto certificato sostitutivo che il professionista delegato

richiedera;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dallaggiudicatario in otiginale, unitamente alla copia del
documento di identti e le dichiarazioni rese a notma del d.P.R. 445/2000 — I'attestazione circa
Pavvenuto versamento delle somme necessarie sia per il trasferimento che per le formalitd

successive poste a carico dell'aggiudicatario;

- la dichiarazione sctitta resa dall’aggindicatario contenente le indicazioni di cui allart. 22
del d.gs 231/2007 (cfr. modello pubblicato sul sito del Tribunale) e quella eventualmente
rettificata, ricevuta entro il termine del saldo prezzo;

FASE DISTRIBUTIVA (DELEGATO B)

Depositata la minuta del/i decreto/i di trasferimento ¢ comunque entro 30 giorni dal versamento del
saldo prezzo e fondo spese, il professionista delegato (B), provvede, con la massima sollecitudine alla
formazione del progetto di distribuzione, anche parziale, secondo le ditettive impartite dal gludice
dellesecuzione, come di seguito illustrate, e nel rispetto dello schema pubblicato sul sito del Tribunale;

segnatainente provvede:
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1. a depositare istanza di liquidazione dei compensi (secondo lo schema reperibile sul sito del
Tribunale) e contestualmente ad assegnare ai creditoti termine massimo di 20 giorni per il
deposito di nota spese e documentazione piustificativa (nel caso di riparto parziale va tichiesto, a
carico delia procedura, un acconto in misura ricompresa tra €. 1.000,00 ed €. 2,000,600 considerato

il realizzo, ferma la richiesta di liquidazione dei compensi relativi alla fase 3 per la quota del 50%0 a

carico dellaggiudicatario);

2. entro i successivi 30 giorni dalla scadenza del termine di cui al punto che precede, a formare una
proposta di progetto di distribuzione - anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in

vendita (nel qual caso per importi non superiori al novanta per cento delle somine da tipartire) -

contenente la graduazione dei creditori che vi partecipano (v. infra), sottoponendolo alVattenzione

del G.T.. a mezzo deposito telematico nel fascicolo della procedura;

3. ana volta ottenuto il relativo nulla osta, a fissare, innanzi a sé, nei successivi trenta giorni,
Paudizione dei creditori e dei debitori per la sua discussione e approvazione (anche con
conteaddittorio scritto o mediante collegamento da remoto); tra la comunicazione delPinvito ¢
la data della compatizione, innanzi a sé, debbono intercorrere almeno dieci giorni (cfr.

art. 596, co. 2, ult. periodo, c.p.c.). Llatto di fissazione dell'udienza di approvazione del piano di
tiparto con Yallegato progetto dovia essere comunicato dal delegato ai creditori e ai debitorl

costituiti con Pavvettimento che in mancanza di contestazioni - da formularsi per iscritto
entro 5 giorni prima delPudienza - e/o nel caso di mancata compatizione (art. 597 c.p.c.),

il piano di ripatto come depositato sara approvato alla data indicata;

1 delegato ¢ tenuto a procedere:

a) alla verifica ¢ computo in privilegio ex art. 2770 c.c. delle sole spese documentate dal creditore
procedente strettamente funzionali alia conservazione /o alPespropriazione e liquidazione dei
beni nelPinteresse comune dei creditori (non tientrano in tale ambito il compenso spettante per la
redazione dell’atto di precetto e connesse spese di notifica), escludendo_quelle non dovute o _non

documentate (salvo spese notorie, per notifiche o cu);

L) alla liquidazione del compenso spettante al legale del creditore procedente (con imputazione
ox att. 2770 c.c), tenuto conto del valoge della controversia {determinato, nella specie, in base allentita

del credito indicato nelliniziale domanda- cfr. precetto ¢ titolo esecutivo_sotteso- o intervento in

surropa ovvero, in caso di valore del bene sproporzionalmente inferiore al valore del credito per cui si

procede, avendo riguardo al pritmo apziché al secondo) ed in ossequio ai parametri di cui al DM 55 del

2014, come agglornati dal D.M. n. 147/2022, relativi ai valori medi tabellati deflo scaglione di
riferimento, escluse maggiorazioni (se richieste e motivate dalla particolare complessita dell’attivita

espletata dal creditore istante, rimettera gli atti al GE per i provvedimenti conseguenziali);

¢) alla liquidazione del compenso spettante al legale del creditore intervenuto, da riconoscersi per

la sola fase introduttiva, in pari grado del credito oggetto di intervento, in ossequio ai patametti di cui al
DM 55 del 2014, come aggiornati dal D.M. n. 147/2022, telativi ai valori medi tabellari dello
scaglione di riferimento, escluse maggiorazioni (se richieste e motivate dalla patticolare

complessita dellattivita espletata dal creditore istante, rimetteri gh atti al GE per i provvediment

conseguenziali).
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4. nel caso di osservazioni, il delegato rimetterd gli attd al G.E. a mezzo istanza ex artt. 598 ¢ 512
c.p.c., allegando, alla stessa, le osservazioni ricevute e le motivazioni pet le quali non si &
ritenuto di accoglierle; presenzierd, quindi, all’udienza per tendere i dovuti chiarimenti e pet

Peventuale approvazione del progetto di distribuzione;

5. nel caso in cui non petvengano osservazioni, il delegato provvederd a darne atto al GE
attraverso apposita comunicazione attestante I'avvenuta apptovazione del progetto di

distribuzione;

6. avvenuta Papprovazione del progetto di distribuzione (ovvero dal deposito dellordinanza
emessa dal GE ax art. 512 co. 1° cpc, acl caso di  contestazioni), il delegato provvedera

allesccuzione dei telativi pagamenti in conformita alle previsioni del piano di ripatto, approvato ¢
vistato dal G.B. (ovvero da questi emendato ex art. 512 co. 1% c.p.c.), senza procedere, a tale fine,

al deposito_di alcuna istanza di autorizzazione al pagamenti ritenendosi, oli stessi, gif avtorizzati

secondo le modalith sopra descritte; nel caso di tiparto patziale, tipostera Pesecuzione del riparto

nella relazione periodica con allegata documentazione;

7. nei successivi 20 giorni, decorrenti dallultimo pagamento cffettuato (salvo giustificati
motivi in ragione delle difficolt riscontrate in sede di esecuzione dei pagamenti) depositera in

cancelleria, unitamente alla relazione conclusiya, la documentazione attestante 1 pagamenti
compiuti {con nota recante indicazione analitica dei soggetti beneficiast e modalitd di pagamento)
e la chiusura del ¢/c della procedura (ovvero in ipotesi di riparto parziale, estratto conto

aggiornato recante il saldo atdvo della proceduraj.

STABILISCE

che tutte le attvici che, a norma degli artt. 571 e ss. c.p.c., devono essere compiute in cancelleria o
davanti al giudice dell’esecuzione o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione, satanno effettuate dal
professionista delegato presso il proptio studio (recapiti da indicarsi nellavviso di vendita) ad
eccezione dellattivita di apertura delle buste, deliberazione delle offerte, avvio della gara, da effettuarsi
presso apposita aula dellintestato Tribunale (segnalata allingresso del Tribunale o dal

personale delia Cancelleria-Esecuzioni Immobiliari).

- A-
DISCIPLINA GENERALE DELLA VENDITA: AVVISO DI VENDITA

Lavviso di vendita senza incanto, redatto dat delegato secondo il modello pubblicato sul sito del

Tribunale nei termini anzidetti, dovra contenere le seguenti indicaziont:

a) numero di ruolo della procedura;

b) nome del professionista delegato alla vendita;

¢) numero lotto;

d) diritto reale posto in vendita {piena proprieta, quota indivisa di X/Y della piena proprieta,
usufrutto, nuda proprieta, ecc.);

e) tipologia del bene (appattamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f) comune ed inditizzo ove ¢ situato l'immobile;

g) caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);
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i

eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

stato di occupazione {Jibero, occupato, occupato senza titolo, in corse di liberazione);
aromontare del prezzo base e dell'offerta minima che pud essere formulata,

il termine entto il quale possono essete proposte offerte d’acquisto ai sensi dellart. 571 c.p.c.;
modalita della vendita (telematica asincronay;

modalith di presentazione dellofferta telematica; modalita di prestazione della cauzione e
ammontate della stessa; codice IBAN; data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e pet la
pata tra gli offerenti, da tenessi il giorno successivo alla scadenza del termine di presentazione
delle offerte depositate in forma telematica, davant a sé; la disciplina generale della gara;

nome e codice fiscale del custode, con indicazione dellinditizzo e-mail e del numero telefonico
specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essete effettrate unicamente
tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

siti internet dove & pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati;
avvertimento che nel termine di 90 giorni dall'aggiudicazione dovta essere versato, oltre al
saldo prezzo, un fondo spese (che sard prontamente comunicato) pet il pagamento degh onerl
fiscali connessi al decteto di trasferimento.

Nel predetto avviso dovra essere:

indicata la destinazione urbanistica del terreno rtisultante dal cettificato di destinazione
uthanistica di cui alPart. 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le
Aotizie di cui allart. 46 del citato testo unico e di cui all’art. 40 della L. 28 febbraio 1985, n. 47, &
successive modificaziont: in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di
cui afl’art. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbiaio

1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

precisato che per gli immobili realizzad in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatatio, potra ticotrete, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della l. 28 febbtaio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.l.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché

presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del

decreto di trasferimento;

precisato che Ia vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche
in relazione al testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che la vendita € a corpo e non
a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun rsarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia pet vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivantt dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alie leggl vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
delPanno precedente non pagate dal debitore, pet qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni {e

decurtazione di prezzo operata);

gibadito che il termine per il saldo prezzo & termine petentotio, come tale non
prorogabile (né soggetto a sospensione feriale, come chiatito dalla piti recente giusisprudenza

G paginal4 di 32
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



di legittimitd), e che non & mai causa di remissione in termini ex art. 153 c.p.c. Ieventuale ritardo

nell’erogazione delle somme da parte della banca mutuante incaticata dall'aggiudicatatio;

- evidenziato che:

. Pimmobile viene venduto libero da isctizioni ipotecatie e da trascrizioni di pignotament e

sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedusa;

b. se limmobile & ancora occupato dal debitote ¢ relativo nucleo familiare o da terzi senza
titolo opponibile, la liberazione dellimmobile sara attuata, salvo espresso esonero da parte
dellaggindicatatio, a cura del custode giudiziatio e spese della procedura; segnatamente,
nel caso di immobile occupato dal debitore ¢ relativo nucleo familiate Yordine di
liberazione, salvo quanto previsto dal nono comma dellart, 560 c.p.c., sara emesso
contestualmente al decreto di trasferimento ed attuato dal custode seconde le disposiziont
fornite dal GE, senza Posservanza delle formalita di cui all’art. 605 c.p.c, nell’interesse,
ma senza spese a catico, dellaggiudicatario; in ogni caso le spese di sgombero dai beni
mobili ivi abbandonati (spirato il termine di 30 giorni dalla diffida alla rimozione da parte
del custode) e rifiuti sono a carico dellaggiudicatatio, salvo diverse istruzioni del GR
(previa istanza del custode), in casi di necessitd e urgenza a fini della vendita e/o nelle
mote delle operazioni di vendita 2 tutela della pubblica incolumita;

c. gli oneti fiscali derivanti dalla vendita sono a carico deil’aggiudicatario;

d. Tlelaborato peritale sara disponibile per fa consultazione, unitamente aila ordinanza di
delega ed allavviso di vendita, sui sitl internet di seguito indicati;

e. la partecipazione alle vendite giudiziarie non esoneta gli offerenti dal visionare lo stato dei
luoghi, compiere le visure ipotecarie e catastali e dall'accertae it regime fiscale appHcabile

alPacquisto e leventuale applicazione dellTVA;

-B-
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, in conformita a
quanto stabilito dal Decteto 26/2/2015 n. 32 artt. 12 e sepg. e depositate secondo le indicazioni
riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Gilustizia,

1 COME SI PRESENTA L’OFFERTA TELEMATICA

1e offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli artr. 12 ¢ seguenti del

Decteto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si ripottano:

A1t. 12 Modahta d1 presentazmne dell’offerta [ dc1 documentl allegatl o

1 L’offeﬂa per la vendlta tele1nat1ca deve contenem' o

a) 1 datl 1denttﬁcat1\r1 deil’offerente con 1’espre:>ba mdlcamone del codice ﬁscale o della paruta

_b) I’uffiao giudlzmno presso 11 quaie pendc la Ploc c dura, R

c) Panno e il aumero di ruolo generale della pmcedura,
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d) il numero o altro dato identificativo dcl lotto

e) la descu21one del bene, i .
f) l’mchcazmnc del refercnte de]h procedum, x
£ 1a data e l’ora ﬁssam pet l’mizio delle ope:camom ch vendita

h). il prezzo offerto eil termme pcl 11 1clatlvo pagqmento salvo che 51 tratti d1 domanda d1
pqrtcmpszu)ne qll’mcmto BRI RIS S

1} l’nnporto vciaato a utolo di muzmne, E:- b B R RS _

D) Ia data, l’oraﬂo e 11 numeto d1 CRO (1ectms ora 1dent1ﬁcatw0 della transazmne) del
bonifico effettuato per il Versarncnto della cauzmne : L _ S
m) il codlce 1BAN del conto sul qualc ¢ stata ac'idebit'tta la somma oggetto dcl bonlﬁco dl cul
aﬂalettera}) R S R R R A
1) l’mdmzzo deﬂa cabeﬂa d1 posta Llettromca certtﬁcata d1 cui al comma IV o,in. aitemativa
queﬂo di cui al comma v, ‘utilizzata per t{asmettere 1’offerta e pel ncevere 1e comumcazmm'

previste dal prcsente regolamento, RN

o) ! eventuaie Lecaplto d1 telefonm mobﬂe ove rlcevere Ie commncanom prcmste dal presente '
regolamento B L : S :

2 Quando loffercnte 11s1ede fuon dal tcmtouo de}lo Stato ¢ non nsulu attﬂbuito 1} codlce _
ﬂscale si deve mchcme il cochce ﬂscale rﬁascmto dallautoritd ﬁscale del Paese di res1denza o,

in ‘mancanza, un amlogo codice - 1dentlﬂcat1vo ‘quale ad esempio un. codice di sicurezza
soclale oun’ codlce identificativo. -In ogni caso deve ‘essete. anteposto 1l ‘codice del paese
-qssegnantc in conformim alle 1egole tecniche di: cui: '1110 standard IQJO 3166 'l '1lph'1—2n:ode:'
deil’Intemauonal Orgamzmon for Standardlzqtion : :

3, L offerm per Ia vendlta teiemattca & rcdatta e ciftata medlante un soft\v'ue 1ea]1:rzato dal

Ministero, in forma di: documento informatico ptivo di: elementi attivi e in conformita ‘alle
speciﬂche tecmche di cul allarticolo 26 del presente decreto. Il software di cui al petiodo

ptecedente & messo a dlsposmwne degll interessati da patte dei gestore della vendlta_'
telematica e deve fornire i in via automatica 1 dati di cui al comma T, lettere b), c} d,e),fe
g), honché i rlferlmentl del gestori del seryizio di posta elettromm cemﬂmta per la Vendlta_
telematth Iscritti a norma del? runcolo 13, comma 1V ' :

4.1 offelta ¢ tmsmessa mc,dxante la casella di posta elettromca certlﬁcata per h vendlta_.
telemataca La trasmissione sostituisce Ja firma elettronica avanzatft deﬂ’offerm sempre che
Tinvio sia ‘avvenuto tichiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all atticolo
6, comma IV del decteto del Presidente ‘della Repubbhm 11 febbzalo 2005, n. 68 ¢ che il
gestore del servizio di posta elettromm Celtlﬁ(:ﬂt’l attesti nel messqgglo 0 inun su0 qliegato di
aver Iﬂ’lel’ll'O le credenziali di accesso in. conformiti a’ ‘quanto. preVlsto da]l’amco}o 13,
commi 11 e I1L, Quando Voffesta ¢ fosmulata da pitt persone alla stessa deve essete allegatq la
procuta “ilasciata dagli altti offerentl al titolare della casella di posta elettronica certificata pet .
la vendita telematica. La procura.¢ redatta nelle forme ‘dellatto. pubbhco o delh scrlttum
prlvata 'Lutcniicam e puo esseie a}legatq anche n copla per unmagme : ' L s

5.1 offe;ta, quando & sottosctitta con ﬁrma digitale, puo essere tmsmeqm a mezzo d1.
casclla di postq c,lettmmca Celtlﬁ(:'lta nche pnva de1 regumtx di cul aH articolo 2, comma I,'

lettera n)

Si apphm Jl comma IV tetzo penodo e la piocma €. Lﬂasciam a cohu che ha bottoscutto :
Pofferta a norma del. plesente comina. - Sy A g i B R
6.1 documenﬁ sono . allegati all’offerta in fonna di documento n1f01mat1co 0. dl copla
mformauca 'lnchc et nmnagine privi di elementi attivi. I documenu ailcgam sono cifrati
medmnte il software di cui al comina 1L Le modahta di conglunzmne ‘mediante sttumentl__
mfommticl deﬂ’offerta con 1 documenu aila stessa allegatl sono . ﬁssate daﬂe spcc:xﬁche )
tecniche di cui alPart. 26.- O RN - ; : S
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Art 13 Modallta d1 trasm1551one dell’offerta ﬁ. ::'-_

1 L’offcrm el documenf_t a]leg&tl s0N0 mvlati a un. apposlto inditizzo d1 postﬂ dettromca
ceiiiﬁcat'l del Mlmsicro mcdlantc la caselh di posta eiettromca certjﬁcata mdic'lta a noxma_
dell’ utlcoio 12, comma I lettera n) o : ' :

2, Cm:,cun messaggio. di posta elettromca ccmﬂcat'l per la vendim telemqtth contiene, 'mche
in un aliegflto Tattestazione -del gestore della casella di posta el(,tttomca cettificata per I
vendita telematuca di-avet provveduto al rilascio delle credenzmh prevla 1denuﬁcqzlone del
rlchledente a nolma dek pi(,sentc, Legolarnento ' : g

3. Qu'mdo i’ldulttﬂcazione ¢ escguita per via telemaﬁc'l la st:essa puo avel }uogo tnedifmte Ia
trastnissione al gest01e di cui al comma I di una copia informatica pet immagioe, ‘anche non
sottoscritta con. firma, elettronica, di un documento '1mkog1c0 di‘identita del ‘richiedente.: La
copia per unmagme ¢ pnva “di elementi attivi ed ha i formati, previst 1 dalle. speclﬁche tecniche -
_stquhte a’‘norma: dell’att. 26. Quando l’offerente non. dlspone d1 un documento di identiti
rilasciato. da uno dei Pacsi dell’Umone europea la copm REE xmmqgme deve essere estratta dal
_passaporto - S L DR :

4.11 responsablle pet i s1sterm 1nformat1v1 automamzm del Mmlstem venﬁcq su rlchies ta dex
geston i cui al comma I, che i piocedlmento prevlsto per il rilascio delle c1edenzmh dl_.'
accesso sia confotme a quanto piewsto ‘dal presente amco]o e h iscrive. in un appositd. area
pubbhca del poxtalc, dei su"wzl telemfmm del Mlmstero TR SR

Art. 14 Deposuo e ttasmlssmne dell’offerta al gestore per la vcndlta telematlca . Sy
1 L’offeitfi s mtende depomtata nel momento in cul viene generata la r1cevuta complcta di
avvenuta consegna da parte del gestore dl posta elettromca certlﬁcata dcl mlmbtero della'
gu:zstizla S " _ RS A e : i : _ 3

2. L’offerta pervenuta a]l’mdmzzo ch posm eletttomca certlﬂcata dl cul a]l’artlcolo 13 comma
I, & automaticamnente decifrata non prima . di centottanta € non. oltre . centoventl rmnutl :
antecede11t1 l’orano ﬁssato per l’unzio delle opexazmm di vcndlta : '

3. II softwaxe ch cui all’arucolo 12, cornma 111, e}abom un ultenore documento testuale pnvo
di restrizioni per e operazioni di selezione e copia, in uno dei formati. prewstx dalle spcc1ﬁche
tecniche delt” atticolo 26. 11 documento deve contenexe 1 dqtt dell’offerm s,?.lvo que]h dl cm_

all’ artlcolo 12, comma 1, lettere a) n) ed o) ' : L

4. Loffelta e ﬁ documenm d1 ‘cut '11 commd Il sono trasmesex a1 gcstorl mcam.aﬂ ddle
rispcttlve vendltc, nel r1spetto del tt,rrmne d1 cul al comma I TR, : :

Mancato funzmnamento de1 semz1 mformatlcl del domlmo glustlZla i

Il leSpOHS'lbllc pet ‘1 s1qtemi 1nforrmtw1 automanzmu ‘del - mmstero comumca'
prevmtnmmente al | geqtou della vendita - telematica 1 casi: plogrammatl di mancato
funziopamento dei sisterni informativi del doimmo glustlzm I gestori ne danno notizia agli
interessati mediante avviso. pubbhcato sui propti sit internet e j:lChledOﬂO di pubbhmre un .
qmlogo avviso -al soggetti che ‘gestiscono i:siti: internet ‘ove ¢ eseguita la pubbhcxta dicul.
all'articolo 490 dci codice di procedura civile, Nei casi di ‘cui al presente comma. Ie offelt(, _
sono formulate a'mezzo ‘telefax al recaplto dell'ufficio giudrzlano presso il quale @ iscritta 1 |
procedura ‘indicato’ negh avyist: di cui ial’ erEOdO precedente ‘Non ptima del glomo'
precedente linizio delle operazmm di Vendlt’l 11 gestorc ritira le offerte formulate 4 notima del
presente comtna dall' ufficio giudlZiaﬂO : : ' 5 : i

2. Nei casi d1 rmumto funzlommento del s1sterm mfo1matm de} dom]mo 1ustiz1a non'_'
g
programati 0 ‘non comunicati a notma del comma 1, Pofferta si intende depositata nel
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momento in cui viene generata la ricevuta i -accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente. Tl gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle.
ope_razio'n_i di vendita dcll‘of_fcr_ehte che documenta la tempestiva pr_eschtazio_né dell'offerta a
notma del periodo precedente. T

2- SOGGETTI LEGITTIMATI (OFFERENTI)

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggett diversi da quelli previsti nel disposto
dellart. 573 c.p.c. SI STABILISCE, ai sensi dellart. 571 c.p.c. CHE L’OFFERTA THLEMATICA
POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALI?OFFERENTE (O DA UNO DEGLI
OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA PHRSONA GIURIDICA
OFFERENTE o alttro ente dotato di soggettivita giuridica) O DAL PROCURATORE LEGALE
(ANCHE) A NORMA DELLI’ART.579 UL.CO.C.P.C., sino alle ore 23.59 del giorno precedente la
data fissata per il loro esame e per la vendita, tramite it modulo web “Offerva telematica” fornito dal
Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore
della vendita telematicn), secondo le indicazioni tiportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero delia Giustizia; il file criptato in formato zip.p7m, contenente
Pofferta inteprale e ghi allegati allofferta, dovra essere inviato alPindirizzo pec del Ministero della

Giustizia gffertapup.dosia@ginstisiacert.if, Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da
“presentatori” diversi dai soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).

A pena d’inammissibiliti Pofferta dovri essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatott
accreditati ¢ trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata (delPofferente o del suo
procuratore legale); in alternativa & possibile trasmettere Pofferta e gli allegati a mezzo casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi delPart. 12, comma 5 del D.M. n.
32/2015 (cfr. snpra).

[’offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna da patte del gestore pec del Ministero della Giustizia;

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema glustizia Potferta dovra essere

depositata ai sensi dell’art. 15 D.M. sopra riportato.

3- CONTENUTO DELL’OFFERTA

I offerta, in bollo, dovta contenete:

a) il cognome, il nome, il Tuogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato limmobile (non sara
possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Poffetta, salvo
offerta da procuratore legale — id est avvocato - pet persona da nominate). Se lofferente &
coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i1

411 pagamento del bollo potré essere effettuato solo con modalit telematica, a mezzo bonifico o carta di credito, accedendo
all’area “Pagamenti online tramite PagoPA- utenti non registrati > Botlo su documento sul Portale dei Servizi Telematici,
alPindirizzo hitps: eiustiziait, La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale
dei Servizi Telematici andea allegata alla PEC con cui viene inviato il paccheito dellofferta generato tramite il modulo
web ministeriale. La mancata allegazione della ricevura telematica del pagamento del bollo aon determina Finammissibilita
delloffesta ma Pavvio delle procedure di recupero coattivo.
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&)
h)

corrispondenti dati del coniuge. Se Tofferente ¢ minorenne, Pofferta dovra essere sottoscritta

dai genitori previa autotizzazione del giudice tutelare;

Pufficio giudiziatio presso il quale pende la procedura;

Ianno e il numero di tuolo generale delia procedura;

il numero o altro dato identificativo del lotto;

la descrizione del bene;

I'indicazione del referente della procedurﬂ/ delegato alle operazioni di vendita;
la data e ora fissata per Vinizio delle operazioni di vendita;

il prezzo offetto, che non potra essere, 4_pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un

quarto al valote d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’'avviso di vendita;

il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneti accessori, che non potra comunque
essere superiore a novanta giorni dalla data dellaggiudicazione {termine non prorogabile né
soggetto a sospensione nel periodo feriale);

Pimporto versato a titolo di cauzione, in misura pari o supetiote al 10 per cento del prezzo
offerto (come da indicazione del provvedimento autorizzativo della vendita);

la data, Porario e il numero di CRO o TRN o altro Identificativo &i transazione del bonifico

effettuato per il versamento della cauzione;

il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

m) Pinditizzo della casella di posta elettronica certificata (o della casella di posta elettronica

1)

certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere Vofferta e per ricevere le
comunicazioni previste ed il recapito di telefonia tobile ove ricevere le eventuali comunicaziont

previste;

Pespressa dichiarazione di aver preso visione della pestzia di stima;

NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministesiale dovranno essere oggetto di

separata dichiarazione da allegare telematicamente all'offerta.

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALI’OFFERTA:

)

copia del documento di identita e codice fiscale dell’offerente e del coniuge in comunione legale
dei beni; nel caso di soggetto straniero, non comunitatio, oltte al documend suddett, copia del
permesso di soggiorno ovvero indicazione del Trattato internazionale tra lo Stato italiano e quello
di appartenenza che legittimi Pacquisto di beni nel territorio italiano, ovvero se sussista la cd.
“condizione di reciprocita” tea lo Stato di appartenenza e lo Stato italiano;

copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in difetto — laddove la cauzione non

potesse cssere abbinata allofferta— Uofferta sara dichiarata inamimnissibile;

se Pofferta ¢ formulata da piti persone, copia anche per immagine della procura rilasciata daglt
altti offerenti per atto pubblico o scrittura privata sutenticata in favore del soggetto titolare della
casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive

I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certtficata;
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d) copia anche per immagine della procura speciale rilasciata per atto pubblico o scrittura
privata autenticata, nellipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioe di avvocato;

¢) copia della visura camerale aggiornata allattualiti (entro limite di 10 giorni anteriord) della
societd attestante 1 poteti del legale rappresentante della persona giuridica offerente;

f) se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerente ¢ del soggetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del giudice tutelate;

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di

voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dellaltro

coniuge a titolo personale;

h) le dichiarazioni relative allo state civile, di aver preso visione della perizia di stima;

4- MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

Allofferta deve essere allegata, pena la sua inammissibilita, prova del versamento della cauzione che s
determina in un importo pari almeno al 10 % del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante
bonifico bancario sul ¢/c intestato alla procedura, indicato dal professionista delegato nell’avviso di
vendita (al delegato ¢ inibita ogni verifica di accredito sino al momento dell’apertura delle buste; a tal
fine richiederd alla cancelleria, entro le ore 8.30 del giorno della vendita, estratto contabile aggiornato
del ¢/c che gli sard trasmesso solo al momento dell’apertura delle buste). Il boaifico, recante causale
“yersamento cauzione RGE___», dovrh essere effettuato in modo tale che Paccredito delle somme
abbia luogo entro le 23.59 del giotno precedente Pudienza di vendita telematica, con

Pavvertimento che il rischio del mancato acctedito entro tale termine restera in ognl caso a carico
dellofferente.

Nel caso di bonifico estero in modalith “OUR”, lo stesso andrd inoltrato all’istituto con la clausola
“senza spese per il beneficiario”; in difetto le commissioni saranno automaticamente decuttate
dallimporto vetsato da parte della banca ricevente; se la cauzione cosi decurtata non dovesse essere

congtua rispetto a quanto previsto nell'avviso, sara motivo di esclusione dell'offerta.

Nella  domanda  dovea  essere  indicato i numero  di  IDENTIFICATIVO
delPoperazione/transazione bancaria (TRN). Non saranno ritenute efficaci le offerte che
prevedano i pagamento del prezzo in un termine supetiore a novanta giorni (termine perentotio non

sroroeabile né sopretto a sospensione feriale) dalPaggiudicazione.
I g E& P £g

5- ASSISTENZA

Per ricevere assistenza Iofferente potra contattare i trecapiti telefonic ¢ telematici all'uopo indicati dal

delegato nell’avviso di vendita.

6- ESAME DELLE OFFERTT

1, Salvo quanto previsto dallart. 571 cp.c., lofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
IRREVOCABILE; si potra procedere allaggiudicazione al maggior offerente anche qualora

quest non si colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

2. Te buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giomno e nellora indicati nellavviso di
vendita; in relazione al disposto di cut all’art. 20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle
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operazioni di vendita senza incanto possano prendere patte con modalitd telematiche “a/i sqgpetfi se
antorizzati dal Gindice o dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi
esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non
intervenuti e degli eventuali comproprietari non esecutati. Eventuali ritardi sul tempi indicati

non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno.

3. Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite 'area
riservata del sito del gestore defla vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
personali & loro trasmesse almeno 30 minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita alla
casella di posta elettronica certificata (ovvero alla casclla di posta elettronica certificata pet la

vendita telematica) utilizzata per trasmettere Pofferta.

1l ritardo sui tempi indicati nelfavviso per Pinizio delle operazioni di apertura buste o di vendita non

pud costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti.

4, Tl professionista delegato, referente della proceduta, vetificata la regolarita delle offerte, dara inizio

alle operazioni di vendita.

5. La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

Qualota venga presentata una sola offerta, la stessa ¢ senz'altro accolta ove sia pati o superiore al
valore dellimmobile stabilito nelPordinanza/avviso di vendita (7 est, al prezzo base), anche in prescnza
di istanza di assegnazione. Se, invece, Punico offerente si & avvalso della facolta di indicare un prezzo di
acquisto inferiore al prezzo base, ma comungque pari o supetiore allofferta minima ammissibile, i
professionista delegato procede all'aggiudicazione a favore dell’unico offerente, a condizione che non

siano state presentate, nei termini e modi di cui agli artt. 588 ¢ 589 c.p.c. istanze di
assegnazione (per una somma almeno pari al prezzo base della vendita) da parte dei creditori (nel
qual caso procederd allassegnazione) e sempreché ritenga “che non vi sia seria possibilita di
conseguite un prezzo supetiore con una nuova vendita” (cs. esclusione -in fase di vendita- di
viteriori offerte, perché inammissibili o tardive; plurime richieste di interessamento di potenziali
acquirenti ez similia). In tal caso, fissera una nuova vendita senza incanto alle stesse condizioni della
precedente e, alPesito, nel caso pervenga nuovamnente una sola offerta al prezzo base ridotto di ¥4,
procedera all'aggiudicazione. Tuttavia, qualora il professionista delegato titenga sussistere il frs di una
rurbativa d’asta (nella presentazione di offerte ittegolari o tardive), egli ¢ tenuto a rimettere
immediatamente al G gli atti per le valutazioni di competenza (aggiudicazione ovvero autorizzazione a

fissare una nuova vendita senza lncanto).

Qualora siano state presentate due o piu offerte di acquisto, si procede in ogni caso (e quindi anche
in presenza di istanza di assegnazione) a tna gara tra gli offerenti, pattendo dall’offerta pitr alta e nel
rispetto dei rilanci minini ammissibili come indicati nell'avviso di vendita (in ossequio alle istruzioni
dellosdinanza di delega e/o previsioni espresse del GE)

Qualora il prezzo raggiunto, allesito della gara, sia inferiore al prezzo base indicato dallavviso di

vendita (ancorché supetiore allofferta minima ammissibile) il delegato procedera comundue

alPaggiudicazione, salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c. (cfr. art.

573, ult. co., c.p.c.), nel qual caso proceder all'assegnazione.

Sempre in caso di pluralita di offerte, laddove gli offesenti non intendano partecipate alla gara, il bene,
salvo il caso di presentazione di istanza di assegnazione (che prevale su offerte al di sotto del prezzo

Dbase), dovra essere aggiudicato al miglior offerente secondo i criteri di cui all’zet. 573 cp.c. (il prezzo
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pitt alto determina in ogni caso la prevalenza dell'offerta; a parita di prezzo sara preferita I'offesta cui si
accompagni la cauzione di maggiore importo indipendentemente dal termine indicato pet il versamento
del saldo prezzo; a patith di cauzione sard preferita l'offerta che indichi il minot termine di pagamento

del saldo prezzo; a paritd di tutte le precedents condizioni, Pofferta presentata per prima).

Nei casi dubbi il delegato € tenuto a rimettete gli atti al GE, formulando le ptoprie motivate deduzioni.

7. SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA

Qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedera a gata
sulla base delPofferta pitt alta, che aved durata di 24 ore a pattire dal suo inizio, facendo
attenzione che il glorno della gara, il precedente per la presentazione delle offerte ed il successivo per la
chiusura della gara non ricadano di sabato o in giorni festivi (in ogni caso, il termine finale della gara,
qualora ricadente di sabato o in giotno festivo, sara autommaticamente prorogato alla stessa ora del
giorno successivo non festivo); durante il petiodo della gata, ogni partecipante potra effettuare offerte
in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell'importo minimo stabilito nell’avviso di vendita a pena di
inefficacia.

L2importo del rilancio minimo & cosi determinato:
- euro 1.000 pet un prezzo base non superiore a 10.000 euro;
- euro 2.000 per un prezzo base tra 10.000,01 e 100.000 euro,
- euto 3.000 per un prezzo base tra 100.000,01 ¢ 250.000 euro;
- euro 5.000 per un prezzo base tra 250.000,01 ¢ 500.000 euro;
- euro 10.000 per un prezzo base superiore a 500,000 euro.

Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stessa sara
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di

effettuare ulterior tilanci e cosi di sepuito sing alla mancata presentazione di offerte in aumento nel

petiodo di prolungamento: la deliberazione finale sulle offerte, all’esito della gara, avra luogo entro il

giorno successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festivi, al primo giomo aon
festivo; it bene verra definitivainente aggiudicato dal professionista delegato a chi avea effettuato
Pofferta pitt alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestote della vendita telematica. In difetto
di offerte in aumento, il professionista delegato dispotra Paggiudicazione a favore del migliore
offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita e vi
siano istanze di assegnazione; allofferente che non risultera aggiudicatatio la cauzione sara
cestituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata entro e non oltre 7

giorni.
Non vertanno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gata,

Nellipotes: in cui il procutatore legale, cioé avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Uofferta, depositando originale della procura speciale

notarite, rilasciata in data non successiva alla vendita stessa.

1l creditore che & trimasto assegnatario a favore di un terzo dovta dichiarare al delegato, nei cingue
giorpi dalla comunicazione del provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale
deve essere trasferito Pimmobile, depositando la dichiarazione del terzo di voletne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale ed i document comprovanti i poteri (¢/o autorizzazioni)

eventualmente necessari. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gl
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obblighi detivanti dalia presentazione dellistanza di assegnazione sono eschisivamente 2 catico del
creditore. (att. 590 bis c.p.c.).

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova
applicazione la previsione di cui allart. 15 del Decicto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 2015 sopta richiamato. Bventuali ritardi nell'avvio della gara, fermo il rispetto del tesmine di 24

ote dallinizio della gara, non sono motivo di nullita della stessa.

Al termine delle operazioni di vendita, il professionista delegato provvedera alla redazione, ai sensi
dellast, 23 d.m. 32/15, del verbale delle operazioni di vendita, che dovra contenere le circostanze di
luogo e di tempo nelle quali Je stesse si svolgono, le generalita degli offerenti, la descrizione delle attivita

svolte. la dichiarazione dellageiudicazione con lidentificazione dell’a studicatario,
s £ 28

-C -

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZ0O
EDELLE SPESE DI TRASFERIMENTO

a) TERMINE PER IL SALDO PREZZO: il saldo del prezzo di aggiudicazione (pati al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovra esscre versato cntro il tetmine indicato
nelPofferta (se inferiote a 90 giotni) o, in caso di mancata indicazione del termine, entro il termine
perentotio (non prorogabile né soggetto a sospensione feriale) di 90 giomi
dallaggiudicazione, mediante vetsamento, a mezzo bonifico, sul cofito cotrente intestato a
“Tribunale di Modena— RGE n.” scguito dal numeto della procedura ed eventuale lotto;

insussistenti giustificati motivi per procedere alla rateizzazione del saldo prezzo;

b) CREDITORE FONDIARIO: qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di
rnutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7
ovvero ai sensi dellart. 38 del Decteto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiatio),
J'aggiudicatario dovea versare comungue il saldo prezzo sul ¢/c della proceduta; su istanza del
creditore legittimato, il delegato, previa rigorosa verifica dei presupposti di legge (i s/ mutuo
fondiatio ex art. 38 TB e ss. assistito da ipoteca di primo grado ¢, in caso di fallimento

dellesecutato, che il credito del mutuante sia stato ammesso - anche in via non definitiva - allo stato
passivo; cfr. GIRCOLART dell'intestato Tribunale dellaptile 2020), entro tre giorni dal tempestivo
versamento da parte delPaggiudicatario o assegnatatio, chiedera al GE Pautorizzazione ad

emettere mandato di pagamento a favore del creditore fondiario, nei limiti del credito azionato
munito di prelazione ipotecaria ex art. 40 TUB, di importo pari al saldo prezzo detratto un
accantonamento pet spese di procedura, nella misura che sard prudenzialmente determinata dal
professionista delegato avuto riguardo alie spese ex art. 2770 c.c. ed in assenza di creditoti antergati
(in ogni caso non infetiore al 20% del prezzo totale);

c) ART. 585 ULT. COMMA: qualora Paggiudicatatio, pet il pagamento del saldo prezzo faccia
sicorso ad un contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sull'immobile acquistato, le somme dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamnento
del saldo prezzo, direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dalla

Cancelleria mediante versamento in c/c o consegna di un assegno bancario circolare non trasferibile

intestato a “Tribunale di Modena— Procedura esecutiva n.” seguito dal numero della procedura.
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L’aggiudicatatio dovrd quindi consegnare al delegato latto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di iscrizione. Contestualmente afla presentazione del decreto sottosetitto per la
trasctizione, il delegato presentera al Conservatore dei Registri Immobiliati anche la nota di

iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585, ulimo comma, c.p.c., i
delegato nel predisporse la minuta del decreto di trasferimento da sottoporte alla firma del Giudice
dellesecuzione insetiti la seguente dizionc: “rilevato che il pagamenty di parte del prezzo relativo af
trasferimento del bene aggetto del presente decrefo & avveninto mediante erogasione della somma di E¥¥5¥ da parte di

KKK o fronte del confratio di nming a rogito ¥¥FE del FERE rep. ¥¥E ¢ ohe le parli mutuante e muinatatia haino

espresso il consenso all’iserisione di ipoteca i prinro grado a garansia del rinsborso del predetto finansiamento, st rende
nota che, eonformemente a quanto disposto dallar.585 ep.e., ¢ fatto divieto al Conservatore dei RRAL di traserivere
il presente decreto se non niitamente all iserizione dell poteca di o all’allegata nota”. In caso di revoca
dell’aggiudicazione, e sempre che I'lstituto mutuante ne abbia fatto richiesta, le somme etogate

potranno essere restituite direttamente all Tstituto di credito senza aggravio di spese per la procedura;

d) SPESE DI TRASFERIMENTO: Paggiudicatario & tenuto anche al pagamento degli oneri
fiscali e tributari ¢ spese conseguenti allacquisto del bene, nonché dei compensi spettanti al
delegato (pati al 50% del totale- fase 3) incaricato della redazione, registrazione, trascrizione e
voltura del decreto di trasferimento; pertanto, al momento del versamento del saldo prezzo
Paggiudicatario & tenuto a versare un fondo spese, quantificato e comunicato dal delegato A
entro 30 giorni dalPapgiudicazione .

Il mancato versamento del saldo prezzo entro il tetmine perentorio indicato nel vetbale di
aggiudicazione ovvero Pomessa dichiarazione prescritta  daflart. 585, co. 4, c.p.c.
comporteranno Ia decadenza dallaggiudicazione, la petdita della cauzione con riserva di
eventuali azioni per la differenza ex att.587 comma 2 c.p.c.; il versamento del fondo spese’ per
oli oneti di trasferimento puo ammettere una proroga non superiore a 20 gioni, se tempestivamente
richiesta e documentati giusti motivi (es. integrazione in considerazione del mutamento del regime
fiscale).

Il professionista delegato A & sin d'ora autorizzato a prelevare gli importi necessari per gli
adempimenti di competenza ¢, una volta ultimati, 2 restituire allaggiudicatario (entro 7 gg.
lavorativi) le somme eccedenti gli importi utilizzati e documentati (con tiepilogo da allegare a

relazione finale e trasmettere in copia all’aggiudicatario).

e) SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI: sono
poste integralmente a catico della procedura (e, dunque, non graveranno neppute in parte

sull’aggiudicatario).

Il professionista delegato ¢ sin dora (senza necessita di _ulteriori autotizzazioni nel cotso

dellespletamento_dellincarico e con_obbligo di rendiconto semestrale e finale) autorizzato a
prelevare, pet quanto di competenza e con gestione separata  {fondo spese aggiudicatario, di
competenza del delegato A; anticipazioni per vendita e restituzioni cauzioni, di competenza delegato B),
dal conto corrente intestato alla procedura, a mezzo bonifico bancatio o F23 o altra modalita di

pagamento presctitta (esclusa la possibilita di prelievi in contanti o emissione di assegni):

_ le sole somme espressamente assegnate in acconto ¢ quelle (per delegato B) strettamente
necessatie a far fronte agli adempimenti pubblicitati e alle spese del gestore della vendita

telematica per clascuna vendita;
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_ le somme necessarie alla registrazione/ trascrizione del decreto di trasferimento ed ademplmentt
conscguenziali {pet delegato A), con prelievo (¢ pagamento 4 mezzo F23, F24 o altre modalita
prescritte) dal fondo spese versato dalPaggiudicatario e sollecita restituzione delleccedenza a
quest’ultimo, allesito della liquidazione disposta dal GE (¢ sufficiente la relazione finale da parte del
notaio in sede di riparto con rendicontazione delle somme relative al fondo spese versato
dallaggiudicatario utilizzato e restituito, al netto della liquidazione disposta dal GE).

T4 movimentazione contabile del conto cotrente sard documentata e rendicontata dal professionista

delegato nella relazione periodica di rito (anche ai fini di una eventuale integrazione, tenuto conto del

numero delle vendite medio tenpore effettuate).

Ogni ulteriore operazione sul conto corrente della procedura non strettamente funzionale, per
il delegato B, agli adempimenti pubblicitari e alle spese del gestore della vendita telematica
nonché allesecuzione dei pagamenti previsti nel progetto di distribuzione (finale o parziale)
apptovato ovveto alla restituzione di cauzioni agli offerenti non aggiudicatari o ancora, per il
delegato A, funzionale alla registrazione/trascrizione del/i decreto/i di trasferimento/i ed
oneti consequenziali, deve essete autorizzata dal GE previa istanza del delegato contenente la

bozza del mandato di pagamento predisposto secondo lo schema reperibile sul sito del
Tribunale (es. per assegnazione provvisoria ex art. 41'TUB).

L’istanza, contenente ‘oggetto’ il/i mandato/i di pagamento, deve essete avanzata in pet in un atto
unico principale (non in allegato a note di deposito) affinché possa essere autorizzata in calce o a

margine.

-D-
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita sara data pubblica notizia da parte del professionista delegato (B), mediante:

1) inserimento dell'avviso di vendita e ordinanza di delega (epurata dei dati sensibili) almeno 45 giorni

prima del termine fissato per il deposito delle offerte alla vendita senza incanto, sul portale delle

vendite pubbliche di cuvi alPart. 490 c. 1 c.p.c. il professionista delegato (B, unico soggetto
legittimato, ¢ onerato del previo e tempestivo pagamento del conttibuto di pubblicazione ai sensi
dell’art, 18 bis DPR 115/2002;

2) pubblicazione dell’avviso di vendita, ordinanza di delega e dell’elaborato peritale, completo di tutti 1
suoi allegati, almeno 45 giorni prima del termine pet la presentazione delle offerte e fino al giotno
della vendita senza incanto sui siti integnet (tutti iscritti nell’elenco dei siti internet autorizzati ex
art.173 ter disp att cpc):

www.astegiudiziarie it (sito Ufficiale Aste Giudiziatie Inlinea s.p.a.), incluso l'inserimento nella “Vettina

T[mmobiliare Permanente”,

www.ivemodena it/ (sito Ufficiate dell’TVG di Modena);

wiw.astagindiziaria.com (sito ufficiale dell’Associazione Nazionale IVG);

www astalegale.nct (sito ufficiale Astalegale.net s.p.a.), incluso Pinsetitmento nella “Vettina Immobiliate

Permanente”;
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nonché, quale pubblicita commerciale ex art. 490 co. 3 c.p.c., di un avviso contenente in modo
sintetico e rassuntivo la descrizione dellimmobile posto in vendita ed 1l valote d’asta con Pofferta

minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziatia, che non sono dovud compensi Né

oneri ageiuntivi di alcus tipo, assieme al /ink ovvero alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in

dettaglio tutte le altre necessasie informazioni, pure in forma sintetica nella “scheda tiassuntiva™ su:

www.immobiliare.it (con precisazione che & csclusa ogni intermediazione privata), a cuta dellTVG di

Modeqa;

wiww.idealistait: www. casa.ily www subito.it e www.bakeca.it, tramite il sistema “Rete Aste Real Fstate”

fornito da Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., compatibilmente con la tipologia dei beni e dei diritti in

vendita pubb]icizzabﬂi sugli stessi;

le pagine dedicate alle vendite del Tribunale sui social media_Facebook ed Instagram, a cura di

Astalegale.net s.p.a.

3) Realizzazione a cuta di Aste Giudiziatie Inlinea s.p.a. (in caso di procedura con numero di RGE
dispari) o di Astalegale.net s.p.a. (in caso di procedura con numero di RGE pari) del Virtual Tour 360°

per gli immobili con valore di stima pari o superiore ad euto 100.000,00, ad eccezione dei tetreni,

costruzioni non agibili e ruderi.

Per la richiesta di tale servizio il professionista delegato, non appena acquisito il fondo spese da parte
del creditore, dovra indicate al custode di prendere immediato contatto con la Societd incaricata dello
svolgimento del servizio inviando una email allindirizzo virtnaltonr@astegindiziarie.di (nel caso che sia
incaticata Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a.) o alvinditizzo procedure.nodena@astalegale. et (nel caso in cui sia
incaricata Astalegale.net s.p.a.), con in allegato il modulo di richiesta servizio compilato, al fine di

coordinare con la stessa le operazioni di soptalluogo da effettuare nel piu breve tempo possibile.

Il referente della Socictd dovrd essere accompagnato di persona dal custode pet consentire
Paccesso agli immobili pignorati.

AlPavviso deve essere cotredata la seguente documentazione (epurata dei dati sensibili):

- ordinanza di vendira;
- petizia;

- fotografie;

- planimetrie;

- ogni altra notizia ritenuta rilevante a finl pubblicitari;

Le socicth Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., via Scali D’Azeglio 2/6 - 57123 Livorno {tel. 0586-20141;
mail:  pubblicazione@astegiudiziarieit; sito  web: www.astegiudiziarieit) e Plstituto  Vendite
Giudiziarie di Modena S.r.L. unipersonale, viale Virgilio 42/F — 41126 Modena (tel. 059-847301;
mail:  segreteriamo(@astagiudiziaria.com; sito  web:  httpi// www.ivemodena.it/} ¢ la  societa
Astalegale.net s.p.a., Piazza Risorgimento 1, VI Strada —20841 Carate Brianza (tel. 0362-90761; malil:
procedure.modena@astalegale.net; sito web: wwiw.astalegale. net) sono individuate come “GESTORE”

delle fotrme di pubbliciti su internet sopra indicati.

Gli adempimenti che precedono dovranno essere richiesti alle societd sopra indicate dal ptrofessionista
delegato B, in maniera diretta e senza Pausilio di terzi soggetti, almeno 60 giorni prima della data
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della vendita (termine idoneo a consentire Pordinato espletamento degh adempiment pubblicitari, nel

rispetto di quello- a pena di nullita- sopra indicato di 45 giorni).
Il professionista delegato B dovta aver cura ¢ quindi ¢ responsabile di:

trasmettere  la  documentazione da  pubblicare su internet preventivamente epufaia
dall'indicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo a rivelare lidentita di
questultimo e di eventuall soggetti terzi non previsto dalla legge ¢ comunque eccedente € noa
pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante
pet la protezione dei dati personali in data 07 /02/2008 e ss. modifiche;

- verificare la correttezza della pubblicita, richiedendo il psrima possibile alla socletd eventuali

modifiche da effettuare;

- indicare correttamente i dati di fatturazione e provvedere al pagamento degli adempimenti
pubblicitari e costi di gestione della vendita telematica, entro il termine di avvio del servizio richiesto,

secondo le istruzioni fornite dalla societa incaricate;

- provvedere a scatricare dalla sua area siservata sul PVP i} giorno prima della data fissata per la
vendita la documentazione attestante Pavvenuta pubblicith sul PVP e sui siti internet di pubblicita ex
art. 490 ¢.2 c.p.c;

- insetite sul PVP, entro il giorno successivo a clascun espetimento di vendita, Vesito del

medesimo, avendo cuta di specificate in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cut & stato aggiudicato

i bene.

HAK

AVVERTE

a. che in base a quanto disposto dallart.624 bis c.p.c., il Giudice dellesecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. Llistanza pud essere proposta fino a venti giotni ptima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisto nel caso di vendita senza incanto,
o fino a quindici giorni prima dell’incanto;

b. che, in base a quanto disposto dalfart.161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere
disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione al sensl
degli articoli 571 € 580 c.p.c;

INFORMA

gli offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non & necessatia alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti ¢ delucidazioni, potranno essere richiesti al custode
giudiziatio, al delegato alla vendita e al gestore della vendita; quest’ultimo, potra fornire assistenza alla
compilazione e deposito dellofferta al numero di hefp desk, via mail o presso la sede indicati nellavviso
di vendita,

FISSA

per la verifica delle attivitd delegate, Pudienza del 24/11/2026, alle ore 13.20, avvisando, sin

d’ora, le parti ¢ i delegati che tale udienza, laddove, nelle more, sia stato approvato il progetto
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di distribuzione, non sara tenuta,

Visto Part. 569, co. 6, c.p.c., FISSA in giorni trenta, decorrente dalla data odierna, il termine per la

notificazione, a cura del creditore che ha chiesto la vendita, della presente ordinanza al creditore di
cui alPart, 498 ¢.p.c. non comparso né costituito:SHNINESSREETE ST §

Manda alla Cancellesia pet le comunicazioni ai professionisti delegati.

Modena, 18/11/2025

Il Giudice dell’Fsecuzione

dott.ssa Giulia Lucchi

Allegati collazgonati alla presente ordinanza:
A modalita di preaotazione delle visite;

B) ordine di liberazgone ¢ disposizioni attualive.
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RGE N, 175/2024 - ALLEGATO A)

Disposizioni pet lo svolgimento delle visite agli immobili

Le visite degli interessati agli immobili posti inﬁ vendita sono effettuate esclusivamente tramite il
Custode TVG; cventuali visite agli immobili pigndtati al di fuoti dellﬁloro messa in vendita dovranno

essere espressamente autorizzate dal Giudice dell’esecuzione.

1l Custode concotderd con gli occupanti una disponibilita, nei 30 glormni anteriori alla data di scadenza
pet la presentazione delle offette, in modo che siano consentite le visite per quattro ore consecutive per
ire giorni alla settimana nella fascia oraria 9-19; il Custode informera in ogni caso Poccupante degli
cffettivi accessi per far visionare gli immobili almeno 5 giotni prima.

Le richieste di visita possono essere formulate dagl interessati esclusivamente mediante 1 portale delle
vendite pubbliche ¢ non possono essere rese note a persone diverse dal Custode.

Il Custode & teruto ad effettuare le visite degli interessati nei 30 giorni antetiori alla scadenza del
termine per la presentazione delle offerte, potendo tuttavia a propria discrezione fissare date antesiori se
richiesto; deve essere in ogni caso garantita la visita a chi abbia effettuato la prenotazione tramite i pvp
entro il decimo glorno antesiore al tesmine per la presentazione delle offerte, mentre per prenotazioni
successive il custode consentird la visita se compatibile con le proprie esigenze organizzative.

Il Custode accompagnerd gli interessati allacquisto a visionare i beni curando di fissare orari
differenziat ed adottando ogni oppostuna cautela per evitare contatti fra i medesimi e dovra

prontamente segnalare al Giudice ogni clrcostanza o condotta sintomatica di intetferenze nelle vendite.
Modena, 18/11/2025

11 Giudice dell’Esecuzione
dott.ssa Giulia Lucchi
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Allegato B)

TRIBUNALE ORDINARIO di MODENA
TERZA SEZIONE CIVILE
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

RGE n. 175/2024

( ORDINE DI LIBERAZIONE DI IMMOBILE PIGNORATO (ART. 560 c.p.c.)

11 Giudice dell’esecuzione,

dato atto che ¢ stata autorizzata la vendita del compendio pignorato e disposta la sostituzione del

custode giudiziario IVG-Modena alla patte esecutata;

considetato che, alla stregua della relazione del custode, Pimmobile pignotato gisulta libero ma

nellattuale disponibilita della parte esecutata, sicché occorre acquisitne il possesso ai fini procedurals;

osservato che, una volta nominato il custode giudiziario dellimmobile pignorato ed autotizzata la
vendita, al fine di assicurarc una miglior conservazione dei beni ¢ di tutelate Pintetesse dei creditoti ad
una rapida vendita del compendio pignorato e ad un prezzo che sia vicino a quello di mercato, it GE
dispone Pimmediata liberazione ai sensi dell’art. 560 co. 3 c.p.c. (cfr. sul punto Cass. n. 22747/2011);

sitenuto opportuno disporre Pattuazione immediata del presente ordine di liberazione a garanzia
del celere e cottetto svolgimento delle operazioni di vendita;

visti gli artt.559, 3° e 4° comma, e 560 c.p.c. ratione fenporis vigente;
ORDINA

a qualunque soggetto occupi senza titolo opponibile Fimmobile pignorato, di consegnatlo

immediatamente al custode giudiziario Istituto Vendite Giudiziatie di Modena Sl

unipersonale, libero da persone e cose.

Dispone che il presente provvedimento sia eseguito a cura del custode ex att. 560 c.p.c. rafone
temporis applicabile, secondo le disposizioni di seguito allegate, autotizzandolo ai sensi dell’art. 68
c.p.c. ad avvalersi della forza pubblica e di un fabbro per Peventuale sostituzione della setratura,

Dispone che il Custode, prima di dare formalmente avvio al rilascio, inviti il/1 debitore/1 e 1 terzi
detentori senza titolo a tilasciare gli immobili pignorat entro 30 giorni dalia comunicazione,

avvertendolo/i che in caso di esito negativo si provvedera senza indugio at rilascio forzoso.

FAg
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Disposizioni al Custode per Pattuazione del presente ordine di liberazione

Il Custode Giudiviatio, nella qualita di Pubblico Ufficiale incaricato della attuazione dellordine di

liberazione dellimmobile pignorato emesso a seguito di autorizzazione della vendita, si atterra alle

seguenti istruzioni.
a) Munito di copia del presente provvedimento si rechera prontamente sul luogo della custodia;

b) Qualora Fimmobile sia gid libero da personc, provvederd ad acquisitne immediatamente il

Sossesso. mediante sostituzione della sertatura di accesso;
2 3

¢} Qualora Pimmobile sia occupato dalla paste esecutata, la rendera edotta dellavvenuta emissione
dellordine ¢ gli indimeri verbalmente di liberare Pimmobile da persone e cose, consegnandogli
apposita informativa; secondo le cifcostanze, assegnerd un termine all’occupante pet il
rilascio spontaneo non infetiore a 30 e non superiore a 60 giorni dall’emissione delfordine
(di norma 30 giorni). Dovra redigere verbale di quanto accettato sul luogo e delle dichiarazioni
resegli, effettuando poi plurimi accessi per verificare la situazione di fatto, riferendo sulla
cventuale necessita di ausiliari per le operazioni di libetazione ( es. medico, fabbro, addetto al

canile, ecc. );

d) Qualora rinvenga un terzo che si faccia compiutamente identificare, gli notifichera comunque il
ptovvedimento e continuera nella attuazione della liberazione disposta, ancorché lo stesso
accampi diritti di godimento sullimmobile senza esibire alcun titolo opponibile alla procedura;
secondo le circostanze, assegnerd un termine alloccupante per il rilascio spontaneo non
infetiote a 15 e non supetiote a 60 giorni dalPemissione dellordine. Dovra redigere verbale di
quanto accertato sul luogo e delle dichiarazioni resegli, effettuando poi plurimi accessi pet
verificare la situazione di fatto, riferendo sulla eventuale necessita di ausiliari per le operazioni di

liberazione ( es. medico, fabbro, addetto al canile, ecc. );

) Qualora non rinvenga alcuno nellimmobile non liberato oppure Poccupante si rifiuti di
liberatlo ovvero non abbia adempiuto nel termine gia concessogli, ¢ autotizzato ad avvalersi
della forza pubblica, alla quale renderi nota la sua qualita di Custode Giudiziatio, Pubblico
Ufficiale, ¢ consegnerd copia del provvedimento, fornendo una scheda con tutte le notizie di
interesse (ad es. luogo di ubicazione delP’immobile, generalita dell’esecutato, degli occupants

ecc. . );

f) Concorderd quindi con la forza pubblica giorno ed ora dell’accesso sul luogo per la liberazione,

da eseguirsi nel termine massimo di 60 giorni dalla richiesta e sempre con verbalizzazione

delleventuale momentaneo e motivato rifiuto di concessione dellausilio; si renderd percio
disponibile ad accedere in ciascuno dei 60 giorni successivi alla richiesta, facendo presente le

conseguenze penali dellinadempimento all'ordine del giudice;

g) Notizierd quindi Poccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con I'ausilio della
forza pubblica avverrd la Jiberazione dellitmmobile nel giorno ed ora indicati e che, qualora si

rendessero necessati ulteriori accessi, nessun altro avviso sara poi tilasciato;

h) Richiederd quindi tempestivamente al giudice delPesecuzione, secondo le circostanze, la
nomina del medico, del fabbro o di altro ausiliatio che lo assista, procurandone la presenza

sul luogo.

iy Peribeni mobili ed i documenti, seguira le dettagliate dipesizioni dettate dalfart. 560 c.p.c.,

con i chiatimenti che seguono, avendo comungue cura di effettuarne un sommario inventario,
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anche a mezzo di ripresa fotografica o audiovisiva;

in dettaglio, il custode intima alla parte tenuta al tilascio di asportatli, assegnando ad essa un

termine hon inferiote a trenta giogni, salvi i casi di urgenza da provarsi con giustificati motivi.
Quando vi sono beni mobili di provaia o evidente titolarith di tetzi, lintimazione & tivolta anche

a questi ultimi con le stesse modalita di cui al periodo precedente. Dellintimazione ¢ dato atto

nel verbale. Se uno dei soggetti intimati non & presente, l'intimazione gli ¢ nolificata. Se I'asporto

non & eseguito entro il termine assegnato, i beni mobili sono considerati abbandonati e il

custode, solo se richiesto dalPa lo smaltimento o la distruzione; Jo

Pimmissione i

S dell’agg1 (dicatatios

sgombeto/

possesso. de

) Il custode tichiedera istruzioni patticolati al giudice dell’esecuzione nelle ipotesi ritenute
motivatamente straordinatie e relazionerd prontamente (con pec anche al ptofessiontsta
delegato) allesito della liberazione.

k) QUALSIASI SPESA superiore alle spese correnti o seriali (es. sostituzione serratura) deve
essere previamente softoposta al vaglio del creditore procedente (acquisiti almeno  tre
preventivi) e, all’esito, autorizzata dal GE.

Disposizioni alla Forza Pubblica pert Pattuazionc del presente otdine di liberazione
(arte. 68 e 560 c.p.c.; 14 Ordinamento Giudiziario )

a) Ricevuto il Custode, il Responsabile della Forza Pubblica dovra concordare con questi la data e
Porario dell’accesso ai fini della liberazione dell'immobile, tenuto conto del termine di 60 giorni
imposto; potra nelle mote convocare Pinadempiente presso 1 propti Uffici intimandogli a

propiia volta Posservanza dell'ordine di giustizia impartito;

b) Dovra eiustificare per iscritto al Custode le ragioni della mancata concessione deila forza
g P g
pubblica nel giorno concordato, contestualmente offrendola per il primo momento utile

SUCCEssivo;

¢} T Rappresentanti della Forza Pubblica comandati per il servizio interverranno assieme al
Custode Giudiziario e su sua richiesta provvederanno a vincere cventuali resistenze
estromettendo dallimmobile tutt gli occupant, ptestando poi la loto assistenza pet le
immediate successive operazioni ( es. ispezione dei fuoghi, cambio della setratura, inventatio

ecc. ).
Modena, 18/11/2025

Il Giudice dell’FEsecuzione

dott.ssa Giulia Lucchi
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