N. R.G.E. 172/2022

TRIBUNATE di MODENA

IIT SEZIONE CIWVILE
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

VERBALE DI UDIENZA CON TRATTAZIONE SCRITTA

Nel procedimento n. r.g.e. 172/2022, 11 Giudice dell’esecuzione dott.
Umberto Ausiello, lette le note di trattazione scritta depositate per
lfudienza del 21.05.2024,

Disattesa, wvista 1 opposizione del procedente e degli intervenuti, 1la

richiesta di rinvio promossa dalla esecutata || T DR

Letta la relazione depositata dal custode in data 16.05.2025, nella guale
51 riferisce in merito agli irmmobili di cui ai 16 lotti pignorati neil
termini che seguono:

Lotto 1: Piena proprieta di appartamento ed autorimessa in
Ravarino

3li immobili sono occupati dal Sig- D . -
forza di proposta di acquisto datata 28.08.2022, sottoscritta
per accettazione dalla societa debitrice 1in data 06.07.2022.
Tale accordo, non trascritto e peraltro privo di data certa,
non & opponibile alla procedura. 51 & prowvveduto a richiedere
all’occupante di liberare gli immobili & di corrispondere alla
procedura, sino alla consegna delle chiavi, lfindennita
occupazionale determinata dall’esperto estimatore nella misura
di Euroc 700,00 mensili

Lotto 2: Piena proprieta di appartamento ed autorimessa in
Ravarino;

Lfimmobile, likero da persone, =i trova nella disponibkilita
della societd esecutata, che ne detiene le chiavi.

Lotto 3: Piena proprieta di appartamento ed autorimessa in
Ravarino;

5li immobili sono occupati dalla 2ig.ra | B 1 forza
di proposta di  acguisto immobiliare datata 11 07.01.20189,
sottoscritta per accettazione dalla societa debitrice in data
15.01.201%. Tale accordo, registrato in data 21.01.201% ma non
trascritto, non & opponibile alla procedura. i & provveduto a
richiedere all‘occupante di  likerare gli dmmobili = di
corrispondere alla procedura, sino alla consegna delle chiavi,
1l indennitd occupazionale determinata dallfesperto estimatore
nella misura di Euro 700,00 mensili.
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Lottc 4: Piena proprieta di appartamento ed autorimessa in
Ravarino

Gli immobili sono occupati dal Sig. D .
forza di promessa di vendita del 27.02.2017.

Detto contratto preliminare, privo di data certa = non
trascritto, non & opponibile alla proceduras

Lotto 5: Piena proprieta di appartamento ed autorimessa in
Ravarino;

3li dmmeobili sono occupati dai 2ig.ri [ D -
B B ¢ forza di proposta di oacquisto datata

09 03,2022, sottoscritta per accettazione dalla societa
debitrice in pari data e modificata in data 28.11.2022 con
inserimento quale acquirente della Sig.ra IEEGIGN-

Tale accordo, regilstrato in data 21.03.2022 ma non trascritto,
non & opponikile alla procedura.

Lottc 6: Piena proprieta di appartamento ed autorimessa in
Ravarino;

3li immobili sono occupati dai 3ig.ri | D B D
B i forza di proposta drrevocabile di  acquisto
immobiliare datata 1l 20.0%.2022, accettata in pari data dalla
societd esecutata.

Tale accordo, non trascritto e peraltro privoe di data certa,
non & opponibile alla procedura.

Lotte 7: Piena proprieta di appartamente ed autorimessa in
Ravarino;

5li dimmobili sonc occupati dal Sig. D .
forza di promessa di vendita datata 30.03.2022.

Detto contratto preliminare, regilstrato in data 05.04.2022 e
non trascritto, non & opponibile alla procedura.

Lottoc 8: Piena proprieta di appartamento ed autorimessa in

Ravarino;

Gli immeobili, likeri da persons, =h T rovano nella
disponibilita del Sig. | B <= = detiene le
chiavi.

Lotto 9: Piena proprieta di appartamente ed autorimessa in
Ravarino;

Gli immobili, liberi da persone, si Trovano nella
disponibilita del Sig. G G <= = detiene le
chiavi.

Lotte 10: Piena proprieta di appartamento ed autorimessa in
Ravarino;

Gli immobild, likberi da persons, =R TEOWVAano nella

dizponibilita della Sig.ra I B -l- 1= detiene

lz chiavi.
Lotto 1l1l: Piena proprieta di appartamento ed autorimessa in

Ravarino;

Gli immeobili, liberi da persons, = Trovano nella
disponibilita del Sig. I B "= = detiene 1le
chiavi.

Lotto 12: Piena proprieta di appartamento ed autorimessa in
Ravarino;

Gli immobili, likeri da persone, =i trovano nella
disponibilita del Zig. | B = 1= detiene le
chiavi.

Lotte 13: Piena proprieta di autorimessa in Ravarino;
LM irmobile =i trova nella disponibilita del 3ig. N

B - = detiense le chiavi.
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Lottc 14: Piena proprieta di terreno e cabine elettriche in
Ravarino;

Gli dmmobili =i trovano nella disponibilita del Sig. R
]

Lotto 15: Quota di % della proprieta indivisa di appartamento
ed autorimesse in Ravarino;

Gli dimmobili si trovano nella disponibilita dei comproprietari
non esecutati, che ne detengono le chiawvi.

Lotte 16: porzione di carreggiata stradale asfaltata, in
diramazione nord da via Maestra (foglic 27, mapp. 784), con
annessi n. 5 parcheggi di uso pubblico.

Letta la relazione depositata dallfesperto stimatore Geom. Matteo GADDI
che ha indicato per ciascun lotto staggito, i seguenti wvalori da porre a

baze dfasta;

1. lotte 1 133.000,00
2. 1lotto 2 134.000,00
3. lotte 3 1392.000,00
4. lotto 4 139.000,00
5. lotte 5 141.000,00
6. lotto 6 138.000,00
7. lotto 7 136.000,00
8. lotte 8 135.000,00
9. lotto @ 140.000,00
10. lotto 10 140.000,00
11. lotto 11 140.000,00
12. lotte 12 139.000,00
13. lotto 13 16.000,00
14. lotto 14 741.000,00
15. lotto 15 &8.000,00

16. lotto 1 NHULLO
Presa wvisione della relazione depositata dal notaio predelegato, dott.
Rokberto GRASSIA, e riscontrata la corrispondenza tra guanto oggetto di
pignoramento & 11 diritto reale di cui sono titolari gli esecutati;
Rilevato che & stato dato avviso ex art. 4%8 c.p.c. al creditori
iscritti;
Preso atto della richiesta formulata dal procedente perché 11 GE
autorizzil la wvendita del soli lottil da 1 a 14;
PQM
- AUTORIZZEA la wendita dei leotti da 1 a 14 c¢come da separato
provvedimento, che si allega a far parte integrante del presente

verbale;
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Modena,

RINVIZ per wverifiche,

per la walutazions 1in ordine alla necessita

di introdurre giudizio di divisione endoesecutiva del lotto 15, non

ché per la delibazione

dellfesecuzions relativamente al lotto

23.09.2025, ore 7.00;
sostituita dal

DISPONE che 1fudisenza sia

trattazicnse scrittar

Si comunichi.

02/08/2024
Il Giudice dellfEsscuzione

dott. Unberto Rusiello

in merito alla possibile

infruttucsita

1) all’udienza de=l

deposite di  note di
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Allegato al verbale di udienza del _21.05.2024

TRIBUNALE DI MODENZA
Ufficio E=secuzioni Immobiliari
¥ RS A2EPE BT,

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA E DETERMINAZIONE DELLE
MODALITA® DI VENDITA DELEGATA A PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Letti gli atti del processo esecutivoe in epigrafe;

Sentite le parti, e wista 1fistanza di wvendita depositata dal
creditore procedente;

Ezaminata la documentazione ex art. 567 c.p.c., nonché la relazione
del notaioc allfuopo incaricato;

Fatta propria 1la relazione dellfespertc stimatore guantoe alla
determinazione del valore del compendio pignorato ed alla
suddivisione della wvendita di 14 lotti {(su 16);

Verificata la ritualita degli avvisi ex art. 428 c.p.c.;

Preso atto che non risulta presentata alcuna offerta ammissibile
ratione temporis ex art. 569 bis c.p.c.;

Visto lfart. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la wvendita col
metodo dellfincanto possa aver luogo ad un prezzo supericre della
metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione
del wversamento del prezzo;

Considerato che ai sensi dellfart.56%, 4° co., cpc. come modificato
dal comma guinto dellfart. 4, del d.l. 5%/201¢ conv. con mod. nella
1. 11%/2016 1le wendite devono svolgersi in modalitia telematiche
“salvo che ©id s5i1a pregiudizievole per 17interesse del creditori ed
11 sellecite svelgimento della procedura®; nel caso 1n esamse non Sono
emerse né sono state prospettate le circostanze derogatorie suddette;

Dato atto della nomina a custode giudiziario dellfIVGe-Modena, in
sostituzione del debitore, al momento dellfemissione del decreto di
fissazione dell’udienza ex art. 56% c.p.c.;

Ritenuto che, contestualmente all’adozicne della presente ordinanza e
con provvedimento separato {(in allegato) debba ordinarsi,
conformemente a dquanto richiesto dal creditore procedente, la
liberazione dell immobile staggito, siccome detenuto da terzi senza
titolo opponikile alla procedura, ovvero hella disponibilitia della
societa esecutata;

WVistoe lfart. 591 bis c.p.c. nonche gli artt. 503, 56% & ss. Cc.p.C.;
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POM
Dispone che 11 compendioc immeobiliare, come descritto nella perizia di
stima ed all. A, da intendersi integralmente richiamati, sia posto in
wendita sEwNza IHcanTo ad un prezzo base non infericore a:

1. lotto 1 € 133.000,00
2. lotto 2 € 134 .000,00
3. lotto 3 € 139.000,00
4. lotto 4 € 139.000,00
5. lotto 5 € 141.000,00
6. lotto 6 € 138.000,00
7. lotto 7 € 136.000,00
8. lotto 8 € 135.000,00
2. lotto 9 € 140.000,00
10.1lotto 10 € 140.000,00
11 .l1lotto 11 € 140.000,00
12 _lotto 12 € 139.000,00
13 .1lotto 13 € 16.000,00
14 _lotto 14 € 741.000,00

OFFERTA MINIMA AMMISSIBILE: pari al 75% del suddetto prezzo-base;

DISFONE
che la wvendita ‘senza incantoe’ abbia luogo con modalita telematiche,
in particolare secondo le modalita proprie della vendita TELEMATICA
ASINCRONA di cui allfart. 24 D.M. Z26.2.2015 n. 232, 1l tutto alle
condizioni infra riportate;

NOMIHA

- Gestore della vendita telematica 1la Societa ISTITUTO VENDITE
GIUDIZIARIE S . R.L., che wvi provvedera a mezzo del suo portale,

https://ivgmodena.fallcoaste.it, indicato nellfavviso di
venditar; il gestore nominato - non  appena ricevuta la
comunicazione del presente provvedimento da parte del
professionista delegato (B} - dovra i1nviare al delegato

1faccettazione & la dichiarazicone di cuili allfart. 10 n. 2 del
D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante
o da un suoc procuratore {la indicata dichiarazione sara allegata
al rapporto riepilogativo dniziale del professionista delegato);

- Referente della procedura, incaricato delle operazioni di
vendita, 11 professionista delegato (B);

* &k

CONFERMA 1la nomina quale custode giudiziario di tutti 1 beni
plgnorati, in sostituzione del debitore, dell’Istitute Vendite
Giudiziarie di Modena srl, viale Virgilio 42/F - 41100 Modena, con
conferimento di tutti 1 compliti previsti dalla legge, come riprodotti
in apposito decalogo consultakile in cancelleria;
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ASSEGHNA al custode un fondo spese di € 400,00 a carico del creditore
procedente;

DELEGA
A) 11 notaic dott. Roberto GRASSIA, gia delegato per le attivita
preliminari;
B il professionista Awvwv. ROSARIO PERRI

al compimento delle operazioni di wvendita, ex art. 591 bis c.p.c. di
seguito partitamente indicate;

DISPONE che 11/i professionista’/i delegato/i, per quanto di
competenza, osservate scrupolosamente le circolari ed istruzioni
diramate, provveda/no a depositare:

- entro 30 giorni dalla comunicazione dell'ordinanza di delega
{termine prorogato di 10 giorni, ai  fini della werifica del
tempestivo wversamento delle anticipazioni, owve la scadenza di
tal ultimo termine sia successiva) un | rapporto riepilogative
iniziale delle attivita svolte, aili sensi dell’art. lé-bhis, co. 9
sexies d.l1. 18 ottobre 2012 n. 179, convertito dalla 1. 17
dicembre 2012 n. 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n.
5%, convertito in 1. 30 giugno 2Z01%é, n. 11%, secondo l1lfapposito
format ministeriale, nel quale indicare, altresi, il codice IBAN
del conto corrente intestato alla procedura, frattanto apertoc su

iniziativa della cancelleria pressc BPH, sede di Modena =
versamenti 1wl effettuati fa tal fine, entre 7 giorni
dallfaccettazicone dellfincarico, 11 delegate B avra cura di
richiedere alla cancelleria 17apertura di detto cofc  con
indicazione degli estremi del codice IBAN, da comunicare

prontamente al creditore procedente per 1l wversamento delle
anticipazioni di cul infra);

- a decorrere dal deposito del rapporto riepilogativeo iniziale,
depo ciascun esperimento di wendita, un rapporteo riepilegativeo

periodico {con allegato estratto conto aggiornato della
procedura) delle attivita svolte, secondo 17 apposito ILfoxmat
ministeriale, nel quale riportare analiticamente 1fattivo
disponibile, le wendite effettuate e correlato esito {in
particolare, dalle relazioni dovranno risultare: data

dell’ordinanza di  delega e data di  scadenza della delega;
indicazione del lottl posti in vendita, esperimenti di wendita
compiuti, con indicazicone del prezzo base e degli esiti per
clascun l1otto,; indicazione del leottl aggiudicatil ed indicazione
deil lottil trasferiti, con data di pubblicazicne del decreti di
trasferimento, ovvero decadenze degli aggiudicatari; indicazicne
delle somme ricavate dalla vendita e dell’attive comungue
disponibile per altri titeoli, movimentazione del fondo spese;
esecuzicone riparti parzialil = gquantaltro ritenuto dal
professiconista di rilievo);

- entro dieci giorni dalla comunicazions dellfapprovaziones del
progetto di distribuzione ed emissione del mandati di pagamento
un rapporto riepilogativo £finale delle attiwvita svolte {con
documentazione attestante 17 integrale esecuzione del riparto ed
estinzione del conto corrente della procedura).
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I professionisti nominati dovranno complere senza ritardo, comungue
entro il termine di ventiquattre mesi dalla comunicazione della
presente ordinanza, salvo proroga da richiedere prima della scadenza,
tutte le operazioni delegate, esclusa ogni faceltia di rinviare o
sospendere le vendite —-se non per ordine del giudice dellfesecuzione—
ovvero di ritardarne la fissazione o la successiva fase distributiva,
a pena di REVOCA dellfincarico ed eventuale cancellazione dall’elenco
di cui all‘art. 179 ter disp. att. c.p.c.

DETERMINA
in € _7,200,00_ (di cui € 1000,00 per acconto al professionisti
delegati, pari a € 500,00 ciascunc; 1l residuc per anticipazioni

relative agli adempimenti pubblicitari, di cui € 100,00 per lotto per
pubkblicazione =su PVP per ogni wvendita, & per spese di gestione della
vendita telematica nonchée € 200,00 per spese di tenuta del conto) il
fondo spese che 11l creditore procedente, ai sensi dellfart.2 comma ©
DM 227/2015, & tenutc a versare sul conto corrente della procedura
EHNTRO 30 giorni dalla comunicazione a mezzo pec dell’ IBAN da parte

del delegato {B), ricorrendo giustificati motivi per detta
anticipazione anche 1in considerazione dei costi della pubbklicita
obbligatoria {termine da osservarsi a pena di improcedibilita

dell’esecuzione) ;

laddove 11 delegato non riceva dal procedente le somme indicate,
inviera a mezzo pec richiesta di wversamento, entro 30 giorni, agli
ulteriori crediteori intervenutl muniti 4di titole f{owve presenti);
spirato il termine, senza versamento del suddetto fondeo spese,
relazionera prontamente al GE per 1lfadozione dei provvedimenti
consequenziali in punto di improcedibiliti dell’esecuzione;

entro sSette giorni dallfultima wvendita celebrata ed in wvista dei
nuovi adempimenti pubblicitari, nel caso di incapienza del fondo, il
delegato (B) chiedera 11 wersamento delle anticipazioni funzionali a
due ulteriori esperimenti di wvendita (€ 1100,00 se lotto unico + €
200 per ogni ulteriore lottol), da corrispondersi sul conto corrente
della procedura a cura del creditore procedente (o del creditore
muniteo di titeolo interessato, ove inerte i1 primo) entro 20 giorni
dalla comunicazione a mezzo pec da parte del primo {(termine a pena di
improcedibilita dellfesecuzione) .

DETERMINA

le seguentl modalita di espletamento delle attilvita delegate:

ATTIVITA® PRELIMINARI (delegato A)

Il professionista delegato provvede:

1 COBTO COMPLESSIVD ADEMPIMEMTI PUBELICITARTI (escluso PWP) E DI GESTIOME DELLE
YENDITE TELEMATICHE: Eure 335,00 + iva {(Eurc 408,70 iwva inclusa),
indipendentemente dal numerc dei lotti, per clascun tentativeo di vendita
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al controllo del titele esecutivo, della completezza della
documentazione ex art. 567 c.p.c. (ivi compresa, ai fini della
continuita delle trascrizioni, nel caso di successione moxtis
causa, la verifica della avvenuta trascrizione di accettazioni
tacite o espresse di ereditda nel wentennio anteriore alla

trascrizione del pignoramento) , della correttezza del
pignoramento {esatta corrispondenza dei dati catastali
dell’dmmobile e del diritto reale pignorato tra atto di
plgnoramento =) pedissequa nota di trascrizione nonché
corrispondenza dei beni/diritti pignorati a guanto risultante
dalla certificazione ex art. 567 c.p.c., ferme restando le
modifiche-variazioni catastali medic temporse 1ntervenute, da

precisare, tali da non ingenerare incertezza sul bene) anche in
relazione al regime patrimoniale dell’esecutate (== coniugato,
dovra essere depositato dal crediteore procedente estrattoc per
riassunto dellfatte di matrimonico comprensive delle eventuali
annotazioni ex art. 162 c.c.) ed alla ritualita degli avwvisi ai
creditori dscritti di cuil allfart. 488 c.p.c. (previa verifica e
ricognizione delle formalitd pregiudizievoli) = ai contitolari
del diritto pignorato, ai sensi dellfart. 585 c.p.c., rimettendo
immediatamente gli atti a guestc giudice nellfipotesi di
ravvisate carenze ¢ ancmalie {cfr. in via esemplificativa scheda
di due diligence pubblicata sul siteo del Tribunale);

al controllo dello state di diritte dn cui si trovano gli
immobili, della destinazione urbanistica del terreno risultante
dal certificato di cuil allfart. 18 della Legge 28 febbraio 1385
n. 47, ove prescritto, nonché delle notizie di cul agli articoli
17 e 40 della citata Legge n. 47 del 19885 e successive modifiche
e delle risultanze della perizia di stima;

AVVISO DI VERDITA, CURA DEGLI ADEMPIMENTI PUBBLICITARI, CELEBRAZIONE
VENDITA (delegato B)

Il professionista delegato provveds:

a determinare 11 walore dellfimmobile a norma dellfart. 568
c.p.2. nonché allfeventuale ripartizicone in lotti, tenendo anche
conto della relazione dellfesperto e delle eventuali note delle
parti, salvo espressa determinazione da parte del GE
nellfordinanza di delega ex art. 5%1 bis c.p.c.;

agli adempimenti previsti dallfart. 570 c.p.c., entro 7 giorni
dalla werifica del tempestivoe wversamento delle anticipazioni
allfuopo disposte, procedendoe alla redazicone dellfawvviso di
vendita, da depositare prontamente 1in pct & comunicars ai
creditori iscritti non intervenuti, secondo il disposto
dellfart. 570 c.p.c. ed il modello predisposto dal GE ex art.
173 guater, ultimo comma, disp. athb. e«pse., reperibile sul sito

del Tribunale di Modena e nel rispetto delle dstruzioni gul di
seguito impartite;

a curare tempestivamente, coordinandosi con 11 gestore delle
vendite ed il custode, gli adempimenti pubblicitari =x art. 450
c.p.c. indicati nella presente cordinanza; in dettaglio:

- neli 3 gilornl successivi alla redazione dell’avwviso di
vendita, invia al gestore della pubblicita, per
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4.

1" attuazione di quest ultima, la documentazione allfuopo
necessaria, ovvero 17avviso di o wvendita, 17ordinanza di
vendita {epurata di dati sensibili), la relazicne di stima
fepurata di dati sensibili) redatta dallfesperto =d ogni
altro documento ritenuto rilevante a fini pubblicitari;

- lo stateo occupazionale dellfimmobile, sentitc 11 custode,
deve essere verificato prima della predisposizione di ogni
avviso di wvendita (e precisato nell’avviso), tenendo conto
di eventuali liberazioni in itinere, coatte ¢ spontanee, o
azioni giudiziali di sfratto in corso;

- entro 3 giorni dalla richiesta in tal senso inoltratagli
dal custode giudiziario, consegna a duestiultimo copia,
attestata conforme allforiginale, del provvedimento di
liberazione anticipata ex art. 560 c.p.c., Jqualora emesso;

- almeno 60 giorni prima della scadenza del termine fissato
per la presentazione delle offerte (termine ordinatoric
prudenziale, rispetto al termine perentorio a pena di
nullita di 45 giorni) da pubblica notizia della wvendita
inserendos 1favviso di wendita sul portale delle wvendite
pubbliche, ex art. 4%0 co.l” c.p.c., previa corresponsione
del relativo contributo, avendo 1n  particolare cura,
nellfinserimente  deil dati, di implementare 11  campo
“oustode™ {nel caso di difficolta provveda a richiedere le
istruziconl pratiche a IVG), nonché curando, nel medesimo
termine, gli ulteriori adempimenti pubblicitari ex art. 490
Co. 2 e 3 c.p.c. di seguito indicati;

a fissare (previa interlocuzione con 11 gestore della wvendita
circa 1 giorni ed orari delle aste) un termine non inferiore a
50 giorni e non superiore a 120 giorni per la presentazione
delle offerte di acquisto per ciascune dei lotti per la prima

vendita, =& non infericore a &0 giorni & neon superiocre a 90 giorni
per le ewventuali successive wvendite con ribasso {gualeora la
precedente 51 sia effettivamente tenuta) ; devono essere
programmati tre esperimenti di vendita annuali {(salvo
giustificati motivi di una diversa scansione temporale da
rappresentare al GE);

a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui
al punte precedente (wverificandce di non incorrere 1in giorni
feriali), ad ora fissa, la convocazione deslle parti = dei
creditori  discritti non  dintervenuti presso 1lfaula allfuopo
dedicata dell’intestate Tribunale per 17 apertura delle buste
telematiche, la deliberazione szullafe offerta’/e e 1'eventuale
gara tra gli offerenti {cfr. infra sulla modalita della gara);

alla ricerzione delle buste contenenti le cofferte 1in modalita

telematica, Tramite 11 sistema telematico del gestore della
venditar

all’ apertura, presso 11 luocgo sopra  indicato, delle  buste
depositate  telematicamsente dagli offerenti -  onerati del
relativo collegamento al portale del gestore — alla eventuale

presenza delle parti e dei creditori iscritti comparsi;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

allfesame delle offerte pervenute e della congruita della
cauzione prestata, secondo le modalita indicate nella presente
ordinanza;

a dichiarare 1finsefficacia o 1lfinammissibilita delle offerte non
conformi a quanto disposto nella presente ordinanzasr

alla deliberazione sullfunica offerta ammissibile secondo le
disposizioni dellfart. 572 c¢c.p.c. e di seguito esplicitate,
provvedendo gquindi alla aggiudicazionse o alla fissazione di una
nucwva vendita ¢ allfassegnazione;

ad avviare, nella ipotesi di piu offerte ammissibili e subito
dopo la deliberazione sulle stesse, la gara tra gli offerenti ex
art. 573 [ o i o Con la modalita asincrona di seguito
disciplinata;

a redigere il wverbale delle operazioni di vendita, depositandons
Tl et senza ritardo, coplia dinformatica unitamente agli
allegati, a guanto trasmessogli dal gestore (o acguisito dal
relativo sito) ed agli adempimenti pubblicitari, contestualmente
aggiornando con 1lfesitc dellfesperimente 1fapposita area del
Portale delle wendite pubbliche; in case di gara, il verbale di
chiusura delle operazioni di wvendita potra essere redatto dal
professionista anche da remoto con 1'eventuale assistenza del
gestore della wvendita;

& auspicabile, nel ecaso di esito infruttuoso della wvendita, che
nel wverbale —~di— asta, - deserta sia riportata, nella  parte

conclusiva, arnche la data della successiva vendita senza incanto

{gia programmata ex ante entro un termine non superiocre a
novanta giorni ex art. 5%1 co. 2 c.p.c.), con indicazione del
prezzo  base {operata la riduzione di  prezzo indicata nella
presente ordinanza) e offerta minima ammissibile;

nellfipotesi di wvendita di pin lotti, a cessare le operazioni di
vendita, ai sensi dell‘art. 504 c.p.c. e dell‘art. 163 disp.
att. c.p.c., ove, per effetto dellfaggiudicazione di uno o pild
lotti { e tenuto eventualmente conto di gquanto gia acquisito
alla procedura a titclo di frutti, cauziconi confiscate e somme
versate 1in conversione, etc.. |, sia stata gia conseguita una
gsomma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui =i
procede e delle spese, riferendone 1mmediatamente al GE; le
spese della procedura relative a tutti gli ausiliari Saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto  per 1
compensi per spese legali del creditore procedente dei wvaleri
medi di riferimente di cui al d.m. 55/2014 (minimi per 1
creditorl intervenuti) al momento dellfaggiudicazione; qualora 1
pit  lotti siano posti in wvendita contemporaneamente, ad
ezaminare la necessitd della cessazione della wendita forzata
sequendo 1fordine numerico dei lotti, non facendo poi luocgo alla
aggiudicazione successiva guando si sia gia, per effetto della
vendita precedente, raggiunto 1fammontare sopra esposto, sSempre
riferendone immediatamente;

a provvedere alla immediata restituzione delle cauzioni agli
offerenti non aggiudicatari, con ordine all’Istituto di Credito
convenzlonato {zin d'ora autorizzato) di provvedere al
riaccredito del bonifici degli offerenti telematicli non resisi
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aggiudicatari sui conti correnti di provenienzal,
indipendentemente dall’IBAN indicato nellfofferta;

l16. a ricevere 1la dichiarazicone di nomina prevista dallfart. 583
c.p.c. & la dichiarazione del nome del terzo prevista dallfart.
580 bis cpec, unitamente allfatto contenente la dichiarazione di
questi di volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

17. a Ccomunicare allfaggiudicatario, entro 30 giorni
dallfaggiudicazione, tenendo conto delle somme gia wversate,
1fammontare del residuo prezzo {comungue gid indicato nel

verbale di wvendita, detratta la cauziones) e delle spese per il
trasferimento da wversare sul conto della procedura nel termine
perentorio {(non prorogabile) indicato in ordinanza;

18. ad autorizzare l’assunzicone di debiti da parte
dell’aggiudicatario o© dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c.
{nell’ipotesi di cui allfart. 585 Co. 2 C.p.Cc. provvedera

direttamente a limitare il wversamento del prezzo secondo guanto
disposto dalla norma, previa stima prudenziale delle spese di
procedura e crediti antergati, se del caso previo conferimento
con 11 GE);

19. ad avvisare tempestivamente ({(entro 7 gilorni) 1l giudice, nel
caso  di mancatoe  wversamento del  saldo  prezzo nel  termine
indicato, per 1  provvedimenti di cui allfart. 587 cCc.p.c.
{precisando nellfistanza, rubricata ‘istanza di decadenza ex
art. 587 c.p.c.’, 1la data della wendita e di scadenza del
termine per 11 salde  prezzo, i dati anagrafici completi
dellfaggiudicatario, 17 importo di aggiudicazions e della
cauzione wersata); 1n caso di richiesta ex art. 41 T.U.B.

avanzata dal creditore fondiarico cfr. Infra sulle modalita di
assegnazione provvisoria del saldo prezzo;

20. a eseguire in autonomia - dovendo intendersi autorizzato - 1le
restituzioni delle cauzioni agli offerenti non aggiudicatari, 1
pagamenti delle imposte {delgato A}, le restituzioni agli
aggiudicatari delle somme residue che siano risultate eccedenti
le spese occorrenti per 11 trasferimento {delegatoe A), dandone
comundgue atto nel progetto di distribuzicone {(in voce separata,
‘spese a carico dellf aggiudicatario’);

21. a comunicare allfesperto stimatore ed al custode 1favvenuta
aggiudicazione o assegnazione, di ogni lotto, ed 1l relativo
prezzo sole al momento del versamento del saldo prezzo
{rispettivamente per eventuale 1stanza di immissione anticipata
nel possesso e conguaglio della liguidazione ex art. 16l disp.
att. C.p.f.);

22. allfavvenutoc saldo integrale del prezzo Ccome Sopra maggiorato,
restituisce allfaggiudicatario la fideiussione cauzionale, ove
prestata, comungue attestandogli 1l definitive wvenir meno dei
presuppostl della sua escussione;

23. a rapportarsi con lealta e correttezza nei confronti del custode
giludiziario, esaminande le prescritte relazioni dinwviate al GE
sulle stato occupazicnale dellfimmobile e sullfandamsnto delle
procedure di liberazione; wverifichi la permanenza del titolo
egecutivo nei confronti di tutti gli esecutati, la permanenza

¢ L'effettivo riaccredito avverra nel templ previsti dal sistema bancario.
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24 .

25.

dei diritti reali minori f{(e=s. usufrutto) esistenti =sul bene o
wvincoli, cosi da poter prendere i necessari
provvedimenti/relazionare al GE o agglornare sul puntoe le
indicazioni contenute nella descrizions dellfimmobile riportata
nell’avviso di wvendita;

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo
esperimento di wendita, ulteriori esperimenti di wvendita da
espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo
prezzo base secondo le seguentli prescrizioni:

" II esperimento prezzo base dfasta ridotto del 25%;

" III esperimento prezzo base dfasta del II esperimento
ridotto del 25%

= IV esperimento prezzo base d'asta del III esperimento
ridotto del 25%

= YV esperimento prezzo base dfasta del IV esperimento
ridotto del 50%

Laddowve il prezzo dfasta deil bkeni =21 riduca al di sotto del 20%
del wvalore di stima & in ogni caso al di sotto di € 10.000,00
{awvuto riguardo all’offerta minima ammissikbile) 11
professionista delegateo & tenuto a rimsttere immediatamente gli
atti al GE per 1 provvedimenti di competenza; allfesito del
quinto esperimento di wvendita, 11 delegatc entro 15 gg. rimette
gli atti al GE per le opportuns wvalutazioni, 1ivi inclusa la
fissazione di udienza per la rivendita.

NE:

1’ inosservanza ai compiti di cnri ai punti 24 e 25 comporta la

revoca dell’ incarico ex ari. 581ibis, comna 11°, c.p.c

REDAZIONE MINUTA DEL DECRETO DI 2 TRASFERIMENTO E  ADEMPIMENTI
CONSEGUENZIALI (DELEGATO A)

Il professionista delegato (A) provvede:

L

ad assolwvere, entro il termine per il saldo prezzo agli oneri di

identificazione e wverifica della clientela ai sensi e per gli
effetti della disciplina antiriciclaggio di cui al D.LGS. n.
231/2007 (cfr. il modello pubblicato sul sito del Tribunale),
operando, se del caso e prima della redazione della minuta del
decreto di trasferimentoc, la segnalazione di operazione sospetta

che, per raglonl di necessaria rilservatezza non dovra essere

previamente antorizzata dal Giudice dell’'Esecuzione;

entro 30 giorni (prorogabili a &0 nei casi di  particolare
complessita) dall’avvenuto integrale versamento del saldo prezzo
e fondo spese, effettuati gli aggilornamentl necessarli & previa
verifica dellfassolvimento da parte dellfaggiudicatario
dellfobbligo previsto dallfart. 585, guarto comma C.p.c., a
trasmette telematicamente al G.BE la bozza del decreto di
trasferimento {secondo lo schema pubblicato sul sito del

Tribunale), con espressa menzione della situazione urbanistica
dellfimmobile, unitamente a contabile attestante il tempestivo
versamento del saldo prezzo e fondo spese, alle dspezioni
ipotecarie = visure catastali aggiornate, allegando, =1=]
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prescritto, il certificato di destinazione urbanistica
dell’dimmobile quale risultante dal fascicolo processuale ovvero

aggicrnato allfattualita facquisito dallo stesso
professicnista); la bozza dovra contenere altresi 1fordine di
cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile come previsto
dallfart. 586 c.p.c. {trascrizioni dei pignoramenti e dei
sequestri conservativi civili, discrizioni ipotecarie), anche se
successivi  alla o trascrizione del pilgnoramento {esclusa la
cancellazione di domande giudiziali o altre formalita

costitutive di diritti reali o wincoli);

3. ove ne ricorrano 1 presuppeosti, 11 delegato & tenuto  ad
effettuare la denuncia prevista dellfart. 5% DLGS 42/2004 e 1le
operazioni cConseguenti previste dalla suddetta normativa (Codice
dei beni culturali = del passaggio);

4. previa interleocuzione con il custode giudiziarico, laddove
risulti gia emesso l'ordine di liberazione, 11 decreto di
trasferimente andra predisposto seltante deopo la ricezione, da
parte del custode stesso, della comunicazione wvia PEC attestante

17 avvenuta liberazione; nel CAaso, inveces, di irmmobile
stabilmente occupato dalla parte esecutata e nucleo familiare
fart. 560 co. 3 c.p.c.), Pper 1l guale non risulti gia emesso
ordine di liberaziones anticipata, alleghera le modalita
attuative dell’dingiunzieone di rilascic a cura del custode,
secondo  lo  schema pubblicato sul sitoe del Tribunale, salvo

esonero dal rilascio da parte dell’aggiudicatario;

5. esegue le formalita di registrazicne, trascrizions ({rammentando
che, nellfipotesi disciplinata dallfart. 585 comma 3° c.p.c.,
Wil ceonservatore del registri immobiliari non pud eseguire I1a
trascrizicne del decretc se non unitamente all’iscrizione
dell’ipoteca CoOncessa dalla parte finanziata™) e wvoltura
catastale del decreto di trasferimento; da comunicazicnes dello
stesso alle pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti
per le comunicazioni di atti wolontari ki trasferimento;
trasmette all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto

di trasferimento; compie, ai =sensi dellfart. 164 disp. att.
c.p.c., ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che
ai termini di legge sia necessario o} conseguente al

trasferimento del bene.

6. eseqgue 1noltre, entro 20 giorni dalla pubblicazicne del decreto

di trasferimento (&0 giorni nei casi di particolare
complessita), la cancellazione delle formalita indicate nel
decreto di trasferimento pronunciato dal G.E. ai sensi dellfart.
586 c.p.c., con la precisazione che:

a) 1 costi di cancellazione delle formalita sono a carico
della procedura;

by 1 costi fiscalli del trasferimento, ed ognli altra spesa
a4 guesto correlata (ad esempio, spese postall per le
comunicazioni, acguisizicone di CDU aggilornato) saranno

a carico dellfaggiudicataric od assegnatario; cosi
come  a Ssuo  carico sara il 50%  del compenso  dei
delegati (fase 3), secondo legge.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
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- owve prescritto, certificate di destinazione urbanistica ex art.
18 L. 47/1985 avente validita di un anno dal rilascioc o, in caso
di scadenza, altro certificato sostitutivo che 11 professionista
delegato richiedera;

- 1le dichiarazioni ai fini fiscali rese dallfaggiudicatario in
originale, unitamente alla copia del documento di identita e le
dichiarazionli rese a norma del d.P.R. 445/2000 - 1fattestazione
clrca 1favvenuto versamento delle somme necessarie sia per 11
trasferimento che per le formalitda successive poste a carico
dellfaggiudicatario;

- la dichiarazione scritta resa dall’aggiudicatario contenente le
indicazioni di cui all‘art. 22 del d.lgs 231/2007 (cfr. modello
pubblicato sul sito del Tribunale) e gquella eventualmente
rettificata, ricevuta entro il termine del saldo prezzo;

FASE DISTRIBUTIVA (DELEGATO B)

Depositata la minuta del/i decreto/i di trasferimento {(cfr. infra) e
comungue entre 30 giecrni dal versamento del saldo prezzo e fondo
spese, 11 professionista delegato (B), provvede, con la massima
sollecitudine alla formazicne del progette di distribuzione, anche
parziale, =secondo le direttive impartite dal giudice dellfesecuzione
e nel rispetto dello schema pubblicato sul sito del Tribunale;
segnatamente provvede:

1. 2 depositare dstanza di liquidazione dei compensi {secondo 1o
schema reperibile sul sito del Tribunale) e contestualmente
assegnare al creditorli termine massimo di 20 giorni per 1l
deposito di nota spese e documentazione giustificativa (nel caso
di riparto parziale wa richiesto, a carico della procedura, un
acconto in misura ricompresa tra 1000,00 = 2000,00 considerato il
realizzo, ferma la richiesta di liguidazione deil compensi
relativi alla fase 3 per la  qguota del 50% a carico
dell’aggiudicataric);

2. entro 1 successivi 10 giorni dalla scadenza del termine di cui al
puntoc che precede, a formare un progetto di distribuzione, anche
parziale laddove wvi sianc ultericri lotti in wendita (nel gqual
caso per importi non supericori al novanta per cento delle somme
da ripartire), ecomunicandolo a mezzo pec alle parti ed assegnando
alle stesse termine di 15 giorni per eventuali osservazioni (il
delegato procedera 'a sollecitare e wverificare 1°7avvenuto -deposito
dellfistanza di liguidazione dell’esperto stimatore, ali fini del
conguaglio, entro i termini assegnati);

3. prima della predispeosizione della bozza di riparte £inale, in
caso di incapilenza dellfattivo della procedura per la
soddisfazione di tutti 1 creditori, a richiedere al GE, owve ne
sussistano 1 presupposti, lemissione del decreto di condanna ex
artt. 587, 2° co e 177 disp att. e.p.e. (cfr. schema pubblicato
sUul siteo del Tribunale) in relazione aglil aggiudicatari decaduti
e, all‘esito, ad attribuire 11 relativoe credito a favore deil
creditori cul spetta, secondo 1'ordine di graduazione.

4. entro i successivi 15 giorni dalla scadenza del termine per le
osservazioni:
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al nel casoc di osservazioni o richieste di modifica della
bozza di riparteo dinviata, 11 delegato depositera al Giudice
istanza di fissazione udienza ex artt. 598 e 512 c.p.c.,
allegando alla =stessa:

- la bozza iniziale inviata, le osservazioni ricevute ed
eventual 1 bozze alternative che tengano conto delle
richieste pervenute, se ritenute condivisikili, ovverc le
motivazioni per le quali non =i & ritenutec di accogliere le
stesse;

- le comunicazioni di invioc della kbozza del progetto, le note
relative alla trascrizione del decreto di trasferimento e
alle cancellazioni delle formalita pregiudizievolil ed
all’estratte conto della procedura {(laddove gli adempimenti
siano ancora in corso evidenzierda al Giudice le tempistiche
per il loro espletamento); presenziera, guindi, allfudienza
per rendere eventuali chiarimenti & per la eventuale
approvazionse del progetto di distribuzione.

b} nel <caso in cui non pervengano osservazioni, 11 delegato
depositera istanza al GE di “esame del progettoc di riparto finale
inn assenza i osservazioni” {cfr. art. 596 c.p.cC. come

novellato), onde consentire al 5E di werificare la correttezza
del progetto formato e, guindi, di depeositarlo in pct ai fini
della successiva approvazione;

o) alleghera allfistanza: la bozza del progetto di distribuzione
inviato alle parti, 1le comunicazioni di invio della stessa, 1le
note relative alla ftrascrizione del decreto di trasferimento e
alle cancellazioni delle formalita pregiudizievoli ed
allfestratto conto della procedura {(laddove gli adempimenti siano
ancora 1in corso evidenziera nellfistanza le tempistiche per il
loro espletamento] ;

d) entreo 30 giorni dal deposite del preogetto di riparto da parte
del Giudice ({deposito che sara contestualmente comunicato a mezzo
pec alle parti ed al delegato), 11 delegato convochera le parti
dinanzi a sé¢ {anche con contraddittorio scritto o da remoto)l per
la loro audizicone = per la discussione del progetto, segnalando
che la mancata comparizione comportera approvazione dello stesso
ai sensi dellfart. 597 c.p.¢.; tra la comunicazione dellfinvito e
la data di comparizione debbono intercorrere almeno 10 giorni.

e} 11 giorno dellf audizicone formera processo verbale nel guale
darada atto dellfavvenuta approvazione del progetto & lo depositera
nel fascicolo dellfesecuzione; nel caso Vengano sollevate
contestazioni al progetto i1l delegato ne dara conto nel processo
verbale e rimettera gli atti al giudice per 1 provvedimenti di
cui  allfart. 5lZ2 eip.oay allegando tutta 1la documentazione
indicata al precedente punto aj.

entro il termine di sette giorni dallfapprovazione del progetto
di  riparto, a ordinare il pagamento agli aventi diritto e,
allfesito, richiedere la pronta estinzione del conto corrente; a
tal fine richiedera al GE, nel suddetto termine, 1fautorizzazione
all’emissione dei mandati di  pagamento 1in  conformita alle
previsioni del pianc di riparto come approvato, ¢on  istanza
{OGGETTO: emissione mandatil di  pagamento 1In  esecuzione  del
riparte ‘finale’ o lparziale’) contenente il prospetto sintetico
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e numerato dei soggetti beneficiari, importi = IBAN , secondo lo
schema diramato (reperibile sul sito del Tribunale); nel caso di
riparto parziale, riportera 1fesecuzione del riparto nella
relazione periodica con allegata documentazione;

6. a depositare, 1infine, entro 10 giorni (salvo giustificati motiwvi
in ragionse della complessitd dei pagamenti o accantonamenti
disposti in fase di imminente definizione) dallfapprovaziones del
progetto di distribuzione finale ed emissione dei mandati di
pagamenti, rapporto riepilogativo finale {unitamente alla
documentazione comprovante gli adempimenti effettuati- pagamsnti,
trascrizione del/i decretof/i di trasferimento e cancellazicone
delle formalita, ove non allegati al progette di riparto, ivi
compresa la documentazione contabile comprovante l7estinzione del
conto corrente intestato alla procedura).

STABILISCE

che tutte le attivita che, a norma degli artt. 571 & ss. Cc.p.cC.,
devono essere complute in cancelleria o davanti al giudice
dell’esecuzicne o dal cancelliere o dal giudice dellfesecuzione,
saranno effettuate dal professiconista delegato presso il proprio
studic (recapiti da indicarsi nellavviso di wvendita) ad eccezione
dell’attivita di apertura delle buste, deliberazione delle offerte,
avvio della gara, da effettuarsi presso apposita aula dell’intestato

Tribunale ({(segnalata all’'ingresso del Tribunale) .

- A-
DISCIPLINA GENERALE DELLA VENDITA: AVVISO DI VENDITA

Liavviso di wvendita senza incanto, redatto dal delegato secondo il
modello pubblicate sul sito del Tribunale neili termini anzidetti,
dovra contenere le seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura;

b) nome del professionista delegato alla vendita;

¢y numero lottor

d) diritto reale posto in vendita (piena proprietéda, quota indivisa
di /Y della pilena proprieta, usufrutto, nuda proprista, ecc.);

e) tipologia del hkene ({appartamsnto, terrenco, wvilla, negozio,
locale, ecc.);

f) comune ed indirizzo ove & situato 1fimmobile;

g) caratteristiche (superficie, wani, pianc, interno, ecc.);

h) eventuali pertinenze ibalcone, cantina, box, posto auto,
glardino, escc.);

i) stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo,
in corso di liberarzione) ;

J) ammontare del prezzo base e dellfofferta minima che pud essere
formul ata;

kY il  termine entro 11 gquale possono essere  proposte offerte
df acguisto al sensi dellfart. 571 c.p.c.;

l) modalita della wvendita (telematica asincrona);

m) modalita di presentazione dell’ocfferta telematica; modalita di
prestazione della cauzione e ammontare della stessa; codice
IBAN; data & ora fissate per la deliberazione sullfofferta & per
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nj)

o)

p)

la gara tra gli offerenti, da tenersi il giorno successivo alla
scadenza del termine di presentazione delle offerte depositate
in forma telematica, davanti a sé&; la disciplina generale della
garas

nome ) codice fiscale del custode, COon indicazione
dellfindirizzo e-mail e del numero telefonico specificando che
le richieste di wisita degli immeobili potranno essere effettuate
unicamente tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

siti internet dove & pubblicate l1favviso di wvendita, la
relazione di stima e i relativi allegati;

avvertimento che nel termine di 90 giorni dall’aggiudicazione
dovra essere versato, oltre al saldo prezzo, un fondo spese (che
sara prontamente comunicato) per 11 pagamento degli  oneri
fiscali connessi al decreto di trasferimento.

Hel predette avvisc dovrad essere:

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cuil allfart. 30 del
testo unico di cui al d.P.R. & giugno 2001, n. 380, nonche le
notizie di cui allfart. 46 del citato testo unico = di cui
allfart. 40 della 1. 28 febbraio 1%85, n. 47, e successive
modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullita di cui allfart. 46, co. 1 del citato
testo unico, ovveko.di cui allfart. 40, co. 2, della citata L.
28 febbraio 1885, n. 47, ne wva fatta menzione nell’avviso;

precisato che per gli immobili realizzati in wvioclazione della
normativa urbanistico-edilizia, 1l'aggiudicatario, potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellfart. 40 della 1.
28 febbraio 1%85, n. 47 come integrato e modificateo dallfart. 46
del d.P.RE. & giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di

Concessione © 20 permesso 1in sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento;

precisato che la wvendita avviene nello stato di fatte e di
diritte in cui i bkeni =1 trovano (anche 1in relazione al testo
unico di cui al d.P.E. © giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl
attive e passive; che la wvendita € a corpe e non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar lucgo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

indicatce ¢he la wendita forzata non € soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra
essere revocata per alcun  motiwvo; che, Cconseguentemente,
lfesistenza di eventuali wvizi, mancanza di gualita o difformita
della cosa wvenduta, oneri di gualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, guelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggl wigenti, spese
condominiali dellfanno in  corso e dellfanno precedente non
pagate dal debitore, per gqualsiasi motivo non considerati, anche
se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogoe ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni
{e decurtazione di prezzo operata)l;

ribadito «che il termine per il saldo prezzo & termine
perentorio, come tale non prorogabile (né soggetto a sospensione
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feriale, come chiarito dalla pid recente giurisprudenza di
legittimita), & che non & mai causa di remissions in termini ex
art. 153 c.p.c. lfewventuale ritardo nellfercgazione delle somme
da parte della banca mutuante incaricata dallfaggiudicatario;

- evidenziato che:

a. 1l"immokbile wvienes wenduto libero da iscrizionil 1potecarie e
da trascrizioni di pignoramenti e sequestri che saranno
cancellate a cura. ewspese della procedura;

b. se 1 immobile & ancora occupato dal debitore e relativo
nucleo familiare o da terzi senza titolo opponibile, la
likerazione dellfimmobile sara attuata, salvo espresso
esonero da parte dellfaggiudicatarieo, a cura del custode
giudiziario e spese della procedura; segnatamente, nel caso
di dmmobile occupato dal debitore e  relative nucleco
familiare 1lfordine di likerazione, salvo guanto previsto dal
nono comma dellfart. 560 c.p.c., =Sara emesso contestualmente
al decreto di trasferimento ed attuato dal custode secondo
le disposizioni fornite dal GE, senza 1lfosservanza delle
formalitd di cui allfart. 05 c¢c.p.c., nellfinteresse, ma
senza spese a carico, dellfaggiudicatario; in ogni caso le
spese di sgombero dai beni mobili ivi abbandonati {spirato
il termine di 30 giorni dalla diffida alla rimozione da

parte del custode) = rifiuti S0no a carico
dellf aggiudicataric, salve diverse istruziconi del GE (previa
istanza del custode),/ in-casi di necessitd = urgenza a fimi

della wvendita &/¢ nelle more delle operaziconi di wvendita a
tutela della pubblica incolumita;

. gli oneri fiscali derivanti dalla wvendita sono a carico
dellfaggiudicatario;

d. l7elaborato peritale sara disponibile per la consultazione,
unitamente alla ordinanza di delega ed allfavviso di
vendita, suil siti internet di seguito indicati;

e. la partecipazione alle wendite giudiziarie non esonera gli
offerenti dal wvisiocnare 1lo stato dei luoghi, compiere 1le
visure 1ipotecarie e catastali = dall’accertare 11 regime

fiscale applicabkile allfacquiste e 17ewventuale applicazions
dellIVA;

- -
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in
via telematica, in conformita a guanto stabilito dal Decreto
26/2/2015 n. 32 artt. 12 e szegg. e depositate secondo le indicazioni
riportate nel Y“Manuale Utente” pubbkblicato sul Portale delle wvendite
pubkliche del Ministero della Giustizia.

1l COME S1I PRESENTA L'OFFERTA TELEMATICA

Le offerte andranno depositate con le modalita =d i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della
Flustizia n. 32 del 2& febbraic 2015, che di seguitc si riportano:
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Art. 12 Modalita di presentazione dellfofferta e dei documenti alleqgati
1. L' efferta per la wvendita telematica deve contensre:

a) i dati identificativi dell’offerente, con l'espressa indicazions del
codice fizscale o della partita IWVA;

B} 1fufficie giudiziarise presso il quale pends la procedura;

) 17anne ¢ il numsro di rucle generale della procedura;

dl 11 numerc o altro dateo identificative del lotto;

2] la dezcrizions del bene;

£f) 1findicazione del referente della procedura;

gq) la data & 17ora fissata per linizic delle operazioni di wvendita;

h) il prezzo offerto = 11 termine per il relative pagamento, salve che

21 tratti di doemanda di partecipazicns allfincanto;
i) 17impeorte versato a titole di cauzions:

1) la data, lforaric = 11 numerce di CRO (rectius ora identificativo
della transazione) del bonifice effettuate per 1l wersamento della
o UET one;

m) 1l wcodice IBAMN del conte =sul gquale & =tata addebitata la somma
oggetto del bonifico di cul alla lettera 1) ;

n) l7indirizze della casella di posta elettronica certificata di cui al
comma IV o, in alternativa, quello di cui al comma ¥V, utilizzata per
trasmetters 17offerta & per ricevers le comunicazioni previste dal
presente regolamento;

o) 1f eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. puande 1fofferente risiade fueori dal territeorio delle State, & non
risulti attribuiteo 11 codice fiscale, =1 dewe indicarse 11 codice fizcale
rilagsciate dallf auterita fiscale del Passe di residenza o, 1n mancanza,
un analeocge codice identificatiwve, guale ad esemple un codice di
glcurezza soclale o un codice ldentificative. In ognl casc deve essers
anteposte 11 codice del passe assegnants, in conformita alle regole
tecniche di cui alle standard I20 3166-1 alpha-Zcode dell’ Internaticnal
Organization for Standardization.

3. ILfofferta per la wvendita telematica & redatta & cifrata mediante un
software realizzato dal Ministerc, in forma di doecumentoe informatice
privo di elementi attivi & in conformita alle specifiche tecniche di cui
allfarticols 26 del presents decreto. Il software di cui al periodo
precaedente & messo a disposizione degli interessati da parte del gestore
della vendita telematica = deve fornire in via automatica 1 dati di cui
al comma I, lettere b), <), di, ), £f) = gi, nonché i1 riferimenti dei
gestori del servizie dio posta elettronica certificata per la vendita
telematica lscritti a norma dellfarticole 13, comms IV.

4. Lfofferta & trasmesza mediante la casella di posta elettronica
certificata per la wendita telematica. La trasmissions sostituisce la

firma elettronica avanzata dellfofferta, sempre che l'invic sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di  avvenuta consegna di cul
allTarticoles 6, comma IV del decreto del Presidente della Repubblica, 11
febbraic 2005, n. 68 & che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggie o 1n un sus  allegate di  aver
rilasciato le credenziall di accesso in gonformita a guanto previsto
dallfarticele 13, commi ITI & IITI. Quande lfofferta & formulata da pin
persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di  posta elettronica
certificata per la wvendita telematica., La procura & redatta nelle forme
dellf atte pubkblice o della scrittura privata autenticata & pud essere
allegata anche in copla per immagine.

K. Lfofferta, guando & sottoscritta con firma digitale, pud essere
trasmeszsa a mezzo di cassella di posta elettronica certificata anche
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priva dei requisiti di cui allfarticele 2, comma I, lettera n).

g1 applica il comma IV, terzo periodo, e la procura & rilasciata a coluil
che ha seottescritte 1fofferta a norma del presents comma.

6. I documenti sone allegati allfofferta in  forma di  documsnto
informatice o di copia informatica, anche per immagine, privi di
elemanti attivi. I documsenti allegatl sono cifrati mediante 11 software
di cul al comma IITI. Le modalita di congiunzicone mediante strumenti
informatici dellfofferta con 1 documenti alla stessa allegatl sono
figsate dalle specifichs tecniche di cul allfart. Za.

Art. 13 Modalita di trasmissione dell’offerta

1. Lfofferta e 1 documenti allegatl sone inviatl a un apposito indirizzo
di posta elettronica certificata del Ministero mediante la casella di
posta elettronica certificata indicata a norma dellfarticole 12, comma
I, lettera n).

2. Ciascun messaggic di posta elettronica certificata per la vendita
telematica contiene, anche in un allegato, l'attestazicns del gestore
della casella di posta elettronica certificata per la wvendita telematica
di aver provvedute al rilascio delle credenzialil previa identificazions
del richiedente a norma del presente regolamento.

3. Quando lfidentificazicons & esequita per via telematica, la stessa pud
aver lucge mediante la trasmissione al gestore di cul al comma I di una
coplia informatica per immagine, anche non sottoscritta con  firma
elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La
copla per lmmagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti

dalle gpecifiche tecniche stakbilite a neorma dellfart. 2Z6. Quando
lfofferente non dispone di un documento di identita rilasciato da une
deil Passi dellfUnione eurcpea, la copla per immagine deve essere

estratta dal pas=zaporto.

4. Il responsabille per i sistemil informativi automatizzatl del Ministero
verifica, =su richiesta dei gestori di cui &l comma I, <che 1l
procediments previsto per 1l rilascio delle credenziali di accessoe =ia
conforme a quante previsto dal presente articoele e 1i iscrive 1n
un’ apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministero.

art. 14 Deposito e trasmissione dell’offerta al gestore per la wvendita
telematica

1. Lfofferta =i intende depositata nel momento in cul viene generata la
ricevuta completa di awvvenuta consegna da parte del gestore di posta
elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. Lfofferta pervenuta all’indirizzo di posta elettronica certificata di
cul allfarticole 13, comma I, & automaticamente decifrata non prima di
centottanta e non o¢ltre centoventl minutl antecedentl 1fcoraric fissato
per linizio delle operazioni di vendita.

3. Il software di culi allfarticeole 12, comma III, e=labora un ultericre
documento testuale, priwve di restrizioni per le operazioni di selezione
e copla, din wuno dei formmati prewvisti dalle =pecifiche tecniche
dell’articole 26. Il documento deve contensre 1 dati dellfofferta, =zalwve
quelli di cul allfarticols 12, comma I, letterse al, n) ed ol.

4., Lfofferta e 11 documento di cul al comma IT gonce trasmessi al gestori
incaricati delle rispettive wvendite nel rispetto del termine di culi al
comma I.

Art. 15
Mancato funzionamento dei serwvizi informatici del dominic giustizia

1. I1 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero
comunica preventiwaments ali gestorli della wendita telematica 1 casi
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programmati di mancate funzionamentso del sistemi informativi del dominio
gliustizia. I gestori ne danne notizia agli intersssati mediante avwviso
pubblicate sui propri siti internet e richiedonoe di  pukblicarse un
analogo avviso al soggetti che gestiscons 1 sitl internet ove & eseguita
la pubblicita di cul all'articole 490 del codice di procedura ciwvile.
Hei casi di cul al presente comma le offerte =zono formulate a mezzo
telefax al recapitoe dell'ufficioc giudiziario pressoe il gquale & iscritta
la procedura, indicate negli avvisi di cul al periodo precedente. MNon
prima del giornoe precedente 1%inizioc delle operaziconi di wvendita 1l
gestore ritira le offerte formulate a norma del presente comma
dall®ufficio giudiziario.

2. Nel casi di mancatce funzionamento dei sistemi informativi del dominio
glustizia non programmatli o non comunicati a norma del  comma 1,
lTofferta =i intende depositata nel momente in cul wviene generata la
ricevuta di accettazicons da parte del gestore di posta s=lsttronica
certificata del mittente. Il gestore & tenuto a permettere  la
partecipazione alle operazioni di wendita dell'offerente che documenta
la tempestiva presentazicne dell'offerta a norma del periocdo precedente.

2- SOGGETTI LEGITTIMATI (OFFERENTI)

Al fine di scongiurare 1l rischio che partecipine alla gara soggetti
diversi da guelli previsti nel dispostoe dellfart. 573 c.p.c. 8I
STABILISCE, ai sensi dellfart. 571 c.p.c. CHE LYOFFERTA TELEMATICR
BEOSER ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALLSOFFEREHTE (<o DA UNC DEGLT
OFFERENTI 9] DAL LEGALE REAPFRESENTANTE DELLA PERSONA EIURIDICA
OFFERENTE o altro ente dotatoe di  soggettivita giuridica) © DAL
PROCURATORE LEGALE (ANCHE) & NOEMA DELLFART.579 UL.CO.C.P.C., =ino
alle ore 23.59 del giorno precedente la data fissata per 11 loro
esame e per la wvendita, tramite 11 modulo web “Offerta telematica’
fornito dal Ministero della Giustizia (accessibkile dalla scheda del
lotto in wendita presente sul portale del gestore della wendita
telematica), secondo le dindicazioni riportate nel “Manuale Utente”
pubklicato sul portale delle wendite pubbkbliche del Ministero della
Giustizia; il file criptato in formato zip.p7m, contenente 1fofferta

integrale e gli allegati all’cfferta, dowvra essere inviato
all indirizzo pec del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsiafgiustiziacert.it. Saranno dichiarate inammissibili
le offerte provenienti da “presentatori” diwversi dai soggetti

suindicati {offerenti o procuratore legale).

A pena df inammissibilita l'offerta dovra essere sottoscritta
digitalmente utilizzando un certificato di firma digitale in corso di
validita rilasciate da un organismo inclusc nellfelenco pubblico ded
certificatori accreditati & trasmessa a mezzo casella di posta
elettronica certificata idell offerente o del suo  procuratore
legale); in alternativa & possibile trasmettere 1fofferta e gli
allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per 1la
vendita telematica ali sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 3272015
fofre supra) .

Liofferta si intendera depositata nel momenteo in cul wiene generata
la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore pec
del Ministero della Giustiziar

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema
giustizia 1fofferta dovra essere depositata ai sensi dellfart. 165
D.M. sopra riportato.
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3- CONTENUTO DELL'OFFERTA

L'offerta, in beolle?, dovra contenere:

al)

il cognome, 11 nome, 11 lucgo, la data di nascita, 11 codice
fiscale o partita IVA, 11 domicilic, 1o state civile, e=d il
recapito telefonico del soggetto cul andra i1ntestato 17 immeobile
{non sara possibile intestare 1l'immobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive 1lfofferta, salvo offerta da procuratore
legale - iId/\est |lavvocato — per persona da nominare). 3e
lfofferente & coniugato in regime di comunicone legale dei beni,
dovranno essere  indicati  anche 1 corrispondenti dati o del
coniuge. Se 1lfofferente & minorenne, 1fofferta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice

tutelare;

lfufficio giudiziario presso il quale pende la proceduras;
l1fanno e 11 numero di rucleo generale della procedurar

il numero o altro dato identificativo del lotto;

la descrizione del hene;

l'indicazione del referente della procedura/delegato alle
operazioni di wvendita;

la data e 1fora fissata per 1finizico delle operazioni di
venditas;

il prezzo offerte, che non potra essere, a pena di inefficacia

dell’offerta, infericre di oltre un guartoe al walore dfasta
indicato nella presente ordinanza e guindi nellfavviso di
venditar

il termine di pagamente del saldo prezzo e degli  oneri

accessori, che non potrd comundgue essere superiore a novanta

giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine non prorogabile
né soggetto a sospensione nel periodo feriale);

l'importe  wversato a titole di  ecauzione, 1n misura pari o
superiore al 10 per cento del prezzo offerto {comse  da
indicazione del provvedimento autorizzative della wvendita) ;

la data, lforaric e 11 numero di CRO o TRN o altro
Identificativo di transazione del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione;

il codice IBAN del conto sul gquale & stata addebitata la somma
oggetto del honificos

l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata (o
della casella di posta elettronica certificata per la wvendita
telematica) utilizzata per trasmettere 1l'ocfferta e per ricevere
le comunicazioni previste ed 11 recapito di telefonia mobile ove

* I1 pagamento del bolle potra essere =ffettuate solo con modalita telematica, a
mezzo bonifico o carta di credito, accedendo allfarea “Pagamenti online tramite
PagoPA- utenti non registrati > Bolle =u decumento =ul Portale dei Servizi
Telematici, all’indirizzo https://pst.giustizia.it. La ricevuta di avvenuto
pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici
andra allegata alla PEC con cul viene inviate 11 pacchetto dellfofferta generato
tramite 11 modulo web ministeriale. La mancata allegazione della ricevuta
telematica del pagamento del bollo non determina lfinammissibilita dellfofferta
ma lTavvie delle procedure di recuperce coattivo.
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ricevere le eventuali comunicazioni previste;

n) lfespressa dichiarazione di aver preso wvisione della perizia di
stima;

NE: Le dichiarazioni ed 1 dati richiesti non previsti dal modulo

ministeriale dovranno essere oggetto di  separata dichiarazione da

allegare telematicamente allfofferta.

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA:

al copia del documento di didentita e codice fiscale dellfofferente e
del coniuge in comunione legale dei beni; nel caso di soggetto
straniero, non comunitario, oltre a di documenti suddetti, copia
del permesso  di soggiorno  ovvero indicazione del Trattato
internazionale tra lo Stato i1talianc e quello di appartenenza che
legittimi 1facguisto di beni nel territorio italianco, ovvero se
sussista la cd. “eondizione di reciprogcita” tra lo Stato di
appartensnza e lo Stato italiano;

bl copia del bonifico attestante 11 wersamento della cauzione; 1in
difetto - laddove 1la cauzions non potesse essere  abbinata
all*offerta— lfofferta sara dichiarata inammissikbile;

o) se 1'offerta & formulata da pit persones, copla anche per immagine
della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico
o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare
della casella di o posta elettronica certificata per la wendita
telematica oppure del soggetto che sottoscrive 17offerta, laddove
questa wvenga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata;

d) copia anche per dimmagine della procura speciale o della procura
gJensrale rilasciata per atteo pubkblico o scrittura privata
autenticata, nellfipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, cice di avvocato;

el copia della wisura camerale aggiornata  allfattualita ({entro
limite di 10 giorni anteriori) della societada attestante 1 poteri
del legale rappresentante della persona giuridica offerente;

%

f1 s 11 soggetto offerente & minorennes, copia del documento
dfidentita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e
del soggetto che sottoscrive 1fofferta, nonché  coplia  del
provvedimento di autorizzazione del giudice tutelare;

gl copla - anche per dmmagine della dichiarazicne del conluge -
autenticata da pubblico ufficiale - di wvoler escludere 11 bene
dalla comunione legale, 1in caso di acguisto del bene da parte
dellfaltro coniuge a titolo personale;

hy le dichiarazioni relative allo state civile, di aver preso
visione della perizia di stima;

4- MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

All'offerta deve essere allegata, pena la sua inammissibilita, prova
del wersamento della ecauzione che 51 determina in un dmporto pari
almeno al 10 % del prezzo offerto da wersarsi unicamente mediante
bonifico bancario sul cofc intestatc alla procedura, indicateo dal
professionista delegato nellfavviso di wvendita {al delegato & inibita
ogni wverifica di accredito sino al momento dellf apertura delle buste;
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a tal fine richiedera alla cancelleria, entro le ore 8.30 del giorno
della wvendita, estratto contabile aggliornato del ofc che gli sara

trasmesso solo al momento dellfapertura delle buste). I1 bonifico,
recante causale “versamento cauzione RGE ", dovra essere effettuato
in modo tale che 1 accredito delle somme abbia luogo entro le 23.59
del giorno precedente l'udienza di vendita telematica, COr

lfavvertimento c¢he 11 rischio del mancato accredito entro tale
termine restera in ogni caso a carico dell’offerente.

Nel caso di bonifico esterc 1in modalita YOUR™, 1lo stesso  andra
inoltrato allfistituto con la clauscla “senza - Spese per il
beneficiarioc®; 1in difetto le commlissiconl saranno automatlicamente

decurtate dall’importo wversato da parte della banca ricevente; se la
cauzione cosi decurtata non dovesse essere cohgrua rispetto a guanto
previsto nellfavviso, sard motivo di esclusione dellfofferta.

Nella domanda dovra essere indicato 11 numero di IDENTIFICATIVO

dell’operazione/transazione bancaria {TRH) . MNaon saranno ritenute
efficaci le offerte che prevedano 11 pagamento del prezzo 1in un
termine superiore a novanta giorni {termine perentorio non

prorogabile né soggetto a sospensione feriale) dall’ aggiudicazione.

5- ASSISTENZA

Per ricevere assistenza 1fofferente potra contattare 1 recapiti
telefonici e telematici all’ucopo indicati dal delegato nellavviso di
wvendita.

6 - ESAME DELLE OFFERTE

1. 3alvo guanto previsto dall’art. 571 c.p.c., l'offerta presentata
nella wendita senza incanto & IRREVOCABILE; =1 potra proceders
allfaggiudicazione al maggior offerente anche qualora guesti non
5i colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla
Jara.

2. Le buste telematiche saranno aperte dal delegatco nel giorno e
nell’ora indicati nell’avvisc di wendita; in relazione al disposto
di cui allfart. 20 DM 32/2015 laddove 11 comma 1 prevede che alle
operazioni di wendita senza incanto possano prendere parte con
modalita telematiche “altri soggetti se autcorizzati dal Giudice o©
dal referente della procedura’™ dispone che 1l professicnista
delegate autorizzi esclusivamente la partecipazione delle parti,
dei loro awwveocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli
eventuali comproprietari non esecutati. Eventualli ritardi sul
templ indicati non costitulscono  causa di dnvalidita delle
operazioni & motivo di doglianza da parte di alcuno.

3. 5li cfferenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di
vendita collegandosi tramite 1farea riservata del sito del gestore
della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
personali < loro trasmesse almence 30 minuti prima dellfinizio
delle operazioni di wvendita alla casella di posta elettronica
certificata {ovvero alla casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere 1l offerta.

Il ritarde suli tempi 1indicati nellfavviso per l1finizico delle
operazioni di apertura buste o di wendita non pud costituire motive
di doglianza da parte degli offerenti.
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4. Il professionista delegato, referente della procedura, wverificata
la regolarita delle offerte, dara inizio alle operazioni di
vendita.

5. La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

Qoualora wvenga presentata una sola offerta, 1la stessa & senztaltro
accolta owve sla parli o superiore al walore dell'immeobile stabilito
nellfordinanza/avviso di wvendita (id est, al prezzo base), anche in
presenza di istanza di assegnazione. Se, invece, 17unico offerente si
& awvvalso della facolta di indicare un prezzo di acquisto inferiore
al prezzo base, ma comungue parl o supericre all’ocfferta minima
ammissibile, 11 professiconista delegato procede allfaggiudicazicone a
favore dellfuniceo offerente, a condizione <c¢he non sianc state
presentate, nei termini e medi di cui agli artt. 588 e 589 c.p.c.
istanze di assegnazione (per una somma almeno parli al prezZzo base
della wvendita] da parte dei creditori fnel gqual caso procedera
all’assegnazione) = sempreché ritenga Teche nour vi sgia gexria
poasibilita di conseguire mnn prezzo smperiore con una nuova vendita”
{es. esclusione -in fase di wvendita- di ultericri offerte, perché
inammissibili o tardive; plurime richieste di  interessamento  di
potenziali acquirenti et similis). In tal caso, fissera una nuova
vendita senza dncanto alle stesse condizioni della precedente e,
all’esito, nel caso pervenga nuovamsente una sola offerta al prezzo
base ridotto di %, procedera allfaggiudicazione. Tuttavia, gualora il
professionista delegato ritenga sussistere 11 Ffumus di una turbativa
dfasta {(nella presentazions di offerte irregolari o tardive), =sgli &
tenutoe a rimettere immediatamente al GE gli atti per 1le valutazioni
di competenza ({aggiudicazione ovvero autorizzazions a fissare una
nuowva wvendita senza incanto) .

oualora siano state presentate due o piua offerte di acquisto, =i
procede in ogni caso (e quindi anche 1in presenza di istanza di
assegnazione) a una gara tra gli offerenti, partendo dallfofferta pin
alta & nel rispetto dei rilanci minimi ammissibili come indicati
nell’avviso di wvendita {(in ossequioc alle istruzioni dellfordinanza di
delega /0 previsioni espresse del GE)

oualora 1l prezzo raggiunto, allfesito della gara, =sia inferiore al

prezzo base indicato dallfavviso di  wendita {ancorché superiore
allfofferta minima ammissibile) il delegato procedera comungue
allf aggiudicazione, salvo che siano state presentate istanze di
assegnazione ex art. 588 c.p.c. fcfr. art. 573, ult. co., C.p.C.),

nel gqual caso procedera allfassegnazione.

Sempre 1n caso di pluralita di offerte, laddove gli offerenti non

intendanc partecipare alla gara, il bene, galve 11 caso di
presentazione di distanza di assegnazions {(che prevale su offerte al
di sotto del prezzo base), dovrad essere aggiudicateo al miglior
offerente secondo 1 criteri di cul allfart. 573 c.p.c. (1l prezzo pll

alto determina in ogni casc la prevalenza dell'offerta; a parita di
prezzo sara preferita 1'offerta cul si accompagni la cauzione di
maggiore importo indipendentemente  dal  termine indicato per il
versamento del saldo prezzo; a parita di cauzione sara preferita
l'offerta che indichi il minor termine di pagamento del saldo prezzo;
a parita di tutte le precedenti condizieoni, lfofferta presentata per
primal .
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Nei wcasi dubbi il delegato & tenuto a rimettere gli atti al GE,
formilando le proprie motivate deduzioni.

7- SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA

oualora per 1lfacguisito del medesimo bene siano state proposte pil
offerte wvalide, =i procederda a gara sulla base dell’offerta piu alta,
che avra durata di 24 ore a partire dal sue inizio, facendo
attenzione che 1l gilorno della gara, 1l precedente per  la
presentazione delle offerte ed 1l successivoe per la chiusura della
gara non ricadano di sabato ¢ in giorni festivi {in ogni caso, il
termine finale della gara, gualora ricadente di sabato o in giocrno
festivo, sSara automaticamente prorogato alla stessa ora del giorno
successivo non  festivo); durante 11  periodo della gara, ogni
partecipante potra effettuare cofferte in aumentc, cicée rilanci, nel
rispetto dellfimporto minimo stabkilito nellfavwviso di wendita a pena
di inefficacia.

L importo del rilancic minimo & cosi determinato:

- euroc 1.000 per un prezzo base non superiore a 10.000 euro;

- euro Z.000 per un prezzo base tra 10.000,01 e 100.000 euro;
- euro 2.000 per un prezzo base tra 100,000,011 = 250.000 euro;
- euro 5.000 per un prezzo base tra Z50.000,01 = S00.000 euro;
- eurc 10.000 per un prezzo base superiore a 500,000 suro.

oualora wvengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti
della gara, la stessa sara prorogata automaticamente di ulteriori 10
minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguiteo s=inc alla mancata presentazione
di offerte in aumento nel periocdo di prolungamento, ma comungue £ino
ad un massimo di dodici prolungamenti {guindi per un totale di
ulteriori 120 minuti); la deliberazione finale sulle offerte,
all*esito della gara, avra luogo entro il giorno successivo al suo
termine, prorogata, se cadente di sabato o festivi, al primo gilorno
non festivo; il bene verra definitivamente aggiudicato dal
professionista delegato a chi avra effettuato 1'offerta pin alta,
sulla base delle comunicazionil effettuate dal gestore della wvendita
telematica. In difetto di offerte in aumento, 11 professionista
delegato disporra 17aggiudicazione a favore del migliore offerente,
salvo che 11 prezzo offerto =zia inferiore al prezzo base stabilito
nellfavviso di wvendlta e Wl siano istanze s assegnazione;
all’offerente che non risultera aggiudicataric 1la cauzione sara
restituita mediante bonifico sul conto corrente dal gquale era stata
inviata entro e non oltre 7 giorni.

Non werranno prese 1in  considerazions offerte  pervenute dopo la
conclusione della gara.

Nell'ipotesi din cui il procuratore legale, cicé avvocato, abbia
effettuate 1'offerta e sia rimasto aggiudicataric per persona da
nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
wvendita 11 nome della persona per la guale ha fatte 17ocfferta,
depositandeo originale della procura speciale notarile, ovvero copla
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa.
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Il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra
dichiarare al delegato, nei ecingque giorni dalla comunicazione del
provvedimento di assegnazione, 1l nome del terzo a favore del guale
deve essere trasferito 1fimmobile, depositando la dichiarazione del

terzo di  wolerne profittare, con sottoscrizione autenticata da
pubkblico ufficiale ed 1 documenti comprovanti 1 poteri {e/o
autorizzazioni) eventualmente necessari. Iin mancanza, il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli
obblighi derivanti dalla presentazione dellfistanza di assegnazicons
sono esclusivamente a carico del creditore. {art. 530 bis c.p.c.).

E S

In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio
giustizia trova applicazione la previsione di cui all’'art. 15 del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraic 2015 sopra
richiamateo. Ewventuall ritardi nell’avvic della gara, fermo 11
rispetto del termine di 24 ore dall’inizio della gara, non sSono
motivo di nullita della stessa.

Al termine delle operazioni di wendita, 11 professionista delegato
provvederd alla redazione, ai sensi dell’art. 23 d.m. 32/15, del
verbale delle operazioni di vendita, che dovra Ccontenere le
circostanze di luogo = di tempo nelle quali le stesse si osvolgono, le
generalita degli cofferenti, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dellfaggiudicazione con lfidentificazione
dell’aggiudicatario.

- -
DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZO
E DELLE SPESE DI TRASFERIMENTO

a} TERMINE PER IL SALDO PREZZ0: il saldo del prezzo di aggiudicazione
{pari al prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata)l
dovrd essere wversato entro 11 termine indicate nellfofferta  (se
inferiore a %0 giorni} o, 1n caso di mancata indicazione del
termine, entro il termine perentorioc {(non prorogabile né soggetto a
sospensione feriale) di 90 giorni dallfaggiudicazicone, mediante
versamento a mezzo bonifico sul  conto  corrente  dintestato  a
“"Tribunale di Modena-— RGE n.” segquito dal numero della procedura
ed eventuale lotteo; 1nsussistentil gilustificatl motivil per procedere
alla rateizzazione del saldo prezzo;

k) CREDITORE FONDIARIO: gualora 17immobile sia gravato da ipeoteca
iscritta a garanzia di mutuo concesso al sensi del T.U. 16 luglio
1205, n. 46, richiamato dal D.P.R. Z1 gennailoc 1%76 n. 7 ovvero ai
sensi dellTart. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1593 n. 385
{fmutuo fondiario), l'Taggiudicatarioc dovrd versare comungue 11 saldo
pPrezzo sul cfc della procedura; S istanza del creditore
legittimato, il delegate, previa rigerosa verifica dei presupposti
di legge (id est mutuo fondiario =x art. 38 TE & =ss. assistito da
ipoteca di primo gradeo =, 1n casoc di fallimento dell’esecutato, che

il eredito del mutuante =sia stato ammesso - anche in wia non
definitiva - allo stato passivo; cfr. CIRCOLARE dellfintestato
Tribunale dellfaprile 2020}, entro tre giocrni dal tempestivo

versamente da parte dellfaggiudicatarico o assegnatario, chiedera al
GE 17 autorizzazione ad emettere mandato di pagamenteo a faveore del
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o)

d)

creditore fondiario, nei 1limiti del credito azionato munito di
prelazione ipotecaria ex art. 40 TUB, di  importo pari al saldo
prezzo detratte un accantonamento per spese di procedura, nella
misura che sarda prudenzialmente determinata dal professionista
delegato avuto riguardo alle spese ex art. 2770 c.c. ed in assenza
di creditori antergati ({in ogni caso non inferiore al 20% del
prezzo totale; ;

ART. 585 ULT. COMMA: qualora 1faggiudicatario, per il pagamento del
saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento Con concessions di ipoteca di primo grado
sullfimmobile acguistato, le somme dovianno essere erogakbte nel
termine fissato per il vwversamento del saldo prezzo, dirsettamente
dallistituto di credito mutuante con le modalita indicate dalla
Cancelleria mediante versamento in ofc o consegna di un assegno

bancario circolare non  trasferibile intestato a “Tribunale di
Modena— Procedura esecutiva n.” seguito dal numero della procedura.
Lfaggiudicatarice dovra guindl consegnare al delegatoe 17atto di
aSsenso ad dscrizione di  ipoteca  con o la  relativa nota di
iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto
sottoscritto per la trascrizione, il delegato presentera al
Conservatore del Registri Immeobkiliari anche la nota di iscrizione
di ipoteca. Conformemente a guanto previsto dallfart. 585, ultimo

comma, ©.p.c., 11 delegato nel predisporre la minuta del decreto di
trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dellfesecuzione
inserira la seguente dizdione: Yrilevato che 11 pagamento di parte

del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decrete ¢ avvenuto mediliante erogazicone della somma di SH##+d g
parte di ****+ g fronte del contratto di mutuo a rogito *#*** del
kbt pop tdd o ohe Je partl mutuante e mutuataria hanno espresso 11
consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del
rimhorso del predetto finanziamento, =1 rende notoe che,
conformemente a guanto disposto dall’art 585 c.p.c., e fatto
diviete al Conservatore dei RR.II. di  trascrivere 11 presente
decrete se non unitamente all’iscrizicone dell’ipoteca  di  cuil
all’allegata nota”. In caso di revoca dellfaggiudicazione, & sempre
che 17'Istituto mutuante ne abbia fatto richiesta, le somme erogate
potranno essere  restitulte direttamente allIstitute di credito
senza aggravic di spese per la proceduras

SPESE DI TRASFERIMENTO: 1faggiudicataric &  tenuto anche al
pagamento degli oneri fiscali e tributari e spese conseguenti
allfacquisto del bene, nonché deili compensi spettanti al delegato

{pari al 50% del totale— fase 3) incaricato della redazione,
registrazione, trascrizione e wvoltura del decreto di trasferimento;
pertanto, al momento del versamento del saldo prezzo

l’aggiudicatarioco & tenuto a versare un fondo spese, quantificato e
comunicato dal delegato A entro 30 gicrni dall’aggiudicazione .

Il mancato wversamento del saldo prezzo entro il termine perentorio
indicato nel werbale di aggiudicazione comportera la decadenza
dall’aggiudicazione, la perdita della cauzione con riserva di
eventuali azioni per la differenza ex art.587 comma 2 ec.p.c.; 11
versamento del ‘Yfondo spese’ per gli oneri di trasferimento pud
ammettere una proroga non superiore a 20 gilorni, se tempestivamente
richiesta e documentati giusti motivi {es. integrazione in
considerazione del mutamento del regime fiscale).
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Il professionista delegato A & sin dfora autorizzato a prelevare
gli dmporti necessari per gli adempimenti di competenza =, una
volta ultimati, a =restituire allfaggiudicataric ({entre 7 gg.
lavorativi) le somme eccedenti gli importi utilizzati e documentati
{con riepilogo da allegare a relazione finale e trasmetters in
coplia allfaggiudicatario).

e) SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI: sono poste
integralmente a carico della procedura (e, dungue, non Jraveranno
neppure in parte sullfaggiudicatario).

Il professionista delegato & sin dfora ({(senza necessita di ulteriori

autorizzazioni nel corso dellfespletamente  dell’incarico e con

obbligo di rendiconto semestrale e finale) autorizzato a prelevare,

per dquanto di competenza e con gestione separata {fondo spese
aggiudicatario, di competenza del delegato A; anticipazioni per
vendita e restituzioni cauzioni, di competenza delegato By, dal conto

corrente intestato alla procedura, a mezzo bonifico bancario o F23 o
altra modalita di pagamento prescritta f{esclusa la possibilita di
prelievi in contanti ¢ emissions di assegni):

— le sole somme cespressamente assegnate in accento = gquelle (per
delegato B) strettamente necessarie a far fronte agli adempimenti
pubblicitari pser ciascuna vendita;

- le somme necessarie alla registrazione/trascrizione del decreto di
trasferimento ed adempimenti conseguenziali (per delegato A), con
prelievo (e pagamento a mezzo F23, F24 o altre modalitda prescritte)
dal fondo spese wversato dall’aggiudicataric e sollecita restituzione
dell’eccedenza a gquestfultimo, allfesito della ligquidazione disposta
dal GE (& sufficiente la relazicne finale da parte del notaic in sede
di riparto con rendicontazione delle somme relative al fondo spese
versato dallfaggiudicataric utilizzato & restituito, al netto della
ligquidazione disposta dal GE) .

La movimentazicone contabile del conto corrente sara documsntata e

rendicontata dal professionista delegatc nella relazione perieodica di
rito {anche ai fini di una ewventuale integrazione, tenuto conto del
numero delle wvendite medio tempore effettuate).

ogni ulteriocre operazicne sul conto corrente della procedura non

strettamente funzionale, per 11 delegato B, agli adempimenti
pubblicitari ovvero-.alla restituzione di cauzioni agli cofferenti non
aggiudicatari o ancora, per 1l delegato &R, funzionale alla

registrazione/trascrizione del/i decreto/i di trasferimento/i ed
oneri conseguenziali, dewve essere autorizzata dal GE previa i1stancza
del delegato contenente la bozza del mandato di pagamento predisposto
secondo  lo  schema reperibile sul sitoe del Tribunale ({es. per
assegnazione provvisoria ex art. 41 TUB o esecuzione di riparti
parziali o finale).

L’'istanza, contenente ‘oggetto’ 1151 mandatofi di  pagamento, deve
esgere avanzata in pet  in un atto unice prineipale {(non in allegato
a note di deposito) affinché possa essere autorizzata in calce o a
margine.

- D -
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
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Della wvendita sara data pubblica notizia da parte del professionista
delegato (B}, mediante:

1) inserimento dellfawvwviso di wvendita e ordinanza di delega {epurata
dei dati sensibili) nel termine ordinatoric di cui sopra (&0 giorni
prima) ed in ogni caso almenc 45 giorni prima {(a pena di nullita) del
termine fissato per 1l deposito delle offerte alla wendita senza
incanto, sul portale delle vendite pubbliche di cui allfart. 4%0 c. 1
c.p.c¢.; 11 professionista delegato (B), unico soggetto legittimato, &
onerato  del previo e  Ltempestive pagamento del contributo  di
pubblicarione ai sensi dellfart. 18 bisz DPR 115/2002;

2 pubbklicazione dellfavviso di wendita, ordinanza di delega e
dell’elaborato peritale, completo di  tutti 1 suoi  allegati, nel
termine ordinatorioc di cui sopra (&0 giorni prima) ed in ogni caso
almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte
e fino al gicrne della vendita senza incante sui siti internet ({(tutti
Iscritti nellfelenco dei siti internet. autorizzatl ex art.l73 ter
disp att cpol:

www.astegludliziarie. it {sito Utficiale &Aste Siudiziarie Inlinesa
S.p-a.);

www . ivgmodena.it/ (sito Ufficiale dellf IVG di Modena);

wiww . astagiudiziaria.com f{(sitoe ufficiale dellfAsscciazione Nazionale
IViE);

nonché, guale pubblicita commerciale ex art. 490 co. 3 c.p.c., di un
avviso contenente in modo  sintetico & riassuntive la descrizione
dell’immobile posto 1n wvendita ed 11 walore dfasta con 1fofferta
minima, assieme alla indicazione che =l tratta di vendita
giudiziaria, ¢che non sono dovutl compensi né oneri aggiuntivi di

alcun tipo, assiems al link ovwvero alla indicazione deili siti ove

saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie
informazioni, pure 1in forma sintetica nella “ scheda riassuntiva
SU:

www . lmmobiliare . it {con precisazione che = esclusa ogni

intermediazione privata)

Allfavviso deve essere corredata la seguente documentazione (epurata
dei dati sensibili) :

- ordinanza di wvendita;

- perizia;

- fotografie;

- planimetrie;

- ogni altra notizia ritenuta rilevante a fini pubblicitari;
Le societd Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., via Scali D'Rrzeglio 2/6 —
5712z Livorno {tel. O5&6s—20141; mails:
pubblicazionefastegiudiziarie.it; sito web: www.astegiudiziarie.it) e
l’'Istituto Vendite Giudiziarie di Modena srl, viale Virgilio 42/F -
41126 Mo dena (el . 05%-847301 fax. 05S%—885436; mail:
segreteria.mofastagiudiziaria.com; sito wel:
http://www.ivgmodena.it/) sono individuate coms “GESTORE” delle forme
di pubblicita su internet sopra indicati.
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31li adempimenti che precedono dovranno essere richiesti alle societa
sopra indicate dal professionista delegato B, 1in maniera diretta e
senza lfausilio di terzi soggetti, almeno 60 giorni prima della data
della vendita (termine idoneo a consentire 17ordinato espletamento
degli adempimenti pubblicitari, nel rispettoe di gquello- a pena di
nullita— sopra indicato di 45 giorni).

Il professionista delegato B dovra aver cura e guindi & responsabile
dic:

- trasmettere la documentazione da pubblicare su internet
preventivamente epurata dall"indicazione delle generalita del
debitore & di ogni altro dato perscnale idoneo a rivelare 1'identita
di guest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previste dalla
legge & comungue eccedente & non pertinente rispetto alle procedure
di wvendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per
la protezione dei dati perscnali in data 07/02/2008 e ss. modifiche;

= verificare la correttezza della pubblicitad, richiedendo il prima
possibile alla societa eventuali modifiche da effettuare;

= indicare correttamente 1 dati di fatturazione e provvedere al
pagamento degli adempimenti pubblicitari e costi di gestione della
vendita telematica, entro 11 termine di avvic del serwvizio richiesto,
secondo le istruziconi fornite dalla sociletd incaricate;

= provvedere a scaricare dalla sua area riservata sul  BYVE il
giornoe prima della data fissata per la wvendita 1la documentazione
attestante 1favvenuta pubblicita sul PYVP e sul siti dinternet  di
pubblicita ex art. 450 c.Z c.p.c.;

= inserire sul PBVE, entro 11 giorno successivo  a clascun
esperimento di  wendita, lfesitoe del medesimo, avendo cura di
specificare in caso di aggiudicazions anche il prezzo a cul & stato
aggiudicato il bene.

%k

Visto 1fart. 56%, co. &, c.p.c., FI88SA in giorni tremta il termine
per la notificazione, a cura del creditore che ha chiesto la vendita,
della presente ordinanza al creditori di cui all’art. 498 c.p.c. che
non sono comparsi.

AVVERTE

a. che in base a guanto disposto dallfart.e24 bis c.p.c., 11 Giudice
dellfesecuzicone, puo, sentito 11 debitore, sospendere, per una sola
volta, 1l processo fino a wventigquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. Liistanza pud essere proposta
fino a wventi giocrni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d'acquiste nel casce di wvendita senza
incanto, o fino a gquindici giorni prima dell’incanto;

b. che, in base a guanto disposto dall’ art.lél bis disp.att.c.p.c., 11
rinvio della wvendita pud essere disposto sclo con 11 consenso deil
creditori & degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
degli articoli 571 & 580 c.p.c.;

INFORMA

gli offerenti che, per partecipare alle wvendite giudiziarie, non &
necessaria alcuna forma di intermediazione e che, eventuali
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chiarimenti e delucidazioni, potranno essere richiesti al custode
giudiziario, al delegato alla wvendita ed al gestore della wendita;
quest’ultimo potra fornire assistenza alla compililazione e deposito
dell’offerta al numero di help desk, wvia mail o presso la sede
indicati nell’avviso di wvendita.

Manda alla cancelleria per 1la comunicazione al/i professionisti
delegati, con onere a carico del delegateo (BY di notificare 1la

presente ordinanza, unitamente al primo avviso di wvendita, alla parte

esecutata, se non costituita, depositande allfesito in wia telematica
la documentazione comprovante 17 avvenuto adempimento.

S1 comunichi.
Modena, 02/08/2024
I1 Giudice dellfEsecuziones

dott. Umberto RAusiello

Allegati collazionati alla presente ordinanza:
A} modalita di prenctazicne delle wvisite,

B) ordine di liberazicne e disposizioni attuative;
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RGE 172/ 2022 ALLEGATO A)

Disposizicni per lo svolgimento delle vigite agli immneolbili
Le wisite degli 1interessati agli dmmeokili posti in wvendita sono
etffettuate esclusivamente tramite 11 Custode IVE3; eventuall wvisite
agli immeobili pignorati al di  fucri della lore messa 1in wvendita
doviranno essere espressamsente autorizzate dal Giudice
dell’esecuzione.

I1 cCustode concordera con gli occupanti una disponibilita, nei 30
giorni anteriocri alla data di scadenza per la presentazione delle
offerte, in modo che siano consentite le wvisite per guattro ore
consecutive per tre glornl alla settimana nella fascia oraria 5-19;
1l Custode informera in ogni caso 1lfoccupante degli effettivi accessi
per far visiconare gli immobili almeno 5 giorni prima.

Le richieste di wisita possono essere formulate dagli interessati
esclusivamente mediante 11 portale delle wendite pubbliche & non
possono essere rese note a persone diverse dal Custode.

Il Custode & tenuto ad effettuare le wvisite degli interessati nei 20
gicornli antericri alla scadenza del termine per la presentazicone delle
offerte, potendo  tuttavia a propria discrezione fissare  date
anteriori se richiesto; deve essere 1n ogni caso garantita la wvisita
a chi abbia effettuate la prenotazione tramite i1l pvp entro 11 decimo
giorno anteriore al termine per la presentazione delle offerte,
mentre per prenctazioni successive 1l custode consentird la wvisita se
compatibile con le proprie esigenze organizzative.

Il cCustode accompagnerd ¢gli interessati allfacquisto a wvisionare 1
beni curandoe di fissare orari differenziati ed adottande ogni
opportuna  cautela per evitare contatti fra 1 medesimi e dovra
prontamente  segnalare al Giudice ogni circostanza o 2 condotta
sintomatica di interferenze nelle vendite.

Modena, 02/08/2024
I1 Giudice dellfEzecuzione
Dott. Umberto Rusiello
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TRIBUNALE DI MODEHA
Ufficio esecuzioni immobiliari
(ALLEGATO B) RGE 172 / 2022

ORDINE DI LIBERAZIONE DI IMMOBILE PIGNORATO (ART. 560 c.p.c.)

Il Giudice dell’ esecuzione,

dato atto che & stata autorizzata la vendita del compendio pignorato
e disposta la sostituzione del custcode giudiziario IVG-Modena alla
parte esecutata; ;

considerato che, zlla stregua della relazione del custode, 1’'immobile
pignorato non & abitatoc stabilmente dall’esecutatc con relativo

nucleo familiare efo & occcupato da terzi senza titolo o con titolo

non opponibile alla procedura;

osservato che, una volta nominato il custods giudiziaric
dell’immobile pignorate ed auteorizzata la vendita, al fine di
assicurare una miglior = conservazione del beni e di @ tutelare
l’interesse dei creditori ad vuna rapida vendita del compendio
pignorato & ad un prezzo che sia vicino a guellc di mercato, il GE
dispone 1'immediata liberazicne ai sensi dell’art. 560 co. 3 c.p.cC.
(cfr. sul puntc Cass. n. 22747/2011);

ritenuto opportuno differire 17 attuazione del presente ordine di
liberazione all’esito del primo tentativo di vendita (salva
attuazione anticipata in caso ai condctta ostruzicnistica
dell’occupante) e salvo che 1'eventuale aggiudicatario esoneri la
procedura dall’attuazione dell’ordine;

visti gli artt.559, 3° e 4° comma, e 560 c.p.c. ratione temporis
vigente;

ORDINA

Al debitcri ¢ ferzl esecutati nonché a gqualunque altro soggetto
occupl senza titolc oppeonibile 17immobile pignorato, di consegnarlo
immediatamente al custode giudiziarioc Istituto Vendite Giudiziarie
di Modena S.r.l., liberc da perscne e cose.

Dispone che il presente provvedimento sia eseguito a cura del
custode ex art. 560 c.p.c. raticone temporis applicabile, secondo le
disposizioni di sequito allegate, autorizzandolo ai sensi dell’art.
68 c.p.c. ad avvalersi della forza pubbkblica = di un fabbro per
17eventuale sostituzione della serratura.

Dispone <he 11 Custode, prima di dare formalmente avvio al
rilascio, inviti il/1 debitore/1 e i terzi detentori senza titolo a
rilasciare gli Immobi 11 pignorati entro 30 giorni dalla
comunicazione, avvertendolo/i c¢che 1in caso di esito negativo si
provvedera senza indugio al rilascio forzoso.

& ok ok ok
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Digposizioni al Custode per l1l'attuazione del presente cordine di

Il

liberazione

Custode Giudiziario, nella  gqualita di Fubblico Ufficiale

incaricato della attuazione dellfordine di likerazione dell’ immobile
pignorato emesso a seguito di autcorizzazione della wendita, =i
atterra alle seguenti istruzioni.

a) Munito di copla del presente provvedimento 51 rechera

b)

prontamente sul luogo della custodia;r

oualora 1fimmeobile sia gia libero da persone, provvedera ad
acquisirne irmmediatamente 11 possesso, mediante  sostituzione
della serratura di accesso;

oualora 1fimmobile sia occupate dalla parte esecutata, la
rendera edotta dellfavvenuta emissione dellfordine e gli
intimera wverbalmente di liberars 17immobile da persone & cose,
consegnandogli apposita informatiwa; secondo le circostanze,
assegnera un termine all’occupante per il rilascioc spontanec non
inferiore a 30 e non superiore a 60 giorni dall‘emissione
dellfordine {di norma 30 giorni). Dovra redigere wverbale di
guanto accertateo sul lucge e delle dichiarazioni resegli,
effettuande poil plurimi accessi per verificare la situazione di
fatto, riferendo sulla eventuale necessita di ausiliari per le
operazioni di liberazione { es. medico, fabbro, addetto al
canile, ecc. );

oualora rinvenga urn terzo che si faccia compiutamente
identificare, gli notifichera comungue 11 provvedimento e
continuerd nella attuazione della liberazione disposta, ancorché
lo stesso accampil diritti di godimento sullfimmobile senza
egsibire alcun titole oppeonibile alla procedura; secondo  le
clrcostanze, asseghera un termine allfoccupante per il rilascio
spontanec non inferiore a 15 e non superiore a 60 giorni
dall’emissione dell’ordine. Dovra redigere vwerbale di  guanto
accertato sul lucgo e delle dichiaraziconi resegli, effettuando
poi  plurimi  accessi per wverificare 1la situazione di fatto,
riferendo sulla eventuale necessita  di ausiliari per 1le
operazioni di  likerazione { es. medico, fabbro, addetto al
canile, ecc. );

oualora non rinvenga alcuno nellfimmobile non liberato oppure

lfoccupante =i rifiuti di liberarlo owvvero non abbia adempiuto
nel termine gid concessogli, & autorizzato ad avvalersi della
forza pubblieca, alla guale renderd nota la sua gualita di
Custode Giudiziario, Pubbliceo Ufficiale, e consegnera copia del
provvedimento, fornendo una scheda con tutte le notizie di
interesse f{ad es.: luogo di ubicazione dellfimmobile, generalita
dellfesecutato, degli occupanti ecc..);

Concordera  gquindi con la forza pubblica giorno ed ora
dellf accessce sul lucgo per la liberarzione, da esegulrsi nel

termine massimo di 60 giorni dalla richiesta & sempre con
verbalizzazione dellfeventuale momentansec e motivato rifiuto di
concessione dellf ausilieo; =i renderd percid  disponibile ad
accedere in ciascuno dei 60 giorni successivi alla richiesta,
facendo presente le Cconseguenze penali dell’ inadempimento
allfordine del giudice;
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)

Notiziera gquindi 1foccupante, anche per le vie brewvi,
redigendone werbale, che con 1°ausilic della forza pubblica
avverra la liberazione dell’immobile nel giocrno ed ora indicati
e che, qualora si rendessero hecessarli ulteriori accessi, nessun
altro avviso sara pol rilasciatos

h) Richiedera quindi tempestivamente al giudice dell’esecuzione,

secondo le circostanze, la nomina del medico, del fabbro o di
altro ausiliario ¢he lo assista, procurandone la presenza sul
luogo.

i) Per i beni mobili ed i documenti, =seguird 1le dettagliate
diposizioni dettate dallfart. 560 c.p.c., con 1 chiarimenti che
sSequono, avendo comungue cura di effettuarne un sommario

inventario, anche a mezzo di ripresa fotografica o audicvisiva;

in dettaglico, il custode intima alla parte tenuta al rilascio di
asportarli, assegnando ad essa un termine non inferiore a trenta
giorni, =salvi i casi di urgenza da provarsi con giustificati
motivi. ¢Quando wi sono bkeni meobili di  provata o ewvidente
titolarita di terzi, 1'intimazicone & rivolta anche a guesti
ultimi con 1le stesse modalita di cul al pericdo precedente.
Dell'intimazione & dato atto nel wverbale. S uno deli soggetti
intimati non & presente, 1l'intimazions gli & notificata. 3e
l"asporto non & eseguito entro 11 termine assegnato, 1 beni
mobili  sono eonsiderati  abbandonati e 11 custode, solo se
richiesto dallfaggiudicatario, ne dispone lo smaltimsento o la
distruzione; lo sgomberc/smaltimento del benl mobill & di norma
a spese dellfaggiudicatario; 1'immissione in possesso del bene a
spese e cura della proceduras

Il custode richiedera istruzioni particolari al giudice
dell’esecuzione nelle ipotesi ritenute motivatamente
straordinarie e relazionera prontamente {con  pec  anche al
professionista delegato) all’esito della liberazione.

k) QUALSIASI SPESA superiore alle spese correntl o seriali {es.

sostituzione serratura) deve essere previamente sottoposta al
vaglio del creditore procedente facquisiti almeno tre
preventivi) e, allfesito, autorizzata dal GE.

Disposizioni alla Forza Pubblica per 1 attuazione del presente ordine

a)

di liberazione
i artt. 68 = 560 c.p.c.; 14 Cordinamento Giudiziario

Ricevuto 11 Custode, 1l Responsabile della Forza Pubblica dovra
concordare con guesti la data & lforario dellfaccesso ai fini
della libkerazione dellfimmobile, tenuto conto del termine di 60
giorni imposto; potra nelle more convocare 1finadempisnte presso
i propri Uffici intimandeogli a propria wvolta 1fosservanza
dellfordine di giustizia impartito;

Dovra giustificare per discritto al Custode le ragioni della
mancata concessione della forza pubblica nel giorno concordato,
contestualmente offrendola per il primo momento utile
SUCCesSs1ivo;r

I Rappresentanti della Forza Pubblica comandati per 1l servizio
interverranno assiems al Custode Giludiziaric & su sua richiesta
provvedseranno a wilincere eventualil reslistenze estromettendo
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dallfimmobile tutti gli occupanti, prestando poi  la loro
assistenza per le dimmediate successive  operazioni [ es.
ispezione dei lucghi, cambio della serratura, inventario ecc. ).

Modena, 02/08/2024
Il Giudice dell’Esecuzilions
dott. Umberto RAusiello
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