TRIBUNALE ORDINARIO di MANTOVA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

nella procedura esecutiva n.17 /2023 ruolo gen.esecuz.
promossa

DA
BANCA VERONESE CREDITO COOPERATIVO DI CONCAMARISE
SCARL

CONTRO

Oggi 19/11/2024 sono comparsi per BANCA VERONESE CREDITO
COOPERATIVO DI CONCAMARISE SCARL [

Per il debitore nessuno & comparso.

Il creditore insiste nellistanza di vendita gia depositata e nella liberazione
dellimmobile e chiede ai sensi dell’art.490 c.p.c. come novellato dall’art.13 D.1.

B8a/20 ertito ¢ odificazioni nella L. 0 ‘avyi '
vendita sia pubblicato sul gquotidiano la "La Gazzetta di Mantova’

Il giudice dell’esecuzione immobiliare dott. Mauro Pietro Bernardi

- esaminati ghi atti e la documentazione depositata;

- premesso che I'esperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;

- vista I'istanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

- valutato che va disposta la delega del compimento delle operazioni di vendita

ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma dell’art.569

C.p.C.)

- osservato che al procedimento esecutivo trovano applicazione le disposizioni
di cui all’art. 18 quater del D.L. n. 162/2019 convertito con Legge n. 8/2020;
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- rilevato che I'immobile pignorato é abitato dal debitore e dai suoi familiari;
- visto l'art. 560 c.p.c. nel testo attualmente vigente e rilevato che, in questa
fase, non puo essere ordinata la liberazione del cespite;

ASSEGNA AL CUSTODE GIA’ NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITTI:

« apporre all'esterno degli immobili i un cartello con la scritta VENDESI,
I'indicazione del numero e dell'anno della procedura nonché il numero
telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;

» accompagnare gli interessati a visitare i beni entro 15 giorni dalla richiesta,
concordando per iscritto le visite e fornendo ogni utile informazione in ordine
alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza dei beni. La
disamina dei beni si svolgera con modalita idonee a garantire la riservatezza
dell'identita degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro;

- segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o
pitl onerosa la visita del bene o, comunque, ogni circostanza anche ai sensi
dell’art. 560 VI co. c.p.c. che renda opportuna la revoca della autorizzazione al
debitore a permanere nella detenzione dell'immobile e renda necessario
I'immediato sgombero dei locali;

» depositare in via telematica verbale di tutte le operazioni effettuate nel corso
degli accessi, e relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale
contenente rendiconto;

DISPONE
procedersi alla vendita senza incanto dei beni immobili indicati esattamente
nella relazione di stima del perito, secondo la divisione in lotti dal medesimo

proposta, e di seguito identificati:

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A BORGO MANTOVANO (MN) - VIA VOLTO N. 3

Catasto fabbricati (CF)

Datiidentificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato

Cens. a nza ie

catastal
e
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A BORGO MANTOVANO (MN) - VIAVOLTO N. 3

Catasto fabbricati [CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Smperfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
E 396 2 cé 21.00 2400 mq 27.11€ T
BENE N° 3 - STALLA UBICATA A BORGO MANTOVANO (MN) - VIA VOLTO N. 3
Catasto fabbricati (CF)
Datiidentificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a n2a 1e
catastal
=
5 396 3 D10 520¢€ T-1
BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A BORGO MANTOVANO (MN) - VIA VOLTO N. 3
Catasto fabbricati [CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens, a nza ie
catastal
e
5 422 c2 258,00 385mq 279.82€ T
BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A BORGO MANTOVANO (MN] - VIA VOLTO
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part, Sub. Porz, Zona Qualita Classe Superfici | Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
5 423 Seminativ 1 0.16.20 2181€ 138€
o irriguo mg
BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A BORGO MANTOVANO (MN) - VIA VOLTO
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz Zona Qualifa Classe Superfici | Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
5 11 Seminativ 1 0.42.60 5295 € 363€
o frrigue mq
3
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BENE N° 7 - TERRENOQ UBICATO A BORGO MANTOVANO (MN) - VIA VOLTO

Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. € dominica agrario
ha are ca le
5 12 Seminativ 1 0.66.70 8291 € 56,84 €
o irriguo mg

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A BORGO MANTOVANO (MN) - VIA VOLTO

Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di cJassamento
Foglio Part. Sub. Porz, Zona Qualita Classe Superfici | Reddito Reddito Graffato
Cens. [ dominica agrario
ha are ca le
5 i3 Seminativ 1 05730 71.22€ 4883 €
o Irriguo mq

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A BORGO MANTOVANO (MN) - VIA VOLTO

Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
= L=
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Gens, € deminica agrario
ha are ca le
5 14 Seminativ 1 0.58.20 T234 € 496 €
o irriguo mq

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A BORGO MANTOVANO (MN]) - -

Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di clazsamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
2 20 Seminativ 1 0.41.30 5027 € 3519€
o irriguo mq

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte
dovranno svolgersi secondo modalitd telematiche ai sensi del novellato art.569
c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalita sia pregiudizievole per 'interesse dei creditori e per il sollecito
svolgimento della procedura,

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate
dai creditori ragioni di pregiudizio per I'interesse dei creditori e per il sollecito
svolgimento della procedura;

ritenuto che in questo primo periodo sia opportuno favorire una gradualita

nell’abbandono delle vendite tradizionali e avvicinare a poco a poco l'utenza alle
vendite telematiche per cui tra le modalitda di vendite previste dal D.M.
n.32/2015 si reputa di adottare il modello della vendita sincrona mista previsto
dall’art.21, che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su
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supporto analegice e dispene lo svolgimento della gara dinanz al prefessionista
tra gh offerenti telematici che partecipano in via telematiche e gh offerenti su

supperte analogico che partecipanc di persona o a mezzo avvocato delegato;
DELEGA

le operazioni di vendita telematica sincrona mista

all’avv. Bergamini Enrica, gia iscritto nel relative elence di cni all’art. 179 ter
delle disp. di attuazione del C.P-C.
per le operazioni di vendita dei beni pignorati.

FISSA

1l termine di diciottc mesi per I'espletamento delle attivita delegate,

dispone che nel caso di mancato svelgimento delle operazioni nel termine, il
professionista informi il gindice restituendogli il fascicolo,

si riserva di proregare tale termine ove i professicnista, prima della scadenza,
depositi nna istanza motivata in tal senso,

STABILISCE

che intte le vendite siano tennte presso la CASA delle ASTE di
Mantova, presso la sede dell'TVG di Mantova, in via Primo Maggio

n.3 S. Giorgio Bigarello (MN),

tenuto conte che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relative alle
svolgimento della vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la
cura del gestore, quale soggetto antorizzato dal giudice e controllato da un
“referente”, ossia del professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore pun essere effettuata in autonemia dal giudice
ex art.68 c.p.c., tra 1 soggetti iscritti mel Registro gestori delle vendite
telematiche,

NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la

societa ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL che vi provvedera a mezzo
del suc portale www.fallcoaste.it ,

2

DETERMINA
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in favere del professionista delegato ai sensi dell'art. 2 n. 6 D.M. 227/15 un
acconto di eurc 1.000,00 guale acconto sul ecompensc e fondo spese,
dispocnende che il creditore procedente versi entre trenta giorni tale somma,
avvertendolo che in caso di omesso versamente 1l professionista delegato potra
senz altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del
gindice in crdine all’ eventuale dichiarazione di improcedibilita dell’esecuzione,

DETERMINA

in favere del professionista delegato un ultericre acconte di € 500,00, da
versarsi sempre entro trenta giorni, unicamente finalizzato ai cesti per la
pubblicazicne sul Portale delle Vendite Pubbliche, avvisande sin d’ora che in
difetto si procedera ex art.631 bis c.p.c.,

si rtiserva di disporre 1l versamento di ulteriomn anticipi ad istanza del
professionista delegato.

Nel caso di esaurimentc del fondo spese il professionista delegate provvedera a
segnalare al giudice dell’esecuzione tale circostanza nel termine di giorni 15
depositande un'analitica relazione sulle somme spese, al fine dell'adozione da
parte del giudice dell'esecuziene del necessari provvedimenti per la
continuazione delle attivita di vendita; si precisa altresi che le societa che curanoc
1 servizi di pubblicitd non daranne corse agli adempiment richiesti in presenza
di fatture non pagate per 1 servizi svolti in precedenza per la medesima
procedura;

PONE

gli oneri economici necessarl alla pubblicita, qualora non vi siano somme
sufficienti a disposizione della procedura, a carice anticipate provviserie di tuth
1 creditorn, avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme
agli ausiliari della pubblicita impedira 1 relativi adempimenti e che, in tal caso,
sara valutata la eventnale improcedibilita dell’ esecuzione;

A1 sensi dell’art.569 I eo. c.p.c.,

STABILISCE

¢ il prezzo base nell'importo pari al valore determinato dall’esperto
nominato ridotto del 15%;

¢+ Jlofferta minima nellimporto pari al prezzo come sopra
determinato ridotto del 25%;
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¢ che se il tentativo di vendita va deserto in guello snccessivo il
prezzo base sara inferiore al precedente di gquarto e, dopo il
gqunarto tentativo di vendita andato deserto, saria inferiore al
precedente della meta;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI

1l delegato provvedera preliminarmente:

- a verificare la corrispondenza tra il dintte del debitore indicatc nel
pignoramente e quello nsultante dagh atti, la completerzza della
documentazione prodotta e la conformita tra 1 dati riportati nel pignoramento e
quelli risultanti dalla documentazione; nel casc in cuoi risultine difformita
ovvero si rilevine altri crediter 1scritti cui sia stata cmessa la notifica dell’'avvise
previste dall’art. 498 c.p.c. il professicnista ne informera con sclerzia questo
gindice;

- ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se
non rinvenute agli atti;

- a redigere il rapporte riepilogative iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.l. 18 ottebre 2012 n. 179, convertite dalla 1. 17 dicembre 2012 n. 221,
come modificato dall’'art. 4 del d.l. 3 maggic 2016, n. 59, convertite in 1. 30
Ziugno 2016, 1. 119;

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di
verificare se 1 beni pignorati ricadane in comunione legale ai sensi dell’art. 177
ces;

- a controllare lo state di diritte in cuil si trovane gh immobih, la
destinazione urbanistica del terrenc risultante dal certficato di cu all’art. 18
della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agh articoh 17 e 40
della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

- all’apertura di un centc corrente per la singola procedura pressc I'Istitute
Bancario che sara indicate dalla Cancelleria, a mene che detto conto nen risult
essere gia stato aperto dalla Cancelleria o dal Custode, comunicando sin dalla
prima relazione gh elementi identificativi del conto;

- a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita, il
gestore della vendita telematica della nomina dello stesse, e ad acquisire nei
successivi 10 giorni I'accettazione dell'incarico da parte del gestore contenente la
dichiarazione di cui all’'art.10 II comma D.M. n.32/2015 e a depositarla in
allegato al rapporto riepilogativoe iniziale;

- a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicaziocne del presente
provvedimento, l'avvise di vendita senza incanteo, contenente le seguenti
indicazioni:

a. numero di rucle della procedura;

.
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Fod =
'

nome del professionista delegate alla vendita;

numero lotto;

diritto reale posto in vendita (piena proprieta, queta parte della piena
proprieta, usufrutto, nuda proprieta, ecc.);

tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
comune ed indirizzo ove & sitnato 'immobile;

caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

eventuali pertinenze (baleone, cantina, box, poste aute, giardine, ece.);

stato di occupazione (hibero, occupato, occcupato senza titelo, in corse di
hiberazione);

ammontare del prezzo base e dell’offerta minima che pno essere
formmulata;

termine non infericre a novanta giorni e non superiore a centoventi entre il
guale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c., &
hiogo della presentazione delle offerte se redatte in formato cartaceo;
meodalita della vendita (telematica sincrona mista);

. medalita di presentazicne dell’'offerta analogica e di quella telematica; lnege

di presentazione delle offerte analogiche stabilite dal gindice; modalita di
prestazione della canzione e ammeontare della stessa; codice IBAN per ipotesi
che la cauzione sia versata mediante bonifico bancario; luogo, data e ora
fissate per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerenti, da
tenersi due giorni liberi dopoe la scadenza del termine di presentazione delle
offerte davanti a sé, presso la CASA delle ASTE di Mantova, presso la sede
dell'TVG di Mantova, in via Prime Maggio n.3 8.Gicrgioc Bigarelle (MN); la
disciplina generale della gara successiva alle nfferte;

nome (Sovemoc) e codice fiscale del custode (PRCFNC50L27A241T), con
indicazione dell'indirizze email (immeobiharemantovacvemo.com) e del
numero telefonico (0376220694) specificando che le richieste di visita deghi
immobili potranno essere effettuate unicamente tramite il Portale delle
Vendite Pubbliche;

sit1 internet dove & pubblicato I'avvise di vendita, la relazione di shma e 1
relativi allegati;

precisazione che, al memente dell’'cfferta, se redatta in formate cartaceo,
I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere 1l demicilic nel Comune
nel quale ha sede 1l Tribunale e che, iIn mancanza, le comunicaziom verranno
fatte presso la cancelleria;

avvertimento che gli oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista
che 1l d . m. 15 ottobre 2015, n. 227 pene a carico dell’'aggindicatario saranno
comunicati tempestivamente e dovrannc essere versate dallo stesso
aggiudicatano nel termine previsto per il saldo prezzo.

Nel predette avvise dovra essere:
- indicata la destinazicne urbanistica del terrenc risultante dal certificate di

destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 gingno
2001, 1. 380, neonché le notizie di cu all'art. 46 del mtato testo unico e di cui

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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all’art. 40 della 1. 28 febbraic 1985, n. 47, e successive modificazioni; in casc di
insufficienza di tah notizie, tale da determinare le nulhita di cui1 all’art. 46, co. 1
del citate testo unico, ovvere di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio
1985, . 47, ne va fatta menziene nell’aviso;

- precisato che per gli immebili realizzati in viclazione della normativa
urbanistico-edilizia, l'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla
disciplina dell’art. 40 dellal. 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato
dall'art. 46 del d.P.R. 6 giugne 2001, n. 380, purché presenti domanda di
COTNCESSIONE ¢ PErMesso 1N sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto
di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatte e di diritto in cni i beni si
trovane (anche in relazicne al teste unico di cu al d.P.R. 6 giugne 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azicni, servitn attive e
passive; che la vendita é a corpo e non a misura; che eventnali differenze di
misura non potranne dar luege ad alcun risarcimento, indennita o nduzione del
Prezzo;

- indicate che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per aleun
motivo; che, conseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, cneri di qualsiasi genere 1vi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovverc derivanti dalla eventuale necessita di
adegnamentc di impianti alle leggi vigenti, spese condominiah dell’'anno in
corso e dell’'anno precedente non pagate dal debitore, vizi per qualsiasi motive
nen considerati, anche se occult e comungue nen evidenziahi in perizia, non
potranno dar lioge ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di c1e tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:

a) I''mmobile viene venduto liberc da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignocramenti e sequestri che saranne cancellate a cura e spese della procedura;
b) & stata regolarmente rilasciata l'attestazione di prestazione energetica
dell’edificio;

t) se I'immobile & ancora occcupato dal debitore o da terzi senza titole, la
Liberazione dell'immobile sara attuata, salve espresso escnerc, a cura del
custode giudiziarie, precisando che, se I'immobhile é abitato dal debitore
e dai snoi familiari, I'ordine di rilascio potra essere emesso solo
dopo la pronuncia del decreto di trasferimmento;

d) ghi oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carice dell’aggindicatario;

e) l'elaborato peritale sara dispenibile per la consultazione, nnitamente alla
ordinanza di delega ed all'avvise di vendita, sui siti internet di seguite indicati.

DISCIPLINA ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

Sara il delegato che curera tutti gl adempimenti pubblicitari, ovvero:

9
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

"
;@ Firmato Da: BERMNARDI MALR O PIETRO Emessa Da: CA DI FIRMS QUALIFICATA PER MODELLO ATE Serialé: Taddidbfz 5daidsa

W



a) la pubblicazione della presenta ordinanza di vendita, dell’avvise di vendita,
della perizia di stima comprensiva di fotografie e planimetrie sul “Portale delle
Vendite Pubbliche™ ai sensi dell’art. 490 I comma e 631 — bis c.p.c., almene 60
giorni prima del termine per la presentazione dell’offerta;

b) la pubbhcazione della presente ordinanza di vendita, dell’avviso di vendita,
della perizia di stima comprensiva di fotografie e planimetrie sui siti internet ex
art. 490 c. 2 c.p.c. www.astegindiziarie.it, www.astalegalenet (con la
pubblicazicne anche nella SeZIone “Vetrina Permanente”),
www.entietribunali.it, www.vgmantova.it e www.progess-italiait, almeno 45
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte.

¢) la pubblicazicne di un annuncic di vendita sul quotidiane “La Gazzetta di
Mantova”, almenn 45 giormi prima del termine per la presentazione delle
offerte;

d) la pubblicazicne di un annuncie di vendita, tramite il sistema “Rete Aste Real
Estate” fornite da Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A., sui siti internet Ideahista.it,
Casa.it, Subito.it e Bakeka.it, contemporaneamente ed in modoe coordinato,
almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte. Sara cura
della societda Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. garantire la contemporanea
pubblicitd della vendita sui sit1 indicati inserendovi altresi: - I'indicazione che si
si tratta di vendita giudiziaria; - 'avvertimento che trattasi dell'unico annuncic
auterizzate dal Tribunale; - I'indicazicne dei siti internet ove sono reperibili e
disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla
vendita.

Sotto il profilo operative i1l professionista delegato procedera come segue:

- per la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, svelgera ghi adempimenti
necessari, avendo cura al momento della compilazicne dell'inserzione sul PVP di
selezionare dall’apposito elenco dei “sihi di pubblicita autorizzati” tutti 1 sih
internet indicati al punto b) che sone stati individuati dal Giudice per la
pubblicita obbligatoria ex art. 490 c. 2 c.p.c., garantende cosi 'avvie
dell'intercperabilita tra il PVP e questi siti ed il conseguente monitoraggic da
parte del Ministern sulla corretta pubblicita effettuata sni portali sopra indicati;
- per le forme di pubblicita indicate dal punte b) devrd inviare 1a richiesta di
svolgimento dei servizi alle Sccieta titolari dei portali suddetti (Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A., Astelegale net S.p.A., A. Manzoni & C. S.p.A, IVG Mantova,
Procedure Gestite e Servizi S.orl) e per quelle indicate al punto d)
esclusivamente ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. almens 60 giorni prima della
data della vendita, fornendo alle stesse 1 dati per la corretta fatturazione delle
spettanze dovute;
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- per la pubblicita di cui al punte c) 1l professicnista incaricate dovra approvare
il testo dell'inserzione sul quotidianc che sara redatto dalla societa Aste

Giudiziarie Inlinea S.p.A.

Sara in ogni caso a cura e responsabilita del professionista:

- trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente
epurata dall'indicazione delle generahta del debitore e di ogni aliro dato
perscnale ideneo a rivelare I'dentita di questultime e di eventuali soggeth terzi
nen previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alle
procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per
la protezione dei dati perscnali in data o7/02/2008;

- verificare la correttezza della pubblicita su internet richiedendec prima
possibile eventuah moedifiche da effettuare;

- provvedere a scaricare dalla sua area mservata sul PVP il giorno prima della
data fissata per la vendita la documentazione attestante I'avvenuta pubblicita sul
PVP e sui siti internet di pubblicita ex art. 490 c. 2 c.p.c.;

- acquisire entro la data fissata per la vendita la documentazione attestante
I'avvenuta pubblicita commerciale ex art. 490 c. 3 c.p.c.;

- inserire sul Portale delle Vendite Pubbliche, entre i1l giomo successive a
ciascun esperimento di vendita, 'esito del medesimo, avendo cura di specificare
in case di aggindicazione anche il prezzo a cui é state aggindicato il bene.

DISCIPLINA DELLAVENDITA

1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate o in via telematica. in
conformita a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e
depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato

sul Portale delle vendite pubbliche del Ministerc della Giustizia, ovvero in

forma cartacea

2. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELI'OFFERTA TELEMATICA

PRESCRITTE DAL DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate eon le modalita ed 1 centenuti tuth previsti dagh
artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministre della Giustizia n. 32 del 26 febbraic
2015, che di seguito si riportano:

Art. 1o

Muodalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) 1 dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale
o della partita TVA;
b) I'ufficio gindiziaric presso il quale pende la procedura;
¢) 'anne e il numere di ruclo generale della procedura;
d) il numero o altre dato identificative del lotto;
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e) la descrizione del bene;

f) I''ndicazione del referente della procedura;

£) la data e I'ora fissata perl'inizic delle operazioni di vendita;

h) 1l prezzo offerto e 1l termine per il relative pagamente, salve che si tratti di
domanda di partecipaziene all'incanto;

1) I'"mporto versato a titolo di cauzione;

1) 1a data, I'oraric e1l numero di CRO del bonifico effettuato peril versamento
della cauzicne;

m) 1 cedice IBAN del conte sul quale e’ stata addebitata la somma cggetto del
bomfice di cui alla lettera 1);

n) I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cm al comma 4 o, in
alternativa, quelle di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere I'offerta e per
ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) I'eventuale recapite di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste
dal presente regolamento.

2. Quande l'offerente risiede fuori dal territoric dello Stato, e non nsulti
attribumito 1l codice fiscale, si1 deve indicare il cedice fiscale rilasciato dall'antonta
fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analoge cedice identificativo,
gquale ad esempic un cedice di sicurezza scociale o un codice identificativo. In
ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita’
alle regole tecmiche di cuil alle standard ISO 3166-1 alpha-2code
dell Trternational Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica ' redatta e cifrata mediante un software
realizzato dal Ministere, in forma di documento informatice prive di elementi
attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articele 26 del presente
decreto. Il software di cui al pericde precedente & messo a disposiziene degh
interessatl da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via
automatica 1 dati di cu1 al comma 1, lettere b), ), d), e), f) e g), nonché 1
riferimenti dei gestori del servizic di posta elettrenica certificata per la vendita
telematica 1scrith a norma dell’articele 13, comma 4.

4. L'offerta € trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica. La trasmissiene sostituisce la firma elettronica avanzata
dell'nfferta, sempre che I'invic sia avvenute richiedende la ricevuta completa di
avvenuta consegna di cui all'articole 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesti nel messaggic o in un sue allegato di aver rilasciato
le credenziali di aceesso in conformita a quante previste dall'articelo 13, commi
2 e 3. Quando l'offerta & formulata da pin persone alla stessa deve essere
allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica. La procura e redatta nelle forme
dell'attc pubblice o della scrittura privata autenticata e puc essere allegata
anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quande € sottoscritta con firma digitale, pu¢ essere trasmessa a
mezze di casella di posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui
all'articole 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo pericdo, e la procura ¢ rilasciata a colui che ha
sottoscritto I'offerta a norma del presente comma.

6. I documenti sonc allegati all'ctferta in forma di decumente informatico o di
copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi. I documenti
allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le moedalita di
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congiunzione mediante strumenti informatici dell'efferta con 1 deenment alla
stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articole 26.

Art. 13

Modalita di trasmissione dell' offerta
1. L'offerta e 1 document allegati sone inviati a un apposito indirizze di posta
elettronica certificata del Ministere mediante la casella di posta elettronica
cerhficata indicata a norma dell’articole 12, comma 1, lettera o).
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
contiene, anche in un allegato, 1'attestazione del gestore della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al rilascio
delle credenziah previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.
3. Quando l'identificazione € eseguita per via telematica, la stessa puc aver hiogo
mediante la trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica
per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un documento
analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi
attivi ed ha 1 format previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma
dell'articole 26. Quando l'offerente non dispone di un decumento di identita
rilasciato da unc dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve
essere estratta dal passaperto.
4. Il responsabile per 1 sistem informativi antomatizzati del Ministero verifica,
su richiesta dei gestori di cui al comma 1, che 1l precedimente previsto per il
rilascic delle credenziali di accesso sia conforme a quante previste dal presente
articolo e 11 iscrive in un'apposita area pubblica del pertale dei servizi telematici
del Ministero.

Art. 14

Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta s1 intende depositata nel memente in cuil viene generata la nicevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del ministerc della ginstizia.
2. L'offerta pervenuta all'indirizze di posta elettronica certificata di cui
all'articole 13, comma 1, €' automaticamente decifrata non prima di centottanta
e non olire centoventi minut antecedenti 'orarie fissato per l'imizio delle
operazioni di vendita.
3. Il software di cui all'articole 12, comma 3, elabora un ulteriere documente
testnale, prive di restrizicni per le operazioni di seleziocne e copia, in unc dei
formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articole 26. I1 decumente deve
contenere1 dati dell'offerta, salve quelh di e all'articole 12, comma 1, lettere a),
n) ed o).
4. L'offerta e 1l decumente di cui al comma 2 sene trasmessi ai gestori incaricati
delle rispettive vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.

Al fine di scongiurare il rischio che partecipine alla gara soeggetti diversi da

gquelli previsti nel disposte dell'art573 cp.cc SI STABILISCE. ai sensi

dell'art.571 ecpec. CHE L'OFFERTA TELEMATICA POSSA ESSERE
PRESENTATA UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA UNO DEGILI

OFFERENTI O DAL 1EGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA
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OFFERENTE) O DAL SUO PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA

DELL’'ART.57¢ ULTIMO CO.C.P.C.

3. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN
BUSTA CHIUSA)

Le offerte in forma cartacea devonc essere presentate in busta chiusa pressc la
CASA delle ASTE di Mantova, pressc la sede dell TVG di Mantova, in via Primo

Maggio n.3 5. Giorgio Bigarelle (MN) ove saranno ricevute dal personale
addetto a tale operazione dal lunedi al venerdi, dalle ore 09.00 alle cre 12.00.
Sulla busta dovra essere indicate esclusivamente il nome di chi deposita
materialmente 'cfferta (che puc anche essere persona diversa dall'ctferente), la
data della vendita e il numeroc della procedura.
L'offerta dovra contenere:
a) i1 cogneme, il nome, il luoge, la data di nascita, il codice fiscale, il
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefomice del soggetto cuil andra
intestato 1"mmobile (non sara possibile intestare 1immobile a soggetto
diverso da guello che sottoscrive 1'offerta); se l'offerente & coniugato in
regime di comunione legale dei beni, dovrannec essere indicati anche 1
cornispondenti dati del eoniuge; se 'offerente &€ minorenne, I'offerta dovra
essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del gindice tutelare, se
lofferente & una persona giuridica l'offerta deve essere indicata la
denominazione e ragione sociale, la Partita IVA, 1 dati indentificativi del
legale rappresentante, precisandosi che 1 poteri dell’'ocfferente debbone
risultare da copia della visura camerale ovvero da copia conforme notarile
del verbale del C.d.A. o dell'assemblea soci che contiene la delibera di
auteorizzazione da delibera assembleare autenticata da notaio;
b) 1 dati identificativi del bene per il quale 1'ctferta é propoesta;
¢) I'indicazione del prezzo offerto che puo essere inferiore al prezzo base,
purché nei limiti di un quarte, arrotondato all'unita di euro;
d) 1 termine di pagamento del prezzo e degli onern tributan che non potra
essere superiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di
aggiudicazione;
e) I'espressa dichiarazicne di aver preso visione della relazione di stima;

1) all'offerta dovra essere allegata nna fotccopia del documente di identita
dell'cfferente.

4. All'offerta sia cartacea che telematica deve essere allegata prova del
versamentc della cauzione che si determina in un impoerto pari almenoc al 10
per cente del prezzo offerto. Se 'efferta € depositata in forma cartacea la
cauzione dovra essere versata mediante deposito di assegno circolare non
trasferibile intestatc al Professionista delegato ovverc mediante bonifico
bancarie sul ¢/c della procedura che sara comunicate nel bando d’asta dal
delegato ovvero ancora mediante assegno Banco Posta vidimato (giallo) o
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vaglia postale circolare (rosa), mentre se e depositata con modalita
telematica la cauzione dovra essere versata unicamente mediante bonifico
bancaric sul c/c della procedura che sara comunicate nel bando d’asta dal
delegatn. Se la cauzione é versata mediante bonifico bancario nella demanda
dovra essere indicato il numerc di CRO dell'operazione. Si dispone che 1
bonifici di versamente della cauzicne siano accreditati 3 giorni prima
(esclusi sabato, domenica e festivi) del giorno di termine ultime per la
presentazione della domanda, affinché sia consentita la verifica del bucn fine
dell’'accredito.

5. Salve guanto previste dall’art. 571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita
senza incanto é irrevocabile; si potra procedere all’aggindicazione al maggior
offerente anche qualora questi nen compaia 1l giorne fissate per la vendita o
ncn si colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

6. L’'aggimdicatario ¢ tenuto al pagamento degli onen tnbutari conseguenth
all'acquisto del bene nonché deil compensi spettanti a norma del decreto
ministeriale n. 227 del 2015 al delegatc incaricato della registrazione,
trascrizione e voltura del decreto di trasterimente e degh impoerti necessari
per la cancellazicne delle formahita pregindizieveh; quest nltirm gh saranno
successivamente restituiti dalla procedura; I'nmporto complessive di tah
Ooneri  accessorli  sara tempestivamente comunicatc dal delegato
successivamente all’aggindicazione. Il delegato, unitamente al deposito della
minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita certificazione
relativa all’esatto e tempestive versamento da parte dell’'aggindicatario delle
spese e degh oneri accessori. Le somme a qualungue titole versate
dall'aggiidicataric saranno preventivamente imputate al pagamentoc degh
oneri accesseri € delle spese e, quindi, al pagamente del salde del prezzo.

7. Salve guanto disposto nel successive punte 8, 'importe del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere
versato, entro i termine massimo di gicrni 120 dalla data di aggiudicaziocne
ovvero entro i1 minor termine indicate nell’'offerta, mediante beonifice sul
conto della procedura gia indicate nel bando di vendita.

8. In casc di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiaric (il gquale
dovra depositare nota nepilogativa del credito entre i termine di quindic
giorni dalla aggindicazione), a calcolare approssimativamente tutte le
somme necessarie per le spese della procedura, nenché per l'eventunale
definitiva liberazione del bene, ove nna tale athivita sia ancora da compiere;
cosi caleolate le somme dovute alla procedura il delegato comunichera quale
parte del residuc prezze dovra essere versata dall’'aggiudicataric
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’ offerta, e guale
parte dovra essere versata sul conto della procedura con le modahta sopra
indicate; entro 1 10 giorni successivi al pagamento, I'aggindicatario dovra
depositare presso lo studic del professionmista delegato, I'originale della
gquietanza rilasciata dallistitute di credite; lindicazione da parte del
professionista delegato all’aggindicataric di dover versare al creditore
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fondiaric somme eccedenti le spettanze di guesto sara considerato un grave
muotive ai fini della revoca dellinecarice ricevute.

9. In casc di mancate versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a
titolo di salde del prezzo, sia a titolo di onern accessori) entro il termine
indicato nell’'offerta, il gindice dell'esecuzione (cm dovranno essere rimessi
gli ath a cura del delegate) dichiarera la decadenza dall’aggimdicazicne con
incameramento della canzione.

10. Le buste cartacee saranno aperte nnitamente alle ocfferte telematiche, alla
presenza degh offerenti in persona o per delega, o on line, nel giorne e
nell'ora indicate nell’'avviso di vendita; si precisa che potra partecipare
fisicamente 1'offerente che avra proposto domanda in formato cartaceo e
potra partecipare on line chi ha proposto offerta telematica.

Il professionista delegatoc provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibih

le offerte non conformi a quanto dispoeste in gquesta ordinanza;
11. La deliberazione sulle offerte avverra con le segnenti modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in une qualsiasi deghi esperimenti di vendita sia stata proposta un‘unica
offerta pari o superiore al prezzo base, essa e senz'altro accolta.

Nel corse del primo esperimento di vendita se 1'unica offerta sia inferiore (nei
limiti di un quarto) al prezzo base, si opera come segue:

- gqualora specifiche circostanze consentano di nitenere che, in tal caso,
ricorra una seria possibilitd di aggidicare I'immeobile a prezzo superiore, il
professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di assegnazione,
che si proceda ad un ulteriore tentative di vendita alle stesse condizioni (e,
dunque, senza incanto e con identice prezzo base);

- gqualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia
proposto istanza di assegnazione dell'immebile, necessariamente al prezzo
almeno pan a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora neon sussistanc tali specifiche circostanze e nessun creditore
abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato
all'unice efferente.

Nel corse degh esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia
inferiore nei himiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue:;

- gqualora un creditore abbia proposto istanza di  assegnarzicone
dell'immpobile, necessariamente al prezzo almenc pari a quello base, il bene &
assegnato al creditore;

- gqualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, il bene ¢ aggiudicate all'unice offerente.

In case di pluralita di offerte
Qualora per l'acquisto del medesimo bene sianoc state proposte pm offerte
valide, si procedera a gara con partecipazione deglh offerenti telematici che v
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prenderannc parte in via telematica e degli offerenti analogici che wi
prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pin alta;
nel corso di tale gara ciascuna offerta in anmente, da effetinarsi nel termine di
un minute dall’offerta precedente, non potra essere inferiore al rilancio minimo,
come determinato nell’avvise di vendita.

I rilanci effettnati in via telematica dovrannc essere riportati nel portale del
gestore della vendita telematica e resi visibili a coloro che  partecipano
perscnalmente alle operazioni di vendita cosi come 1 rilanci effettuati da gquesti
ultimi dovranno essere rportati nel portale del gestore della vendita telematica
e resi visibil ai partecipanti in via telematica.

Il termine di un minute per il rilancio decorrera dal momento indicato dal
professionista, previc accertamento della visibilita per tuth 1 partecipanti della
precedente offerta.

E' rimessa al professionista la valutazione dell'ordine eon il quale 1 mlanci
vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il
professionista delegate dispone la aggiudicaziocne a favore di celui che abbia
proposto la offerta pii vantaggiosa (nell'individuare la offerta pin vantaggiosa,
s1 terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sara prescelta la offerta
che preveda il versamento del saldo nel pit breve tempo possibile, ovvero, in
subordine, quella cui sia allegata la canzione di maggiore entita).

Quando all’esito della gara tra gh offerenti, ovverc, nel case di mancata adesione
alla gara, all'esito della comparazione delle offerte depositate, la offerta pit alta
ovvero la pin vantaggiosa risult pari al prezzc base il bene & senzaltro
aggindicato.

Se I'offerta pin alta o pin vantaggicsa sia inferiore al prezzo base:

- gqualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmeobile,
necessariamente al prezzo almenoc pari a quelle base, 1] bene € assegnato al
creditore;

- qualora nessun creditore abbia propostc istanza di  assegnazione
dell'immobile, il bene & aggiudicate al miglior offerente.

12. In casc di aggindicazione a seguite di gara tra gh offerenti ex art. 573 c.p.c., 1l
termine per il deposite del salde del prezze e delle spese sara comunque
quello sopra indicate ovvern quelle mmnore indicato nell'offerta
dall'aggindicatario.

13. Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
della gara.

i4. Nellipotesi in cni il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettnate
I'offerta e sia mmasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra
dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita 1 nome della
persona per la quale ha fatto l'offerta, depositando criginale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in
data non successiva alla vendita stessa.
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15.

16.

17.

il creditore che € rimasto assegnataric a favore di un terze dovra dichiarare
al delegato, nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del
terzo a favore del quale deve essere trasferitc 'immebile, depositando la
dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizicne autenticata
da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovanti ghi eventualmente necessari
poteri ed autorizzazioni. In mancanza, 1l trasferimento & fatto a favere del
creditore. In ogmi caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza
di assegnaziene sonc esclusivamente a carico del creditore.

Qualora l'aggiudicatario, per i1l pagamento del saldo prezzo intenda fare
ricerse ad un contratto bancarc di finanziamento con concessione di ipoteca
di prime grade sullimmobile acquistato, egli dovra indicare se possibile
nella propria domanda di partecipazione l'istitute di credite mutuante; entro
il termine fissatc per il versamentc del salde prezze le somme, erogate
direttamente dallistituto di creditc mutuante all’aggindicatario, dovranno
essere versate dal medesime mediante benifice sul conte della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultime comma c.p.c. nel
decrete di trasferimento il Giudice dell'esecuzicne inserira la seguente
dizicne “rilevatc che 1 pagamento di parte del prezzo relative al
trasferimento del bene oggetto del presente decreto € avvenuto mediante
erogazione della somma di .............. da parte di .............. a fronte del
contratte di mutue a rogito .............. ' [ [ e che le parti mutuante e
mutuataria hanne espresso i consenso all'iscrizione di ipoteca di primo
grado a garanzia del rimborse del predette finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., & fattc diviete al
Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubbhcita
immaobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se
non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata”. In
caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restitunite
direttamente all'istitute di credite mutnante senza aggravio di spese per la
procedura.

In caso di mancatc funzicnamentc del servizi informatici del dominio
giustizia trova applicazione la previsione di cui all’art.i5 del Decreto del
Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraie 2015.

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvedera, olire aghi altri adempimenti previsti
dall’art. 591 bis, c.p.c. anche ai seguenti:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

- a deliberare sulle offerte di acquistc senza incantc redigendeo verbale
delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luoge e di
tempo nelle gquali la vendita si svelge, le generalita degh offerenti, la
descrizicne delle attivita svolte, la dichiarazione dell’aggimdicazione con
Iidentificazione dell’aggiudicataric. Per la redazione del wverbale, 1l
delegato pud nutilizzare 1 dati riportati nel portale della vendita telematica
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e gquelh 1vi immessi nel corso delle operaziomi. I predetti dati sono
trasmessi dal gestore al delegato al termine delle operazioni di vendita;

- a depositare in SIECIC 1l verbale delle operazioni nnitamente all’'elence
redatto dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanci e di colom
che i hanno effettuati, 1 dati identificativi dell’aggiudicatario, la canzione
da guestultimo versata e il prezzo di aggiudicazione, nonché 1 dati
identificativi deglhi alim offerenti, le cauziom dagh stessi versate e gh
estremi dei conti banecari o postali sui quahi sono state addebitate;

- a comunicare all’'aggmdicatario entro 20 giorni dalla aggindicazione
I'ammontare della somma da versare nnitamente al salde prezzo per gh
oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista che 1l d.m. 15
ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggindicataric nonché le modahta
di versamento delle scmme residue.

- Ad autorizzare l'assunzione di debiti da parte dell’aggindicataric o
dell’'assegnataric ex art. 508 c.p.c. (nell'ipotesi di cni all’art. 585 comma
2° cp.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del prezzo
secondo quante disposte dalla norma).

- dopo la vendita sincrona mista gli importi depositati dagli offerenti non
aggindicatari a titole di cauzione saranno, se beonificati, riaccreditah
tempestivamente ovvero restituiti, previa ricevuta, gli assegni circolari;

- 1l delegatc e da intendersi autorizzato ad esegnire in autonemia le
restituzioni delle cauzioni, 1 pagamenti delle imposte delle procedure, dei
compensi hquidat, a restituire agh aggiudicatari le somme versate in
eccesso a titele di spese e ad effettuare 1 riparti in conformita ai progeth
approvati. Di tutti 1 prelievi sara data rendicontazione in occasione dei
rappoerti periodici.

- a predisporre 1l decreto di trasferimentc da trasmettere senza indugio al
gindice dell'esecuzione unitamente fascicolo, allegande al decreto, se
previsto dalla legge, il certificate di  destinazione wurbanistica
dell'immobile;

- ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che,
nell'ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “i conservatore dei
registri immobiliari nen puo esequire la trascrizione del decreto se non
unitamente alliscrizione dellipoteca concessa dalla parte finanziata™),
annotazione e veltura catastale del decrete di trasfenmento, alla
comunicazione dello stesse nel casi previst per le comunicazioni di ath
volontari di trasterimento, nonché all'espletamentc delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche
richiedendr le necessarie copie dell’'criginale del decrete di trasferimento
o dell’'ordine di cancellazione dei gravami;

- a trasmettere all'aggiudicataric la nota di trascrizione del decreto di
trasferimentc e a restituire alle stesso le somme residue che sianc
risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
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comungue atto nel progetto di distribuzione;

- mnellipotesi di vendita di pim lotti, a disporre la cessazione delle
operazicni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att.
c.p.c., ove, per effetto dell'aggindicazione di nune o pm loth { e tenuto
eventunalmente conto del quanto gia acquisite alla procedura ), sia stata
gia conseguita nna somma parl all’ ammontare complessive dei crediti per
cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a guesto
Giudice; le spese della procedura relative a tutti gh aunsiliari saranno
valutate dal delegate prudenzialmente, tenuto conte per gli cnoran degh
avvocat 1 valori medi di nferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle
tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione;

- a depositare, in caso di esito positivo della vendita, 'importo della
cauzicne e delle spese per il trasferimento della proprieta sul conto della
procedura;

- a fissare immediatamente, nel casc di esito negative del primo
esperimentc di vendita, ulteriori esperimenti di vendita da espletarsi
tutti senza incante, previa riduzione del relativo prezzo base nei hmiti di
quanto sopra indicato; con la precisazicne che gia nel verbale di asta
deserta dovra essere indicata la data della successiva asta da fissarsi
entro un termine non supericre ai novanta giorni (art.591 IT co. c.p.c.);

- ad effettuare gli nlterion adempimenti previsti dall’art. 490 primoe e co. 2
C.p-C.;

- alla formazicne del progetto di distribuzicne (anche parziale laddove vi
sianc ulterieri lotti in vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento
delle somme da nipartire), e alla fissazione avanti al delegato dell'udienza
ex art.596 c.p.c. di approvazione del progetto, — da tenersi in Tribunale
nelle aule usnalmente utilizzate per le aste; udienza da fissarsi gia al
momentc dell’aggiudicazione - ad una distanza adeguata cosi da tener
conte dei tempi per il versamento del prezzo, della redazione del decreto
di trasferimento e degli adempimenti connessi; concedendo termine alle

parti per osservazicni al progetto di distribuzione che sara depositato
sino a dieci giorni prima dell'ndienza fissata. Il progetto di distribuzione
sard trasmesso al Giudice dell’Esecuzicne in via telematica almenc venti
giorni prima della data fissata per la sua approvazicne e dalla cancelleria
comunicato alle parti. Sele qualora le parti siane in disaccordo il delegato
rimettera gh atti al gindice delle esecuzioni che provvedera, ex art.512
C.p.c., previa fissazione di apposita undienza, alla tisoluzione della
controversia. Il verbale dwudienza di approvazione del progetto sara
depositato in SIECIC,;

- 1l progette di distribuzione dovra essere redattc previa acquisizione — dal
creditore procedente e dai crediton intervenuti — deil conteggi aggiornati
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del
provvedimento del gindice dell’esecnzione di liguidazicne del compenso
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del professionista delegato determinate ai sensi del d.m. 15 ottobre 2015,
n. 227, e dei provvedimenti di liquidazicne dei compensi altri ausiliari;
nellipctesi in cui per colpevele ritarde 1 crediten o gli ausiliari non
abbianc depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di
lignidazicne del compense, il delegato procedera a calcolare 1 relativi
diritti sulla base degli atti della procedura, tenende conto del valori medi
di liguidazione stabiliti dalle tariffe wvigenti e considerando guale
parametro di riferimento quanto ricavate dalla vendita dei beni staggiti,
cit che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma dell’art. 5,
comma 1, ulime periede, dm. 55/2014 e la base di calcole stabilita
dall’art. 161 disp. att. c.p.c.;

- al deposite dei rapperti riepilogativi semestrali nonché al deposito del
rapporte riepilogativo finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.1. 18
ottebre 2012 n. 179, converhte dalla 1. 17 dicembre 2012 n. 221, come
meodificate dall’art. 4 del d.l. 3 maggic 2016, n. 59, cenvertite in 1. 30
giugno 2016, 0. 119 secondoe il format ministeriale;

- ad accertare, prima della predisposizione del progetto di distribuzicne, se
siano stati corrisposti al perite stimatore 1 compensi liquidati dal Gindice
sia a titole di acconto sia a titcle di salde e, in caso negative, di
provvedere, in sede di approvazione del niparte, a corrispondere gh
importi dovuti, guali spese in prededuzione, deducendoli dal ricavate
della vendita.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nelle stato di fatte e di diritte in cui 1 bem si1
trovano (anche in relazicne al testo unice di cui al decreto del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuah pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitii athive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non
potranno dar lucge ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del
Prezzo;

b) che la vendita ferzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia
Per vizi o mancanza di gualita, né potra essere revocata per alcun mohvo.
Conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di gqualita o
differmita della cosa venduta, oneri di gualsiasi genere ivi compresi, ad
esempic, quelh urbanistici ovverc derivanti dalla eventnale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’'anne
in corso e dell’annec precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motive non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in
penzia, nen potranno dar lucgo ad aleun risarcimente, indennita o
riduzicne del prezzo, essendosi di cié tenute conte nella valutazione dei
beni;

¢) che per ghi immobili reahzzati in viclazione della normativa urbanistice-
edilizia, I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina
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dell’art.40 della legge 28 febbraic 1985, n.47 come integrate e modificato
dall'art.46 del D.P.R. 6 giugneo 2001, n.380, purché presenti domanda di
CONCessione ¢ permesse in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decrete di trasferimento;

d) che lI'immobile viene venduto liberc da iscriziomi ipotecarie e da
trascrizioni di pigneramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e
spese della procedura;

e) che, gqualocra I'aggmmdicatarioc non lo esenh, 1 custode procedera alla
hiberazicne dellimmebile ove esso sia occupato dal debitore o da terz
senza titolo, con spese a carico della procedura sine alla approvazione del
progettoe di distribuzione;

1) che I'elaberate peritale relative alla stima e valutazione degli immebihi
posti in vendita con la presente ordinanza sara disponibile per la
consultazione s st internet  siti - www.asteimmobili.it
www.astegindiziarie.it. www.entietribunali.it.
www.ivgmantova.it, www.astalegale.net, www.progess-italia.it,

g) che la partecipazione alle vendite gindiziarie non escnera gli offerenti dal
compiere le visure ipotecarie e catastahi;

h) che maggior informazioni, anche relative alle generahta del soggetto
passive della procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a
chiungue vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., 1l Giudice dell’'esecuzione,
puo, sentitc i debitore, sospendere, per una sola volta, il processe fine a
ventiquatiro mesi, su istanza di tuth 1 creditorn mumt di titele esecutivo.
L'istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del
termine per i deposite delle offerte d’acquisite. Qualora non sia stata proposta
istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis
disp. att. c.p.c., 1l rinvic della vendita puo essere disposto solo con 1l consenso
dei crediteri e degli efferenti che abbiane prestate cauzione ai sensi degli articoli
571, consensc che deve essere manifestato in moedo espresso al professionista
delegate fine al momento dell'inizic della gara o dell'incante.

Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato, all'esecutato, al
custode e al debitore originaric qualera la procedura si svolga contre il terzo
proprietaric ex art. 602 e ss. C.p.C..

invita

il delegato. se il prezzo base d’asta scende sotto l'importo di
€10.000.00 a riferire a gquesto gindice e contestnalmente allegare -

per il SIECIC - la nota di traserizione al fine di poter eveniualmente

provvedere alla chinsnra ex art. 164 bis c.p.c.
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Si segnala sin d'ora che qualora senza giustificate motive 1 professicnista non
provvedera ad effettnare nel pericdo quantomeno 3 tentativi di vendita si
procederi alla revoca dell'incarico.

1l gindice dell’esecuzione immobiliare
dott. Mauro Pietro Bernardi
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