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11 professionista delegato procede al compimento di tutte le attivith previste dall’articolo 591 bis
c.pc, provvedendo alla comunicazione alle parti dell’ayviso di vendita: 1I professionista
provvederi ad esplotare le operazioni esclusivaments nella ith SENZA INCANTO e non
telematica attesa [a entrats in vigore delle disposizioni di cui al D.L. 83/2015 coav. in L.
13212016 ¢ che non vi sono elomenti per risolvere in termini positivi [a valutazions di cui atl*art.
503 comma 2 ¢.p.c., ossia la valutazione che, mediants ia ith di vendita con incanto sia
probabile che [a vendita possa avere luogo 2d un prezzo iore della metd rispetto al valore
del bene determinato a norma deli*art. 568 c.p.c.;

IL DELEGATO PROVVEDA
I) ad estramre copia del fascicolo dell*esecuzione, verif petiodicamente 1a completezza;
2) al controllo della titolarith in capo alfi debitore/i dei diritti reali oggetio di

apprensione esecutive, nonché della sussistenza di formflith pregiudizievoli: al riguardo il
delegato verifichi [a comispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento & quello
risultante dagli afti ¢ la conformitd tra i dati catastali diportati mel pignoramento ¢ quelli
risultanti dalla documentazione; controlli {mediants "esamd della documentazione i
o della certificazione sostitutiva notarile depositats da!l creditore procedents e della relazione
dell’esperto gid vominato dal giudice ai sensi defl’art. 568 c.p.c, se del caso, intogrando
" lindagine presso ia Conservatoria dei registi immobiliari fino alla data del titolo
ultraventennale- qualora non sia stato gid acquisito dall’esperto stimatore-) se i beni pignorati
appartengono al debitore (in virth di titolo tmscritto in suo favore) e se vi sono formalitd
pregiudizievoli; acquisisca (qualora non in atti) il certificato di stato civile del debitore esecutato
alﬁnodimiﬁwenibuﬁpipaaﬁrimnoinmmi?nehgﬂeaismﬂdell'm 177 cc,,
nonché visura camerale se trattasi di societd esecutats. Ove 1 beai risultino di proprietd in tulto o
in parte di soggetti terzi (in virth di atti opponibili ai créditori), o appartengano al debitore
esocutato per uns quota inferiore o per un dirito reale diverso da quello oggoetio del
pignorsmento, o risultino creditori iscritti cui non sia state notificato 1'avviso ex ant. 498 c.pc., 0
comunque la documentazione risulti inidones o incompleta ex ert.567 c.p.c., wegmali
prontamente la circostanza al giudice deli’esocuzione. Il delegato controlli inoltre, in caso di
pignorsmento uliraventennale, se [a nota di trascrizione in rinnovazione & conforme al dettato di
cui agli anticoli 2668 bis © 2668 tes c.c., segnalando al G.E. oventuali difformitd; il delegato
esegua lo opportune verifiche ex articolo 561 c.p.c. in ordine a pignoramenti precedentements
I -"-- 1

3) e redigere rapporto iniziale delf*attivitA svolta, nonché rapporti riepilogativi periodici semestyali
¢ il rapporto finale di cui al comma 9 sexies dell’srticolo; 16 bis del docreto legge 18 ottobre
2012 n. 179, convertito con modificazioni dalla legge 1‘;&@&12012&121. Si specifica che
aed primo rapporto riepilogativo -che precede la pubblicaziono del primo avviso di vendita- il
professionista dovra specificare di aver verificato tra I'altro: a) Cho la notifica del pignoramento
siépafedonﬂ;b)dnilpignmmulhvmmbshmmdiw
mowhmﬁmhmmshmddmdeﬂiw

2668 bis o 2668 ter v.c.; ¢) Che il bene & esattamente individuabile dalla lettura dell*sito di

pimmmedelhmdiruaizimecheﬂdebi&méﬁuﬂnudddﬁﬁopimd)m

il creditore procedente & munity di regolare titolo esecutivo; ¢) Che i creditori iscritti hanno

ricevuto 1’avviso ex art. 498 c.p.c.; f) Che sono stati esattamente individust i comproprietari; g)

Che i compropriotari hanno ricevirto I'svviso di cui all’art, 599 c.pc. o che (in caso di vendita

1
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dell*intero cseguita in seno ad un gindizio di divisione) gli stessi sono stati ritualmente citati @
gindizio con notifica dell’atto di citazione; h) La comp dells docnmentazione ex art. 567
comma secondo ¢.p.c.; i) Che non sussistono vincoli opponibili all’acquirents diversi da quelli
indicati aella relazione di stima di cui agli atti del fascicolo defla esecuzione; dei apporti
riepilogativi doviA essers depositata anche una copia di cortesia per il G.E;

4) al controllo detlo stato di diritto in cui si trovano gli immobilf, della destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le
notizie di cui agli articoli 17 & 40 della citata Legge n. 47 del 1985;

5 lhml'mhodivmdimmndoﬂdispomdaﬂ‘u}.smap.c.eleimziouiquidi
seguito impartite; '

6) a fissere in un termine noc inferiore a %0 giomi e superiore & 120 giomi dalla
wmxmimﬁoncdelpmtepmwedimmtopu’hpuonnme'
cinscuno dei beni pignorati;

D aﬁsmdgimomssivodlasmdmddwmi&edimﬁdpummwh
convocazione delle parti ¢ degli offerenti davanti a 3¢ per |a deliberazione sull’offerta e per 1z
eventuale gara tra gli offerenti & cid presso il proprio studio professionale o altro locale di cui
abbis la disponibilita; )

8) all’esecuzione delle forme di pubblicith legale & commekciale (come previste dall’art. 490
c.p.medispomdaquedoﬁhadicomnqnemminﬂmdi!vmdim);

9) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (¢ alle attivitd prescritte dall*art. 571, ult co,

c.p.c);

1) all'specturs dells buste depositate dagli offerenti, nel cocpo della data fissata o alls presenza
degli offerenti;

11} ail'csame dolle offerte pervenute o della congruitd cauzions prestata, secondo le

modslitd indicato nelia presente ordinanza;

12) a dichisrare I'inefficacia o P’inammissibilitd defle offerte lion conformi a quanto disposto in
questa ordinanza; 5

13) all'cffettinzione della gara tra gli offerenti ex art. 573 ,cp.c. nel giomo od ore indicato,
premumciando Paggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia trascorso 1 mmuto
dall'ultima offerta senza che ne segua un’sltra maggiors {*immobile & aggiudicato all*ultimo
offerente) e cié anche se il prezzo offerto & inferiore rispdtio al prezzo base d*asta in misura
qon superiore ad un quarto, satvo, in tale ultima ipotesi, che sia stata presentata istanza di
assegnaziope al prezzo base stabilito per "esperimento di vendita per cui & presentata;

14) a redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone copia pel fascicolo
dellesecuzione;

15) nell'ipotesi di vendita di pid Jotti, a cessare le operaziohi di incanto, i sensi dell’art. 504
c.p.c. o dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggindicazione di umo o pil lottl, sia
state gid consegnite uua somma pari all’ammontare complessivo del crediti per cui si proceds
o delle spese, riferendone immediatamente a questo Gindice; le spess logali della procedurs
sarmmno valutats dal delegeto prudenzialments, tenuto comto degli onorsri degli avvocati i
valori medi di riferimrento di cui al d.m. §5/2014;

16) a disporre la restituzions delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicstarl dei

17) a ricevers o antenticare ia dichiarnzione di oomina ex art, 583 c.p.c.;

18) sulla istrnza i assegnazione ex art. 590 ¢.p.o.;

19) a comunicare allaggindicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle
somme gid versate, 'ammontare del residuo prezzo e dille spese nocessarie da versare sul
libretio della procedura; 1 L. &

20) a riscuotere dali‘aggiudicatario, nel termine fissato, il sildo doi prezzo di aggiudicazione e
delle spess increnti al trasferimento incombeati sull*aggiudicatario stesso; A I
21)a rmedigere, in caso di eggiudicazione -di cui informerd tempestivamente il Giudice
dell’esecuziove, depositando la relativa documentazione- bozza dell’ordine di libecazions (ove
mgliunesso}mdoimoddﬁhumm!ﬁfﬁciqm«mdohmhdugiyq
gindice dellesecuzione ai fini dells sottoscrizions; al riguardo, nella bozza sarenno indicsti
anche i dati catastali sttuaii del)’immobile (faceado altres] riferimento a quelli contenuti
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nell’avviso di vendita), in caso di variazioni successive;
22) a dare tempestivo avviso del mancato versamento del del preazo di aggivdicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all*art. 587 c.p.c.

23) ad autorizzare ["assunzione di debiti da parts dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508
c.pc. (nell'ipotesi di cui all'art, 585 comma 2° c.pc. provvederi dircttamente a limitare il
versamento secondo quanto disposto);

24) in caso di richiests ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore jario (il quale dovrd dopositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi satecedenti il versamento del

residuo prezzo), 2 caloolare approssimativamente lo pecessarie per la liquidazions del
compensi del professionista e del custode, delle im o delle spese per registrarione ¢
trascrizione del decreto di trasferimento & per cancellazione dei gravami esistenti, nonché per
I"eventuale definitive liberazione del bene, ove nna tale dttivith sia ancora da compiere (nel
qualc ultimo caso, il delegato provvedeck a dare tempestivg avviso dell’aggiudicazione, al fino
deli’adozione dell’ordine di liberaziono); cosl calcolate le somme dovute alla procedura il
delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versato dall*aggiudicatario
direttaments al creditore fondiario & quale parte dovrd essere versato sul conto della
procedurs; {l versamento al creditore fondiario di somnie eccedenti le spettanze dl questo
sard considerato un grave motivo al flal della revoca dell'incarico ricevuto;

25) ad effottuare, se del caso, ia denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 4272004 e le operszioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

26) a predisporre la bozza del docreto di trasferimentn (con ‘espressa menzione della situazione
urbanistica dell'immobile ¢ previa auova verifica delle tragcrizioni o iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull’immobile), trasmettendolo, unitamente al faséicolo, al Giudice per I'emanazione;
Se il versamentc del prezzo & avvenuto con l'erogazione a seguito di contratto di
finanziamento che proveda il versamento diretto delle somme erogate i favore della
procedura o la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita,
nella bozza di decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto,

Nel trasmettere —~ in formato cartaceo ed elettronico - al G.E. Ia bozza del decreto di
trasferimento che, ex art. 586 ¢.p.c. “ripete” I complets descrizions gid contenuta nell’avviso
di veadita, il professionista delegato alleghi CD o file contencnte la bozza di tale decreto; il
fascicolo contenente i verbali e ogni altro atto o (avviso di vendita

erys OOl  CODIC-ASSCRD SRR & e

ket SAASARILLLE OO EYEIRLD
co delle formalit succesgive alla
izione del pignoramento di cui occorre disporre la llazions (da eseguirsi solo previo
avviso da parte dei creditori a coloro che abbisno ito tali iscriziond o trascrizioni). A tal
proposito, il professionista delegato, inserisca nel testo: del docreto: i dati catastali stomali
dell*immobils (facendo altrest riferimento a quelli contenuti nall*avviso di vendite, in caso di
variazioni successive), l'analitica indicazione delle singole formalith o [ordime di
cancellazione (limitatameate all’'immobile trasferito) dells iscrizioni ¢ trascrizioni sateriori al
pignoramento trascritto, nonché Tordine di cancellare le singolo iscrizioni successive (ai cui
titolari sia stato notificato Pavviso ex art.498 c.p.c.) nonché i pignoramenti trascritti
succossivaments (previa verifica degli adempimenti ex ait.561 c.p.c.); il delegato sottopoaga
al GE |a nota di spese ¢ competenze i *aggiudi io per 1a relativa liquidazione;
Alla bozza di decreta dovranno essere allogati:
- ove pecessario, oettificato di destinazione urbsnistica ex art. 18 L. 47/1985 avento validith di
un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, ahro certifiato sostitutivo che il professionists
delegato richi :
- lo dichiarazioni ai fini Hscali rese dall’aggivdicatario in* originale, unitamente alla copia det
documeati di identith ¢ le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezions
delle mformazioni relative alla prestazions energetica), o
- attestaziono circa la ricezione da parte del professionista delegato dsile somme necessanie s
per il trasferimento che per lo formalith sucoessive posts a carico dell*aggiudicatario; )
27) sd eseguire lo formalith di rogistrazione, trascrizione (mmmtl_m.lo dw,ndl‘lpoted
disciplinata dall’art. 585 comma 3° ¢.pc., “il conservatore dei registri immobiliari non. pod
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eseguire Is trascrizione del decreto se non unitamente all*iscrizione dell’ipoteca concessa dalla
mﬁmmﬂmmmevomm&lmamtqdh
comunicazione dello stesso nei cesl previsti per le joni di atti volontari di
trasferimento, nonché all’espletsmento delle formalith d) cancellazione delle iscrizioni
spotecu‘lecdmgmmmonupregmdmmhommmu decreto di trasferimonto, anche
richiedendo 1o necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di
camdknomdmgnmucheuduibmﬂpmtmmdhemddhmwlmghquﬂe
memnmdaﬂepuﬁmmﬁmfmudeuadnspomed:mnﬂ’m 591 bis comma
2°n. 11 e.p.c,;

28) a trasmettere all*aggiudicatario copia autentica del decreto i trasferimento o & rostituire allo
stesso le somme residus che siano risultate sccedenti le ocoorrenti per il trasferimesnto,
dandone comunque atto nel progetio di distribuzione;

29)arappunmeonxloustodsgxudmmo ovempermahwmndal delegato, curendo di
ricevere ogni 6 mesl un'aggiomata rolazione sullo stato occupativo deil’immobile ¢
sull’andamento delle procedure di liberazions;

30) ai sensi dell*art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombents, anche di carattere fiscale, che at
terminj di legge sia necessario o consoguente al trasferimenty del bene;

31} in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita sepza incanto alle condizioni sopra
mdmﬁaammmmdndommdodussﬁmmadetqrmm il prezzo-base in misura
inferiore di un querto, avendo cura di indicare che Poffert{ minima potrd cssere pari al 75%
del prezzo bass cosl come ridotto;

32) a fissare un nuovo termine non inferiore 8 60 giomi, & non superiore a 90 per formulare offerte
con J modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. ¢ & fissare al giorno successivo, innanzi a sé,
1’udienza provista per gli incommbenti ex artt. 571 ¢ 572 ¢.p.cl,

33) a preparare I’avviso della seconda vendita cosl stabilita o a lprovvedere alla sua pubblicazione
ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicid commerciale {secondo le
indicazioni qui di seguito fornite); .

34) ad cffettuare, anche per questo secondo esperimento di vegdita, tutte lo attivith oggetto della
su estesa delegn;

35) in ceso di infruttuoso esperimento deila seconds vendita, senza incanto al prezzo-base gik
nbmﬂoomfuwud:%emmmannd:dommdedxassogzmom,ndmmm

un'ulteriore riduzione di prezzo di % rispetto all*ultimo praticato;

36) aﬁssareunnwvotumno(nonmfmeawglmn,eponmporiomn%)purfwmnlno
offerts con le modalitA previste dall’art. 571 c.p.c. e a fisshre al giomo successivo, innanz a
sé, I'udienza-prevista per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572 dpe.,

37) a preparsre I"avviso defla terza vendita cos! stabilita & a piovvedere alla sue pubblicazione ai
seasi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd cpmmerciale (secondo le indicazioni
qui di seguito fornite);

38) ad effettusre, anche per questo torzo esperimento di vendita, tutls lo attivith oggeito della su
estesa dolega;

39)musodlmﬁ1mmsoespenmwddlamvendthmmdp:m—mu
ribassato o inferlore di % ¢ in mancanza di domande di sssegnazione, a detsrminare
un’ulteriors riduzione di prezzo di Y rispetto all*uitimo praticato;

40) e fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giomi, ¢ aon superiore & 90) per formulare
offerte con le modalith previste dall*art. 571 c.p.c. o a al giormno successivo, innanzi a
sé, 'udienza prevists per gli incombenti ex artt. §71 & 572 c.pc.,

4[)apmpuml’mmddhquuﬁvmdﬂncoalmhhueapmwedmdlampubblmmn
sensi degll artt. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni
qui di seguito fornite);

42) ad offettunre, anche per questo quarto esperimento di vendita, tutte lo attivitd oggetto della su
estesa

43)aﬁmdd?qummduedwmmepthrmhnomddhoﬁmdawunmm
dell’articolo 591 o.p.c dopo il quarto tentativo di vendita, determinando un’ulteriors riduzione
di prexzo di 1/2 rispetto all*ultimo praticato;

44) » rimettere gli atti a questo Giudice dell’Bsecuzions in caso di infruttuoso esperimento anche

4
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dells quinta vendita, unitamente ad una relazione su tutte attivith compiuta sia dal custode
(con specifica indicazione degli accessi compiuti o delle richieste di visita ricevuts ed
effettuate) che dal delegato, illustrando analiticaments te sostenute ¢ specificando lo
ragioni che potrebbero avere ostacolato ia vendita; il de dovid comunque depositare
ogni avviso di vendita che sia pubblicato, nel rispetto dei tedmini sopra indicati;

45) a richiedere, nel termine di giomi 15 dall’esaurimentp del fondo spese, al creditore
procedente (ovvero al creditore intervenuto munito di titolokhe si sia eventuslments surrogato
al procedente rinunciants), I'intsgrazione del fondo predetto nella misura non superiore ad
euro 1.500,00 ¢ salvo obbligo di repdicontazions analitico shile somme spese;

46) a richiedere tempestivamente ¢ comunque entro 3 giormi dall’emissione del decreto di
trasferimento ai creditori 1a foro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel termine di 10
giorni dalla trascrizione del decreto di trasferimento, 1a liquidazions delle proprie competeaze
al giudice dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode; al riguardo, il professionista
delegato inviti per iscritto anche via PEC | creditori a trasrhetiers, nel termine di trenta giorni
dal ricevimento della relativa comunicazione, le rispettive dichiarazioni di credito, con la
specifica indicazione del capitale puro rimasto impagato, degli interessi maturati (e dol dietim
per gli interessi successivi) e delle spese legali, allegando, in caso di mutwo, il piano di
ammortamento, la specifica indicazione delle rate insolute ~distinguendovi quote/capitale da
quote/interessi- i criteri di calcolo degli interessi (decorrenza, tasso applicato, base di caleolo),
con separata indicazlone degli interessi corrispettivi di ammortamento compresi nella garanzia

ipotecaria {ex art. 2855 co. 2 c..) ¢ dall'eccedenza da pmmettere in grado chirografirio;
nell’invitare i creditori alls precisazione delle loro rispettive pretese il delegato adoperd il
modello allegato al presente provvedimento.

47) a formare senza indugio, una volta decorsi i termini per I'invio delle note di precisazione dei
crediti di cui al punto 45), una bozza del progetto di distriburione, anche tenendo conto degli
onorari liquidati dal giudice dell’esecuzione al delegato ¢ al custode, e cid anche nell’ipotesi in
cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuns nota di precisazions del
credito, dovendo il professionista procedere a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti
della procedura ¢ touendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal d.m. 55/2014 per
gli onorari degli avvocati, considerando quale parametro di riferimento quanto ricavato dalle
vendita dei beni staggiti, cid cho rappresents il valore offentivo della procedurs a norma
dell’art. 5, comma |, ultimo periodo, d.m. 55/2014;

48) a trasmettere fa boaza del progetio di distribuzione alle parti, mediante comunicazione nelle
forme di legge, assegnando alle stesse un termine non superiore & 15 giomi per formulare
eventuali osservazioni, delio quali dovrd tancr conto nella stesura definitiva;

49) a depogsitare il progetio di distribuzione in cancelleria in' via telematica (nonché i formato
cartaceo di cortesia per il giudice dell’esecuzione unitaimente agli allegati, ivi compresi i
provvediment! di liquidazione del g.¢. ¢ la prova delle comuricazioni alle parti);

50) a comparire personalmente all'udienza fissats per |'approvazione e la discussione del progetto
di distribuzione, depositando una breve relazione riassunfiva con I'illustrazions delle ragioni
sottess al progetto;

ﬂm&sﬁmdmdck@mdovﬁpmeedaamﬁmdonméehopamoniddm.
Shd'mﬁMilmmamnmmmamew
pell’elenco di cui all*art. 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione dolle buste contenenti be offerte.

CONDIZION] DELLA VENDITA )
L'udienza per 'aportura delle buste, per I'esame delle offerts e per 1'oventuale gara tra gli
o&'uuuﬁwr&lmgohnmﬁdpmfessionhhddm,pmssoﬂpmpﬁosﬂdb,wnmdoh
informazioni ress pubbliche dal professionista con Il sistema pubbliciterio in questa sode
La vendita dei cespiti pignorati ¢ disciplinata dalle seguenti condizioni: I
A) Gli immobili pignorati sono postl in vendita nella consistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore {che deve intendersi qui per intero richiamata ¢ trascritta); queanto alle
indicazioni della normativa relativa alle regolaritA urbanistica degli immobili si richismano nel

5
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presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operpti dall’esperto (in ogni caso,
I*aggiudicatario potrd, ricomendone | presupposti, avvalersi deﬂednsposmonidlana.ghuﬁ. 17,
5° comma o 40, 6° comma, della medesima Legge 47/1985 o successive modificazioni od
integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cni i bexdi si trovano, con futte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive ¢ ive. La vendits & a corpo o non a
misura (eventuali differsaze di misura non potranno dar luogo ad slcun risarcimento, indennitd
o riduzione del prezzo).

La vendita forzsta non 4 soggetta alle nonme concernenti |4 garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potd essere revocata per slcun motivo: Iesi di eventuali vizi, mancanza di
qualiti o difformith della cose venduta, onerj di qualsissi - ~ vl compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalls eventale itd di adeguamonto di impianti alle
leggl vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢ delf’anno precedente non pagate dal
debitore — wqwmmmmwnmmﬂmamhemomduewmmqmmw:dmamm
perizia, non potrannc der Inogo ed alcun risarcimento, mdeumlioddlmmcdelptmo.
essapdosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni. I

B) per ciascun lotto il prezzo base per lo offerte & fissato in quello sopra indicato, cosl
come eventualments ridotio dal professionista delegato iny considerazione del mumero degli
esperimenti di vendita andati deserti; saranno considerate altresi valide le offerts inferiori fino
ad Y rispetto al prezzo base coms sopra determinato od eventuaimente ridotto;

C) umformmm1sulmgmeﬁsulenauéas%oggetmalavmdim(imposmsul
trasferimento, agevohnmyeec)mmmfomﬂedalmfm\onm delegato;

D) Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti;

E) Ogni offerente, esclusi il debitore ¢ tutti i soggetti per legge non ammessi aila vendita,
dovrd depositare presso lo studio del professionista defegnto, una busta chiusa contenente:

o 1'offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data delf*udienza fissata e, comunque, per
almeno 120 giomi (in bollo)

] un assegno circolare NON TRASFERIBILE, intestato aﬂ'crdmn di “dow. . q:ufe
professiontsta delegato neila procedura esecutiva immobdlm-e . T ¥, per un lmporto pari
al 10 per cento de! prezzn offerto, e titolo di cauzione, chesaréuntenummwodxnﬂnm
dell’acquisto;

L’offertn dovrd riportare, tra Paltro: le complete generalitd deil’offerente (all’uopo dovrd essore
allegata copia del documento di identitd dell’offerente), 1'mdicazione del codice fiscale o delia
partita IVA; nell’ipotesi di persona comiugata, il regime patrimonisle della famiglin (per
escludere il bone aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il confuge partecipi
all’'udienza fissata per I'esame delle offerie o renda [a dichisrarione prevista dall'ert. 179 del
codice civile); in caso di offerta prosentata per conto & nome di upa societd, dovrd essere
prodotto (all’udienza) certificato della C.CLAA. in corso di validitA dal quale risuiti la
costituxione della societh ed i poteri conferiti all'offerente in udienza; in caso di offerta in nome
¢ per conto di un minore dovra cssere inserita nolla busta lautorizzazione del Giudioe Tutelsre.
L'offerente dovrd dichiarere residouza ed eleggere domicilio nel Copiune di Poteaza ai sensi
dell’art. 582 apa,mmmmkmﬁﬁmwemmmmipmomgheﬁ‘emm
presso ia Cancellerie.

F) L'offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene jltre il termine sopra stabilito o se &
mﬁnmedxohre%nspcﬁndpmmbased'uﬂowl’oﬂbmmemmmmmlh
miswra sopra indicats;

G) All'udienza sopra fissats saranno aperte le busfa alia presenza degli offerenti e si
procederd al loro esame:

O in caso di unica offerta: se "offerta & pari o superiore al 75% del prezzo-base d’asta
sopra indicato si procederd ad aggiudicazione ali*unico offerente;

qualora il prozzo offerto sia inferiore al prezzo base o siano statn presemtate istanze di
assegnazions a norma dell’art. 588 c.p.c,, il bene verrd assegnato al prezzo base d'asta al
creditore istants 2 norma dagli artt. 538 ¢ 53 cp.cy

0 in caso di pluralitd di offerte: si procederd alla gara sullofferta pid slta coo
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di mancanza di adesioni alla
¢, per mancanza di

aggiudicazione in favore del maggiore offerente anche in
gara; nel caso in cui pervengano phrime offerte al imo prezzo

adesioni, non ai faccia luogo alla gara, I'immobile sard icato all'offerente che per primo
avrd depositato la busta. In ogni caso, ove siano state istanze di assegnazions ¢, anche
8 seguito della gara tra gli offerenti, non sia stato mggiunta ug’ offerta pari al prezzo base d'esta,
ilbenemssitovmiassegmtonlaodimimnmnmﬂl’m 588 cpe.

Le offerte in aumento suli*offerta pili alta non potranno esserd inferiori a: € 250,00 per immobili
con prezzo base fino a € 13.000,00; € 500,00 per immobili cpn prezzo base da € 13.000,01 & €
26.000,00; € 1.000,00 per immobili con prezzo base da € 26.000,01 a € 52.000,00; € 1.300,00
per immobili con prezzo base da € 52.000,01 a € 80.000,00; € 1.500,00 per immobili con prezzo
base da € 80.000,01 a € 100.000,00; € 2.000,00 per immobili kon prezzo base da € 100.000,01 a
€ 130.000,00; € 2.500,00 per immobili prezzo base da € 130.000,01 2 € 160.000,00; € 3.000,00
per immobili con prezzo base da € 160.000,01 a € 200.000,00; € 4.000,00 per immobili con
prezzo base da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00 Lu' immobili prezzo base oltre €
260.000,01.Andogbomimntmmhiﬁmpuﬂminwi}auguhodimandmdmd
pmeedn&duhniaiespuhnmﬁdivmdihmmribm@.AH«chédnm 1 mingrto

dafl’vitima offerta senza che ne segua un'alra maggiore I’ ile & aggiudicato all*ultimo

offercate.

il saldo-prezzo dovid essere versato a mezzo gno circolare 2 beneficio di

“dott/avv./Noidlo.......... quals professionista delsgato la procedura immobiliars n.
+ v €0MTO € NOD oltre il termine di 120 giorni, senza Sospensione feriale, dalla data

di aggindicazione; inoltre, I'aggiundicatario, unitamente sf saldo del prezzo, dovrd versare anche
unz somma idonea a coprire le spese di vendita a suo carico, oltre il 50% del compenso
spetiante al delegato per la fase del trasferimento del bedie ¢ del connesso rimborso spese
generali, (la cui ontitd sard stabilita dal professionista delegato ¢ che sarA da questo comunicata
sil’aggiudicatario eniro dieci giorni dall'aggiudicazions), il prezzo di vendita corrisposto &
mezzo assogno circolare sia versato dal delagato —entro gg. 13- su libretto vincolato nominativo
postalc o bancario intestato alla procedura e vincolato all'ordine del giudice dell'esecuzions,
aperto presso primario istituto di credito scelto dal delegato, avendo cura di non indicare filiali
di istituti interogsati 8l procedimento in oggetto; il depositd delle spese di vendita avvenga su
libeetto vincolato invece all’ordine dollo stesso professionisty dolegato;

H) lo spese di cancellazione delle formalith resteranno a carigo dell*aggindicatario, il quale potrd
dispensare il delegato dai relativi adempimenti; il ionista delegato indicherd tale
circostanza nell'avviso di vendita; !
L'aggiudimrhdovﬂdap@umilmiﬁmmel‘idpoﬁadolhspmamhp«ﬂ
trasferimento (che il professionisia delegato comunicherd all’aggiudicatario entro 10 gilorai
dall’aggiudicazione), detratto I'importo per cauzions gid versato; il termine per il deposito & di
120 giorni dall'aggiudicazione; ai fini dell'ast. 1193 c.c., & stabilito che quahmque somma
versata sard impulata prima alle spese di trasferimento e 'poi al residuo prezzo; nello steeso
termine dovrd essere consegnata al professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta operazione
a saldo; visto I'art. 569 comma 3 c.p.c., si ritiene che non ricorano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealments, tenuto conto del valore del
compendio pignorato, nonché del termine minimo di 120 giomi gik concesso;

n Tutte le wteriori attivith inerenti alla vendita che debbono cssere compiute in
Cancelleria o davanti ai Giudice dell’Esecuzione o dal Cancolliers o dal Giudice
dell'Esecuzione dovranno essere offettuate dal professionista delogato presso il proprio studio, o
ogni ulteriore informazione potrd essore richiesta dagli interessati allo stesso delegato o al
custode giudiziario.

PUBBLICITA |
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DISPONE
Escgua il delegato Ia pubbliciti preveativa relativa alla vondits senza incanto.
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Dell’avviso di cui all’art. 570 cpc. e art. 591bis cp.c. dpve essere eseguita la pubblicith
provista dall'art. 490 c.p.c. con le seguenti modalith:

- pubblicaziose all’albo del Tribunale (fino ali’entrata in Ruzione nel portale dot Ministero
della giustizia dell'area pubblica denominata "portale delle yendite pnbbliche”, come previsto
dall’art. 499 comma 1 ¢.p.c.); '

- insorziome, almeno quarantacingue giorui prima del inc per la presentazions delle
offerts ¢ negli spazi della testata abituslmente destinati al questi fini, di un quotidiano di

informazione almeno a diffusione locale a scelta del t , nonché zul sitc Internet
i §
L’estratto da pubblicare sul quotidiano sard contenuto in o due moduli tipografici e dovrd
riportare sintetiche informazioni: numero della procedurs ve; descrizione dell*immobile
offesto in vendita [il diritto ogpetto della vendita (propridtd piona o nuds; quota indiviss;
wsufruito); P'ubicazione (comune; quartiere, frezione o focalitd; via o piazza e numero civico;
piano); la tipologia (es. appartamento, villa, terremo, locale commerciale); le dimensioni
(espresse in mq. ¢/o in numero di vani); le eventuali pertinenze (es. box, cantina, posto suto,
giardino, terrazzi); lo stato di occupazione (libera, locato con titolo opponibile o non
opponibile)], nonché il prezzo base (come determinatol dal giudics dellesecuzione ed
sventualmente ridotto) e Pofferta minima (pari &l prezzo fase ridotto di un quarto); notizie
urbanistico -edilizie essenziali {preseaza o eassenza dif conoessione edilizin, eventuale
sanabilith); data, ora o luogo dells vendita senza incanto (il ine e il luogo di presentazione
delle offerte; 1a dats, il iogo e Fora per 'eseme delle ); il pome e il recapito telefonico
dei professionista che provvede alla vendite; ['indicazioneidel gindice; il nome o il recepito
telefonico del custode giudiziario; il sito Imtemet dove ¢ pubblicate la prosents ordinenza,
Favviso di vendita £ }a relazione di stima (con i relstivi man ¢ o integrazioni); il luogo dove

possono acquisirsi altre informazioni. Andrsano in ogni omesse le goneralitd dell’esecutato
ed i confini dell’immobile pignorato.

Al riguardo, I'ordinanza di delega, 'avviso di vendita, 1i relazione di stima e gli allogati
fotografici e planimetrici vanno inseriti sul sito internet jziatie it (sito facente

capo alla Aste giudiziarie Inlinea s.p.a vie dalle Grazie 5 Livorno), almeno quarantacingue
prima delle scadenza de! termime per Ia presentezicue delle offerte di acquisto nella vendite
senza incanto.

La stessa pubblicith sard tesa visibile anche tramite il sito web del Tribunale

www,tribunalepotenza.it;
Altri sdempimenti pubblicitari*

oAffissione di minimo 10 masgsimo 50 manifesti nell*ambite de! Comune ove & ubicato
I'immobile e comuni limitrofi, nonché presso il Comune di Potenza ;

olnvio di n. 100 missive (postaltarget) contenenti ['annuncio della vendite ai residenti
nelle adiacenze dell'immobils in vendita .

o Pubblicazione dell’avviso d*asta su riviste specializzate (Potenzaffari), o/o frespress;

%1 suddeiti ademnpimenti se barrati divengono obbligatori e 12 loro mancanza poird

il differimento della vendita; s& non barrati ¢ssi sono consentiti come forma di
pubblicitd commerciale in facoltativa aggiunta a quella obbligatoria; il professionista delegato
¢/o il custode vigilerd sull*esatto compimento di tale forma di pubblicitA_.
I suddetti adempimenti pubblicitari dovranno essere essguiti almeno 45 giori peima del termine
Ia ione delle offerto.

g::t mt'mm'mim delegato eliminare dalla copia della relazione di stima da
trasmettere per Ia pubblicitd, tutti i riferimeati alla persona del debitore ¢ di eventuali soggetti
terzi (i cui nominativi dovranno essere oscurati mediante I"yilizzo di idonei accorgimenti)
Il professionista verificherd inoltre anche la esattezza della pubblicitd effettuata su intemet o
carta stampats o comunicherk ad Aste Giudiziarie lulinea spa, il giomo successivo
all’esperimento della vendita, I'esito deilo stesso, dandone notizia via e-mail, o vis fax mediante
invio di modulo denominato "Esito vendits singoli lotti”, oppure in area riservata tramits
modulo online a disposizione sul sito per I'aggiornamento dogli esiti delle aste in tempo reale.
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IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
CONFERISCE
M iudiziario che si nomina/gid nominato persona dell’ Avv./dett-Notaic
E‘m donnedla. . i seguenti compiti:
1) estrarre copia del fascicolo dell’esecuzioné ¢ verificame periodicamente la

completezzn;

2) mﬁﬁmﬂmwedimamdimhldh}licﬂiombdoldcbmm
anche pell’ipotesi in cui il debitore abbia eletto domicilioc m un luogo diverso da quello di
residonza © non abbia eletto domicilio;

3) effettusre nel pid breve tempo possibile; il sopralluogo presso le unitd
m&iMoggomhlﬁmmmmdiguﬂo,owummp,erwdeldebModdm
che occupa I'immobile lo rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso o
segnalando immediatamonts al Giudice dell’esecuzione ogni difficoltd riscontrata;

4 versare ke somme incassate in virtd dell’espletamento del presente incarico su
apposito ¢/c (ovvero libretto nominativo bancario o postale intestato alla procedura o vincolato
sll*ordine del G.E.) presso primario Istituto di credito (a scelta del custode, avendo cura di non
indicare istituti coinvolti nel presente procedimento) che do{rd essere comunicato al Giudice
dell’Esecuzione e vincolato all*'ondine di quest*ultimo;

5) verificare in base a quale titolo i tarzi occupipo il bene acquisendo se esistento
il contratto di locazione registrato o I’eventuale diverso titolo. In caso di locazione senza
cortratto scritto, acquisire ogni utile elemeato in ordine alla data di inizio della occupazione (es.
certificato di residenza storico, contratti di fornitura servizi} acqua, lucé, gas). Ove amerga

scadenza,

"esistenza di contratto opponibile, il custode verificheri quale, sia la prossima data di
provvederd ;
6) dare immediata comunicazions delle propria nomina agli occupanti (con o

senza titolo) degli immobili pignorati intimando loro di versate a lui tutte le somme altriment
dovute al deobitore esecutato;

7) al momento dell'accesso il custode dovrd renders edotto I'occupante che egli in forza
della procedura esecutiva & divenuto mero detentore della unitd immobiliare pignorats ¢ dovri
conseatire il regolare svolgimento della procedura. esecutiva’ con particolare riferimento alle
visite di coloro che sono interessati a partecipare alla vendita coattiva. )

8) riscuotere i canoni di locazions e le indeanith per occupazione non oppouibils;
versare senza ritardo le somme percepite direttamente sul copto corrente di cui al precedente
punto 4), segnalare tempestivaments al giudice dell’esemziou.o I’eventuale omesso pagamento
dei canoni o dalle indennitd pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

9) segnalare  eventuali necessith di urgente manutenzione dell’immobile
pignorato;
10)  segnalare ai creditori intervenuti nella probedura esecutiva ed al Giudico
dell’esecuzione 1'eventuale inadeguatezza del canone ex art.2923, 3° comma c.c;

11) dare immediata comunicazione delia propria nomina all’amministrazione
condominiale, qualora taluno degli immobili sia in condomini spocaﬁcmdoesp:mmeho
non saranno ritenute spess rimborssbili in prodeduzione relative alla gestions ordinaria
del condominio e quolle straordinarie non espressamente spprovate dal Tribunale ¢ che non
siano dirette alla conservazione dell'integrith fisica & funzionalé dello stabils;

12) adopuuni.nceompagnnndoﬁdipuma(oapnmdiunmdalomadhoo
emawnﬁodlspmwhmxaﬁncﬁmﬁﬂ;wm'mimm
esaminare I'immobile o gli immobili oggetto dells procedura precisando, ove richiesto, gli
eventuali oneri condominiali per i quali, in base a quanto disposto dall'art63, 2° comma,
dispatt.c.c., il potenziale aggiudicatario potrebbe essere chiamato a rispondere solidamento con
il debitore;

A tal fine il custode preavviserd almeno cinque giomi prima coloro che occupeno
I'immobile. pignorato (debitors o conduttore), consentendo il differimento della visita sodo in
presenza di comprovate e giustificate ragioni ¢ ssgnalando prontamente al giudice

La visita dell'immobile dovrd, in ogni caso, svolgersi in orari compatibili col riposc o Is
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om!pazhnidoimsidmﬁqpumm-emlmdivmommﬂqmﬂwmdeegﬁaewpmﬁ-in
orario compreso tra le 9,00 e le 13.00 e tra lo 16,00 ¢ le 19,30. Neilo svolgimente di tale
compito, imoltre, il custode giudiziario dowri evitare Iifcontro tra i diversi interesssti,
accompagnandoli in oreri differenziati ¢ mantependo I"assolgto riserbo, con ciaseuno di loro,
riguardo all'esistenza di sltri interessati all’acquisto. Dovrd sempre agire anche al fine di
garaatire (nei imitl del possibile) la dignitd o la riservatesza degli occupanti le unitd immobiliari
soggette a procedurs. Dovra inoltre avere con sé una copia della relagione di stima, per
consentirs 1a lettura ¢ Ia fotocopia agli interessati. Fomird,! inoltre, ogni informazione sulle
modalitd della vendita e sulla possibilitA che il versamenfo de! prexzo sia finanzisto con
garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile o di vendits.

13) successivamente all’aggiudicazione ¢ salvo che I'aggiudicatario definitivo noo
lo esenti, provvedero ad intimare il rilascio dell'immobile all’occupante senza titolo;

14) rendero  semestralmente il conto della sus gestione evidenziando
analiticamente ed in modo distinto per ogni singola uniti i iliare sotto la sua custodia: a) il
saldo contabile della custodia; b) gli interessi sventuatments i nel periodo salle somme
depositate; ¢} ko poste attive e quelle passive d) le attivitd cdmpium; o) lo istanze proposte; f)
sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovrd essere invista a
mezzo di posta ordinaria o posta eletironice, nel rispetto dolld normativa, anche regolsmeatsre,
concernente la sottoscrizione, la trasmissione ¢ la ricezione dsi documenti informatici ¢
telotrasmessi, alle parti (creditori pignorante od intervenuti, febitori & comproprietari) che ne
abbisano fatto richiegta;

15)  salvaguardare i diritti dei compropristari seli’ipotesi di custodia avents ad
oggeito solo parte del bene in comunione. 1 custode, in particolare, si immetterd nel possesso
limitatamente alla sola quota, provvederd alla riscossione dol]a soln quota parte dei frusti civili
di gpettanza della procedurs, organizzerd le visite compatibilmente con le esigenze dei
comproprietari che occupano I’immobile;

FISSA
il termine di fremtn giomi per Ia notificazione della presents ordinanza, a cura del creditore
procedente, ai creditori intervenuti muniti di titolo, al debitofe, nonché ai creditori iscritti non
mterveairti,

ASSEGNA
Termine di diciotto mesi dalla comunicazions della presents ordinanza per lo svolgimento delle
operazioni delegate, disponendo che nel caso di mancata conchisione delle operazioni entro
defto termine il professionista delegsio ne dia tempestiva notizia al giudice dell’esecuzione,
indicando le attivith svolts ¢ i motivi che hanno impedito la véndita e rimettendogli gli atti pec Ja
prosecuzzone della procedura

DISPONE
. inoltre che il professionista delegato, nsl caso in cui ji prezzo base vengas ad essere
determinato, in seguito al ribassi via via eseguiti, al di \ daﬂauogliadilS.OOOanP.
relazioni al giudice dell’ esecuzione indicando; il numero dej temtativi di vendits gid compiuti ,
Is relativa data o il relativo prezzo base; il credito del creditore procedents (como da atto di
precetic), le pretese dei creditori, sia complessivamente ¢he singolarmente; uns sommana
indicazione delte spese di giustizia sostenute ¢ prevedib: dnsostmacnnmmd?gl}
artt. 2755 o 2770 c.c., specificando, in particolare, i medi mmuﬁpwi‘tenfnﬁwdf
vendita sin qui esplotati; le ragioni che hanno sin al quel afomento ostacolsto l‘esm?sone‘dex_
beni staggiti (ad es. mancata emissione dell’ordine di liberaziane, nwesgiﬂdlmgolnnn:_mom
diﬁﬁeemmmmmdiwcﬁmm:ﬁmmﬁmdo»m
babilita di liquidazione del bene, tenuto anche conts di eventuali contatti intrattenuft con
pmimaessan' m’m pmsum1° ibile valore di realizzo dei bene staggito qualora si dovesse
la ione delle attivitd di veodits;
- m'lwpmfgnw jonista delegato ¢ il custods, presa visione dei ocompiti loro affideti
verificheranno di oon trovarsi in alcuns situaxione descritta dall’articola 51 c.p.c. 1 quanto
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compatibile. In particolare verificheranno di non avere assunito incarichi professionali e di non
essere stati dipendenti di alcuna delle parti in causa nell’ultimo triennio né di essere associato
dipendente o effiliato di alcuno studio professionale che si trovi in una delle predeu:o
condizioni di incompatibilitd. In caso contrario dard immediata commmicazione di rinuncia
all'incarico al giudics deil*esecuzions;

- Che il professionista delogatoellwstndeumemnocopm'cammdxconesmperd G.E. di
ogni relazione/istanza a loro firma unitamente agli allegati ; |

DISPONE
Infine che il creditore procedents ovvero il creditore intervenuto munito di titolo che si sia
eventualmente surrogato al primo, entro il termine di trenta giomi de oggi, corrisponda in via di
anticipo al professionista delegato un fondo-spese di € 2.5d0.00, di cui euro 2.000,00 (euro
duemila/00) a titolo di fondo spese ed euro 500,00 (euro cinqn_leoentolOO) oltre accessori a titolo
di anticipazione sul compenso ricorrendone giustificati motivi. Dispone che in caso di mancato
versamento del fondo spese il delegato informi immediatamente il giudice dell’esecuzione,
proscguendo mel contempo le operazioni o formulando, ove lo ritenga, espressa rinuncia
! all'incarico.

[
AVVERTE .
I professionista delegato che [*inosservanza delle presérizioni contenute nel presente
provvedimento comporterd la revoca dell’incarico ¢ [a trasmissione degli atti ai fini della
cancellazione dall’elenco di cui all’articolo 179 ter disp. att. c.p.c..

Si comunichi a della cellena al delegato e al custode gludmano
o oy
1l Giudice dell’esecuzione

O VNI S

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




