TRIBUNALE DI MACERATA
VERBALE DI UDIENZA EX ART. 569 C.P.C.

RG. Es. imm. 36/2023
promossa da

contro

All’'udienza del02/04/2025, dinanzi al G.E. dott. Andrea Enrico Polimeni, alle ore 9,12, sono
comparse, per il creditore procedente, I'avv. Claudia Prenna in sostiruzione dell’avv. Renato Perti-
carari e per I'intervenuta BNL I"avv. Rosita Riccobello in sostituzione dell’avv. Pietro Davide Sarti.

L altresi presente il custode, avv. Antonio Renis.

Il giudice rileva alle parti che in relazione al lotto 2, uniti negoziale 2 della nota di trascrizione,
sono stati pignorati 971/1000 di nuda proprieta di Lmzir:hé 917/1000 di
piena proprieta e non risultano pignorati gli 83/1000 di nuda proprieta dello stesso, . © |

L’avv. Prenna chiede che sia posto in vendita il solo lotto 1 riservando di rinnovare il pigno-

ramento del lotto 2.

L’avv. Riccobello si riporta all’atto di intervento e si associa alla richiesta di vendita.

IL G.L.

ritenuto che in ragione dei rilievi di cui sopra il pignoramento sia invalido in relazione al di-
ritto di nuda proprieta per 971/1000 in capo a| [

dichiara la nullita del pignoramento di cui alla nota di trascrizione del 01/03/2023, rg. 3060,
r.p. 2318 limitatamente al diritto di nuda proprieta di ]| per 971/1000 in rela-
zione alla unita negoziale 2 della nota stessa e ordina al Conservatore dei registri immobiliari la
relativa cancellazione;

- esaminata la documentazione del procedimento esecutivo in epigrafe indicato;

- preso atto che non risulta presentata alcuna offerta ammissibile ex art. 569-bis c.pic.;

- letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 5368 c.p.c.;

- visto I"art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meta né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateiz-
zazione del versamento del prezzo;

visto 'art, 369 cpc,

dispone

procedersi alle operazioni di vendita del solo lotto 1 di cui alla perizia di stima in atti con
delega a professionista;

- delega I"avv. Antonio Renis

assegna
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al professionista nominato termine di 36 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento
dell'incarico per 'espletamento di tutte le operazioni' delegate, disponendo che entro un anno
dall’emissione dell’ordinanza effettui almeno 3 esperimenti di vendita;
dispone
che il professionista delegato proceda ad individuare 'Istituto di Credito presso il quale prov-
vedera a versare e prelevare gli importi relativi alla cauzione e alle spese e del prezzo di aggiudica-
zione e a comunicare la seelta a questo G.L., avendo cura di individuare un Istituto bancario che
non sia parte della procedura;
fissa
prezzo base quello risultante in relazione di stima depositata in arti;
dispone
altresi che nell’avviso di vendita vengano riportate le difformita di ciascuno degli immobili,
come in relazione peritale;
vista la circolare operativa per i servizi di gestione delle aste telematiche e pubblicita delle
vendite nelle procedure esecutive immobiliari, emanata dal Presidente del Tribunale con D.P.
37/2022 in data 7 giugno 2022, si dispone quanto segue:

e  per quanto riguarda gli incarichi di gestore vendite telematiche nelle procedure ese-
cutive immobiliari sard effettuata la rotazione tra le societa ASTALEGALE.NET SPA e ASTE
GIUDIZIARIE INLINEA SPA alle condizioni economiche di cui alla richiamata circolare:

e  inuovi esperimenti di vendita saranno ripartiti tra i gestori secondo il seguente or-
dine:

o le procedure il cui numero di ruolo termina con le cifre 0-1-2-3-4 alla societa
Astalegale.net spa;

o le procedure il cui numero di ruolo termina con le cifre 5-6-7-8-9 alla societa
Aste Giudiziarie Inlinea spa;

e per quanto riguarda gli incarichi di pubblicita delle vendite il servizio verra gestito
dalla societa ASTALEGALE.NET SPA al prezzo indicato nell’offerta allegata alla richiamata
circolare (al fine di un contenimento dei costi verra eliminata la pubblicita su quotidiani, a meno
che non vi sia espressa richiesta da parte del creditore procedente);

e  ai fini della richiesta di svolgimento dei servizi di pubblicita e di gestione delle ven-
dite telematiche, il professionista delegato procedera ad inviare la richiesta di svolgimento dei
servizi, opportunamente compilata con I'indicazione dei servizi da svolgere e dei dati necessari
alla fatturazione allegando anche la documentazione da pubblicare, epurata dall’indicazione
delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare "identita di quest’ul-
timo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla Legge, ai gestori (Astalegale.net S.p.A. e
Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.), almeno sessanta (60) giorni-prima del termine fissato per la
presentazione delle offerte, rispettivamente:

o  per quanto riguarda il gestore Astalegale.net S.p.A., mediante la “procedura
online” accedendo al sito www.astalegale.net oppure mediante compilazione ed invio
all’indirizzo email procedure. macerata@astalegale.net del “modulo di richiesta pubbli-

cita” reperibile sempre sul medesimo sito;
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o  per quanto riguarda Aste Giudiziarie Inlinea tramite "apposita piattaforma
di “Richiesta online servizi” disponibile nell'area riservata ai professionisti del sito
www.astegiudiziarie.it;
dispone
altresi che il Delegato provveda:
ATTIVITA PROPEDEUTICA ALLA VENDITA

a) entro trenta giorni dalla notifica della presente ordinanza, a depositare un rapporto riepi-
logativo iniziale ai sensi dell’art. 591-bss ult. comma c.p.c., verificando in particolare I'idoneita del
titolo esecutivo e la sussistenza di problematiche inerenti all’applicazione dei principi di cui alla Cass.
Sez. Un. 9479 del 6.04.2023 (cfr. circolare del Tribunale), la corrispondenza tra il diritto indicato nel
pignoramento e quello risultante dagli atti, la titolarita dello stesso in capo al/i debitore/i esecutato/i,
la completezza della documentazione ipocatastale o della certificazione sostitutiva notarile exart. 567
c.p.c. e della relazione di stima depositata dall’esperto nominato ex art. 568 c.p.c. nonché 'adempi-
mento degli incombenti ex artt. 498 e 599 c.p.c., segnalando tempestivamente al giudice eventuali
discordanze e/o carenze:

b) se del caso, ad acquisire agli atti il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di
verificare se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.;

c) aredigere "avviso di vendita avente il contenuto di cui all’art. 569, comma 3°, e 576, comma
1%, c.p.c., con "aggiunta della notizia che & possibile usufruire della concessione agli aggiudicatari degli
immobili che lo richiedessero, di un mutuo ipotecario sino alla concorrenza del 70-80% del prezzo di
aggiudicazione presso qualunque istituto bancario riconosciuto dall’ABI;

d) a specificare nell’avviso di vendita che, la dove il bene sia gravato da ipoteca iscritta a ga-
ranzia di mutuo concesso ai sensi del R.D. 16 luglio 1905, n. 646 ovvero del D.P.R. 21 gennaio 1976,
n. 7 ovvero dell’art. 38 del D. Lgs. 10 settembre 1993, n. 385 (creditore fondiario), il versamento del
prezzo abbia luogo con le seguenti modalita: i) I"aggiudicatario procederi in ogni caso al versamento
presso il professionista delegato con le modalita sopra indicate; 11) il professionista delegato versera gli
importi al creditore con valuta dalla data del versamento del saldo prezzo nei limiti della parte del
credito garantita da ipoteca ai sensi dell’art. 2855 c.c. (con la precisazione che il creditore fondiario &
onerato di comunicare al professionista delegato un atto contenente: la precisazione analitica di tale
parte del credito e dei relativi eriteri di calcolo; le modalita per il versamento diretto e, in particolare,
il conto corrente di accredito delle somme), attenendosi alle Istruzioni per la redazione dei progeuti di
distribuzione di cui alla Circolare del 13 febbraio 2025 reperibile sul sito internet del Tribunale di
Macerata (§ 5);

e) ainserire nell'avviso di vendita le DISPOSIZIONT FUNZIONALI ALLE VERIFICHE AN-
TIRICICLAGGIO

1. ai sensi dell’art. 585, ult. comma, c.p.c, nel termine fissato per il versamento del saldo del
prezzo, Uagoiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza delle responsabiliti civile
& penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, dovra, inoltre, fornire al professionista delegato
le informazioni prescritte dall’art. 22 del d.Igs. n. 231/2007 necessarie e aggiornate per consentire a
quest'ultimo di adempiere agli obblight di adeguata verifica antiriciclaggio;

2. se, nel termine fissato per il versamento del prezzo, non é resa la dichiarazione di cui all’art.
585, comma 4° c.p.c., il professionista delegato ne da tempestivo avviso al giudice per § provvediment:
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