e “

-~

; la vendita del compendio pignorato:

~N. 177/2024 SIGE

TRIBUNALE DI MARSALA -
SEZIONE PENALE
~ ORDINANZA DI VENDITA IMMOBILI CONFISCATI
(ARTT 86 COMMA I° DISP. ATT. C.P.P. - 591-BISC.P.C. )

Il Gludlce dell’esecuzmne -

- letti gli atti del procedimento di esecuzione 1nd1cato a margine, relativo alla destlnazmne de1 beni

immobili oggetto della confisca ex art. 603 bis.2 c.p., disposta con la sentenza emessa dal Tribunale
di Marsala in composizione monocratica 11 23.04.2021 — definitiva 11 05.12.2013 — consistenti, nello
specifico, in:

- Terreni di proprieta di siti nel comune di Mazara del Vallo, annotati al -
Catasto a foglio di mappa n: 63, particelle 150, 151, 255, 91, 223, 1, 197 198, 229 256 tutti
adibiti a vigneto, uliveto e seminativo; - ’

- . Terreni di proprieta di siti nel comune di Mazara del Vallo, annotati al
‘Catasto a foglio di mappan 63, partlcelle 205, 206, 231, 153, 154, 199 147, 232 145, 152,
94, 143, 149, 230, 148, 224, 144, tutti adibiti a v1gneto n

- Terrenidi proprleta di , siti nel comune di Mazara del Vallo annotati al

~ Catasto a foglio di mappan. 62, particelle 113, 111, 76, 176, tutti adibiti a vigneto;

_rilevato che 1’art. 86 comma I° disp att. c.p.p. | stabilisce che deve provVedersi alla vendita e

liquidazione die beni confiscati con le modalita previste dagli artt. 534 bis e 591 bis c.p. P
esaminata la perizia di stima depositata i1'15.05.2025;

visto I’art. 591-bis.c.p.c., come novellato per effetto del d.1. n. 83/15, convertito in . n. 83/15, per cui
la delega a professionisti costituisce la forma ordinaria attraverso cui deve svolgersi la fase di vendita;
ritenuto di dover procedere alla delega di cui all’art. 591-bis c.p.c., nel testo riformato dalla Legge -

- 14.5.2005 n. 80, e ss. modifiche ed integrazioni, ivi compreso il D.L. 27 giugno 2015 n. 83, 'convertito
* con modificazioni nella L. 6 agosto 2015 n.132, e successive modifiche ex Decreto Legge 3 magglo»

2016 n. 59 convertito, con modificazion, dalla Legge 30 giugno 2016 n. 119, al fine di assicurare la
sollecita definizione della procedura in epigrafe indicata, non sussistendo esigenze di segno contrano
a tutela dell’mteresse delle part1 '

DISPONE

IL TUTTO COME MEGLIO DESCRITTO NELLA RELAZIONE DELL'ESPERTO. -

: DELEGA :
per il complmento delle operazioni di vendita, secondo le modalita indicate all art. 569, co. 3 c. p c.,
il Dott. Alessandro De Vita, gid nominato amm1n1stratore giudiziario.
11 professmnlsta sopra nominato dovra compiere senza ritardo, comunque entro il termine di diciotto
mesi, salvo proroga da richiedere prima della scadenza tutte le operazioni a lui delegate, esclusa ogni -
facolta di rinviare o sospendere la vendita - se non per ordine del gludlce dell’esecuzione - ovvero-di
ritardarne la fissazione.
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'b. nome del professionista delegato alla Vendlta N

Atteso che ai sensi dell’art, 569, co. 3 c.p.C. 11 giudice, con ’ordinanza di ‘ven'dita, stabilisce che', il -
versamento della cauzione, la presentazione delle offerte, lo svolgimento della gara tra gli offerenti

e, nei.casi previsti, l'incanto, nonché il pagamento del prezzo, siano effettuati con modalita

telematiche, nel rispetto della normativa regolamentare di cui all'art. 161fer disp. att. c.p.c. e
considerato che nella presente procedura non vi sono elementi per ritenere che la vendita con modalita

telematiche possa risultare pregiudizievole per gh interessi dei credltorl operil sollec1to svolglrnento e
della procedura : : ‘

DISPONE

“che la vendlta abbia luogo con modalita’ telematiche, in partlcolare secondo il modello legale della

vendita “senza incanto” con le modalita proprie della vendita TELEMATICA ASINCRONA di cui
all’art. 24 D.M. 26.2.2015 n. 32, il tutto alle condizioni mfra rlportate,

DETERMINA
le seguentl modalita d1 espletamento delle attivita delegate

- ATTIVITA PRELIMINARI -

il delegato provvedera prehmlnarmente

1. al controllo della completezza della documentazione ex art: 567 c.p.c.;
2. aredigere il rapporto r1ep110gat1vo iniziale ai sensi dell art. 16 bis, co. 9 sexies dl 18 ottobre 2012
n.179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012 n.221, come modificato dal'd.l. 3 maggio 2016, n. 59,
convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119, secondo il format ministeriale; = :
3. a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbamstlca del terreno -
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notlzle dicui
agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

4, all’apertura di un conto corrente — del cui IBAN sard data indicazione negli avvisi — presso gli -
istituti bancari che offrano le migliori condizioni economiche in termini di spese € costi di gestione,
- con servizio di home banking per la verifica in tempo reale dell’accredito delle somme, con mandato -

a operare al delegato; conto sul quale confluiranno le somme relative alle operazioni di vendita,
nonché il fondo spese depositato. dall’aggludlcatarlo strumentale all’adempimento agli oneri

“economici connessi alla registrazione, trascrizione del decreto d1 trasferimento e successivi

adempimenti per la cancellazione delle formalita pregludlzlevoh 2 :
5. alla determinazione del valore dell’immobile a norma dell’articolo 568, co. 1 c.p.c., (nonché
all’indicazione dell’offerta base — pari al prezzo di stima — ¢ di quella minima ammissibile — pari -
all’offerta base ridotta di %) tenendo anche conto-della relazione redatta dall’esperto nominato dal
giudice ai sensi dell’ "articolo 569, co. 1, e delle eventuah note depositate dalle parti ai sensi
dell’articolo 173bis, co. 4, disp. att. c.p.c.; AN : :
6. a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedlmento, 1’avv1so di vendita

' senza incanto, secondo il modello pubbhcato sul sito del Tribunale, contenente le seguentl '

indicazioni:
a. numero di ruolo della procedura

c. numero lotto; -
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- d. diritto reale posto 1n vendlta (plena propneta quota parte della plena proprieta, usufrutto nuda
"proprleta ecc.); . o ;o i : , ~ ‘
+e. tipologia del bene (appartamento terreno villa, negozw locale, ecc)

N f comune ed mdmzzo ove ¢ s1tuato l’1mmob11e '

- g caratteristiche (superﬁcw vani, piano, interno, ecc.);

h: eventuah pertlnenze (balcone cantina, box, posto auto glardmo ecc. )
1. stato d1 occupazwne (llbero occupato, occupato senza titolo, in corso di hberazwne)
j. ammontare del prezzo base e dell’offerta minima che pud essere formulata; - .

- k. il termine non inferiore a novanta giorni e non superlore a centoventl entro 11 quale possono essere -
’proposte offerte d’acqulsto ai'sensi dell’art 571 c.p.c;
1. modalita della vendlta (telematlca asmcrona), : : -
m. modalita di presentaz1one dell’offerta telematica; modahta d1 prestazwne della cauzione ¢

“ammontare della stessa; codice IBAN data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara

k= ~ tra gli offerenti, da tenersi il giorno successwo alla scadenza del termlne d1 presentazmne delle offerte

o depos1tate in forma telematica, davanti a sé; la disciplina generale della gara successiva alle offerte;.

n. nome ¢ codlce fiscale del custode con indicazione dell’mdmzzo e-ma11 e del numero telefonlco' .

' spec1ﬁcando che le r1ch1este di visita degli immobili potranno essere effettuate umcamente tram1te il -
Portale delle Vendite Pubbhche , L :
o. siti internet dove ¢ pubbhcato l’avv1so di Vendlta, la relazwne d1 stlma el relat1v1 allegatl ,
p. avvertimento che nel termine di 90 giorni dall’agg1ud1caz1one dovra essere versato, oltre al prezzo,
un fondo spese (pari di regola al 20%) dovuto per pagamento delle spese connesse al decreto di
trasferimento sul conto corrente. della procedura : ‘

Nel predetto avviso dovra: essere: - ’ :

- indicata la destinazione urbanistica del terreno rlsultante dal certlﬁcato di destmazmne urbanistica
- di cui all’art. 30 del testo unico di cui aldP.R.6 giugno 2001, n. 1380, nonché le notizie di cui all’art.
46 del citato testo unico e di cui all’art. 40 dellal. 28 febbralo 1985, n, 47, e successive modificazioni;
in caso di 1nsufﬁc1enza di tali not121e tale da determmare le nulhta di cui all’ at“c 46, co. 1 del citato '
testo unico, ovvero di cui all art 40 co. 2 della 01tatal 28 febbralo 1985 n, 47 ne va fatta menzione

~‘nell’avviso;

‘- precisato che per gl1 1mmob111 reahzzatl in- v1ola210ne della normatlva urbamstlco-edlhzla o
1’aggiudicatario, potra rlcorrere ove consentlto alla d1sc1p11na dell’art. 40 dellal 28 febbraio. 1985,
n. 47 come 1ntegrato e modlﬁcato dall’art 46 del d.P.R. 6 giugno 2001 n 380, purché presentlv
domanda di concessmne 0 permesso in’ sanatorla entro 120 g10m1 dalla notifica del decreto di
- trasferimento; : ST e S I
- precisato che la vendita avv1ene nello stato d1 fatto e d1 d1r1tto in cu1 i bem si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al d. PR. 6 giugno 2001, n: 380) con tutte le eventuali pertinenze,
- accessioni, ragioni ed azioni, serv1tu attive ¢ passive; che la vendita & a- corpo ¢ non a misura; che -
~eventuali dlfferenze d1 mlsura non potranno dar luogo ad alcun rlsar01mento indennita o riduzione -
del prezzo; S o A AN o
. ~'indicato chela vendlta forzata non € soggetta alle norme concernenu 1a; garan21a per vizi o mancanza -
* di qualita, né potra essere revocata per alcun motlvo che, conseguentemente l’es1stenza di eventuali
vizi, mancanza di quahta o difformita della. cosa. venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad ;
~esempio, quelh urbamstlcl ovvero derivanti dalla eventuale necess1ta di adeguamento di impianti alle”
—leggl vigenti, spese condom1n1a11 dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, -
“per qualsiasi motivo non cons1derat1 anche se occu1t1 e comunque non ev1den21at1 in perlzla non
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potranno dar luogo ad alcun risarcimento, 1ndenn1ta 0 r1du21one del prezzo essendos1 d1 cio tenuto

conto nella valutazione dei beni; ' ' . ' i
- evidenziato che: -

L l’1mmob11e viene venduto libero da iscrizioni 1potecar1e eda trascrlzmm d1 p1gnorament1 e sequestrr :

che saranno cancellate a cura e spese della procedura; s :

- IL se 1’1mmob11e & ancora occupato, la liberazione dell’lmmobrle sara attuata salvo espresso esonero :

~acura dell’amministratore giudiziario; ‘

- IL gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggludlcatarlo , ‘

IV. l’elaborato perrtale sara d1spon1b11e per la consultazmne umtamente alla ordinanza d1 delega ed .

- all’avviso di vendita, sui siti internet di segulto indicati,

~a fissare quindi un termine non 1nfer10re a 90 giorni e non superiore a: 120 giorni (facendo attenzmne |
che il termine non scada di sabato 0 in un giorno festlvo) perla presentaZrone delle offerte telematrche‘
di acqulsto per ciascuno ‘dei beni pignorati per la prima vendita, ¢ non mferlore a 60 grornl € non
superiore.a 90 giorni per le eventuali successive con ribasso. (qualora la precedente si sia’
effettivamente tenuta) stabllendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte;

7. a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente (escludendo la
giornata di sabato ¢ i giorni festivi), ad un preciso orario, la convocazione — in via telematlca delle
parti per ’apertura delle buste telematlche la dehberazwne sull’offerta e per la eventuale gara tra gli
offerenti; j '

- DISCIPLINA DELLA VENDITA =
1 Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusrvamente in via telematica, in.
conformita a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt. 12 e segg. e deposrtate secondo
le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubbhcato sul Portale delle Vendlte pubbhche del '
Ministero della Giustizia: ' :
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO ‘
' - MINISTERIALE
Le offerte andranno dep051tate con'le modalita .ed i contenuti tutti prev1st1 dagh artt 12 . seguerm del
Decreto del Mlmstro della Giustizia n. 32 del 26 febbralo 2015, che di seguito si riportano:
-Art. 12 Modahta di presentazmne dell'offerta e de1 documenti a]legatl
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa mdlcazrone del codlce ﬁscale 0 del]a partlta IVA
b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura :
¢) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura, ‘
d) il numero o altro dato 1dent1ﬁcat1vo del lotto '
¢) la descrizione del bene ’ R
. f) I'indicazione del referente della procedura;
~ g) 1a data e l'ora fissata per I'inizio delle operazioni di, vendlta S :
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento salvo che si tratti- d1 domanda di partec1pa21one:
all'incanto; . RN
i) Iimporto versato a tltolo d1 cauzmne ‘ :
1) la data, l'orario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione; -
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera );
n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certlﬁcata di cui al comma 1V o, in alternativa, quello di cui
al comma V, utlllzzata per trasmettere l'offerta e pet rlcevere le comumcazmnl previste dal presente
regolamento; , .
o) l'eventuale recapito di telefoma moblle ove ricevere le comumcazmm previste dal presente regolamento } :
2. Quando lofferente risiede fuori dal territorio-dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve -
‘ indicare 1] codlce fiscale rllasc1ato dall'autorlta fiscale del Paese di resrdenza o, in mancanza un analogo
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codice 1dent1ﬁcat1vo, quale ad esemplo un codlce di srcurezza soc1ale oun codlce 1dent1ﬁcat1vo In ogni ™
caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante in conformita alle regole tecmche di cui allo .
standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'International Orgamzatlon for Standardization. e
3. L offerta per la vendita telematica ¢ redatta e c1frata mediante un software realizzato dal Mlmstero in-
forma di documento mformatrco privo di’ elementl attivi e in conformrté alle specifiche tecniche di-cui.
all'articolo 26 del presente decreto Il software d1 cui al perlodo precedente ¢ messo a disposizione degh ,
interessati da parte del gestore della. vendlta te]ematlca ¢ deve fornire in via automatica i dati di cui al comma:
I, lettere b), c), d), €), f) e 2), nonché iriferimenti dei gestorl del servizio di posta elettronica certificata per
“la vendita telematica 1scr1tt1 a norma dell'articolo 13, commalIV. = : o
4, L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettromca certlﬁcata per la vendlta telematlca La '.7
trasmissione - sostituisce la firma. elettronica’ avanzata dell'offerta sempre che l'invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa: di avvenuta consegna di cui all’artlcolo 6, comma IV del decreto del
Presidente della Repubbllca 11 febbralo 2005, n..68 ¢.che il gestore del servrzro di posta elettronica .-
certificata attesti nel messaggio o in in suo allegato d1 aver rilasciato le credenzrah di accesso in conformita -
a quanto prev1sto dall'articolo 13, ‘commi 1T e I Quando l'offerta & formulata da pid persone alla stessa
deve essere allegata la. procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della ¢asella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica. La procura e redatta nelle. forme dell'atto pubblrco o della scrittura
privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per unmagme o e
5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma dlgltale pud essere'trasmessa a mezzo di’ casella di posta |
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma I, lettera n).; o
Si applica il comma IV, terzo perlodo e la procura é rllasc1ata a colur che ha sottoscrxtto l’offerta anorma:
del presente comma,.  .© : C SR |
6. I document1 song allegatl all'offerta in forma di documento 1nformatlco o di copia lnforrnatlca, anche per- -
- immagine, privi di elementi attivi. I documentl allegatl sono cifrati medrante il software di cui al comma
TI. Le modalita di congiunzione mediarnte: strumentl informatici del]‘offerta con i documentl alla stessa
allegatr sono fissate dalle specifiche tecniche di cui'all art. 26. ; ' o
- _Art, 13 Modalita di trasmrssrone del]‘offerta »

L. L'offerta ei documentl allegatr sono ‘inviati a un app051to indirizzo di posta elettronica certlﬁcata delv !
Ministero medlante la casella dl posta elettromca certlf“ cata mdrcata a norma dell'artlcolo 12, comma I, '
lettera n). ' s . ' - - :
2. Ciascun messaggio di posta elettromca certlﬁcata per la vendlta telematlca contiens, anche in un allegato,
l'attestazione del -gestore della casella- di: posta elettronica certificata per la vendita telematica ‘di aver -
provveduto al rilascio delle creden21a]1 prevra 1dentrﬁcazrone del rrchledente a norma del presente :
regolamento, - L , : : o
3. Quando l'identificazione ¢ esegulta per via telematlca la stessa pub aver luogo medlante la trasmissione -
al gestore di cui al comma I di una copia 1nformatlca per 1mmag1ne anche non sottoscrrtta con firma
elettronica, diun ‘docurhento analoglco di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi
attivi ed ha i formati previsti-dalle specifiche tecmche stabilite a norma dell'art. 26. Quando I offerente non
dispone di un documento di 1dent1ta rllascrato da uno de1 PaeSI dell'Umone europea la.copia per 1mmag1nei’
deve essere estratta dal passaporto. - : : :
4. 11 responsabile per i sistemi informativi automatizzatl del’ Mmlstero verlﬂca su rrchresta dei geston di
cui al'comma I, che il procedlmento preVISto per 11 rilascio delle credenziali di accesso sia:conforme a :
quanto prevrsto dal presente artrcolo € 11 1scr1ve 1n un app051ta area pubbllca del porta]e dei serv121 telemat1c1 :
~del Ministero. ‘ ‘ L
Art. 14 Deposrto € trasmlsswne dell'offerta al gestore per la vendita telematlca

1. L'offerta si. intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di’ avvenutar
consegna da parte del gestore di posta e]ettromca certificatd del ministero della giustizia. o
2. L'offerta pervenuta all' indirizzo di posta elettromca cemf cata di cui. all'articolo 13 comma I, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventl mmutl antecedent1 l'orario ﬁssato o
- per l'inizio-delle operazioni di vendita.” : : - o
3. 11 software di cui all'articolo 12, comma IR elabora un ulterlore documento testuale prlvo d1 restrizioni. .
per le operazioni di selezione e copra in uno dei formatl previsti dalle specrﬁche tecniche dell' artlcolo 26.
Tl documento deve contenere i dat1 dell’offerta sa]vo quel]r d1 cui all'artlcolo 12, commaI lettere a), n) ed ’

0).
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4, L'offerta e il documento di cui al comma II sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendlte nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggettl diversi da quelh previsti nel disposto
dell’art. 573 c.p.c. SI STABILISCE, ai sensi dell’art. 571 c.p.c. CHE L’ OFFERTA TELEMATICA
POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALL’ OFFERENTE (O DA UNO DEGLI

OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA’ OF FERENTE) O DAL

SUO PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA DELL’ART.579 UL.CO.C.P.C.
2. Allofferta deve essere allegata, pena la sua inammissibilita, prova del versamento della cauzione
che si determina in un importo pari almeno al 20 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente
mediante bonifico bancario sul c/c numero, 05284940044A intestato ad Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A. con coordinate bancarie IT79B032682230005284940044A aperto presso BANCA SELLA.II -
bonifico dovra essere effettuato in modo tale che Paccredito delle somme abbia luogo entro le
23.59 del giorno precedente I’'udienza di vendita telematica, con I’avvertimento che il rischio
del mancato accredito entro tale termine restera in ogni caso a carico dell’offerente. Nella
domanda dovra essere indicato il numero di CRO dell’operazione. Non saranno ritenute efficaci,
altresi, le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un termine superiore a novanta giorni
(termine sottoposto al regime della sospensione feriale dei termml processuall ma non prorogablle)

' dall’aggludlcazmne :

- 3. Salvo quanto previsto dall’art 571 c.p.c., l’offerta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile; si potra procedere all’aggiudicazione al magglor offerente anche qualora questi non si
colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara. - g '
4. Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita. Il professionista delegato provvedera altresi alla redazione, ai sensi dell’art. 23 d.m. 32/15,
del verbale delle operazmm di vendita, che dovra contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle
quali le stesse si svolgono, le generahta degh offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dell’aggiudicazione provvisoria con- 1’1dent1ﬁcaz1one dell’aggiudicatario. In relazione
al disposto di cui all’art. 20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di vendita
senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri soggetti se autorizzati dal
Giudice o dal referente della - procedura” dispbne che il professionista -delegato autorizzi
esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e
degli eventuali comproprietari non esecutati. Eventuah ritardi sui tempi 1ndlcat1 non costltulscono
causa di invalidita delle operazioni e motivo di do ghanza da parte di alcuno;

5. 1 professionista delegato provvedera a d1ch1arare 1nefﬁca01 o inammissibili le offerte non conformi
a quanto disposto in questa ordinanza; L :
6. La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti modahta

‘ In caso di offerta unica - :

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o

superiore al prezzo base, essa € senz'altro accolta. '

Se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo base si opera come segue:

- solo in occasione del primo esperlmento di vendita, qualora spemﬁche circostanze consentano

di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di aggiudicare I'immobile a prezzo

superiore, il profess1onlsta delegato dispone, anche in presenza di istanze di assegnaz1one che

si proceda ad un ulteriore tentativo di Vendlta alle stesse condizioni (e, dunque, senza incanto e
- con identico prezzo base); : ' ‘
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- in ogni esperimento di vendita,-'éompreso il primo, qualora non sussistano tali specifiche
circostanze ed un creditore - abbia proposto © istanza di assegnazione dell’immobile, :
necessariamente al prezzo almeno paria quello base; il bene & assegnato al cred1tore : _
- qualora non sussistano tali spemﬁche circostanze e nessun creditore: abbia proposto 1stanza di
assegnazmne dell’1mmob1le il. bene e agg1ud1cato all'unico offerente. ' '
, In caso di pluralita di offerte '

Qualora per I’acquisto del medesimo bene siano state proposte p1u offerte ammissibili e sublto
dopo la deliberazione sulle stesse, il delegato provve_d¢ra ad avviare la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.c.- con la modalita asincrona di seguito disciplinata, pronunciando
’aggiudicazione a favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto all’esito sia
inferiore al valore dell’immobile Stabilito nell’avviso  di vendita e vi siano istanze di
| assegnazione; ovvero, in difetto di offerte in-aumento, ad aggiudicare I’immobile al migliore
offerente (da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior’
cauzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita
temporale di deposito dell’offerta ), a.meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA.
I professmnlsta delegato referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dara
“inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la
connessione al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connetters; almeno
trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta
elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto déll’invito inviato loro via SMS; qualora
per I’acquisito del medesimo bene siano state proposte pilt offerte valide, si procedera
immediatamente a gara sull’offerta pil-alta, che avra durata sino alle ore alle ore 15.00 del
giorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o in glorm festivi; durante ‘
il periodo della gara, ogni partec1pante potra effettuare offerte in aumento cioé r11anc1 '
" L’importo del rilancio minimo ¢ cosi determinato: " =
euro 1.000 per un prezzo base non superiore a 10.000 euro; -
euro 2.000 per un prezzo base tra 10.000,01 e 100.000 euro;
euro 2.500 per un prezzo base tra 100.000,01 e 250.000 euro;
euro 5.000 per un prezzo base tra 250.000,01 e 500.000 euro; |
euro 10.000 per un prezzo base superlore a'500. 000 euro.
Qualora vengano effettuate offerte in aumento negh ultimi 10 minuti della gara la stessa sara
prorogata automaticamente di ultenon 10 ‘minuti in modo da permettere agli altri partecipanti
di effettuare ulteriori rilanci e cosi di- segu1to sino alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo di prolungamento la dehberazmne finale sulle offerte all’esito della gara
avra luogo entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al
primo giorno non festivo; il bene verra definitivamente aggiudicato dal pr(')fessionisrta‘ delegato
referente della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a Chi"aVra'effettuato I’offerta pit
alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di
offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito
nell’avviso di vendita e vi 31ano ‘istanze d1 assegnazwne all’offerente che non risultera
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aggiudicatario la cauzione sara restltulta medlante bon1ﬁco sul conto corrente dal quale era stata
inviata. ~ ‘ S .
Non verranno prese in con51dera21one offerte pervenute dopo la conclusione della gara. -
Nell’ipotesi- in cui il procuratore legale cioé avvocato, abbia effettuato’ l’offerta ¢ sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto I’offerta, depositando originale della
‘procura speciale notarile, OVYVero copla autentlca delIa procura generale rllasmate in data non -
successiva alla vendita stessa : :
7. Qualora 1’agg1udlcatar10 per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
“bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli
dovra indicare se possibile nella propria domanda di- partempazwne Pistituto di credito mutuante;

~entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate .

direttamente dall’istituto - di credito - mutuante mediante - bonlﬁco sul' conto della procedura. |
Conformemente a quanto prev1sto dall’art.: 585 ultimo comma c. p.c. nel decreto di trasferimento il -
giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferzmento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione della
somma di .............. da parte di oot @ fronte del contratto di mutuo a rOgilo «...coonvene. del.
PRI e chele parl‘z mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca - |
~diprimo grado a garanzia del vimborso del predetto Jfinanziamento, si rende noto che, conformemente
- a quanto disposto dall’art. 585 c. p.c., & fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso
il Servizio di pubbliciti zmmobzlzare dell Agenzza delle entrate di trascrzvere il presente decreto se
non unitamente -all’ zscrzzzone dell’ zpoteca di cui all allegata nota”. In caso ‘di revoca
‘dell’aggludlcazmne le somme erogate saranno rest1tu1te dlrettamente all 1st1tuto d1 credito mutuante ,
~senza aggravio di spese per la procedura. ' L : :
8. L importo del prezzo di aggiudicazione (dedottalac cauzmne prestata) unltamente aun fondo spese >
pari al 20% del prezzo di aggludlcazmne (10% se prlma casa), con un importo minimo di €, 2. OOO 00

“(destinato al pagamento di meta del compenso del professwnlsta relativo alla fase di trasferimento =

- della proprieta, nonché delle relative spese generali, nonché degh oneri di registrazione del decreto
di trasferlmento trascrizione € voltura catastale) dovra essere versato, entro il termine massimo di-
giorni 90 dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine 1nd1cato nell’offerta, mediante
‘bonifico sul conto della procedura (ovvero del creditore fondlarlo ex art 41 TUB) che sara-

~ comunicato 1mmed1atamente all’aggludlcatarlo dal delegato.

9. In caso di mancato Versamento del saldo-prezzo entro il terrnme 1nd1cato nell offerta, 11 gludlce

~ dell’esecuzione (cui doyranno ‘essere rimessi gli atti a cura del delegato) dlchlarera la decadenza'
dall’ aggludlcazmne con incameramento della cauzione. :

10. In caso di: mancato funzionamento dei servizi informatici del dom1n1o glustlzla trova appllcazmne;

~la previsione di cui all’art. 15 del Decreto del Mmlstro, della Glustlzla n. 32 del 26 febbraio 2015.

: ULTERIORI ADEMPIMENTI : ,
1 profess1onlsta delegato provvedera oltre agh altrl ademp1ment1 prev1st1 dall’art 591 blS c.p.c.
‘anche ai seguenti: o S SR

- ad avvisare tempestlvamente 11 gludlce nel caso di mancato Versamento del prezzo nel termme
indicato; . S ' , N
-l delegato ¢ da 1ntenders1 autor1zzato ad esegulre in autonomia le restltuzwm delle cauzioni, i
pagamenti delle imposte delle procedure, del compen51 11qu1dat1 a re,stltulre agh aggiudicatari le
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somme versate in eccesso a titolo di spese e ad effettuare i riparti in conformita ai progetti approvati.
Di tutti i prelievi sara data rendicontazione in occasione dei rapporti periodici; '
- a predisporre una bozza del decreto di trasferimento da 'trasmettere senza indugio in via telematica
(come allegato ad una nota di deposﬁo) al giudice dell’esecuzione unitamente al fascicolo cartaceo —
qualora sussistente e trattenuto- allegando al decreto, se preV1sto dalla legge, il certificato di
destinazione urbanistica dell’immobile e/o ’attestato di prestazione energetica, quali rlsultantl dal
fascicolo processuale ovvero altri aggiornati acquisiti dallo stesso- professmnlsta nonche tutta la
documentazione relativa allo svolglmento della vendita e la documentazione ipotecaria e catastale
(ovvero relazione notarile) originariamente_acquisi’ta ed aggiornata alla data di emissione del decreto;
- ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 III co. c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non puo eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™),
annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferim_ento, alla comunicazione dello stesso nei casi
previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle
formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole
conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarle copie dell’ongmale del
decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami;
- a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungque atto nel progetto di distribuzione; -
- a depositare, in caso di esito positivo della vendita, 1’ 1mp0110 della cauzmne e delle spese per il
trasferimento della proprieta sul conto della procedura; :
- a fissare immediatamente, nel caso di esito negatlvo del prlmo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita da espletarsi tut’u senza 1ncanto prev1a r1du21one del relativo prezzo base
secondo le seguenti prescrlzlom

- Il esperimento prezzo base d’asta ridotto del 25%

- I1I esperimento prezzo base d’asta del II esperimento ridotto del 25%

- IV esperimento prezzo base d’asta del III esperimento ridotto del 25%

- IV esperimento prezzo base d ‘asta del IIT esperimento ridotto del 25%

- V esperimento prezzo base d’asta del 1 v esperimento ridotto del 50%
Laddove il prezzo d’asta dei beni si riduca al di sotto del 90% del valore di stima e in ogni caso oal di
sotto di € 15.000,00 (avuto riguardo all’offerta minima ammlss1blle) il professionista delegato &
tenuto a rimettere immediatamente gli atti al GE per i provvedimenti di competenza. All’esito del
quinto esperimento di vendita, il delegato & tenuto a rimettere gli atti al GE al fine di valutare
I’opportunita di proseguire la procedura esecutiva;
- a indicare nel verbale di asta deserta la data della successiva asta da fissarsn entro un termine
non superiore ai novanta giorni (art. 591 co. 2 c.p.c.);
- ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall*art. 490 primo e co. 2 c.p.c.;
- prima di provvedere alla destinazione definitiva del ricavato della vendita, il delegato avra cura di
proporre le seguenti liquidazioni: 1) ¢ompenso del custode calcolato ex DM 80/2009 come da
protocollo approvato ed in uso presso questo Tribunale; 2) compenso del delegato secondo le
previsioni del DM n. 227 del 15/10/2015 come da protocollo approvato ed in uso presso questo
Tribunale, e rimborso delle spese vive sostenute; 3) rimborso delle spese vive sostenute e compenso
dei legali che partecipano utilmente alla distribuzione (ex art. 95 c.p.c.) — qualora gia non liquidato
specificamente dal GE — secondo i parametri forensi medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al
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DM n, 37 dell' 8/3/2018 tenuto conto del minor 1mporto tra quanto rlcavato dalla vendita del
: compendlo plgnorato el’ entlta del credito azmnato apphcatl i valori med1 per il credltore procedente :

e 1 valori minimi peri cred1t0r1 1ntervenut1
- R

' ; Ind1v1dua il GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA nella societa Aste Giudiziarie Inhnea
S. p A,

. DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLA VENDITA -
" Della vendita senza incanto sara data pubblica notizia mediante:
1) Inserlmento di un avviso contenente tutti i dati che pOssono interessare il pubbhco almeno 45
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e fino al giorno. della deliberazione sulle
offerte vendita, sul portale del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata “portale delle’
- vendite pubbliche”. Tale adempimento pubbhcltarlo sara effettuato dal professmmsta delegato, unico -
- soggetto legittimato, senza lntermedlarl o costi agg1unt1v1 (non autorizzati); ' ‘
2) Pubblicazione, a norma dell’art. 490, co. 2, c.p. c di un avviso della vendlta e dell’elaborato
: perltale completo di tutti i suoi allegati, almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle
‘offerte e fino al giorno della vendita senza incanto sul sito internet: www.astegiudiziarie.it; :
3) Pubblicazione, a norma dell art. 490, co. 3, c.p.c., a cura del Gestore della vendita telematica,
almeno 45 giorni prima del termine per la presentaz1one delle offerte e fino al giorno della vendita
senza incanto, sui siti internet: www.idealista.it; www.casa.it; www.subito.it; www.bakeca.it, di un
 avviso di vendita contenente la descrizione dell’immobile. posto in vendita, il valore d’asta € I’offerta
~ minima ammissibile, con espressa indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e richiamo ai siti
internet ove & possibile reperire tutte le informazioni necessarie per partecipare alla vendita.
. Gli avvisi conterranno, in modo sintetico e rlassuntlvo le seguent1 1nforma21on1
a. numero di ruolo della procedura; :
b. nome del g.e. e del delegato alla vendita;
" ¢. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonlco
d. diritto reale posto in vendlta (plena proprleta quota parte della piena proprleta usufrutto, nuda
* proprieta ecc.); ‘
e. tlpologla (appartamento terreno, villa, negoz1o locale; ecc. )
f. comune ed indirizzo ove & situato I'immobile; -
' g. caratteristiche (vam plano interno, ‘conformita edilizia ed urbamstlca ecc. )
h. condizione (libero, occupato, dal debltore/da ter21) '
i. ammontare del prezzo base;" BRI
j. rilancio minimo nell’ipotesi i in cui si debba procedere a gara tra gh offerenti; '
k. termine per la presentazione delle offerte o delle domande di partecipazione;
1. data, luogo ed ora fissata per I’apertura delle buste e per I’eventuale gara tra gli offerenti;
m. espressa 1ndlca21one che maggiori informazioni sono reperibili sul sito internet sopra indicato.
Ai fini della cura degli adempimenti pubb11c1tar1 sopra indicati sub 2) e 3) il professionista delegato
si rivolgera, in maniera diretta e senza 1’ausilio di terzi soggetti, almeno 70 giorni prima della data
della vendita esclusivamente alla societa gestore del sito internet sopra indicato sub 2).
La richiesta di pubbllcazmne sara unica per il predetto sito e per il quotldlano secondo i moduli di
richiesta della pubblicita (1nternet + quotldlano) predisposti dalla societa di gestione del sito.
- Il professionista delegato dovra curare e quindi ¢€ responsabile di: '
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- trasmettere la documentazmne da pubbhcare su 1nternet comprenswa d1 corredo fotograﬁco
_’preventlvamente epurata dall'indicazione: delle generalita del debitore e di ognl altro dato personale
idoneo a rivelare 1'1dent1ta di quest'ultlmo e di eventuah soggeétti terzi non previsto dalla legge e
. comunque. eccedente e non pertmente rlspetto alle procedure di vendita in corso, come dlsposto nel
: :provved1mento del Garante per la protezione de1 datl personall in data 07/02/2008 ‘ o
- verificare la correttezza della pubblicita su 1nternet e sui quot1d1an1 rlchledendo il prlma p0351b11e v

alla societd eventuall modlﬁche da effettuare Rty
% * *.

Sono - a carico dell’acqulrente le spese der1vant1 dal trasfenmento del bene (1mposta di reglstro o

- imposta sul valore agglunto ‘ove dovuta, 1mposte ipotecarie e catastah oltre al 50% compenso

! “spettante al delegato per la fase di trasferimento del bene, ¢ del connesso rimborso spese generah) e

le spese di trascrizione del decreto di trasferimento, reglstrazmne e voltura catastale
Sono a carico della procedura le spese di cancellazmne delle trascrmom e 1scr1210n1 gravantl-
sull' 1mmob11e trasferito. . SRR » s d ' : : _
Le somme versate, umtamente al saldo prezzo, dall’aggludlcatano a tltolo di “fondo spese parl al
20% del prezzo di aggludlcazwne (10% se prima casa) con' un 1mporto minimo di € 2.000,00 -
'rdovranno essere depositato’ nel c/c intestato alla procedura con la causale “fondo spese
_.aggiudicatario”. : - S S ' SR
:All’atto della deﬁmtlva restltuzmne del fascicolo, il profess1omsta trasrnettera spe01ﬁca d1 tutte le
 somme percepite, delle spese effettuate e del netto del ricavo. G ARIF
: DISPONE che il professionista delegato provveda ad avanzare tempestlva 1stanza di- proroga ’
_dell’incarico nel caso 1n cui'le operazwnl delegate non Vemssero portate a complmento nel- termme :
concesso. s : ' '

* ok

- DISPONE che 11 professwnlsta delegato provveda alla trasmlssmne del fasc1colo al g e. nel caso in

~cui non faccia luogo all’assegna210ne oad ulterlorl vendite : a1 sensi dell’artlcolo 591 c.p.c. all’es1to i 7
~del quinto esperlmento di Vendlta ed anche prlma qualora il prezzo di vendlta si riduca di oltre 190% -

- del prezzo di stima, e comunque non superi nel complesso la soglia di € 15.000,00 (avuto rlguardo' v
all’offerta minima amm1551b11e) nonché 1a dove, nonostante i d1vers1 tentat1v1 di vendlta non sono

pervenute richieste o informazioni di visita o non sono mai state effettuate offerte e il prezzo base ;

d’asta ha raggiunto un valore tale da non consentire un raglonevole soddlsfammento delle pretese dei

- creditori, tenuto conto delle spese gia sostenute (3 dei costi necessari per la prosecuzione della

procedura. Si rinvia sul punto alla sezione IV delle V1gent1 L1nee Gulda in materla di esecuzioni .
‘reperlblh sul sito web del Tr1buna1e d1 Marsala. - : :
- w0 *o% %
DISPONE che 11 professwmsta delegato provveda,anorma dell art 16bzs co: 9sexzes dln. 179/12 :
‘a depositare entro - trenta “giorni dalla comunicazione - dell'ordlnanza ‘di vendita un rapporto
riepilogativo iniziale delle att1v1ta svolte a relazmnare con cadenza semestrale sull’attivita svoltae a
V'deposuare da ultlmo un rapporto riepilogativo ‘finale entro dieci ‘giorni “dalla’ comunlcazmne ,
dell’approvazione del progetto di dlstrlbuzmne (in partlcolare dalle relazioni dovranno rlsultare data :
dell’ordinanza di delega e data dz scadenza della delega mdzcazzone dei lotti postz in vendita, -
* esperimenti di vendita compzutz con mdzcazzone del prezzo base e deglz esiti per “ciascun lotto; -
indicazione dei lotti aggzudzcatz ed mdzcazzone dei lotti trasferiti, con data di pubblzcazzone dez .
decrett di trasfertmento ovvero delle madempzenze deglz aggzudzcatarz, zndzcazrone delle somme. -
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ricavate dalla vendita e dell attivo comunque disponibile per altri titoli, movimentazione del fondo

spese; quant ‘altro ritenuto dal professionista di rilievo).
* kK

SI COMUNICHI al Pubblico Mlnlstero ed al profess10nlsta delegato

Marsala, 30.05. 2025 |
Il G1ud1 e ?e l’esgcgé
c}(Mra Vidinl o > A

Tribunale di Marsala
Dep03|tato in ancelll?)la {.

Marsala, .07, 0. 25
' FUNZIONARIO GIUDIZIARIO
Dott.ssa Grazza Alfisi

G
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