TRIBUNALE DI LATINA
CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI

RGE 62 / 06
Cron. //‘8 la% A

Reg. Deleghe _ (K

VERBALE D UDIENZA EX ART. 569 COD.PROC.CIV.
(NuovoRito)—— — -

Ordinanza di vendita caﬁ'delega a: professiqﬁiﬁta ‘

Nell’esecuzione immobiliare RGE _ a. n val

Promossa da - )
Contro L, o
Ogei,AT:

‘ DI'._:‘

al Giudice

e R A ) )
L’avw.{} " chiedg-dispeisi la vendita dei ben
pignorati, e ]a nomina di custode ai sensi dell’art. 559 cod.proc.civ: -

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
verificati gli avvisi ex art. 498, 599 ¢ 569 ¢od. proc. civ. rilevato che non vi 50n0
opposizioni agli atti esecutivi, sentite le parti in ordine al fempo ed alle' modalita
della vendiia. -
o ritenuto di disporre la vendita dei beni pignorati ex artt. 569,571 e 576 c.p.c.;
o ritenuto di disporre la vendita dei pignorati, con delega délle operazioni ex art.
591 bisc.p.c.. '\ '\ '

®

DISP -NT, ) ¥
la vendita del compendio pigndrato, inn. _ 5 Oﬂ lotti ‘meglio identificati nelia
relazione di stima in atti, - E r)_
DELEGA
per e operazioni-di vendita ¢ per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai
sensi degli o artt. 589 ¢ 390 cpc di  procedura ~ civile it Dr.
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) N
( S0 GiermiPUvAAD )
ﬁ@ ()~ . DETERMINA
in curo - / ul il fondo spese, comprensivo anche delle preésumibil

spese di pubblicita, da corrispondersi al Delegato da parte del creditore procedente g
titolo di anticipazioni, entro 30 giorni da oggi. Dispone che in caso di mancato
versamento nei termini il delegato informi il giudice formulando espressa rinuncig
all'incarico ove lo ritenga, proseguendo altrimenti, in mancanza di espressa rinuncia, {
nello svolgimento delle operazioni;

in caso di aggiudicazione il professio ista delegato proyvedera a versare entro 24 ore le 1}
somme presso |Istituto di credito Q Kwa M‘M@f Q
| FISSA TERMINE |
di giorni 120 da oggi per la pubblicazione del primo avviso di vendita e eguale termine
per le successive eventuali ulteriori pubblicazioni, con decorrenza dall’ultima
pubblicazione effettuata; dispone che in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggi il -
fascicolo venga comungue rimesso a questo giudice;

e ; ' DISPONE

T |2 he iT Professionista verifichi muovamente: trcortispondenza tra- i diritto-det-debitore
. indicato nel pignoramento e quello risultante dalla doeumentazione ipocatastale e dalla
perizia, nonché I’ ad mpimento degli incombenti ex art. 498 c.p.c., effettuando altresi
visure catastali e ipotecarie aggiorhate; S o

_ che dia avviso ai creditori della data € dell’ora della vendita almieno 45 giorni prima
della stessa; IR L ot '
" che il rilancio minimo sia“fissato:in una: soy
indicato in ordinanza; ) L

~ che le ¢fferte siano depositate presso lo studio delPn
_ che I'esame delle offerte venga compiuto nello st
- che le:buste gontenenti L pfette non siane apert
ed alla presenza degli offerentyy TS A
- che immediatamente dopo la gara gli assegnl
offerte, siano. restituiti a-coloro che non siano aggiud

:
i
k

%'_-Sﬁiperiqre‘ al 2_‘ ‘V‘odel prezzo -

pistadelegatos,
rofessionista delegato;
giorio fissatoperda vendita

ari, dep sitati unitamente alle

_ che la cauzione pari al 10% del prezzo buse venga versata a cura del Delegato sul
libretto bancario presso: PIstituto dii Credito. gia indicato, intestato al Professionista
Delegato con }'indicaziorie del numero della procedura esecutiva a:gui afferisce. Su tale
libretto saranno versati anche il saldo prezzo ¢ le speserperil trasf ipgento, che si fissano
sin da ora nel 20% del prezzo di aggiudicazione, salvo successivo conguaglio, se

necessario.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Nell’avviso di vendita sara speciticato S
Ouanto allg vendita senza incanto: o
. che le offerte di acquisto dovranno essere presentale presso lo studio del professionista
delegato in busta chiusa entro le ore 13 del giomo-pneced@nte {a data della vendita. Sulla
busta dovranno essere indicaie le sole generalita di chi presenta lofferta, che pud anche
essere persona diversa dall’offerente, il nome del profegsionista delegato € la data della
vendita. Nessuna altra indicaziong -né numero o nome.della procedura né.il bene per cui
o stata fatta Lofterta né I'ora della vendita o altro- deve essere apposia sulla busta;
. che il termine di versamento del salde prezzo, nonché. degli ulteriori oneri, diritti €
spese conseguenti alla vendita & di 120 giorni dalla aggiudicazione, salvo diverso
lermine inferiore indicato nellofferta. R '
. che Potterta dovrd contenere: S e
[y i cognome. nome. luogo ¢ data di noseiia, codice fiseale, domicilids stato civile.
recapito lelefonico del soggetto offerente  (non sard possibile intestare
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'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta). il quale
dovra anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita, Se |'offerente &
coniugato ¢ in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge. Se l'offerente & minorenne, 'offerta
dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare:
se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere
allegato certificato del registro delie imprese da cui risultino i poteri ovvero la
procura o i"atto di nomina che giustifichi i poteri;
2)  idati identificativi del bene per il quale I’offerta &proposta;
3) Pindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al prezzo
minimo indicato neli’avviso di vendita, a pena di esclusione;
4)  I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia:di-stima.. -
= che all’offerta dovra essere allegata in busta chiusa una fotocepia del documento dj
identitd deil’offerente. nonché un assegno circolare non trasferibile intestato. al
Protessionista Delegato seguito dal numero della procedura esecutiva, per un importo
pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che:gara-trattenuta in caso di
riffuto-deltacquisto; ) — ‘ -
» che I"offerta presentata & irrgvocabile; _ S
- che in caso di aggiudicazione, I’offerente & tenuto al versam
delle spese di- vendita a mezzo assegno circolare intestatq -4l
seguito dal numero della procedura esecutiva nel termine indiea
mancanza, entro ‘120 giorni dalla aggiudicazione, In.
1"aggiudicazione. sara, revocata e Laggiudicatario; perdera tutte
di cauzione;.. - S e e Gy iy

t@~@lelsa de

Brofessi

10 concesso ai sensi
1876 n. 7 ovvero ai

eliDecreto.

fg sensi, dell’ delsDecreto, Legislativo., 10, setten 89;: 1’ aggiudicatario
: 0 dovrd versare - direttamente all Istitute nutuante, ai sensi 41 'del -Deereto

mine indicato melk offertayil residug prezzpuisl ftauna cauzione pari
o.all’istituto mutuante,
‘allegando I’originale

Legislativo, nel;term :
al 10%.del prezzo.di aggiudicazione nei-limiti-del eredito dow
nonché depositare ’eventuale residuo con te modalita gia indiva
della quietanza rilasciata dall’istituto di credito. e ,
; - che in caso di.pit offerte valide, si procedera a gara sulla base:della offgrta.pitt alta. Il
] bene verra definitivamente aggiudicato a ¢hj avra effettuato il'.idlgggio;piﬁ alto; Lo
= che la vendita avviene neilo stato di fatto e di diritto in cui i benisi trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive é; "asgi\_/e; che la vendita
€ a corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura not; potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non &
soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza. di -qualita, né potra
essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente Iesistenza-.di- eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri diigyalsiasi genere - ivi
compresi. ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla-es entuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali defl’anne in carso. e
delP’anno precedente non pagate dal débitore -, per qualsiasj ._pr‘lgt'i,y,o_.non considerati,
anche se oceudti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di c¢id tenuto conto nella

: valutazione dei beni; . _ . ,
; » ¢he 'immoebile viene venduto libero da . iserizioni ipotecarie ¢ -da trascrizioni di
pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni ¢ saranng
cancellite a spese ¢ cura della procedura: che se oceupato dal debitore o da terzi senza 4
i ' ' Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 21/07/2009 :
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titolo. la liberazione dell’immobile sara etfettuata a cura del custode giudiziario ¢ a spese
della procedura;

- che ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario:

- in caso di inadempimento. I'aggiudicazione sara revocaia ¢ I"aggiudicatario perdera

tutte le somme versate.
» che per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Ouanto alla vendita con incanto: . o
o ogni offerente, per poter essere ammesso all’incanto, dovra depesitare al Professionista
delegato, entro le ore 13,00 del giorno precedente a quello fissato per -I'incanto, ad
eccezione del sabato, il 10 % del presso base d’astaa titolo di cauzione;
e I'istanza di partecipazione all’asta dovra essere depositata'!umita‘rn“énte' ad un assegno
circolare non. trasferibile intestato al Professionista delegato seguito dal numero-della
procedura esecutiva; o
e'entro. 120-. giorni dall’aggiudicazione: definitiva (130, giorni dall’incanto),
1’aggiudicatario-dovra depositare il saldo del prezzo di aggindicazione e delle spese, pari
""sﬂ'"'Zm-@@ﬂﬁggiudicazione,m‘medi“'a[ﬁte assegno eircolare non trasferibile
intestato al Professionista delegato seguito dal numero dellapfo SdinaréSecutiva, dedotta -
_lacauzjoneprestata; - - S - R -
& gyelim Bile:sia’ gravato da ipoteca iscritta a garanzia’
del T-U: 16:liglio 19055 1. 646, richiamato dal D:P:Ri i
sensi dellPart, 38 del Decreto Legislatiy etiibré
dovra versdre direttamente all’[dtithio™ miitudnie; ‘a
Legislativo, entro il termine di 120 giorni dall’aggiu
- dull \ siduo del . prézzo- dedotta 14

mutud Goncessdiai sensi

!

1

{
[
i
I
|

;

:

‘é;
i

Pet, 41 del™Beereto
iie definitiva (130 ‘giorni
110% del prezzo di

te, ‘nonché . depositare
Bliginale della quietanza

rtlas

| it nome del debitore): B R

: 1. . Affissione per tre giorni consecutivi-nell*Albo diguesto Tribunale;

: 2. Pubblicazione per gstratto almeno quarantacingue/gidimi oriftia‘della data fissata

i , per la vendita sul giornale- ﬁ&aﬂj{m ?um ROA. ' UWQ(@.M&) LA W

3. Inserzione deli’ordinanza di vendita e della relazighie del CTU con allegati sul

f sito internet www.astegiudiziarie.it. per un periodo di- qu cinque giorni consecutivi

J : prima della data fissata per la vendita. o :

‘ [l detto estratto conterra unicamente i seguenti dati: ubicazione del bene, tipologia e
consistenza del medesimo, prezzo base, numero della procedura, data e ora fissata per

I’esame delle offerte ex art. 571 e 572 c.p.c. senza incante, —data e ora dell’eventuale
gni caso 1 dati catastali ¢ i

incanto, neme e recapito telefonico del custode, omessi‘in'o
confini del bene e il nome del debitore. o

L avviso & altresi comunicato almeno 30 giomi prima~della vendita al creditore
procedente, ai creditori iscritti non infervenuti ai sensi delaltimo comma dell’art. 569
c.pc. ¢al debitore. R : '

: IL G.E. DELEGA o ,
per gli adempiment: cuccessivi alla vendita o stesso Professionista e dispone. che lo
slesso sioattenga. nello svolgimento dell incarico. alle seguentiistruziont: _
- allegheri al deereto, se previsto dalla legge. il certificaio di-destinazione urbanistica -
dell immebile: o .

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusiv Qv i -
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it

- dell’Esecuzione che non vi sono aliri lotti in vendita. Il G.E. disporrd quindi il

" ‘pimetterd gli atti al Professionista’delegato ‘che provvederd a pre

Tiidienz

- godimento dei beni, laddove esistenti;
FOERELEL BT VD T R A |

- provvedera a informarsi presso I'aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della
jumiglia se coniugato. alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali;

_ comunichera quindi all’aggiudicatario I'importo del saldo prezzo ¢ delle spese
conseguenti al trasferimento, il termine finale di tale versamento € le relative modalitd;

_ nel contempo aggiornera le visure in atti per veriticare I'esistenza di eventuali iscrizioni
o trascrizioni successive al pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni
ipotecarie e il loro oggetto: in particolare se esse riguardino solo I'immobile pignorato o
un compendio piu ampio;

- redigera la bozza del decreto di trasferimento e la trasmettera 41 giudice.

A seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell’attribuzione alio stesso del

per, gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri Immobiliati, registrazione,
voltura catastale e cancellazione formalita. o

IL G.E. DELEGA
per la formazione di bozza del progetto di distribuzione lo stesso Professionista e

nti istruzioni:

pumero di cronologico e del numero di repertorio il delegato ne estrarta copie autentiche

-=il Professionista, depositato [ultimo decreto ditrasferimento, coml

dispone che lo stesso si attenga, nell’esecuzione dell’incarico, alle seguerit]
éherd al Giudice

v DL

delle note spese ¢ delle precisazioni dei crediti éntro il termine perer
dalla comunicazione del provvedimento. Allo scadere  deél terlﬁ

‘progeito di distribuzione. I Professionista sottoporra il progetto al
‘di compatiziotie détle'perti per la disedssfone; -

ustode giudiziario di tutti i beni pi
sionista ¢ conférisecal citstode’ ségiienti Coni

ati, in sostituz
pitii "

P

"

5t A A S _'_':.-‘ w il
étta di eventuali cc

R A 1t
rgente manutenzione, iricasganido,

H

nfimare tempestiva disd

L (ERTE -
LR L

' ‘s accompagnare eventuali interessati all’acquisto a visitare i beni, C’ur'.éﬁab di fissare orari
(differenziati ¢ adottando ogni piti opportuna cautela per evitare un contatfp fra i

S TR

medesimi; ,

e fornire ogni utile informazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalita della

vendita e alle caratteristiche e consistenza del bene, inser_end@f nelle pubblicita
commerciali il proprio recapito telefonico | -

e provvedere a dare esecuzione all’ordine di liberazione del bene, notificando I'atto di
precetto entro 30 giorni dalla emissione del provvedimento. | '

Detta attivita verra retribuita con fondi a carico della procedura, esclusivamente all’esito
della vendita e dell'incasso del prezzo. 1 creditori procedenti provvederanno a
rimborsare o ad anticipare al custode le sole spese vive sostenute o sostenende dal

Ccustode neli’esecuzione dell’incarico. -

| IL G.E. AUTORIZZA S B
il custode ad accedere ail’immobile pignorato, anche al fine di consentire la visita del
cespite agli interessali all acquisto, avvalendosi. ove necessario, deli’ausilio della Forza
Pubblica ¢ di un fuhbro. ' ' '

_ iL (.5, DISPONE
che it custode. nello svolgimento dell”incarico, si attenga alle VSCgLlf;.‘l’lti,.i-l']‘d‘il.‘[l?.inllif _
1) i custode, ritirata wmpestivamente in cancelléria copia detla relazione di stima.
effettuera un primo accesso all’immobile pignorato  presentandosi con copta” del
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prowednmnto di nomina; veritichera quindi se il bene & occupato dal debitore esecutatg
ovvero da terzi ¢, in ogm caso, illustrerd quali sono le sue funzioni, in cosa consiste |y *
sua attivita e quali sono i doveri dell’occupante;

2) il custode giudiziario dovra far presente al debitore ¢secutato (consegnandogn
un estratto dei puntl che seguono), che € ancora possibile evitare la vendita prendendo
contatto con tutti i creditori — non con il solo procedente- propong do un accordo nel
pili breve tempo possibile (a tal fine il custode fornisce al debitore 1l" pome di tuti gli
avvocati); che & nel suo interesse pervenire a un *3ventuale accordo nel p1u breve temPQ
possibile. e cio al tine di evitare Je ulteriori spese della procedura e in parttcolare le
spese di pubblicita e il progressivo aumento del compenso 'del custode, '

3)  se !'immobile risulta occupato da terzi il cus "de hlede in base a quefle titdlo
occupino il bene e, s¢ esistente, acquisisce contratto azione reglstrato 0 1 eVentnE{le
diverso titolo prodotto. In caso di locazione senza contratto scritto, acquisisce ogni uftle
elemento’ in ordine alia data di inizio della occupazmne' (es. cert. resideriza stofico,
contratti di. fornitura dl serv121 acqua, luce gas), UR
7a di contratto oppcm

In ogni. caso il custode comunxche‘
ostacolare o comunque‘ rendere .

e

T

p ovVe 1mento di libe azzone dell

Eseguﬁo l’accesso il custode 1nv1a a mezzo fax, ’é"tlca comumcazwne a tutti i
creditorl k N o e
Quando necessario, il custode redige bozza del provigdinento di 'l'ibéi‘azione utilizzah'do
~ gli schemi reperibili in cancelleria e la sottopone al ce. S
Emesso il provvedimento di rilascio, il custode pm‘v ‘estrarre copia autentica dello
stesso con formula esecutiva e a notiticarlo, unit ‘all’atto di precetto; il Custode
notifica quindi anche 1’avyiso di sloggio concordando’ a-con 1'Ufficiale Giudiziario.

11 custode giudiziario provvede a verificare che 'la éﬁma di stima e Pordinianza di
vendita siano disponibili on line sul sito Jnternet W, astegiudiziarie.it controltando

I"esatiezza dei dati. Se individua delle anomalie pro __v-_a-segnalarle immediatamente
al provider con richiesta di terfipestivo intervento; =y S

1 eustode, avvalendosi éventualmente di un propno labotatore, affigge un cartello
“VENDESI” presso il portone di ingresso dell. 01} '*}l_@, “inserisce alcuni volantini
- “vendesi” nelle cassette postali del fabbricato in cu 6va il bene e di quelli hmntrofla

_ -.c,on la descnzmne del bene, con I’ iridicazidne che'tedlttasi - di vendita giudiziaria, con !
“ome’ e numero di telefono del custode e con tutt {"altri dati normalmente ingerit
;'fhcll annuncio. omettendo il nome del clc_bltme Voidn ini sono anche tascm“ press?
Lesereizio uftici pubblici della zona; e |

ST custode giudiziario; quandu ricove E{l teletonata di persona mlcrt‘»"dt‘f

nisce titte le informazioni | necessaric. che - dvra  avuto  curd i ILtil”“”
| Veéntivamente, ¢ chiarisee. se neeessario. le puulmnm dL“L Vb‘ﬂdltt k:”'d"’““’“ .o
‘P _bbllca2|odne uﬁ|CIale ‘ad uso esclusivo personale - & V|etata agni o Kﬁ
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WY R e Y e W

-+ Daddsve |’ imniobile Hon $ia stato liberato prima della”

"Si comunichi la present
- anche a-mezzo fax.

“JL CANCELLIERE IL GIYDICE J) ~

o opponibile- vuoto da

i1 bene sara  venduto libero da oneri ¢ — se non sussista titol
persone o cose: che la liberazione verra eseguita dalla medesima procedura;

le visite all’immobile da parte degli interessati
evitare che gli stessi possano entrare
le persone devono essere

7} il custode deve organizzare
adottando tutti ghi accorgimenti necessari al fine di
in contatto tra di loro: pur se nello stesso giomo,
accompagnate a visitare I'immobile a oran differenziati, dal custode, o eventualmente da
suo ausiliario. 11 rispetto di questa regola ¢ essenziale per il corretto
la stessa ragione il custode non deve

nteressate; né, a maggior ragione

un
funzionamento delle vendite giudiziarie. Per

rivelare ai richiedenti se vi sono o meno altre persone i
fornire i loro nomi:

8) in occasione delle visite il custode comunichera che la perizia e {"ordinanza di
vendita sono disponibili sul sito internet www.astegiudiziarie.it;

9) i custode inoltre fornisce agli interessati il modulo prestampato per la
formulazione dell’offerta di acquisto illustrando le modalita per la presentazione;

10) il custode illustra quali sono i presupposti per fruire delle agevolazioni fiscali.

verdits it oustode sottoporraal

G.E. la bozza di provvedimento di liberazione. X

¢ ordinanza al professionista delegato a cura della cancelleria,
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