TRIBINALE DI LATINA
Sezione Prima Civile

Lifficio Esecuziont Immaobhilian

R.G.E. 2001772008 -

H giudice detl’esecurzione, sciogliendo la riserva assunta alf udienza dol 5.12.2018;
vista {'istanza del creditore ivi formulata;
rigenuta di disporre un ultimo tepiativo di vendita per tutti § lotti, ! prezzo ridotto det
15%, ex artt. 569 ¢ 371 c.p.¢., con esclusione della vendita con incanto ex art. 576 ¢.pc., non
essendovi elementi per ritenere probabile che 1a vendita con tale modaifta possa aver luogo ad
un prezzo superiore deila mela rispetto al valore del beny, determinato a norma dell’art, 568
c.p.e;
ritenuto di procedere alla vendita del pignorati, con delega delie operazioni ex art, 591 bis
o R
ritenuto che, pur divenuta cbbligatoria Ja vendita con modalitd telematiche, sia necessario,
neil"interesse dei ereditori & per il soilecito svolgimento della procedura, proveders con‘ic
modalitd finora wiilizzate dovendosi esaminare da parte Ji questo GE i servizi offerti e le
comndiziont cconomiche praticale dai mumeros: gestori rsorifil nell’clenco einisteriale per il
distretie di Roma, tenuto ¢onto anche delia imiziativa assuma dal Presidente delia Corne
d'Appelle di Roma
DISPONE
ja vendita del cumpendio pignarate, meghio identificato nella relazione di stima in atti,
DELEGA
per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domande di assagnaéione ai sensi
degli artt. 589 © S90 c.p.c. it notaio Giovanni Battista Viscoghiosi; '
DETERMINA
in favore del professinnista delegato un fondo spese pari ud € 189000 a carico del
creditore procedente. Detto fondo spese verrd utitizeaty per Pespletamento di tutte le
attivith defegate ma non comprende i costi della pubblicitd sal Portale delle Vendite
Fubbliche in ordine alla quaale saranno valgono le prescriziont di seguito inipactite.
DISPONE
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che il creditore procedente provveda al deposito del predetto fondo spese entro 45 giomi dalla
data dell'udienza in cui ¢ stata conferita la delega alla vendita ovvero dalla comunicazione
deli’ordinanza se resa fuori udienza.
1l delegato informera il G.E. in caso di mancato versamento del fondo spese.
11 delegato dovra depositare entro trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza
o dall’emissione della st’e§sa in udienza un rapporto riepilogativo iniziale delle attivita svolte
ai sensi del comma 9 sexies dell’art. 16 bis D.Lgs. 18 ottobre 2012 n. 179.
In caso di aggiudicazione, il professionista delegato provvedera a versarc entro 24 ore le
somme presso I'Istituto di credito a scelta dello stesso su un libretto bancario/conto corrente
intestato alla procedura, vincolato,

FISSA TERMIKE
di giorni 90 da oggi per la pubblicazione dell’avviso di vendita;

dispone

che in caso di mancata vendita per 'ultimo tentativo il fascicolo venga comungue

rimesso a questo giudice.
11 delegato dopo ciascuna vendita dovra precisare nel dettaglio, con apposita relazione, le

date degli esperimenti di vendita effettuati ed il prezzo base di ciascuno;
DISPONE

- che il Professionista verifichi nuovamente la corrispondenza tra il diritto del debitore

indicato nel pignoramento e quello risultante dalla documentarzione ipocatastale e dalla
perizia, nonché ['adempimento degli incombenti ex art. 498 c¢.p.c., effettuando altresi visure
catastali e ipotecarie aggiornate, ove necessario;

- che dia avviso ai creditori della data e dell’ora della vendita almeno 45 giorni prima della
stessa; .

- ¢he il rilancio minimo sia fissato in una somma non superiore al 2% del prezzo indicato in
ordinanza; )

- che le offerte siano depositate presso lo studio del Professionista delegato;

- che Iesame delle offerle venga compiuto nello studio del Professionista delegato;

- che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non il giorno fissato per la vendita ed
alla presenza degli offerenti; _

- che immediatamente dopo la gara gli assegni circolari, depositati unitamente alle offerte,
siano restituiti a coloro che non siana aggiudicatari, —y
- che la cauzione pari al 10% del prezzo base venga versata a cura del Delegato sul libretto

bancaric presso I'Istituto di Credito gia indicato, intestato al Professionista Delegato con
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Findicazione del numere deila progedura esecutiva 2 cui afferisce. Su tale libretto saranne
vorsatl anche 1 saldo prezze ¢ le spese per il trasferimento, che st fissano sin da ora nel 20%

del prezzo di aggiudicazione, salvo suceessivo conguaglio, 56 necossario,

CONDIZIONI DELLA VERDITA

Nel’avviso di vendita safg speeificaio )
Quanto alla vendita senza incanty:
« che le offerte di acquiste, in regola con imposta di bollo, dovranno essere presentate presse
lo studio del professionista defegato in busta chiusa entro e ore 13 del giorno precedenie Ia
data della vendita. Bulla busts dovranno essere indicate le sole generalitd di chi presenta
Pofferta, che pud anche essere persona diversa dall’offerente, il nome del professionista
delegatu e la data delia vendita. Nessung altrg indicazione -né numero o nome della procedura
né il bene per cui & state fatta 'offerta né Vora della vendita o altro- deve essere apposta suifa
busta;
+ che il termine di versamento del saldo preeco, nonché degli ulteriori onert, dirittl e spese
conseguenti alla vendita & di 126 giorni dalla aggiudicazione, salve diverso termine inferiore
indicato nell’offerta;
» che ofterta dovra contenere:
1) il cognome, nome, luopo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetto offerenic (mon sard possibile intestare I'immobile
a soggetio diverse da quello che sottoscrive Pofferta}, il quate dovrd anche
presentarsi alla udienza fissata per la vendita. Se U'offerente & coniugato ¢ in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del
corduge. Se Pofferente & minorenne, Pofferia doved essere sottoseritta dai genitor
previa autorizzazione ded giwdice tutelare; se Poflerente agisce quale legule
rappresentante di altro soggetto, dovra essgre allegato certificato del teg;,%stf{} delle
imprese da cui risultine 1 potert ovverc la procura o Patto di noming che giustifichi §
poleri; “
2} 1datfi identificativi del bene per il quale offerta & propoma;
3} ['indicazione del prezzo offerto, che non potrd essere iiferiore di olire un quarto al
prezzo indicato nellavvise di vendita, 32 pona Ji esclusiong;
4}  D'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima.
« che all’offerta dovra essere allegata in busta chiusa una fotocopia-del documenta di identita

dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al Professionista Delegatn
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seguito dal nemera della procedura gsecutiva, per un importo pari al 10% del prezzo offerto,
a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’ acqguisto;

« ohe offerts preseniata & trrevacabile;

« ¢he in vaso di aggiudicazione, Pofferente & tenuto al versamento del saldo prezzo ¢ delle
spese di vendita a mezzo assegne circolare intestato al Professionista delegato seguito dal
numero della procedura gsecutiva nel termine indicato nell’oflerta; ovvero, in mancanza,
entre 124 giorni daila aégiudicaziane;

« che le somme easi versate verranno imputate, al senst deli’art, 1993 ¢.¢., prima al pagamento
delle spese di vendita e poi al pagamento del saldo prezzo;

«che in caso di madempimento, anche solo parziale, aggiudicazione sara revocata @
Paggiudicatario perdera tutte le somme versate a titelo di cauzions;

« che. ove Uimmobile sia gravato da ipotecn iscritta a garanzia del mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 luglio 1903, n. 646, richiamate dal DP.R. 21 gennaic
dell’art 38 del Decreto Legislativo 10 rettembre 1992 n. 383, Vaggiudicatario dovra versare
dirgttamente all’Istitulo mutusnte, ai sensi dell’arr. 41 del Decreto Legislative. nel terming
indicato nell'offerta, il residuo prezzo, dedofta una caurione pari sl 18% del prezzo di

uto  all’istituto  mutuante, nonché  depositare

1976 n. 7 ovverc ai sensi

I'evertuale residug con le modalita gia indicate sHlepando Uoriginale della guietanza rilasciata
dali’istaute di credito;

» chie, in caso vi sia una sola offerta ed <sea sia inleriore al valore richiamare dall’art. 572,
cornma 2 C.p.6., 51 progederd al sensi del comma 3 della stesss disposizione {nel tesio
attusimente in vigore ed applicabile ai sensi dell’art, 23 del D.L. 83/2018} al nicorrere delle
condizioni ivi indicate;

« ¢he in caso di pit offerte valide, si procedera a gara fra gli offerenti ai sensi dellart’ 573
c.p.€. (nel testo aitualmente in vigore ed appiicabile af sensi dell’art. 23 del ID.L.. B¥/26153;

« che Ia vendit svvienc nelio stato di fatto ¢ di diritio i cui 1 beni i tovane, con tutte e
eventuali pertinenze, accession], ragioni ed azioni, servith sttive ¢ passive; che la vendita & a
corpo € non a misura: che eventuali differenze di misura non polranne d&r'iuogo ad afeun
rissrcimenle, indennitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetia alle
norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per
aloun miotive. Conseguentements Pesistenza di eventuall vizi, mancarza di quaitd o
difformitd della cosa vendung, onerl i qualsiast genere - ivi compresi, & esempio, quell
urbamistici ovvere derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi

vigenti, spese condominall dell’anno in corse e dell’anna precedente non pagate dal debitore
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-, pee qualsiast motive non consideratt, anche se ocoultr ¢ cifsmuﬁéue nont evidenziat in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prexzo,
essendosi di il tenwto conto nella valutazione det beni;
«che I'immobile viene venduto libero da iscriziont ipotecaric © da trascriziom di
pignoramenti. 8¢ esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e saranno cancellate &
spese ¢ cura della procedura; che se oocupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’immobile sora sffettuata a curs del custode giudiziario ¢ a spese della procedura;
« che ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico deli’agpindicatario;
« in caso di madempimento, aggiudicazione sard revocata ¢ Vaggiudicatario perdera witte lo
SOMIBE VErsale,
« che per tutto guante qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
PUBBLICITA LEGALE A CURA DEL DELEGATO
11 delegato provvederd 4 rendere pubblica Pavviso di vendita, svende cura di emetters 1] nome del
debitore, mediante { seguenti adempimentic
1} pubblicazione sul Porisle delie Vendite Pubbliche simeno quaraniacingue giomi prima del
termine per la presentazions delle offerte:
2) pubblicazione, unitamenie a copia dell’ordinanza di vendita e della velazione dell’esperto,
comprese fotografie e planimctrie, in versione epurata da ogni riferimento al debitore ¢ ad ogni altra
informazione suscettibile di vielare la privacy di lerzi. almeno guarantacinque glomi prima del
termine per la presentazione delle offerte. sul sito www.agtegindiziadedty Jo societa Aswe
Guliziaric Inlinca spa garantird la contemporanes pubblicitd della vendita sul sito web del
Tribunale www. tribunale latina. glustizia it c sul sito web disteettuale www glustizialazio.it;
33 vomunicazione di copia dell’avviso di vendita akmeno trenta giorni prima della vendita al
creditore procedente, ai creditor! iscritli non intervenuti ai sensi dell’ultimo comma dell’art’ 569
cod, proc, civ, ed al debitore;
In ragione delle partcolari conseguenze che il codice di procedura ricollega all omesso
adempimento di cui al n. 1j € considerata, quindi, la necessitd di regolamentare il sue &s;ziai’am&ﬁm
31 modo che possanc essore predeterminate ke responsabilith ol i seggaz:fi interessati, 1a
pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche sard corata dal professionista previo pagamento,
da parte del ereditore procedente, ¢ di altro creditore, del contributo dovuto per ogai lotto al sensi
dell’art. 18 bis del d.p.r. 20 maggio 2002 n. 115 ¢ previa trasmissione da parte di questi ultimi al
delegatn, da effethearsi 2 mezzo posta elettronica cortificata entro ¢ non olire cingwanta glomi prima

delia data di scadenzs della presentazione delle offerte, della rivevuta di avvenuto versamento, nella
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forma di documento informatico, formato .xmil, firmato digitalmente dal soggefio scello come
erogatore del servizio di pagamento, 1 versamento da parte del creditore del fondo spese al defegata
nei termini indicati da! Giudice dell’esecuzions non lo ¢sime dal compicre il pagamento e Ia
trasmissiong della ricevuta ai fini della Pubblicazione sul Portale delie Vendite Pubbliche. Per il
caleolo del termine assegnato af creditore si tiene conto di quante prescnitto daif’art. 155 cod. proc,
civ. ma non del dirposto dell*art. 1 della legpe 7 ottobre 1969 n. 742, Al fine di responsabilizzare
ulteriormente | sogpetti interessati all’adempimento pubblicitario, laddove non sia gid stata gid
trasmessa all’ausiliario, i delegato provvederd a sollecitare, a mezzo di messaggio di posta
elettronica certificata da inviwre agh indirizei dei difensori 4i tutti 1 creditort costituiti avente ad
ogeelto ‘Sollecita trasmissione ricevuta di pagamento PVDP per progcedura n.  /  rge’ ¢
contenente anche il dettagiio degll importi necessari per effettuare la pubblicazione sul Portale delle
Yendite Pubbliche, la trasmissione della suddetis ricevuta di pagamento una prima volia alineno
oftanta giomi prima della data di scadenza della presentaziane delle offerte e una seconda almeng
sessanta giornd prima di tale scadenza. In caso d contestazioni, Iz prova della trasmissione delie
ricevate di pagarmento sard fornita al Glidice esclusivamente a mezzo delie ricevute di accettazione

ed avvenuta consegna del messaggio di posta eletrronica certificata da produrre nei formati omi o

Jmsg. La trasmisgions al professionista della ricevuta di papamento oltre il termine asseggalg
ovyero la trasmisstone di ima ricevuta inudoneca g non attestante Pentero pagamenio ggl contribute
per il numero dei Tott legittima j] delegato ad astenersi dall el

por tuiti 3 lotti posti in vendita e, salvo # cgso in eui la pobblicita in guestione sia egualmente
effettugta anche dal creditore stesso nel vigpero di cui al superiore punto 1), xard valutata dal
Giudice delf’esecuzione, al qualg it fascicolo andra rimesso, ai sensi dell’art 631 bis ¢ roc. cly,
in ragione di quanio detto, non costituird in ogni caso giugtificazione per il creditore che abbia

omessa ¢ pon idoneamente effettuato i pagamento ovvera la trasmissione della relativa ricevula
informatica 'aver precedentemente versato al delegato un fondo spese idoneo a coprire anche gfi
oneri della Pubblicazione sul Portale, giacché il fondo spese non € 2 ¢id destinaro, \
Correlativamente, la mancata o ritardata clfettuazione dei solleciti di trasmissione costituird
condotia valutabile ai sensi dell’ultimo comuna dell*art, 591 bis cod. proc. civ. ai [im della revoca
del professionista delegata.

Gl adempiment] di cui at superioni nn. 2) e 3) saranno, invece, curafi dal protessionista delegato
utilizzando # fondo spese al medesimo attribuiic e preventiviunente corrisposto dal procedente.

La richiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del modhio di pubblicita

firmate a cura del professionista, potra cesere effettuara tramite:

*  posis elettranica allindirizzo pubblicazione@astegiudiziarie.it;
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*= invic telematico delia documentazione tramite il link presente Iéull’home page del sito
www astegindiziarie it

= fax ol n° 0586 2001431,

= nosta ¢ corriere Espresso da spudire ar Aste Giudizisrie Inlinca SpA. - Via delle
Grazie, 5 - $7125 Livomo;

* consegna al refercnie di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. in cancelleria delle esecuzioni
immobiliari, nel giorni di martedi e giovedi, dalle ore 11:00 alls ore 13:00,

H professionista dovrd aver cura ¢ quindi & responsabife diz

¢ trasmettere la documeniazione da pubblicars su iniernet preventivaments epurala
dall'indicazione delle generalits del debitore 2 di ogni altro dato personale idoneo &
rivelare Videntita di quest'ultimo ¢ di eventuali soggetti terzi non previsio dulla legge e
comungue gccedente & non pertinente rispetic alle procedure di vendita in gorso, come
disposto nel provvedimento ded Garante per la protezione dei datt personali in data
07/2/2008;

*  ove sia necessario fatturare al creditore procedente e questo sia up istituto di cradito,
precisare all’intermns def “module di pubblivazione™ per opni singola richiesta di
pubblicits, almeno uno dei seguenti riferiment internd bancari: NDG/BIPAG - suroero
sofferenza - gestore del procedimemto, nonché I'esafta e completa anagraﬁf:a
delistitute i credito, previamente confurmata di volta in volta dal {egale del creditors
procedente al finc di evitare problematiche relative o eventuali cessionl di credito
intervenite nel frattempo;

*  verificare la corretterza della pubbliciia su internet e sul giornale, richiedendo prima
possibile alla societa eventuali modifiche da cifentuare;

« comunicare entro il giomo suctessivo a ciasenn esperimento di vendita, slla societs
Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., Desite del medesimo rispondende alla e-mail di
richiesla ¢sito inviata dal servizio il giormo fissato per la vendita cppufc via fgx al p°
0586 201431, "

Senza necessitd di specifics autorizzazione da parte del G E., ¢ inolire sempre consentito alke

parti ~ in via facoltativa, senza alcun onere economico per ia procedura ¢ nel rispetto della
riservatezza del debitore (di cul pertanto non andranne innanzitutto menzionate le generalitd)
~ di proveedere alla effetivaxione di forme di pubblicita aggiuntive rispetio & gueile
suindicate, -
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L G.E, DELEGA
per ghi adempimenti successivi alla vendita il medesimo Professionista e dispone che o stesso
si atienga, ncilo svolgimento deft’ incarico, alle seguenti istraziont:
- alleghera al decreto, s previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica
dell immobile; )
- provvederd & informarsi presso Pagpiudicatario in ordine al regime patrimoniale della
famiglia se coniugato, alla sussistenza ¢di presupposti per eventuali apevolazion fiscali;
- comunicherd quindi al¥ sggiudicatario Uimporte del salde prezzo e delle spess consspuenti
a} trasferimento, il termine finale di tale versamento ¢ le relative modatita;
- nel contempo aggiomerd Je visure in atii per verilicare Vesistenza di eventuall iscriziond o
frascrizioni successive al pignoramento, verificando aliresi la natura delle iscrizioni ipotecarie
e i loro oggetio: in particolare e ¢35e riguardine solo Pimmobile pignorate ¢ un compendio
pitt ampio;
- redigerd fa bozza del decreto di tmaaforimento ¢ iz trasmetierd al giudice, con apposita
refazione cul allegherd fra altro la documentuzione attestante Maggiudicazione ¢ Pavvenuto
pagamerta.
A seguito della firma de! decreto da parte del giudice e dell’atiribuzione alle stesse del
numero di eronologico e del numera di repertorio, il delegato ne estramd cople autentiche per
gli adempimenti relativi alla irascrizione pel Registel Immobiliavd, registrazions, voltura
catastale ¢ cancellazione formalina.
If. G.E. DELEGA
per ia formazione di bozza del progetto di distribuzione o stesso Professionista e dispong che
Io stesso si attenga, neli’escouzione dell'incarico, atle seguenti istruzioni: ,
- il Professionista, depositate Uunlimo decreto di trasferimento, comunichera al G%z::dicc
deli’Esecuzione che non vi sonoe ali lotid in vendita. 1 G.E. disporra quindi # deposiic delie
note spese o delle precisaziond dei crediti entro il termine perentorio di 90 giorni_ dalla
conmunicazione del provvedimento. Alle scadere del termine la Cancelleria rimetiera gh atti o
Professionista delegato che provvederd a prodisporre la bozza del progetio di distribuzione. 1
Professionista sotoperra il progette al G.E., it quale fisserd P'udienva di comparizione delle
parii per la discussione.
Si comunichi
Latina, 06/12/2018
HGE.
Doott.ssa Alessandra Lulli
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