
TRIBUNALE DI LATINA 

Sezione Prima Civìk 

Ufficio Esecuzioni Tmmobiliari 

R.G,E. 2001712008 

11 giudice deU'esecU7ione. sciogliendo la riserva assunta all'udienza del 5,12.20 l8; 

vista i'jstanz:a dcI creditore ivi formulata~ 

ritenuto di disporre un ultimo teniativo di vendita per tutti i lotti, al prezzo ridotto del 

15%t ex am. 569 e 571 c.p.è., con esclusione della vendita con incanto ex art. 576 c.p.c., non 

essendovi elementi per ritenere probabile cnc la vendita con tale modalità possa aver luogo ad 

un prez.zo superiore della metà rispetto al valore del beni:, determinato a norma dell'art, 568 

C •• p.c.; 

ritenuto di procedere alla vendita dei pignorati. cnD delega delle opera;lÌoni ex art, 591 bis 

ç,p.C.; 

• 


ritenuto che, pur divenuta obbligatoria la vendita con modalità telematiche, sia necessario. 

nell'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura, procedere con le 

modalità finora utilizzate dovendosi esaminare da parte di questo OH i servizi offerti e le 

condizìoni economiche praticat.c dai numerosi gestori iscritti nell'elenco minÌsteriale per il 

distrettI) di Roma., tenut(l conto anche delìa inj7iativa assunta dal Presidente della Corte 

d'Appello di Roma 

DISPONE 

la vendita del compendio pìgnorato. meglio identificato neHa rèlaziùne di stima in atti. 

DELEGA 

per le operuioni dì vendita c per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai sensi 

degli artt. :589 IJ 590 C.p.f.:. ii notaio Giovanni Battista Viscogliosi; 

DETERMINA 

in fa,,"ore del professionista delegato un fondo "pese pari Kd € 1.500,00 a c,urico del 

creditore pmcedente. Detto fondo spese verrà utilizzato per l'espletamento di tutte le 

attività delegate ma non comprende i costi deUa pubblicità sul Portale dene Vendite 

Pubblicht' in ordine alla quale saranno val~on() le prescrizioni di seguito impartite. 
I 

I 
 DISPONE 


I 
, 

I 
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che il creditore procedente provve~ al deposito del predetto fondo speSe entro 45 giorni dalla 

data dell'udienza in cui è stata conferita la delega alla vendita ovvero da)la comunicaL:ionc 

dell'ordinanza se resa fuori udienza. 

Il delegato infannerà il G.E. in caso di mancato versamento del fondo spese. 

Il delegato dovrà depositare entro trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza 

o dall'emissione della stessa in udienza un rapporto riepilogativo iniziale delle attività svolte 
" ai sensi del comma 9 sexies dell' art. 16 bis D .Lgs. 18 ottobre 2012 n. 179. 


In caso di aggiudicazione, il professionista delegato provvederà a versare entro 24 ore le , 


somme presso l'Istituto di credito a scelta dello stesso su un libretto bancario/conto corrente 


intestato alla procedura, vincolato. 


FISSA TERMINE 

di giorni 90 da oggi per la pubblicazione dell'avviso di vendita; 

dispone 

che in caso di mancata vendita per l'ultimo tentativo il fascicolo venga comunque 

rimesso a questo giudice. 

Il delegato dopo ciascuna vendita dovrà precisare nel dettaglio, con apposita relazione. le 

date degli esperimenti di vendita effettuati ed il prezzo base di ciascunoj 

DISPONE 

- che il Professionista verifichi nuovamente la corrispondenza tra il diritto del debitore 

indicato nel pignoramento e quello risultante dalla documentazione ipocatastale e dalla 

perizia, nonché l'adempimento degli incombenti ex art. 498 C.p.C., effettuando altresì visure 

catastali e ipotecarie aggiornate, ave necessario; 


- che dia avviso ai creditori della data e dell'ora della vendita almeno 45 giorni prima della 


stessa; 


- che il rilancio minimo sia fissato in una somma non superiore al 2% del prezzo indicato in 


ordinanza; 


- che le offerte siano depositate presso lo studio del Professionista delegato; 


- che l'esame delle offerte venga compiuto ncllo studio dci Professionista delegato; 


- che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non il giorno fissato per la vendita ed 


alla presenza degli offerenti; 


- che immediatamente dopo la gara gli assegni circolari, depositati unitarncnte alle otTerte, 


siano restituiti a coloro che non siano aggiudicatari; 


- che la ~auzione pari al 10% del prezzo base venga versata a cura del Delegato sul libretto 


bancario presso l'Istituto di Credito già indicato, intestato al Professionista Delegato con 


Il 
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'. 

l'indicazione dei numero della proçedUfll esecutiva a cui afferisce. Su tale libretto saranno 

versatI anche il saldo prezzo e le spese per il trasferimento, che si fissano sin da ora ne] 20% 

del prez70 di aggiudicazione. salvo successivo conguaglio. se nccc~rjo. 

CONDIZIONI DELLA VENDITA 

Nell'avviso di vendita sari specificato
• 

Quanto aJla vendita senza incanto: 

• che le offerte di acquisto, in regola con l'imposta di bono~ dovranno essere presentate presso .. 

lo studio del protes.qionism delegato in busta cruusa entro le ore 13 del giornD precedente la 

data della vendita. Sulla busta dovrannQ essere indicate le sole generalità di chì presenta 

l'offerta, che può ancne essere persona diversa dall'offerente, il nome del professionista 

delegatu e la data della vendita, Nessuna altra indicazione -né numero o nome della procedura 

né il bene per .cui è stata fatta l'offerta né l'ora della vendita (I aJtro- deve essere apposta sulla 

busta; 

• che il tennine di versamento dci saldo prC'i:.ro, nonché degli ulteriori oneri, diritti e spese 

conseguemi alla vendita è dì 120 giorni dalla aggiudicazione. salvo diverso termine inferiore 

indicato neH' offerta; 

• che l' offerla dovrà contenere: 

1) 	 il cognome, nome, luogo e data di nascita. codice fiscale, domicìlio, stato civìle, 


recapito telefonico del soggetto offerente (non sarà possibile intestare l'immobile 


a soggetto diven!O da quello che SQttuscrive l'offerta), il quale òovrà anche 


presentarsi alla udieo:rA fissata per la vendita. Se l'offerente C: coniugato e in regime 


di comuntone legale dei beni. dovranno essere indicati anche i corrispondenti dari del 


coniuge. Se l'offerente è minorenne. l'offerta dovrà essere sottoscritta dai gef.!itori 


previa aurorizzazione dci giudice tutelare; !$C l'offerente agìsce I.luale legale 


rappresentante di altro soggetto, dovrà essj!re allegato certificato del registro delle 


imprese da çUI risultino i poteri ovvero la procura o l'atto di nomina che giustifichi i 


poteri; 


2) i dati identificativi del bene per il quale l'offerta è proposta; 


3) rindìcaziQne del prezzo otTerto, che non potrà essere inferiore di oltre un quarto al 


prezzo indicato nell'avviso di vendita, >3 pena ùi esclusione; 


4) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia dì stim~. 


• che aH'~fferta dovrà essere allegata in busta chiusa una fotocopiae<iel documento di identità. 

dell'oflerente. nonché un assegno circolare non trasferìhile intestato al Professionista Delegato 
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seguito dal numero della procedura ~~ccutiva. per un importo pari al 10% del prezzo offerto, 


a titolo di cauzione. che sarà traticnuta in caso di rifiuto dell'acquisto; 


.. che l'offerta presentata è irrevocabile; 


.. che in J.:aso di aggiudicazione, t'offerente è tenuto al versanlcnro del saldo prezzo c delle 


spese di vendita a mezzo assegno circolare intestato al Professionista delegato stguito dal 


numero della procedura psecutiva nel termine indicato ndl'otl'erta; ovvero, in mancanza, 

• 

t:ntro 120 giorni dalla aggiudicazione; 

.. che le somme così vcn>ate verranno Ìmputate, ai sensi dell'art. 1993 C.C., prima al pagamento • 

delle spese di vendita e poi al pagamento del saldo prezzo; 

• che Ìn caso di inadempìmento, anche solo parziale, l'aggiudicazione sara revocata e 

l'aggjudicatarjQ perderà luttc le somme versate a titolo di cauzione; 

• che. ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia del mutuo concesso a.i sensi del 

T.V. 16 luglio 1905, n, 646,. richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 Qvvero ai sensi 

dell'art. 38 del Decreto Legislativo 10 settembre 1993 n. 385. l'aggiudicatario dovrà yersa~ 

direttamente all'Istit.y.to mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto !&gisJativu. nel termine 

indicato ndI'offerta, il residuo prezzo, dedotta una S:!luzionc pari al 10% <Id prcLZO di 

aggiudicazione, nel limiti del credito dovuto all'istituto mutuante, nonché depositare 

l'eventuale residuo con le modalità già, inçlicate allegando rurigimdc della quietanza rilasciata 

dalrb.tituto dì creditQ; 

• che, in caso vi sia una sola offerta ed essa :::ia inferiore al valore rie-hiamato dall'art. 572, 

comma 2 c.p.c., si procederà ai sensi del comma 3 della stessa disposizione (nel testo 

attualmi.>'I1tc in vigore ed applicabile ai sensi dell'art. 23 del D.L. 83/2015) al ril:urrcre delle 

condizioni i"i indicate; 

• che in caso di più offerte valide, si procederà a gara fra gli offerenti ai sensi dell'art: S73 

e,p,c. (net testo auualmente in vigore ed applicabile ai sensi del! 'art. 23 del D.L 83/2015); 

• che la vendita avviene ncJlu stalo di fatto e di ditino in cui i beni si trovano, con tutte le 

eventuali pertinenze, aCCeSS1<ml, ragioni ed azioni, servitù uttive e pa,:;sive; che la vencita è a 

corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura nOn potranno dar luogo ad alcun 

risarcimento, indennità o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non è soggetta alle 

norme corièerncnli la gar..uu:ìa per vizi o mancanza dì qualità. né potrà eS~rc revocata per 

alcun motivo. Conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o 

diffonTIltà della cosa venduta. oneri di qualsiasi genere i",i compresì; ® esempio, quelliw 

urhantstlc.ì ovvero derivanti dalla t'l'vcntuale nec-essità di adeguamento di impianti aUe leggi 

vigenti. sJ:xsc condominiali dell'anno in corso e del! 'anno precedente non pagate lÌal debitore 
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-. per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in 

perizia. non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, 

essendosi dì ciò tenuto conto nella valutazione dei beni; 

• che l'immubilc vìene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascriziuni di 

pignùramentì. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e sararulO cancellale a 

spese e cura della procedU{a; chI;;! se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la libera:Tione
• 


dell'immobile sarà effettuata a cum del custode giudiziario e a spese della procedura; 


.. che ogni onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carico dell'aggiudicatario; • 

• in caso di inadempimento, l'aggiudicazione sarà revocata c l'aggiudicatario perderà tutte le 

somme versate. 

• che per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti nome di legge, 

PIJBBLICITA LEGALE A CURA DEL DELEGATO 

Il dckgato provvederà a rendere pubblico ravviso di vendita. avendo cura di I)m~ttcre il nome del 

debitore, medianoc i seguenti adempimenti: 

1) pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche almeno quarantadnque giorni prima del 

termine per la presentazione delle offerte: 

2) pubblicazione, unitamente a copia deWordinanza di vendita e della relazione delt'esperto; 

comprese fotografie e planimctrie. in versione epurata da ogni riferimento al debitore e ad ogni altra 

informazione suscettibile di violare la privacy dì terzi, almeno quarantacinque giorni prima del 

termine per la presentazione delle otTerre, i'ul sito www.astegiudizìaric.it: la società Asre 

Giudiziarje Inlinea spa garantirà la contemporanea pubblicità dellà vendita sul sito weh del 

Tribunale \\oww.trihunateJatina,gìustiziajt c sulsitù web distrettuale ~'ww.giustìziaJazio.it; 

3) comunicazione di copia del['avviso di vendita almeno trenta giorni prima della vendita al 

creditore prnc,edente, ai creditori iscritti non intervenuti ai sensi dell'ultimo comma dell'alt~ 569 

cod, proc, civ, ed al debitore; 

In ragione delle pattìcolari conseguenze che il codice dì procedura riwllega all'omesso 

adempimento dì cuì al n. 1) e considerata, quindi. la necessità di regolatl!e~tare il suo esplefumento 

di modo che possano essere predctenninate le responsabilità di tutti i soggetti interessati, la 

pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche sarà curata daJ professionista pnwio pagamento, 

dà parte del crcrnlore procedente. o dì altro creditore, del contributo dòvuto per ogni lotto ai sensi 

dell'art. 18 his del d,p.r. 20 maggio 2002 n, 115 e previa trasmissione da parte di questi ultimi al 

delegato. da effettuarsi a mezzo posta elettronica certificata entro e non oltre cinqtW1ta giorni prima 

della data di scq.denza della presenla7.1one delle offert:\; dcHa ricevuta di avvenuto versamento, nena 
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fÙnTIa di documento informatico, formato .xml. firmato digitalmente dal soggetto scelto .,,;,ome 

erogatore del servLdo di pagamento. II versamento da parte det creditore del fondo spese al delegaw 

nei rennìnì indicati dal Giudice dell'esecuzione non lo esime dal compiere il pagamento e la 

trasmissione della ricevuta ai fini della Pubblic97.lone sul Portale delle Vendite Pubbliche, Per il 

cak:-Olò dci tccmine assegnmo al creditore si tiene conto di quanto pre5critto dall'art. 155 cod. proc. 

ci\', ma non del dis.posto dell'ifl. l dena legge 7 ottobre 1969 n. 742. Al fine di responsabilizzare 

ulteriormente i soggetti interessati all'adempimento pubblicitario, laddove non sia già stata già 
• 

trasmessa aU'ausiljario, il delegato provvederà a sonecitare, a mezzo di messaggio di posta 

elettronìca cenificata da inviare- agli indiriV:I dei difensori di tutti i creditori costituiti avente ad 

oggetto 'Sollecito trasmissione ricevuta di pagamento PVP per procedura n. _/_..~ r.g.e: e 

contenen«: anche il dettaglio degli impartì necessari per effettuate la pubb[icazìone sul Portale delle 

Vendite Pubbliche. la trasmissione della suddetta ricevuta di pagamento una prima volta almeno 

ottanta giorni prima della data di scadenz.a della presentazione delle offerte e una seconda almeno 

sessanta giorni prima di tale scadenza. In caso di COntestazjouì~ la prova della trasmissione deUe 

ricevute di pagamento sarà fornita al Giudice esclusivamente a mezzo delle ricevute di accettazione 

ed avvenuta consegna del messaggio di posta elettronica certificata da produrre nei fonnati .eml o 

.msg. La lrasmiss;one;_.al professionista della ri~vuta dLpaganll...-nto oltre il termjn~ assegn~ 

ovvero la tra.~isgiony di una ricevuta inidonca o non attes@nte l'ìntero pagamento de.! c.ontribl)tO 

per il numero del lotti legittima il delegato ad astenersi dall'ç(IettuaziQne deJlt'I pubblicità §ul Portak 

~rJuttì ì lotti oosti in vendjl~ e. salvo il caso jn cui la.pubblkìtà in guc~tìone sì3; egualmente 

efTettuata anche dal creditore stessg nel rispetto dì cui al sup.enore punto Dì sarà val~!ata dal 

Giudice deI1'~secu7iùne, al quale il fasckòlo andrà rimessQ ..ai sensi de1l'art, 631 bis cod, p.roc. c.iv. 

in ragione di quanto detto, non costituir.! in ogni caso giustificazione per il creditore che abbia 
, 

omesso Ci non idoneamente effettuato il pagamento ovvero la trasmìssÌone della relativa fiò::vula 

Ìnformatica l'aver precedentemente versato al delegato un fondo spese idoneo a coprire anche gli 

onerì della Pubblicazione sul Portale, giacché il fondo spese non è a ciò destinato. 

Correlativamente, la mancau ù ritardata effettuazione dei solleciti dì. t:rnsmissione comituirà 

condotta valutabile ai senSJ dell'ultimo comma de}j'art, 591 bis cod. prue. civ. ai fini della revoca 

del protessìonista delegato, 

GI1 adempimentidì cu·j ai superìori nn. 2) e 3) saranno, invece, curati dal protèssion!sta delegato 

utilizzando ìl fondo spese al medesimo attribuìto e prevcntivamente corrisposto dal procedente, 

La richiesta. comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del modlJ1o di pubblicità 

fmnato a cura del professionista, potrà essere effettuata tramite: 

• posta elettronica ail'ìndìrizzo pubblicazione@}as.legiudiziarie.ìt; 
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• 	 invio telematica della documentazione tramite illink presente sull'home page de! sito 


wW\V,astcgiudiziarie. it; 


• 	 fax al n" 0586201431; 

• 	 posta o cornere Espresso da spedire. a: Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - Via delle 


Grazie, 5 ~ 57125 Livorno; 


• 	 consegna al rcfcrqtle di Aste Giudiziarie Inlinca S.p.A. in çaricellerìa delle esecuzioni 
• 

immobiliari, nei giorni di martedl e giove-di, dalteore Il:00 alle ore 13:00. 

•n professionista dovrà aver cura c quindi è responsabHe di: 

• 	 trasmettere la ducumentazione da pubblicare su internet preventivamente epur-c'l.ta 


dall'indicazione delle generalità del debitore e di ogni altro dato personale idone."') a 


rivclan:: l'identità di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e 


comunque eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in oorso, come 


disposto nel provvedimento del Garafite per la protezione dei dati personali in data 


07/0212008; 

• 	 ove sia necessario fatturare al creditore procedente e questo sia un istituto di credito, 


precisare aH 'interno del "modulQ di pubblicazione" per ogni singola richiesta di 


pubblìcità.. almenQ uno dei seguenti riferimenti interni bancari: NDGIBIPiFG ~ nUIDl.;rO 


sofferenza - gestore del procedimento. nonché l'esatta e completa anagrafica 


de]j'istituto dì credito. previamente çoniennata di volta in volta dal legale del creditore 


procedente al fine: dì evitare problematiche rdative a eventuali c.essioni dì credito 


intervenute nel frattempo; 


• 	 verificare la corrette7.La della pubblicità su internet e sul giornale, ridticdendo prima 


possibile alla società eventuali modifiche da effettuare; 


• 	 comunicare entro ìl gJOIlW successivo a ciascun esperimento di vendita, alla shcietà 


Aste Giudiziarie Inlìnea S.p.A., l'esito del medesimo rìspondendu alla e~mail di 


ricruesUt esito inviata dal servizio il gtorno [tSsato per la vendita oppure via fax al n'1 

0586 20 [431. 

Senza necessità di specifica autorizzazione da parte del G.E., è inoltre sempre consentito alle 

parti - ìn via facoltativa, senza alcun onere economico per la procedura c nel rlspetto della 

riservatezza dci debitore (di cui pertanto non andranno innanzitutto menzionate le gtmeralità) 

- dì provvedere alla effettuazione di forme di pubblicità aggiuntive rispetto a quelle 

suindicate. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



-


tL G.E. DELEGA 

per gli adempìmenti successivi aUa vendita ii medesimo Professionista e dispone che lo stesso 

si attenga, nello svolgimento dell' incarico, alle seguent1 istruzioni: 

~ allegherà al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica 

dell'immobile; 

~ provvederà a inforn)nrsj presso l'aggiudicatario in ordine al regime pauÌmoniale della 

famiglia se ooniugato~ alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali; • 
- comunicherà quindi an'aggiudicatario rimportn deJ saldo prezzo e delle spese conseguenti 

al trasferimento, il termine finale di tale versamento e le relative modafità~ 

- nel contempo aggiornern le visure in ani per verificare 1'(;:sJstenza di eVl.-lltuaIi iscrizionì o 

trascri:LÌoni successive al pignoramento, verificando altresì la naturd delle iscrit.ioni ipotecarie 

e il loro oggetto: in particolare se esse riguardino solo l'immobile pIgnorato o un compendio 

più ampio: 

- redigerà la bozza del decreto di trasterimento e la trasmetterà ai giudkc, con appo~ìta 

relazione l:uì allegherà fra l'altro la documentazione attestante t'aggiudicazione e l'avvenuto 

pagamento. 

A seguito della finna del decreto da parte del giudice e dell'attribw.ione allo stesso del 

numero di cronologico e del numero dj repertorio, il delegato ne estrarrà copie autentiche per 

gli Mempimenti rdativi alla trascrizione nei Registri Immobiliari, registrazione, vohura 

catastale e cançeUazionc formalità. 

IL G.E. DELEGA 

per la fonnazione di bozza del progetto dì distribuzione lo stesso ProfessioniSta e dispone che 

lo blesso si atrel1ga, nell'esecuzjone dell'incarico. alle seguenti ì!'}truzionì: 

~ il Professionìsta, depositato l'ultìmo decreto di trasferimento, comunicherà al Giudice 

deirEsecuzione che non vi sono altri lotti in venditn. 11 G,E. disporrà quindi il deposito delle 

note spese e delle p.recisazioni dci crediti entro il ~te!minc perentorio di 90 giorni. daUa 

comunkazione del provvedimento, Alto scadere del termine la Cancelleria rimetterà gli atti al 

Professionista delegato che provvederà a predisporre fa bozza del progetto di distribuzione. Il 

Professionista sottopornt il progetto al a.E." il quale fisserà rudie~a di comparizione delle 

parti per la discussione. 

Si comunichi 

, Latina, 06/12/2018 

nG.E, 

Dott.ssa Ak"$$3ndra Ll,lllì 
, 

\ 

I 
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