TRIBUNALE DI LATINA
CANCELLERIA ESECUZTONI IMMOBILIARI
Vs 2018 .
R.G.E. 2808172008

Cron.

Rinnave delega a professionista per operazioni di vendiia

Nelf‘esecuzione immobiliare n. 2001772008 R GE,

HGE,

Vista la wlazione del delegato, Notaio Giovanni Battista Viscoghiosi;

rilevato che il delegato ha offetiuato due tentativi di vendita senza esito ¢ che ali’ultimo
esperimento di vendita tertosi 1 tre {oiti sono stati posti in vendita rispettivamente al prezzi di
€ 45.300,00. 84.287,00, 57.375,00

ritenuto che possano essere Yentate altre vendite in considerazione dol valore det bene e
dell’entita det crediti;

DISFONE
in favore del pmdeﬁo delegato il dnnovo della delega per e operazioni di vendita dei beni
indicsti nella perizia di stima o per provvedere su eventuali damande di assegnazione ai sensi
degli artt. 589 ¢ 590 cp.c.

La delega ha durata 18 mesi. Alla scadenza ﬂ delegate dovra rimettere gli atti al giudice,

DETERMINA
in eure 1.500,00 il fondo spese, comprensivo anche delle presumibili spese di pubblicita, da
corsispondersi al Delegato da parte del craditore procodente a titolo di anticipazioni, entro 30
giorni da oggl. Dispone che, in caso di mancato versamento nei suddetti fermind, il delegato
informi in ogni caso §l gindice, formulando espressa rinukela a2l incarico ove lo ritenga o
proseguendo altrimenti, in mancanzs di espressa rinuncia, nello svelgimentn delle operaziont;
in caso di aggiudicazions, il professionista delepato provvederd a versare entro 24 ore le
somime prz,sse Flstituto di eredito a scelta del delegato
FISSA TERMINE
di gmrm 220 da oggi per Is pubblicazione del primo avviso di vendita ¢d eguale termine per le
successive eventuali ulieriori pubblicazioni. con decorrenza dallultima pubblicazione
effentuata; dispone che in caso di mancata vendifa eatro |8 mesi da oggi il fascicoly venga
comungue rimesso a questo giudice, precisanda nel dettaglio, con apposita relazione, le date
degli esperimenti di vendita effettuati ed i prezzo base di ciascuno:
DISPONE
- ¢he il Profcssionista verifichi nuovamente la corrispondenza trg i1 diritto del debitore
indicato nel pignoraments ¢ quello risultante dalla documentazione ipecatasiale ¢ dalla
penzia, nanché U'adempimento degli incombenti ex art, 498 c.p.¢., effettuando altresi visurs
catastali ¢ ipotecarie aggiotnatc;
- che dia avviso ai creditori della data e dell’ora della vendita almenc 45 giornd prima della
Stessa;
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~ che il rilancio mimimo sia fissato in una somma non superiore al 2% del prezzo indicato n
ordinanza; L
- the le offerte sianc deposilaie presso lo studin del Professionisia delegata; - - - =9
« che I'esame delle offeric venga wmpluto nello studio del Professionista delegato;
- che le buste contenenti fe offerte non sianv aperte s¢ non il giorno fissato per la vendita ed
alla presenza degli offerenti;
- che immediatamente dopo la gara gli assegni cireolart, depositati unitamente alle offene,
siano restituiti a coloro che non siano aggindicatary;
- ¢he 1a cauzione pard al 10% del prezzo base venga versata 4 cura del Dislegato &zx} Libretto
bancario presso Plgtituto di Credito gig indicato, intestato al Professionista Delegato con
Findivazione del numero della procedura esecutiva g eui afferisce. Su tale libretto sarenno
versati anche ii saldo prezzo ¢ le spese per il frasferimento, che si fissano sin da ora nel 20%
del prezzo di aggiudicazione, salvo successivo conguaglio, se necessario.
CONDIZIONI DELLA VENDITA
Nell’avviso di vendita sara specificato
Ouanto alla vendita senza incanto: .
« che Je offerte di acquisto dovranno cssere presentate presso o studio del professionista
delegato in busta chiusa entro le ore 13 del giomo precedente 1a data della vendita. Sulla busta
dovrennio essere indicate le sole generaliid di chi presenta UVofferta, che pud anche essere
persona diversa dall’offerente, il nome del professionista delegate e la daw della vendita,
Nessuna altrs Indicazione -né numero o nome della procedura né # bene per cul & stata fatta
Pofferta aé ora della vendita o altro- deve essere apposta sufla busta;
+ che il termmine di versamento del saldo preszo, nonché deghi ulteriort onerd, dirtd ¢ spese
conseguenti alla vendita & di 120 giorai dalla aggiudicazione, salvo diverso wermine inferiore
indicato netl offerta;
« che I"offerta dovra contenere:
1} il cognome, nome, luogo e date di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetio offerente (non sard possibile intestare immobile
a soppeite diverso da guclle che sottoserive Pofferta), il quale dovra anche
presentarsi alia udienza fissata per o vendita. Se offerente & coniugato ¢ in regime
Ji comunionc legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del
contuge. 8¢ Vofforonic ¢ minorenne, Pofferna dovra essere softoscoritta dai genitori
previa autorizzazione dol gindice tutelare; se Uofferente agisce quale legale
rappresentante di altro soggelto, dovra essere allepato certificato del registro delle
imprese da cui risulting i poter! ovvero la procura o Patto di nomina che giustifichi 1
proteri;
2) 1 dati identificativi del bene per il quale "offerta é proposta;
- 3)  Tlindicazione del presz0 offerto, che non potrd essere inferiore di oltre un quarto al
. prezzo indicato nell'avyise di vondils, a pena di esclusions,
4} Vespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di shma.
- che all’offerta dovra essere allegata in busta chiusa una fotocopia el documento di identitd
dell’offerente, nonche un assegno circolare non trasferibile intestaio al Professtonista Delegato
seguito dal numero della procedura esecutiva, per un importo pari al 10% del prezzo offerto,
a titolo di cavzione, che sard tratienta in caso di rifiuto dell zequisto;
« ghe Uoflonta prosentata £ irrevocshile;
o che in caso di aggiudicazione, 'offerente & teninto al versamento del saldo prezzo e delle
spese di vendita a mezzo sssegno circolare indestato al Professionista delegato seguito dal
numers della procedura esecutiva nel termine indicato nell’offerta, ovvero, in mancanza,
entro 120 giorni dalla aggindicazione;
« che e 2omme cosi versate verranno inrputate, ai sensi dell’art, 1993 ¢ ¢, prima al pagamento
delle spese di vendita e poi al pagamento del saldo prezzo;
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»che in caso di inadempimento, anche solo parziale, V'aggiudicaziohe saré,'retha ¢
Paggiudicatanio perdcré tutte Ic somme versate a titolo di camzions;

« che, ove Pimmobile sia gravato da iputeca iscrifta 2 garanzia del mutuo ciincesso 4 sensi del
T.U. 16 luglic 1905, n. 646, richiamato dal D.FR. 21 gennaio 1976 n. 7 oyvere ai sensi

delart. 38 del Decrete Legislative 10 settembre 1993 n, 385, aggindicatario dovia versare

dircttamente all’Istitoto mutuante, ai seasi deil’art. 41 del Decreto Legislative, nel termine
indicato nell’offerta, il residuo prezzo, dedotta una cauzione pari al 10% del prezzo di
aggiudicazione, nei limiti del credito dovute all’istituto mutuante, nonché - depositare
I"¢ventuale residuo con le modslita gia indicate allegando originale della quietanza rilasciata
dall’istituie di credito;

«¢he, in caso vi sia una sola offerta ed sssa sl inforiore al valore richiamato dall’art. 572,
comma 2 ¢.p.c., si proceders al sensi del comme 3 della stessa disposizione {oel testo
attualmente in vigore ed applicabile al sensi dell’art. 23 del DL, 83/2013) al ricorrere delle
condiziont ivi ii‘idiéﬁiﬁ:,

« che in caso df pits offerte valide, si procederd a gara fra gli offerenti ai sensi dell’art. S?j
c.p.c. {nel testo attualmente in vigore ed applicabile ai sensi dell’art. 23 del D.L. 83/2015);

« che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni i trovano, con tutte le
eventuall pertingnee, acecssiond, ragiont < azioni, servitl otiive e passive; c¢he la vendila & a
corpu & non a risurs; choe cventuali differenze d) misura non potranno dar hiogo ad aleun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzate non € soggetia alle
norme concernenti la garanzia per vixi ¢ manecanza di qualitd, nd potrd essere revocata per
alcun motive. Conseguentemmente [esistenza di eventuall vizi, mancanza di qualid o
difformita deila cosa venduta, oneri &i qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalia eventuaie necessitd di adegnamento di impianti alle feggi
vigenti, spese condomindali dell’anns in corse ¢ dell’anno precedente nom pagate dal debitore
-, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comunque non evidenziati in
petizia, non  pofranno dar luoge ad aloun risarcimento, indennitd o riduzione del prezza,
essendosi di ¢id lenulo conto nella valutazione dei beni;

- che Uimmobile viene vendute libers dd iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di
pignoramenti. Se esistenti al momento della vendita, eveniuali Iscrizioni ¢ ssranno cancellate 2
spese ¢ cura della procedura; che s¢ ocoupate dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
delunmobiie sarh effettuata a cura del custode giudiziario ¢ a spese delia progcedurs;

« che ogni onere fiscale derivante dalla vendita satd a carico dell’aggiudicatario;

« in caso di nadempimenio, Pagglodicazione sard revocata e aggiudicatario perderd tutly I
somme versate,

» che per tutto guanto qui non prevista si applicano le vigenti norme di legge.

- PUBBLICITA LEGALE A CURA DEL DELEGATO
L avyiso.di vendita sard reso pubblico mediante  seguenti adempimenti {(sempre omesso il
aome del debltore):
1. Affissione per tro gloral consecutivi nell®Albo di questo Tribunile;
2. Pubblicazione, unitamenie a copia defi ordinanza di vendita ¢ della relazione del CT .1,
comprese fotografie e planimetrie, almenc 43 giomi prima del termine per la presentazions
delie offerte nella vendita senza incanto, sul siio www.asiepiudiziarie it. l.a societd Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A. garantird la contemporanea pubblicitd della vendita sul sito web del
Tribunale www.tribunale.latina,ginstizia.it e sul sito web distrettnale wwyw.piustizia lazio it.

L’avviso & altresi comunicato almeno 30 glomi prima della vendita al creditore procedente, ai
creditori iserittl non infervenuti ai seast delf’ultimo comma dell’art, 569 c.p.c. ¢ al dehitore.
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Gli adempimenti descritti ai pumi n. 2 & 3 che prevedono dovranna essere richiesti a ewra del
professionista delegato, in maniera diretta ¢ senza "ausilio di terzi soggetti, almeno 25 giorni
prima della data in cui & previsia Puscita del giormale o periodico sut gui deve gssere effettuaty
la pybblicazione ai sensi del precedente punto 1, alla societd Aste Gludiziarie Infinea SpA.,
che gestisce i sito web www.astegiudiziarie it individuaia come soggetto collettore unico per
la gestione ed ottimizzazione delle forme di pubblicith su internet e sui giomali (& goindi
ongre del delegato, n caso di pubblicitd disposta su periodicg, verificare proventivamente la
data di uscita del neriodico stesso in mode tale che signo rispertati gia il terpmine di 45 giorpi

revisto dal pred unto 1, sia quello di 25 giomi ora indicatg: per facilitare tale verifica, il
calendario delle uscite def periodici sara peraliro pubbliceto sul sito web del Tribupale a cura
della sressa societa Aste Gludiziarie Inlinea $.p.A.).

1l testo deil’ inserzione sul giomale sara redatio dalla societa Aste Giudiziarie Inlincs S.p.A.,
approvato dal prodessionista ¢ conlerrd unicamente | seguenti dati: numero di rwolo della
procedura; nome del professionista delegato; diritto reale posio in vendita (piena proprietd,
quota parie della piena propricta, usufrutto, auda proprietd, ece.): tipologis (appartamento,
terreno, villa, negozio, locale, ece); comme ¢l indirizze ove & situato immobile;
carstroristiche (superficie, vani, piano, interno, gce.); stato di oceupazione (libere, occupato
dal debitere, aconpato da terziy; ammontare del prezzo base; offerte minime in aumento, data
¢ ora della vendita senza incanto e dell’eventuale vendita con incanto; luoge della vendiia;
termine ¢ luoge di presentarione delle offerte per la vendita senza incamte: dove reperire
maggiont informazioni {nome del custode/professionista delegato, con indicazione dul relativo
numero telelonico, sl internet). Saranno omessi in ogni caso 1 dati catastali, 1 condini del bene
¢ il nomc del debitore.

L.a richicsta, comprensiva dei documtenti da pubblicare su internet 2 del modulo di pubblicitd
firmatoe 2 cura del profossionista, poird essere etlettuata tramite:
* posta elettronica ali'indirizzo pubblicazione@lastegiudiziaric.it;
ineio telematico della docomentazione tramite i link presente sull’home page del sito
www astegiudiziarie.if;
s {ax al g® 6586 201431,
*  posta o corriere Espresso da spedire a: Aste Gludiziarie Tnlinga Sp.A, - Via delle
Grazie, 5 - 371235 Livomo;
* consegna al referente di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. in cancelenia delle esecuzioni
immaobiliaci, nei giorni di martedi ¢ glovedi, dalle ore 1100 alte ore 13:00,

it professionista dovrd aver cura ¢ quindi & responsabiie di;

% mwasmetlere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata
dalllindicazione defle generalitd de] debitor ¢ di ognt alixo dato personale idoneo a
“rivelare Pidentith di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi von previsto dalla legpe e

comungue eccedenie e non pertinente rispetio alle procedure di vendita in corso, come
disposts nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personsli in data
07/02/200%; -

* gve sia necessario fatturare al creditore procedente ¢ guesto sia un dstituto di credito,
precisare al’interno del “medulo di pubblicazione™ per ognt singola richicsta di
pubblicita, almeno uno dei scguenti riferimenti interni bancari: NDG/BIP/FG - numero
solferenza - gestore el procedimento, nonché Pesatta e complety anagrafica
dellistituto di credito, previamente confermata di volta in volta dal legale def creditore
procedente al fine di gvitare problematiche relative a eveniuali cessioni di credito
imervenute nel frattemmipo;
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= verificare la correntesza della pubblicith su internet ¢ sul gmmale, rtcﬁmx:ienzia pmma
possibile alla socie@ eventuali modifiche da effettuare; .

= comunicare entro il giorno successivo a clascun esperimento di wndlta alla smxeré
Aste Giudiziarie Inlines S.p.A., "csito del medesimo rispondendn alla e-mail di
richiesta esito inviata dal servizic il giomo fissato per la vendita oppure via fax al n®
GS86 201431,

Senza necessith di specifica autorizzazione da parte del G.E., & inoltre sempre consentito alle
partt — in via fecoltaliva, sunza alcun onere economict per la procedina ¢ nel rispelio della
riservatezza del debitore {di wud portanto non andranne irnanzitutto menzicnate I generalitd)
-~ i provvedere alls effenuazione di forenc di pubblicitd aggiuntive rispetic a guelle
suindicate.

IL G.E. DELEGA
per gli adempimenti snccessivi alla vendita il medesimo Professionists ¢ dispone che lo stesso
st attengza, nello svalgimento dell’ incarico, alle seguenti {struziont:
- allegherd al decreto, se previsio dalls legge, il certificato di destinazione tzrbamstzca
dell"immobile;
- provvederd a informarst presso Paggdudicatario In ordine al regime patrimondale della
famiglia se coniugato, alia sussistenza di presupposti por eventuali agevolazions fiscali;
- comunicherd quindi sli’aggindicatario Pimporte del saldo preszo ¢ delle spese conseguent
at srasferimento. il teomine finale di tale versamenio ¢ le relative modalia;
- nel contempo aggiomera le visure in ath per verificare esistenza di evenfuali iserizioni o
traseriziond sueegssive al pignoramente, vertficando altrest la natura delle iscrizioni ipotecarie
e il loro oggetto: in particolare se esse riguardine solo Pimmaobile pignorato o un compendio
pill ampie;
- redigerd la bozza del decreto di trasferimento ¢ la trasmelerd sl givdice, con apposita
refazione cui slleghera fra Paltro I documentdzione attestante "aggiudicuzione © Vavvenuto
pagamento.
A scgnito della firma del decrete da parte del giudice o deli"atiribuzione allo stesso del
numero di cronclogico e del numere di repertorio, i delegato ne estrarrd copie autentiche por
gt sdempimenti relativi alla wescrivione nei Registri Immobilisrl, cegistrazione, vollura
catasiaie ¢ cancellazione formalita.

IL G.E. DELEGA

per In formazione di bozza del progetto di distribuzione lo siesso Professionista e dispone che
Io stesso si attenga, nell’esecuzione dell’incarico, alle seguenti istruzioni:
- il Mrofessionista, depositato Unltimo decteto di trasferimento, comunicherd al Giudice
dell Hseguzione che non vi sono altri lotti in vendita. It G.E. disporré quindi il deposite delie
nofe spose © delle precizazioni dei crediti entro il termine peremorio di 90 giomi dalla
gomunicazione del provvedimento. Allo scadere del termine la Cancelleria rimettera gli atti al
Professionisia delegato che provvederd a predisporre In bozza del progetio di distribuzione, 1
Professionistn sovtaporrd i progetto al G.E., il quale fisserd Pudienza di comparizione dolle
parti per la discussione.
S comunichi la presente ordinanza al professionista delegato a cura dedla cancelleria

Latina, 14.03,2017
L GIUDICE DELL ESECUZIONE
{D.ssa Alessandra Lull})
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