TRIBUNALE D1 LATINA
CARCELLERIA ESECUZIONTIMMOBIHLIAR]

R.CG.F. 173/20 (v

Cran,

VERBALE DI UDIENZA EX ART. 569 COD.PROC.CIV.
{Nuova Rite)

Ordinanza di vendita con delega a professionista

Nellesecuzione mmobiliare n,
promossa da
contro

oggd,

chiede disporsi 1a vendita dei beni

el

[ravv,
pignorati

¢ la nomina

L. GIUDICE DELL’ESECUZIONE
e verificati gli avvisi ex artt. 498, 5399 ¢ 369 c.p.c... rilevato che non vi sono
opposizioni agh alli exccutivi, sentite le parti in ording al tempo ed alle modalita
della vendita,
ritenuto di disporre la vendita dei béni pignorati ex artt. 569, 571 ¢ 576 e.p.c.;
ritenuto di disporre Ta vendita dei pignorati, con delega delle operazioni ox art,
591 bis ¢.paas

MISPONE
la vendita del compendio pignorato, in . 4 lotti meglio identificati nella
relazione di stima in atti,

DELEGA

per le operazioni di vendita ¢ per provvedere su eventuali domande di assegnuzione ai
sensi degli artt, 589 ¢ 590 e.pec. ildriavy.  PHEvaQ  (Eccalo
con studio in. P s .
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DETERMINA
in curo _ {.$00,0% i| fondo spese. comprensivo anche delle presumibili
spese di pubblcith,  da corisponderst al Delegato di parte del ereditore procedente a
litolo di antivipazioni, entro 30 giomni da oggi. Dispone che. in caso di mancato
versamento nel suddeti tepmind il delegato informi in ogni caxe il giudice, tormulando
espressa rinuncia all'incarico ove lo ritenga o proseguendo altrimenti, in mancanza di
espressa rinuncia, nello svolgimento delle operazioni;
in caso di aggindicazione, i professionisia delegato provvedera a versare entro 24 ore le
somme presso Plstituto di credito A S(RLTN .

FISSA TERMINE

di giorni 120 da oggi per la pubblicazione del primo avviso di vendita ed eguale termine
per lc successive cventuali ulteriori pubblicazioni, con decorrenza  dall’ullima
pubblicazione efletiaata; dispone chie in caso di mancata vendita entre 18 mesi da oggi il
fascicolo venga comunque rimesso a questo giudice;

MISPONE
- che il Professionista verifichi nuovamente la corrispondenza tea # diritto del debitore
indicato nel pignoramento ¢ quello risultante dalla documentazone ipocatastale ¢ dalla
perizia, nonché Fadempimento degli incombenti ox art. 498 cp.c., cffettuando altresi
visure calastali ¢ ipotecaric aggiornate;
~ che dia avviso ai creditori della data ¢ dellora della vendita almeno 45 giomi prima
della stessa;
- che it rilancio minimo sia fissato in una somma non superiore al 2% del prezzo indicato
in ordinanya;
- che le offerte siano depositate presso lo studio del Professionista delegato;
- che PPesame delle offerte venga compiute.nello studio del Professionista delepato;
- che le buste contenenti le offerte non siano aperte s¢ non il giorne fissato per la vendita
ed alla presenza degli olferenti;
- che immediatamente dopo la gara gli assegni circolari; depositati unitamente alle
offerte, stano restituiti a coloro che non siano aggiudicatari;
« che la couzione pari al 10% del prezzo basc venga versata a cura del Delegato sul
libretto bancario presso Pistituto di Credito gia indicato, intestato al Professionista
Delegato con Pindicazione del numero della procedura esecutiva a cui afferisce. Su (ale
libretto saranne versati anche il saldo prezzo ¢ le spese per #l trasferimento, che si fissano
sin da ora nel 20% del prexro di aggivdicazione, salvo successivo conpuaglio, sc
necessario.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Nellavviso di vendita sard specificato
Quanto alle vendita senza incanto:
« che je offerte di acquisto dovranno esscre presentate presso lo studio del professionista
delegato in busta chiusa entro le ore 13 del giorno precedente 1a data della vendita. Sulla
busta dovranno cssere indicate le sole generalita di chi presenta ollerts, ¢he pud anche
essere persona diversa dallofferente, il nome del professionista delegato ¢ la data della
vendita, Nessuna altra indicazione -né numero o nome della procedura né il bene per cui
¢ stata fatta I’offerta né "ora della vendita o altro- deve essere apposta sulla busta;
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« che il termine di versamento del satdo prezzo, nonché degli ulterioni oneri, diritti ¢
spese conseguenti alla vendita ¢ di 120 giorni dalla aggiudicazione, salvo diverso
tenming inferiore imdicato nell*oilorta:

« che Nofterta dovrd contenere:

1) il cognome. nome, tuogo o duta di nascita, codice fiscale. domicilio. stuto civile,
fecapita telefonico del soggetto offerente {pon. sard possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da guello che sottoserive Pofferta). il quale
doved anche presentarsi alla udienza fissata per 1o vendite, Se Nofferente &
coniugato ¢ in regime di comunione legale dei beani, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del confupe. Se Mofferente ¢ minorenne, Mofferta
dovrd essere sottoseritta dai genitor previa auterizzazione del giadice tatelare:
se¢ offerente agisee quale legale rappresentante di altro soggetto, dovrd essere
allegato certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la
procura o atto di noming che giustificht i poteri:

2y i dati identificativi del bene per il quale Polferta & proposta,

3)  Pindicazione def prezzo offerto, che non potrd essere inferiore al presvo
minimo indieato nell’avviso di vendita, a pena di esclusione;

4)  Tespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima,

« che all’offerta dovra essere allegata in busta chiusa una folocopia del documento i
ideniztd  delloflerente. ponché un assegno circolare non trasleribile  intestato  al
Professionista Delegato  seguito dal numero della procedura esecutiva, per un importo
pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiuto
dell"acquisio;

« che Poflerta presentata € irrevocabile;

« ¢he in caso di aggiudicazione, offerente & tenuto al versamento del saldo prezeo ¢
delle spese di vendita & mezzo dssegno. circolare intestato al Professionista delegato
seguito dal numero della procedura esecutiva nel termine indicato nell’offerta, ovvero, in
maticanza, entro 120 giorni dalia aggiadicazione;

« che ¢ somme cosi versate verranno imputate, ai sensi dell’art. 1993 c.e. prima al
pagamenta delle spese di vendita ¢ poi al pagamento-del saldo prezzo;

« che in caso di inadempimento. anche solo porziale, Paggivdicazione sard revocata ¢
I"agpindicatario perderd tutte Io somme versate a ltolo di cauzione;

» che, ove Mimmobilc sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia del mutuo concesso ai
sensi del T.UL 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero
ai sensi dell’art. 38 del Decrcto Legishativo 10 settembre 1993 n, 385, Paggiudicatario
dovrd versare dircttmmnente all’Istituto muluante, ai sensi defl’art. 41 del Deecreto
Legislativo, nel termine indicato nell’offerta, il residuo prezzo, dedotta una cauzione pari
al 10% del prezzo di aggiudicazione, nei Hmiti del eredito dovite all’istituto mutuante,
nonché depositare eventuale residuo con fe modalitd gid indicate allegando Poriginale
della quictanza rilasciata dadl’istituto di eredito;

» che, it caso vi sia una sola offerta o essa sia inferiore al valore richiamate dall’art.
572, comma 2 ¢.p.c., Veventuale dissenso di cui al comma 3 della citata disposizione
dovra essere manifestato da parte del creditore procedente, comparendo presso lo studio
del Professionista delegato nella data ¢ nell’ora fissata per la vendita ¢ con dichiarazione
dirctta al Professionista stesso, da effettuarsi immediatamente dopo Pesame delle
olferie;

« che in caso di pil offerte valide. si procederd a gara sutla base della offerta pia atw. H
bene verra definitivamente aggiudicato a chi aved effettuato it rilancio pit alto;

» che la vendita-avviene nello stato di fatte ¢ di-diritio ia cud § bend st trovano, con tutte le
everttuali pertinenze, accessioni., mgioni ed azioni, servitl attive ¢ passive; che la vendita
¢ a corpo ¢ non a misura; che eventuali differenze di miswea non potrannoe dar huioge ad
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aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo: che fa vendita forzata non &
soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potrd
essere revoeata per alcun motive, Conscguentomente Pesistenza di oventuali vied,
mancanza df gualitd o difformitd detla cosa venduta, oncri di qualsiasi genere - vi
compresi, ad esempio,  quelli urbanistici ovvero derivamii dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alic lepgi vigenti, spese condominiali dell’anne in corso ¢
dell’anny precedente  non pagate dal debrore -, per qualsiasi motivo non considerati,
anche se oceulti ¢ comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendost di ¢id tenuio conto nella
valutazione dei beni;

o ¢he Timmobile viene venduto libere da iserizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di
pignoramenti. Se¢ csistenti al momento della vendita, oventuali iscrizioni ¢ saranno
cancellate a spesc ¢ cura della procedura; che se occupato dal debitore o da terzi senza
titolo, Ta liberazione dell’immobile sard effettuata a curs del custode giudiziario ¢ a spese
della procedura;

» che ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico defl aggiudicatario;

» in caso di inadempimento, "aggiudicazione sard revocata ¢ Paggiudicatario perderd
ttte ke somme versule,

» che per witto quanto qui non previsto si appiicano ke vigenti norme di legge.

Quaanto alla vendita con incanto:

s che opni offcrente, per poter essere ammesso allincanto, dovrd depositace al
Prolessionista delegato, entro le ore 13,00 del giomno precedente a quello fissato per
Pincanlo, ad eccezione del sabato, il 10 % del presso base d’asta a titolo di cauzione;

» che Distanza di partecipazione all’asta dovra essere depositata unitamente ad un
assegno circolare non trasferibile intestato al Professionista delegato seguito dal nomero
della procedura escentiva;

sche, entro 60 giorni dall’aggindicazione d\cfinitiva (70 giorni dall’incanto),
I"aggiudicatario dovra depositare il saldo del prezzo di aggiudicazione e delle spese, pari
al 20% del prezzo di aggiudicazione, mediante assegno circolare non trasferibile
intestato al Professionista delegato seguito dal numero della procedura esceutiva, dedotta
la cauzione prestata;

sche le somme cosi versate verranno imputate, of sensi dell’art. 1993 c.c,, prima al
pagamento delle spese di vendita e poi al pagamento del saldo prezzo;

»che in caso di inadempimento, anche solo parziale, Paggiudicazione sard revocata e
"aggiudicatario perdera tutte le somme versate a titolo di cauzione;

o che, ove Pinunobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia del muluo concesso ai
sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero
ai sensi dell’art. 38 del Decreto Legislativo 10 settembre 1993 n. 383, Paggiudicatario
dovra versare dirctamente all’lstitulo mutuante, ai sensi dell’art. 41 del Decreto
Legistativo, entro il termine di 60 giorni dall’aggiudicazione definitiva (70 giorni
dall’incanto), il residuo del prezzo, dedotta la cauzione del 10% del prezzo di
aggiudicazione, nci limiti del credito dovuto all’istituto mutuante, nonché depositare
I"eventuale residuo con le modalitd gid indicate allegando Moriginale della quietanza
ritasciata dall’istituto di credito;

» che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, aceessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive; che la vendita
¢ a corpo ¢ non a misura; che eventuali diflferenze di misura non potranno dar luogo ad
aleun risarcimento, indeanitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non &
soggetia alle norme concernenti lu garanzia per vizi o mancanza di qualit, né potra
essere revocala per alecun molivo. Conseguenlemente esistenza di eventuali vizi,
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muncanza di qualith o difformitd della cosa venduta, onert di gualsiasi genere - jvi
vompresi. wl esempio.  quelli urbanistich ovvere derivantt Gudle evemtuale necessitg i
adeguamente i impiit slie leggi vigenti, spese condominiali dell anno in corso ¢
dell’amis precedente non: pagate dal debitore - por qualsiasi motivo non considerati.
anche se veculti ¢ comunyue non evidenziati in perizia, non potranne dar luogo ad aleun
risarcimento. indennita o riduzione del prezzo. essendosi di cio enuto conte nella
valutazione dof beni:

sche Pimmohile viene venduto JiBere da iserizioni ipotecarie © da trascrizioni di
pignoramenti. Seoesistenti al momento della vendita, oventuali iserizioni ¢ sarmno
cancellate a spese ¢ curn della procedur: che se oceupino dal debitore o da terzi senza
titolo, la liberozione dell immobile sard effettuata a cura det custode gindiziario ¢ a spese
deHa procedun;

« che ogni onere Bscale derivante dabla vendita sard o carice dellaggivdicatario;

e in caso di inadempimento, aggindicazione sarsi revocata ¢ Pagpiudicatwio perders
tutle le somme versale,

e che per lutto guate gui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

PUBBLICITA LEGALE A CURA DEL DELEGATO
L’avviso di vendita sard reso pubblico mediante | seguenti adempimenti (sempre omesso
il nomedel debitore):
b, Aflissione per tre giori conseeutivi nell” Albe di questo Tribunale;
2. Pubblicazione per estratto, almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita,
sul giommale {0 JIVatuonE
3. Pubblicazione, unitimente a copin deéll’ordinunza di vendita ¢ della relavione del
C.LUL, comprese fotogralic ¢ planimetrie, almeno 45 giori prima del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto, sul sito www.astegiudiziarie,it,
La societd Aste Giudiziaric Inlinca S.p.A. garantivi la contemporanea pubblicita della
vendita sub sito web del Tribunale www.tribunale Inting piustiziait ¢ sul sito web
distrettuale www. giustizia, laziodt,

1’avviso & altresi comunicato almeno 30 giomi prima della vendita al credire
procedente, o creditori iseritti non interveniuti ai senst deliultimo comma dell®art. 569
c.p.c. e al debitore,

Gli adempimoenti deseriti ai punti i, 2 ¢ 3 che precedono dovianno essere richiesti a cura
del professionista delegato, in maniera diretta ¢ senza Pausilio di ters soggetti, almeno
23 giorni prima della data in cui ¢ prevista uscita del giornale o periodico sui cui deve
cssere vilettuata ta pubblicazione ai sensi_del precedente punto_ L. alla socicth Aste
Giudiziarie Inlinea 5.p.A., che gestisee il sito web www.astegiudiziarie.it, individuata
come soggetlo collctiore tiico per la gestione ed ottimigzazione delle forme i
pubhlicita su internet ¢ sui giorali (¢ guindi_onere del delegato, in caso di pubblicita
disposta su periodico, verificare preventivamente la data Ji ascity del periodico stosso, in
modo tale che siano rispettani sia il termine di 45 giorni previsto dal predetto punto 1, sia
gquelio di 235 giomd v indicato; per facilitare tale verifica. il calendario delle uscite dei
periodici sard peraltro pubblicato sul sito web del Tribunale o cora delln stessa societa
Aste Giudiziarie Inlinea S.p. AL

I testo dell’inserzione sul giomale sard redatto dalla societd Aste Giodiziarie Inlines
S.pAL approvato dal professionista ¢ conterrd unicamenle § seguemti dati: numero di
ruolo della procedurn; nome del professionista delepato: diritte reale posto in vendita
(picna proprictd. quota parte della piena propricti, usulrutto. nuda propricta, eee.y:
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tipologia fappanamento. erreno, vitla, negovio loeale. eee.): comune ed indirizzo ove ¢
situate Pimmolnles  caeatteristiche {superficie. vani, piano, intermo, ecc). stato di
occupazione {Tibere, vecupte dal debitore, occupate da terzif; ammontare del prezzo
bise: offerte minime in aumento: data ¢ ora della vendita senzaincanto ¢ dell’eventuilc
vendita con fncamo: luogo della vendita; termine ¢ luogo di presentarione delle offene
per la vendita senvza incanio; dove reperire maggiort  informazioni {(nome el
custodeiprofessionista delepato, vonn indicazione del relative numero telefonico, sit
mternet). Saranno omessi in ogni caso 1 dati cimastalic 1 confing del bene ¢ il nome ded
debitore,

La richiesta, comprensiva dei documenti Jda pubblicare su internet ¢ del madulo di
pubblicitd firmato a curi del prolessionista, potrd essere effctiuata tramite:
£ posty clettronica allindirizzo pubblicazioneigastegiadiziarie.it;
*  invio welematico delia documentazione tramite i1 Hink presente sull home page del
sito www.astegiudiziarie.it;
fax al n® 0586 201431,
= posta o corricre Espresso da spedire a; Aste Gindiziarie Inlinea 8.p.A. - Via delke
Grazie, 5 - 37125 Livomo;
= consepna al relerente di Aste Giudiziaric Inlinea S.p.A. in cancelleria delle
esecuzion immobiliari. net giomni di manedi ¢ glovedi, dalle ore: T1H:U0 alle one
13400,

I} professionista dovrd aver cura ¢ quindi ¢ responsabile di;

» trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata
dall'indicarione delle generalitd ded debitore e di ogni altre dato personale idonco
a rivelare lidentitd di questultimo ¢ di eventuali soggetti terzi non previsto dalla
legpe ¢ comungue cecedente € non pertinente rispetto alle procedure di vendita in
corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati
personuli in data 07/02/2008;

*  gve sia nocessario fattwrare al creditore procedente ¢ guesto sia un istituto di
credito, precisare ali’interso del “modulo di pubblicazione™ per opni singola
richiesta di pubblicitd, almeno une dei seguenti riferimenti interni bancari:
NDG/BIPAG - numero soflerenvza - gestore del procedimento, nonché 'esatta e
completa anapralica dellistituto di credito, previamente confermata di volta in
volta dal legale del creditore procedente al fine di evitare problematiche relative a
eventuali eessioni di credito intervenute nel frattempo;

»  verilicare la correttezza della pubblicitd su internet ¢ sul giornale, richicdende
prima possibile alla societa eventuali modifiche da effettuare;

= omunicare entro il giorno successivo 4 ciascun esperimento di vendita, alla
societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., Pesito del medesimo rispondendo alla o-
mail di richiesta osito inviata dal servizio il giorno fissato per la vendita oppure
via fax al n® U580 20i431.

Senza necessitd di specitica avtorizzazione da parte del G.1,, ¢ inelire sempre consentito
afle panti - in via facoltativa, senzn aleun onere cconomico per la procedura ¢ nel rispetto
della riscrvatezzi del debitore (di cui pertanto non andranno innanzitutto menzionate Io
generalild)  di provvedere alla effettuazione di forme di pubblicitd aggiuntive rispetio a
quelle sutndicate.
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ILG.E, DELEGA
per li adempimenti suceessivi alla vendite il medesimo Prolessionista ¢ dispone che lo
stesso si attenga, nello svolgimento deil incarico, alle seguenti istruzioni:
- alfegherd al decreto. se previsto dalla Tegge. il cenificate di destinazione urbanistica
dellimmobile:
- provvederd a informarsi presso Maggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della
famiglia se coniugate, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiseali
- comunichera gquindi all aggiudicatarivo Pimporto del saldo prezzo e delle spese
consegucnti al asferimento, il termine finale di tale versamento ¢ e relative modalita;
- el contempo aggiornera e visure in aitd per verificare Pesistenza di eventuali iserizioni
o traserizioni sueeessive al pipnoramente. verilicando aliresi Ta nawra delle iserizioni
ipotecarie e il loro oggettor in partivolare se esse riguardino sole I'immobile pignorato o
un compendio-pit ampio;
- redigerd Ta bozza del deereto di trasleritaento ¢ Ja trasmetierd al giudice,
A seguito della firma del decreto da parte del piudice e dell attribuzione alto stesso del
numero di cronologico ¢ del numero di repertorio, il delegato ne estrarrd copic autentiche
per ghi adempimenti relativi alla traserizionc nei Registri Immobiliari, registrazione,
voltura catastale ¢ cancellavione formalita.

IL G.E. DELEGA

per la formazione di bozza del progetto di distribuzione lo stesso Professionista ¢
dispone che lo stesso si attenga, nell esceurzione dell'incarico, alle seguenti istnesiond:

- #1 Professionista, depositato NMultimo deercto di wrasferimento, comunichera al Giudice
dell’Esceuzione che non vi sono altri lottd in vendita, 1 G.E. disporra quindi il deposito
delle note spese ¢ delle precisazioni dei erediti entro il termine perentorio di 90 giomi
dalla comunicazione dcl provvedimento. Allo scadere del lenmine la Cancelleria
rimetterd gli adi al Professionista delegato che provvedera a predisporre la bozza del
progetio di distribuzione. 1l Professionista sottoporrd il progetto al GLE,, il quale fisscrd

~ T'udienza di comparizione dele parti per la discussione.

IL G.E. NOMINA
Quale custode giudiziario di tutti i beni pignorati, in sostituzione del debitore, 1o
stesso professionista ¢ conferisec al custode i seguenti compiti:
s curarc Pamministrazione dei beni, provvedendo a scgnalare eventuali necessitd di
urgente manutenzione, incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico degli occupanti
e intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o comungue di
godimento dei beni, laddove esistenti:
o accompagnare eventuali interessati all acquisto a visitare i beni, curando di fissare orari
ditTerenziati ¢ adottando opni pit oppertuna cautcla per cvitare un contatto tra i
medesimi;
e fornire ogni wtile informazione a cventuali acquirenti in ordine alle modalita della
vendita ¢ alle caralteristiche ¢ consistenza del bene, inserendo nelle pubblicitd
commerciali il proprio recapilo telefonico
o provvedere a dare esecuzione all’ordine di liberazione del bene, notificando "atto di
precetio entro 30 giomni dalla emissione del provvedimento.

Petta autivitd vered retribuita con londi o carico della procedura, esclusivamente all esito
defla vendita e Jelllincasso del prezzo. 1 oereditori procedenti provvederanno. a
rimborsare o ad anticiparc al custode 1¢ sole spese vive sostenute o da sostenersi dal
custode nelPesecuzione dell'incarico. -
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1L G.E. AUTORIZZA
il custode ad accedere all’immobile pignorato, anche al fine di consentire la visita del
cespite agli interessati all’acquisto, avvalendosi, ove necessario, dell’ausilio della Forza
Pubblici ¢ di un fabbro. :

1L G.E, HSPONE
che il custode, nelio svolgimento dell’incarieo, si attenga alle scguenti indicazioni:
1) it custode, ritirata tempestivamente in cancelleria copia della retuzione di stima,
effettuerd un primo aceesso all'immobile pignorato presentandosi con copia del
provvedimento di nomina; verificherd quindi se il bene ¢ occupato dal debitore esecutato
ovvero da terzi ¢, in ogni caso, illustrerd quali sono le sue funzioni, in cosa consiste la
sua attivita ¢ quali sone i doveri dell’ occupante;
2) il custode giudiziario dovra far presenic al debitore esecutato (conscgnandogli
un cstratto dei pumi che seguono), che ¢ ancora possibile evitare la vendita prendendo
contatto con tutti i ereditori - ¢ non con il solo procedente - proponendo un accordo nel
pit breve tempo possibile (2 tal fine il custode fornisce al debitore il nome di i gli
avvocati); che € nel suo interesse pervenire a un eventuale accordo nel pitt breve tempo
possibile ¢ ¢id al finc di cvitare le uhieriori spese della procedura ¢ in particolare le spese
di pubblicita ¢ il progressivo aumento del compenso del custode;
3 s¢ immobile risulta occupato da terzi, i) custode chigde in base a quale titolo
occupino il bene ¢, se esistente, acquisisce contratio di focazione registrato o eventuale
diverso titolo prodotto. In caso di locazione senza contratto scritio, acquisisce ogni utile
elemento in ordine alla data di inizio della occupazione {es. cert. residenza storico,
contratti di fornitura di servizi - acqua, luce gas);
4) se emerga csistenza di contratlo opponsibile, il custode verifica guale sia la
prossima data di qcadcnza, provvede a inviare immediatamente a mezzo raccomandata la
relativa disdelta, comunica mediante relazione la circostanza al giudice ¢ ai creditori al
fine di una cventuale azione giudiziale;
5) ¢ non vienc csibita alcuna copia o se il contratio non & epponibile, il custode
ne da comunicazione immediata mediante relazione al giudice ¢ ai creditori allegando
alla stessa bovza del provvedimento di liberazione immediata,
In ogni caso, il custode comunichera agli occupanti: che essi non devono in alcun modo
ostacolarc o comunque rendere difficoltosa 'attivita del custode; che nei giomi
preventivamente concordati con il custode Poccupante deve esserc in loco per consentire
la visita del bene; che deve provvedere al regolare pagamento delle spese condominiali
nelle more della procedura; che, in caso di mancata collaborazione o di  inadeguata
conscrvazione dcl bene pignorato, il piudice pud disporre I'immediata liberazione
dellimmobile; che il giomo dell’aggiudicazione il giudice emcttéra comunyue
provvedimento di liberazione dell'immobile.
Iscguito 'aceesso, il custode invia, a mez2o [ax, una sintetica comunicazione a witi i
creditori.
Quando necessario, il custode redige bovza del provvedimento di liberazione utilizzando
gli schemi reperibili in cancelleria ¢ la sottopone al Giudice,
Emesso il provvedimento di rilascio, il custode provvede a estrarre copia autentica detlo
stesso con formula esceutiva ¢ a notificarlo, unitamente all’atto di precetto; il Custode
notifica quindi anche Pavviso di sloggio concordando la data con 1'Ufficiale Giudiziario.
1l custode giudiziario provvede a verificare che la perizia di stima e Pordinanza di
vendita siano disponibili on line sul sito Internet www astegiudiziaric. it (o su altro sito
Internet indicato nel presente provvedimento), controllando csatterza dei dati. Sc
individua delle anomalic provvede a segnalarle lmmt.dimmmenlc al provider, con
richiesta di tempestivo intervento;
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1T custode, avealendosi eventualmente di uny proprio cotlabortore. afligpe un carello
“VENDESET presso il portone di ingresso dell immobile, fuserisee aleuni volanting
“vendesi” nelle cassette postali del fabbricato in i si trova il bene ¢ di yuelii limitroti,
con la deserizione del bene. con Pindicazione che tanasi di vendita giudiziaria, con i)
nome ¢ numere di telefono del custode ¢ con ati gli ahiei dand normalmente inserit
netlanouncio, omettendo il pome del debitore. Volantini sono anche lusciati pressa
esercizi o uilici pubblict defla o

) il custode gindiziario, quando riceve ki welétonala i persona interessata,
forisce  tutie e informazioni  mecessaric, che avia avite cura di acquisire
preventivamente, ¢ chiarisce, s¢ necessario, e peculiaritg delle vendite giudiziarie ¢ che
il bene sarlt venduto libero da oneri ¢ ¢ se non sussista titolo oppenibile - vuoto Ja
persone o coser chiarised inoltre che I liberazione verrd escguita dalla medesima
procedun;

b il custode deve organtzzare le visite all immobile da parte degli interessati
adottnde tutti gli accorgimenti necessari al Hine di evitare che ghi stessi possane entrare
in contatio tra di lore: pur se nello steésso giomno, le persone devono essere accompagnate
a visitare immobile a orari differenziati, dal enstode o eventualmente du un suo
ausifinrio. Irispetto di questa regola ¢ exsenziale per il corretio funzionamento delle
vendite giudiziarie, Por la stessa ragione, il custode non deve rivelare ai richiedenti se vi
sono o meno altre persone interessate: né, o maggior ragione, foimire § loro nomi:

&) in oceasione delle visite i custode comunicheri che la perizia e Nordinanza di
verdita sono disponibili syl sito internet www.astegiudiziarie it (o su aliro sito Internet
indicato nel presente provvedimento);

9 il custode inoltre fornisee agli interessati i1 modulo prestamputo per Ia
formulazione dell”offerta di acyuisto illustrande le modalita per Lo presentaviong;
1) il custede iHustra guali sone § presupposti per frire delle agevolazioni fiscali.

Laddove I'immobile non sia stato liberato prima della veadita, il custode, avvenuto il
versamente del saldo del prezzo da parte dellCaggiudicatario, sottoporrd senvza indugio al
CiLE. la bovza del provvedinaeniv di liberazione.

Si comunichi Is presente ordinanza al professionista delegate a cura della cancelloria,
anche a mezzo fax.

LY ESKCUZIONE

ssco (Cina)

IL CANCELLIERE I GILEXCE T

{dott, Fra
&

ASSISTENTE GIUDIZIARIO

Elena BUNURWANNI
:)yul A ,’ {'

Y

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione™a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



