ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART, 591-BIS C.P.C.

D.V.P. = VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025,10.21)

RIFORMA CARTABIA

TRIBUNALE ORDINARIO DI LIVORNO
UFrrICciO ESECUZIONI IMMOBILIARI

IL GIUDICE DELL’ ESECUZIONE
Nella procedura N. 69/2025 R.G. Esecuzioni Immobiliari

promossa da
BANCO DILUCCA E DEL TIRRENO S.P.A.
AGENZIA DELLE ENTRATE - RISCOSSIONE
SPY PROJECT 2227 SR.L.
CONDOMINIO VIA SAN GIOVANNI N, 50

contro

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Letti gi atti della procedura esecutiva sopra indicata; -

considetato che, sulla scorta della documentazione, in attt sussistono i presupposti per antorizzare la vendita del
compendio pignotato;

considerate che, nel caso di specie, non sono emersi elementi tali da far ritenere che la vendita con le modalita
dell'incanto possa far conseguire un prezzo supetiote della metd tispetes al valore del bene determinato a notima
deil’art. 568 c.p.c.; '

sitenuto che sussistono conseguentemente i presupposti per disporre che la vendita abbia lnogo unicamente nelle
forme di cui agli artt. 571, 572, 573 e 574 c.p.c. ¢ con delega delle selative operazioni ex art, 591-bis cp.c. e
sussistono altresi i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalitd telematiche (segnatamente,
vendita senza incanto con eventuale gara in modalitd asincrona telematica) e nel tispetto della normativa
regolamentare di cui all’art, 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decretn del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015,
n. 32;

P.Q.M.
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Letti gli artt. 569 e 591-bis c.p.c.,
AUTORIZZA la vendita del compendio pignorato nei termini di seguito indicati;
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART, 541-BiS C.P.C,

P.V.P. - VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10.21)

RIFORMA CARTABIA

DELEGA il ptofessicnista il/la dott./dott.ssa/avv. TACCINI FEDERICQ, iscritto nell’elence di cui
all’art, 179-ter disp. att. c.p.c. tenuto presso questo Tribunale;
FISSA le seguent condizioni generall per Vespletamento delle operazioni delegate al professionista,

1. DESCRIZIONE LOTTO
1.1 DISPONE la vendita del/i bene/i pignorato/i nei termini di seguito indicati:
BENE/I meglio identificato/{ nella relazione di stima e telativi allegati a firma dellesperto stimatote, da
intendersi qui integralmente richlamata e trascritra;
LOTTT come formati dall’Bsperto;

VALORE D’ASTA/PREZZ0 DI RIFERIMENTO: per ogni lotto come da petizia, confermando il

prezzo base del bene come stabilito dall'Bsperto, sulla scorta di indagini ampie e coreette ed in esito ad
un percorso motivazionale del tutto csente da vizi logici, qualora non sia stato celebrato il primo
esperimento di vendita; oppute al prezzo base d’asta dell’ultimo espetimento di veadita senza incanto
andato deserto previa riduzione del 25%.

2. SPESE
2.1 DETERMINA:
2y in€1.500,00 il fondo spese da versare da paste del creditote ptocedente (o da altto creditore che
intenda assumersene Ponete), sul conto cotrente vincolato alla proceduta per le prime incombenze della
procedura, nonché pet le spese di pubblicazione deglt avvisi di vendita sui siti internet ¢ sui quotidiani,
entro trenta giorni daila comunicazione eseguita dal professionista a mezzo PEC al creditore
procedente con la richiesta di versamento (con indicazione dell'lmporte complessivo) e delle coordinate
bancatie del conto cotrente (non trattandosi di un compenso, non sard emessa fattura ¢ non sarannoc da
ticonoscetsi Iva o alcun onere previdenziale),
by in € 500,00 per ogni lotto posto in vendita il contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche da parte del creditore ptocedente (o da altro creditore che intenda assumersene
Ponere), sul conto corrente vincolato alla procedura, entro trenta giorni dalla comunicazione eseguita
dal professionista a mezzo PEC al creditore procedente con la richiesta di vetsamento (con indicazione
dellimporto complessive) e delle coordinate bancatie del conto corrente (nom trattandosi di un
compensc, non sard emessa fattura e non saranne da riconoscersi Iva o alcun onere previdenziale).

2.2 DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stabilito, senza giustificato motivo, il
professionista Delegato provvederd a rimettere senza induglo il fascicolo al G.E. per gli oppottuni
provvedimenti,

2.3 AVVERTE che il comportamento omissivo dei creditori munitl di titolo esecutivo in punto di
versamento delle suindicate somtne, nel termine assegnato dal giudice, sara valueto ai fini della
dichiatazione di estinzione ai sensi dell’art. 631-bis c.p.c. ovvero di improseguibiliti della procedura

esecutiva,

3. CONTO CORRENTE
3.1. AUTORIZZA il professionista delegato ad aprire un conto cotrente bancatio intestato e vincolato
alla procedura esecutiva, con delega allo stesso per il compimento delle operazioni, con facolta dello
stesso professionista delegato di operate sul conto anche con servizio di home banking, presso uno
degli Istituti di credito convenzionzti con il Tribunale (le convenzioni sono disponibili sul sito internet
del Tribunale),
a) il conto cotrente sia con servizio di home banking pet la verifica in tempo reale dell’accredito delle

somme;
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.
P.V.P. - VENDITA TELEMATICA ASTNCRONA TELEMATICA {2025.10.21)
RIFOGRMA CARTABIA

b} su detto conto (ovvero su quello gid apesto dal custode) dovianno confluire tutte le somme
pettinenti alla procedura, I1 professionista depositerd nel fascicolo estratto conto trimestrale del
suddetto conto corrente, anche se non sono state compiute operazioni sul conto,

4, TERMINI
4.1. DISPONE che:

a) il professionista delegato provveda alla fissazione del ptimo esperdmento di venditza nel termine di
150 giorni dalla data della presente ordinanza;

b) in caso di esito positivo dei tentativi di vendita di seguito autotizzati, il professionista delegato
provveda alle operazicni successive nel termine di 120 giorni dalla data dellaggindicazione;

¢) in caso di esito negativo dei tentativi di vendita di seguito avtorizzad, il professionista delegato
timetta gli atii al giudice nel termine massimo di 18 mesi dalla data della presente ordinanza, con una
relazione scritta che illustsl in maniera analitica lo svolgimento della vendita ed il suo esito nonché il
numeso e la misura dei ribassi effetmati,

5. CONTROLLI E ADEMPIMENTI

5.1. DISPONE che il professionista delegato verifichi la cortispondenza tra il diritto indicato nel
pighoramento e quello risultante dagli attl, la titclaritd dello stesso in capo al/1 debitore/t esecutato/i, la
completezza delia certificazione ex art. 567 cp.c. e della relazione di stima depositata dall'esperto
nominato ex art. 568 c.p.c., nonché adempimento degli incombenti ex art. 498 c.p.c., segnalando
tempestivamente al giudice eventuali discordanze ¢/o carenze;
Ove wali beni risultino i titolariti solo o anche di terzi, ai quali non consti essete stato ancora effertuato
avviso ex art. 599 comma 2 ¢.p.c., ovvero appartengano al debitote esecutato pet una quota inferiore o
pet un diritto-reale diverso da quello indicato nel pignoratento, ne informera il Giudice, timettendogli
senza indugio gli atti; identicamente qualora emergano dagli atti e documenti altri creditori iscritti nel
confronti dei quali sia stata omessa la notifica deli'avviso previsto dall'art. 498 comma 2 cp.c.;

5.2. DISPONE

a) cheil professionista delegato notifichi copia dell’avviso di vendita alle parti {esecutato/creditori),

agli eventuali creditor] iscritti non intervenuti, al’eventuale coniuge comptoptietario non debitore (se
trattasi di bene oggetto di comunione legale) ed al debitote originatio (se la procedura si svolga contro il

terzo proptietario ex artt. 602 e seguenti c.p.c.);

b) che present, entro trenta giotni dalla comunicazione della presente ordinanza di vendita,
presenterd un rapporto riepilogative iniziale della attivitd svolte, in conformiti al modello informatico
minisgeriale;

¢} che a decorrere dal deposito di detto rapporic iniziale, ogni sei mesi, il delegato devositi un
rapporto riepilogativo dell’attivitd espletata, in conformiti al modello informatico ministeriale, da cul
tisulti: lo stato della procedura, la descrizione del/i bene/i, ammontate dei crediti pet cui si procede, il
numero di vendite espesite con i relativi prezzi, ed ogni altto elemento che consenta al GE di valutare
quali siano le possibilita di effettiva collocazione del cespite sul mercato;

d)  che il Professionista delegato, inoltre, sia tenuto a provvedere a tutte le operazioni di vendita e a
tutti gli adempimenti di legge, anche se non espressamente, senza indugio ed esclusa ogni facoltd di
rinviare o sospendere la vendita se non su ordine o auterizzazione del Giudice dellesecuzione, nonché
a rapportarsi con lealtd ¢ correttezza nel confronti del custode giudiziario,

€)  che nel caso di insotgenza di difficolta o contestazioni, il Professionista delegato, possa tivolgersi
al Giudice dell'esecuzione per i provvediment di cul all’art. 591-ter c.p.c.;

fy che inoltre, segnali immediatamente al Giudice dellesecuzione eventuali situazioni di
incompatibilitd con le parti, i creditori iscritti o intervenuti, quali la titolarita di procure generali o
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.

P.V.P. - VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10.21)

RIFORMA CARTABIA

Pesistenza di stabili rapporti professionali, intratrenuti direttamente o in qualitd di sostituto processuale,
associato o collaboratore stabile del titolare, con i sopra Indicati soggetti del processo esecutivo;

g) che fornisca tutte le informazioni di cui I'offerente necessita, senza limitarsi a consegnargli copia
dellayviso di vendita /o copia dellordinanza di vendita. Compito del professionista delegato & di
interloquire con i potenziali offerenti, capite le loro specifiche esigenze e, quindi, fornite in modo chiaro
ed esauriente le informazioni di cui abbisognano, La violazione o elusione di questo obbligo sard
considerata come motivo che pud giustificare la revoca dell’incatico e la cancellazione dall’clenco dei
professionisti delegati, a nomma dell’art. 179ter, Pertanto, ¢ indispensabile che le comunicazioni tra
professionista delegato e potenziale offerente avvengano via mail o chat;

h) le informazioni e/o istruzioni sulle modalitd di presentazione dellofferta telematica o per il
pagamento del bollo devono invece essere fornite all'offerente dal pestore della vendita telematica, che
non pud limitarsi a consegnargli copia dell’avviso di vendita ¢/ copia dell’ordinanza di vendita e/o copia
della presente circolare. La violazione o elusione di quest’obbligo sard considerata come motivo che pud
givstificare la revoca dell'incarico. Pertanto, & indispensabile che le comunicazionl tra gestore della
vendita telematica e potenziale offetente avvengano via mail o chat.

6. LUOGO DI SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DELEGATE
6.1 DISPONE che:

a) la deliberazione sulle offerte e le determinazioni consequenziali abbiano luogn a cura del
professionista presso il suo studio oppure presso i locall messi a disposizione dal gestore della vendita, il
quale fornird assistenza specializzata finalizzaca all'effettuazione ¢ partecipazione alle aste telematiche
promosse presso il Tribunale, anche attraverso un setvizio di assistenza da remoto;

by tutte le altre activita riservate per legge al cancelliere o al giudice dell’esecuzione abbiano luogo 2
cura del delegato presso il proprio studio (comundue situato nel citcondatio del Tribunale).

7. ESITO NEGATIVQ DELILA VENDITA
7.1 DISPONE:
a)  che, nellipotesi in cui la vendita non abbia esito positivo, il professionista delegato proceda ad
ulterioti vendite ai sensi dell’art. 591, secondo comma, ep.c., ribassando il valove d’asta/prezzo di

riferimento ogni volta di un quarto;

by che, nellipotesi di esito negativo della vendita pur a seguito dei detti ribassi, quando il
professionista non sitenga che il prezzo, per effetto di ulteriori ribassi, non diventi notevalmente inferiore
2 quello giusto, a norma dell’art. 586 c.p.c., il professionista delegato rimetta immediatamente pli atti 21
G.E,, allegando una relazione contenente le seguenti informaziont: descrizione del lotto; cronistoriz ded
tentativi di vendita (con indicazione delle date ¢ del prezzi); stato di occupazione del lotto (con
indicazione anche mutament! medio fampore Intetvenuti rispetto al primo accesso) e cronistoria
deileventuale atfivitd di liberazione; considerazioni finali sull'opportunied del prosieguo con indicazione
di ogni informazione utile al riguarde, tra cui sf indicano # titole meramente esemplificativo: stima
originatia eccessiva da parte del perito; immobile privo di segmento di mercato o comuncue non
appetibile (ad esempio: rudere; immobile abbandonaro; testeno non agevolmente raggiungibile; tetreno
agticolo non appetibile; ecc.); fattord esterni (immobile ubicato in aree depresse e/0 degradate; immobile
ubicato in contesto familiare dell’esecutato: onere di costituzione o sottoposizione a servith prediall;
procedimenti giudiziar civili, penali ed amministrativi pendent in relazione al bene; immobile sottoposto
ad ordine di demolizione da parte della P.A ; ecc.); assenza ¢/o presenza di richieste di visita da parte di
potenzisli acquirenti; situazioni tempaoranee di assenza di domanda di mereato; oppottunity di diversa

formulazione dei lotti,

©
©
3
~
—
Pl
&
f3)
m
=]
£
3
£

o
[
«©
o]
w
=}
3
)
=1}
o
a8
o
3
e

=

7]
wn
w
=
g
=
w
[}
@]
=
[and
w
%
<X
k
&
L
=
<
)
o]
<
=
[+
w
=]
=L
&}

o
[m]

[~

@

1]

]

=
L
<
=
=
n.
o
v
|
w

&
[
2

o
E
[T

Pag. 4217

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ORDINANZA DI VENDITA DEEEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C,

P.¥V.P.~ VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10.21)

RIroRMA CARTABIA
8. DISCIPLINA VENDITA SENZA INCANTO CON _MODALITA' ASINCRONA
TETEMATICA

DISPONE che il professionista ssplet le operazioni delegate e rediga I"avviso di vendita secondo lo
schema reperibile sul sito del tribunale, attenendosi alle seguent! prescriziont:

CONDIZIONI GENERALI DEILTA VENDITA
8.1, Avviso di vendita
DISPONE:

a)  che il professionista delegato inserisca neil’avviso di vendita la descrizione del/i bene/i oggetto

della vendita ed indichi sempre separatamente sia il “valore d'asta/prezzo di riferimento”, sia I’ “offerta
minima” pet I'aggiudicazione (offerta cortispondente al 75% del valore d’asta ¢ da indicatre comungue

numericamente € non con la mera indicazione della detta percentuale);

b)  che il professionista delegato indichi nell’avviso di vendita:

- i TERMINE PER LA FORMULAZIONE DELLE OFFERTE A DATA FISSA, LA
DATA DELLA VENDITA NEL GIORNO IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO
ALLA SCADENZA DEL TERMINE SOPRA INDICATO {con specificazione anche
dell'ora) e precisi che, in tale data, si procederd alla verifica preliminare di ammissibilita delle
offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, eventualmente, all'avvio dellz gara con le
modalita telematiche indicate nel prosiepuo della presente ordinanza;

- il termine per la formulazione delle offerte cotne avente scadenza sempte in un giomo non
festivo;

- che—incasodi plurime offerte ammissibili — 1a gara avid luogo nella forma della VENDITA
ASINCRONA con le modalitd telematiche indicate nel ptosieguo della presente
otdinanza;

- che per Pipotesi di ayvio della gara tra pil offerent, che si proceder a gara sull'offerta pin
alta;

- chele vendite si syolgeranno con la modalita asincrona mediante rilanci compiuti nell'ambito
di un lasso temporale, con termine alle ore 12:00 del settimo giorno successivo a quello in cui
il professionista abbia avviato la gara. Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 -
(quindic)) minuti prima del predetto termine, la scadenza della gara sard prolungata
automaticamente di 15 (quindicl) minut! per date la possibilith a tutti gli offerenti di effetouare
ulterioti silanci, € cosi df seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel
periodo del prolungamento;

8.2. Cauzione

DISPONE che Pofferente versi — con le modalitd telematiche di seguito indicate — una somma pari al
dieci per cento (10%) del prezzo offetto, a titolo di cauzione, che satd in ogni caso trattenuta in caso

- di tifiuto delPacquisto;

8.3. Verifica di ammissibilits e deliberazione sulle offerte

DISPONE: _

a) che il professionista vetifichi pteliminarmente I'ammissibilitd delle offerte in conformitd alle
prescrizioni generali degli artt. 571 e seguenti e.p.c, ¢ delle prescrizioni speciali contenute nella presente
ordinanza;

b)  che, allesito della verifica sull’ammissibilita delle offerte, il professionista proceda come segue:

1. pellipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:
i, sel'offerta sia pari o superiore 4l “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato nell’avviso
di vendita, l'offerta sia accolta ed il bene aggiudicato all’offerente;
ii. selofferta sia inferiore al “valore d'asta/ptezzo di riferimento” indicato nell’avviso di vendita
(ovviamente, nef limiti di ammissibilita dell’afferta), Pofferta sia accolta ed il bene zggiudicato
all'offerente salvo che:
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QRDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.
P.V.P. - VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025,10.21
RIFORMA CARTABIA

¢ In primo luogo, il professionista ritenga che vi siz serla possibilitd di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita in raglone dellesistenza di clrcostanze
specifiche e concrete (da indicarsi in opni caso espressamente nel verbale);

+ in secondo kogo, siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt,
588 ¢ 589 c.p.c..

Nel primo caso, il professionista pronuncerd nuovo ayviso di vendita e comunichera la

circostanza al gludice dell’esecuzione,

Nel secondo caso, il professionista proceders allz delibazione dell’istanza di assegnazione

ed agli adempimenti consequenziali;

ILnellivotesi di presentazione di PIU° OFFERTE AMMISSIBILL

i, il professionista procederd anzituttc ad avviare la gara tra gli offerenti (che avta luogo con le
modalita telematiche indicate nel prosieguo della presente ordinanza);

ii.  all’esito dello svolgimento della gara trz gli offerenti, il professionista procederi a vetificate
leventuale formulazione di rilanci ed alle determinazioni sulPaggiudicazione nei seguentl
termini:

+ il professionista individuerd la migliore offerta tenendo conto — nellotdine di seguito
indicato — dei seguenti elementi: i) maggior importo del prezzo offerto; if) 2 parita di
prezzo offerto, maggior importo della cauzione prestata; ilf) a paritd altresd di
cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo; iv) a patita
aliresi di termine per il versamento del prezzo, prioritd temporale nel deposito
dell’offerta;

ifi. il professionista procedera infine come segue:

* | qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comungue il miglior prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e cio anche nel casc in cui non siano
formulate offerte in aumento, in fase di gara dimostrando cosi la mancata volonth

. di ogni offerente di aderire alla gara) sia pari o supetiore al “valote d'asta/prezzo di
riferimento” Iodicato nell’avviso di vendita, il bene sard aggindicato al miglior
offerente come sopta individuato;

+  qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o comungue il miglior prezzo
tisultante all’esito dell’avvio della stessa (e ¢id anche nel caso in cui non sfano
formulate offerte in aumento) sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento”
indicato nell’avvise di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione, il
professionista non dard luogo ali‘aggiudicazione e procederi alla delibazione
dellistanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali;

8.4. Saldo prezzo
841 DISPONE:

a)  cheil versamento del saldo del prezzo debba aver luogo entro il termine indicato in offerta (anche
in caso di aggiudicazione avvenuta dopo la gara tea gli offerenti), oppure, nel caso nell’offertz non sia
indicato un termine o nel caso nell’offerta sia indicato un termine supetiote tispetto 2 quello di seguito
indicato, entro il termine di 120 glorn? dal’aggiudicazione (termine NON soggetto a sospensione feriale);

b) che il versamento del saldo del prezzo debba aver luogo con le seguenti modalitd: i) bonifico
bancario sul conto corrente della procedura, i cui estremi, ed in particolare 'TBAN, saranno comunicati
all'aggindicatario dal professionista delegato (con la precisazione che — af fini della vetifica della
tempestivita del versamento — si dara rilievo alla data di acctedito del bonifico); oppure: if) oppure tramite
mutde ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggettc delia vendita, dandone esplicita
comunicazione al prefessionista delegato,

¢) ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo
fondiario, Paggiudicatatio, ai sensi deli’art, 41 comma 5 del D.Lgs. 1/9/93 n. 385, ha facolt di subentrate
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nel contratto di mutuo, assumendosi gli obblighi relativi, purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di
aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiatio le rate scadute, gli accessori ¢ le spese; eventuali
disguidi od omissioni nellindicazione del calcolo da parte dell’stituto di credito o contestazioni del
medesimo da parte dell’aggiudicatario non potranno essete addotte come giusta causa per il mancato
versamento del prezzo e 'aggiudicatatio sard tenuto al pagamento nel termine indicato nellofferta (anche
in caso di aggiudicazione avvenuta dopo la gara tra gli offerenti) oppure nel termine di 120 giorni allesito
della gara. Nel caso di vendita in pit lotti, ciascun aggiudicatario o assegnatario & tenuto a versare
proporzionalmente alla banca le rate scadute, gli accessord ¢ le spese;

d) che, in caso di richiesta ex art. 41 D.Lgs. 1/9/93 n. 385 avanzata dal creditore fondiario (il quale
dovrd necessariamente depositate nota ricpilogativa del credito entro il termine pet il vetsamento del
tesiduo prezzo), il Professionista delegato provvederd a trasmettere tempestivamente a questo GE la
comunicazione telativa 2l versamentc del prezzo da parte dell'aggiudicatario sul conto corrente vincolato
alla procedura allegando il calcolo {approssimativo) delle somme necessarie per la lquidazione dei
compensi (del Professionista delegato, del Custode giudiziatio e del saldo del Petito stimatose), delle
imposte e delle spese per registrazione e teascrizione del decreto di trasferimento, nonché dei costi per
le cancellazioni delle formalitd poste a carco della procedura e delle spese di liberazione; e
conseguentemente delle somme che possono esserc immediatamente consegnate al creditore fondiatio;
all'esito della predetta comunicazione, accantonate le somme necessatie per le spese della procedura, il
GE emetterd ordine di immediato pagamento a favore del creditore fondiario;

¢) che, unitamente al versamento del saldo prezzo, Vagpiudicatario renda la dichiarazione scritea,
di cui all’art. 585 ultimo comma c.p.c. {tesa ai sensi dellart. 22 D.Lgs. 231/2007), nella consapevolezza
della responsabilita civile e penale prevista per le dichiarezioni false o mendaci, quale condizione
necessaria per la pronuncia del decreto di trasferimento, a pena di revoca dell’aggiudicazione, il cui
modello & reso disponibile sul site del Tribunale; ,

f)  che, avvenuta Paggludicazione, I'otdine di libetazione, per il caso contemplato dall’att. 560, comma
8 c.p.c, sard emesso ed attuato a cura del custode a spese della procedura — salvo espresso esonero
dell’aggiudicatatio — da far pervenire al custode entro il termine previsto per il saldo prezzo. Il custode
provvederd alla liberazione dell'immobile secondo le modalita e i tempi di cui allart, 560, comma 10
c.p.c. Le spese di liberaziene del’immobile in tale caso verranno poste a catico della procedura. Laddove
richiesto dall’apgiudicatatio, il custode provvedera allo smaltimento o distruzione di beni maobili relitti,
previa autorizzazione dello stesso giudice;

g che Paggiudicatario avra la facoltd di esonerare il custode dall’attuazione dell’ordine di
liberazione git emesso prima dell’aggiudicazione con dichiarazione da far pervenite a mezzo mail e/o
PEC al custode con apposita istanza scritta contestualmente al vetsamento del saldo prezzo. In
caso di esonero, lingiunzione di rlascio contenuta nel decteto di trasferimento potrd essere eseguita
esclusivamente nelle forme di cui all’art. 605 c.p.c. a cuta e spese dell’aggivdicatario o del’assegnatario;

h)  in caso di inadempimento all’obbligazione di pagamento del prezzo: i) I'aggiudicazione sia
revocata € le somme versate dall’aggiudicatario a titolo di cauzione siano acquisite a titolo di multa; iiy
il professionista proceda a fissate immediztamente nuovoe esperimento di vendita alle medesime
condizioni di cui all'ultimo tentativo di vendita e con cauzione pari al venti pet cento (20%) del prezzo
offerto, trasmettendo gli atti al giudice per I'emissione del provvedimento di cui allast. 587 ¢p.c,; i) il
professionista segnali qualora la successiva vendita avvenga ad un prezzo inferiore, al fine di pronunciare
decreto di condanna dell’aggiudicatatio dichiarato decaduto al risarcimento del danno
quantificato dall’att. 177 disp. att. c.p.c. nella differenza tra il prezzo offerto dallaggiudicatario dichiarato
decaduto e quello minore per il quale & avvenuta la vendita;

8.5. Saldo spese
8,5.1 DISPONE:

]
o
3
~
-
o
L
~

[}
m®
=]
=]
3
o

©
M
o
I}
%
o)
<

@

o
o1
&
o
o
@
i
b
=
)
w
it
<
9
-
L
(=)
o
=
o
[T
[N
<
&
Q
L
-
<L
=2
]
<L
=
o
[T
=]
<
Q

I}
Q

%

E
L
<
=
Z
o
<L
w
-
w

©
=)
2

©
£
ic

Pag, 7217

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BI8 C.P.C,

P.V.P. - VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10.21)

RIFORMA CARTABIA

4) che, nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e con le medesime modalitd sopra
indicate, I'aggiudicatario depositi le somme per gli oneri e le spese di vendita che restano in ogni caso a
catico dellaggiudicatario. L'impotto complessive di dette spese (quali, spese di trasferimento, ivi
comptese spese di trascrizione e voltura, imposte di registto e/o IVA di legge se dovuta, cosi come meta
del compenso del Professionista delegato relativo alla fase di trasfetimento della propiietd, nonché
le relative spese generall, in applicazione dell’art. 2 comma 7 del d.am, 15 ottobre 2015, n. 277) verra
stabilito entro 20 giornl dall’aggiudicazione, in via provvisoria ¢ salvo conguaglio, dal professionista
delegato, da calcolarsi in misuta percentuale sul prezzo di aggiudicazione ¢ dovrd essere versato
dall’aggiudicatatio entro il termine e con le modalitd sopra indicate per il saldo prezzo;

by che, in ogni caso, all’esito delle operazioni di registrazione e tiascrizione del decreto di
trasferimento, il professionista rediga prospetto tiepilogadvo delle spese a carico dell’aggiudicatario {ivi
compresa la quota del compenso aif sensi del D.M. n. 227 del 2015) e proceda alla restituzione di quanto
versato in eccedenza;

8.6. Regime della vendita
PRECISA:

2)  che la vendita ha luogo nello state di fatto e di dititto in cul i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessiond, ragioni ed azioni, servith attive ¢ passive;

by cheil bene ¢ venduto libeto da iscrizioni ipotecatie e da trasctizioni di pignoramenti e che, laddove
esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizion! saranno cancellate a spese € cura
della procedura;

¢) chelaliberazione dell'immobile, laddove oceupato dal debitote o da teral senza titoio opponibile,
sard effettuata nel termini e con le modalita di cui all’art. 560 c.p.c,;

d) che ogni onete fiscale ¢/o ttibutario derivante dalla vendita & a catico del soggetto aggiudicatatio;
8.7 Rinvio ‘

DISPONE che, per tutto quanto qui non espressamente previsto, si applichine le vigenti norme dilegge.

9. MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

9.1 Disposizioni generali

DISPONE;
che i GESTORE DELLA VENDITA TELE-MATICA sia ia societd di segnito indicata: Asta
legale.net S.p.A.;
che il PORTALE del gestore della vendita telematica sia il sito di seguito indicato: www.spazicaste it;
che I REFERENTE DELLA PROCEDURA incaticato delle operazioni di vendita sia il
professionista delegato;

9.2 Offerta

DISPONE:

a) che lofferta possa essere formulata esclusivamente con modalitda telematiche,
personalmente ovvero a mezzo di avvocato a norma dell’art. 579, ultimo comma c.p.c. tramite if
modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed 2 eui & possibile accedere
anche dal pottale del gestore della vendita (precisando che il “manuale utente per la presentazione
dellofferta telematica” & consultabile allindirizzo hetp://pst.giustiziait, sczione “documenti”,
sottosezione “portale delle vendite pubbliche™);

b} che l'offerta d’acquisto & irrevocabile e dovra riportare 1 dati identificativi del soggetto offerente
(cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/ o partita IVA, residenza, domicilio); qualosa il
soggetto offerente risieda fuorl dal tertitorio dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato
dail’autoritd dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del paese di residenzs
o analogo codice identificativo come previsto dall’art, 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2,2015;
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¢} che per escludere il bene aggindicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il
pattecipante, renda la dichiarazione prevista dall’att. 179 c.c. (utilizzando il modello messo a disposizione
sul sito del Tribunale), autenticata da pubblico ufficiale, allegandola all offerta;

d) che sel'offerente ¢ minotenne, I'offerta deve essere sattoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite
PEC pet la vendita telematica, da uno dei genitoti, previa autotizzazione del giudice tutelare;

) che sg lofferente & un interdetro, o inabilitato o un amministrato di sostegno, offerta deve
essere sottosctitta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal mtore o
dallamministratore di sostegno, previa autotizzazione del giudice tutelare;

£)  che selofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere
allegato certificato del registro delle imprese da cui tisultine i poteri ovvero la procura o la delibera che

giustfichi i poteri;

g)  che selofferta é formulata da pin persone alla stessa deve essere allegata la procura tilasciata daghi
altti offetenti al titolare della casella di posta elettronica certificata pet la vendita telematica. La procura
¢ redatta nelle forme dell'atro pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in
copia per immagine. L'offerta, quando & sottosctitta con firma digitale, pud essere trasmessa 2 mezzo di
casella di posta elettronica certificata;

by che Lofferta potrd essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, 4 fotma

dellart. 579, ultimo comma, c.p.c.. Nellipotesi in cui i procuratote legale, ciod Pavvocato, abbia
effettuato l'offerta ¢ sia rimasto aggiudicatatio per pessona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei
tre glorni successivi alla vendita 1l nome della petsona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale
della procura speciale notatile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per
immagine con attestazione di conformits;

f)  che Pofferente dovra altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle
agevolazioni fiscali previste per Iacquisto della prima casa o di altre agevolazioni, compilando apposite
richieste (salva la facolta di depositarli successivamente dell’aggiudicazione ma prima del versamento del
saido prezzo, unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dellaggiudicatario ax art,
2, comma settimo del DM, 227/2015);

I} chelofferta dovid altrest contenere

- Tufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

~ lanno e il numero di ruolo generale della proceduora;

- il numero o altre dato identificativo del lotto;

- lindicazione del referente dellz procedura;

- ladata e I'ora fissata per linizio delle operazioni di vendita;

- il ptezzo offerto nonché il rermine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore

a 120 giorni dall'aggiudicazione — termine non soggetto a sospensione fetiale);

- limportto vetsato a titclo di canzione;

- la data, 'oratio e il numero di CRO del bonifico effettuzto per il vetsamento della cauzione;

- il codice TBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la sommma oggetto de bonifico;

- linditizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata

pet la vendita telematica utifzzata per trasmettere lofferta e pet ticevere le commnicazfond previste;

- Teventuale recapito di telefonia mobile ove ticevere le comunicazioni previste;

- dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima;

k} che all’offerta siano allegati; a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia
della contabile di avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto cauziond intestato
al Tribunale e indicato nellavviso di vendita, dellimporto della cauziene; h) se il soggetto offerente &

coniugato in regime di comunione legale del beni, copla del documento d’identiti e copia del codice
conmgato In regime di comunione legaic del Hent, P
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fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all’esito delPaggindicazione e del versamento
del prezzo); ¢) qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale copia della
dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge, autenticata da pubblico ufficiale; d) se il soggetto offerente
¢ minoreane o interdetto o inabilitato, copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive offerta, nonché copla del provvedimento di
autotizzazione; €) se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento (ad
esempio, certificato del registro delle imprese) da cuf tisultine i poteri ovvero la procusa o latto di
nomina che giustifichi i poteri: visara camerale della societa attestante i poter del legale rappresentante
della persona giuridica offerente, risalente a non pid di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare
che autotizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura speciale o copla autentica della procura generale rilasciate da
cfuesti attestanti i poteri del soggetto interno delegato; f) se Pofferta ¢ formulata da pidl persone, copia
anche per immagine della procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata
gutenticats rilasciata al soggetto che effettua I'offerta con firma digitale (la procura & redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrittura ptivata autenticata); g) nel caso di soggetto straniero, non comunitario,
anche copia del permesso di soggiotne ovvero indicazione del Trattato internazionsle tra lo Stato
italiano e quello di appartenenza che legittimi acquisto di beni nel territorio Ttaliano, ovvero se sussista
la cd. “condizione di reciprocitd” tra lo Stato di appartenenza e lo Stato italiano; h) aell'ipotesi di offertz
fatta a mezzo di procuratore lepale, cioé di avvocato procura speciale o copia autentica delia procura
generale rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata;

) che, per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, lofferta: a) sia sottosctitta con firma
digitale e trasmessa a mezzo di casella df posta slettronica certificaia; oppure: b) sia direttamente trasmessa a
mezzo di casella di posta eletironioa certificata per la vendita telematica ai sensi dellart. 12, comma 4 ¢ dell’art.
13 del D.M. n. 32 del 2015, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma
dell’offerta a condizione che: linvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna
di cai all’art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del setvizio di posta elettronica certificata
attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione
del richiedente (fermo restando che tale seconda modalitd di sottoscrizione € trasmissione dellofferta

sard conctetamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le
formalitd di cul all’art. 13, comma 4 del IDM. n. 32 del 2015); '

m) che, in particolare, I'offerta ed i relativi documenti allegati sia inviata allindirizzo PEC del
Ministere della Giustizia offertapvp.dgsiai@giustiziacert.it, con la precisazione che: a) Uofferta siintende
depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del
gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia, b) Pofferente deve procedete al
pagamento del bollo dovuto pet legge con modalita telemztica (segnatamente, tramite bonifico bancatio
o carta di credito), fermo restando che il mancato versamento del bollo non determina Pinammissibilita
dellofferta (salve I"avvio delle procedure per il recupero coattivo);

ny  che, nel casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio ginstizia
comunicati zl gestore della vendira telemaiica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del
Ministero della Giustizia ai sensi delf’att. 15, ptimo comma, DM, 0. 32 del 2015, Poffesta sia formulata
mediante invio a mezzo posta elettronica certificata all’indirizzo mail indicate dal Professionista
delepato;

o) che, nei easi di mancato funzionamento del sistemi infotmativi del dominio ghustizia non
programinatl o non comunicati ai sensi dell'art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, Pofferta sl
intende depositata nel momento in cuf venga generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di
posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualitd, previa documentazione a cura
dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta, il gestore della vendita & tenuto 2 permettete

la partecipazione dell'offetente alle operazioni di vendita;
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p) che nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente, l'aggiudicazione potri

comunque essere disposta in suo favore;

q)  cheil presentatore, quale soggetto che compila ed eventualmente firma POfferta telematica prima

di presentatla con specificato titolo per ciascun offerente, pud trasmettere una sola offerta per ciascun
esperimento di vendita,

9.3 Cauzione

9.3.1 DISPONE:

a)  che I'importo della cauzione (nella misuta sopta indicatz) sia versato tramite bonifico bancatio
irrevocabile esclusivamente sul cd. “conto cortente canzioni” intestato al Tribunale di Livorno, il cui IBAN
sard indicato dal delegato nell’avviso di vendita; tale importo sard trattenuto in caso di riftato dellacquisto,

by che ai fini dei versamento della cavzione il bonifico deve essere unico ed effettuato soltanto
mediante prelievo da conto corrente e prefetibilmente attraverso il circuito SEPA, anche se il conto di
pattenza sia straniero, al fine di agevolare e rendere pitt spedita la restituzione delle cauzioni ai non
aggiudicatati,

¢) che i bonifico, con causale “versamento cauzione” (senza ulteriori specificazioni di dati
identificativi della procedura), dovra essere effettuato in modo tale che Iaccredito delle somme abbia luogo
in tempo utile per le determinazion sull’ammissibilita dell'offerta. B’ quindi onere dell’offerente acquisite
presso la proptia banca le opportune informazioni in otdine alla tipologia e alle modalita di bonifico che
garantiscano che questo sia accredito, sul conto cauziond, intestato al Tribunale ¢ indicato nellavviso di
vendita, entro giotno e ora fissati per esame delle offette. Qualora il giorno fissato per Pudienza di vendita
telematica il professionista delegato non tiscontti Paceredito delle somme sul conto cotreate cauzioni
intestato al Tribunale e indicato nell’avviso di vendita, secondo la tempistica predetta, l'offerta sari
considerata inammissibile,

d)  che Pofferente indichi nell’offerta telematica il CRO o il TRN del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione (2 tal fine, ove il modulo web ministeriale non permetta Pinserimento di lettere
o catattetd speciali, si provveda ad insetire solo i numeti da cui & composto il CRO/TRN tipostato suila
contabile di avvenuta disposizione del bonifico),

¢)  che lofferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad €
16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del IDPR 447/2000. I bollo pud essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici
http://pst.givstiziait allinterno dell’area pubblica “Pagamento di bolli digitali”, seguendo le istruzioni
indicate nel “vademecum operativo” presente sul portale;

f)  chele coordinate IBAN del cd. “conto corrente cauzioni” per il verszniento della cavzione siano
tipottate nell’avviso di vendita a curz del professionista delegato;

g) che in particolare, qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte e
la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri Paccredito delle somme sul conto
corrente cauzioni, intestato al Tribunale, e indicato nell’avviso di vendita offerta sard considerata
inammissibile;

) che, all’esito delia gara, in caso di pin offetent], importo versate a titolo di cauzione {al netto degli
eveniali oneri bancari) sard restituito al soggetto offetente che non si sia reso aggiudicatario - previo
necessario impulso da parte del professionista delegato tramite 'apposita funzione presente all'interno
della piattaforma di vendita telematica - dal gestore della vendita al soggetto offerente con disposizione di
bonifico da eseguirsi nel termine di due gioeni lavorativi, con la precisazione che — nel caso in cui Pofferente
sia ammesso alla gara — il termine sopra indicato per la restituzione della cavzione decorrerd dalla
deliberazione finale sulle offerte all’esito dei rilanci;

) chela restituzione della cauzione abbia luogo esclusivamente mediante disposizione di bonifico
da eseguirsi in favote del conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento della cauzione: per tale
ragione, non € necessario che il provvedimento sia a firma del giudice dell’esecuzione.;
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9.4 Esame delle offerte
DISPONE:
a)  che l'esame delle offerte sia effettuato tramite il portale del gestore della vendita telematica sopra
indicato attraverso collegamento operato presso lo studio del Professionista delegato;
b) che le buste telematiche contenenti le offerte non siano aperte s¢ non al momento dello

svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra indicate;

c) che la pattecipazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luogo tramite 'area riservata
del portale del gestote della vendita telematica sopta indicato (indicato nell’avviso di vendita), accedendo
alla stessa con le credenziall personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta minuti prima
dellinizio delle opetaziont di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica
certificata od alla casella df posta elettronica certificata per la vendita telematica ntilizzata per trasmettere
Iofferta;

d) che nel caso di mancata connessione da parte dellunico offerente, l'aggiudicazione potrd
comungue esserc disposta in suo favore;

e) che nel giorno e nell’ora fissati per esame delle offerte il professionista:

- vetifichi le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni e del documenti
richiesti;

- vetifichi Peffettive accredito dell'importo comprensivo della cauzione entro i termini sopra
indicat], basandosi sui dati messi a disposizione dal gestore della vendita alliaternc della
piattaforma di vendita telematica a partire dall’orario di Inizio delle opetaziont di vendita;

- proceda conseguentemente all’abilitazicne dei partecipanti per Feventuale gara tramite l'area
riservata del sito internet sopta indicato;

£y che, in ogni caso, i datl petsonali di ciascun offetente non siano visibili agli altri offerenti ed alle
patti della procedura sino alla chiusura definitiva delle opetazioni di vendita telematica e che il gestore
della vendita telematica proceda a sostituite automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri element
distintivi in grado df assicurare 'anonimato;

9.5 Gara tra gli offerentd
DISPONE:

a) che la gara tra gli offerent abbia lucgo con la modaliti della gara telematica asincrona
sull’offerta pit alta secondo il sistema del PEURIMI RILANCI formulati esclusivamente in via
telematica entro un arco di tempo predeterminato e senza la simultanea connessione del piudice o del
referente della procedura e di tuttl gli offerenti;

L) chein patticolate: i) I partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente on-line le
offerte in aumento tramite Patea tiservata del portale del gestore della vendita telematica; if) ogni
pattecipante potrd formulate offerte in aumento nel petiode di durata della gara; i) I'aumento minimeo
del rilancio sia in misura pari ad Buro 1.000,00 per gli immeobili con valore d’asta fino a Buro 50.000,00;
ac Buro 2,000,00 per gli immobili con valote d’asta superiore a Buro 50.000,00, sino ad Euro 120.000,00;
ad Bure 3.000,00 per gli immobili con valore d’asta superiore a Euro 120.000,00, sino ad Buro
200.000,00; ad Euro 5.000,00 per gli immobili con valore d’asta supetiore ad euto 200.000,00 ¢ sino ad
eutro 500.000,00; ad eurc 10.000,00 per gli immobili con valote d’asta supetiotre ad euro 5G0.000,00,; iv)
il gestore della vendita telematica comunichera al partecipant] ogni rilancio effettuato;

c) che la gara abbia la seguente durata:

- la gara avta inizio nel momento in cul il professionista avra completato le verifiche di ammissibilita
delle offerte,

- la para avrd termine alle ore 12:00 del settimo glorno successive a quello in cul il professionista
abbia avviato la gara. Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici} minut prima
del predetto termine, la scadenza della gara satd prolungata autematicamente di 15 (quindici)
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minuti per dare la possibilitd a tutt gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di seguito fino
a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento;

d) che la deliberazione finale sulle offerte avri luogo a! termine dello svolgimento della gata tra

gli offerenti;

¢) che lavvio della gara ¢ sempre subordinato all’esito delle vetifiche preliminati demandate al
professionista in punto di ammissibilita delPoffesta ed alla concreta determinazione di avvio operata da
quest’ultimo;

f)  che, una volta terminata la gara fra gli offerent, il gestore della vendita telematica comunichi a
tutti i partecipanti Ia maggiore offerta formulata e comunichi al referente della procedura elenco delle
offerte in aumento formulate ¢ di coloto che le abbiano effettuate (fetma la possibilith per il
proiessionista di procedere direttamente al download del teport dal sito del gestore);

g  chele comunicazioni ai partecipanti abbiano luogo tramite posta elettronica certificata allinditizzo
comunicato dal soggetto pattecipante e tramite SMS;

k)  che tali sttument di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto aila consultazione e
partecipazione alla vendita: la piattaforma www.spazioaste.it satd I"unico canale ufficiale per seguite lo
svolgimento della vendita e per la pattecipazione alla gara,

9.6 Individuazione della migliore offerta ed eventuale aggiudicazione
DISPONE
a)  cheil professionista delegato al termine dello svolgimento della gara tra gli offerenti, proceda
allindividuazione della migliore offerta ed al’eventuale aggiudicazione in conformitd al criteri sopra
indicati in sede di condizioni generali della vendita (cui integralmente si rinvia), stilando apposito vetbale;
b} che il professionista delegato provvederd ad effettuare I'aggiudicazione avvalendosi della

plattaforma;
¢} che, entro due giorni dall’aggiudicazione, il delegato provvedera al deposito telematico in

cancelleria: 1) del verbale di aggiudicazione; ii) di tutte le offerte di acquisto formulate tramite portale

www.spazioastedt unitamente_alla documentazione allegata a supporto di ciascuna di essa: iy deeli
adempimenti pubblicitari svolti;

d)  che entro due giorni dall’accredito del saldo prezzo, il professionista delegato provveda al
deposito i) dellatiestazione dell’avvenuto versamento, entro il termine, del saldo-prezze
(comprensive delle spese di trasferimento); i) della dichiarazione eventualmente tesa
dallaggiudicatario ex art. 560 ¢.p.c.; iii) della dichiarazione scritta, resa dall’aggiudicatario, di cui all’art.
585 uitimo comma c.p.c. (resa ai sensi dell’art, 22 D.Lgs. 231/2007), entro il termine del versamento
del saldo prezzo,

¢)  che nellipotesi di vendita di pit lotti, il delegato sospenda le operazioni di vendita, ai sensi
dell'att, 504 ¢.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c. ove, per effetto dell'aggindicazione di uno o pit lott,
sia stata gia conseguita una somma pari all'ammontate complessivo dei crediti per cui si procede ¢
delle spese, quale pli risultano sulla base degli atti di intervento e delle spese sostenute sino al
momento della vendita, riferendone immediatamente 2 questo giudice.

10. CONDIZIONI GENERALI DETL’ASSEGNAZIONE
DISPONE;:

4y che il professionista delegato provveda sull’istanza di assegnazione che sia stata depositata nel
tetmine di cui alfart. 588 c.p.c. qualora ricorra alternativamente una delle seguenti situaziont: 1) la vendita
non abbia avuto luoge per mancanza totale di offerte; i) la vendita non abbia avuto luogo in quanto
l'unica offetta sia stata di importo inferiote al valore d’asta; iff) la vendita non abbia avuto luogo in quanto
—In presenza di pi offerte ed anche allesito della gata tra gli offerenti — il prewzo indicato nella migliore
offerta sia inferiore al valore d’asta;
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11.

12.

13.

b)  che il professionista delegato provveda a: i) determinare in sede di assegnazione Pammontare
fotfettario delle spese e, eventualmente, 'ammontate del conguaglio dovuti dall’assegnatatio; i) a fissare
all'assegnatario termine in ogni caso non superiore 2 120 giorni dalla data della deliberazione finale sulle
offerte per il versamento delie spese e dell’eventuale conguagiio dovuti; iif) a trasmettere al giudice,
all’esito del vetsamento al gindice, gli atti per la pronuncia del decteto di trasfetimento;

¢) che, incaso di istanza di assegnazione con tiserva di nemina di un terzo, il creditore che sia timasto
assegnatatio a favote di un terzo, dichiari al delegato, nel cinque giorni dal provvedimento di
assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito limmobile, depositando la
dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottosctizione autenticata da pubblico ufficiale e i
documenti comptovanti gli eventualmente necessati poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivant dalla presentazione
dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a catico del creditore.

ULTERIORI AVVISI

AVVERTE:

A, In base a quanto disposto dall’art. 624-bis c.p.c., il Giudice dell'esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendete, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori munitl di
titolo esecutivo. Llistanza pud essere proposta fino a vend giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d’acquisico nel caso di vendita senza incanto, o fino a quindici glomi prima

dell’incanto;

B. in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. ¢.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto solo
con il consenso dei creditoti ¢ degli offerenti che abbiane prestato cauzione ai sensi degli asticoli 571
580 c.pcy

C. Si informano gli offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non ¢ necessaria alcuna
forma di intermediazione e che, eventuali chiatimenti e delucidazioni, potranno essere richiesti
al custode giudiziario-delegato alla vendita e al gestore della vendita.

PUBBLICITA’ LEGALE

DISPONE che:

- lavviso di vendita sia reso pubblico in conformitd alle direttive pubblicate sul sito del Tribunale;

- l'avviso di vendita setuza incanto dovrd essere conforme al modello pubblicato sul sito del Tribunale
¢ inviato ad Aste Giudigiarie Infinea Sp.A. e ad Asta lggalenst S p.A. per gli adempimenti relativi alla
pubblicazione,

ADEMPIMENTO SUCCESSIVI ALLA VENDITA
13.1 DELEGA il medesimo professionista per gli adempimenti successivi alla vendita e per effetto:
13.2 DISPONE che lo stesso si attenga, nello svolgimento dell’incarico, aile seguenti preserizioni generali
e, segnatamente, il professionista:
a) comunichi all’aggiudicatatio in sede di aggiudicazicne il termine finale di tale versamento e le
medalitd per effettuare il pagamento;
b) acquisisca documentazione in ordine al regime pattimoenizle della famiglia dell'aggiudicatario, se
coniugato, nonché alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali;
¢) aggiormi le visute ipotecarie al fine di verificare Pesistenza di eventvali iscrizioni o trascrizioni
successive al pignoramento;
d) aggiorni le visure catastali al fine di verificare I'esistenza di eventuali medificaziont intervenute;
e provveda altresi a verificare esatto versamento del salde prezzo e degli oneri dovuti nei termini

sopra precisati;
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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART, 591-BIS C.P.C.

P.V.P. - VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10.21)

RIFORMA CARTABIA

f)  informi, preferibilmente mediante pec, il Perito stimatore dell'avvenuta vendita del bene e del
prezzo di aggiudicazione, nonché della data di fissazione dell’udienza di distribuzione ex art. 596 c.p.c,
al fine di consentire all'Bsperto il deposito dell'istanza di liquidazione delle spettanze & saldo;

g tichieda al giudice dell'esccuzione, mediante istanza redatta conformemente al facsimile
pubblicato sul sito del tribunale, di antotizzare la cancellesia a prelevare la cauzione versata dal conto
cauzioni per trasferitla sul conto cotrente intestato alla proceduta, indicando in detta istanza FIBAN del
conte della procedura cosi che 'ufficio possa ptovvedere a versarla su tale conto addebitandola &l c.d.
conto corrente cauzioni, previa antorizzazione del G.E., al netto della somma di 2,20 €, quale onere di
commissione in favore di Banca Sella,

h)  entro trenta (30) giotni dal versamento del saldo del prezzo e delle spese, sulla base della
documentazione acquisita e delle visute aggiornate, rediga la bozza del decreto di trasferimento e la
trasmetterd al giudice unitamence: i) se richiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica
dellimnohile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere pit valido, quello
aggiornato a cuta dell’aggiudicatatio; if) alle dichiarazioni af fini fiscali rese dallaggindicatario in originale,
unitamente alla copia del documenti di identita e alle dichiatazioni rese a norma del d.p.t. 445,/2000; Hi)
alla attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato deile somme necessatie sia per il
trasferimento che per le formalicd successive poste 2 carico del’aggiudicatario;

13.3 DELEGA altresi il medesimo professionista alla esecuzione delle formality di registrazione,
trasctizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché
allespletamento delle formalitd di cancellazione delle trascrizioni dei pignotament! ¢ delle iscrizioni
ipotecatie conseguenti al decreto; nonché ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c, ad ogni altro incombente,
anche di carattere fiscale, conseguente al trasferimento del bene, con autorizzazione a tichiedere
all'aggiudicatario evenruale integtazione del fondo spese a copertura degli oneri {imposte, spese, ecc.) di
trasferimento,

In caso di vendita soggetta ad TVA vienc autotizzato espressamente il delegato a procedere, in nome e pex
conto dell'esecutato, al versamento diretto dell' TV A, relativa alla vendita all'ufficio fiseale utilizzando il
modello 124 nel quale va precisata la partita LV.A, dell'esecutato ed indicando il codice di tributo 6501 se
Pesecutato ¢ irreperibile. Il delegato provvederi ad emettere la relativa fattura in nome e pet conto
dell'esecutato avendo cura di applicare il regime del reverse charge di cui alPart. 17 DPR 633/72 laddove
il venditore abbia optato per 'I[VA e I'acquirente sia anch’esso un soggetto 1VA, e dia comunicazione
all'esecutato degli adempimenti compiuti in suo nome ¢ conito.

14, FORMAZIONE DEI PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
DELEGA il medesimo professionista per gli adempimenti successivi alla vendita e pet Peffetto;
DISPONE che lo stesso formi il progetto di distribuzione {anche patziale nel caso di laddove vi siano
ulteriori lotti in vendita ed in questo caso limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) secondo

le seguenti indicazioni;

a)  trasmettera la notula relativa agli onorati ed alle spese da porte 2 carico della proceduta, onde
consentire al G.E. di procedere alla liguidazione; in tale caso il delegato soliiters if enstode (che non Io
abbia gia fatto) a rimettere anche la propria notula affinché il G.B. possa procedere alla contemporanes
liquidazione dei compensi degli ausiliari da potre a catico della procedura; in tale caso il delegato
solleciterd anche il Perito stimatore (che non lo abbia pia fatto) a rimettere anche la propria notula affinché
il G.E. possa procedere alla contemporanes liquidazione dei compensi degli ausiliati da potre a carico
della procedura;

b) richiederd ai creditori, pignorante e intervenuti, tramite comunicazione PEC di far petvenite al
proptio inditizzo, entro 30 giorni dalla ricezione, le precisazioni dei rispettivi creditl in une alle note
spese; il delegato tichiederd la distinta analitica delle spese vive sostenute, elencate in ordine cronologice
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e corredate della documentazione giustificativa (compiegata nel medesimo ordine), precisande che la mageata
engsione debla comunicazione sard intera quale vinuncia alla Bquidazione delle ipess. Con la nota di precisazione del
credito | creditori sottoscriveranno una dichiatazione nella quale dovianno indicare se sono soggetti
passivi Iva e in caso di risposta positiva, se I'Tva per loro sia detraibile, anche solo parzialmente, oppute
no. In caso di soggetto passive Tva, con Tva detraibile, il creditore dovrd indicare nella proptia nota di
precisazione del credito tutte le spese sostenute (come ad es. le spese legali, di pubbliciti o altro) gid al
netto dell'Iva; in caso contratio, tall spese potranno non essere riconosciute;

¢ entro i successivi 30 glotni predisporra e trasmetterd in PCT un progetto di distribuzione nel quale
dovra inserire: a) gli onotari gia liquidati dal gludice dell’esecuzione ai propri ausiliati (perito, custode e
delegato); b) 1 compensi professionali spettanti ai creditori deputati a ricevere utile collocazione nel
progetto; c) le spese vive di rango privileglato ex artt, 2770 ¢ 2777 ¢.c, indicate nelle notule ma solo ove
supportate dalla documentarione giustificativa prodotta dal creditore e per I'importo cortispondente; per
le anticipazioni effettuate dal ctreditore 2 tirolo di compensi agli ausiliari del giudice, il delegato dovrd
altresi vetificare che sussista corrispondenza tra la fattura pagata e i decreti di liguidazione emessi dal
G.E;

d) unitzmente al progetto sard depositato estratto del conto corrente con I'indicazione della somma

in glacenza da distribuire;

g entro dieci glorni dal deposito del progetto, il giudice dell'ssecuzione esaminerd il
progetto di disitibuzione e, appottate le cventuali vatiazioni, lo depositerd nel fascicolo della
ptocedura, affinché possa essere consultato dai creditori e dal debitore e ne disporra la comunicazione
al professionista delegato;

fi il professionista delegato fisserd appuntamento avanti a ¢ per l'audizione delle parti per
la discussione sul progetto di distribuzione, da valetsi quale udienza ex art. 596 c.p.c. entro 30 giorni
dal deposito del progetto di distribuzione a cura del giudice dell’esecuzione, Tra la comunicazione
dellinvito e la data della comparizione innanzi al delegato dovranno intercotrere almeno dieci giornt,
L’invito sard comunicato ai creditori ed al debitore, anche se contumace, a cura del Professionista
delegato;

g il professionista delegato avvertird le parti che la mancata comparizione per la discussione sul
progetto di disttibuzione innanzi al professionista delegato importera Papprovazione del progetto per gli
effettl di cui all'art, 598 cp.c,;

hy il professionista delegato assegnerd alle part termine di dieci giorni per eventuali osservazioni;

i) svolta Pudienza per la discussione del progetto ¢ previo controllo della regolariti delle
comunicezioni di cancelletia, in caso di approvazione o di accotdo tra tutte le parti, il professionista
depositerd in PCT ) la copia del vetbale il giomo successivo all'udienza, unitamente ii) il dettagliato
rendiconto di tutte le operazioni svelte e iil) le comunicazioni effettuate ai creditoti a mezzo pec ed 4l
debitore (sernpte 2 mezzo pec se costituito o a mezzo raccomandata con ficevuta di ritorno se
contumace);

i i professionista delegato procedetd, entro i successivi sette giorni dalla approvazione del
progetto di graduazione e riparto, al versamento delle somme attribuite ai singoll credicori mediante
emissione di assegni citcolati o mediante forme di pagamento equipollent (bonifico) e all'acquisizicne
da parte dei creditori delle relative quietanuze, provia i ogni taso antorigzazione del gindice delf'eseenzione,

ky entro dieci giomi il delegato depositerd un rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte
successivamente al deposito dell'uldmo rendiconto semestrale, in conformitd al modello informatico
ministeriale, al quale allegherd: Poriginale delle quietanze; la copia degli assegni circolari o le ricevate dei
bonifiei; Pestratto conto da cui rsultino tutd § pagament] efferruati; lattestazione di chivsura del conto o
del libretto;

]
o
8
[
-
2
=
)
o
=1
2
&
=
2

&
I~
@
5]
E1]
=
<

@

o
om
o
ol
3]
©
i
k]

o
2]
=
<
9
>
w
o
o
=
o
w
0.
<
1
<
Q
L
)
<
]
[«
<L
=
[id
L
)
<
Q

o]
[

o

2

@

£
I}
=
Z
<
o
o
2}
0
1

Ju]
a
g

E
=4
i

Pag. 16 2 17

_ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART, 591-BIS C.P.C.

P.V.P. -~ VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10.21)

RIFORMA CARTABIA

) qualora, invece, vetranno formulate contestazioni al progetto di distribuzione, il delegato ne
dard conto nel processo vetbale ¢ rimetters, allegando il proptio patere in metito, il progetto di
distribuzione 2l G.E., che provvedeta ai sensi dell’art. 512 cp.c..

INFINE
AL CREDITORE PROCEDENTE
ASSEGNA al creditore pignorante (ovvero al creditote intervenuto che intenda surrogatsi al primo) temine di
trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, per la notfica ai creditori iscritti non
intervenuti e non comparsi ali'udienza di compatizione {art. 569, ult. comma, c.p.c.); ordinanza, corredata di
relata di notifica dovra essere inserita in PCT con nota denominata “wetifica ordinanza creditori iseritt?” ed inoltrata
tramite PEC al delegato

Livorno, 19/02/2026

11 Giudice del’Esecuzione
Dott. Elisa Pinna
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