ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA EX ART. 591-BIS C.P.C.
P.V.P. — VENDITA TELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10
RIFORMA CARTABIA

‘>

TRIBUNALE ORDINARIO DI LIVORNO
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

IL GIUDICE DELL?> ESECUZIONE

Nella procedura N. 183/2024 R.G. Esecuzioni Immobiliari

P R |

IL. GIUDICE DELL’ESECUZIONE

Letti gli atti della procedura esecutiva sopra indicata;

considerato che, sulla scorta della documentazione, in atti sussistono i presupposti per autorizzare la vendita del
compendio pignorato;

considerato che, nel caso di specie, non sonoe emersi elernenti tali da far ritenere che la vendita con le modalita
delPincanto possa far conseguire un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene determinato a notma
delPart. 568 c.p.c.;

ritenuto che sussistono conseguentemente 1 presupposti per disporre che la vendita abbia luogo unicamente nelle
forme di cul agli artt. 571, 572, 573 e 574 c.p.c. e con delega delle relative operazioni ex art. 591-bis cp.c. e
sussistono altresi 1 presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalita telematiche (segnatamente,
vendita senza incanto con eventuale gara in modalitd asincrona telematica) e nel rispetto della normativa
regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015,
n. 32;

P.Q.M.
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
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ORDINANZADI VENDITADELEGATA EX ART. 591-BISC.P.C.

P.V.P. —VENDITATELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10)

EIFORMA CARTABIA

Lettigh artt 26% & 591-bis cp.c,
AUTORIZZA la vendita del compendio pignorato net termini di sepuito indicati
DELEGA il professionista il/1a dott.ssa ANDREINI VALENTINA, iscritto nell'elenco di cui all'art. 179 -

ter disp. att. c.p.c. tenuto presso questo Tribunale;

FISSA le sepuenti condiziont generali per Pespletamento delle operaziont delepate al professionista,

1.

2,

DESCRIZIONE LOTTO

1.1 DISPONE la vendita del/i bene/1 pignoratofi net termin di seguto indicaty:
BENE/I meglo identificato /1 nella relazione di stima e relativ allegati a firm a dell’'esperto stimatore, da
intenderst qui integralmente richiamata e trasentta;
LOTTI come formati dallEsperto,
VALORE TPASTA/PREZZ0 DI RIFERIMENTO: per opnt lotto come da perizia, confermando il
prezzo base del bene come stabilito dallEsperte, sulla scorta di indaging ampie e corrette ed in esito ad
un percorse motivazionale del tutte esente da wizi logicl, qualora non sia stato celebrato il prime
esperimento di vendita, oppure al prezzo base d'asta dell'ultimo esperimento di wendita senza incanto
andato deserto previa nduzione del 25%

SPESE

21 DETERMINA:

a) 1 €1500,00 1l fondo spese da versare da parte del creditore procedente (o da altro creditore che
intenda assumersene Ponere), sul conto corrente wincolato alla procedura per le prime incombenze della
procedura, entro trenta giorni dalla com unicazione eseguita dal professiomsta a mezzo PEC al creditore
procedente con la nchiesta di versamento (con indicazione dellimporto complessivo) e delle coordinate
bancarie del conto corrente (non trattandest di un compenso, non sard emessa fattura e non sarannc da
riconoscersi [va o aleun onere previdenziale).

51 precisa che le spese di pubblicazione degli avwist i wendita sur sits internet e sut quotidiani non sone
neomprese nel sopramndicato fondo spese, in quanto a carico del creditore procedente ex art. Pi e pe.

b} 1n€ 500,00 per ogni lotto posto in vendita il contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche da parte del creditore procedente (o da altro creditore che intenda assumersene
Fonere), sul conte corrente wincolato alla procedura, entro trenta giorni dalla comunicazione eseguita
dal professiomista a mezzo PEC al creditore procedente con la richuesta di versamento {con indicazione
dellimporto complessivo) e delle coordinate bancarnie del conto corrente {non trattandos: di un
compenso, non sara emessa fattura € non saranno da niconoscersi Iva o aleun onere premdenziale).

2.2 DISPONE che i1 caso di mancato versamento nel termine stabilito, senza gmstificate .motrvo, 1l
professiorusta Delegate provvedera a nimettere senza indugio 1l fascicole al GE. per gh opportuni
provvedimentr.

2.3 AVVERTE che il comportamento omissivo dei creditort munit1 di titolo esecutive in punto di
versamento delle sumdicate somme, nel termine assegnato dal giudice, sara wvalutate a1 b della
dichiarazione di estinzione ai sensi dell'art. 631-bis cp.c ovvero di improseguibilita della procedura

esecutiva.

CONTO CORRENTE
3.1, AUTORIZZA i professionusta delepato ad aprire un conto corrente bancario intestato & vincolato

alla procedura esecutiva, con delega allo stesso per il compimento delle eperazions, con facolta delle
stesso professionista delegato di operare sul conto anche con serwizio di home banking, presse unc

degl [stituts di eredito convenzionati conil Tribunale (le convenzom sono disponibili sul sito internet

del Trib unale).
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ORDINANZADI VENDITADELEGATA EX ART. 591-BISC.P.C.

P.V.P. —VENDITATELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10)

EIFORMA CARTABIA

a) 1l conto corrente sia con servizie di home banking per la verifica in tempo reale dell’aceredito delle
somme,

b) su detto conto (owwvero su quelle pia aperte dal custede) dovranne confluire tutte le somme
pertinenti alla procedura. Il professionista depositerd nel fascicolo estratto conto trimestrale del

suddetto conto corrente, anche se non sono state compiute operazion sul conto.

4, TERMINI
4.1. DISPONE che:

a) 1l professiomsta delegato provveda alla hissazione del primo espermento di vendita nel termine di
150 giorni dalla data della presente ordinanza;

b}  1n caso di esito positive der tentativi di wendita di sepuite autorizzaty, 1l professionista delegato
provveda alle operaziont successive nel termine di 120 giorni dalla data delPagziudicazione,

¢) in caso di esito nepative det tentativi di vendita di sepuite autorizzaty, il professionista delegato
nmetta gl atti al giudice nel termine massimo di 18 mesi dalla data della presente ordinanza, con una
telazione seritta che illustri in maniera analitica lo svolgimente della vendita ed 1l suo esito nonché 1l

numero e la misura det ribassi effettuaty

5 CONTROLLI E ADEMPIMENTI

5.1. DISPONE che il professionista delegate werifichi la cornispondenza tra il dintto indicato nel
pienoramento e quello meultante dagli atty, la titolanita dello stesso in cape al/1 debitore /1 esecutato /1, la
completezza della certificazione ex art. 307 cp.c e della relazione di stima depositata dallesperto
nominato ex art. JGB cp.c, nonché adempimento degh incombent: ex art 498 cp.c, segnalande
tempestrvam ente al giudice eventuall discordanze efo carenze;
Crve tali ber nsultine m titolanta solo o anche di terzy, a1 quali non consti essere stato ancora effettuato
avviso ex art. 099 comma 2 cp.c, ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o
per un dintte reale diverso da quelle indicato nel pignoramente, ne informera 1 Giudice, rimettendogl
senza indugio gli atty; identicamente qualora emerganc dagli atti e document altri ereditor: iseritt ne
confronti dei quali sia stata omessa la notifica dell'avviso prewsto dall'art. 498 comma 2 ep.c;

5.2, DISPONE

a) che il professionista delepato notifichi copia dell'avwso di vendita alle parti (esecutato 7 creditort),
aglt eventuali ereditort seritt non intervenuty, alleventuale contuge comproprietanio non debitore (se
trattast di bene oggetto di comumone legale) ed al debitore orginario (se la procedura s1 svolga contro 1l
terzo proprietario ex artt. 402 e seguenticp.e);

b) che presenti, entro trenta giomi dalla comunicazione della presente ordinanza di wendita,
presenterd un rapporto nepilogativo iniziale della attratd svolte, in conformita al modello mnformatico
mimsteriale;

¢)  che a decorrere dal deposite di detto rapporto imiziale, ogni sei mesi, 1l delegate depositi un
rapporto riepilogativo dell’attivita espletata, in conformita al modello informatico mimusteriale, da o
nsultt lo stato della procedura, la descrizione del/1 bene/t, 'am montare de1 crediti per cut siprocede, 1l
numero di vendite esperite con 1 relatrvi prezzy, la presenza diinteressaty, il numero delle weite effettuate
ed ogni altro elemento che consenta al GE di walutare quali stano le possibilita di effettiva collocazione
del cespite sul mercato,

d}  che 1l Frofessionista delegato, mnoltre, sia tenute a provwedere a tutte le operazioni di vendita e a
tuttt gli adempimentt di lepge, anche se non espressamente, senza indugio ed esclusa ogni facolta di
fnware o sospendere la vendita se non su ordine o autorizzazione del Giudice dell’esecuzione, nonché
a rapportarsi con lealtd & cotrettezza net confronti del custode piudizianio,

g) che nel caso di insorpenza di difficolta o contestaziony, il Professionista delepato, possa rivelgers:

al Giudice dell'esecuzione per 1 provvediment: di cun all'art. 3%1-ter cp.c;
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ORDINANZADI VENDITADELEGATA EX ART. 591-BISC.P.C.

P.V.P. —VENDITATELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10)

EIFORMA CARTABIA

£)  che inoltre, segnali mmmediatamente al Giudice dellesecuzione eventuali situazionn di
incompatibilita con le party, 1 creditort iseritts o intervenuty, quali la titolarita di procure generali o
Pesistenza di stabili rapporti professionaly, intrattenuts direttamente o 1 qualita di sostituto processuale,
associato o collaboratore stabile del titolare, con 1 sopra mdicati soppetts del processo esecutivo;

gl che fornizea tutte le mformaziont di cw Pofferente necessita, senza limitarsi a consegnargli copia
dell'avwizo di vendita e /o copia dell’ordinanza di vendita elo copia della presente circolare: Compito del
professiomista delegato & di interoquire con 1 potenzial offerents, capire le loro speafiche esmgenze ¢,
quindy, fornire in modo chiare ed esaunente le informaziom di eun abbisognano. Laviclazione o elusione
di questo obbligo sard considerata come motvo che pud giustificare la revoca dellincanico ¢ la
cancellazione dall'elence der professionisti delegati, a norma dell’art. 17%ter. Pertanto, € indispensabile
che le comunicazioni tra professionista delegato e potenziale offerente avvengane wa mail o chat;

hy  le informazion efo istruzioni sulle modalita di presentazione dellofferta telematica o per i1l
pagamento del bello devono invece essere fornite all'cfferente dal pestore della vendita telematica, che
non pud limitarst a consegnargli copia dell'avvise divendita efo copta dell'ordinanza di vendita efo copia
della presente circolare. La wiolazione o elusione di quest’obbliso sard considerata come motivo che pud
gustificare la revoca dellincarico. Pertanto, ¢ indispensabile che le comunicazion tra gestore della

vendita telematica e potenziale offerente avvengano via mail o chat.

LUOGO DI SVOLGIMENTO DELLE OFERASIONI DELEGATE
6.1 DISPONE che:

a) la deliberazione sulle offerte e le determinaziorn consequenziali abbiano luoge a cura del
professiomista pressonl suo studio eppure presso 1locali mess a disposizione dal gestore della vendita, 1
quale formira assistenza specializzata hinalizzata all'effettuazione e partecipazione alle aste telematiche
promosse presso 1l Trbunale, anche attraverso un servizio di assistenza da remoto,

by tutte le altre attivitd riservate per legge al cancelliere o al giudice dell’ esecuzione abbiano luogo a

cura del delegato presse il proprio studio (comundue situato nel circondario del Tribunale:l.

ESITO NEGATIVO DEITA VENDITA

7.1 DISPONE:

a) che, nellpotest in cwt la vendita non abbia esito positmve, 1l professionista delegato proceda ad
ulteriort vendite a1 senst dell’art. 391, seconde comma, cp.c, ribassando il walore dasta/prezze di
nfenmento ogni volta di un quarto;

b} che, nellipotess di eato negativo della wendita pur a seguito der deth nibass;, quando il
professiomsta non ntenga che il prezzo, per effetto di ulterion nbass, non diventi notevolmente inferiore
a quello giusto, a norma dell'art. 386 cp.c, 1l profesmomsta delegato nmetta immedmtamente gl atts al
G.E, allezande una relazione contenente le seguents informazions desenizione del lotto; cronistora der
tentatrys di vendita {con indicazione delle date e der prezery; stato di occupazione del lotto (con
indicazione anche mutamenti medio Jewpore intervenuti nspetto al primo accesso) e cronistoria
dell'eventuale attrvitd di iberazone; consideraziont finali sull opportunita del prosieguc con indicazione
di ogni informazione utile al rpuardo, tra cw st indicanc a titelo meramente esemplificative: stima
originana eccessiva da parte del perito; immobile prive di segmento di mercate ¢ comunque non
appetibile (ad esempio: rudere, immobile abbandonate; terrens non agevolmente ragmungibile; terrenc
agricolo non appetibile; ecc); fattori esterni (im mobile ubicato in aree depresse e/ o degradate; immobile
ubicate in contesto familiare dell'esecutato, onere di costituzione o sottoposizione a servitl predialy,
procedim entt pudiziarn eivili, penali ed amministrativi pendentiin relazione al bene; imm obile sottoposto
ad ordine di demolizione da parte della P.A | ecc), assenza e/ o presenza di richieste di wisita da parte di
potenziall acquirents; situaziont temporanse di assenza & domanda di mercato, opportunita di diversa
formulazione det lotts
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ORDINANZADI VENDITADELEGATA EX ART. 591-BISC.P.C.

P.V.P. —VENDITATELEMATICA ASINCRONA TELEMATICA (2025.10)

RIFORMA CARTABIA
&, DISCIPLINA _VENDITA SENZA INCANTO CON MODATITA' ASTNCRONA
TELEMATICA

DISPONE che 1l professionista espleti le operaziont delepate e redipa Favviso di vendita seconde lo
schema reperibile sul sito del tribunale, attenendos alle sepuentt preseriziont:

CONDIZIONI GENERALTI DEILA VENDITA
81. Avirso dy vendria
DISPONE:

a)  che 1l professionista delegato insensca nell'avwiso di vendita la deserizione del/1 bene/1 oggetto
della vendita ed indichi sempre separatamente sia 1l “valore d’astaﬁprEZZO di riferimente”, s1a I “offerta
minima” per lagsiudicazione (offerta corrispondente al 7% del walore d'asta e da mndicare comunque
numericamente € non con la mera indicazione della detta percentuale),

by  che il professionista delepate indichi nellavwso di vendita:

- I TERMINE PER LA FORMULAZIONE DELLE OFFERTE ADATAFISSA, LA
DATA DELLA VENDITA NEL GIORNC IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO
ATLA SCADENZA DEL TERMINE SOPRA INDICATO (con specificazione anche
dell'ora) e precisi che, in tale data, s1 procedera alla venfica preliminare di ammissibihita delle
offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, eventualmente, all'avwno della gara con le
modalita telematiche indicate nel prosiepuo della presente ordinanzs,

- il termine per la formulazione delle offerte come avente scadenza sempre in un glorne non
Festrvo,

- che—1mcaso diplurime offerte ammissibili —la gara avra luogo nella forma della VENDITA
ASINCRONA con le modalitd telematiche indicate nel prosieguo della presente
ordinanza;

- che per I'potest di avvio della gara tra pii offerents, che s1 procedera a gara sull'offerta pni
alta;

- chelevendite s1 svolgeranno con la modalita asinerona mediante rilanei compiutt nell'ambite
di un lasse temporale, con termine alle ore 12:00 del settim o giorno successivo a quello 1n cw
il professionista abbia avwiate la para Oualora venpano sffettuate offerte neglt ultimi 15
(quindiet) minuti prima del predetto termine, la scadenza della para sard prelunpata
automaticamente di 15 (quindier) minuti per dare la possbilita a tutts gl offerent: di effettuare
ulterion nlanci, € cosi di segmto fino a mancata presentazione di offerte 1n aumento nel
pertodo del prolungamento;

82, Cavzrone
DISPONE che I'offerente wersi — con le modalita telematiche di seguito indicate — una somma pari al
dicci per cento (10%) del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara in ogni caso trattenuta i casc

di nfite dell’acquisto,

8.3 Fenfrea df ammissrbilitd e dediberazione sulle offerte
DISPONE:

a) che 1l professionista verifichi preliminarmente lammissibilita delle offerte in conformita alle
prescriziont generali degliartt. 571 e seguentiep.c. e delle preseriziont speciali contenute nella presente
ordinanza;

b} che, allesito della verifica sull’am missibilita delle offerte, il professionista proceda come segue:

I pellipotesi dipresentazione di UNICA OFFFRTA AWMWMISSIBEILE.
1 se Pofferta sia pant o superiore al “valore Fasta prezzo di riferimente™ indicato nell’avvize

divendita, Pofferta sta aceolta ed il bene appiudicate all'offerente;
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ORDINANZADI VENDITADELEGATA EX ART. 591-BISC.P.C.
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1. se 'offerta sia inferiore al “walore d’astafprezzo diriferim ente™ indicato nell’avirse divendita
(ovwmamente, neilimiti di ammissibalita dell'offerta), offerta s1a accolta ed ilbene agpiudicato
all offerente salvo che

* mprimo luoge, il professionista ritenga che i sia seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita in rapione dell'esistenza di circostanze
speaifiche ¢ conerete (da indicarsi in ogni easo espressamente nel verbale),

* in secondo lucgo, siano state presentate istanze di assegnazione a1 sens degh artt
088 e 8% cp.c.

Nel prime caso, il professionista pronuncera nuovo avwiso di vendita & comunicherd la

eircostanza al giudice dellesecuzione

Nel seconde caso, il professionista procedera alla delibazione dellistanza di assegnazione

ed agh adempiment: consequenzaly,

ITnellipotest di presentazione di PITT OFFERTE ANMMISSIEIT T,

1 ilprofessionista procedera anzitutto ad avware la gara tra gli offerenti (che avra luogo conle
modalita telematiche indicate nel prosiegus della presente ordinanza),

u  allesito dello svolgimento della gara tra gh offerents, 1l professionista procedera a verificare
Peventuale formulazione di nlana ed alle determimazions sull’aggiudicazione ner seguents
termint

*  ilprofessionista indrmduerd la migliore offerta tenendo conto —nell’ordine di sepuito
indicato — det sepuenti elem entt: 1) magpior importo del prezzo offerto] 11) a parita di
prezzo offerto, magmor importo della cauzione prestata, w) a panta altresi di
cauzione prestata, minor termine indicato per 1l versamento del prezzo, w) a parita
altresi di termine per 1l versamento del prezzo, prionita temporale nel deposito
dell'offerta;

111, il professiorusta procedera infine come segue
*  qualora il miglior prezzo offerto all'esito della gara o comunque 1l miglor prezze
nsultante allesto dell’avwvio della stessa (e cd anche nel caso 1in cu non sanc
formulate offerte 1n aumento, 1in fase di gara dimostrande cosi la mancata volonta
di ogm offerente di adenire alla gara) s1a pan o superniore al “valore d’astaﬁprezz-o i
riferimente™ indicato nell'avwnso di wendita, il bene sard apgiudicato al miglor
offerente come sopra indimduate,

* qualora 1l mighor prezzo offerto all’esito della gara o comunque 1l mighor prezzo
risultante all'esito dellavwio della stessa (e c1o anche nel caso in cw non siane
formulate offerte in aumente) sia inferiore al “wvalore d’astaﬁprezza- di riferimento™
indicato nellawriso di vendita e stano state presentate 1stanze di asseghazione, 1
professionista non dara luoge allagsiudicazione e procedera alla delibazione

dell'istanza di assegnazione ed agh adempimenti consequenzialy,

8 4. 8aldo prezza
341 DISPONE:

a)  che il versamento del salde del prezzo debba aver luogo entro 1l termine indicato 1n offerta (anche
in caso di aggudicazione avvenuta dopo la gara tra gl otterentt); oppure, nel caso nell'offerta non sm
indicato un termine o nel caso nell’offerta s1a ndicato un termane superiore nspetto a quelle di seguito
indicato, entro 1l termine di 120 giorm dall’ agzudicazione (termine NON soggetto a sospensione ferale),

by  che il versamento del salde del prezzo debba aver luogo con le seguentt modalita: 1) bonifico
banecaro sul conto corrente della procedura, 1 cut estremy, ed m particolare I'TBAIN, saranne comumeat:
all'aggiudicatarnio dal professiomista delegato {con la precisazione che — a1 fimn della wenfica della

tempestrvita del versamento — s1 dara nilievo alla data dell'ordine di bonifico); oppure: 1) oppure tramite
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mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita, dandene esplicita
comunicazions al professionista delepato.

¢)  ove il ereditore procedents o un creditore intervenuto abbianc azionato un contratto di mutue
fondiario, Fapgiudicatario, ai sensi dell’art. 41 comma 5 del D Lps 1/9/93 n. 365, ha facolts di subentrare
nel contratto di mutuo, assumendost gli obblighi relatrn, purché entro 15 (quindict) prornt dalla data di
agmudicazione dehnitrva, paghi al creditore fondianio le rate scadute, gl accessont e le spese; eventuah
disgdi od omissiom nell'indieazione del calcolo da parte dell'stituto di credito o contestazion: del
medeaimo da parte dell'agmudicatanc non potranne essere addotte come gusta causa per 1l mancato
versamento del prezzo e Naggiudicatano sara tenuto al pagamento nel termine indicato nell'offerta (anche
in caso di aggudicazione avvenuta dopo la gara tra gl offerenti) eppure nel termine di 120 giorni all'esite
della gara Nel caso di wendita 1n pii lotts, ciascun aggiudicatario o assegnatari € tenuto a versare
proporzionalmente alla banca le rate scadute, gl accesson e le spese;

d)  che, in caso di nchiesta ex art 41 D Les 1/9/93 n 385 avanzata dal creditore fondiario (il quale
dowvra necessariamente depositare nota nepilogativa del eredite entro il termine per 1l versamento del
residue prezzo), il Professionista delepato provwedera a trasmettere tempestivamente a questo GE la
comunicazione relativa al versamento del prezzo da parte dell’'aggiudicatanio sul conto corrente wincolate
alla procedura allegande il calecle (approssimative) delle somme necessarie per b hiquidazione der
compenst, delle imposte e delle spese per repistrazione e trascrizione del decreto di trasferimento e
conseguentem ente delle somme che possonoe essere imm ediatam ente consegnate al creditore fondiario;
all'esito della predetta comunicazions, accantonate le somme necessarie per le spese della procedura, 1
GE emettera ordine diimmediato pagamento a favore del creditore fondiano,

g)  che, unitamente al versamento del saldo prezzo, I'aggudicatario renda la dichuarazione seritta,
di cun all'art. 585 ultimo comma cp.c (resa a1 sensi dellfart 22 D Los 231;"2007}, nella consapevolezza
della responsabilita crnle e penale prevista per le dichiaraziom false o mendacy, quale condizione
necessaria per la pronuncia del decreto di trasferimento, a pena di revoea dellaggiudicazione, 1l cw
modello & reso disponibile sul sito del Trbunale,

£)  che, avvenuta lagoudicazione, Pordine i liberaziene, peril easo contemplato dall’art. 560, comma
8 cp.c, sard emesso ed attuato a cura del custode a spese della procedura — salve espresso esonero
dell'agmudicatano — da far pervenire al custode entro il termine prewsto per il salde prezzo. Il custode
provvedera alla liberazione dellimmobile secondo le modalita e 1 temps di ews allart. 560, comma 10
cp.c Lespese di liberazione dell immebile in tale caso verranno poste a canico della procedura Laddowe
tichiesto dallagoiudicatario, il custode provvedera allo smaltimento o distruzione di bent mobili relitts,
previa autorizzazione dello stesso giudies,

gl che 'aggiudicatario avrd la facoltd di esonerare il custode dall'attuazione dell ordine di
liberazione pia emesso pnma dell'appiudicazione con dichiarazione da far pervenire a mezzo mail elo
FEC al custode con apposita istanza secritta contestualmente al versamento del saldo prezzo. In
caso di esonero, Nngiunzione di nilascio contenuta nel decreto di trasfenmento potra essere eseguita
esclustvamente nelle forme di cu all’art. 605 cp.c a cura e spese dell'aggudicatanio o dell'assegnatario,

h} 1 cazo di inadempimento all'obbligazione di pagamento del prezzo: 1) 'agziudicazione sia
revocata € le somme versate dallagziudicatario a titolo di cauzione stano acquisite a titolo di multa; 11)
il professicnista proceda a fissare immediatamente nuowvo esperimente di vendita alle medesime
condizion di cut all'ultim o tentative di wvendita e con cauzione parial venti per cento (20%) del prezzo
offerto, trasmettendo gl atti al grudice per Pemissione del provwedimento di cun all'art. 587 cpc; nr) 1l
professionista segnali qualora la successiva vendita avvenga ad unprezzo inferiore, al fine di pronunciare
decreto di condanna dell’aggiudicatario dichiarato decaduto al risarcimento del danno
quantificate dall’art. 177 disp. att. cp.c nella differenza tra il prezzo offerto dall'agpiudicatarie dichiarate

decadute e quello minore per il quale & avvenuta la vendita,

85.8aldo spese
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8 5.1 DISPONE:

a)  che, nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo e con le medesime modalita sopra
indicate, l'agpiudicatario depositi le somme per gl onert e le spese di vendita che restanc 1n opgni caso a
carico delfappudicatanic. L'importo complessive di dette spese (quals, spese di trasferimento, 1vi
comprese spese di traserizione e voltura, imposte di registro ef o IVA dileppe se dowvuta, cosicome meta
del compenso del Professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta, nonché
le relative spese general, i applicazione dell'art. 2 comma 7 del dm. 15 ottobre 2015, n 277 verra
stabilito entro 20 giomni dall’aggiudicazione, in via provvisona e salvo conguagho, dal professionista
delegato, da calcolarsi in misura percentuale sul prezzo di aggiudicazione e dovrd essere versato
dall'aggiudicatario entre il termine e con le modalita sepra indicate per 1l salde prezze;

b) che, in ogni case, allesito delle operazionn di registrazione e traserizione del decrete di
trasferimento, 1l professionista rediga prospetto riepilogativo delle spese a carico dell’aggiudicatario (1t
compresa la quota del compenso at senst del DM n 227 del 2010) e proceda alla restituzione di quante
wversato in eccedenza;

86, Regime dells vendita
PRECISA:

a)  che la vendita ha luogo nello stato di fatto e di dirttto m cu 1 ben s1 trovano, con tutte le eventual
pertinenze, accessioni, ragiont ed aziony, servity attive e passive;

by  cheilbene é vendute libero daiseriziont ipotecarie e da trascriziont di pignoraments e che, laddowe
eststentt al momento della vendita, eventuali 1seriziont e traseriziont saranno cancellate a spese e cura
della procedurs,

¢)  chela iberazione dell immobile, laddove occupato dal debitore o da terz senza titole opponibile,
sara effettuata nei termim e con le modalita di cwm all'art. 560 cpe,;

d)  che ogmi onere hiscale e/ o tributario dertvante dalla wendita & a carnco del soggetto aggudicatano;,
3.7 Kmwo

DISPONE che, per tutto quante qui nen espressamente previsto, st applichine le wigenti norme di legge.

MODATLTTA' DETTA VENDITA TELEMATICA ASTNCRONA

9.1 _Disposizrond generalf
DISPONE:

che 11 GESTORE DELLA VENDITA TELE-MATICA «ia la socteta di seguito indicata: Asta
legalenet Sp A,

che 1 PORTALE del gestore della vendita telematica sia 1l sito di seguito indicate: warw spazioaste.it;
che 11 REFERENTE DELLA PROCEDURA incanicatc delle operaziom di vendita sia il

professionista delegato;

9.2 Offerta
DISPONE:

a) che lofferta possa essere formulata esclusivamente con meodalita telematiche,
personalmente ovvero a mezzo di avwocato a norma dell art, 579, ultimo comma e.p.c. tramite 1l
modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministere della Giustizia ed a cui € possibile accedere
anche dal portale del gestore della vendita (precisands che il “manuale utente per la presentazione
dell'cfferta telematica”™ & consultabile allindirzzo http:f,f'pst.giustizia. it, sezione “documenti”,
sottosezione “portale delle vendite pubbliche™),

by che Pofferta d'acquisto € irrevocabile e dovra nportare 1 dati identificatin del soggetto offerente
(cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale ef o pattita IVA, residenza, domieilio), qualora il
soggetto offerente nisieda fuon dal terntonio dello Stato e non abbia un codice hiscale nilasciato

dall'autonta dello Stato, deve indicare 1l codice hiscale nilasciato dallautontd fiscale del paese diresidenza

o analogo codice identificative come prewsto dallart. 12 ¢ 2 del DM n. 32 del 26.2.2015;
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¢} cheper escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il contuge, tramte 1l

pattecipante, renda la dichiarazione prewista dall’art. 179 ¢ e (utilizzando il modello messo a disposizione
sul sito del Tribunale), avtenticata da pubblico ufficiale, allepandela all’ offerta;

d)  che se lofferente & minorenne, Fofferta deve essere sottoseritta o, 1n alternativa, trasmessa tramite

PEC per la vendita telematica, da uno det penitort, previa autorizzazione del gudice tutelare;
g) che ge Vofferente & un interdetto, un inabilitato o un ammarstrato di sostegnoe, Fofferta deve
essere sottoscritta (salve che wenga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o

dall'am mistratore di sostegno, prewa avtonzzazione del gudice tutelare;

El

By chegelofferente apsce quale lesale rappresentante dialtro sopoe ] amudical, deve essere
allegato certificato del registro delle imprese da cu risultine 1 potert ovvero la procura o la delibera che
giustifichi 1 poters,

gl chegelofferta ¢ formulata da pii persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagh
altr1 offerents al titelare della casella di posta elettroniea certifieata per la vendita telematica La procura
& redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata & pud essere allepata anche in
copia per immagine. L'offerta, quando & sottoseritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata;

hy  che Potferta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato, a norma
dellart. 579, ultimo comma, cp.c. MNell'lpotest in cu 1l procuratore legale, cioe Pawvocato, abbia
effettuato Fofferta e sia nimasto ageiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato net
tre glornt successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Uofferta, depositande oripinale
della procura speciale notarile, ovwvere copia autentica della procura generale, rilasciate 1n data non
successtva alla vendita stessa, ovwero trasmettendogl wa PEC detta documentazione m copia per
unmagine con attestazione di conformitg,

1) che I'otferente dovra altresi dichiarare se s1 trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle
agevolaziont hscall previste per Facquiste della prima casa o di altre agevolazion, compilando apposite
richieste su moduli reperibili sul sito del Tribunale (salva la facolta di depositarli successrvamente
dell'agsiudicazione ma prima del versamento del saldo prezze, unitamente al quale dovranno essere
depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art. 2, comma settimo del D M 227/2015),

i) che Pofferta dowvra altresi contenere

- Tuftheio giudizario presso il quale pende la procedurs,

- Tanno e il numero dirucle generale della procedurs,

- il numero o altro dato identificatiro del lotto;

- Imdicazone del referente della procedura;

- ladata e Pora fissata pef Pinizio delle operazion di vendita,

- ilprezzo offerto nonchéal termine per 1l versamento del saldo prezzo (inogm caso non superiore

a 120 gormu dallagmudicazione —termine non soggetto a sospensione ferale),

- Timporte versato a titolo di cauzions;

- ladata, I'orario e 1l numero di CRO del bonthco effettuato per il versamento della cauzione,

- il codice IBAIN del conto sul quale € stata addebitata la somma opzetto del bonifico,

- Tindinzzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata

per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta & per ncevere le comunicazion: previste;

- Teventuale recapito di telefona mobile ove nicevere le com unicazom previste;

- dichiarazione di aver preso completa wisione della perizia di stima;

k) che all'offerta sianc allegaty: a) la documentazione attestante 1l versamento (segnatamente, copia
della contabile di avvenuto pagamenteo) effettuato tramite bonifico bancano sul conte della procedura

dellimporto della cauzione, b) se il sopoetto offerente & comuoato in resime di comumione legale de

bent, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito
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successivo all’esito dellagmiudicazione e del versamento del prezzo); ) qualora 1] coniuge offerente

voglia escludere il bene dalla comunione legale copia della dichiarazione in tal senso dellaltro conmge
(utilizzando 1l modelle messo a dispostzione sul sito del Tribunale), autenticata da pubblice ufficiale; d)

se il soppetto offerente € minorenne o interdetto o snabilitate, copia del decumento d'identita ¢ copia

del codice fiscale del soppetto offerente e del soppetto che sottoserive Pofferta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione; ) sel sogoetto offerente € una societs o persona giundica, copia del
documento (ad esempio, certifieato del registro delle imprese) da cun nsultine 1 potent ovwvero la procura
o l'atto di nomina che grustifichs 1 potert wisura camerale della societd attestante 1 poten del legale
mppresentante della persona gundica offerente, nsalente a non pii di tre mesy, ovvero copia della
delibera assembleare che autorizzi un soggetto interno alla societa alla partecipazione alla vendita in
luogo del legale rappresentante e oniginale della procura speciale o copia autentica della procura generale

rlasciate da questi attestanti 1 potert del soggetto interno delegato, £) se Pofferta & formulata da pii

persone, copia anche per immapine della procura rilasciata daglt altri offerenti per atto pubblico o
scrittura privata autenticata nlasciata al sogpetto che effettua Fofferta con firma dipitale (la procura €

tedatta nelle forme dellatto pubblico o della serittura privata autenticata); g) nel caso di sopgstto

straniero, non comunitario, anche copia del permesso di soggiorno ovvero indicazione del Trattato

internazionale tra lo Stato talanc e quelle di appartenenza che legttimi Pacquisto dibert nel terntorio
[taliano, ovvero se sussista la ed “condizione di reciproeita” tra lo Stato di appartenenza e lo Stato
ttalianc; h) nellipotest di offerta fatta a mezro di procuratore lecale, c1oe di avvocato procura spectale o
copia autentica della procura generale rilasciata per atto pubblico o serittura privata autenticata,

[y che, per la sottoscrizione e trasmissione, m via alternativa, lofferta: a) sia sottosentta con firma
digrtale € trasmessa a mezzo A1 amsella df posia elelfroniea corigficadn; oppure b) sia direttam ente trasm essa a
mezzo d sseda df pasta eleftronien coritficata per la vendita telemation a1 sens dell'art 12, comma 4 e dellart.
13 del DM n 32 del 2015, con la precisazione che, m tal caso, la trasmissione sostitmsce la hirma
dell'offerta a condizione che: I'invio sia avvenuto richiedende la ricevuta completa di avvenuta consegna
di cui allart. 6, comma4 del D F R n 08 del 2003, 1l gestore del servizio di posta elettronica certificata
attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciate le eredenziali di accesso previa identificazione
del richiedente (fermo restande che tale seconda modalita di sottoserizione e trasmissione dell' offerta
sara concretamente operativa una volta che saranno esepuite a cura del Minstero della Giustizia le
formalita di cut all'art. 13, comma4 del DML n 32 del 2010,

m) che, i particolare, Fofferta ed 1 relatrwt documents allepati sia inwata allindirizze PEC del
WMinistero della Giustizia offertapvp dgsia(@lgustiziacertat, con la precisazione che: a) offerta st intende
depositata nel momento 1 cu wene generata la ncevuta completa di avvenuta consegna da parte del
gestore di posta elettromica certificata del Minstero della Guustizia, b) offerente deve procedere dl
pagamento delbolle devuto per legge con modalita telematica (segnatam ente, tramate bonifice bancarnio
o carta di eredite), ferm o restando che 1l manecato versamento del bolle non determma I'nammissibalita
dell'offerta (salve Pavvio delle procedure per 1l recupero coattrvoy,

n) che, neicast programmati di mancato funzionamento der sistem: mformatrn del domanio giastizia
comunicat: al gestore della vendita telematica dal responsabile per 1 sistemi informatrn antomatizzat del
Ministero della Giustizia ai sensi dell'art. 15, primo comma, DM n. 32 del 2015, Vofferta s1a formulata
mediante invie a mezzo posta elettronica certificata allindirizzo mail ndicate dal Frofessiomsta
delegato;

o] che, nei cast di maneate funzionamento dei sistemi infermativ del dominio gustizia non
programmatt ¢ non comunicatt ai senst dellart 10, primo comma, DM n 32 del 2015, Fofferta s
intende deposttata nel momento 1n ¢ venga penerata la ricevuta di accettazione da parte del pestore di
posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita, prewia documentazione a cura
dell offerente della tempestiva presentazione dell’offerta, il pestore della vendita & tenuto a permettere

la partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita,
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p)  che nel case di mancata connessione da parte dellumico offerente, l'apgindicazione potra

comungue essere disposta in suo favore,

q) cheil presentatore, quale soggetto che compila ed eventualmente firm a 'Offerta telem atica prima

di presentarla con spectficato titelo per ctascun offerente, pud trasmettere una sola offerta per clascun
esperimento di vendita,

9.3 Cawvzrone

9.3.1 DISPONE:

a)  che 'mporto della cauzione (nella misura sopra ndicata) sia versato tramite bomfico baneario
irrevocabile esclustvam ente sul ed. “conto corrente cauziont™ intestato al Tribunale di Livorne, il et IBAN
sara indicato dal delegato nell’avwnse di vendita, tale importe sara trattenuto in caso di rifiuto dellacquisto.

by  che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuate soltante
mediante prelievo da conto corrente e preferibilmente attraverso 1l cireuito SEPA, anche se 1l conte di
partenza sia straniero, al fine di apevolare e rendere pii spedita la restituzione delle cauzioni at non
apoiudicatari.

¢} che 1l bonffico, con causale “versamente cauzione” (senza ulterioni specificaziont di datt
identificatin della procedura), dovra essere effettuato in mode tale che Paceredito delle somme abbia luoge
in tempo utle per le determinazion sull’ammissibilita dell'offerta. B quindi onere dell'offerente acquusire
presso la propria banca le opportune informaziont i ordine alla tipologia e alle modalita dibonifico che
garantizeanc che questo sia accredito sul conto della procedura entro piorno e ora fissati per esame delle
offerte. Qualora il glorno fissato per Fudienza di vendita telematica il professionista delegato non riscontr
Paccredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, I'offerta
sard considerata tnammissibile.

d) che I'offerente mndichi nell'offerta telematica 1l CRO o 1l TRIN del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione (a tal hne, ove 1l modulo web minstenale non permetta I'nsenimento di lettere
o caratteri speciali, st prowveda ad inserire solo 1 numer da cui & composto il CRO/TEN riportato sulla
contabile di avvenuta disposizione del bonifico).

g) che 'offerente deve procedere al pagamento del bollo dewute per legge (attualmente pari ad €
16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR.447/2000. Il bollo pud essere pagato
tramite carta Jdi credite o bonifico  banecario  accedende  al Portale dei Servizt Telematicd
http: / Xpst.giustizia.it all'interne dellarea pubblica “FPapamento di bolli dipitalt”, sepuende le istruzion
indicate nel “vademecum operative™ presente sul portals,

By che le coordinate IBAIN del ed. “conto corrente cauzion”™ per il versamento della cauzone siano
rportate nell’'avviso di vendita a cura del professionusta delegato,

gl che in particolare, qualora nel giomo fissato perlaverifica di ammissibilita delle offerte e
la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri I'accredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedural'offerta sard considerata inammissibile;

h)  che, all'esito della gara, in caso di pui offerents, l'importo wersato a titolo di cauzone (al netto deglh
eventuali onen bancart) sara restituito al soggetto offerente che non s1 s1a reso aggmdicatano - previo
necessario mmpulso da parte del professiomusta delegato tramite Papposita funzione presente all'internc
della piattaforma di vendita telematica - dal gestore della vendita al soggetto offerente con disposizione di
bonifico da eseguirsi nel termine di due giorni lavorativi, con la precisazione che —nel caso in cui Pofferente
sia ammesso alla gara — il termine sopra indicato per la resttuzione della cauzione decorrera dalla
deliberazione finale sulle offerte all'=sito dei rilanct,

1) che la restituzione della cauzione abbia luogo esclustvamente mediante dispesizione di bonifico
da esepuirst in favore del conto corrente utilizzate dallofferente per il wersam ente della cauzione per tale

ragione, non & necessario che il provvedimento sia a firma del piudice dell'esecuzione;

0.4 Esame delle offerie
DISPONE:
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a)  che Fesame delle offerte sia effettuato tramite il portale del gestore della vendita telematica sopra
indicato attraverso collegamento operato presso lo studio del Professionista delegato,

by  che le buste telematiche contenenti le offerte non sianc aperte se non al momento dello
svolpimento delle operaziont di vendita telematica sopra indicate;

¢)  che la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luogo tramite Iarea riservata
del portale del gestore della vendita telem atica sopra indicato (indicato nell'avwnso di vendita), accedendo
alla stessa con le credenziah personali ed in base alle 1struzion nicevute — almeno trenta minut prima
dellinizio delle operamont dv vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica
certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utihzzata per trasmettere
lofferta;

d} che nel caso di mancata connessione da parte dell'unico offerente, l'agziudicazione potra
comunque essere disposta in suo favore,

g)  che nel piorno e nellora hissati per Fesame delle offerte il professionista

- venfichi le offerte formulate e la correttezza & completezza delle informaziont ¢ dei documents
richiestr,

- wertfichi Peffettrve aceredite dell'importo comprensive della cauzione entro 1 termini sopra
indicats, basandos: s dati mess1 a disposizione dal gestore della vendita allinterno della
piattaforma di vendita telematica a partire dall'orario diinizio delle operazion di vendita,

- proceda consepuentemente allabilitazione det partecipanti per Peventuale gara tramite Parea
rizervata del sito internet sopra indicato,

£)  che, mn ogni caso, 1dat personali di ciascun offerente non siano wsibili agh altnn offerenn ed alle
parti della procedura smo alla chivsura dehimitiva delle operaziom di vendita telematica e che i1l gestore
della vendita telematica proceda a sostituire automaticamente gh stesst con pseudonimi o altn element:

distintrvr 1n grado di assicurare anonimato,

9.5 Crara tra gl offerenty
DISPONE:

a) che la gara tra gl offerent: abbia lucgo con la modalita della gara telematica asincrona
sull’offerta pin alta secondo il sistema det PLURIMI RILANCI formulati esclusivamente in via
telematica entro un arco di tempo predeterminato e senza la simultanea connessione del gudice o del
referente della procedura e di tutti gl offerents,

by chenparticolare: 1) 1 partectpanti am messi alla para potranno formulare esclustvamente on-line le
offerte 1n aumento tramite larea nservata del portale del gestore della vendita telematica; 1) ogm
partecipante potra formulare offerte 1 aumento nel periodo di durata della gara; n1) Maumento mimme
del nlancio s1a 1n msura parrad Eure 1.000,00 per gliimmobili con valore dasta fine a Euro 50.000,00;
ad Euro 2.000,00 per gl imm obili con walore d'asta superiore a Euro 50.000,00, sino ad Eurc 120.000,00;
ad Euro 3.000,00 per gh immobili con walore d'asta supencre a Eure 120000,00, sine ad Eurc
200.000,00; ad Euro 5.000,00 per gh immobili con valere d'asta superniore ad eure 200.000,00 & sino ad
eurc 500.000,00; ad euro 10.000,00 per gh immobili con valore d’asta superniore ad euro 500.000,00; 1)
il gestore della vendita telematica comunicherd a1 partecipant ogni nilancio effettuato;

¢)  che la gara abbia la seguente durata

- la gara avea mizio nel momente in cutil professionista avra completate le vertfiche diam missibalita
delle offerte;

- la gara avra termine alle ore 12:00 del settimo giorno successive a quello 1 cut il professionista
abbia avwiato la gara. Qualora venpano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindier) minut prima
del predetto termine, la scadenza della para sara prolungata automaticamente di 15 (quindie)
minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulterion rilanes, e cosi di seguite fino

a mancata presentazione i offerte mn aumento nel pertode del prelungamento;
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d}  che la deliberazione finale sulle offerte avra luogo al termine dello svolmimente della gara tra

cli offerents,

g) che Pavwio della gara € sempre subordinate allesito delle venfiche preliminarn demandate al
professionista in punte di ammissibilita dell'offerta ed alla conereta determinazione di avwie operata da
quest ultim o

£y  che, una volta terminata la gara fra gh offerenty, 1l gestore della vendita telematica comunichi a
tutts 1 partectpants la maggiore offerta formulata e comunichi al referente della procedura I'elenco delle
offerte 1n aumento formulate ¢ di coloro che le abbiano effettuate (ferma la possibalita per il
professiomista di procedere direttamente al downbad del report dal sito del gestore),

gl che lecomunicazion ai partecipanti abbiano luoge tramite posta elettronica certificata all'indinzze
comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS;

h}  che tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e
partecipazione alla vendita: la prattaform a werer garavirtuale. it sard Funico canale ufficiale per sepuire lo

svolgimento della vendita e per la partecipazions alla gara.

9.6 Individuazione dells meglore offerta ed eventuale aggrudicazione
DISPONE

a) cheil professionista delegato al termine dello svolgimento della gara tra gli offerenti, proceda
all indrriduazione della mighore offerta ed alleventuale aggiudicazione in conformita ar eritert sopra
indicats in sede di condiziont generali della vendita (cw integralm ente si rinwvia), stilando apposito verbale;

b) che 1l professicrusta delegato provvedera ad effettuare lPaggiudicazione avwalendosi della
piattaforma,

¢)  che, entro due giorni dall'aggiudicazione, 1l delegato provvedera al deposito telematico 1n

cancelleria: 1) del verbale di aggrudicazione; u) di tutte le offerte di acquisto formulate tramite portale

wrarw spazioaste it unitamente alla documentarzione allegata a supporte di ciascuna di essa, ) degh

adempiments pubblicitars swolty,

d) che entro due giorni dall' accredito del saldo prezzo, 1l professionista delegato provveda al

deposite 1) dellattestazione dellavvenuto versamento, entro il termine, del saldo-prezzo
(comprensive delle spese di  trasferimento); 1) della  dichiarazione eventualmente resa
dallapgiudicatario ex art. 300 ¢.p.c.; 1) della dichiarazione seritta, resa dall’appiudicatario, dicuiall’art.
oS ultime comma cp.c (resa at sensi dellart. 22 D1 Lps. 231X2007}, entro il termine del wersam ento
del saldo prezzo,

g) che nell'ipotes: di vendita di pinr lotti, 1l delegato sospenda le operaziont di vendita, a1 senst
dell'art. 504 cp.c e dell'art. 163 digp. att. c.p.c. ove, per effetto dell'agomudicazione di uno o pid lotty,
sta stata ga conseguita una somma pan all'ammontare complesarve der credit per cut st procede e
delle spese, quale gh nsultanc sulla base degl ath di intervento e delle spese sostenute sinc al

momento della vendita, nferendone immediatamente a questo giudice.

10. CONDIZIONI GENERAIT DEI T ASSEGNAYZIONE
DISPONE:!

a) che il professionista delegato provveda sullistanza di assegnazione che sia stata depositata nel
termne dicw all'art. 588 ep.c. qualora ricorra alternativamente una delle seguent: situaziony: 1) la vendita
non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte; 1) la vendita non abbia avute luego 1n quanto
Punica offerta sia stata di importo feriore al valore d'asta, w1 la vendita non abbia avute luego m quante
—in presenza di pid offerte ed anche all'esito della gara tra gl offerenti — il prezzo indicato nella migliore
offerta s1a inferiore al valore dasta;

b)  che 1l professiomsta delegato provweda a 1) determinare 1n sede di assegnazione ammontare

fortettano delle spese g, eventualmente, Famm ontare del conguaglio dovuti dall’assegnatario; 1) 4 fissare
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11.

12,

13.

all assegnatario termine in ogni case non superiore a 120 giorni dalla data della deliberazione finale sulle
offerte per 1l versamento delle spese e delleventuale conguaglico dowuty, 1) a trasmettere al giudice,
all'esito del versamento al giudice, gl atti per la pronuneia del decreto di trasferim ento,

¢)  che, incaso di sstanza di assepnazione con tiserva dinomina di un terzo, il ereditore che sia imasto
assegnatario a favore di un terze, dichiart al delegato, nei cinque giormi dal provvedimento di
assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere tracfenito I''mmeobile, depositando la
dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscnizione autenticata da pubblico ufficiale e 1
documenti comprovanti gl eventualmente necessan poten ed autonzzamon. [n mancanza, i1
trastenimento € fatto a favore del creditore. In ogm caso, gh obblight dervant: dalla presentazione

dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del ereditore.

ULTERIORI AVVIST

AVVERTE:

A In base a quanto disposte dallart. 624-bis cp.c, 1l Giudiee dell'esecuzions, pud, sentito 1l debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattre mesi, su tstanza di tutti 1 crediton munit di
titolo esecutrvo. Llistanza pud essere proposta fine a venti giorni prima della scadenza del termine per 1l
deposito delle offerte d'acquisito nel caso di vendita senza incanto, o hno a quindial glorm prima
dellincanto;

B. inbase a quanto disposto dall’art 161 bis digp. att. e.p.e, il rinwo della wendita pud essere digposto solo
con il consenso det ereditort e degli offerenti che abbiane prestato cauzione a1 senst degli articoli 571 e
80 ep.c,

. S1informano gh offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziane, non & necessaria alcuna
forma di intermediazione e che, eventuali chiarimenti e delucidazioni, potranno essere richiesti

al custode giudiziario-delegato allavendita e al gestore della vendita

PUBBLICITA'TEGALE

DISPONE che:

- Favwiso di wendita =1a reso pubblico 1n conformita alle direttrve pubblicate sul sito del Tribunale,

- l'avwise di vendita senza incanto dowrd essere conforme al modells pubblicato sul sito del Tribunale
e inviato ad Acte Guediciarse Indnea Sp.A. e ad Asta legalenet 5.p.A per gl adempiments relatrvi alla

pubblicazione.

ADEMPTMENTO SUCCFSSTVI ATTA VENDITA

13.1 DELEGA il medesime professionista per gli adempimenti successivi alla vendita e per I'effetto:
13.2 DISPONE che lo stesso s attenga, nelle svolpimente dell'inearico, alle sepuenti preseriziont generali
&, segnatamente, 1l professionista
a)  comumechi all'agoiudicatario 1n sede di agoiudicazione 1l termine finale di tale versamento e le
modalita per effettuare 1l pagamento,
b}  acqusisca documentazione i ordine al regime patnmonale della famigha dell’agoudicatario, se
corugato, nonché alla sussistenza di presupposti per eventual agevolazion hisealy,
¢) aggorni le wisure ipotecane al fine di verificare l'esistenza di eventuali 1serizioni o traserizion
successive al pignoramente;
d)  aggorm le wmisure catastali al fine di verificare esistenza di eventuali modificaziont intervenute;
g€) provveda altresi a verificare 'esatto versamento del saldo prezzo e degh onen dowvuh ner termim
sopra precisaty,
£y  nformi, preferibilmente mediante pee, 1l Perito stimatore dell'avvenuta vendita del bene e del
prezzo di agpiudicazions, nonché della data di fissazione dell'udienza di distribuzione ex art. 396 cp.c,
al fine di consentire allEsperto 1l deposite dellstanza di iquidazone delle spettanze a saldo,
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14,

gl entro trenta (30) giorni dal versamento del saldo del prezzo e delle spese, sulla base della
documentazione acquistta e delle wsure agmiornate, rediga la bozza del decreto di trasferimento ¢ la
trasmettera al piudice vnitamente: 1) se nehiesto dalla leppe, al certificate di destinazione urbanistica
dellimm obile quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dowvesse essere piu valido, quelle
agpiornate a cura dellagpiudieatario; 11) alle dichiaraziont at fini fiscali rese dall'apgiudicatano in oripinale,
unntamente alla copia del documents disdentita e alle dichiaraziont rese a norma del dp.r. 44 5/2000, 111}
alla attestazione circa la ncezone da parte del professiorista delegato delle somme necessarie s1a per 1l
trasterimento che per le formalita successive poste a canco dell’aggiudicatanio;
13.3 DELEGA altresi 1l medesimo professiomnsta alla esecuzone delle formalta di registrazone,
trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferim ente, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche
am ministraziont negl stessi casi previst per le comunicaziont di atti volontar di trasferimente nonche
allespletamento delle formalita di cancellazione delle traserizioni dei pignoramentt e delle 1seriziom
ipotecarie consepuenti al decreto, nonché at senst dell’art. 164 disp. att. cp.c, ad ogni altro incombente,
anche di carattere fhscale, consepuente al trasferimento del bene, con autorizzazions a richiedere
all'aggiudicatario eventuale integprazione del fondo spese a copertura degli onert (imposte, spese, ecc) di
trasferimentao.
In caso divendita soggetta ad [IVA wiene autorizzato espressamente 1l delegato a procedere, in nome ¢ per
conto dell'esecutato, al versamento diretto delll WV A relatrra alla wendita all'ufficio fiscale utihizzande 1l
maodelle F24 nel quale va precisata la partita L VAL dell'esecutate ed indicando il codice di tribute 6301 se
Pesecutato ¢ irreperibile Il delegato provwedera ad emettere la relatrva fattura in nome e per conto
dell'esecutato avendo cura di applicare 1l regime del reverse charge dicu all'art. 17 DPR (33 /72 laddowe
il venditore abbia optato per ITWVA e T'acquirente s1a anch’esso un soggetto IVA, e dia comumicazione

all'esecutato degl adempiment: compiuti 1n suc nome e conte.

FORMAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

DELEGA il medesime professionista per gh adempimenti successivi alla vendita e per Ueffetto:
DISPONE che lo stesso formsi il progetto di distribuzione {anche parziale nel case di laddove vi siane
ulteriori lott in vendita ed 1n questo caso limitato al novanta per cento delle somme da ripartire) seconde
le sepuents indicaziont:

a) trasmettera la notula relativa agli onoran ed alle spese da porre a carico della procedura, onde
consentire al G.E. di procedere alla liqudazione; in tale caso il delepato solfeeshend & aetode (che non lo
abbia ga fatto) a rimettere anche la propria notula affinché 1l GE. possa procedere alla contemporanea
liqgudazione der compenst degh ausilian da porre a canco della procedura, mn tale caso 1l delegato
sollecitera anche of Fersto siématore (che non lo abbia ga fatto) a nimettere anche la propna notula athinehé
il GE. possa procedere alla contemporanea hqudazione dei compens: deglt ausihan da porre a canco
della procedura,

b) nchiedera a1 crediton, pignorante e intervenuty, tramite comumeazione PEC di far perverure al
proprio ndinzzo, entro 30 morm dalla nicezione, le precisazom der nspettrvr ereditt in uno alle note
spese; 1l delegato richiedera la distinta analitica delle spese vive sostenute, elencate in ordine cronologico
e corredate della docum entazione giustificativa (compiegata nel m edesimo ordine), preceasda che la nrancata

evasione della comseiicazione sard imtesa geate rinsecta alla fguidagione dede spere. Con la nota di precisazione del

credite 1 creditori sottoscnveranno una dichiarazione nella quale dovranno indicare se sono soggeth
passivi [va e in caso di nisposta positiva, se ITva per loro sia detraibile, anche solo parzialmente, oppure
no. In case di sopgetto passivo Iva, con Iva detraibile, il creditore dovra indicare nella propria nota di
precisazione del eredito tutte le spese sostenute (come ad es. le spese lepall, di pubblicita o altro) p1a al
netto dellTva, in caso contrario, tali spese potranne non essere riconosciute,

2} entro tsuccessivi 30 piorni predisporra e trasmettera in PCT un progetto di distribuzione nel quale

dovra msenre a) gh onoran ga hqudat dal giudice dellesecuzione a1 propn ausihan (pento, custode e
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delegato); b) 1 compensi professionali spettants a1 crediters deputati a ricevere utile collocazione nel
progetto; ¢) le spese vive di rango privilepiato ex artt. 2770 e 2777 cc. indicate nelle notule ma sclo ove
supporttate dalla docum entazione prustificativa prodotta dal ereditore eper limporto cornispondente; per
le anticipazioni effettuate dal creditore a titolo di compenst aglt ausilian del prudice, 1l delegate dowvra
altresi verificare che sussista corrispondenza tra la fattura pagata e 1 decrett di liquidazione emesst dal
=E,

d}  umtamente al progetto sara depositato estratto del conto corrente con I'indicazione della somma
in giacenza da distribuire;

g) entro dieci giorni dal deposito del progetto, il giudice dell'esecuzione esammera il
progetto di distribuzione e, apportate le eventuali wariazioni, lo depositera nel fascicolo della
procedura, affinché possa essere consultate dai creditori e dal debitore e ne disporra la comunicazione
al professionista delegate;

f) il professionista delegato fisserd appuntamento avanti a sé per 'audizione delle parti per
la discussione sul progetto di distribuzione, da valersi quale udienza ex art. 390 cp.c. entro 30 giorm
dal deposite del progette di distribuzione a cura del giudice dellesecuzione. Tra la comunicazione
dellinvito e la data della companzione innanzi al delegate dovranno intercorrere almene diect giorni.
Linwvito sara comunicate ar creditort ed al debitore, anche se contumace, a cura del Professionista
delegato,

gl il professionista delegato avwertira le parts che la mancata companzione per la discussione sul
progetto di distribuzione innanzi al professionista delegato importera lapprovazione del progetto per gl
effett: di cunall'art S%8 ep.c;

h) il professiomsta delegato assegnera alle parti termine di diect morni per eventuali osservaziony,

1j  svolta 'ndienza per la discussione del progetto e previo controlle della regolanta delle
comunicazion di cancellena, 1 caso di approvazione o di accordo tra tutte le party, 1l professionsta
depositera in PCT 1) la copia del werbale il giorno successivo all'udienza, unitamente 1) 1l dettagliato
rendiconto di tutte le operaziont svolte e 111) le comunicaziont effettuate ai creditori a mezzo pec ed al
debitore (sempre a mezzZo pec se costituito ¢ a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno se
contumace),

i) 1l professionista delepate procedera, entro i suecessivi sette giorni dalla approvazione del
progetto di graduazione e riparto, al versamento delle somme attribuite a1 singoli ereditort mediante
emissione di assepnt circolart o mediante forme di pagamento equipellenti (benifico) e all'acquisizione
da parte de1 crediton delle relative quietanze, presia i agar caso ardarigsasione del gradive dell erecrion,

k)  entro dieci giomiil delegato depositera un rapporto niepilogativo finale delle attivita svolte
successtvamente al deposito dell'ulimo rendiconto semestrale, in conformita al modello informatico
mirsteriale, al quale alleghera: l'onmnale delle quietanze; la copia degl assegr aircolan o le nicevute der
bonfiey, Festratto conte da cw nsultine tutt 1 pagaments effettuaty, l'attestazione di chiusura del conto o
del libretto;

lj  qualora, invece, verranno formulate contestazioni al progetto di distribuzione, 1l delegato ne
dara conto nel processo verbale e nmettera, allegando 1l proprio parere in mento, 1l progetto di
distribuzione al G.E., che provvedera a1 sensi dell'art. 512 cp.c.

INFINE
AL CREDITORE PROCEDENTE
ASSEGNA al ereditore pionorante (ovwvero al ereditore intervenuto che intenda surroparsi al prime) termine di
trenta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, per la notifica a1 creditori iseritti non

intervenuti e non comparsi all'udienza di comparizione (art. 509, ult. comma, c.p.c); Fordinanza, corredata di
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relata di notifica dowvrd essere inserita in PCT con nota denominata “natifien ordinanza ereditors sert’ ed inoltrata

tramite FEC al delegato
Livorne, 16/10/2025

Il Giudice dell'Esecuzione
Dott. Elisa Pinna
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