LIFFICIO ESECUZIONL IMMOBILIARI
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Letci ufi ani Jeits procedura ¢i cui i epiyrafe,
Consulista la documentaziens ipocatasiple ¢ la refazlone a fivma deli“esperto stmatore nommale i@_&(@' &=’
depasitata indara O D _Z‘CE)B

Riremwia di poter condividere I2 conclusion della relazione, sin quamo a individunzione del compendlo, sia quanto a
snpva det valore di mercaro, supratruno ul esfto dell esphelta richiesia & vendia Jel creditore procedenie v sumogante,
che cosl assume ogil responsabllicd al riguardo;

Wil vaio che & gidstote nommato custode _ ING [ AGONEGES _mdwa .

Cunsiderate che, nel caso di specie, non sono emersi elemenn tali da far ritgnere che fa vendita con le modala
ddell " incants possa fr conssgaire un prezza superiore delia med rispetto al valore del bene deteeminato al sensi dellart,
568 cpc:

———

Ritenuto, crnsegvememente, di dispurre che la vendit abbia lango unicameme nelle torme di o agh aom, 571, 572,
37 e ST epes

Riterwute inahre, didlsporre la vendita degli limmobili pignorai, come identfical neila relazione Jdi stima deflesperta,
cun delega delle operazionl ex on, 594 bls € p.c. a favore di un protessionista deteparn psoritto ll albae i coi all'art |79
1er diapatnepe,

DELECA

per e vperazdons di vendita ¢ per provvedere su eventuali dumande i assegnazione ai sensi degli an. 339 e 590

epe. LI WAD A S AuToRa constudloin b APAT=A _
wl.ﬁmjg.‘}wdfmuti _pee f:?QLLL;Q)EQ Iﬁég&@_ﬁ&:m&ﬁj_ﬁ&q 1

DISPONE

che [ veudita del compendio ppmetio del pignoruments, meglio identificato nells relagione di stima ¢ refaivi allegan.
depositaa i aat, che deve infendersl qui per Intero richiomata e trascritta, avvengs al prezzo bese ivi determinain,

che il nominaro professionisia delegato . st anenge, nel compimento delle delepnte upsrasient di vendita, alle modalita
i sezuito nporsare;

che provveds, entra 5 gg dai ricevienento della presente ordinanza. ad accettare Mincarico conferie, od in caso dl
mencata aceitnzione ed indicare | motlvi, imviandone comunicazione telematica;

che il creditore procedente (o, in mancanza, uno del creditori imervenuti muaini di tolo eseculive). comisponda. in
favore del professionisia delegato, entro il termine di ventl glomi dnlla richiesta, un fondg spese di cure 2.500.00 (da
imputarsi per eure 500,00 ad annicipe sul compenso ed € 2,000,00 per I¢ spese di effequarzione defla pubbliciy exX ant—
450 c.p.c. cui provvederd diretamente il professionista delegata) - salvi ulterlor] acconm. & richiesia del professionisa
dleeato. m caso di nfissszione delle v2ndies, In caso di mancao veramente dellacconto nel termine indicalo, il
professionista dowrd, senza indugio. siferire o clroostanza al giudice dell'esecuzione: qualora vi sluwe ¢reditord
irrvenuti mumn & fitolo esecwiivo, il professionisia delegaio provvederd a chiedere il versamenio del fondo >pese a
questi ultimic {1 deleguto ¢ comungue auto auturizzaig a delegare os art. [268 c.o. i) ureditore progedente per il
prgamento delle spese ¢d a richiedere 2l sonzetio ingarlcare della pubblicin commerciale <i smeuere ka fammuma per le
spese di pubblicita Jiretamente ngi controntl del creditore.
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MODALITA' e CONDIZIONI della DELEGA ex artt. 589.590 ¢ 591bis cpc

1l professionista delegnro procede 3t compimento i e le amivitd praviste dagli artt 389, 390 ¢ 5%1 bis C.ple.,
provvalendo 1entre if renmine di novanta giomi dalla comunicazione della presente ordinanza) alla comunleazione 310
part i dellavviso di vendina.

iterming &1 24 mesi per i"esphetamento delle operazioni di vendia e per le succes i
'udienza Ji comparizione Jdelfe purt, del delegato e del custode per il glome _ ‘B
dej provvedimenii spportuni.

1, Verifiche preliminart

Assunto |'incarlco, verifichl |8 corrispondenza tra il diritto del deblore Indicate nel pignommento ¢ Quewllg
risultunte dagll awi e fo conformitd tra | ded cotastall riportati nel pignoramenie e quelli risulianti iy
documentaziens; conirglli (mediante Vessme della documeniazionz ipocatatale o della rehaione notnrije
sostitutlva deposimata dai procedente} se i bemi pignocati apparengono al debitore @ 3¢ vi sono Formalig
preghudizievoli; acquisisca (qualora non in awi) i) certificate &l stto civite del debitore esecumte 4l fine j
venficare g2 1 beni piznamt ricadona 1 comunione lesale ai sensi delfare, 177 ce.

Ove i bemt risulting di proprierd In twito o m pane di sogger terzi (in vinu v ani apponibili ol creditor]y, o
nppanengano il debitore esecutnto per una guma infertore o per un divita réale diverso da quello vggetto del
prenarimentd, o risulting creditori iserm cul non ska stato notificaw Pavviso ex, mt 98 ¢ pe. o comungua iy
docynieniazione nsulti inidonca o lncomplern ¢ w567 c.pe., segnall prontamenie 12 circostanza al gludice
dellesecusions, sospendendo nelle more 1¢ opemztant Ji vendit.

2. Avviso di vendlea,

Il delegato provveders a redigere Favviso di vendila senza mcanio applicando le norme del codice di rito ¢ |e
relanive disposizioni i amsasione, tra eni Fart, 173 quaner i esse.

Le vendite senza incanto non devono essere tissule o¢l periodo campreso m il primo aygosto e il quindici seitlenibee,

Al line della predisposizione dellavviso di vendits, rilevato che Madozione delle modalitd telematiche di cui aliu.e,
el 369 w.p.g, come novellato dalla L n. 11972016 di conversione del d1. a. 3972016 risultercbbe pregiodizievile
prer il sullecito svolgimento della procedura, il defegato

u) Indiehl nntura dellimmobile oggento delta vendita & ciot i1 Comune di cub sl trova, i benl e diriwi
immuobiliuri che =1 pangone in vendita, L datl cataseall;

b} Determind il prezeo base del cespiti staggln; avvalendosi delld relazione periale deffespenia. delle
osservazion] del creditori e del debitore esecutmte gib in a0 ¢ provyeda all'evenruale formazione dei lown. sulla
scorta delle emergenze evincibili dall'elabornto dell'esperio ¢ nel risperte degli evemuali vincoh pertinenzizli o di
assenvimento tra pir cespiti; qualora emerga 1o necessitA di chmrimenti o approfondinentl segnaly lo circostanza
prontumente al gludice, all'csperto « alle panii; specifichi che I'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo
base, indicando in cifre I'immonzare esatto risultante dull'spplicazione della percontuale anzidetia:

<) Fissl |l termine, aon superiors n novania (90) giorni, decorrente daila data di versamento del fondp spese,
entra il quale possono £ssere presentale offerte di soquisto ai sensi delfart 371 e p.g. ed indlchi 1] luoga, fa data
{cormispondents al giomo successivo alla scadenza del terming per la presentazions Jelle offerte) ¢ l'ora per la
deliberazione sull'offerta & per la wars tra gl offerenti di cul sllam,. 573 c.pc,. Determin! le modatita di
presentazione dell'offero e della cauzione e I'ammoitare della stessa come di seguiro indicalo:

1) Stablilsea ed Ineurichi che la presentagions delle offeric &i zoquiste. l'esame delle siexse ¢ la gara wa gli
offerent] avranno lucgo presso il suo studio, quale risul dagh ani del rispettiva Consigho dell'Ordine. evvero
presse altro reespito nella propriz disponibilith ubicatn nel circondario di questo Tribunale ovvero nel diversa
Turojme oz questi ritennto idoreo, secondo le eircostanze del caso, peeviamente incicato ed autorizzato dal g,

¢) Indichi che U'otTera dovra conteners:

= il nome ¢ il cognome dell'offirente, lungo ¢ dota di nascita, codice fseate, domiciho, e clvile (eon
specificazions del regime parrimoatale tra contuglj, recapito relefonica. Se larferente  minnrenne, "offerta dovra
ehsers soltoseritta dai geniton previa autorizzarione dal givdlee turelare,

- dar Identifteativi del bene per il quals efferta & proposta;
2
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4 Smdiciznne del prezzo afferte, vhe aan putrd essere jaleriore al prevzo mdnato nellavyiso 3 vendna, 3 Petia
Jweifoacn dell'ottena:

« lMerming di pagamento del prezzo ¢ degl] oner erlbutarl, non superiore a centovenit (120) siomi dalla Jary g;
ageiudicazione,

- Fespreasa dichlarazione di over preso visione della perizia i tima, delta certificazione ipatecanamotarile e 4
essere edono delfle condizioni di fato e di dirirte del bene immobile.

Allarferta doved ¢ssere allegoia una Jolocopia del documemo Jidentita dell'orfercnte. nonché. 2 pena g
esclusione dalla vendita, wn importo pard al 10% del prezzo offecto n titelo di cnuzione, che sacd trattenota fn engq
di mancato wersamento del saldo prezzo: in case o mancoms usggiudicazlene assezno vurd resthiuirg
prminediatamente. Del parf va depositata, n caso Jl aggiudicgoone, una somma in ragione del 13% del prezoo
proposio dall'offerente & ttolo i fondo spese df Imaferimento, salvo conguagllo e contegglo finnle, con le slesge
modalita previsre ger il vecsamento dells cauzlene

La cauzione come sopra determinata dovrd cssere versata mediante nssegno cucolare non masferibile intestarn
alla procedura esecutbva & vincolate 2l'ordine del GE ¢ dovrd wssere insetlto nelln busea contenente 'ofert,

N L'offerta Jeve estere depositata, in regola cen il bolte, entro Pora indicaia nell'avviso di vendita, Jel giomeo
precedente quello fissuto per fesame, in busta chlust ulPestemo della quale sono annotatl, 2 cura del professlonisig
@ di un suo collaborstore addetto al servizio, il nome, previa identiticnzione, di chl muaterialmente provvede af
deposio, 1l name del giudice dell'esecuzione, del professionista delegato e la danz deffudienza tiysara per l'esame
dislle oifere.

£l Avvisi che saranno dichiarte mefficac

- le offerte pervenute pitre il termine fssato nellavviso;

« le uiferte inferiori Ji vhie un quarto rispedo al prezzo base come delerminalo a norma deiTan, 368 cp.r.;
- Ie offerte non accompagnats da caugzione prestita con e modalitd ¢ nella misura innanzy preelsate;

h) Avvisl che qualera sia presentata una solu offeria pari o supenore al valore dell'immobile conw delerminaca,
I siessa sard senz’aliro accolte ed ] bene agshudicate alf'otfurente, yualora. invece, Il prezso offerto sia mlvriore
rispuetto al prezzo stabilite in misura non superiore ad un quanto, Usiferm sard accolta se non vi & seria possihilita Ji
CUMSZUIT UM PrezIa superiore ¢on nnd nuova vendita € 3¢ RON 00 State presentute istange i assegmagons ai
seridf dell'nrt, $88 c.pe...

1n ¢aso dr phuraticy di offerte gh offerent’ saranno immediatamente invitati a una gz suliofferta pili aka
L offerte i aumento sull'aiferta pio ale non potranno essure Inferlori a:
€ 250,00 per immobili stfrmati fino a € 13.000,00: * € 500,00 per immobili sthnati da € 13.000.01 a € 26.000.00;

*& 100000 per immoebili stimatl da € 26.000.01 o€ 52.000,00. * € |.500,00 per mmobili stimntl J. € 52.000,0 ] &
€ 100000,00: * € 200000 per iminobiti stimati da € 100.0000 | a € 150.000.00: * € 2 50000 per immobill
stimati da € 130,000 * € 200.000,00; € 3.000,00 per immobili stimat} da € 200,000,861 1 € 300.000.00; * € 5.000.00
per immebil{ stimat] oltre € 300.000,01.

Analoghe misure sona stabilite per il casa in ¢ul si proceda ad ulterior] espermenti di vendila con prezzo ribassato, Se
la mara non pud avere luoge per mancunza di edesione degli afterents, quando si rifene che non vi sia Iz possibilitd di
cansegilire un prezzo superiore con una nuova vendita, si dispone 1a vendita 8 favore dzl migliors offerenta oppure nel
raso di pit offerte del medesimo valore si dispone la vendita a favore di calui che ha presentato Yofferm per primo. Se
sung state preseniaie stanze di assegnazione & norma dell'articolo 588 c.p.c. e it prezza indicato nella migliore offenta o
reil'offeria presentata per prima & Inferiore al vakece deil'immaobife stabilito nell'avylse di vendita, non si fard lunee alla
vendita e si procederd all'asseynazione. Ai Fri dellindividuazione defla migliore offera, il Jelessto 1erd conto
dell'entits del prezzo. delle cauziond prestate, delle forme, del mod( ¢ def tempi del pagamento nonchd dr oznt ahro
eemento wile indicatn nell'offerta siessa,

DA¥visl che se non sono presentate offerte di acqunsio au seast dellarc87) ¢pc vvvero in caso df wefficacia
dell'afferta o la venditn non nhbla froge per qualslasi raglone. sb procedera a fissare un'nltra vendlta senza incanto:

Liavviso di vendits dusvrd comunquc conteners;
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1) Mindcazione dJells siruaziong edilizia ed urbamstica dellmmoblle pusto fn vendity ¢ 14 sua contormicy . ™
dhifformia 2gli swumenu normative regolwtont In fomu di ubicazione, precisanda, specriicaments. 1a BVENTi g,
eskitensd di opere realizzate in ussenza o dilformit del prescring tirolo ammmisirativo abilittivo. la passibilicy, ol
Lina sanatoria degli ubusi su fsanza deil'aggiudicaano ovvery 1a necessita Je! ripnistino dello stito d¢i lusahl a o ura
e spesedellaggiuvdicatario con i relativi costi {ngllovvise & vendita al senst dellare. 173 quater fispan. c.p.e, d“vra
cssere imdicaia la destinazione urbanistica del terreno visullante dal certificate di destinazione urbanistica di cui
alturr, 30 del T U, df cui al D.P.R. a, 380/2001, nonché |2 nocize di col all'are 46 del cirate T. U, & di cul all'ure, 40
deils LA 47 del 383, 19435 ¢ suce. madif, in ¢aso di msufficienza di wall netizie. tale da dererminare fa mutlivg dl
cul ailam. 46 comma | deb ciata T U. ovvero di coi all'ss. 40 co. 2, deila citata lepge n 47 del 28,1983, ne Vi
retia menziens nellavvlse df vendita con lavvenenza che 'aggivdicamrio powd, ricomrendane PrESUPP LIS,
avvaleni Jefle dwsposizioni di cut all'am. 46 comma § del caato T.U, & di cuf alfar. 40 co deflacitann L. n 47 g,y
28.2.198%).

) il sito Iternet sul quale ¢ pubblicata by relazione di stima nonché il nome 1l recapliie lelefonico del custo g,
numinate in sestiuzione del deblrore,

n) [a precisazione che [a vendita ovviene nelle stato di fame e Ji diriito in cui 1 beol si trovano, con lutte jo
eveniuwali peninanze, accessloni, ragioni ed oziont, servith attlve ¢ pasalve: che fu vendim & a como & non 8 INiSura,
che eventuali dilferenze di misura non patranno dal luogo ad aleun rsarcimento, indennith o nduzione Jel prezzq,
che o vendits forzata non & sougeua alle nomma concernentt la geranzia per vizi 0 mancanza di quabish, v poyry
essere revoenta per aleun muotive, che. conseguentemente, 'esigienza di eventuoli vizl. mancanzs &1 quulica o
dillormitd deha cosa vendita, vneri di qualsiasi penere fvi compresl ad esempio, quelli urbanfstici o derivanti dajly
cventuale necessiul di adeguamento dl implanti a leggl vigentl. spese condemimali dell'unno w ¢orse e dell'anng
precedimte non pogate dal debitore, per qualwips! motive nen considerat, anche se ccculll e comunque nop
evidenviate In periza, non potranno dol luogo ad alcun risarcimento. indenmitd o riduztone del prezm, essendosy gi
Lid tenuo cunta nella valutazlone del bene,

a) 'avviso che nel caso in cui nen sono presentate offerte di acquisio al sens! detlor.571 c.p.e ovvero in caso Jdi
metlicacn deffofferts o nel easa {n cui non seno presemate (stanse i essegnnzone ex o, 548 c.p.c. 0 +2 I vendia
nwa abbis luogo per qualsiasi ragne «f procederd 5d una nuova vendila sens incamo, a preszo base ribassato i
un quario (solo nel caso in ¢oi ls vundita non abbla proprio luogoe «ard possiblie rpropoere il precedente prezze
base),

1) o misurz mimima da apportase alle offerrz (in case di gara a segulto i pld offerte ex ort. 371 c.pe):

q} Comunich Pavyiso di vendictr ar creditori ed al debitori ulmeno trenta glorni prima del termine flasato per la
presentazivne delle offene di acquisto senza meamie,

J. Ademplmenti Pubbliciuar.

Dell*avviso di cui slffare. 370 c.p.oe art 591bis o.p.c. deve cssere escpuita Ja pubblicitd prevista dalfart. 490
e.p.c. con e seguent modaliy:

= pubblicarione nel portale del Minisiero della giustlzla nell'srea pubblica denvminata “portate delle vendite
pubbliche”, come previsto dall’art 490 comma | c.p.c.c

~ inserzione, almeno quarantacingue (437 glomni prima del tarmine per la presentazione delle offerie v delia dat
dellincanta.sut sith internet www.astegiudiziarie.lt; www,glustizia basillcatn, lgwww tribunale.Jagonegro.glustizin.ir
delia presente ordipanza, dell*avviso di vendita. dzlla relazione di slima depurma dai dat personelj relanivi al
debitore @ 4l conglunti ¢ degll allesau Rutografiei e planimetrici.

Andranno in ogni easo omesse ¢ generalitd del debitore esccutato. nel rispeno di quanto previsio \n generale dalla
normetiva vigente in matena di privacy,

Ultertori Indicazioni in tema di adempiment] pubblleitari,

Tued gll adempimenti pubbllcird, soranno curall dal delegato, Il testo dello aserzione su \ntemet dovra
comencre uracamanie 1 seyuenti dati: 'ubicazlore d2l bene, 18 upologia = Ia conssienze del medesimo (superficie
in mq ), i prezzo buse. |a data, il luogo ¢ l'vra della vendita, I ie-rmine ed il luogo di preseniazivne delle offerve per
in vendita, 1) numern della procedurs e Midicazione del givdlee. I norme det professionists delepato ally vendltal o
stata dellimmabite (li%ero. accupato Ua ter2l - con o venza tiolo -a del dahiture), it nome ¢ ¥l me¢apita welelonico del
cusiode (Pindicazione del sito miernet ove sono pubblicsti Fordizanza. Favviso di vendita ¢ L relaziore di stumal.
Atndrd omesse [l nome del debitore.
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¢ 4 Yersament del suldo preezo.

[l suldo presze dovrd eysers versaty entro il teemine di centoventi (1203 giomi ¢2nsa alouna sospensione fepj e
dally dua in cui l'aggludicazione @ divenuta definitiva (ovvero entro 1l pil breve termine Indigy,,
dalfaegindicazione nei'offerta presentaty aj sensi defl'arvicolo 571 c.p.e.)

Visto Tart. 369 comma 3 c.p.c., + ritlene che nen riearrnne giustifieatl motlyvi pev disporre che il versamgyy o
el prezzo abbia wogoe ratzalmente. tenuto conto del vaiore del compendio pignorato, nonchd del tennine mingy,,
Jdi 120 wromi 8ja concesse.

Se l'esecuzione forzaa si svolge su Impulso o con l'incervento df creditore fondlario (Banca o cessionario gq
credito avente | requisitl di coi allarticalo 58 dei testo unleo legge bancaria), Vaggivdlearario {che non inten g,
avvalersi della facoltd di subentrare nel contramo di finanzimento, ove ricomano e condlzioni di legge) dovey
versare direcamente olla banca muotuanie (o ol documentato cessjonarlo del credito) L pante del press,
comspendente al complessivo credito di ques (a 410.Lgs | semembre 1993 0,385), nel termine di sessnneg
gioml dall'zgawdicazions (ovvero net termine &l trenta glormt ove i procedimento esecutiva, inizito prima de| |
Zennelo 1994, sia uncora sopgetia nlln precedente normativa sul credito fandloro., ex wnLi6!. comma sesto, e
citate D.Lgs. J851 1993}, versando I'eventuale reslduo e 13 percntuale per le spede al professioniste delegato, nel
termini sopra indicati, unitamente 2ita guietanza del pagemento direno eseguito, dinsciata dafla banca muniante,

Akl fina [ professionista nviterd il craditore fondiono a fargh pervenbre. prima dallasia la aory o
precisanone ¢l credite Indicante la somuna che doved essere versote dall'nggiudicntario (con avviso che, ip
mancanzi, non poird fars luseo al versamento diretio) € provvederd a dame comunicazione a questultime all*ngo
dellaggivdicazione, In enso di mancatn o intempestiva precisazione del credito fomdiano, il profesionistg
comunicherd alfagzivdicawrio che I'lnero residuo prezzo dovid essere versato ullo procedura nei wermint Hsanti af

precedentt puna.

Nel case in cui altre al credisore fordiario vl sfane altrl ereditori ipatecar? o chirografari lempesivi, il versamento

diretio all'istiuto mutuante doved avvenine per il solo dmporta &l cui offfar. 2855 cc. come olue meglio
sehemalrzzalo, menite tulla la restonie somma dovra essere versata al delesalo,

Inaltre, Maggludientarlo, unltamense al salda del peezzo, dovrd versare anche vnn somma [dones a voprire I¥ spese
Ji vendita a suo canco (32 cui entid sart siabilita dal professionista delegato)

3. Assegnazione e I'eslto negativo della vendita, Ulteriori esperimenti di vendira.

(e un creditore, nel termine Wi dieci giom prima della data della vendita, ubbia presentato isunza di
assegnazione conforme alle prescrizioni dell'art. 589 cpc. -« per il caso in cui 1a vendila non ubbia luogo per
maigunza dl offerte, ¢ In caso di offerie Inferlori &l prezzo base el limitl di alineno it 73% - il dedegaro ¢
autorizzato ad assecnare | bene ol creditore richiedente, fissundo il termine eptro 1] quale Pngsegnomno deve

versire l'eventuale congungllo

In vireh del peinclpio di "continulth della delega” il professionista & javesiito del putere di compiere In wquenza
tutie le operazioni i vendita necessarie fino alleffettivo trasferlmento del bene, salvo che non ritenga epli stesso
inutile prosegulee nelle pperazionl e fermo restando il potere Jel piedice di sospendere la vendim ex an. 586,
CoInma primao, ¢.p.c.

In particolare, in caso di diserzione della venditz ¢ dl mancaun assepnazione, il delegato ha facoltl di Misare. ai
sensi dallary, $%1 c.p.c, un nuovo esperimento, nel case In coi non Fitengs i moditicare le condizionl di vendita e
ridurre fine ad un quarta |l prezze huse ovvero di provvedere - senza necess(td di aularizzazione del G.E. «ul nuovo
esperimento di vendita, con ribasse fino ad un quarta del prerzo base rispenio al precedente ¢ con le modalitd
anzidens. In Jefinitiva, nel caso di infruntuoso esito dell'esperimense di vendita, il professionisia delegato pud,
senza necessitd di ulteriore aucorizzazione, procedere ad effettuare ire vendite nei modi i Jegge, con due nibassi del
preézzo base, richiedendo [nvece previa sutarizzazione al G.E. soltano per I'eventuale quarto tentative di vendita,

6. Termine per il conrpimento delle operuzioni deleyzte.

Al prafessionista debegato & ussegnato || rerming massimo 8 mea) dall'aceentazlung dell'ingarico per procedere
alke uperazioni di vendita c, in prosiezuo. gueilo di 90 glomi per ciascuno dei successivi esperimenti di vendl.

Ladelera ha wnu durstn complessiva di 34 musi,

In ¢aso di mancata vendita 1] profissionisnig delegata provveila a timererg il fascicowo al giudice deli'eszeunone.
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] MYANEa O5pelto der lerminy fissatt nella presente ordinanza (salvo per quellt Jicinaran peranrard Jalla leggey o
vale ud inficlure fa validitd degli wd compiutl, ma sars valulaio in sede i liquidazzone del compense & 0 Fins di
dJisporre t eventuale sostituziona del dakegio

7. informazioni per i ageludicacario da inserlre neil*avviso dl vendira. Spese p carleo dell"szgivdicatario.

Le spese (processuali ¢ compensi) dl canceliazione gelie formalitd (rascrizione del pigneramenio & iscriziqne
di iporeca. precedent] e siccessive al pignoramento), di registrazione, rascrizions ¢ voltara catastale del decrerg o3
trasferimento, comumcazione dello stesso a pubbliche amministrazioni sone carleo delfaggnidientarin, M gy g0
pord dispensare 1 professionlsia delegato dai relativi adempimenti il professwonists defegato indichera (50
circostanza nelTavviso di vendita.

Anche le spese relative all’esecuzione dell'ordine di Tharnzione ¢messo dopo l'aggiudlcazione e, comunque, quefs
relative alla prosecuzione del procedimento df rifascio successivemente alls vendita sone poste 3 caricq
dell'aggludicatario, sempre che questi non dichier df esanmare il custode dal complers &/ poctare & teTming dueryp
artivitd {act. 360, quarto comna, ¢.p.c.), || professionista delegate indicherd wle ¢ircostanza nellavviso di vendita,

8, Deposito delle somme.

Ll professlonista delegato cun il deposito del prezro di venditn versato Inmedidininente - comungue non o lgrs
quindici giomi - su un libretto Ui deposlic postale o bancanio intestato ally procedura ¢ vincolato all'endine dej
grudice dellesecuzione: o Jdeposito delte spesa di vendina avverTa mvece su libretto buncarlo vincwlaio ail'erdine
dello stesga professionlsta

9. Comunlcazivni del professionista.

li professionisia pravveda ab “immediata comuiicazione n cuncellerin (nonehd sl wusiode gludiziario se diverso),
della pubblicazlene dell'avvise dl wendita: deif'oggindicazione divenuta detlnitivey dell'eventuale decadensza
deifoiferenie o dellnagivdicatario (i lin dell'emissione dei provvedimenti di e alPert374, comma 1erzol, deliy
mancata partecipazione alla gara da parte degh oferenti in pumento J7 quinto (per Padozione dei provvedimenti
sanzionatori ex w584 ultimo comma c.pc.); detla mancanza Ji offene ull'incanto ¢ di domande di sssegnazione
(At 390591 e.p.c), per Feventvale disposizione dellammimstrezione giudizivre dell'eventuale suncessione o
inlego del rinvio della vechia exar, 161 bisdisp. ant. < p.o.

In ognf case, 1! professionista delegato sottopongs ullaltienzivne del G.E. relasone riassuntiva sulle mtlvid svalie
nelf'espletamento dell'incanico, periodicaments e comungue alinenda ognl sel mesi,

10. Predispusizione del detrets d trasfesimento.

Avvenuto if versamento del saldo prezzo {chie verra atiestalo da apposita cenifleato di pagamentol i prolessionisia
previn verifica di eventual! variazioni dei dafi catastali ¢ deila evenluale wisienze di [scrizioni o rasensoni g
pignaramenio o sequestr] suecesslvi alla troscrlzione del plgnoramenio intziale. predisponga ta bozra del decreto Ji
trasTerimento.

Nel rasmeitere al G.E. la bozza del decreto di trasfenmento che, ex art. 5§86 ¢.p.<. “ripete” la completa deserizione
glis contenuta neliavviso di vendita, il professionista defegato atteghi il fascicolo contenente | verbull ¢ ogni alire
oo o documento Actessorio (ovvera avviso dl vendita notilicato, pubblici su Intermet, offenie con copie-assegnl.
verbale d'asta, attesiato del delesato di tempestivo versamento del saldo-prezzo e quictanza dell'eventuale creditore
fondiasio, librerto bancario), e, se previsto dalla leggs, il e=nificato di destnazione urbanistica dellimmabile quale
fisultznte dal fascicolo processuale e comunque in corse di validita. nportande altres) felenco delle formalito
successive alla trascrizione del plgnoramento di cud occorre Jispomre 18 cancellazione (da eseguusi solo previo
avyiso da parte dei credilori 8 coloro che abblano eseguito 1ali iscrlzioni o wmsenziont) A :a! proposito. il
projessionista delegato, inserisca nel testo del decreior | dali cataswml armuali delfimmebile ililr.::ndu altres!
rIferimeato 8 quelil contenuti neli'avviso di vendlia. in caso di variazioni successive, ranestazione di prestzzione
energetice, Je dichiarazioni ¢ tini fiscali rese dull'aggiudicatario in orizinale, unitamente nlla copla det documenti
1 identlrd ¢ ‘e dichivrazioni rese o norma del d.p.r. 4432000 (ad es. sulla ricezione delle irlfcnpazican[ re.lut{w alta
prestazione energetiea). Fanalitica indicazione deile singole formaiila ¢ lordinz di r.-am:::lhzm [!gmftammtg
alfimriobile frasferitey delle iscriziom e trascrizioni onteriori al pignorwmenta LrAsCrito. noaché Lordine <i
cancellare le singole iscrizloni successive foi ¢ui titolar) sia 3%e10 notitleato Pavviso ex an, 198 cpe.) nonche |
pignoramentl rascritti successivameats {previs verifica degfi adempimenti ex srt. 561 © p.c.}

11, Alri adempiment! saceessivi atla vendita,

L v ivi alla
| professionista delegary si anienga 2le seguern ulieriorl indicazian reiafive . e

&
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+ Fomala cupa del verbale Ji agyludicazione. il dekgoto, se fli informazoni a0n nsuline dagi; oo
provvederd 3 fuformarst presso Faggiudicatarin in ordine ol reglhne parimoniale della furighs s¢ conivga,q.
alls sussTsvenza di presupposti per eventuall agevelazion fscali € alle modalin di pagamenta del prezza on
particalure riferimento alla possibilied i mutua, »

+ Comunicherd quindi oll'aggindicatario a mezze raccomandate © @ mant proprie, Flmpons Jel saldo prezag o
delle Imposte conseyuenti al trasferimente, Il teiming flnale df tale versamento & e coordinnte bancarie ge)
conte, Intestzto alla procedura esecutva, da utillzzove per [ pagamento:

*  Nel contempo aggiornsrs le visure tn anl per verificare Vesisienza di evemwali jscrizieni v traserizigni
fyccessive al pignoramente, verlfieando alives) natura delle iscrizloni ipotecarle (s In bolls o senzn bollay & )
forg oggeto; in pasticolare se esse riguerding solo lmmoblle pignorate o un compendic plb amplo;

® i professionista delegato peovvederd quindi 0d acqulsire fa documentazione artestanie {'svvenuto versamenge
del saldo prezzo e degli oned dovut, verificanda presso la banca Veffertivo acoredite dell'lmporiot quindf,
enira sene sjarni dal pagamenio, sully base della documentazione acquisita ¢ delie visure sggiomate, redigers
fa bozza el deersto di rasferimentc ¢ 1a trasmetterd al gindice unimmente. se richiesto della fegpa, gy
certificato di destinanone urbanistica dell'immobile quale rsultanie dad fascicola processuale o, s Questo non
dovesse essere pil valide, quello aygiomato & cun deilaggindicatario:

® A seguio dolly firma del decreto do pane del gudice e dell'atisbuzione allo stesso numero di cronologico e de|
numera di repertorio (¢ prima della irasmissiong all')[icio del Registro} il delegato ne estrarrd copla conforme
per gli adempimenti relativi alla trasenzione ned Registrd Immobiliart & comumichera Favvenum sitoserizione
de| decreto di trasferimento ol professionista incericaro delle predisposiziene del progeno di diswribuzione delte
somtie ricavaref se diversa Jallo stesso delegato),

*  Effetruate presso 12 banca 1) pugemento delle imposte e tasse dovute, il detegate provvederd quindi a
consegnare la copin conforme del decreto di rasferlmento e 1l mode F23. sonche |2 dichlarszione jostitutiva Ji
auo notorio nei casi dl agevolazioni flscatl, all'lUMclo del Registro tla trusmissione unitana del Jecreto di
trasferimento 2 della copia del mudo F23 evim lo neeessita di una duplice trasmissions di documenti all'U Pfieio
del Registro), contrallando che lo svalgimento delle pratica awvvenga pei wmpl previgtl, Allesiza I
professiontsta detegaro provvederd alla tempestivy restiiuzione del decrero alla Cancellena,

= Nelle more avra aliresi provveduro al deposito presso la Conservatorfa di Porensp/Salerno della copia del
eereta di rasferimenta e della relativa aota di trascrizione, provio papnmento detla relativa ussa, rrascorso {1
tempo Accessario, rtirerd presso Ia Conscrvatoria it duplo di tate nota per IMnrserlmento nel fascicolo. 11
delegato avra anche provvedung alle formallth necessane, ivi ‘cumpreso il wersamento per la cancellazione del
gravami.

*  lldelegato provvederd infine ogli adempimenti necessari per Ia vohura catastole, ivl compresa il pagamento del
relativa importo, Quando possibile la voltura verma czeguita unitamente alla Wascnzivne del decreto; altnmenti
sard #ifettuats dope lo registrazione dul decreto previa essbizione di copia dello stesso,

|t professionista delepato provvederd infine all'esilo defludienza di cui atl'art. 596 c.p.c tenue dal gludice o comungue
del provvedimento di appravazione reso i sensl deli'art. $98 ¢.pc. o di assegnazione ex art 510 comma 1 ¢ p.c.. a porre
in esecuzivee Il piano di riparto o il provvedimento di essegnatione con effettuazione dat relativi pagament] & deghi
ademplmenti consequenzialf

FI1SEA

I} termine di rema giomni per |8 notificazions della presente ordinanza a cura del creditere procedente, a1 creditor]
iseritti pon inzervenutl (da eseguirsi pressa la sede legale o 1n mancaneza presso il domlcilio elentg nella nota dl iscrzione
ipotecaria).

DELEGA

per la formarione del progeno di distnibuzlone o di liquidazione il medesimo professionisia delegato ¢ dispane che lo
stess0 5i aitengn sell'esecuzinne dell’incarico, slle segienii prescrizionis

Entro trentz §30) giomi dal versamenio del prezzo. il professionista delegaia:

i, per iscritio, | creditori a irosmeitere, nel termme di wenta (301 giorml dalla comunicazivne, le rispenive
dichiaraziani di eredito, cun Ia specifica indicozione del capitale puro rimasto impagato & dezli inleress: mahoan {e del
diettim per zhi intercssi successivll, allegando, nellipotesi in cui i wwole azionato sia costituie da conteaito df muea. il
piand di ammortamenta, l'indicazlone delle rate insolure (distinguendoyi guote eapirate do quote interessi), 1 cried di
culeolo degli interessi (decorrenza, 1asso appiwate, base di caleolo), la szparuta indicuzione degll mteress: vorrispeitivi
di ammmortamento compresi nells garanzla ipotecaria (ar, 2855, secandd commn, ¢ €.} ¢ deileccedenza di ammetiere in

-
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wado chirograiing, ronché fa nota df iserizione potecaria {uve nen sia g In aui) e quetla concamente VNt |}
wnotazioni di Irasmrisione del vincolo-ex are 2843 c.o., salvo quanto previsto Jailan. 38, comma terzu, O Lgs, 38 3; ,«:
W3 pel testo vigenre ¢ dall"ar,, comma primo, legge 30 aprile 1999 w130;

lavici altrest 1) ogni creditors ad mdicare {e modalith d7 pagamenta e le necessarie coordinase bancay;
pracisando che it conto comente su cui dovranno essere bonificase le somme dovrd essere ntesialo eselusivamente :;
eeditore, con esclusione dei difenson o di terzl. L'istanza dovrd essere sonoserina personalmente dalle pari, con
Fautenticn df firma da parte dell'Avvacato; 2) i crediorl ipotecari @ presentare, ove non ancom avientute, copia deliy
nato i wscrizione, noncié, in caso di murso con resutuzione rateale, il plana di smmartamente con 1 specifica
mdicazione del capitaie puro rimasio impagare ¢ degli interessT mutorard (2 del distim per wi ineressl SHCCEES vy
mviverd alisesh | creditori ehe insgndano far valere un privileglo con collocazione sussidiaria sugli immobii o 5¢n1;
dell'mt ex ant. 2776 c. I e €. 5 cod. ¢v., @ documentare Fesine infrutivaso dells esocuziane mobiliare, avvisandoli che,
Inmancanza, il credito sari congiderato chirografario. )

inviti. nel contempo, | creditori che intendano veder liquidate le spese giudiziali sostenwls 1 presemiare |a
relagiva notz delle spese & delle compeienze direnamente al delesato, Il quale provveders ad inserice ne! progetto J;
ditribuzione gl mpom richiest! dal procuratorl defle partl ¢salva la verifica del giudice dellp congriitd d 1ah spese)
af allegare le notule al progetie. segnalando tempestivaments at Givdice dail"esecuzions, prima del deposito  ge
progeto di disinbuzioas, aventuali anpmalie nelle fiquidszion| richiesre, per e risoluziani def cazoy

quatora ravvis] 11 mancato deposite det dtoll in originale, ne dia comunicozione al difensare costiwita de|
credtore, diffidandole &) deposita al pld tardi alludienza di discussione 1 pena d1 esclusione dalls distribuzlone de)
deavato (fermo restapdo che ¥ progenio di disiritaizione verrd redane come se tall ticoll fossero statl correflamente
deposiaii con laonotarione dei creditori che non hanno provveduta al corretto depesito dei ilsoli):

scttopanga inolire al GE, by vony delle spess ¢ compelenze a carico dell'aggivdiconno per I relutiva
liguidaziune,

predisponga eniro it termine di trenta giomi il progemo i distribusone, con decorrenza daila scadensa Jel
lermine ssseenato w creditori per le dichinrazioni di eredito (11 inaneato rispetio di questo termine non vale ad inficiore
ko validia deali att compiutl, na sard valutate la sede di liguidizioae del compenso e il fine di disporre la sostlinsone
del delepnto);

in caso di inpremperanza da pante del credrpsl allinvito del delegato, quest provveda comungue alla
predisposizione del progetto sulla bose degli attl gid contenuti nei fascicolo (procedendo alla collocazione def credito
neltn misura risultante pell'ato di pigooramenta o di Inlervento, olure 2li inleressi suceessivi che lossero statt richiesti 1n
quegll attl @ che risuliassero dal tholo); In particolare, ove il ereditors fon trasmelta il prano di ammonemento o il
praspetio degli imeressi maratori e nun yia possibile determimare in aliro modo Mmporto t;kl}:l quota capitale ¢ delln
quota per interessi, il delegato ponga it credito per intero (eiod anche per la quota capisnie) in chiroygrafo;

alleghi al progetta una fotacopia del libretio con Maggiomamento deghi Tnteress! a duen guanto .piu possble
prossima ¢ lenga conte della somma effemivamente disponibile ai finl det ripar‘fu. prevedendo la distribuzione anche di
guanto matureto {¢ di quanto maturerd fino al ripano) o tiole d a’ntnr-:sﬂ_sul rlcavate dalla vem.ﬂu.i mdlcland;
neminativamente o quali creditori 1all import vedano eventualimenic dismibuitl {secondo le mb:rmai re%ua : ;
gradyazione ¢ sino 2 concorrenza del credito nzignato) con la spetilicazione delia perceniuale rispeno al tota
disponibile, ovvero se vadano restituit ol debitore,

al senai dellan. 41 TULB abbia Jacassato somme hon dovute, il delegato

Il creditore fondiario
qﬂlﬂ'n e dejls somme non dovuie nei canfread del creditore

predisporrd gltres) ordine di restiwzione

e A&%MMM S
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