TRIBUNALE DI GROSSETO
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
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Insiste nell’istanza di vendita dei beni pignorati.
1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE
Dato atto di quanto sopra;
e Riscontrata la completesza della documentazione depositata,
e Verificato che sono stati tempestivamente eseguiti gli incombenti di Legge;

e Ritenuta 'opportunita di disporre la vendita;
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s Visti pli avtt. 569 g 53. c.p.c.;
DISPONT,
Che il compendio pignorato, in calce descritto, sara posto in vendita in
NLMEro ,_2/;__ lotti a] prezro dis
€ S\\"{l ,3(){3\@0 per il 1° lotto

€ 33 275 27 per il 2° lotto

€ peril 3 lotto

€ per il 4° lotto

€ per il 5° lotto

€ per il 6° lotto
FISSA

Termine agli interessati all’acquisto sino al % QM\ VO ore 12.30 per il deposito
di oflerte ai sensi dell’articolo 571 c.p.c. |

FISSA
L’ udienza per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli offerenti ai sensi dell’art. 573

c.p.c. per il giorno Gg)(} )-?!(:k/fl.l ore O) R

FISSA ALTRESI’
Per il caso in cui la vendita senza incanto non abbia esito positivo per qualsiasi ragione o
. . (’ e -
causa, *udienza in data QL{(O*‘?J/Z.QI L ! ore.__/u (20 per la vendita con

incanto dei medesimi beni;
stabilisce per il caso che si proceda alla vendita con incanto che ciascuna offerta in
aumento non polrd cssere inleriore a:

¢ D0.000.05 peril 1ot

€ aZ,UO‘ 00 peril 2° lotto
€ per il 3° lotlo
€ per il 4° lolto
€ per il 57 lotto
¢ per il 6° lotto
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DETERMINA

Le seguenti modalita di presentazione delle offerte per la vendita senza incanto:

1.

3.

le offerle di acquisto dovranno essere presentate in busta chivsa indirizzata alla
cancelleria del ‘I'ribunale di Grosseto, entro le 12,30 del giorno precedents la data
della vendita, ad cccezione del sabato. Sulla busta deve essere indicato i} nome di
chi deposita materialmente ['olferta (che pud anche essere persona diversa
dallofferente). il nome del Giudice e la dala della vendita. Nessuna alfra
indicazione, né numero o nome della procedura né il bene per cuj & stata faita
I’offerta, né U'ora della vendita o altro deve essere apposta sulla busta;
I’ offerta dovra contenere:
¢ il cognome, il nome, il luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio,
stato civile, recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato Iimmobile
(non sard possibile intestare 1'immobile a soggetto diverso da quello che
sottuserive ' offerta), il quale dovra anche presentarsi alla udienza (issata per
la vendita. Se Poflerente & coniugato ¢ in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche 1 corrispondenti dati del coninge. Se
Iofferente ¢ minorenne, Ioflerta dovid essere solloscritta dai genitori previa
autorizzazione del Giudice Tutelare, ‘
» idati identificativi del bene per il quale I’offerta & proposta;
¢ [Pindicazione del prezzo offerto, che non potrd esscre inferiore al prezzo
minimo sotto indicato, a pena di esclusione, salvo quanto indicato dal punto
8;
¢ il termine di pagamento del prezzo e degli onert tributars, non superiore a 60
glormi;
o I’espressa dichiarazione di avere preso visione della perizia di stima.
nel caso in cui offerente fosse interessato all’acquisto di uno solo,
indifferentemente, tra pit lotti di beni simili (es. box) posti in vendita dalla
medesima procedura in una stessa udienza, potra fare una unica offerta valida per
pit lotti, dichiarando di volerne acquistare perd uno solo. Tn tal caso, se si rendera
aggiudicatario di uno dei lotti, non sara obbligato all’acquisto dei lot(i successivi.
all’oflerta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di  identitd
dell’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato a “proc,
lisecutiva 1.7, seguito dal numero della procedurd, per un importo pari al 10% del

prevzo  offerto, a ftitolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiuto
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dell’acquisto. Ove 'offerta yiguardi pitt lotti ai sensi dell’art. precedente potrd
versarsi una sola canzione, determinata con riferimento al lotlo di magaior prezzo.

5. lofferta presentata nella vendita senza incanto € irrevoeabile, con le cccezioni
previste dall*art. 571 c.p.c. Essa, peraltro, non da diritto all’acquisto del bene,
restando piena facoltd del giudice di valutare se dar lnogo o meno alla vendita, e cid
anche in caso di unico offerente. La persona indicata nella offerta come futura
intestataria del bene & tenuta a presentarsi all’udienya sopra indicata; in mancanza,
il bene potra essere aggiudicato anche ad altro offerente per minore importo.

6. Dlimporto degli oneri tributari sard indicato all’aggiudicatarioc dopo  la
agpiudicazione ed essi dovranno essere versati nello stesso termine del prevzo.

7. importo del prezzo di aggiudicazione e delle spese dovrd essere depositato presso
I'Ufficio  depositi giudiziari congiuntamente all’apposito modello ritirato  in
cancelleria mediante assegno circoldre non trasteribile, intestato a TRIBUNALE DI
GROSSETQ — SETTORV NSECUZIONI IMMOBILIARI, dedotta la causione
prestata;

§. ove "immobile sia gravato da ipoteca igcrifta a paranzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglic 1905 n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero
ai sensi dell’art. 38 del Decreto Legislativo 10 setlembre 1993 n, 385,
I"aggiudicatario dovra versare direttamente all'istituto mutuante, ai sensi dell™art, 41
del Decreto legislativo, nel termine indicato nell’olterta, la parte del preveo
corrigpondente al credito dell’istituto per capitale, interessi, accessori e spese di
procedura, nonché depositare ’eventuale residuo con le modalitd gia indicate; enlro
i 10 piomi sucecessivi al pagamento, 'aggiudicatario dovrd consegnare al
prolessionista delegato, |'originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito;,

9. in caso di inadempimento, [’aggiudicazione sard revocata e aggindicutario perdera
tutte le somme versate,

10. le buste sono aperte all'udienza fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli

offerenti; in caso di pit offerte valide, si procedera a gara sulla basc della offerta
piv alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effvttuarsi nel termine
di sessanta secondi dall’offerla precedente, non potrd essere inferiore a quanto sopra
indicato per I’ipotesi di vendita con incanto.

134l termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari sara, comunque, quello

indicato nella offerta in busta chiusa.
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12.1] benc verra definitivamente aggindicalo a chi avrd effcttuato il rilancio pid alto,
Nella vendita senza incanto non verranne prese in consideravione oflerte pervenute
dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di olire
un quinto a quello di nggiudicazione.

DETERMINA

L seguenti modalira di presentazione delle offerte per la vendita con incanto:

I. ogni olltrente, per potere esscre amumesso all’incanto, dovrd depositare in
Cancelleria, entro le 12,30 del giorno precedente a quello fissalo per 'incanto,
ad eccezionc del sabato, 1l 10% del prezzo base d’asta a titolo di cayzione;

2. il deposito per la caugzione e per le spese dovra essere effetlnato mediante
assegno circolare non trasferibile, intestato a TRIBUNALE DI GROSSETO
SETTORE ILSECUZIONI IMMOBILIARI, da versarsi congiuntamente
all’istanza di partecipazione presso la Cancelleria dell’Ufficio Esecuzioni
Tmmobiliarg;

3. entro sessanta giorni dalf’aggiudicazione delinitiva (settanta giorni
dall’incanto), [aggiudicatario dovra depositare presso ['ufficio depositi
gindiziart congiuntamente all’apposito modello ritirato in Cancelleria 'importo
del prezzo di aggiundicazione e delle spese, mediante assegno circolare non
trasferibile, intestato a  TRIBUNALE DI GROSSUVETO - SETTORE
ESECUZIONI IMMOBILIARI, dedotta la cavzione prestata:

4. ove Iimmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai
sensi del T.U, 16 luglio 1905 n, 646, richiamato dat D.P.R. 21 gennaio 1976 n1, 7
ovvero ai scnsl dell’art. 38 del Decreto Legislativo 10 settembre 1993 n. 385,
Paggiudicatario dovrd versare direttamente all’istituto mutuante, ai sensi
delllart. 41  del Decreto Iegislativo, entro i fermine di  sessanta
dall’aggiudicazione definitiva, la parte del prezzo corrispondente al credito
dell’istituto per capitale, interessi, accessori ¢ spese di procedura, nonché
depositare 'eventuale residuo con le modalitd gia indicate; entro 1 10 gionu
successivi al pagamento, ['aggiudicatario dovra consegnare al professionista
delegato, 'originale della quietanza rilasciata dall’istituto di eredito;

La vendita avviene nello stato di Tatto e di diritto in cui i beni i {rovano (anche in relazione
al testounico di cui al decreto del Presidente dells Repubblica 6 gingno 2001, n, 380) con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni ragioni ed azioni, servilll attive ¢ passtve; che la

vendita & a corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
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ad alcun risarcimento, indenmty o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non &
soggetla alle norme concernenti Ja garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potrad cssere
revocala per alcun motivo.

Conseguentemente 1'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o ditformita della cosa
venduta, onerl di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di implantl alle lepgi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso, e dell’anno precedente non pagale dal debitore -, per
qualsiasi motivo non considerali, anche se occulti e comunque tion evidenzinti in perizia,
non potranne dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi
di ¢id tenuto conto nella valwtazione del beni.

L’imunobile viene venduto libero da iseriviond e da trascrizioni di pignoramenti, Se esistent
al momento della vendita, eventuali iscrizioni ipotecarie e trascrizioni di pignoramenti
saranno cancellati a spese e cura della procedury; che se occupato dal debitore o da terzi
senza titolo, la liberazione dell’immobile sara effetluata a cura del cusiode giudiziario a
seguito di espressa richiesta dell’aggiudicatario che dovid sostenere le eventuali spese ed
onorarl del professionisti relativamente alla liberazione. Ogni onere fiscale derivante dalla
vendita sard a carico dell’aggiudicatario.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Il Giudice dispone 1’effettuazione delle seguenti formalitd pubblicitarie:

I, affissione per tre glorni consecutivi nell’ Albo di questo Tribunale;

2. questa ordinanza dovia esscre pubblicata per estratto in wn terminc non superiore a
centoventi ¢ non inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per
Vincanto, a cura del creditore istante, sul quotidiano IL TIRRENO - Edizione
Nazionale, L'estrallo dovrd essere ingerito nell’apposito spazio pubblicitario
periodico riservato al ‘I'ribunale di Grosseto, Esecuzioni Immobiliari. Esso verra in
linea di massima contenuto in due “moduli tipografici” (corvispondenti e  50/60
parole) e conterra sinteliche informazioni sull’imumobile offerto in vendita, secondo
la scpuente scansione: 1) comune ove & situato I'inunobile; 2) quarliere, frazione,
localita, ecc.; 3) via, piazza, ecc.; 4) tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio,
locale, ecc.); 5) caratteristiche (superficie, vani, piano, intemo ecc.); 6) eventuali
pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.): 7) condizioni (libero,
occupato dal debitore/da terzi); 8) altri eventuali dati di interesse (nuda propricta,
quot: eee); 9) ammontare del prezzo base della vendita senza incanto 10); data, ora

e luogon della gara; 11) ammontare del prezzo base vendita con incanto e di
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eventuali offerte n aumento; 12) data, luogo ed ora della vendita con incanto; 13)
numero R.G.14 della procedura, |4) nominaltivo del Giudice dell') sccuzione; 15)
indicazione su dove reperire ulteriorl informazioni: cancelleria dell’Ullicia delle
Laccuzioni Immohiliari, Tribunale di Grosseto, piazza Albegna n. 24, secondo
piano; professionista delegato con indicazione del numero di telefono; inforimazioni
telefoniche al pumero verde 848582031 (lun.-ven. 9.00-12.00 15.00-17.00, Aste
giudiziarie inlinea s.p.a. — posta elettronica: infovendite@ustegiudiziarie.ir). I dati
di cui ai nn. 1,2,3,9,10,11,12 dovranno essere pubblicati in neretto.

3. sempre a cura del creditore istante, Pordinanza di vendita e copia della relazione del
C.T.U. conirelativi allegati, dovranno essere inseriti almeno tre mesi prima e fino
al giorno dell’incanto, sul sito www.astegiudiziarie.it (copia della docwncentazione
verrd Inviata ad uno dei seguenti recapill: fax: 0586/201431; e-muail:
pubblicazione@astegivdiziarie.it; posta; Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. via delle
Grazie n. 5 — 57125 Livorno),

4. pubblicazione con e medesime modalitd gia disposte al punto 2) anche

S1k

Il Giudice autorizza, inoltre, il pit diligente clmr creditori munito di tilolo esecutivo a dare
pubblicitd della presente, a sua cura ed a sue spese non rimborsabili, ove Jo ritenga
opportune, da esepuirsi almeno quarantacinque giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte o della data dell’incanto.

Lielaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla presente
ordinanza, sul sito internet (www.astegindiziarie.it),

Per gli immobili realizzati in violazione della nonmativa urbanistico edilizia,
Iaggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina della’art. 40 della lopge 28
febbraio 1985 n, 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, a.
380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del deereto di trasferimento.

La presente ordinanza dovra essere notificata a cura del creditore istante o di altro creditore
intercssato ai creditor iscritti non intervenuti, al debitore esceutute ed al debitore ariginario

gualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex arl. 602 e ss. ¢.p.c.

[Vi74
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
LOTTO 1: Costituito da:
1) Piena proprietd di Villa con resede ¢ pertinenze (ripostiglio) ubicata in
localitd Grottone — Porto Santo Stefano  Comune di Monte Argentario;
2) Proprietd per 1/3 di un Terreno ubicato in focalitda Groltone — Porte Santo
Stefane —~ Comune di Monte Argentario;
3) Piena proprictd di Terreni ubicati in adiacenza in loculitda Grottone —
Porto Santo Stefano — Comune di Monte Arpentario.
1) Entrando all’interno della villa s1 trova un unico locale adibite a
soggiomo con camino ed upa zona divisa dal sopgiorno con arco adibita @
cucina; sulla sinistra rispetto all’ingresso si passa alla zona notte ove un
piccolo disimpegno distribuisce una camera matrimoniale, un bagno ed
un'altra camera matrimoniale con bagno al suo interno. Sul reto rispetto
all’ingresso & ubicato un piccolo ripostiglio facente parte sempre
dell’edificio con accesso dall’esterno. Sul {ronte della villa ¢ ubicata una
tettoia in legno, di dimensioni ml. 10,56 x 4,36 od altezza variabile da 2,83 a
2,15 m., non regolarmente autorizzata.
La villa sopra descritta si presenta in buone condizioni, la sua superficie
lorda ragguagliata arrotondata & pari a mq. 100,00, mentre la sua superficie
utile ragguagliata arrotondata ¢ di mq. 85,00.
Il fabbricalo accatastato e condonato come “ripostiglio” & composto da un
unico locale; l'annessa rimessa afirezzi, gid essa abusiva, & stata ampliata in
una serie di alire stanze cosl composte: uyna cucing — soggiomo, tre camere
di cui due con bagno al loro interno ed un ufficio. L’immobile sopra
descritto  costituito dal solo ripostiglio, ha una superficie lorda
rispeltivamente pari a mq. 9,64 per il ripostiglio ¢ netta pari a mq. 9,20,
Sia la rimessa attrezzi cosl come lufto il restante volume edificato in
continuitd al “ripostiglio™ risultano abusivi ¢ non sanabili, cosi come 1
fabbricato accatastato come “sesra”, non risulta legittimato da alcun titolo
autorizzativo e pertanto risulta abusivo. Esso € attualmente costituito da un
ingresso ¢ due camere con rispettivi bagni.
Tutto ¢id che risulta abusivo andra demolito.
Nella villa sono presenti l'impianto termico con termosifoni elettrici serza
salvavita con magneto-termico e I'impianto idro-sanitario con deposito
acqua attraverso rifornimento privato con aufobotte.
Il bene & censito al Catasto Urbano del Comune di Monte Avgentario al
foglio 59 particella 597, cat. A/2, classe 3, consistenza 5,5 vani, rendita
calastale €. 880,56.
T beni “villa” ¢ “ripostiglio” risultano accatastati ed in essi & ricompressa
anche la “serra” che risulta non legitimata da titolo autorizzativo, per
quanto riguarda i manufatti presenti e ricompresi nella particella 597, essi
sono stati oggetto di richiesta di Sanatoria ai sensi dell’art. 13 in subordine
all’art. 12 della legge 47/85. Tale richiesta di Sanatoria ¢ stata oggetto di
Provvedimento di rigetto da parte dell’ Amministrazione Comunale di
Monte Argentario; gli stessi beni non risultano accatastati.
Negli uffici preposti del Comune di Monte Argentario le opere
legittimate presenti all’interno della particella 597 risultano essere la
“yilla” ed il “ripostiglio” originario anche chiamato”box metallico”.
2) Il terreno costituisce 1’unico attuale accesso alla villa ed esso nisulta in
parte pavimeniato in porfido con tettoia in legno per ricovero auto, non

oggetto di titolo autorizzative. :
7
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Il bene ¢ censito al Catasto Terreni del Comune di Monle Argentario al
foglio 59 particella 1551, Qualitd Vigneto, Superficie ha 00.02.80, Reddito
Dominicale € 0,51, Reddito Agrario € 0,43,

3) 1 terreni ubicati a monte della “villa®, sono tenutl coltl con presenza di
essenze arboree e alcune piante di alto fusto.

La loro superficie complessiva risulta di Ha 00.13.10 e risultano configurati
come gradone superiore alla “villa”. Si accede ad essi attrayerso gradini che
| partono dalla quota della “villa” sopra descritta. T beni sono censiti al
Catasto Terreni de] Comune di Monte Argentario ol foglio 59 particella 278,
Qualita Seminativo, Superficie ha 00.04.10, Reddito Dominicale € 0,28,
Reddito Agrario € 0,08; al foglio 59 pariicella 279, Qualita Vigneto,
Superficie ha 00.09.00, Reddito Dominicale € 1,63, Reddito Agrario € 1,39.
PREZZ0 BASE LOTTO 1: EURO 577.900,00.

LOTTO _2: Costituito da piena proprieta su Terreno ubicato n loculitd
Grottone ~ Porto Santo Stefano — Comune di Monte Argentavio.

11 terreno ubicato nelle vicinanze della “villa” gia descritta, ¢ non adiacente
ad essa, ¢ tenuto incolto; un tempo era a vigneto ¢ presenta un andamento in
pendenza con vista mare. Il bene & censito al Catasto Terrent del Comune di
Monte Argentario al foglio 59 particella 231, Qualitd Vigneto, Superticie ha
00.03.50, Reddito Dominicale € 0,63, Reddito Agrariov € 0,541,

PREZZO BASE LOTTO 2: LURO  3.506,00.

Gli immobili risultano occupati dall'esecutata.

17
4,
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