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• il professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di acquisto 
O delle istanze di partecipazione all'incanto, nonché l'esame delle prime o 
lo svolgimento dell'incanto avranno luogo presso il suo studio o nel luogo da esso indicato; 
• il professionista delegato fissa i termini - non inferiori a novanta giorni e non superiori a 
centoventi giorni - per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esamina, 
fissando l'orario, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine per la 
presentazione delle stesse; ed è autorizzato a fissare, per il caso in cui non abbia per qualsiasi 
motivo luogo la vendita senza incanto, anche con lo stesso atto la data stabilita per !'incanto; 
• il professionista delegato dà atto ed avvisa che l'offerente deve presentare - nel luogo da 
questi indicato per la presentazione delle offerte - una dichiarazione. in regola con il bollo, 
contenente - a pena di inefficacia - l'indicazione del prezzo, del tempo e modo del pagamento e 
ogni altro elemento utile alla valutazione dell'offerta. oltre a copia di valido documento di identità 
dell'offerente e, se necessario, a valida documentazione comprovante i poteri o la legittimazione 
(ad es. procura speciale o certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata da più 
soggetti, l'indicazione di quello, tra questi, che abbia l'esclusiva facoltà di formulare eventuali 
offerte in aumento; 
• il professionista delegato dà atto ed avvisa che la validità e l'efficacia dell'offerta di 
acquisto è regolata dal codice di procedura civile, riproducendone le norme relative nel bando o 
avviso; 
• il professionista delegato dà atto ed avvisa che l'offerta non è efficace se l'offerente non 
presta cauzione, a mezzo di assegno circolare non trasferiblle intestato a quest'ultimo, in misura 
non inferiore al decimo del prezzo proposto; 
• il professionista delegato dà atto ed avvisa che l'offerta deve essere depositata in busta 
chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da 
suo deleg:itto ad hoc, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, li 
nome del giudice dell'esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per l'esame 
delle offerte; 
• il professionista delegato stabilisce che l'assegno per cauzione deve essere inserito nella 
busta, che egli - o il suo delegato ad hoc - sigilla idoneamente al momento del deposito; 
• il professionista delegato apre le buste alla data, all'ora e nel luogo fissati per l'esame delle 
offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si riferiscono 
le offerte in esame; 
• il professionista delegato provvede alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 
572 e agli ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 e 574 del c.p.c.; 
• il professionista delegato stabilisce, quale prezzo base per il primo tentativo di vendita 
all'incanto, quello indicato neila relazione di stima (o trattandosi di procedura per la quale sono 
stati esperiti precedenti tentativi di vendita, l'ultimo prezzo base fissato a seguito di eventuali 
riduzioni) con un riJancio minimo pari al 5% del prezzo base. arrotondato per eccesso al migliaio 
di euro più prossimo; 
• il professionista delegato dà atto ed avvisa che la presentazione delle relative istanze di 
partecipazione all'incanto (mediante domanda in regola con il bollo vigente) deve avvenire nel 
luogo da llli indicato a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato al professionista; 
• il professionista delegato provvede alle operazioni dell'incanto ed alla aggiudicazione 
dell'immobile a nonna dell'art. 581 c.p.c.; 
• il delegato, al momento dell'aggiudicazione, dovrà far presente all'aggiudicatario che il 
termine del saldo prezzo è perentorio e che non verrà prorogato; il giorno successivo alla 
scadenza del termine previsto per il deposito del saldo prezzo, il professionista dovrà dare avviso 
al g.e. del mancato versamento del prezzo e/o delle spese di trasferimento, trasmettendogli il 
fascicolo per la dichiarazione di decadenza; 
• divenuta definitiva l'aggiudicazione. il professionista delegato deposita ('importo della 
cauzione e poi del saldo prezzo su un libretto di deposito nominativo, intestato alla procedura e 
vincolato all'ordine del giudice, presso Poste Italiane SPA; 
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• il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza 
incanto ovvero alla vendita all'incanto redigendo verbale delle relative operazioni, che deve 
contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalità degli 
offerenti o delle persone ammesse an'incanto, la descrizione delle attività svolte, la dichiarazione 
dell'aggiudicazione con l'identificazione dell'aggiudicatario; il verbale è sottoscritto 
esclusivamente dal professionista delegato; 
• il professionista delegato fissa all'aggiudicatario il termine per il versamento del prezzo in 
misura non superiore a 60 gg. dalla data dell'aggiudicazione: il professionista delegato cura che le 
somme versate dall'aggiudicatario siano depositate sul corrispondente libretto di deposito già 
acceso; qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al versamento su libretto sarà 
sostituito, ex art. 41 - co. 4 ~ D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento diretto alla banca creditrice. nei 
limiti del credito azionato. entro lo stesso termine e detratto un eventuale accantonamento per 
spese di procedura a carico della massa. nella misura che sarà indicata dal professionista 
delegato; 
• il professionista delegato dà in ogni caso notizia al giudice dell'esito di ogni tentativo di 
vendita, sia esso senza incanto, sia esso all'incanto; 
• il professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalità di registrazione, 
trascrizione e voltura catastale del decreto di trMferimento, alla comunicazione dello stesso a 
pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di 
trasferimento, nonché all'espletamento delle formalità di cancellazione delle trascrizioni dei 
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal 
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c.; a questo riguardo precisandosi fin d'ora che gli 
importi occorrenti - borsuali e compensi - saranno a carico dell'aggiudicatario, fatta eccezione 
che per le spese necessarie alla cancellazione delle formalità pregiudizievoli che graveranno sulla 
procedura: 
• avvenuto il versamento del prezzo con le modalità stabilite ai sensi degli articoli 574, 585 
e 590, co. 2, C.p.c., il professionista delegato predispone il decreto di trasferimento e trasmette 
senza indugio - nel caso in cui non faccia luogo all'assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi 
dell'art. 591 c.p.c. - al giudice dell'esecuzione il fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla 
legge, il certificato di destil1azione urbaì1istica dell'immobile quale risultante dal fascicolo 
processuale; 
• il professionista delegar:> redige l'avviso applicando le norme del codice di rito e le 
relative disposizioni di attuazione, tra cui l'articolo 173-quarer di queste; 
a il pmfessionista delegato coml.:nica ['avviso di cui al capo precedente ai creditori costituiti 
almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza 
incanto e della data fissata per l'incanto; 
• il professionista delegato, nel redigere l'avviso di cui all'art 570 c.p.c., specifica - tra l'altro 
- che tutte ie attività, che, a nonna degli artt. 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute in 
cancelleri'3 o davanti al giudice dell'esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell'esecuzione, 
sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel luogo diverso da questi 
preventivamente indicato; nell'avviso, comunque omesse le generalità del debitore, il 
professionista delegato specifica le date, il prezzo base e l'aumento, nonché tutte le altre 
circostanze di cui sopra; 
• sempre quanto alla pubblicità in fUnzione della vendita. il g.e. dispone fin d'ora che, a cura del 
professionista, sia data pubblicità: 
1. comunque. almeno una volta, dell'avviso di vendita - per riassunto - sul settimanale "Corriere 
di Gela" e "Quotidiano di Sicilia" da effettuarsi almeno quarantaclnque giorni prima del 
termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto; 
2. comunque, della presente ordinanza.. dell'avviso di vendita e della relazione di stima 
dell'esperto, e relativi allegati, mediante pubblicità sul sito internet ltill'.~~sul 
quale dovrà eSSere consultabile almeno quarantaclnque giorni prima del termine per la 
presentazione delle offerte o della data dell'incanto; 
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3. comunque della presente ordinanza - per riassunto - mediante n. venti manifesti murali da 
affiggere nel Comune ave si trova il compendio pignorato. 
Gli adempimenti descritti ai punti n. 1 e 2 che precedono dovranno essere richiesti a cura del 
professionista, in maniera diretta e senza l'ausilio di terzi soggetti. almeno 60 giorni prima del 
termine per la presentazione delle offerte o della data della vendita, esclusivamente alla 
società Aste Giudiziarie Imlinea S.p.A., che gestisce il sito web www.astegiydiziarie.it. 
individuata come soggetto collettore unico per la gestione ed ottimizzazione delle forme di 
pubblicità su internet e sui quotidiani. 
Il testo dell'insertione sul quotidiano conterrà unicamente i seguenti dati: numero di ruolo della 
procedura; nome del professionista delegato; diritto reale posto in vendita [piena proprietà, 
quota parte della piena proprietà, usufrutto, nuda proprietà, ecc.); tipologia (appartamento, 
terreno, villa, negozio, locale, ecc.): comune ed indirizzo ave è situato l'immobile; 
caratteristiche(superlìcie, vani, piano. interno, ecc.); eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, 
posto auto, giardino, ecc.l; condizione (libero..occupato. dal debitore/da terzi): ammontare del 
prezzo base; data e ora fissata per \:1 vendita senz;} incanto e cieli 'eventuale vendita con incanto; 
luogo deha vendita; termint> eli presentazione delle offerte per la vendita senza incanto; dove 
reperire maggiori informaziC''li (professionista delegato, eventuale nome del custode, con 
indicazione del relativo numero telefonico). 
La richiest":!, comprensiva di modulo firmato a cura del professionista. potrà essere effettuata 
tramite: 
- posta elettronica all'indirizzo pubblicazione@astegiudiziarie.ìt; 
- invio telematico della documentazione tramite illink presente sull'home page del sito 
www.astegiudiziarie.it; 
- fax al ne> C586 201431; 
- consegna al referente cii AstI:! Giudiziarie Inlinea S.p.A. presente presso il Tribunale, nei 
giorni di narteGì e giovedì. da'le ore 11:00 alie ore 1,3:00. 
Il professionista .:iovrà aver cura e quinci è responsabile di: 
- trasmettere la documentazione ua pubblicare su internet preventivamente epurata 
dall'indicazione <:ielle genei"aLtà del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare 
l'identità di quest'uitimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque 
eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel 
provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/ 
02/2008; 
- verifican~ la correttezza della pubblicità su internet e sul quotidiano. 
Il professionista è altresì tenllto .. comunicare, entro il giorno successivo a ciascun esperimento di 
vendita. alla società Aste Giudiziari':! Inlinea S.p.A., l'esito del medesimo, secondo le seguenti 
modalità: 11 rispondendo alla e-mai! di richiesta esito inviata dal servizio il giorno fissato per la 
vendita, 2) invianrlo via fax al numero 0586/201431 l'apposito modulo denominato HEsito delle 
vendite dei singoli lotti", 3) ;n area riservata tramite modulo online a disposizione per 
l'aggiornamento degli esiti in tempo reale sul sito. 
o avvenuto il versamento del prezzo, fissa ai creditori un termine, non inferiore a 30 e non 
superiore à 60 giorni, per fare pervenire pres5'o il suo studio - o in altro luogo da lui indicato - le 
dichiarazioni di credito. i titoli in originale (o copia autentica) e le note delle spese sostenute; 
quindi, nei 30 giorni successivi, redige, secondo le norme in tema di cause di prelazione. il 
progetto depositandolo in cancelleria affinché i! giudice possa effettuare eventuali variazioni; 
o il r.iudice disporrà lIoi la compariziont- delle parti al fine di consentire l'approvazione del 
progetto e provvederà a mezze della Cancelleria alla predisposizione dei mandati di pagamento; 

il professionista delegato è autoriz:o.!to, ove alla data fissata per la celebrazione 
dell'incan~o questo non abbia 1uogo per qualunque motivo, ad applicare immediatamente - e cioè 
a quella stessa udienza - l'articolo 591 cod. proc. civ. senza alcun rinvio intermedio o ulteriore, 
disponendo senz'altro !!ltra .Qg.UIlii..Y..~ sgnza incanto e con incanto con riduzione del 
1lrn1.~s.~_..dL~_ in quelìo stesso contesto provvedendo anche, se del caso. a disporre 
l'amministrazione giudiziaria: 
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• in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su invito o 
richiesta di parte e senza previa espressa disposizione in tal senso del g.e.; 

DETERMJNA 
in euro 2.500,00, a titolo di acconto, il fondo spese, comprensivo anche delle presumibili spese di 
pubblicità, da corrispondersi al delegato da parte del creditore procedente, entro il termine 
perentorio di sessanta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza da parte della 
cancelleria. Trascorso infruttuosamente detto tennine, in mancanza di corresponsione 
dell'acconto, il delegato provvederà ad informare gli altri creditori intervenuti muniti di titolo 
della prossima scadenza del termine per il versamento del fondo spese, del fatto che il creditore 
procedente non vi ha ancora provveduto e della facoltà degli altri creditori intervenuti muniti di 
titolo di surrogarsi in tale adempimento al procedente, evitando in tal modo l'estinzione della 
procedura. 
In caso di manCato versamento del fondo spese l'liltro il termine previsto, il delegato provvederà a 
restituire i! frlsçirolo dell'esecuzione al g.e. , affinché questi fissi udienza di comparizione di tutti i 
creditori muniti di titolo esecutivo rappresentando loro la facoltà di surrogarsi in tale 
adempimento al creditore procedente e specitìcando che in mancanza, potrà essere dichiarata 
l'estinzione della procedura per inattività delle Darti. 
Qualora il fondo spese dovesse esaurirsi prima della vendita. ìl delegato è autorizzato sin da ora a 
richiedere al creditore procedente o a chi voglia eventualmente surrogarsi ad esso, la 
corresponsione di ulteriori somme, non superiori aU'iniziale fondo. con !'indicazione di un 
termine entro il quale provvedere al versamento. In caso di mancato pagamento entro il termine, 
i! delegato inforInErà il G.E. per i provvedimenti opportuni. In ogni caso, il delegato dovrà 
informare ìI G.E. della richiesta dell'ulteriore fondo. 
La richiesta di liquidazione dei compensi da parte del delegato dovrà essere formulata dopo 
l'esecuzione delle formalità relative al decreto di trasferimento. 
E' IMPORTANTE precisare che, in base a quanto disposto dall'art 624 bis c.p.c., il Giudice 
dell'esecuzione, può, sentito ìI debitore. sor.pendere il processo fino a ventiquattro mesi, su 
istanza di iUtti i creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza può essere proposta fino a 20 giorni 
prima della scadenza del tE:rmine per i! d.eposto delle offerte di acquisto, o, nel caso in cui la 
vendita senza incanto non abbia iuogo, fino a 15 giorni prima dell'incanto. 
Ai fini di consentire il controllo del G.E. sulla sussistenza di tali condizioni temporali. il delegato 
provvederà a depositare in nmcelleria copia dell'avviso di vendita. 
In base a quanto disposto riall'art 161 bis disp. atto c.p.c., il rinvio della vendita può essere 
disposto dallo stesso delegato solo con il c~nsenso dei creditori e degli offerenti che abbiano 
prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.l1.c., consenso che deve essere manifestato in 
modC' espresso al professionista delegato fino al momento dell'inizio della gara o dell'incanto. Del 
differimento il delegato Ilotizierà immediat:HTlente: il G.E.. 

NOMINA CUSTODE 
il medesimo professionista delegato per il compimento delle operazioni di vendita 

CONF~RISCE 

al custode! seguentì compiti: 
1) effettuare ilei più breve tempo possibile il sopralluogo presso le unità immobiliari oggetto 
del pignoramento redigendo, uve il comportamento del debitore o del terzo che occupa 
l'immobile lo rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso e segnalando 
immediatamente al Giudice dell'esecuzione ogni difficoltà riscontrata al fine di consentire la 
tempestìvtI adozione dei proweflimenti di cui .3I1'art. 560, 3° comma, c.p.c. (revoca 
dell'autorizzazione a risiedf.::re presso l'immobile ed emissione del relativo ordine di liberazione); 
2) il custode provvederà <t dare '~~1In1ll'i~azionp. dE'ila data fissata per il primo accesso al 
debitore esecut:cto mediantp. letteré. raccomandata con ricevuta di ritorno, invitandolo ad essere 
presente a; compimento dE'ile operazioni e, se l'unità è occupata da soggetti terzi rispetto alla 
procedura esecutiva. dovrà avvertire anche costoro. AI momento dell'accesso il custode dovrà: 
rendere e-dolto l'occupante: 1) della circostanza che egli, in forza della procedura esecutiva, è 
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divenuto "mero detentore" dell'unità immobiliare pignorata; 2) che, se non consentirà il regolare 
svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferimento ai sopralluoghi alle visite di 
coloro che sono interessati a partecipare alla vendita coattiva, potrà essere revocata la sua 
autorizzazione ad occupare il bene (se concessa) e disposto il rilascio forzoso. 
3) provvedere a versare le somme incassate in virtù dell'espletamento del presente incarico 
sullibrelto di deposito intestato alla presente procedura esecutiva; 
4) verificare in base a quale titolo i terzi occupino il bene, acquisendo, se esistente, il 
contratto di iocazione registrato o l'eventuale diverso titolo. In caso di locazione senza contratto 
scritto, acquisire ogni utile elemento in ordine alla data di inizio della occupazione (es. cert 
residenza storico, contratti di fornitura di servizi -acqua, luce gas); 
5) dare immediata comunicazione della propria nomina agli occupanti (con o senza titolo) 
degli immobili pignorati. intimando loro di versare a lui tutte le somme altrimenti dovute al 
debitore esecutato; 
6) riscuotere i canoni di locazione e le ind~nnità per occupazione non opponiblle e versare 
senza ritardo le somme percepite direttamente sul libretto di cui al precedente punto 3); 
segnalare tempestivamente ::II giudice dell'esecuzione l'eventuale omesso pagamento dei canoni o 
delle indennità pattuite che si !Jrotragga da almeno 3 mensilità; 
7) segnalare eventuali necessità di urgente manutenzione dell'immobile pignorato; 
8) segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell'esecuzione 
l'eventuale inadeguatezza del çanone ex art. 2923, 3" comma c.c.; 
9) qualora tal lino degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione della 
propria nomina all'amministr<lzione condominiale, specificando espressamente che non saranno 
ritenute spese rimbor.;;abili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio 
e quelle straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla 
conservaziunt! dell'integrità fisica e funzionale dello stabile; 
10) adoperarsi, éiccompag'1andoli èi persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza 
aggravìo di spese per la procedura), ailinché tutd gli interessati all'acquisto possano esaminare 
!'immobile oggettc della proct!àura, avendo curd di evitare ogni contatto tra i diversi interessati; 
in tali occasioni, il custode segnalerà cvemuali comportamenti del debitore tali da rendere 
difficoltosa o più onerosa la visita del bene, () comunque ogni circostanza che renda opportuna la 
revoca della autorizzazione al debitore a permanere nella detenzione dell'immobile e renda 
necessario l'immedìato sgombero dei!ocali; 
11) fornire ogni util ... :nformazione a eventu.di acquirenti in ordine alle modalità della vendita 
e alle carattelist.iche del bene, nonché un fac-simile dell'offerta da depositare per partecipare alla 
gara; 
12) RENDERE TRIMESTRALMENTr.: A NORMA DELL'ART. 593 C.P.C. IL CONTO DELLA SUA 
GESTIONE evidenziando analiticamentfl ed in modo distinto per ogni singola unità immobiliare 
sotto I~ sua custodia: a) il saldo contabile della custodia; h) gli interessi eventualmente maturati 
nel periodo sullt' somme depositate: c) le poste ;;ttive e quelle passive d) le attività compiute: e) le 
istanze proposte; fJ sommariamente, i provverlimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovrà 
essere inviata a mezzo di post;.l ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche 
regolamentare, concernente la sottoscrizione. la trasmissione e la ricezione dei documenti 
informatici € tclet1<l.<;messi. alle parti (creditori pignorante ed intervenuti, debitori e 
comproprietari); al rendiconto dovrà essere allegata la documentazione giustificativa delle spese 
sostenute; 
13) sal"é.f,uardarp. i dir.tti dei c'lmoroprietG'ri nell'ipotesi di custodia avente ad oggetto solo 
parte del b~ne in comunione Il custocie, in partìcolare, si immetterà nel possesso limitatamente 
alla sola quota, provvederà alla riscossione del~a sola quota parte dei frutti civili di spettanza della 
procedura. nrr.anizzerà le visite compatibilmente con le t!sigenze dei comproprietari che 
occupano !'immobile. 
Il professionista deSignato custode Der le operazioni sopra indicate, presa visione dei compiti a lui 
affidati, verificher,) di non trovarsi in alcuna dell" situazioni descritte dall'art. 51 c.p.c. in quanto 
compatibile. Egli, in oarticolarc. vCI"ificherà di non avere assunto incarichi professionali e di non 

- 6 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



essere stato dipendente di alcuna delle parti in causa nell'ultimo triennio né di essere associato, 
dipendente o affiliato di alcuno studio professionale che si trovi in una delle predette condizìoni 
di incompatibilità. In caso contrario darà immediata comunicazione di rinuncia all'incarico al 
Giudice dell'esecuzione. 

DiSPONE 
che la presente ordinanza sia comunicata. a cura del Cancelliere al professionista delegato e al 
debitore; 

non intervenuti a cura del creditore procedente. 
Gela.l7/02/2015 

che la presente ordinanza, ricorrendone i presupposti, sia notificata. altresì, ai creditori iscritti 
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