TRIBUNALE DI GELA

Sezione civile-Ufficio esecuzioni zmmobzlzarz

ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DI VENDITA ~
CON DELEGA A PROFESSIONISTA o

Il giudice dell’esecuzione,
a scioglimento della riserva assunta aliudienza del 29.4.2011;
- letti gli atti della procedura esecutiva n.109/03, promossa da MPS GCSUOHC Credm

Banca Spa nei confronti di

ORDINA

relazione di stima depositata il 26.3.2010 dal geo. Carmelo Cantello, agli atti e,
visto 'art. 591 bis c.p.c., delega:

I’Avv, MARIO COSENZA con studio in Gela, via G.N. Bresmes 1.5 al compimento
delle operazioni di vendita, secondo le modaliti come appresso specificate:

il termine finale per l'espletamento delle attivita delegate & qui fissato in diciotto
mesi decorrenti dalla comunicazione del presente provvedimento; pertanto, il
professionista delegato inizia le operazioni relative alla delega immediatamernte;

il professionista delegato relaziona a questo giudice dello stato dell’attuazione della
presente delega periodicamente e coraunque almeno ogni sei mesi;

prima di ogni altra cosa, il profcssicnistc deiega‘ro nuovamente conirolla la
oropneta dei beni pignorati - almenc 12i Hmiti del ventennio anteriore alla
trascrizione del pignoramento — alia stre gua delle risultanze della relazione
dell’esperto o, in mancanza, sulla base della documentazione in atti; e provvede,
qualora i beni risultine di proprietd solo ¢ anche in parte di terzi, ovvero
appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale
diverso da quello oggetto del pignoramento ad informarne questo G.E.

il professionista delegato prende a base il valore dellimmobile, gid determinatc a
norma dell’art. 568 co. 3 c.p.c., nonché Peventuale ripartizione in lotti, secondo la
suddetta relazione dell’esperto; in ogni caso, il professionjsta segnalera al ge
Popportunita di rivedere il prezzo o la suddivisione in lotti gualora non sia
rispettato il vincolo pertinenziale tra 2ili cespiti;

il professionista delegato provvede agli adempimenti previsti daghi articoli 570 e,
quando occorre, 576 co. 2 ¢.p.c.;

il professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di
acquisto o delle istanze di partecipazione all’icanto, nonché I'esame delle prime o

lo svolgimento dell'incanto avranno luogo presso il suc studio o nel luogo da esso
indicato;

il professionista delegato fissa i termini ~ non inferiori a trenta giorni € non

superiori a novanta giorni — per la presentazione delle offerte di acquisto senza
incanto ed esamina, fissando Voraric, le offerte presentate il giorno successivo alla
scadenza del termine per la presentazione delle stesse; ed ‘¢ autorizzato a fissare,
per il caso in cui non abbia per qualsiasi motivo luogo la vendita senza mcanto,
anche con lo stesso atto la data stabilita per l'incanto;

il professionista delegato da atto ed avvisa che l'offerente deve presentare — nel
luogo da questi indicato per la presentazione delle offerte — una dichiarazione, in
regola con il bollo, contenente — a pena di inefficacia — 1indicazione del prezzo, del
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tempo € mode del pagamento e ogni aliro elemento utile alla valutazione

dell'offerta, oltre a copia di valido documsznto di identita dell'offerente e, se

necessario, a valida documentazione comprovanie i poteri o la legittimazione (ad
es. procura speciale o certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata da

piu soggett, lindicazione di quello, tra questi, che abbia lesclusiva facolta di

formulare eventuali offerte in aumento,

il professionista delegato da atto ed avvisa che la validita e l'eflicacia dell'offerta di

acquisto & regolata dal codice di procedura civile, riproducendone le norme reiative

nel bande o avviso;

» il professionista delegato da atto ed avvisa che l'offerta non ¢ efficace se Vofferente
neon presta cauzione, a mezzo di essegno circolare non trasferibile intestato a
quest’ultimo, in misura non inferiore al decime del prezzo proposto;

« il professionista delegato da atto ed avvisa che l'olferta deve essere depositata in
busta chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo
professionista ricevente o da suo delegato ad hoe, il nome, previa identificazione, di
chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, quello
del professionista delegato e la data fissata per 'esame delle oflerte;

» il professionista delegato stabilisce che 'assegno per cauzicne deve essere ingerito
nella busta, che egli — o il suo delegato ad hoc— sigilla idoneamente al momento del
deposito;

» il professionista delegato apre le buste alla data, all'ora e nel luogo fissati per
esame delle offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti
per il bene cui si riferiscono le offerte in esams;

» il professionista delegato provvede alla deliberazione sullofferta a norma
dell’articolo 572 e agli ulteriori adempimenti ci cui agli articoli 373 e 574 del c.p.c;

» il professionista delegato stabilisce, quale prezzo base per il primo tentativo di
vendita allincanto, quello indicato nella relazione di stima con un rilancio minimo
pari al 5% del prezzo base, arrotondato per eccessc al migliaio di euro pit
prossimo; '

» il professionista delegato da atto ed avvise che Ia presentazione delle relative
istanze di partecipazione allincanto (mediante domanda in regola con i bollo
vigente) deve avwenire nel luoge da lui indicate a mezzo di assegno circolare non
trasferibile inteatato al professionista;

« il professionista delegato provvede alle operaziomi dellincante ed alla
aggiudicazione dell'immobile a norma dell'art. 581 c.p.c.;

» il delegato, al momento dell’aggiudicazione, dovra far presente all’aggiudicatario
che il termine del saldo prezzo & perencorio e che nom verré prorogato; il giormo
successivo alla scadenza del termine previsto per il deposito del saldo prezzo, il
professionista dovra dare avviso al g.e. del mancato versamento del prezzo efo
delle spese di trasferimento, trasmettendogi il fascicolo per la dichiarazione di
decadenza;

¢ divenuta delnitiva l'aggiudicazione, il professionista delegato deposita limporte
defla cauzione e poi del saldo prczzo su un libretto di deposito nominativo,
intestato alla procedura e vincolato all'ordine del giudice, presso le Posic Italiane
SPA;
il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza
incanto ovvero alla vendita allincante redigendo verbale delle relative operazioni,
che deve contenere le circostanze ci lnogo ¢ di tempo nelle quali la vendita si
svolge, le generalitd degli offerenti o delle persone ammesse allincanto, la
descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con
ldentificazione dell’aggiudicatario; il verbale & sottoscritte esclusivamente da!
professionista delegato;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



» il professionista delegato fissa all’aggiudicatario il termine per il versamento del
prezzo in misura non superiore a 60 gp. dalla data dell’aggiudicazione; il
professionista delegato cura che le somme versate dall’aggiudicatario siano
depositate sul corrispondente libretto di deposito gia acceso; qualora il
procedimento si basi su credito fondrario, al versamento su libretto sara sostituito,
ex art. 41 - co. 4 - D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento diretto alla banca creditrice,
nel limiti del credito azionato, entro lo stesso termine e detratto un eventuale
accantonamente per spese di procedura a carico della massa, nella misura che
sard indicata dal professionista delegato;

¢ il professionista delegato da in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni

tentativo di vendita, sia esso scnza incanto, sia ¢sso all'incanto;

» i1 professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalitd di registrazione,

trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazicni di atti volontari di trasferimento, nonehé all'espletamento delle
formalita di canccllazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni
ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dat giudice
dell’esecuzione ai sensi dell’art. 586 c.p.c.; a questo riguardo precisandoesi fin d’ora
che gli importi occorrenti — borsuali & compensi - saranno a carico
dell’aggiudicatario, fatta eccezlone che per le spese necessarie alla
cancellazione delle jormalitd pregiudizievolli che graveranno sulla
procedura;

e avvenuto il versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi degli articoli

574, 585 ¢ 590, co. 2, c.p.c., i professionista delegato predispone il decreto di
trasferimento e trasmette senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo
all'assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi dell'art. 591 c.p.c. — al giudice
dell’esecuzione il fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato
di destinazione urbanistica dellimmabila quale risultante dal fascicolo
processuale;

e il professionista delegato redige l’avvisc applicando le norme del codice di rito ¢ le
relative disposizioni di attuazicne, tra cui l'articolo 173-guater di queste;

» il professionista delegato comunica l'avviso di cui al capo precedente ai creditori

costituiti almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle
offerte di acquisto senza incanto e della cata fissata per Pincanto;

» il professionista delegato, nel redigere 1'avviss di cui all’art. 570 c.p.c., specifica -

tra l'altro - che tutte le attivitd, che, 2 norma degli artt. 571 e seguent ¢c.p.c,
devono essere compiute in cancellerie o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal
cancelliere o dal giudice dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato
presso il suo studio ovvero net luogo diverse da questi preventivamente indieato;
nell’avviso, comungue omesse le generalita cel debitore, il professionista delegato
specifica le date, il prezzo base e 'aumento, r.onché tutte le altre circostanze di cul
sopra;

¢ guanto alla pubktlicita in funzione della vendiia, il g.e. dispone fin d’ora che 'avviso

di vendita sia pubblicato all’albo de! Trbunale di Gele a cura del professionista
delegato;

» sempre quanto alla pubblicita in funziene dclla vendita, il g.e. dispone fin dora

che, a cura del professionista, sia data pubblicita:
1. comunque, almeno una volta, dell'ordinanza di vendita — per riassunto — sul
quotidiano “La Sicllla™ o “Cmotidianc di Slellia” e/c sul “Corriere di
Gela™ da effettuarsi almeno guarantacingue giorni prima del termine per
la preseniazione delle offerte o delia data dell'incanto; :
2. comungue, della presente ordinanza, dell’avviso di vendita e dellg re_laztone
di stima dell’esperto, e relativi allegati, mediante pubblicita sul sito intermet
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www.astegiudizianie.it sui quali dovra sssere consultabile almeno sessanta

(60) glorni prima del termine per la presentazione deile offerte o della-data

dellincanio. Quest'ultimo tipo di pubblicitd dovri essere effettuato per

ogni singolo e successivo esperimento di vendita.
Il testo dell'inserzione sul quotidiane conterra unicamente i Eeguenﬁ dati: numero
di ruolo della procedura; nome del Giudice; diritto reale posto in vendita (piena
proprieta, quota parte della piena pmpntta usufrutto, nuda proprieta, ecc.);
tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.); comune ed indirizzo
ove & situato limmobile; caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);
eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.); condizione
(libero, occupato, dal debitore/da terzi), ammontare del prezzo base; data ¢ ora
fissata per la vendita senza incanto e dell’eventuale vendita con incanto; luogo
della vendita; termine di presentazione delle offerte per la vendita senza incanto;
dove reperire maggion informazioni [cancelleris EEIL, eventuale nome del
custode, con indicazione del relative numero telefonico).
1l professionista dovra aver cura e quindi & responsahile di:

-~ trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente
epurata dallindicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato
personale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti
terzi non previsto dalla legee ¢ comunque eccedente ¢ non pertinente
rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel
provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data
07/02/2008,

- verificare la correttezza della pubblicita su internet e sul quotidiano;

* avvenuto il versamento del prezzo, fissa ai creditori un termine, non inferiore a 30
e non superiore a 60 giorni, per fare pervenire presso il suo studio — o in ah.m
luogo da lui indicato - le dichisrazioni di credito, i titoli in mglnﬂit o copia
autentica) e le note delle spese sostenute; quindi, nei 30 giorni successivi, redige,
sccondo le norme in tema di cause di prclaaunt il progetto depositandolo in
cancelleria affinché il giudice possa effettuare eventuali vanazioni;

» il giudice disporra poi la comparizione delle parti al fine di consentire
I'approvazione del progetto e prowedera a mezzo della Cancelleria alla
predisposizione dei mandati di pagamento;

« il professionista delegato & autorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione
dellincanto questo non abbia luogo per qualungue motivo, ad npptlr;an:
immediatamente - e cioé a quella stessa udienza — l'articolo 591cod. proc. civ,
senza alcun rinvio intermedio o ulteriore, in quello stesso contesto provvedendo
anche, se del caso, a disporre 'amministrazione gindiziaria;

= in nessun caso il professionista dt:!n:ga.tn sospende o ritarda le operazion: su invito
o richiesta di parte e senza previa espressa disposizione in tal senso delge;

DETERMINA

in euro 750,00, a titolo di anticipe, il fondo spese, comprensivo anche delle

presumibili spese di pubblicita, da corrispondersi al delegato da parte del

crtduﬂr-: pmnadeulc. entro il tmme rrentorio dion
] . - ~

giorni pruna della :scadenza del predeito termine, il dﬂlem .
informare gli altri creditori intervenuti munid di titolo della prossima scadenza
del termine per il versamento del fondo spese, del ﬁa.t.‘lp ch

procedente non vi ha ancora provveduto e della facolid degl al
intervenuti muniti di titolo di surrogersi in tale adempimento
evitando in tal modo l'estinzione della procedura.

In caso di mancato versamento de! fondo spese entro il termine di novanta
giorni, il delegato informera immediatamente il giudice, affinché quest fissi

o
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udienza per l'eventuale dichiarazione dell’estinzicne per inattivita delle parti.
Qualora i fondo spese dovesse esaurirsi prima della vendita, il delegato é
autorizzato sin da ora a richiedere al ereditore procedente o a chi voglia
eventuatmente surrogarsi ad esso, la corresponsione di ulteriorl somme, non
superiori all'inizinle fondo, eon lindicazione di un termine entro il quale
provvedere al versamento. In caso di maneato pagamente entre il termine, il
delegato informera il G.E. per i provvedimenti opportuni. In ogni caso, il
delegato dovra informare il G.E. della richiesta dell'ulteriore fondo.

La richiesta di liquidazione dei compensi da parte del delegato dovra essere
formulata dopo 'eseeuzione delle forraalita reiative al decreto di trasferimento.

E’ IMPORTANTE preeisare che, in base a quanto disposto dall’art. 624 bis e.p.e., il
Giudice dell'esecuzione, pud, sentito il debitore, sospendere il proeesso fino a
ventigquattro mesj, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza
puo essere proposta fino a 20 giorni prima della scadenza del termine per il deposto
delle offerte di acquisto, o, nel case in cui la vendita senza incanto non abbia luogo,
fino a 15 gierni prima dell’incanto.
At Tini di consentire il controllo del G.E. sulla sussistenza di tali eondizioni temporali,
U delegato provvedera a depositare in cancelleria copia dell’avviso di vendita.
In base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pudé
essere disposto dallo stesso delegato solo con il consenso dei creditori ¢ degli
offerenti che abbiano prestato cauzione al sensi degli articoli 571 ¢ 380 c.pc,
consenso che deve essere manifestate in mods espresso al professionista delegato
fino al momento dell'inizio della gara o dellirtcanto. Del differimento il delegato
notiztera immediatamente il G.E..

NOMINA CUSTODE
il rnedesimeo professionista delegato per il compimento delle aperazion! di vendita

CONFERISCE
al custode i scguenti compiti:

1) effettuare nel pii breve tempo possibile il sopralinogo presso le unita
immobiliari oggetto del pignorsinento redigendo, ove il comportamento del
debitore o del terzo che occupa l'immeobile lo rendano necessario, apposito
verbale di immissione in possesso e segnalando Immediatamente al Giudice
dell’esecuzione ogni difficoltad riscantrata al fine di consentire la tempestiva
adozione dei provvedimenti di cui all’art. 560, 3° comme, ¢.p.c. (revoca
dell’autorizzazione a risiedere presso 'immobile ed emissione del relativo
ordine di liberazione);!

2} 11 custode provvedera a dare comunicazione della data fissata per il primo
accesso al debitore esccutato mediante letlera raccomandata con ricevuta di
ritorno, invitandolo ad essere presente al compimento delle operazioni e, se
Punita & occupata da soggetti terzi rispetto alla procedura esecutiva, dovra
avvertire anche costoro. Al momente dell'aceesso il custode dovra: rendere
edotto l'occupante: 1) della circostanza che egli, in forza della procedura
esecutiva, & divenuto “mcro detentore” dell'unitd immebiliare pignorata; 2)
che, se non consentira il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con
particolare riferimento ai sopraliuoghi alle visite di coloro che sono intercssati

"1l custode concordera con f'occupante Fimmobile i ternpi In cui egli dovra rendersi disponibile per le esigenze
della procedura. IN OGNI CASO EGLI, NELLO STABILIRE LE MODALITA Bl ACCESSO E BI VISITA, NONCHE NEL COMPIMENTO DI TUTTE LE
ATTIVITA A LLIl DEMANOATE, DOVRA SEMPRE AGIRE ANCHE Al FINE 01 GARANTIRE (NEI LIMITI GEL POSSIBILE} LA DIGNITA £ LA
RISERVATEZZA DEGLI OCCUPANTI LE UNITA IMMOBIUARI SOGGETTE A PROCEDURA;
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3)

4)

5)

7)

8)

9)

a partecipare alla vendita coattiva, potra essere revocata la sua autarizzazione
ad occupare il bene {se concessa} e disposto il Hlascio forzoso.

provvedere a versare le somrme incassate in virtd dellespletamento del
presente incarico sul libretto di deposito Intestato alla presente procedura
esecutiva;

verificare in base a gquale titolo i terzi occupine il hene, acquisendo, se
esistente, il contratto di locazione registrato o Ueventuale diverso titolo. In caso
di locazione senza contratto scritto, acquisire ogni utile elemento in ordine alla
data di injzio della cccupazione (es. cert. residenza storieo, contratti i
fornitura di servizi ~acqua, luce gas);

dare immediata comunicazione della propria nomina agli occupanti (con ©
senza titolo) degli ynmoebili pignorati, intimande loro di versare a lui tutte le
somme altrimenti dovute al debitore esecutato;

riscuotere i canoni di loeazione e le indennita per oceupazione non opponibile
¢ versare senza ritardo le somme percepite direttamente sul libretto di cui al
precedente punto 3); segnelare tempestivamente al giudice dell'esecuzione
l'eventuale omesso pagamente dei canoni o delle indennita pattuite che si
protragga da almeno 3 mensilita;2

segnalare eventuali necessith di urgente manutenzione dellimmobile
Pignorato;

segnalare ai creditori interven4ati nella proeedura esceutiva ed al Giudice
dell’esecuzione l'eventuale inadeguatezze. del canone ex art. 2923, 3° comma
c.o;

qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata
comunicazione della propria nomine all’amministrazione condominiale,
specificando espressamente che non saranno ritenute spese rimborsabili in
prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio € quelle
stracrdinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano
dirette alla conservazione dell'integrita fisica e funzionale dello stabile;

10)adoperarsi, accompagnandoli di persone (0 2 mezzo di un suo delegato ad hoc

e senza aggravio di spese per la procedura), affinché tutti gli interessati
all'acquisto possano esaminare lirimobile oggetto della procedura, avendo
cura di evitare ogni contatto fra i diversi interessati; in teli occasioni, il
custode segnalera eventuali compeortamenti del debitore tali da rendere
difficoltosa o piil onerosa la visita del bene, o comunque ogni circostanza che
renda opportuna la revoca delia autorizzazione al debitore a permanere nella
detenzione dell'immobile e rende necessario 'immediato sgombero dei locali;

[ 1)fornire ogni utile informazione a eventuali acquirent in ordine alle modalita

della vendita e alle caratteristiche del bzne, nonché un fac-simile dell’'olferta
da depositare per partecipare alla gara;

12)RENDERE TRIMESTRALMENTE A NORMA DELL’ART. 593 C.P.C. IL

CONTO DELLA SUA GESTIONE cvidenziande analiticamente ed in modo
distinto per ogni singola unitd immobiliare sotto la sua custodia: &} il saldo
contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati nel peniodo
sulle somme depositate; c) le poste attive e quelle passive d] le attivita
compiute; €) le istanze proposte; f) somraariamente, i provvedimenti ottenuti.
Copia di ogni rendiconto dovra essere inviata a mezzo di posta ordinaria o
posta elettromica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare,
concernente la sottoscrizione, la trasmossione e la ricezione dei documend

* ATTENZIONE: ognl azlone di sfratto per morosita o per finita locazione ed in generale, ogni azione diretta a
recuperare la disponibllita materiale del compendio immobiliare pignorate, dovra gssere espressamenle
aulorlzzata dal Tribunale.

-6 -

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



informatici ¢ teletrasmessi, alle parti {creditori pignorante ed intervenuti,
debitori e comproprietari); al rendiconto dovrid essere allegata la
documentazione giustificativa delle spese sostenute;

13)salvagnardare 1 diritt dei comproprietari nell'ipotesi di custodia avente ad
oggeito sole parte del bene in comunione. 1l custode, in particolare, si
immettera nel possesso limitataniente alla sola quota, provvederd alla
riscogsione della sola quota parte dei frutti civili di spettanza della procedura,
organizzerd le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietari che
occupano immobile.

Nl professionista designato custode per le operazioni sopra indicate, presa visione del
compiti a lui affidati, verifichera di non trovarsi in alcuna deilc situazioni descritte
dall’art. 51 c.p.c. in quanto compatibilz. Egli, i1 particolare, verifichera di non avere
assuntc incarichi professionali ¢ di non ¢ssere stato dipendente di alcuna delle parti
in causa nellultime triennio né di esszre associato, dipendente o affiliato di alcuno
studio professionale che si trovi in una delle predette condizioni di incompatibilitéa. In
caso contrario dard wnmediata comunicazion: di rinuncia allincarico al Giudice
dell’esecuzione.

UISPONE

che la presente ordinanza sia comunicata, a cura del Cancelliere, al
prolessionista delegato — custode, al creditore procedente, ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutive, al debitore;
che la presente ordinanza sia notificata, altresi, ai creditori iscritti non
intervenuti a cura del creditore proce dente.
Gela, 20.7.2011

11 giudice dell*esecuzione
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