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TRIBUNALE DI GELA
Esecuzioni immobiliari

Nr. 10/2808 R.G.Es.

ORDINANZA DI VENDITA CON BELEGA A PRDFESSIONISTA

11 Giudice del’esecuzione Dett. Vincenzo Di Blasi

letti gli afti della procedura esecutiva sopra emarginata;

vista la richiesta di fissazione delle modalitk di vendita del compendio pignorato formulata dal
creditore procedente; _ '

considerato che le parti sone state regolarmente citate e che non seno state presentate opposizioni;
ritenuto, pertantc, di autorizzare la vendita, che dovra avvenire senza incanto, non ritenendosi, allo
stato, sussistenti i presupposti di cui all’art. 569, 3° comma, per disporre la vendita con incanto;
ritenuto che pud essere disposta la vendita del compendio staggito nelle forme previste dall’art. 591
bis ep.c. mediante delega del compimento delle operazioni ad un professionista delegats, non
ravvisandosi, allo stato, esigenze di procedere direttamente alle operazioni di vendita;

visti gli aret. 569 e 591 bis c.p.c. '

AUTORIZZA
Ia vendita del compendio pignorato , meglio identificato nella relazione di stima in atti al prezzo base
delluliime tentativo di vendita
DELEGA
al compimento delle operazioni di vendita 'Avv. Rocce La Placa con studio in Gela seconda le
modalith come appresso specificate: :
FISSA
il termine finale per Iespletamento delle attivitd delegate in ventiquaiire mesi , prorogabili, se ne
sussistono i presupposti, decorrenti dalla comunicazione o presa visione del presente
provvedimento;
DISPONE
nel temapo della delega, che il professionista tenga §qua‘ttm vendite seguengo le disposizioni sotto
indicate. :
i1 caso di mancata vendita entro il termine sopra fissato il fascicolo sara rimesso a queste Giudice,
unitamente ad una relazione scritta sull’attivita espletata e sullo stato della procedura.
il professionisia detegato provvedera:
1}- ad effettuare un nuove conirollo della proprieth dei beni pignorati, sulla base della
documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore
procedente, della relazione dell’esperto gia nominato da questo giudice e di eventuali atil o aziond di
accertamento della qualita di erede svoltl nel corsn della procedura, provvedendo, se del caso, ad
acquisire agli atti Pestratto deli’atto di matrimonio del debitore esecutato Ia fine di verificare se 1 beni
pignorati ricadano in comunione legale at sensi dell'art. 177 c.c.;
- a verificare che i creditore procedente o surrogato al procedente abbia provveduto alla notifica
delVordinanza i delega ai creditori iscritti non intervenuti nel termine di 30 giorni dalla conoscenza
dell’'ordinanza stessa ( art. 569. ult. co., c.p.c.), segnalando al giudice I'eventuale omissione
23- ove i beni pignorati risultino di proprietd solo o anche di terzi, ovvero appartengano al debitore
esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello indicato nel pighoramento o
non risulti la continuitd delle trascrizieni nel ventennio, ne informera questo giudice, rimettendogli
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senza indugio gli atti e cosi pure nel caso in cui risultine altri creditori iscritti cui sia stata omessa la
notifica dell'avviso previsto dall'art. 498 ;
3)- a determinare il va ore deil'immobile sidia bha ) azione dell'esperto, salva diversa
indicazione del GE contenuta nel verbale di prima udienza, individuando Faumento miniine del
rilancio in misura di € 1.000,00 per gli immobili valutati fino ad €. 50.000,60; di £. 3.000,00
per gli iamobifi di valore superiore ad €. 50.000,60 e sino ad €, 200.600,00; di €. 5.000,00 per

immaobili di valore superiore ad €, 500.0060,50,
Ai fini della determinazione del valore del bene, lo stato dell'immohile deve essere verificato
prima di ogni vendita, anche tenendo conto di eventuali liberazioni degli immobili, sianc esse
spontanee ¢ a seguito di esecuzione per rilascio disposta su ordine del giudice; a tale scopo, i
delegato dovra richiedere al custode, ove diverso, gquale sia lo stato dell'immobile prima di
procedere a nuocva vendita;
4)- inviare termpestivamente tutti gli atti inereniti la delega tramite PCT; formare altresi un fascicolo
cartaceo della delega conienente tut gli atti compiuti {avviso di vendita, eventuali notifiche
dell'avviso di vendita ai creditori iscritti non intervenuti, pubblicitd, verbali di vendita o di
aggiudicazione, decreto di trasferimento, precisazione dei crediti, progetto di distribuzione e ogni altro
atto compiuto) da depositare obbligatoriamente presso la cancelleria del Tribunale al momento del
deposito del rendiconto e della proposta di notula;
5)-prima di redigere Iavviso dj vendita, laddave I'esecutato sia soggetto IVA, al fine di consentirgli
Fesercizio dei cd. reverse charge, il delegato dovra:
a) inviare all'esecutato una raccomandata a\r o pec con Vinvito, laddove o ritenga, ad esercitare
I'opzione IVA di cuiall'art. 10,1 co,n.8terd.pr. 633\72 a mezzo raccomandata a\r o peg;
b) allegare modello per esercitare Fopzione, da allegarsi al decrets dj trasferimente;
¢) invitare I'esecutato ad allegare alla dichiarazione di opzione fotocopia del documento dj identit3 in
corso di validita; )
d) indicare un termine per far pervenire la dichiarazione di opzicne; (
e) avvisare che in mancanza I'epzione si riterra non effettuata e la cessione sari considerata in regime
naturale di esenzione VA, _ _
Dell'esite della richiesta dovra essere dato atto nell'avviso di vendita specificando se la medesima &
soggetta a IVA.
6}- alia redazione e invio per la pubblicazione dell'avviso di vendita senza incanto.

. el shue et ek

Dispone che il Delegato

- dia avviso ai creditori e al debitore almeno 30 giorni prima della data fissata per 'esame delle offerte
di acquisto ¢ della vendita; :
- fissi un termine non inferiore a 96 e non superiore a 120 giorni per Ia presentazione delle offerte
Irrevecabili di acquisto senza incanio (termine che decorre dal ricevimento del fondo spese) con
lI'indicazione del proprio studio o di altro idoneo recapito ove dovranno essere presentate le offerte di
acquisto o le istanze di partecipazione all'incanto e dove avry luogo Fesame delle prime e lo
svolgimento dell'incanto
- fissi la data ed Vora dellg convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per 'esame delle
offerte‘e per la eventuale gara tra gii offerenti che devong essere fissate necessariamente nel giorno
successivo al termine perla presentazione delle offerte. .
- indichi che le offerte dj acquisto potrannc essere Presentate entro le ore 12.00 del giorno precedente
a quelle fissato per Ia garz; qualora [a data per Ia presentazione delle offerte cada in un giorno festivo o
di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 12.00 del giorno immediatamente
precedente:
- dichiari I'inefficacia dell'offerta se:
1}- perviene oltre il termine stabilito;
2)- se & inferiore di oltre 1, a} brezzo stabilito:
3)- se 'offerente non presta cauzione, con le modalita stabilite nell'ordinanza di vendita, in mistra non
inferiore al decima de! prezza da lui proposto;
- Provvedaa ricevere ¢ a autenticare ia dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.c;
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- per il caso in cui la vendita senza incanto non abhbia avuto esito positive per l'inefficacia delie offerte,
proceda ad ulferiore vendita senza incanto alio stesso prezzo della precedente;
-in caso di mancanza di offerte nel termine fissato, proceda ( verificata la velontd di proseguire
nell'esecuzione da parte del creditore procedente o di altro munito di titolo esecutive) ad ulteriori
tentativi di vendita ribassando di volta in volta i prezzo base come di seguito indicato:
il° esperimento-prezzo base d'asta ridotto del 25% -
fII° esperimento- prezzo base d'asta del secondo esperimento ridotto del 20%
1V esperimente- prezzo base d"asta del terzo esperimento ridstto del 15%
I delegato rimetter: gli atti al GE nel caso in cui applicanda le suddette riduzioni {i prezzo base
d'asta da indicare nel successive bando scenda al di sotto di € 15.000,00 & in ogni case dopo
che avra tenuto quattro esperimenti di vendita.
- provveda alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di
tempo e di luogo nelle quali le stesse si svolgono, le generaliti delle persone presenti, la descrizione
delle attivith svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione provvisoria con lidentificazione
dell'aggiudicatario; il verbale & sottoscritte esclusivamente dal professionista delegate e non deve
essere allegata la procura speciale prevista dallart. 579, 2# comma, c.pc;
- relazioni sullo stato di attuazione della delega almeno ogni sei mesi, dando altresi notizia dell'esito di
ogni tentativo di vendita, sia esso con incanto che senza incanto;
- provveda ad estrarre, anche a mezzo di persona da lui delegata, copia di tutti gli atti e documenti
contenuti nel fascicolo dell'esecuzione, che rimarra depositato presso la Cancelleria del Tribunale;
- costituisca all'interno del fascicolo d’ufficio un sottofascicolo intestato a proprio nome nel guale
inserird progressivamente tutti gli att relativi alle operazioni di delega al fine di consentire al ge.in
ogni momento una rapida conescenza dello stato della procedura;

DISPONE

- che in nessun caso il delegato possa dare notizia al debitore o a terzi dell'avvenuta presentazione di

offerte, a tal fine & opportuno fissare vendite ber pil procedure nel medesimo giorno, cosi che nessuno
sia di fatto messo in grado di conoscere quante offerte {presentate con il sistema delia doppia busta) vi
siano per ciascun immobile;

- che le buste contenenti le offerte non siano aperte se non al momento della vendita;

- che nella vendita senza incanto in nessun caso potranno essere prese ‘in considerazione offerte
pervenute dopo la conclusione della gara neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un
quinto a quello di aggiudicazione;

- che immediatamente dopo Ia gara gli assegni circolari, depositati unitamente alle offerte, siano
restituiti a coloro che non siane aggiudicatari; :

- che il termine per il versamento del prezzo da parte dell'offerente/aggiudicatario sia fissato in
misura non superiore a 120 giorni;

- che divenuta definitiva 'aggiudicazione la cauzione ed il saldo prezzo siano depositati su un libretto
di deposito nominative intestato alla procedurs e vincolato zil'ordine del giudice presso un Istituto di
Credito operante a Gela o presso Poste Italiane SPA. '

- che T'aggiudicatario , gid al momento deila presentazione della domanda di partecipazione alla
vendita, potrd dichiarare che intende richiedere l'applicazione della tassazione calcolata sulla bage
del prezzo valore e Ia tassazione agevolata per 'acquisto della prima casa; dovra inocltre dichiarare di
essere edotto sui contenuti dell'ordinanza dj vendita e sulle deserizioni indicate nell'elaborats peritale
in ordine agli impianti e dispensare esplicitamente la procedura dal produrre Ja certificazione relativa
alla conformita dei beni alle norme sulla sicurezza e la certificazione\attestato di prestazione
energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze:

- che, ove il creditore procedente o un creditore intervenuto sia parte di un contratto di mutuo
fondiario, V'aggiudicatario, ai sensi dell'art. 41 comma 5 del D, Lgs. 1/9/93 n.385, ha facoltd di
subentrare nel contratto di finanziamento/mutus purché entro 15 (quindici) giorni dalfa data di
a ggiudicazior;e definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute gli accessori e Ie spese; eventuali
disguidi od omissioni nell'indicazione del calcelo da parte dell'istituto di credito o contestazioni del
medesimo da parte dellaggiudicatario non potranno essere addotte come giusta causa per il mancato
versamento del prezzo e I'aggiudicatario sara tenuto al pagamento nel termine indicata nell'sfferta
oppure nel termine di 120 giorni all'esito della gara; ove I'aggiudicatario non intenda avvalersi della
facolta anzidetta dovra, ai sensi deil'art. 41 comma 4 del 3. Lgs. 1/5/93 n.385, corrispondere
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direttamente al creditore fondiario entro il termine di deposito del saldo prezzo, senzy attendere it
prosieguo della procedura e la gradazione dei erediti, '85% del saldo del prezzo di aggiudicazione fino
alla concorrenza del credito del predetto Istitute per capitals, accessori e spese, come indicato nell’'atro
di precetto o nell'atto di intervento versando i restante 15 % (detratta la cauzione) per il pagamento
delle spese di procedura al professionista delegato, (in caso di piti fondiari prevale colui che per primo
ha iscritto ipoteca e solo a questo creditore pud essere pagato I'S5 % del saldo prezzo); non &
necesgsario richiedere altra autorizzazione al GE per l'applicazione delle norme sopra indicate; (il
delegato provvederd a valutare in via approssimata se le somme da collocarsi ex art, 2770 c.c. (spese
vive, spese legali del procedente compenso del custode) superine il 15% dei prezzo ricavato, cosi da
richiedere al giudice una riduzione della somma da versare al fondiario);

- che in caso di richiesta espressamente ingdicata nell’offerta, 'aggiudicatario potra {ar ricorso per il
pagamento del saldo prezzo ad un contratte di finanziamento con ipoteca di primo grado
sull'immobile acquistato; In tal caso il versamento del saldo prezzo sard effettuato direttamente
dall'istituto di credito mutuante mediante assegno circolare non trasferibile intestato al professionista
delegato.

Conformemente a quanto previsto dall'art, 585 ultimo comma c.p.c. ne! decreto di trasferimento il
professionista delegate inserira la seguente dizione "rilevato che il pagamento di parte del prezza

= relativp ol trasferimento del bene aggetto del presente decreto ¢ avwenute mediante erogazione della

S0mMmMa di .........d parte di ... . .. a fronte del contratto di mutuo a rogito del .. rep.
.............. e che le parti mutuante e mutuataria hanne espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo e
grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto

disposto dall'art. 585 c.p.c, & fatto divieto al Direttore dell'Ufficio del Territorio di trascrivere if presente

decreto se non unitamente alliscrizione deif'ipoteca di cui all'allegata nota™ in caso di revoca
dell'aggiudicazione le somme erogate saraniio restituite direttamente all'istituto di credito mutiante
“senza aggravio di spese per la procedura.

- che in caso di richieste di sospensione della vendita inoltrate direttamente al professionista delegato,

questi ne riferisca immediatamente al giudice, e in caso di impossibilitd ovvero in mancanza, per

qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del giudice, proceda egualmente all’'esperimento

di vendita;

A

L'avviso di veudita_ deve avere il contenuto di cuiall'art. 570 c.p.c.e 173 guater disp. att. e.p.c..

In particolare dovra essere specificato:

1}- Yindicazione che le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa el Inogo ed
entro V'ora indicati al delegato sino al siorno precedente la_data della vendita. Le offerte dovranno —
essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla prima busta dovranno essere indicate le sole
generalita di chi presenta l'offerta - che put anche essere persona diversa dail’sfferente o anche une
pseadonimo dell'offerente - it nome del professionista delegato e la data della vendita, Nessun’altra
indicazione - né numero o nome della procedura né if bene per cui & stata fatta I'offeria né I'ora della
vendita o altro - deve essere apposta su_guesta busta esterna; all'interno di tale busta dovrd essere
Inserita una seconda busta anch’essa sigillata e contenente l'offerta, che invece recher? {'indicazione

del numero della procedura e del bene per cui viene fatta I'offerta

2}- che I'efferta dovra contenere:

a)- il cognome & neme, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonice

del soggetto cui andra intestato Fimmobile (non sara possibile intestare 'immaebile 2 soggetto diverso

da quello che sottoscrive I'offerta) il quale dovra presentarsi all'udienza fissata per la vendita. Se
lofferente ¢ coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente & minorenne, I'offerta dovri essere sottoscritta dai
genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare; se |'offerente agisce quale legale rappresentante di .
altro soggetto, dovra essere allegato il certificato del registro delle imprese da cui risultine { poteri
ovvero la procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri;

b]- i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta, con eventuale richiamo al numero di
lotto;

c}- l'indicazione del prezzo offerto, che potra essere pari al prezzo a base d’asta o inferiore al prezzo

* * base fino a 1\4 (& valida I'offerta che indichi un prezzo pari al 75% del prezzo base);

e
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"% d}- l'indicazione che il termine massimo per il versamento del saldo prezzo e degli oneri accessori
non paira essere superiore a 120 giorni: 'offerente pus indicare un termine pitt breve, circostanza
che sara valutata dal delegato ai fini dell'individuazione della migliore offerta;
2)- I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima; S
3)- che all'offerta dovranno essere allegati - inseriti anch'essi in busta chiusa - una fotocopia del
documento di identitd dell'offerente nenché 3 pena di inefficacia del‘offerta un assegno circolare
non trasferibile intestato al Professionista delegato pari al 10 per cento del brezzo offerto, a
titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifinto dell’acquisto; .
4)- che, salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c, offerta presentata & irrevocabile, pertanto di essa si
terra conto anche in caso di mancata presentazione alla gara dell’offerente;
5}- che la deliberazione sull'offerta avverrs aisensidell'art. 572 e.p.c.;
6)- l'indicazione che, in caso di mancata partecipazione alla convocazione fissata, se l'offerta & I'unjca
presentata per quel lotto, i1 bene sara comunque aggiudicato all'offerente anche non presente;
qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione
a norma dell’art. 588 c.p.c, il bene verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante.
In case di presenza di diverse offerie valide, si fara luogo ad una gara tra i diversi offerenti e sulla
base dell'offerta pit alta e nel corsa di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine

""" di un minuto dall'offerta precedente, non potrd essere inferfore al rilancio minimo stabilito al
precedente punto 3).
Il bene verra definitivamente aggiudicato a chi abbia effettuato il rilancic pilt alto e, all'esito della gara,
il versamento del saldo prezzo dovrd avvenire entro il termine indicato nell'offerta ovvere, in
mancanza, nel termine di giorni 120 dall’aggiudicazione. '
In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra
offerenti, non si stato raggiunta un’offerta pari al prezzo a base d’asta, il bene sta ggito verrd assegnato
al creditore istante a norma dell’art, 588 c.p.c. '
In assenza di adesione alla gara o di mancata presenza degli offerenti, il bene verra aggiudicato dal
delegato a chi ha fatto la migliore offerta; se le offerte saranno uguali, z chi ha fatto U'nfferta per primo {

e e o

573 cp.c.).

Al fini della individuazione deila migliore offerta, si terra conto dellentity del prezzo, della cauzione
i prestata, delle forme ¢ dei tempi di pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta
« stessa.

L'offerente ha diritto all'aggindicazicne se ['offerta & pari almeno al prezzo base; se & inferiore, ha
diritto all'aggiudicazione solo laddove non vi siano state domande gi assegnazione;

Nel termine di 120 giorni l'aggiudicatario dovrd depositare un importo pari al 20% del prezzo di
aggiudicazione a titolo forfetario per ghi oneri tributard, i diritti e le spese di vendita, salva Ia
restituzione di quanto versato in eccedenza. In caso di inadempimento, 'aggiudicazione sara revocata
e Paggiudicatario perdera le somme versate

7}~ la precisazione che gli immobili sono posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano
€ secondo la pil precisa descrizione contenuta nella CT.U., se essi sianc da considerare liberi o
sccupati nonché 'indicazione della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di eud
all'art. 30 del D.P.R. 6/6,/2001 N.380 e delle notizie di cui agli artt. 46 e ss. del citato D.P.R. e 40 della

L —

Sesto comma della medesima legge 471 del 1985, purché presenti domanda di concessione o permesso
in sanateria entro 120 giorni dalla notifica de} decreto di trasferimento; ineltre, nel caso in cui
sull'immaobile oggetto della vendita gravino trascrizioni o iscrizioni non suscettive di cancellazione con
il decreto di trasferimento, dovry farsene menzione, anche solo generica, nell'avviso e nell'estratro
relativo; la vendita viene effettuata a corpo e non a misura e che eventuali differenze di misura non
potranno dar luoge a risarcimento, indennith o riduzione del prezzo; Ja vendita forzata non & soggetta
alle norme concernenti Ia garanzia per vizi o mancanza di quality, né potra essre revocata per alcun
meotivo;

l'immobile viene venduto libero da Iscrizioni ipotecarie e da trascrizion) di pigncramenti. Se esistenti
al momento della vendita, eventyali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese e cura della
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procedura; che se eccupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’'immobile sard
effettuata a cura del custode giudiziario.
8}- il richiamo alle vigenti norme di legge per quantop non espressamente indicato,
fl delegato procedera alla:
aj-trasmissiene di copia dell'avviso a questo ufficio tramite PCT;
b}- solo per Ia prima vendita, alla notifica dell'avviso predetto all'esecutato e ai creditori iscritti di cui
all'art. 498 c.p.c. che non siano intervenuti:
c}-alla pubblicita nei modi successivamente indicati.

Guanto alla vendita con incante
qualora vi si proceda previa espressa autorizzazione del g.e., sara specificato:
1) che ogni offerente, per poter essere ammessa all'incanto, dovra depositare nel luogg ed entro
Forario indicato, il giorno precedente a guello fissato per I'incanto, una cauzione pazi al 10% del
prezzo base d'asta;
2} che il deposito per fa cauzione dovrd essere effettuato mediante assegno cireolare non trasferibile,
intestato al professionista, da depositare congiuntamente allistanza di partecinazione nel luoge ed
‘orarie indicato dal delegato; pur dopo aver presentato la domanda, & possibile non partecipare
all'incanto, ma verra trattenuto 1 /106 della cauzione versata;

definitiva decorsi dieci giorni dall'aggiudicazione provvisoria e sempre che entro tale fermine non sia
stata presentata una valida offerta in aumento di quinto; { art. 584 cpc)
5} che entro  sessanta giorni dall'aggiudicazione definitiva {settanta giorni dall'incanto},
l'aggiudicatario doyra versare limporto del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedotta I3 cauzione
prestata; entro il medesimo termine Paggindicatario dovra altresi versare il 20% del prezzo di
aggiudicazione a titolo forfstario per gli oneri tributari, salva 1z restituzione di quanto versato in
eccedenza. In caso di inadempimento, la aggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatario perdera tutte
le somme versate.
Sia per la vendita con incanto che per la vendita senza incanto Pavvisc dovra, inolire, precisare
che:
1] tutte le attivity che, a riorma degli artt. 571 e ss. €.p.c., devono essere compiute in cancelleria o
davanti al giudice dell’esecuzione o dal cancelliere o dal giudice dell'esecuzione, sono eseguite dal
delegato nel luogo da questi indicato;
2) il mancate pagamento del brezzo determinera la revoca della aggiudicazione e P'aggiudicatario
perdera le somme versate:
3} laggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile eggetio della vendita; '
4} che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 come
integrato e modificato dall'art. 46 del D.PR. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domandza di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento:
5) limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se
egistenti al momento delia vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese e cura
della procedura; che se occupato dal debitore o da terzi senza titolg, la liberaziowe dell'immobife
sara effettuata a cura del custode giudiziario.
6) ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell'aggindicatario,
7} per futto quanto qui non previste si applicano le vigenti norme di legge.
Il Gladice dispone che venga data pubblicith della vendita senza incante nonché della eventuale
successiva vendita con incanto, con unica pubblicazione ed unico termine, nelle seguenti forme

licith dell'avvisg di ven; it
L'avviso di cui ail’art. 570 c.p.c. e I'avviso di cui alart. 591his G.p.C. saranno resi pubblici mediante i
seguenti adempimenti, almenao 45 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte di acquisto nella vendita senza Incanto:
1. Affissione per tre giorni consecutivi nell’Albo di questo Tribunale {disposizione in vigore sino alla
creazione del "portale delle vendite pubbliche” ex art, 490, 1° comma, ¢.p.c. nuova formulazione)
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parte del Giudice, che avverra a seguito di espressa richiesta del creditore procedente\surrogato, da
effettiarsi all'udienza in cui il giudice dispone la vendita o nelle vendite successive, laddove Si
individuino diverse o pil proficue forme di pubblicita,

3. comungque, della presente ordinanza, dell'avviso di vendits e della relazione di stima dell’esperto, e
relativi allegati, mediante pubblicity sui sito internet www.astegiudiziarie.it sul quale dovra essere
consultabile almeno sessanta {60} giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della
data dell'incanto.

Quest'ultimo tipo di pubblicita dovri essere effettuato per ogni singolo e successive esperimento di
vendita,

4. Gli adempimenti descritti aj punti n. 1 e 2 che precedono dovranno essere richiesti 3 cura def -~ e
‘ausilio di terzi soggetti, almeno 70 Storni prima del
termine per la presentazione delle offerte o della data della vendita, esclusivamente alla societs Aste
Giudiziarie Inlinea Sp.A, individuata da questa sezione come soggetto collettore unico per la gestione

procedura; nome del Giudice; dirjtto reale posto in vendita {piena proprietd, quota parte della piena
proprietd, usufrutte, nuda preprieta, ecc.); tipologia (appartamento, terreno, villa, negezio, locale,
ec.); comune ed indirizzo ove & situato 'immobile; caratteristiche {superficie, vani, piano, interno,
ecc); eventuali pertinenze {balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc); condizione (libera,
occipato, dal debitore/da terzi); ammontare del prezzo base; data e ora fissata per la vendita senza

catastali ed i confini del bene. e
6. La richiesta, comprensiva di modulo firmato a cura del professionista, potrd essere effettuata
. tramite:
¥ posta elettronica all'indirizzg Qgbbh’cazicne@astggiudiziarie.it; :
x invio telematico della documentazione - tramite i ligk presente sullhome page del sito
www.astegiudiziarie.it; fax al n° 0586 20143 1;
posta o corriere Espresso da spedire a: Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - Via delle Grazie, 5 - 57125
Livorno;
consegna al referente di Aste Giudiziarie Inlinea spa, presente presso questo Tribunale;
H professionista dovra aver cura e quindi & responsabile di:

personali in data 07/02/2008; -
-verificare la correttezza della pubblicitd su iiternet e sul quotidiano, richiedendo prima possibile alla

societa eventuali modifiche da effettnare; _

-comunicare entro il giorno successivo a cjascun esperimento di vendita, alla society Aste Giudiziarie -
Inlinea Sp.A, Pesito del medesimo rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal servizic il

giorne fissato per 1a vendita oppure via fax al n° 0586 201431,

E’ da intendersi autorizzata ogni ulterioti forma di pubblicita a cura e spese del creditore procedente

e\o degli intervenuti, Tali Spese non saranno recuperabili in sede di distribuzione.

E' onere del delegato informare le amminisirazioni dei giornali e dei periodici e dei geventi i servizi '
Internet che per i servizi di pubblicitd dovranno rimettere le relative fatture (intestate al creditore
procedente]} alio studio del legale di esso creditore {che dovra comumicare al professionista gli astremi
necessari per 'emissione delle fatture);

ol

Emiesso Da: POSTECOM CA3 Berialé: 70305

delega
_ altresi, il medesimo notaio/professionista per ghi adempimenti successivi alla vendita e dispone che lo
&, stesso si attenga, nello svolgimento dell'incarico, alle seguenti indicazioni:

j
i

FirmateiDa: DI BLASI VINGENZD
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~formata copia del verbale g aggiudicazione, il delegato, se 1alj informazioni nen risulting dagli atti,
provvedera a informars; bresso Faggiudicatario in ordine regime patrimoniale dellg famiglia, se
coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modalita di

dovesse essere piil vaiide, quelle aggiornate a cura dell'aggiudicatario;
- a seguito della firma del decreto da parte del giudice e dellattribuzione alle stesso numero di
cronologico e del numero dj repertorio (e prima della trasmissione all'Ufficio de) Registro} il delegato
e estrarra copia conforme per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri Immgbiliari;
- provvedera alla esecuzione deile formalita di registrazione, trascrizione e voitura catastale del
decreto di trasferimetito, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi rasi
previsti per gli atti volontari dj trasferimento nonchs all'espletamento delle formalitd di cancellazione
delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti a decreto di trasferimento
ai sensi dell'art, 586 c.p.c.
sl evidenzia sin d'era che gli onorari relativi alla predisposizione del decreto dj trasferimento
nonché te spese ed oncrari per l'esecuzione delle attivita accessorie di regolarizzazione
formale, amministrativa e fiscale dello stesso sono a carico dell’aggiudicatario, mentre sono a
carico della procedara esscutiva li enorari per l'esecuzione delle formalita di cancellazione
& /o restrizione delle trascrizioni ed iscrizioni e e relative spese;

DELEGA
infine, al notaio/professionista Ia formazione di bozza del progette di distribuzione, contenente la
graduazione dei creditori che vi partecipano, ovvero di liguidazione di quanto spettante all’unico
creditore procedente e dispone che o stessa si attenga, nell’esecuzione dell'incarico, alle seguenti

_ indicazioni:
e -acquisira presso tutti i creditori {procedente ed interventori) le note di precisazione del credito, i
= titoli in originale 2 le note delle spese sostenute, in un fermine da lui fissato e, comunque, non

superiore a 60 giorni dall'avvenuto versamento del prezzo:

- il mancato invio della nota spese nel termine fissato deve €ssere considerata come rinuncia alla
liguidazione, La mancata analitica indicazione di spese sostenute nell'interesse di tutti i creditori
{accompagnata da adeguata documentazione glustificativa) deve essere considerata come rinuncia alla
refusione; .

- nello stesso termine invitera: 1) i creditori ipotecari a presentare, ove non ancora avvenuto, copia
della neta di iscrizione, nonché, in caso di mutue con restituzione rateale, il piano di ammortamente;
2} 1 creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiariz sugli immobili ai sensi
dell'art. ex art, 2776 ¢. 2 e c. 3 cod. civ,, a documentare | esito infruttuoso della esecuzione mohiliare,
avvisandoli che, in mancanza, il credito sara considerato chirografario.

- se il creditore non trasmette i pianc di ammortamento o il prospetto degli interessi moratori e il
delegato sia nell’impossibilita di determinare in altro modo Vimports della quota capitale e di quella

;
;

305

- trasmettera, quindi, al g.e. per la liquidazione le note Spese presentate dai procuratori delle pard,
unitamente alla propria, accompagnate da un prospetto sintetico riepilogativo deli'importo dei crediti
dichiarati e delle somme i cui si chiede la liquidazione ;

segnalera, in ogni caso, tempestivamente al giudice eventuali anomalie nelle liquidazioni richieste;

- ra le spese in prededuzione considerera il compenso degli ausiliari del giudice;

- redigera quindi il progetto di distribuzione in duplice copia e provvedera a trasmetterio al giudice nel
termine massimo di giorni 30 dalla comunicazione dell'avvenuta liguidazione delle Spese;

S VINCENZD Emesse Da- POSTECONM CA3 Serial#: 7
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- qualora il creditore fondiarip ai sensi dell’art. 41 del TULE abbia incassatg somme non dovute, jl
delegato predisporry altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nei confronti de] creditore,
che sara sottoscritto dal giudice; ' ' .
-1l notaio/professionista delegato provvedera infine all’esito dell’udienza di cy; all’art, 595 C.p.C.
tenuta dal gindice o comungue del provvedimento di approvazione reso ai sensi dell’art. 598 ep.c.o di
assegnazione ex art, 510 comma 1 c.p.c, a porre in esecuzione il piang dj riparto o il provvedimento dj
assegnazione con leffettuazione dei relativi Pagarenti e degli adempimenti consequenziali, anche ai
sensi dellart. 591 bis, 24 tomina, n, 13) ¢.p.c.
Ai sensi dell’art, 591-bis, ultimo comma, ep.e., il mancato rispetto dei termini e delle direttive
impartite con la Presente ordinanza puo determinare la revoca della delega - e Ig €onseguente
cancellazione dall’elence brevisto dall’art. 179-ter disp. att, cp.c. - {si segnala, in broposito,
I'importanza preminente del rispetto del dovere di Segretezza sul numero 4i offerte depositate per
clascuna vendita e dej termini fissati per ) espletamento di tutte e dj clascuna attivita delegata).
DETERMINA
in €1.600,00 oltre accessor di legge (IVA e CAP se dovuto, con fattura da emettere al procedente ¢ al
creditore surrogato) 'ammontare della somma che il creditore procedente, ai sensi dell'art, 5 D.M,
913/99, dovra anticipare al professionista delegato entro 30 giorni dalla emissione della presente
ordinanza, precisandos; che il fondo spese non comprende le spese dj pubblicita , che song a carico del
treditore procedente ex art, 95 ¢.p.c; laddove il professionista non riceva dal procedente I'acconto
richiesto, inviera, anche 3 mezzo mail, richiesta anche 3 legali dei creditori intervenuti chiedendo se
intendano surrogarsi al procedente e bagare I'acconto nel termine dj giorni 30; qualora nessuno dei
creditori  intervenuti muniti di titelg risponda affermativamenta e verst gquants dovuto, if
professionista delegato riferira al G.E. che dichiarers estinta |3 procedura;

al pagamento delle spese di pubblicita: in tal £aso, non saranno disposte aitre vendite e il giudice
dichiarers Iz improseguibilita della esecuzione;
Si comunichi la presente ordinanza al notaio/professionista delegato & cura delia cancelleria, anche 4
mezzo fax o posta elettronica,
Gela, 4/2/2016.
11 giudice dell’esecuzione
Dett. Vincenzo Di Blasi
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