R.G.E.n. 317 /2018

TRIBUNALE CIVILE DI GENOVA

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Sciolta la riserva presa all'udienza de! 18 giugno 2019
1l Giudice

Letta I’istanza depositata nella presente procedura esecutiva, con la quale si chiede di
procedere alla vendita forzata dei bent pignorati a1 senst deglt artt. 567 e ss. c.p.c. rilevato
che Vesperto austliario nominato per la valutazione del compendio e per la conseguente
fissazione del prezzo base di vendita ha depositato il proprio elaborato senza che stano
state poste osservaziont od opposiziont in occasione delludienza fissata ex art. 569

primo comma c.p.c.;

ritenuto di dover delegare 1l compimento delle operazions di vendita at senss e per gh
effetts dr cus all’art. 591-bis c.p.c;

concesso il privilegio fondiario ove richiesto;

Nomina quale custode, se non gia diversamente nominato So.Ve.Mo stl

Delega alle operazioni di vendita ex art. 591-bis c.p.c.
11 dott./la dott.ssa Avvocato Commercialista Notaio in Genova

Rag. Franco Castells, con Studio in Genova Via San Fruttuoso 34/15 sc. Sin.

Delega alle operazion di pubblicita sul portale delle vendite pubbliche

Il delegato

Individuazione del gestore della vendita delematica

Rimette la scelta al delegato
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Il delegato prendera visione del fascicolo telematico. Procedera con un controllo sulla
regolarita processuale degli atti (avendo cura di verificare la corretta estensione del
contraddittorio ar creditort scrittt € non intervenut € ar comproprietar: non intervenut)
e sulla perizia dr stima depositata dall'esperto gia nominato dal giudice (se ad esempio
sono state indicate le corrette iscrizions e trascrizioni pregiudizievoli, se la divisione in
lott & opportuna i relazione allo stato det luoghs, se sono statt apportatt 1 corrett
adeguaments dr stima).

Procedera a verificare la regolare costituzione dei fond:t spese di cui infra. Depositera
entro un mese dalla comunicazione del conferimento di incarico relazione preliminare
dando conto delle suddette attivita secondo il modello allegato alla presente delega).
Salvo diversa determinazione del GE, individuera d valore dell’immobde pignorato
utilizzando la perizia (valore di stima al netto delle riduzioni operate dallo stimatore). Il
professionista delegato redigera un unico atto (avviso di vendita ex art. 570 cp.c.
secondo il modello allegato alla presente delega e, per la parte riguardante la modalita
telematica da modificare e coordmare secondo 1l gestore della vendita telematica che sara
individuato dal delegato) nel quale fornira, del compendio pignorato, sia una descrizione
sommaria di tpo commerciale sta una descrizione catastale, nportera le indicaziont
previste dall’art. 173-quater disp. att. c.p.c., e porri 1 vendita 1 bent con le modalita della
VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA ovvero sia con modalita telematica

che con modalita cartacea.
A) d delegato:

1. verifichera se la vendita é stata disposta 1n uno o pu lott ed 4 prezzo a base d’asta

degls stesss;

2. stabilira il termine non superiore a 180 giorns dalla comunicazione del presente
provvedimento, per la presentazione delle offerte di acquisto per cascun lotto e,

comunque, avendo cura di espletare almeno due esperiment: di vendita all’anno;

3. stabilird 1l giorno, successivo alla scadenza del termine di cut al punto precedente, per
la convocazione delle parti e degli offerents davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e

per Veventuale gara tra gli offerenty;

4. stabilira: o per chi usufrwra della modalica di presentazione cartacea: 1l luogo di
presentazione delle offerte (che dovranno essere presentate in busta chiusa secondo le
modalita previste dall’art. 571 c.p.c.) presso un suo recapito, indicando che la cauzione

(in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto) dovra essere versata medsante
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assegno circolare o vaglia postale inserito nella busta chiusa contenente P'offerta; o per

a
O
chi usufruira della modalita di presentazione telematica: le offerte di acquisto devono
pervenire daglt offerents entro le ore 12.00 del giorno precedente esclustvamente 1 via

telematica, previa registrazione, allinterno del portale hiep://vendirepubbliche giustizia.it,

secondo le modalita meglio precisate nell’avviso di vendita anche per quanto riguarda la

cauzione;

5. stabilira il modo ed indichera in 120 giornt non prorogabili; ma soggetti a sospensione
fersale dal 1 al 31 agosto, il termine per 1l versamento del prezzo da effettuarss su conto
corrente intestato alla procedura da aprire a cura del delegato presso una banca di sua
scelta; net cast in cut d GE ha disposto V'applicazione dell’art. 41 T.U.B. Paggiudicatario
versera 1n ogni caso il saldo prezzo al delegato 1 quale, trattenute le somme
prevedibilmente necessatie per spese di procedura, provvedera a versare il dovuto al
creditore fondiario nel pmi breve tempo possibile (comunque entro un termine di

7/10gg);

0. redigera un avviso di vendita (secondo 1l modello allegato) contenente tutti 1 dats che
possono nteressare 1l pubblico e provvedera ad effettuare la pubblicita sul portale delle
vendste pubbliche e sur giornals sottoindicats

7. effettuera la pubblicita, almeno 45 giorns prima della data fissata per I'esame delle
offerte relative alla vendita, sul Portale delle Vendite Pubbliche e sul portale

www.astegindizmarieat, www.cambiocasaat € - www.Genovaogey notizieat, sul sito internet del

Tribunale di Genova e sws siti gestits dalla Manzoni & C spa ovvero www.immobiliareit,

www.entietrbunaliit € www.eenovacepubblicair. Sul sito internet del Tribunale di Genova

dovranno essere pubblicate anche la presente ordinanza e la relazione di stima oscurata
del nome det debitors. 11 delegato provvedera a comunicare Pesito della vendita a al

gestore della pubblicita perché provveda di conseguenza.
Il delegato dovra specificare, nell’avviso di vendita:

1. che tutte le attivitd, che a norma degli artt. 571 e ss c.p.c. devono essere
compiute in cancelleria, o davant: al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o
dal grudice dell’esecuzione sono eseguite dal professionista delegato presso i

secapito dallo stesso fornito;

it che sono a carico della parte aggmdicataria le tasse ed imposte di vendita,
cui importo dovra essere determinato a cura del delegato e versato

dallaggiudicatario unitamente al saldo del prezzo;

1. d nominativo del custode, nominato dal giudice con separato provvedimento,

e i} recapito dello stesso nonché il numero di telefono;
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B) esaminera le offerte nel giorno indicato al precedente punto 3), procedendo secondo

le seguent direttive:

e saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute oltre 1l termune di cus al precedente
punto 2); le offerte inferiori di oltre un quarto al valore dell'immobile come sopra
determinato; le offerte non accompagnate da cauzione prestata con le modalita di cut al

precedente punto 4);

¢ PER IL CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA: - se 'offerta € part o
supeniore al valore dellimmobile come precedentemente stabiito la stessa € senz’altro
accolta; - se d prezzo offerto ¢ wmfenore rispetto al prezzo stabdito in misura non
superiore ad un quarto, 'offerta & accolta salvo che il delegato non ritenga di rimettere
gli attt al GE ewvidenziando e motvando sull’esistenza di una sersa possibilita di
conseguire un prezzo maggiore con una nuova vendita sempre che non sm@ano state

presentate sstanze di assegnazione;

e PER IL CASO DI PRESENZA DI PIU OFFERTE: - sempre e comunque il
delegato invitera gli offerentt ad una gara sull’offerta piu alta; 1l delegato aggmudichera i1l
bene al maggior offerente salvo che tutte le offerte presentate stano infertors al prezzo
stabdito purché in misura non supersore ad un quarto e 4 delegato non ritenga di
rimettere gli atti al GE evidenziando e mouvando sullesistenza di una seria possibiita ds
conseguire un prezzo maggiore con una auova vendita sempre che non sono state

presentate istanze di assegnazione.

o PER IL CASO IN CUI LA GARA NON ABBIA LUOGO: - se almeno un’offerta ¢
uguale o superiore al prezzo determinato nell’avviso di vendita, 1l delegato aggiudichera il
bene al maggior offerente; - se tutte le offerte presentate fossero inferiort fino ad un
quarto del prezzo come determinato nell’avviso di vendita 1l delegato aggrudichera al
miglior offerente (tenendo conto dell’entta del prezzo, delle cauzioni presentate, delle
modalita e des temps di pagamento e di ogni altro elemento utile), salvo che i delegato
non ritenga di rimettere gl atu al GE evidenziando e motivando sull’esistenza di una
seria possibilita di conseguire un prezzo maggiore con una nuova vendita sempre che
non s1ano state presentate 1stanze di assegnazione; - se tutte le offerte, tenendo conto det
parametrt sopra indicat, fossero di uguale valore il delegato aggmdichera d bene

allofferta presentata per prima;
e redigera 1l verbale relativo alle suddette operaziont;

C) in tuttt 1 cast di asta deserta, e per 1l caso di mancanza di provvediment di

assegnazione ex artt. 588 e 589 c.p.c,, provvedera a fissare le date delle ulteriort vendite
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avantt a sé, entro 180 giorni dalla data dellinfruttuoso esperimento di vendita, con

abbassamento del prezzo di 1/4 secondo le modalita di cui sopra.

D) Relazionera, con atto telematico da inviarsi ognt ser mest (secondo i modello allegato
alla presente delega) a decorrere dalla scadenza della relazione preliminare, sulle attivita
effettvamente compiute (numers di esperiments, valost ds asta, ragioni della mancata
vendita, sui costt maturatt e previa acquisizione di relazione del custode, sulle condizion:
del bene ed ogni altra indicazione ritenuta utile); per 1l caso di mancata avocazsone della
delega il delegato, passati 30gg dallaccettazione della comunicazione da parte della
cancelleria, provvedera con ulteriort ribasst fino al imite di € 15.000,00 raggiunti 1 quals
rmettera 1l fascicolo al GE per 1 provvediment: di competenza ex art. 164-bis disp. Att.

C.p.c. previa acqusizione di apposita relazione aggiornata del custode;

E) il delegato provvedera ad autorizzare Passunzione der debsti da parte
dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’art. 508 c.p.c.

I) d delegato provvedera a predisporre il decreto di trasfenmento, senza indugio e
comunque entro 20 giorni dal versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento
oppure a dare tempestivo avviso al giudice del mancato versamento del prezzo e/o delle
spese di trasferimento (con le seguent modalita: 1 delegato procedera a liquidare le
imposte ed a nichiedere all'aggiudicatario il versamento delle stesse, unitamente al saldo
prezzo, ma con due versamenti differenti, sul conto corrente della procedura;
provvedera pos al pagamento delle imposte con 11 modello 23 che provvedera a

depositare come da successtva lettera |);

G) predisposta la bozza di decreto il delegato si rechera al pid presto davants al gradice
delPEsecuzione per la sottoscrizione del decreto, avendo cura di aver depositato in via
telematica Pavviso di vendita, i verbale delle relative operazion, la prova della pubblicita
effettuata e del saldo prezzo, unitamente alle copia in via cartacea delle visure catastals

ventennali e Je 1speziont spotecarie sull’immobile aggrudicato;

H) entro 30 giorni dalla sottoscrizione del decreto da parte del giudice, 1l delegato
eseguira le formalita dr cw allart. 591-bss comma 2 n. 11 cp.c. ¢ inwitando

contestualmente 1 creditort a depositare le note riepilogative det credits in 45 grorny;

I) i delegato provvedera a prelevare dal conto intestato alla procedura le somme
occorrents per il pagamento delle cancellazions delle trascrizioni det pignoraments e delle
iscriziont ipotecarie (spese a carico della procedura esecutiva) ed effettuare la

registrazione, trascrizione e voltura nel termine previsto dalla legge;
J) salvo: cast di eccezionale complessita, entro 45 giorns dalla scadenza del termine

assegnato ai credstori per il deposito delle note di precisazione del credito, predisporra il
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progetto di distribuzione, contenente la graduazione der creditors che vi partecipano, da
trasmettere alla cancelleria del giudice corredato dalla nota dettagliata delle spese, anche
gia prelevate, e onorari, per la liqudazione, e delle note di precisazione det credits
depositate das creditorr comprensive delle note spese legals; al momento del deposito del
progetto di distribuzione 1l delegato depositera tutta la documentazione concernente
latovita delegata (in originale per 1 fascicoli ancora parzialmente cartacer). Nella
predisposizione del progetto il delegato st atterra alle sstruziont allegate alla presente

delega.

) il delegato provvedera al pagamento delle singole quote solo dopo che 4 giudice avra

dichiarato esecutivo il progetto e ordinato 1 pagaments;

L) spetta al delegato la richiesta alla cancelleria della copia del decreto di trasferimento
registrato da inviare all’aggiudicatario. I termint assegnats al professionista sono sospest

per il periodo 1/31 agosto.

Viene assegnato al delegato un fondo spese di € 1.000,00 oltre accessor: di legge, a carico
del creditore procedente o del creditore spotecario di primo grado se diverso, da versare
entro trenta giornu dalla richiesta del delegato cosi composto: - € 1.000,00 quale fondo
per pubblicita castacea ed internet oltre ad € 100,00 per lotto m vendita quale fondo per
pubblicazione sul portale vendite pubbliche; tale fondo spese verra richiesto dal delegato
al procedente per ogni tornata pubblicitaria.

Il Delegato, ricevuto 1l fondo spese, provvedera ad aprire conto corrente bancario su cus
le somme verranno riversate, conto che sara utilizzato anche per 1 depositi cauzionali des

soggetts che pasteciperanno all’asta in via telematica.

I delegato provvedera a pagare con il medesimo fondo, previa emissione di regolare
fattura nei confrontt del procedente (o di chi abbia effetuvamente versato il fondo

spese), per le pubblicita effettuate.

Comunque le spese di pubblicita saranno a carico del creditore procedente o del

creditore spotecario di primo grado se diverso.

Il delegato, nella prima relazione, dara atto del versamento del fondo spese. In mancanza
il GE provvedera ad atuvare la procedura di estinzione della procedura per venir messo

di interesse a proseguire nella procedura.

A cura del delegato la presente ordinanza dovra essere notificata (anche a mezzo pec) at

creditors 1scrittt non comparst all’udienza.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: LUCCA ADA Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriallk: 65a19e8d7a1a137622bd502fabb77846



Il professionista delegato, decorso 1l termine di 20 giornt dall’approvazione del piano di
riparto, termine previsto per la proposizione delle eventuali opposizions, depositera,
senza indugio e comunque entro 10 giorni, un rapporto epdogativo finale delle attivita
svolte in esecuzione del prano stesso, secondo 1l modello allegato alla presente delega.

Genova, 27/06/2019
11 G.E.

Ada Lucca
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TRIBUNALE DI GENOVA

Sezione VII Civile Ufficto Esecuziont Immobiliart

AVVISO DI VENDITA
Nella procedura esecuttva immobiliate R.G.IE. N. xxx/xxxxx

IL GIUDICE DELLESECUZIONE HA DELEGATO le operaziont di vendita
al professionssta Dott. con studio in DISPONENDO dt procederss alle
operaziont di vendita del compendio pignorato come appresso descritto.

Descrizione dell'immobile LOTTO UNICO in Comune di , piena
proprieta (o per la quota di XXX/1000). Appartamento di XXXX mq al piano terra di
un fabbricato di corte, composto da XXXXXXXX Identificato al N.C.E.U del predetto
Comune: Coerenze: Stato di possesso det bens (indicare se gia stato emesso ordine di
liberazione) Accertamento conformita urbanistico-edilizia e catastali I} tutto come meglio
descritto - CTU anche in ragione di eventuali oneri accessort e/o difformitd

urbanistico/catastali cut st rimanda e pubblicato sul sito www.tiibunaegenovait unitamente

alla delega di vendita Vincoli giunsdics Non sisultano vincolt grunidict che resteranno a

carico dell’acquirente. Certificazione Energetica

Il Professionista Delegato, premesso:

— che 1l Gudice dell’Esecuzione ha disposto procederst con la modalita della
VENDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA;

— che, conseguentemente, glt offerent: potranno, a loro scelta, procedere a
presentare offerte e cauzione sia su supporto cartaceo che su supporto telematico,
AVVISA che il Grudice dellEsecuzione ha ordinato la vendita del bene immobile sopra
descritto e fissa la vendita per il giorno XX/XX/XXXX alle ore XX presso
XNXXXX ,al prezzo: BEuro ().

Saranno comunque mtenute valide, al fine di partecipare alla gara, offerte non

infertori ad € (come da condizions sotto riportate).

REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO
LAMODALITA” CARTACEA COME PARTECIPARE ALLA VENDITA:
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