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TRIBUNALE DI FROSINONE

PROCEDURA N. &€ z;m | R.G.E.
Alludienza del ﬂjgﬂi 2523 innani al Giudice dell’Esecuzione dr, Giampaolo Piro sono

amparsil"Avv. (R T. A, BEUownl  per i:‘IEID'__D:E_E : _
cm;:'p;.’?ﬂawhﬁfd A5 il quale insiste nell'istanza di vendita dei beni pignorati.

Sono altres! presenti:_ cJ STODS o bt WA Tio Iﬂj.%ﬁlﬂ SidoMSTTA

LSRRI T G G p IO D
[

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

ist I” i i i II'incanto possa aver luogo ad un
Visto I'art. 568 e.p.c. ¢ ritenuto non probabile che la vendita col nju:hndu- de Eanto:
prezzo superiore della meti né sussistenti giustificati motivi per disporre la raleizzazions del versaments del
Ritenuta ["opportuniti di procedere alla vendita con e forme previste dall’art. 591 c.p.c., mediante -:Ijﬂagndnl
compimento delle operazioni al medesime professipnista nominato custode, coms da precedente ordinanza;
Visto I'art. 569 co. 4 c.p.c., come modificato dall*ar. 4, co. I, del D.L. 3 maggio 2016, n. Sfl.,hn!:nv- In L. 30
giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con
modalith telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eveniuale garn Iu_nmhltli ulntrq_:n:n_n} e
nel rispetto della normativa regolamentare di cui all'art. 161-ter disp. att. cp.c. di cui al decreto del Ministro
della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32;

Visti gli antt. 569 ¢ 591 c.pc.;
DELEGA

Il professionista h E5A S toASTTR  CEHAPPIA allo svolgimento delle operazioni

— it

di vendita ed al compimento delle attivith indicate negli arit. 591 bis c.p.c. & 173 quater disp. afl. c.p.c.

ASSEGNA
al professionista nominato termine di: o .
Qﬁ, 12 mesi dal conferimento del presente incarico per 'espletamento delle opemazioni @ “.n';.'m'.
periodo durante il quale il professionista dovrd tencre tre esperimenti di vendita sepuendo le disposiziom

nlm il“.dm: - 4 gw . 1
O 9 mesi dal conferimento del pﬂ:nhitmimp:rt':qﬂ:hmtﬁdﬂhmdlmw
durante il quale il professionista dovrd tenere due esperimenti di vendita seguendo le disposizioni o
ind cate; - . .
D & mesi dal conferimento del presente incarico per I'ﬁplﬂmnlm.iﬂlh Operaziont di '-'T"'t;'-ln Nl“?df-';
durante il quale il professionista dovrd tenere un unico csperimento di vendita geguendo le disposizion

oltre indicate;
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NOMINA

gestore :Ilclln “Hldl‘l‘ﬂ telematica la Societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che vi provvederh o mezzo del
portale di proprin titolaritd www. astetelematiche.it.

Il gestore nominato - non appena ricevuta In comunicazione del presente provvedimento - dovri inviare al
delegato I'aceettazions ¢ la dichiarazione di cui all’art, 10 0. 2 del DM. 3212015 sottoscritta digitnlmente dal
IEFEIF Tappresentantc o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sard portata a conoscenza del
Giudice da pam: del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad
Oggelio “deposilo di accetiazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e dichizrazione ex art. 10
n. 2 D.M. 3272015"

. DETERMIMA

in rlmm.' del professionista delegnto, ai sensi dell*art. 2 n. 6 DM, 22 15, un acconto di eurol. 000,00 quale
flmlpn- sui compensi di delega e custodia che pone » canico del creditone procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene "onere); un acconto di enro 900,00 per il primo lotto posto in vendita e ulteriosi eure
300,00 per ogni swccessivo loto quake fondo spese relativo agli adempimenti pubblicitari od alle spese del
gestore della vendita telematica, nonché di euro 300,00 per ogni lolto posto in vendita (somma determinata
21 numero tre esperimenti di vendit) quale ulteriore contributo per In pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche.

DISPONE che

3} limporto per le spese di pubblicith obbligatoria sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro ¢

rt-un oltre il termine di settantn giorni prima del prime esperimento di vendita, con 'avvertimento che

me versamento comporterd "estinzions anticipata della procedura ai zensi e per gli effetti dell"art. 631
i C.p.c)

] l‘ilmp-ur:-n per le spese necessaric per gli adempimenti pubblicitari sui siti internet, per il gestore delln

vhldll'.l: telematica e per Iacconto. sui compensi di custodia e delega enlro trenta giorni dalla

pubblicazione della presente ordinanga; I'omesso versamento di tali importi sard valutato i sensi dellart,

630 c.p.c. per I'eventuale estinzione anticipat per carenza di interesse.

Laddove il p.ml‘mm_istn delegato non riceva il fondo nel termiing suddetto (30 gg dalla pubblicazione deila

presante urdmun.;'.uj, il medesimo ausilinrio del giudice invierd immediatamente & senga ritardo - & MEEI0n

FEC -:-Iullm:iln d| pugma?m al m:adim procedente ed espressa richiesta ai legali dei crediton intervenuti di

rendessi parte diligente e di eseguire il pagamento entro il termine di giorni trenta (30) dalla seadenza del

termine precedente,

I_IISP'EIHE chu_in caso di mancato versamento nel termine stabilito il professionista delegato provvederd n

nimeliere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli opporuni prowvedimenti.

2T CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
Wl Giudice dell’esecuzione dispone che il professionista delegato provveda:
[. al ?ﬂnmlh della titolaritd in capo alfi debitore/i esecutare] dei diritti reali oggetto di apprensione
:sn-wlw.u, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva nodarile depositata
dal creditore r_m:nm:lum: ¢ della relazione dell'esperto ik nominato da questo Giudice mi sensi dell’art, 568
c.pe., e, nell*ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorali ¢ reale consistenen depli stessi, ad
informame questo Giudice trasmettendogli gli afti senzs indugio; |
E.' .:[:ﬁ;.TTn dello stato di dicitto in cui i irovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terrenc
risultan certificato di cui all®art, 18 del i izie di cui agli
el Fa i e s bt m[;ﬁ:.:ggn 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie d cui agli
3. a formare gubj i i incaricg, ¢ comunque entro 60 giomi dal conferi
stesso, Favyiso di vendita sscondo il disposto dell'art. 570 c.pc. e le imzfuni qui di ﬂguilln;ﬂj“mn;ai?tz
depositandolo il giomo stesso a mezzo PCT e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche, unitamente

2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



alln ordinanza di delega se gid in possesso dei fondi necessari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare
tempestivamente i creditori al pagamento ¢, quindi, & procedere alla pubblicazione sul FVF entro il pErmine
di 60 giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte d'acquiste;

4. all'esscuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale, come prevista dall’art, 490 c.p.c. e disposta
da questo Giudice con questa ordinanza di vendits;

5. a dare tempestive avviso del mancato pagamento delle spese per gli adempimenti pubblicitari ai fini dei
provvedimenti di cui agli artt. 630 ¢ 631 bis c.p.c.

6. a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d'acquisto
deliberazione sullale offerta’e e la eventuale gara tra gli offerenti, effettuandola tramite il portale del gestore
della vendita telematica;

7. all"csame delle offerte telematiche pervenute e della congruitd delin cauzione prestata, secondo le modalith
indicate nella presente ordinanza;

8 a dichiarare Pinefficacia o 'inammissibilith delle offerte mom conformi a quanto disposto in questa
ord inanza;

9. alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile gecondo le disposizioni dell’art. 572 cp.c., provvedendo
quindi alla aggiudicazions, alla fissazione di una nuova vendita o all*assegnazione;

10. all'effettunzione della gara tra gli offerenti ex art. 571 e.pe. con la modalith asincrona di seguito
disciplinata, nella ipotesi di pid offerte ammissibili & subito dopo la deliberazione sulle stesse, € cid anche s
il prezzo offerto & inferiore rispetto al prozzo base d'asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale
ultima ipotesi, che non sia stats presentata istanza di assegnazione al prexzo base stabilito per I"esperimento
di vendita per cui & presantata;

I1. & redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone copia nel fascicolo telematico
dell' esecuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore {0 acquisito dal relativo sito) ed agh
adempimenti pubblicitar, & contestualmente aggiomare con ['esito dell’esperimento I"apposita area del
Portale delle Vendite Pubbliche;

12. nell"ipotesi di vendita di pid lotti, a cessare le dperazioni di vendita, ai sensi dell'art. 504 ¢p.c. ¢ dell’art.
163 disp. att. ¢.p.c., ove, per effetio dell"nggiudicazions di uno o pid lotti, sia stata gid conseguita una somma
pari all'ammontare complessivo dei erediti per cui)si procede ¢ delle spese, riferendone immediatamente &
questo Giudice; le spese legali della procedura sarmnno valuate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto
per gli onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al dm. 55/2014;

13, & provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine sl gestore della vendita di dare immedinta
disposizione all'lstitute di Credito per: a) il riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici non resis
aggiudicatari sui conti correnti di peovenienza, indipendentemente dall"IBAN indicato nell"offerta; b) per il
deposito della cauzions dell'aggivdicatario sul conto della procedura, conto che il professionista. delegato
provvederd ad accendere — previa autoclzzazione del Funzionario della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari -
presso la Banca Popolare del Frusinate — Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel termine di
giomi tre dalla aggiudicazione e di cui dovrd indicare "IBAN al gestore; <) per il deposito immediato della
cnuzions dell*aggiudicatario sul conto della procedura, e gid esistente, indicandone I"IBAN al gesioee;

14. a comunicare all'aggiudicatario, entro 10 giomi dall"aggivdicazione, tenendo conto delle somme gid
versate, I'ammaontare del residuo prezzo ¢ delle spese necessarie da versare sul conto delfa procedura;

15. a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazions nel termine
fissato, per | provvedimenti di cui all’art. 587 c.pc.;

16. ad cffettuare, s del caso, la denuncia prevista dall'art. 59 DLgs. 4277004 e e operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

17. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica
deli*immobile & previa nuova verifica delle trascrizioni € iserizioni pregivdizievoli gravanti sull"immobile),
trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo G iudice per |"emanazione;

La borza dovrd contenere altresi 1'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile a nomma
dell’art. 584 g.p.c., anche se successivi alla traserizione del pignoramento;
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Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
t : dichiarazione del custode di avvenuts liberazione dell'immobile 6vvero dichiamzione di esonero alla
liberazione da parte dell’aggiudicatario, salvoe che per le procedure intraprese successivamente al
llﬂflﬂe pfrh quali il pignoramento sia state notificato dal 130272019 in pol, per Ie quali, nel caso in
cul Mimmobile sia occupato dal debitore, Pingiunzione di liberaxione sarh emessa all'atto del decreto di
trasferimento, con oneri a carico dell"sggiudicatario ¢ con attuazione nelle forme degli artt. G05 e seg.
£pe;
= m-'-': l'lﬁ_':ﬁﬂl‘;l'!. certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validiti di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionisia delegato richisderd;
- Fatlestazione di prestazione energetica;
= le diﬂhlmzmm ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
i_i'ﬂwrlrtl:rlll-n f:li identitd ¢ le dichiarazioni rese a norma del dpr. 4452000 (ad es. sulla ricezione delle
informazioni relative alla prestazione energetica);
- . attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sin per il
trasferimento che per e formalith successive poste a carico dell aggindicatanio;
18. ad eseguire lc formaliti di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata dallart.
385 Sl 3% e.pe., “il conservatore dei registri immobiliari non pub eseguire |a trascrizione del decrsta s
non mﬂ:mm_l:e ;Il'mm dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annolazione ¢ voltura catastale
del ‘i""“.’“‘. di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi provisti per le comunicazioni di atti
'mlflﬂl!r! di m{f'ﬂ_l'll'l'l't-l'ltﬂ.. monché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
e l"_ﬂEﬂt TIIWM pregindizievole consepuenti al decreto di irasferimento, anche formsndo le necessare
copis d?ll :n-nglml-e del decreto di rasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sard esibiio al
pfnfcmlm.lm:lm delegato dalla Cancellerin, la quale viene esonerata dalle predeite attiviid in forza della
disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2°n, 5 E.p.C.
9. a '.rlmnuﬂm all’aggiudicatario copia aulentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso e
somme residue che siano risultate cocedenti le spese occorrenti per il trasferimeanto, dandone comunque atto
nel progetio di distribuzione:
20. mi sensi d:ll'll:l. 164 disp. att. c_p.c., ad ogni aliro incombente, anche di caratter fiscale, che ai termini di
rv:m_u #Ia necessanio o conseguente al trasferimento del bene;
21. in caso 'ff' InFruHum-fr esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopea indicate & in
mancanze di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante o verbale un nuove termine non inferiore a
Wlmﬂm[. © non superiore o 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giomo successivo la
deliberazione sulle offerte telematiche e Ieventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 € ss. e.pc., tramite il
portele del E':Ftﬂﬂ: della vendita telematica, determinando Jl prezzo-base in misura inferiore di un quarto ed
tlvmqn ':l.-lrl di indicare che I"offerta minima potrd esseve pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto;
nduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicats dovranno essere esplicitamente autorizzate dal
gmdﬂ:tu dell’esecuzione, senza che cid, in Ogni caso, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito
svolgimento dellincarico;
12, i preparare Favviso della seconda vendita cosl stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
:;g.l;duﬂrr:t':uﬂ e 490 c.p.c., disponendo la pubblicith commerciale (secondo be indicazioni sotto impartite):
d:é:g.u:n are, anche per questo secondo esperimento di vendita, futte fe attivitd oggetto delln suestesa
_2-1. I:'I l:u-n di inE::munm esperimento della seconda venditn senza incinto al prezzo-base pid ribazzato o
lnl'w_m": di !-"i © in mancanza di domande di assegnazione, a rifistare seduta stante a verbale un v
bermine non mﬁmlm a 60 giorni, ¢ non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed & fissare al giomo
mmﬂﬂﬂlw‘ln _dﬂ‘llhﬂi!lﬂﬂl: sulle offerte telematiche ¢ eventuale gara tm gli offerenti ex artt. 571 e 5.
¢.p.e.. tramite il portale del gestore della vendita telematica, determinands un'ulteriore riduzione di prezeo di
¥ rispetto all’ultimo praticato;
25. & prepamre |"avviso della terza vendita cos) stabilita e a provvedere alla sua pubblicazions ai sensi degli
o
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artt. 570 & 490 c.p.c., disponendo la pubblicit commerciale (sscondo le indicaziond di cui apressel;

6. ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivith pggetto della su esbesa
delegn;

27. a formare un progetto di distribuzione, depasitandolo nel fascicolo telematico dell*ssecuzione, nel
termine di seguito indicato ¢ cib anche nell'ipotesi in cui i credilori non abbiano depositate alcuna nota di
precisazione del credito ovvero I"abbisno depositata in ritardo; in tal caso il professionista delegato prenderd
in considerazione le sole somme di cui al precetio efa all'atto di intervento e le spese documentate;

28. a provvedere, comundgue, ai sensi delllar, 16 bis, co. 9 sexies, DL 18/10/2012 n. 179, convertito dalia L.
171272021, n. 221, come modificato dal D.L. 30572016, n. 59, convertito daila L. JO0A2018, o 119,
depasitare entro 30 giomi dalla notifica dell'ordinanza di delega un rapporio ricpilogativo iniziale
deil'attivith svalia ed a depositare, quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti
dal prime rapporio entro disci glomi dalla conoscenza dell’approvazione del progetio di distribuzione
provvedert quindi a depositare un rapporo riepilogativo finale delle attivith svolte. Tutti i repporti
riepilogativi devono  essere depositati  esclusivamente  con modalith  telematiche,  utilizzando
obbligntoriamente il modello informatico {X5D) elaborato dal Ministero.

DISPONE
che il compendio pignorato, come in calee deseritto, sia venduto senze incanto a cura del professionista
delegato, nello stato di fatto e di diritto in cui 5i trova {anche in relazions alla Legpe 28 febbraio 1985 n. 47 e
successive modificazioni ed integrazioni), presso la sala aste allestita all'interno del Tribunale di Frosinone,
piano secondo, accanto all’auls di udienza 2 (lato destro spalle alla porta) oppure in alternativa presso lo
studio del professionista medesimo ovvero presso un aliso luogo comunque idoneo allo svolgimento della
vendita in modalitd telematica, in numero A low al prezzo base di:

€ G0l 000, 00 con offerta in sumento minima di € Il,ﬂ.ﬂﬂﬂ" P perillotton.
€ R con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ con offerts in aumento minima di € per il latto n.

E con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

E con offerta in aumento minima di € per il loto n.

€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

£ con offerta in aumento minima di € per il lotto 1,

€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

0 (Eventuali altri lotti seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale).

[l prezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sard indicata dal professionista nel verbale delle
operazioni di vendita ¢ sard pari al prezzo base fissato per il primﬂﬁpﬂimmlnﬂddWJ:li ¥ 'Itpl!ﬂlill:_lﬁl
dei lotti per il terzo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle: operazioni di

vendita ¢ sark pari al prezzo base fissato per il seconda esperimento ridotto di %; ['offerta in mumeato
minima in relazione al secondo ed al terzo esperimento di vendita sari determinata dal professionista in

misura non inferiore al 5% del prezzo base come soped determinato e sard indicato nel verbale delle
operazioni di vendita.
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e Iy IT [ ] ; CRO

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di scquisto potranno essere formulate solo in via telematica: a) dall'efferente (o da une degli
ﬂl'ftr_'tl'l!i © dal legale rappeesentante della societh offerente); b) & mezzo di avvocato munito di procura
specinle notarile; ¢) da un procuratore legale anche per persona da nominare, o porma dell"am.5 79 ultime co.
€.p.; redigendole tamite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero dells Giustizia {accessibile
dail.-. .'ichh:ll del lotto_in vendita presente sul portale del gestore dells vendita telematica), seconda le
gfil:;rm ripartate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul Portale delie Vendite Pubbliche del Ministero della

iustizia,

Il file eriptato in formato zip.p7m, contenente I"offerta integrale e gli allegati all"offerta, dovrd essere inviato
entro le ore IE!I]I:I'_d:[ glome precedente alla data fissata per U'esame delle offerte e per la vendita,
trasmettendolo tramite PEC all*indirizzo PEC del Ministero della Giustizia i iystizi if,

L"offerta si intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia,

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio plustizia comunicati al
gﬂ_ﬂml'ﬂldﬂla. veadita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizeati del Ministero della
Giustizin ai sensi dell’art. 15, primo comma, DM, . 32 del 2015 che s1 verifichino nell*ultimo giome utile
per .h presentazione dell'offerta, la siessa potrd essere formulata mediante invio a mezzo posta elettronicn
certificats all’indirizzo pec del delegata che-a sua vola dovrd tempestivamente inoltrarla al gestore.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio givstizia non programmati o non
m_mmic-lti ai sensi dell’art. 15, primo comma, DM. n. 32 del 2015, che si verifichino nell"ultimo giomo
H_hh per la presentazione dellofferta, 1"offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la
Ficevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificats del mittente o, in tale eventualit,
previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell'offerta nei confronti del
delegato che a sun volta dovril tempestivamente inolteare il tutto al gestore, il gestore della vendita & tenuto a
permetiere la partecipazione dell"offerente alle operazioni di vendita.

SBarnnno dichinrate inammissibili le offerte provenienti da soggetti diversi da guelli swindicati, di cui
alle lettere u), b) e c).

ﬁf pena 1!'ina:hmi-5si_lldlil.i I"offerta dovri essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di firmn
dugutalu.: i corsa di validith rilasciato dn un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificator)
l:wcdiul:r :_I:r'a-rms_u & mezzo casella di posta elettronica certificatay in alternativa & possibile trasmetiere
I"afferia ¢ ghi allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per la vendita telernatica ai sensi dell’arnt,
12, c:}'nmli del D.M. n. 32/2015 {questa modalith di trasmissione dell’offeria sarl concretaments operativa
una voiia che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le Tormalitd di eul gl

BSn s el all*art 13, comma 4 del

2 Cﬂ‘NTEHI.I'l"ﬂ DELL'OFFERTA
L'offerta d"acquisto & irrevoeabile e dovrd riportare:
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a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, 1l domicilie, lo stato civile,
ed il recapito telefonico del soggetio cui andrd intestalo I"immobile (non sar possibile intestare
IMimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive ["offerta). Se |'offerente & conilgato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge, Se I"offerents
& minorenne, "offerta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita
telematica) da uno dei genitord, previa autorizzazione del giudice wielare.

L olferente dovrd inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle apevolazion
fiscali “Prima Casa™ o alire agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.

Se I'offerente & un interdetto, un inabilitato o un AmM inistrato di sostegno, |"offerta deve essere
sottoscrittn  (salvo che venga trasmessa iramite PEC per la vendita telematica) dal tulore o
dall'amministratoce di sostegno, previa autorizzazione del gindice tutelare.

Se |'offerente agisce quale legale rappresentante di aliro soggelio {persona giudica), deve essere allegato
cerfificato camerale del registro delle imprese da cui risulting § poteri oppure la procura o ks delibera che
giustifichi i poteri;

b) I"ufficie giudiziario presso il quale pende la procedur;

¢) 'anne e il numero di reolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificative el lodtog

¢} indicazione del referente della procedura;

f} la data e I"ora fissata per inizio delle operazioni di vendita;

g} il prezzo offerto, clve non potrk essere, a pena di inefficacia dell"offerts, inferiore di oltre un quarto al
valore d'asta indicato nella presente ordinanza ¢ quindi nellavviso di vendita;

h} il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessari, che non potra coMUNQUE ESSTE SUpeTione
a centoventi giorni dalla data dell*aggivdicazione {lermine soggetio a sespensions nel periodo ferinle);

i} I'importo versato & titolo di cauzione, in misura pari o supcriore al 10 per cento del prezzo offerio,
improrto che sark trattenudo in caso di riliuto dal|"nequisto;

j) la data, "orario ¢ il numero di CRO del bonifico effetiuato per il versamonto delia cauzions (a tal fine,
ave il modulo web ministeriale noa permetta I'inserimento di lettere o caratteri speciali, si provveda ad
inserice solo i numeri da cui & composto it CROMRN riporato sulla contabile di avvenuta disposizione
del bonifica);

k) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

) Iindirizzo della casella di posta ¢lettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzats per trasmettere I'offerta ¢ per ricevers le comunicazioni previste;

m) I"eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

a) copia del documento d'identith e copin del codice fiscale del soggetio offerents e del coniuge in caso di
comunione dei beni;

b) la documentazione, attestante il versamento {segnatamente, copia della contabile di mvvenuto pagamento)
tramite bonifico bancario sul conto intestato al gestore della vendita telematica dell'imporio della
cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitala la somma oggeite
del bonifioo;

¢) se I"offerta & formulata da pill persone, copia anche per immagine della procurs rilasciata dagli nltri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in fayore del soggetto tilolare della casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottosorive I'offerta, laddove
questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

d) copin anche per immagine della procur speciale, nell*ipotesi di offeria fatia & mezzo di procurators
legale, ciok di avvecato;

¢) copia del cedificato camerale della societd attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerents, risalents a non pit: di tre mesi, ovvero capia autentica della delibera assembleare che

7
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autorizzi un soggetto interno alla socicth alla partecipazione alla vendita i luogo del legale
dl‘!::;:fmlﬂmt e originale della procura speciale rilasciats da questi attestanti | poteri del soggetio interno
L

f} se il soggetio offerente & minorenne, copia del documento d'identitd o copia el codice fiscabe del
sojgetio offerente ¢ del soggetio che sottoscrive |'offerta, monché copia del provvedimento di
autorizzazione;

E) copia - anche per immagine della dichiarzione del coniuge - autenticata da pubblico ufficinle - di voler
eschidere il bene dalle comunione legale, in caso di scquisto del bene da parte dell*altro coniuge a tiolo
personale;

b} dichiarazione di aver preso completa visione delln perizia di stima.

4. MODALITA' DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLEO
L'offerente doved versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dieci per cento (10%6) del prezm
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul od. “conto cavzioni™ intestato al pestose della vendita
telematica, il cui IBAN sani indicato dal delegato nell’avviso di vendita, Tale importo sard trattenilo in caso
di rifiuto dell"acquisto,

Si precisa che oi fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effetiusto
esclusivamente mediante disposizione da conto comente.

Il bonifico, con causale “versamenio caurione™, dovrd essere effettuato in modo tale che Paccredito
delle somme abbia luago entro il glorno precedente o quelle fissato per Pinizio delle oporazioni di
vendita telematica. Qualora il giorno fissato per Pinizio delle operazioni di vendita telematica non
vengn riscontrato accredite della somma sul conto corrente intestato al gestore delln vendita
telematica, secondo In tempistica predetta, M'offerta sarh consideratn inammissibile.

L'offerente deve procederc al pagamento del bollo dovuto (attunimente pari ad € 16,00} in modalit
telematica, salvo che sia esentato’ ai sensi-del DPR 44772000, 11 bollo pud essere pagato tramite carin di
credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Serviz Telematici Itip:¥pst giustizia it all'interno
dell’area pubblica “Pagamento pagoPA™ seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum operative™ presenic
sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi
Telomatici andrd allegata alla PEC con cui viene inviata il pacehetto dell*offerta pencrato tramite il modulo
web ministeriabe,

In enso di mancata aggiudicazione e all’esito deli’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, I'importo
verslo: 1 titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sard restituito dal gestore della vendita
lﬂﬂmﬂ:l:ﬂ. su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restitusione avrd luogo
mh_mvmmte mediante bonifico sul conte comente wtilizeato dall'offerents per il versamento della
cauzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le buste telematiche saranne aperte dal delegato nel giomo e nell'ora indicati nell*avviso di vendita.

In r:!ujnn: al disposto di cui all'ar.20 DM 3272015, laddove il comma. | prevede che alle operazioni di
'\-"trn:llltl senza incanto possano prendere parte con modalith telematiche “altri soggelti se autorizzati dal
Gm:h:l: o dal referente della procedurn™ dispone che il professionista delegate autorizzi esclusivamente In
Pﬂdﬁlpﬂnm delle parti, dei loro avvocati, dei creditori fscritti mon intervenuti & degli eventuali
Comproprietari non esecutali,
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Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi iramite | area riservata
del sito del gestore della vendita telemnatica, sccedendo alla stessa con e credengiali personali a lom
trasmesse almeno 30 minuti prima dell*inizio delle operazioni di vendita alln caselln di-posta glettronica
certificats {ovvero alla casella di posta elctironica certificata per la vendita telematica) wiilizzata per
trasmetiere I"offerta.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non cestituiscono causa di invalidith delle operazioni ¢ motive di
doglianza da parte di aleuno.

Il professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi & quanto
disposto in questa ordinanzh.
[.a dislibernzione sulle offérte avverrd con le seguenti modalitd:

p) In caso di offertn unicn:

Qualora sin stala proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Se, invece, |'unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: nei limiti di un quarto), 5i opera
COME STEUE;

i) se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell’ar. 588 & ss.epe.,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verrd assegnato al creditore istante;

ii} 32 non sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’ant. 588 e 55, c.p.c. il bene & aggiudicato
ali*unico offerents;

b) In caso di pluraliti di offerte:

Qualor per I'acquisto del medesimo bene sinno siate proposte pid offerte ammissibili, subito dopo la
delibernzione sulle stesse il delegato provvederi ad avviare la gara telematica tra gl offercati ex art. 373
¢.p.c. con la modalith asincrona di szguito diseiplinata,

i) pronunciando I"aggiudicazione & favare del migliore offerente, n meno che il prezzo offerto all’esito sia
inferiore al valore dell*immobile stabilito nell*avviso di vendita ¢ vi siano istanze di nsscgnazions,

i) ovvero, in difetto di offerte in atmento, procedendo ad aggiudicare I"immobile al migliore offerents (da
individuarsi, in subordine, seconde: il maggior prezzo offerto; quindi, lz maggior cauzione presiuia; ancora,
In minore dilazions indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di deposito dell’offerta), a meno
el il relativo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di
assegnazione. In sintesi: ove siano stafc presentale istanze di assegnazione e, anche a scguito della gara tra
gli offerenti, non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d*asta, il bene staggito verrd asscgnato al
ereditore istante a nocma dell*art. 588 e ss. c.p.c

Il professionista delegato, referente della procedura, verificats la regolaritd delle plurime offerte dard inizio
alle operazioni di vendita.

Gli offerenti partecipano telematicamente atfraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al
quale sono stati invitati & conneftersi almeno trenta minuti prima dell'inizio delie operazioni mediante
messapgio all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell*offerta, con estratto dell’invito inviato

loro via SMS.

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte pil offere valide, si procederd & gam
sull'offerta pii alta, che avrd durata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga apiomatica alla stessa
ora del giomo successivo non festivo qualora il suo termine venisse & cadere di sabato o in giomi festivi.
ffettuare offerte in aumento, ciod rilanci, nel rispetto

Dutante il periodo della gara, ogni pariecipantes potri ¢
di inefficacia: qualora vengano effettuate offerte

dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena
a9
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!'l'l sumento negli itimi 10 minuti dells gara la stessa sark prorogata automaticamente di-ulterior 10 minuti
i mode da permetiere aghi altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in sumento nel periodo di prolungamento.

Al termine del lasso temporale fissalo per lo svolgimento della gara, il gestore dells vendita telematica
comunicherd & tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, frasmetiendo al delegato ["elenco dei rilanci
¢ di coloro che li hanno effettuati.

La deliberazions finale sulle offerte all*esite della gara avrd luogo da parte del delegato entro il giorno
successive al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festivi, al primo gioma non festivo.

Il bene verri definitivamente apgiudieato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi
cosi luogo alla vendita, a chi avrd effettuato 1"offerta pit alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal
gestore delln vendits telematica.

Tllll:n: le comunicazioni ai panecipanti relative alla fase di para avranno luogo tramite posta eletiromica
ceificata all'indivizzo- di posta eletronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita
t»:h:_maqir:- comunicato dal soggetto partecipante ¢ tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione alla
vmds'_!nr la piattaforma del gestore della vendita tolematica sard l'unico canale ufficiale per seguire o
sml@unmu dells vendita e per I partecipazione alla gara, L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni
tramite posta elettronica certificnta efo SMS pan invalida o svolgimento della venditn né pud dar luogn ad
alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedurn disporrd la vendjta a
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerio sia inferiore al valore d'asta stabilito nell’avviso di
vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione.

All'esito della gam il professionista provvederd a redigere apposito verbale ed a inviarlo per vin telematica
alla cancelleria, completo di tutte le offerte di scquisto  telematiche  pervenute unitamente  alla
documentazions allegata a supporto di ciascuns di essa.

6. OFFERTA PFER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato "offerts ¢ sia rimasto agpivdicatario
per persana da nominare, dovri dichinmare al \delegato nei tre giomi successivi alla vendita il nome dells
pectons. per In quale ha fatto I'offeria, depositando originale della procum speciale rilasciata in data non
succeasiva 1lla vendita siessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformitd. In mancanza, I'aggivdicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

“. cmdll:_rr: procedente ¢ gli intervenuti, anche se non muniti di tiislo esecutivo ma il cui credito sia stato

nlmmamm:-.:n ex arl. 49 cp.e., 10 giomi prima dell"odienza fisssia per la vendita potranno presentare fstanza

di assegnazione ex art. 588 €.p.c., quakora la vendita non abbin fuogo.

In tal caso, a pena di inammissibilita I'istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. deve essere fatta & mezzo di

avvaeato munito di procura, depositata nel termine di legge che precede, con be sepuenti precisazioni:

a. In_:-nmrm nﬂh‘n I pagamenio non pud essere inferiore al prezzo base stbilito per I'esperimenta di

vendita per cui & presentata Iistanza di assegnazione (rif. art 589, 1° cos, cpe):

!1. L] n:l]a: pl'l:l?l:ldlll'l_ non risulta che vi sia alcuno dei ereditori di el all'articolo 498 c.pe. e se non sono

|Tlter::="nut| -l'tr-ﬁzrcdllnn oltre al procedente, questi pud presentare offerta di pagamento di una somma pari

ain differenza fra il suo credito in linea capitale ¢ il prezzo che i : offri spese (ri

s pi che intende offrire olire le (rif. art, 589, 2°

n.u:I T-.:r ricavaio dell'w:m concarmono creditori di grado anteriore o quello dell'istante,

:.m i lrmad::r:rk d-e:pml;.dma u:a somma pari all'smmontare complessive di i crediti, fino alla
Sorenza somma indicata dal G.E. che, in ogni caso, non potri essere maggiore ris I di

s a5 nEg petto al prezzo di
0
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creditori di grado anteriore € ereditori di pari grado
dere I'intera somvima necessaria all'sttunzions d::l
prexzo base), con eventuale residiso a vaniaggio

d. ove sul ricavato dellespropriazione vi sia concors tra
a quello dell’istante, quest’ultimo gari wnubfr n ms;:-nu
concorzo entro il limite massimo del poezzo di assagnazione
del debitore; :
e. nel caso in cui sul ricavato dell*sspropriazions I _
corrispondere eschsivaments I"eccedenza rispetio &l propao ¢
prezzo di asse nazions (prezzo base); - ]
f-:[[l'l i r.a.ud: precedond, I"assagnataric & cOMURGUS lmw.r l‘vﬂ#!‘t h= :jh:E:Idl p:{:lru:::u:u:rlll:: l::::
chis verr determinata dal G.E. con provvedimento wm:trslm all f-'mﬁﬂﬂm ke el
15% dal prezzo per la registrazione, Erascrizions: :wlm:-_:mm dell -.-.uunamlu dm:m“ni qu;lll 5 ]
Melltipotesi di plurims istanze di assegnazions non st z_m-l. gara tra Eh‘“h:mg;:nm i rmuhmmih g
e e o i I1: mmummtt;um;“ﬂ;nmt;:d:mqu :pmunl.u lo stesso gioms
asgapmats all’istante che per primo ha : ‘ ; :
:rfEl;:i tutte il medesimo prezzo, prevarni quella che prevede il teomine di W‘nd:tﬁjﬂm e e
Si avverte che Pistanza & imevocabile e che in caso di presenza di ulfu'tn :BJI ud.'l:ft_atm e et
che ha proposto istanza di assegnazions ex . 588 c.p.c. non ha diritie di partecipa

aumenti,

istante concorra con ereditori di grada posteriore, dovid
redito in linea capitale entro il limite massima

. 500-bi
8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA Dlﬁvﬂmhmﬂllmuﬂm {r:u;!:i“qm ;mn.r:t;?‘:j
i . s ok “r‘:wm del quale deve esscre trasferito Fimmobils,

provvedimento di asssgnazione, il noms del torzo & i s
depozitando la dichismzione del torzo di voleme profittare, con mm.-amwm lul:::;nh mmpu ;
ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessan m_ﬂi‘h:;l:lzﬂ-f d.ila ! canza,

trasferiments & fatto & favore del ereditoe: In-egai caso, gli obblighi derivanti resentazions

dellistanza di assegnazions sono esclusivaments 2 carico del creditore.

0, RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

Il gestore della vendita telamatica, esclusiva b4
i iant versate dapli offerenti non resisi : . e D, B

restituire le -uu?nm mﬂ{ﬂ netto di eventuali oneri bancari) da di:_pann nel terming !i|: 3 giomi

mv::lﬂ i ﬁ::rmlnt: dalla deliberazions finale sulle offere all"esito dei rihnnf-{_na!:lnn’l _c:m I:IF'“ | uﬁ':;ms_ '

rin -mn:-sm nl.ia gara). Di converso, il gestore della vendita tel=maticn, previa |rul;.::&u;:: ii“q:mntmmn m::.m

: ioni ]
dell'IBAN del conto corrente da parte del professionista dalegato,

AT i | saldo
dall’offerente aggiudicatario a titolo di cauzions, sul conto aperio per il munﬂhlu.da saldo prezzo.

mente su ondine del professionista delogato, provvederd a
ageiudicatari-dei beni venduti mediante bonifico sul

- ivi i v del abbia
1) Riteauto che, llo stato, non sussistano giustificati motivi per disporre che il "‘“"‘“"“‘:“"“ 4 [F:::;n:hm’c
I:I ratealments, il saldo prezzo dovra essere versato al massimo enfry cenloven
uago _ .
. | alternative modalitd: o | 4= -
dall'aggindicazions sccondo e seguentt Yo . ¥ 5 i e il
in Cancelleria: I" iudicatario dovrh depositare il prezzo, | nggindicazions 19 gt e
a) in g.;di asgiu:;ﬁ,lﬁl dedotta |a cauzione prestata) mediante u:hg.nn-:mmhml uﬁﬁ:ﬂh&mm; .
a TRIBUMALE ORDINARIO Dl FROSINONE - EAWEELLEI RIA iPErS ok Rl i 9
Pemissione del decreto di trasferimento, nel mnﬁuim%mmﬂm s sl eliicn
L} L L] & Itt 5 di mglm “= a ; 5 m
i P il e o i’ e
; to de perderd la cauzions depos
*aggitdicatario immedintamente dichiarato decaduto € i : :
Limﬂfﬂ ﬂﬂllﬂi:r-:u;l‘lmti:ipu ;{;Iu spese non sard firmato il dm’ﬂﬂ di huf?ﬁﬂmi“:i rester lt::j:;
‘dnﬁnﬂliﬁmlu l-ﬁul;;uddl'l,gziudiutﬂrin giiunuipq:hnmrllnmﬂdnilﬁmm d preghudizicvo

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



termini non sano sospesi dal 1° agosto al 31 agosto;
b) mediante bonifico bancario sul conto comente intestato alla procedur esscutiva il cui TBAN verrd
eomunicate a richiesta dell’sggiudicatario allo stesso dal professionista delegato ¢ avri In seguente
deserizione: AA-RGE IMM _____ saldo prezo lotion__
2} ove I'immobile sin gravate da ipotecn iscritta & garanzia di mutuo concesso i sensi del T.U. 16 luglio
1903, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’ast. 38 del Decreto legislativo
|0 settembre 1993 n, 385, "aggivdicatario dovrd versare dirsttamente all'Istiteto mutuante, ai sensi dellan.
41 del Decreto Legislativo, entro il termine di centoventi (120) dall'aggiudicazione, la parte del prezzo
corrispondents-al credito dell’Istituto per capitale, interessi, accessori ¢ spese di procedura, anche mediante
bomifico. bancario wll'IBAN che il professionista delegate avrd cura di comunicargli, nonché depositare
I'eventuale residio con le modalith gid indicate al punto sub lett, 8); entro | 10 giomi successivi al pagamento
all'lstitute mutuante, |'aggivdicatario dovrd depositare presso la Cancelleria, I'originale della quietanza
rilasciata dall'lstitute mutunnte (ossia una dichisrazione con cul la banca attesta di aver ricevuto
dall’aggivdicataric uwn  detenminato  importo ex art. 41 TUB. a tiwlo di =
aldo prezzo di un determinato lotio posto in vendita in una determinata procedura); in caso di mancato
deposito dell'originale della quictanza non sard firmato il decreto di trasferimento; 'aggiudicatario doved
versare il prezzo secondo tali modaliti solo ove In banca mutuante gli comuenicherd tempestivamente |'eatitd
della somma da versare e gli rilasci {contestualmente al versamento) quietanza del pagamento (in caso
contrario I"sggivdicatario verserd il saldo prezzo in Cancelleria sscondo le modalith indicate al punto sub
lett. &) & non sarh dichiarato decaduto);
3) le spese di registrazione ¢ trasferimento degli immeobili sono » carico dell’aggivdicatario/assegnatario ex
art. 588 c.p.c. e saranno, aliresi, provvisoriamente poste a carico dell’aggiudicatario/assegnatario ex art. 588
c.p.c. le spess di cancellazione delle iscrizioni ¢ delle traserizioni pregiudizievoli gravanti sull immobile; per
il rimborso  delle spese sostenute per la  cancellazione delle formalith  pregiudizievali
I"aggiudicatario/nssegnatario ex art. 588 c.p.e. dovrd depositare al professionista delegato apposita istanza,
corredata dalla documentazione comprovante I'asmmontare delle spese sostenute (mod. F23), entro il termine
fissato per il deposito delle precisarioni dei crediti o, al piil tardi, entro |"udienza fissata per I'npprovazions
del piano di riparto; in difetto tali spese non potranno esssre rimborsate; a° sensi dell'art, 2, comma 7, del
D.M. n. 22772015 sono a carico dell’sggivdicatario / assegnatario ex art, 588 c.p.c. il 50% del COmpanso
spottante al Professionista delegato per la fase di trasferimento della proprietd, nonché le relative spese
gencrali e le spese effettivamente sostenute per I'esscuzione delle formalith di registrazione, trascrizions ¢
voltura catastale;
4} ove l'aggivdicptario abbia intenzione di fare ricorso a mutuo bancario per il versamento del saldo prezzo,
egli dovrd presentare in Cancelleria, entro il termine massima di 10 gioni dall’aggiudicazione, apposita
istanza redattn in conformiti &l modulo che gli verrd conssgnato dopo I'sggiudicazione dal professionista
delegate; il Tribunale provvederd a designare un Notaio indicato dall’aggiudicatario alla ricezions del
versamento del prezzo, alla predisposizione del decreto di trasferimento ed all’espletaments delle attivit
indiml.u_u dall'ari. 591 bis, secondo comma, n. 11 cpec; in mancanza -di indicazione da parie
dell’zggindicatario, il notaio verrd designato direttamente dal piudice; pel giomo fissato dal Giudice a
seguite della presentazione della predetta istanza gli interessati - dovienno recars] presso gli wfficl del
Tribunale per le operazioni contestuali di versamento dal prezzo al notaie, soltoscrizions da parte del giudice
del decreto di trasferimento peedisposto dal notaio ¢ stipula in forma definitiva dinansi allo stesso notais del
ml':tm:l.n :dE mutuo con concessione di garanzia ipotecaria di primo grade; & onere dell'aggiudicatirio
assicurarsi, anche prima della vendita, la disponibilith dells banca & concedere il mutuo; in caso di mancata
ta:mu:n_sium del mutuo eatro il giomo fissato dal Giudics, non saranno concessi rinvii.

NDITE IV

] LA FFLIBRL L ELLE W IE I
Per ogni singolo esperimenia di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate:

—— kL
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1. Inserimento a cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell'avviso di vendita,
della copia della relazione del C.T.U.,, corredata di fotografie ¢ planimetrie, sul “Partale delic Vendite
Pubbliche” del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) giomi prima della scadenza del termine
per la presentazione delle offerte d"nequisto. Ogni singola planimetria ¢ fatografin dovrd essere allegata in
formato jpg, il o .png:

2, pubblicazione dell"ordinanza di vendita, della presente ordinanza di delega, dellavviso di vendita e della
relazions di stima (comprensiva di fotografie & planimetrie} sul sito web www, astegiudiziarie jt. almeno
gquarantacinque (45) giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto,
La Societd gamantii Iz contemporanea  visibilith sul sito web del  Tribunale

ke fiaai donthds i

3. pubblicazione - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate™ fornito da Aste Giudizinrie Inlinea 5.p.A. - sui
ziti Infernet Casadt, Idealista.it ¢ Bakeca.it almeno quarantacingque (45) giomi prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte di poquisto di wn avviso contenente in modo sinbetico e
rinssuntivo In descrizions dell'immobile posto in vendita ed il valore d*asta ¢ I'offerta minima, nonclé
I"indicazione che si tratta di vendita giudiziaria ¢ che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di
alcun tips, nonché link ovvero indicazione dei siti internet ave saranno disponibili in dettaglio tute Ie
altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita;

4. ove sin previsto nella presente ordinanza, realizzazione a cure di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. del
virtual tour 360° dei beni in vendita ¢ pubblicazione dello stesso su www.astegivdiziarie.it, al fine di
presentare il bene con modaliti telematica ed incrementare I'efficacia del messaggio pubblicitario.

A tal fine il custode prenda immediato contatio (o comungue entro |0 giorni dalla presente ordinanza) con
Ia societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. inviando una cmail all'indirizzo virualtour@astegludiziarie.it al
fine di coordinare con la stessa le operazioni di sopralluoge da effetiiare nel pilt breve tempo possibile (e
comunque al massimo entro 30 giomi dalla presente ordinanza) per la realizzazione del virtual tour 360°
degli immobili in vendita. 1l referente della societs dovrd essere accompagnato dal custode per consentie
I'accesso agli immobili pignorati.

alith operative iesta d

Tuitti-gli adempimenti pubblicitari sopra indicati siano eseguiti a cura del professionista delegato che, in

particolare sotto il profilo operativo, procederd come Segue:

« per la pubbliciti sul Portale delle Vendite Pubbliche, procederi agli adempimenti necessard, avendo cura
al momento della compilazione dell*inserzione sul PYP di selezionare dall'apposito elenco il silo internet
sopra indicato che & stato individuato dal Giudice per la pubblicith obbligatoria ex art. 490 ¢. 2 ep.c. In
funzione dell*interoperabilith tra il PVF e questo sito, tutti i dati inseriti nell’insergione ed i docurnenti
pubblicati saranno scaricati dircttamente dal PVP dal gestore del sito di pubblicith, senza nocessith di
ulteriore irasmissione di documentazione da partc del delegato, consentendo altresi al Ministero il
monitoraggio delle avvenute pubblicazioni; .

= per le alire forme di pubblicith sopra indicate, il delegato procederd a compilare ed inviare la richiesta di

gvolgimento dei servizi ad Aste Giudiziaric Inlinea S.p.A., almeno sessanta (60) giorni prima della

scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto, tramite I'apposita piattaforma di

“Richiesta online servizi” disponibile nell"area riservata del sito wyww astegiudiziarie.it, opportunaments

compilata con I'indicazione dei servizi da svolgere dei dati necessari alla fatturazione.

- A1 L L RN, SR L iR o LI Ll LAk, &

+ caricars Ia documentazione su PVP preventivamentc epurata dall'indicazione delle peneraliti del debitore
e di ogni altro dato personale idoneo & rivelare Fidentith di questultime ¢ di eventuali soggettl terzi non
previsto dalla legge e comunqus eccedente e non pertinente rispetio alle procedure di vendita in corso,
come disposto nel provvedimento del Garanie per la protezione dei dati personali in data 0T/02/2008, Le
immagini dovranno essere sclezionate tra quelle ehe non presenting dati sensibili o che in qualche modo
riconducanc i luoghi a specifici soggetti; !

RO TCSS I A A
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* verificare [a corettezza della pubblicith su internet, richiedendo prima. possibile eventoali modifiche da
effettunre;

* inserire sul FVP, entro il giomo successivo a ciascun esperimento di vendita, %esito del madesimo,
avendo cura di specificare in caso di nggindicazione anche il prezzo 1 citi & stato aggivdicnto il bene.

I} professionista delegato scquisiri entro 1a data fissata per la vendita la documentazione attsstante
Pavvenuta pubblicitd legale ¢ commeriale.

Le fatture relative agli oneri pubblicitari sarsnno intestate direttamente al delegato che provvederd al
pagamento con |'utilizzo del fondo spese versato dal creditore procedente.

Si precisa che le richieste di pubblicazione peive della contabile di pagnmento delle spese dovute non
saranno lavorale da Aste Giadiziarie Inlinea S.p.A.

La presente ordinanza dovrd essere potificata a cura del creditore istante o di aliro creditore interessato al
ereditori Escritti non intervenuti.

RENDE NOTO
che gli immobili vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cuf si trovane, come meglio deserint
nell’elaborato peritale depositato dall’esperto stimators e disponibile per la consultazione, unitamente alla
;I:rnsmtn ordinanza, sui siti internet (www.astegindiziarie.it & www.tribunale. frosinone,giustizia.it); per gli
immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatario, poird ricomere, ove
consentits, alla discipling dell'art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integralo & modificato dali®ast.
46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione 0 permesso in sanatoria entro
120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento. La vendita forzata non & soggeita alle nome
concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualith, né potrd essere revocata per alcun motivo.
Cﬂﬂ&fpfcntcmaﬂ':. Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformiti della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi comprosi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell"anno in corso e dell’anno precedenis non
Fagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occullj & comengue non evidenziati in
perizia, non  potranno dar lwogo ad aleun sisarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cib
lnmlru conto nella valutazions dei beni, La partecipazione alle vendite giudiziarie non esoner gli offerenti
dal compiere Iz visure ipotecaric e catastali. '
AVVERTE

a. che in base a quanto disposto dall’art.624 bis ep.e, il Giudice dell'esscuzions, pud, sentito il debitore,
!-_ﬂwmdm. per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditoei muniti di
titalo esecutivo, L'istanza pud essere proposta fino a venti giomi prima della scadenza del termine per il
deposito delle offeric d"acquisito;
b. che, in base a quanto disposto dall'srt. 161bis disp. att. c.p.c., il rinvio delln vendita pud essere disposto
;ﬂ$ con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 &

c.pe
€. soltants per le procedure esecutive introdotte successivamente al 127272019 ¢ per le quali il
pignoramento FII stato notificato dal 130272019 in poi, il nuove ar. 560, 4% ¢ 5° comma c.p.c. prevede il
dovere del debitore esecutato. in accordo con il custode, . di consentire In visita di potenziali acquirenti
(sempre ¢ solo per le procedure alle quali si applica il nuovo art. 560 c.pe.) la vichissta non viens pit
f-?rf-nulatq tramite il Portale delle vendite Pubbliche e la visita non & soggetia a termind di effettuazione. Le
visite potranno avvenire dalle h. 9 alle h. 19 nei giomi dal lunedi al venerdi fesclusi i festivi) e dalle b, 9 alle
s s - . A0 ClARe AT -|-$' VS dehitore -.-'. e i 24 ore Elgni richiesta dovra

- i posta elettronica o posta elettronica certificats all'indirizzo del cusiods
gl-.m_szpmﬁmimm delegato alle vendite , il quale & oncrato della relativa pubblicazione sugli avvisi di
'l-'andnlt_u sulla pubblicitd; il custode provvederi nel termine di giorni tre dalla ricezione della comunicazione
&l suo riscontro; previa concertazione del giomo ¢ dell'ora dell’accesso in loco con il debitore — ove
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eventualmente occupante I'immobile — e il soggetto interessato, il custode delegato procederi ad effettuare [a
visita presso I"immobile entro 15 giomi dalla richiesta, in modao in ogni caso da evitare il contatto tra i vari
interessati. Eventuali comportamenti ostativi del diritto di visita di potenziali acquirenti da parte del debitore
¢ del proprie nucleo familiare — unici soggetti autorizzati ad occupare IMimmobile - cosi come quando
Timmobile non sia adeguatamente tatelato e mantenuto in uno stato di buona eonservazione, per colpa o dolo
del debitore e dei membri del suo nucleo familiare, quando il debitore viala gli altri obblighi che la legge
pone a suo carico saranno valutati — previa debita e tempestiva segnalazione del custode - ai fimd
dell’emissioné dell*ordine di liberazione.

DESCRIZIONE DEL BENE
W come da foglio allegato al presente verbale;
O Come da ordinanza di vendita emesss il £
FISSA
) I"udienza del ore per il riconoscimento ex arl. 499 commi 3 e 6 c.pe.
degli interventi non fondati su titolo esecutivo, con onere a della notifica

ai debitori del presente verbale (e, ove non gi effettuat, del ricorso per intervento e dell’eventuale estratto
autentico notarila) entro il H
X I'udienza del 0§ [ 1 [ 2084 are 9,00 per la verifica delle attivith compiute, disponendo
altresi che, in caso di aggivdicazione di tutti elo di parte dei lotti, | creditori dovranno precisare i erediti entro
i1 termine indicato dal delegato nol verbale delle operazioni di vendita & che il delegato dovrd depositare
bozza del piano di entro il__Jo [ {s[2024 __; in tal caso Pudienza sopra indicats deve intendersi fissata
anche ex arl. 596 c.p.c.; in caso di aggiudicazione di tutti i loiti nel primo esperimento di vendita le parti
potranno chiedere al G.E. "anticipazione di tale udienza ex art. 566 ¢.p.c., onerandesi della notifica a tutte le
parti ed al delegato; a tale udienza il delegato dovri depositare tutti | verbali degli esperimenti di vendita e la
prova dell"avvenuta effettunzione della pubblicith straordinarin;
0] avvisa sin d'ora tutti i creditori {procedente e intervenuti) che, in caso infruttucso esperimento delle
suindicate tre vendite o comunque dei tentativi di vendita fissati nella presente ordinanza, sari valutata |a
ulteriore proseguibilith delia procedura e, perianto, Ii inwvita  valutare I"opporiunita di formulare tempestiva
istanza di assegnazions anteriormente al (o720 o, comUnAUE, all"ultiimo esperimento di vendita;
o emelts contestuale ordine di liberazione ad eseguirsi a cura del custode all’atio dell’aggiudicazione
secondo le istruzioni ivi contenute;
1] dispona che entro In prima vendita fissata il  procedente/intervenuto
produca & consegni al

professionista delegato la seguente documentaziong

O rilevato che il ereditore che di impulso alla procedura risulta ammesso al patrocinio n spese
dello Stats, si riserva di disporre, con separato provvedimento, Ia liguidazione delle somme dovute per le
spese relative agli adempimenti pubblicitari di cui all"art. 490 c.p.c. - diversi dalla pubblicita sul Portale delle
vendite pubbliche - ¢ per le spese del gestore della vendita telematica, previa istanza a cura del delegato
contenente la fattura proforma, quanto per quella relativa alle somme liguidate a titolo di acconto per
compensi di delega, analogamente alle somme gid liquidate a titolo di acconto sui compensi di custodia
abbisno a sostenersi mediante anticipazione a carico dell’ Erario, visto il disposte dell'art. 131 comma 4 lett.
d) del d.P.R. 11502 (da leggersi alla luce della dichinrazione di illegittimith| costituzionale dell’art. 131
comma 3 dPR. 11502 di cui alla sent. 05.06.2019 n. 217 della Corte Costituzionale); le spese per h
pubblicith sul Portale delle Vendite pubbliche siano prenotate a debito secondo quanto stabilito dll.ll'-"l- 18-
bis d.P.R. 11502;

O rilevato che in procedura vi semo aliri creditori oltre al creditore pignorante muniti di titode
esecutivo e che il creditore pignorante risulta ammesso al patrocinio a spese dello Stato, dispone che le
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somme oggetto della odiema liquidazione, tanto per la parte relativa agli adempimenti pubblicitari di cui
all’ant. 490 c.p.c. - diversi dalla pubblicita sul Portale delle vendite pubbliche - quanto per quetla relativa alle
somme liquidate a titolo di acconto per compensi di delega, analogamente alle somme g liquidate a titolo di
beconto  sul  compensi  di custodin  sino  poste @ carico del | creditore | intervenuto
/i creditori intervenuti in solido, che
avrd/avranno diritto di ripeterle come spese privilegiate ex art. 2770 c.c. all'esite del deposito del saldo
prezzo in seno al progetto di distribuzione;
L.T . dispone che le somme relative alle spese per gli adempimenti pubblicitari di cui all'odierna
liquidazione nella presente ordinanza di vendita siano poste n carico del creditore procedents previa
detrazione degli importi per le medesime causali (ndempimenti pubblicitari) oggetio di liguidarione
con il provvedimento di noming del custode gindiziario;
O _ _d-'lpdm: che ke somme oggetio della odicma liquidazione a titolo di spese per ndempimenti
pubblicitari ¢ peconte sui compensi di delega siano poste a carico della procedurs, autorizzando il delegato
al relativo prelievo dal conto della procedura stessa, in quanto insistono somme e, per la sola parte eccedente
le disponibilitd di procedura, che sisno poste a carico del creditore procedents;
8| attes che nella presents ordinanza di vendita & previsto un numero di vendite inferiore a tre, si
determina che I'importo a corrispondersi quale contribute di pubblicazione sul portale delle vendite
pubbliche sia di euro 100,00 per ogni lotto per ogni tentativo i vendita che si & provveduto a fissare nella
presente ordinanza, fermi i restanti importi per come liquidati;
0 in relazione al loito n. , attesa la natura e il valore di stima pari od inferiore ad euro
JPﬂ.ﬂM,W del compendio che si pone in vendits, dispone quale adempimento pubblicitario aggiuntivo il
virtual tour 3607 secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista
delegato anche un ulteriore neconto di euro 305,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in vendita, che
pone n carico del creditore procedente (o di altro creditore ehe intenda assumersene ["onere);
0 in relazione al lotto n. » Bttesa |8 natura e il valore di stima compreso tra euro 300,000,01
ed curo 300.000,00 del compendia che si_pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario
-ggumt_wn il virtual iour 360° secondo e disposizioni impartite sopra, disponendo altresl in favore del
pmﬁ:umnim delegato anche un ulteriore ncconto di eura 500,00 per agni singolo lotto di cui sopra posto in
vendita, che pone a carico del creditore procedente (o di altro creditore che intenda assumersens "onere);
O in relazione al lotto n, » altiesa bn natura e il valore di stima superiore ad euro $00.000,00
del compendie che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario aggiuntivo il virtual tour
3o~ wmmdn le disposizion] impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionists delegato anche
. ulteriore accoato di euro 700,00 che pone a carico del ereditone procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene |"onere);
|

I Giadics
dr. Gi
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TRIBUNALE DI FROSINONE ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 66-2021+ N°68-2022
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