
TRIBUNALE DI FROSINONE
 

PROCEDURA N. --'W:J-lo!+-/t'""-L1 R.G.E. - I 

All'udienza del <k .D't. 2 f~-::-_ innanzi al Giudice dell'Esecuzione Dr.ssa Simona Di Nicola sono 

comparsi:I'Avv. ç,/OJItN,vl \?lL..) per iL e(ù=O! fell..f: trllcgÙ2F;v]"f;: 
________-:-;---;---,--.,,-- -,----__il quale insiste nell'istanza di vendita dei beni pignorati. 

Sono altresì presenti:nVJ. (V ec tfnllt e / ,41 c l , r-J "i>o<>.,1' ITv ~\.oH.ç: Df(c '//VV.. 
\ lJ R" DfrIl1 4 01' C, "lA Lt" fe t , l. Qe: /'3.1 'ìIQ{LI.= 

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE 

Visto l'art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell'incanto possa aver luogo ad un 

prezzo superiore della metà né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento del 
.prezzo; 

Ritenuta l'opportunità di procedere alla vendita con le forme previste dall'art. 591 c.p.c., mediante delega del 

compimento delle operazioni al medesimo professionista nominato custode, come da precedente ordinanza; 

Visto l'art. 569 co. 4 c.p.c., come modificato dall'art. 4, co. I, del D.L. 3 maggio 2016, n. 59, conv. In L. 30 

giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con 

modalità telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalità asincrona) e 

nel rispetto della normativa regolamentare di cui all'art. 161-ter disp. atto c.p.c. di cui al decreto del Ministro 

della Giustizia 26 febbraio '201 5, n. 32; 

Visti gli artt. 569 e 591 c.p.c.; 

DELEGA 

Il professionista AW. 1.'1, A I2€""LlA- eUI 1\ rfl ti I allo svolgimento delle operazioni 

di vendita ed al compimento delle attività indicate negli art!. s<lJ bis c.p.c. e 173 quater disp. atto c.p.c. 

ASSEGNA
 

al professionista nominato termine di:
 

)l(; 12 mesi dal conferimento del presente incarico per l'espletamento delle operazioni di vendita, 
periodo durante il quale il professionista dovrà tenere tre esperimenti di vendita seguendo le disposizioni 

oltre indicate; 

D 9 mesi dal conferimento del presente incarico per l'espletamento delle operazioni di vendita, periodo 

durante il quale il professionista dovrà tenere due esperimenti di vendita seguendo le disposizioni oltre 

indicate; 

D 6 mesi dal conferimento del presente incarico per l'espletamento delle operazioni di vendita, perìodo 
durante il quale il professionista dovrà tenere un unico esperimento di vendita seguendo le disposizioni 

oltre indicate; 
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NOMINA 
gestore della vendita telematica la Società Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che vi provvederà a mezzo del 

portale di propria titolarità www.astetelematiche.it. 
Il gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento - dovrà inviare al 
delegato l'accettazione e la dichiarazione di cui all'art. lO n. 2 del D.M. 32/20 l 5 sottoscritta digitalmente dal 
legale rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sarà portata a conoscenza del 
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad 
oggetto "deposito di accettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e dichiarazIone ex art. IO 
n. 2 D.M. 32/2015"; 

DETERMINA 
in favore del professionista delegato, ai sensi dell'art. 2 n. 6 D.M. 227/15, un acconto di euroI.OOO,OO quale 
anticipo sui compensi di delega e custodia che pone a carico del creditore procedente (o di altro creditore che 
intenda assumersene l'onere); un acconto di euro 900,00 per il primo lotto posto in vendita e ulteriori euro 
300,00 per ogni successivo lotto quale fondo spese relativo agli adempimenti pubblicitari ed alle spese del 
gestore della vendita telematica, nonché di euro 300,00 per ogni lotto posto in vendita (somma determinata 
su numero tre esperimenti di vendita) quale ulteriore contributo per la pubblicazione sul Portale delle 
Vendite Pubbliche. 

DISPONE che 
a) l'importo per le spese di pubblicità obbligatoria sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro e 
non oltre il termine di settanta giorni prima del primo esperimento di vendita, con l'avvertimento che 
l'omesso versamento comporterà l'estinzione anticipata della procedura ai sensi e per gli effetti dell'art. 631 
bis c.p.c.; 

b) l'importo per le spese necessarie per gli adempimenti pubblicitari sui siti internet, per il gestore della 
vendita telematica e per l'acconto sui compensi di custodia e' delega entro trenta giorni dalla 
pubblicazione della presente ordinanza; l'omesso versamento di tali importi sarà valutato ai sensi dell'art. 
630 c.p.c. per l'eventuale estinzione anticipata per carenza di interesse. 
Laddove il professionista delegato non riceva il fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubblicazione della 
presente ordinanza), il medesimo ausiliario del giudice invierà immediatamente e senza ritardo - a mezzo 
PEC - sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ai legali dei creditori intervenuti di 
rendersi parte diligente e di eseguire il pagamento entro il termine di giorni trenta (30) dalla scadenza del 
termine precedente. 

DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stabilito il professionista delegato provvederà a 
rimettere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli opportuni provvedimenti. 

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA 
II Giudice dell'esecuzione dispone che il professionista delegato provveda: t 
l. al controllo d~lIa titolarità in capo alli debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione 
esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depos.itata 
dal creditore procedente e della relazione dell'esperto già nominato da questo Giudice ai sensi dell'art. 568 

. c.p.c., e, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad 
informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio; 
2. al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno 
risultante dal certificato di cui !lll'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli 
articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985; 
3. a formare subito dopo il conferimento dell'incarico, e comunque entro 60 giorni dal conferimento dello 
stesso, l'avviso di vendita secondo il disposto dell'art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite, 
depositandolo il giorno stesso a mezzo PCT e pubblicandolo sul !,ortale delle Vendite Pubbliche, unitamente 
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alla ordinanza di delega se già in possesso dei fondi necessari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare 

tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi, a procedere alla pubblicazione sul PVP entro il termine 
di 60 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte d'acquisto; 
4. all'esecuzione delle forme di pubblicità legale e commerciale, come prevista dall'art. 490 c.p.c. e disposta
 

da questo Giudice con questa ordinanza di vendita;
 
5. a dare tempestivo avviso del mancato pagamento delle spese per gli adempimenti pubblicitari ai fini dei
 
provvedimenti di cui agli artt. 630 e 631 bis c.p.c.
 
6. a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d'acquisto la
 
deliberazione sulla/e offerta/e e la eventuale gara tra gli offerenti, effettuandola tramite il portale del gestore
 

della vendita telematica;
 
7. all'esame delle offerte telematiche pervenute e della congruità della cauzione prestata, secondo le modalità
 
indicate nella presente ordinanza;
 
8. a dichiarare l'inefficacia o l'inammissibilità delle offerte non confòrmi a quanto disposto in questa
 
ordinanza;
 
9. alla deliberazione sull'unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell'art. 572 c.p.c., provvedendo
 
quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all'assegnazione;
 
IO. all'effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. con la modalità asincrona di seguito
 
disciplinata, nella ipotesi di più offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, e ciò anche se
 
il prezzo offerto è inferiore rispetto al prezzo base d'asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale
 
ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per l'esperimento
 
di vendita per cui è presentata;
 
II. a redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone. copia nel fascicolo telematico
 
dell'esecuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli
 
adempimenti pubblicitari, e contestualmente aggiornare con l'esito dell'esperimento l'apposita area del
 
Portale delle Vendite Pubbliche;
 
12. nell'ipotesi di vendita di più lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell'art. 504 c.p.c. e dell'art.
 
163 disp. atto c.p.c., ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o più lotti, sia stata già conseguita una somma
 
pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a
 
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto
 
per gli onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014;
 
13. a provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
 
disposizione all'Istituto di Credito per: a) il riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici non resisi
 
aggiudicatari sui conti correnti di provenienza, indipendentemente dall'IBAN indicato nell'offerta; b) per il
 
deposito della cauzione dell'aggiudicatario sul conto della procedura, conto che il professionista delegato
 
provvederà ad accendere - previa auiorizzazione del Funzionario della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari ­

presso la Banca Popolare del Frusinate - Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel termine di
 
giorni tre dalla aggiudicazione e di cui dovrà indicare l'IBAN al gestore; c) per il deposito immediato della
 

cauzione dell'aggiudicatario sul conto della procedura, se già esistente, indicandone l'IBAN al gestore;
 
14. a comunicare all'aggiudicatario, entro IO giorni dall'aggiudicazione, tenendo conto delle somme già
 

-versate, l'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;
 
15. a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine
 
fissato, peri provvedimenti di cui all'art. 587 c.p.c.;
 
16. ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall'art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguenti
 
previste dalla medesima disciplina;
 
17. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica
 
dell'immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull'immobile),
 
trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a quest~ Giudice per l'emanazione;
 
La bozza dovrà contenere altresì l'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile a norma
 
dell'art. 586 c.p.c., anche se successivi alla trascrizione del pignoramento;
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Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: 
dichiarazione del custode di avvenuta liberazione dell'immobile ovvero dichiarazione di esonero alla 

liberazione da parte dell'aggiudicatario, salvo chc per le procedure intraprese successivameute al 
12102119 e per le quali il pignoramento sia stato notificato dal 13/0212019 in poi,'per le quali, nel caso in 
cui l'immobile sia occupato dal debitore, l'ingiunzione di liberazione sarà emessa all'atto del decreto di 
trasferimento, con oneri a carico dell'aggiudicatario, e con attua~ione nelle forme degli artt. 605 e sego 
cpc; 

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validità di un anno 
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiederà; 

l'attestazione di prestazione energetica; 
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del 

documento di identità e le dichiarazioni rese a norma del d.p:r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle 
informazioni relative alla prestazione energetica); 

attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per il 
trasferimento che per le formalità successive poste a carico dell'aggiudicatario; 
18, ad eseguire le formalità di registrazione, trascrizione (rammentandò che, nell'ipotesi disciplinata dall'art. I,

l, 
585 comma 3° c.p.c., "il conservatore dei registri immobiliari non può eseguire' la trascrizione del decreto se 
non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata"), annotazione e voltura catastale 
del decreto di trasferimento, alia comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti 
volontari di trasferimento, nonché all'espletamento delle fortnalità di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie 
e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche fonnando le necessarie 
copie dell'originale del decreto di trasferimento o dell'ordine di cancellazione dei gravami che sarà esibito al 
professionista delegato dalla C~ncelleria, la quale viene esonerata d~lIe predette attività in forza della 
disposizione di cui all'art. 591 bis comma 2" n. 5 c.p.c.; 
19. a trasmettere all'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le 
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunque atto 
nel progetto di distribuzione; 
20. ai sensi dell'art. 164 disp. atto c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di 
legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene; 
21. in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate e in 
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mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo termine non inferiore a t­
60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giorno successivo la 
deliberazione sulle offerte telematiche e l'eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e ss. c.p.c., tramite il 
portale del gestore della vendita telematica, determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quarto ed 
avendo cura di indicare che l'offerta minima potrà essere pari al 75% del prezzo base così come ridotto; 
riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal ~ 

giudice dell'esecuzione, senza che ciò. in ogni caso, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito 
svolgimento dell' incarico; 
22. a preparare l'avviso della seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi 
degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicità commerciale (secondole indicaziOni sotto impartite); 
23. ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attività oggetto della suestesa 
delega; 
24. in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base già ribassato o 
inferiore di \4 e in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo 
termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte telematic~e ed a fissare al giorno 
successivo la deliberazione sulle offerte telematiche e l'eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e ss. 
c.p.c., tramite ilportale del gestore della vendita telematica, determinando un'ulteriore riduzione di prezzo di 
\4 rispetto all'ultimo praticato; 
25. a preparare l'avviso della terza vendita così stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli 
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art!. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicità commerciale (secondo le indicazioni di cui appresso); 
26. ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attività oggetto della su estesa 
delega; 
27. a formare un progetto di distribuzione, depositandolo nel fascicolo telematico dell'esecuzione, nel 
termine di seguito indicato e ciò anche nell'ipotesi in cui i creditori non abbiano depositato alcuna nota di 
precisazione del credito ovvero l'abbiano depositata in ritardo; in tal caso il professionista delegato prenderà 
in considerazione le sole somme di cui al precetto'e/o all'atto di intervento e le spese documentate; 
28. a provvedere, comunque, ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. 179, convertito dalla L. 
17/12/2021, n. 221, come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito dalla L. 30/06/2016, n. 119, a 
depositare entro 30 giorni dalla notifica dell'ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale 
dell'attività svolta ed a depositare, quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti 
dal primo rapporto entro dieci giorni dalla conoscenza dell'approvazione del progetto di distribuzione 
provvederà quindi a depositare un rapporto riepilogativo finale delle attività svolte. Tutti i rapporti 
riepilogativi devono essere depositati esclusivamente con modalità telematiche, utilizzando 
obbligatoriamente il modello informatico (XSD) elaborato diii Ministero. 

DISPONE 
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto a cura del professionista 
delegato, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova (anche in relazione alla Legge 28 febbràio 1985 n. 47 e 
successive modificazioni ed integrazioni), presso la sala aste allestita all'interno del Tribunale di Frosinone, 
piano secondo, accanto all'aula di udienza 2 (Iato destro spalle alla porta) oppure in alternativa presso lo 
studio del professionista medesimo ovvero presso un altro luogo comunque idoneo allo svolgimento della 
vendita in modalità telematica, in numero ---4..--lotti al prezzo base di: 

E con offerta in aumento minima di E 'ùJ .()(b, dJ per il lotto n. -12-f'LaP ,00 
E con offerta in aumento minima di E per il lotto n. 

E con offerta in aumento minima di E per il lotto n. 

E con offerta in aumento minima di E per il lotto Il. 

E con offerta in aumento minima di E per il lotto n. 

E con offerta in aumento minima di E per il lotto n. 

E con offerta in aumento minima di E . per il lotto n. 

E con offerta in aumento minima di E per il lotto n. 

o (Eventuali altri lotti seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale). 

Il prezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sarà indicato dal professionista nel verbale delle 
operazioni di vendita e sarà pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di v..;. il prezzo base 
dei lotti per il terzo esperimento di vendita sarà indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di 
vendita e sarà pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di v..; l'offerta in aumento 
minima in relazione al secondo ed al terzo esperimento di vendita sarà determinata dal professionista in 
misura non inferiore al 5% del prezzo base come sopra determinato e sarà indicato nel verbale delle 
operazioni di vendita. 
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CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA 
L'avviso di vendita - redatto dal delegato utilizzando il modello pubblicato sul sito del Tribunale Frosinone 
e completato dei dati mancanti - dovrà avere il seguente contenuto. 

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA' ASINCRONA 

1. MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE .• 
Le otTerte di acquisto potranno essere fonnulate solo in via telematica: a) dall'offerente (o da uno degli 
otTerenti o dal legale rappresentante della società otTerente); b) a mezzo di avvocato munito di procura 
speciale notarile; c) da un procuratore legale anche per persona da nominare. a norma dell'art.579 ultimo co. 
c.p.c.; redigendole tramite il modulo web "OtTerta Telematica" del Mi~istero della Giustizia (accessibile 
dalla scheda del lotto in vendita presente sul pOitale del gestore della vendita telematica), secondo le 
indicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della 
Giustizia. 

II file criptato in formato zip.p7in, contenente l'otTerta integrale e gli allegati all'otTerta, dovrà essere inviato 
entro le ore 12:00 del giorno precedente alla data fissata per l'esame delle otTerte e per la vendita, 
trasmettendolo tramite PEC all'indirizzo PEe del Ministero della Giustizia otTertapvp.dgsia@giustiziacert.it. 

L'otTerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna 
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. 

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al 
gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della 
Giustizia ai sensi dell'art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015 che si verifichino nell'ultimo giorno utile 
per la presentazione dell'otTerta, la stessa potrà essere fonnulata mediante invio a mezzo posta elettronica 
certificata all'indirizzo pec del delegato che a sua volta dovrà tempestivamente inoltrarla al gestore. 

Nei ClISi di mancato funzionamento dei sistemi infonnativi del dominio giustizia non programmati o non 
comunicati ai sensi dell'art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, che si verifichino nell'ultimo giorno 
utile per la presentazione dell'otTerta, l'otTerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la 
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualità, 
previa doCumentazione a cura dell'otTerente della tempestiva presentazione dell'otTerta nei confronti del 
delegato che a sua volta dovrà tempestivamente inoltrare il tutto al gestore, il gestore della vendita è tenuto a 
pennettere la partecipazione dell'otTerente alle operazioni di vendita. 

Saranno dichiarate inammissibm le offerte pl'l>venienti da soggetti diversi da quelli suindicati, di cui 
alle lettere a), b) e c). 
A pena d'inam~issibilità l'otTerta dovrà essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di finna 
digitale in corso di validità rilasciato da un organismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatori 
accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata; in alternativa è possibile trasmettere 
l'otTerta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 
12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 (questa modalità di trasmissione dell'otTerta sarà concretamente operativa 
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le fonnalità di cui all'art. 13, comma 4 del 
D.M. n. 3212015).
 

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA
 
L'otTerta d'acquisto è irrevocabile e dovrà riportare:
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a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato civile, 

ed il recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato l'immobile (non sarà possibile intestare 
l'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta). Se l'offerente è coniugato in regime di 
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se ('offerente 

è minorenne, l'offerta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita 
telematica) da uno dei genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare. 
L'offerente dovrà inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni 
fiscali "Prima Casa" o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo. 
Se l'offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, l'offerta deve essere 
sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore lo 

dall'amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare. 
Se l'offerentè agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere allegato 
certificato camerale del registro delle imprese da cui risultino i poteri oppure la procura o la delibera che 
giustifichi i poteri; 

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; 
c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura; 
d)	 il numero o altro dato identificativo del lotto; 
e)	 l'indicazione del referente della procedura; 
f)	 la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; 
g)	 il prezzo offerto, che non potrà essere, a pena di inefficacia dell'offerta, inferiore di oltre un quarto al 

valore d'asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell'avviso di vendita; 
h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potrà comunque essere superiore
 

a centoventi giorni dalla data dell'aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);
 
i) l'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al IO per cento de! prezzo offerto,
 

importo che sarà trattenuto in caso di rifiuto dell'acquisto; 
j) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (a tal fine, 

ove il modulO web ministeriale non permetta l'inserimento di lettere o caratteri speciali, si provveda. ad 
inserire solo i numeri da cui è composto il CROfrRN riportato sulla contabile di avvenuta disposizione 
del bonifico); 

k) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico; 
I) l'indirizzo della casella di posta èlettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per la 

vendita telematica utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste; 
m) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste. 

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA 
a) copia del documento d'identità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del coniuge in caso di 

comunione dei beni; 
b) la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile'di avvenuto pagamento) 

tramite -bonifico bancario sul conto intestato al gestore della vendita telematica dell'importo della 
cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale è stata addebitata la somma oggetto 
del bonifico; 

c)	 se l'offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri 
offerenti per atto pubblico o .scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di 
posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove 
questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata; 

d) copia anche per immagine della procura speciale, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo	 di procuratore 
legale, cioè di avvocato; . 

e) copia del certificato camerale della società attestante i poteri del legale rappresentante della persona 
giuridica offerente, risalente a non più di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera assembleare che 
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autorizzi un soggetto interno alla società alla partecipazione alla vendita in luogo del legale 
rappresentante e originale della procura speciale rilasciata da questi attestanti i poteri del soggetto interno 
delegato; 

f)	 se il soggetto offerente è minorenne, copia del documento d'identità e copia del codice fiscale del 
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento di 
autorizzazione; 

, g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler 
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell'altro coniuge a titolo 
personale; 

h)	 dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima. 

4. MODALITA' DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO 
L'offerente dovrà versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dieci per cento (IO%) del prezzo 
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul cd. "conto cauzioni" intestato al gestore della vendita 
telematica, il cui IBAN sarà indicato dal delegato nell'avviso di vendita. Tale importo sarà trattenuto in caso 
di rifiuto dell'acquisto. 

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuato 
esclusivamente mediante disposizione da conto corrente. 

II bonifico, con causale "versamento cauzione", dovrà essere effettuato in modo tale che l'accredito 
delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per l'inizio delle operazioni di 
vendita telematica. Qualora il giorno fissato per l'inizio delle operazioni di, vendita telematiea non 
venga riscontrato l'accredito della somma sul conto' corrente intestato al gestore della vendita 
telematiea, secondo la tempistica predetta, l'ollerta sarà considerata inammissibile. 

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (attualmentè pari ad € 16,00) in modalità 
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo può essere pagato tramite carta di 
credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici http://pst.giustizia.it all'interno 
dell'area pubblica "Paganiento pagoPA" seguendo le istruzioni indicate nel "vademecum operativo" presente 
sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi 
Telematici andrà allegata alla PEe con cui viene inviata il pacchetto dell'offerta generato tramite il modulo 
web ministeriale. 

In caso di mancata aggiudicazione e all'esito dell'avvio della gara in caso di plurimi offerenti, l'importo 
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sarà restituito dal gestore della vendita 
telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avrà luogo 
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizZato dall'offerente per il versamento della 

. cauzione. 

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
 
Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell'ora indicati nell'avviso di vendita.
 

In relazione al disposto di cui all'art.20 DM 32/2015, laddove il comma I prevede che alle operazioni di 
vendita senza' incanto possano prendere parte con modalità telematiche "altri soggetti se autorizzati dal 
Gi\ldice o dal referente della procedura" dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la 
partecipazione delle parti,' dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali 
comproprietari non esecutati. 
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Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite l'area riservata
 
del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
 
trasmesse almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica
 
certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilillZ8ta per
 
trasmettere "offerta.
 

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidità delle operazioni e motivo di
 
doglianza da parte di alcuno.
 

Il professionista delegato provvederà a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a quanto
 
disposto in questa ordinanza.
 
La deliberazione sulle offerte avverrà con le seguenti modalità:
 

a) In caso di ollerta unica:
 
Qualora sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa è senz'altro accolta.
 
Se, invece, l'unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: ilei limiti di un quarto), si opera
 
come segue:
 
i) se sono state presentate istanze di ,assegnazione da parte del creditore a norma dell'art. 588 e ss.c.p.c.,
 
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verrà assegnato al creditore istante;
 
ii) se non sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 e ss. c.p.c., il bene è aggiudicato
 
all'unico offerente;
 

b) In caso di pluralità di offerte:
 
Qualora per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte più offerte ammissibili, subito dopo la
 
deliberazione sulle stesse il delegato provvederà ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
 
c.p.c. con la modalità asincrona di seguito disciplinata, 
i) pronunciando l'aggiudicazione a favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offerto all'esito sia 
inferiore al valore dell'immobile stabilito nell'avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; 
ii) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare l'immobile al migliore offerente (da 
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, 
la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorità temporale di deposito dell'offerta), a meno 
che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nell'avviso di vendita e vi siano istanze di 
assegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra 
gli offerenti, non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verrà assegnato al 
creditore istante a norma dell'art. 588 e ss. c.p.c 

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarità delle plurime offerte darà inizio 
alle operazioni di vendita. 

Gli offerenti partecipano teIematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al 
quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni mediante 
messaggio all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta, con estratto dell'invito inviato 
loro via SMS. 
Qualora per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte più offerte valide, si procederà a gara 
sull'offerta più alta, che avrà durata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa 
ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi. 

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potrà effettuare offerte in aumento, cioè rilanci, nel rispetto 
dell'importo minimo stabilito dall'avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte 
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in aumento negli ultimi IO minuti della gara la stessa sarà prorogata automaticamente di ulteriori IO minuti 
in modo da' permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata 
presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento, 
AI termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica 
comunicherà a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato l'elenco dei rilanci 
e di coloro che li hanno effettuati. 
La deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avrà luogo da parte del delegato entro il giorno 
successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festivi, al primo giorno non festivo. 
Il bene verrà definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi 
cosi luogo alla vendita, a chi avrà effettuato l'offerta più alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal 
gestore della vendita telematica. 
Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica 
certificata all'indirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica ,certificata per la vendita 
telematica comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS. 
Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione e partecipazione alla 
vendita~ la piattaforma del gestore della vendita telematica sarà l'unico canale ufficiale per seguire lo 
svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara. L'everltuale mancata ricezione di comunicazioni 
tramite posta elettronica certificata e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né può dar luogo ad 
alcuna doglianza da parte dei concorrenti. 
In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporrà la vendita a 
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell'avviso di 
vendita e vi siano istanze di assegnazione. 
All'esito della gara il professionista provvederà a redigere apposito verbale èd a inviarlo per via telematica 
alla cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla 
documentazione allegata a supporto di ciascuna di essa. 

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE 
Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioè avvocato, abbia effettuato l'offerta e sia rimasto aggiudicatario 
per persona da' nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della 
persona per la quale ha fatto l'offerta, depositando originale della procura. speciale rilasciata in data non 
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEe detta documentazione in copia per immagine 
con attestazione di conformità. In mancanza, l'aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore. 

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE 
Il creditore procedente e gli intervenuti, anche se non muniti di titolo esecutivo ma il cui credito sia stato 
riconosciuto ex art. 499 c.p.c., lO giorni prima dell'udienza fissata per la vendita potranno presentare istanza 
di assegnazione ex art. 588 c.p.c., qualora la vendita non abbia luogo. 
In tal caso, a pena di inammissibilità l'istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. deve essere fatta a mezzo di 
avvocato munito di procura, depositata nel termine di legge che precede, con le seguenti precisazioni: 
a. la somma offerta in pagamento non può essere inferiore al prezzo base stabilito per ('esperimento di 
vendita per cui è presentata l'istanza di assegnazione (rif. art. 589, IO co., c.p.c.); 
b. se nella procedura non risulta che vi sia alcuno dei creditori di cui all'articolo 498 c.p.c. e se non sono 
intervenuti altri creditori oltre al procedente, questi può presentare offerta di pagamento di una somma pari 
alla differenza fra il suo credito in linea capitale e il prezzo che intende offrire oltre le spese (rif. art. 589, 20 

co., c.p.c.); 
c. se sul ricavato dell'espropriazione' concorrono creditori di grado anteriore a quello dell'istante, 
quest'ultimo dovrà depositare una somma pari. all'ammontare complessivo di tali crediti, fino alla 
concorrenza della somma indicata dal a.E. che, in ogni caso, non potrà essere maggiore rispetto al prezzo di 
assegnazione (prezzo base); 
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d. ove sul ricavato dell'espropriazione vi sia concorso tra creditori di grado anteriore e creditori di pari grado 
. a quello dell'istante, quest'ultimo sarà tenuto acòrrispondere l'intera somma necessaria all'attuazione del 
concorso entro i1·limite massiniO del prezzo di assegnazione (prezzo base), con eventuale residuo a vantaggio 
~.~~ . . .
 
~. nel caso ili cui sul ricavatodeH'espropriazione l'istante concorra con creditori di grado posteriore, dovrà
 
èOrrispondere esclusivamente l'èècedenza rispetto al proprio credito in linea capitale entro il limite massimo
 
del prezzo di ~ssegnazione (prezzo base);
 
f. in tutti i casi che prècedono, l'assegnatario è comÌJnque tenuto a versare le spese di procedura nella misura 
che verrà detenniliàta .dal G.t;!. eooprovvedimento successivo all'assegnazione, oltre ad una somma pari al 
15% dèl prezzo 'per la registrazione, trascrizione e volturazione dell'emanando decreto ex art. 586 c.p.c. 
Nell'ipotesi dr plurime istanze ili assegnazione non si avrà gara tra gli istanti ma.prevarrà quella che contiene 

. . . .) 

l'offerta più alta;· ilei caso in èùìla somma offerta in pagamento sia la stessa per tutte, l'immobile sarà 
assegnato all'istante che per primo ha depositato la domanda; nel caso di istanze depositate lo stesso giorno 

, . . , 
offerenti tutte il medesimo prezzo, prevarrà quella che prevede il tennine di pagamento minore. 
Si avverte che l'istanza è irrevoCabile e che in caso di presenza di offerte all'udienza di vendita, il creditore 
.che ha proposto istanza di ~egnazione ex art. 588 c;p.c. non ha diritto di partecipare alla gara e, fQf!nulare . 
aumenti. .' 

8. ISTANZA DI. ASSEGNAZI.ONE CON RlSERVA Dr NOMlNA DI. UN TERZO (art. 590-bis c.p.c.) 
Il creditore che è rimaSto assegnatario a favore di un terzo dovrà dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal 
provvedimento di .assegnazione;i1nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito nmmobile, 
depositando la dichiarazione del terzo di volernc;: profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico 
ufficiale e i documenti Comprovanti :gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In rnançanza, il 
traSferimento è fatto a favore deI creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presen~ione 
delI'i$,nza di assegnazione sono esclusivamente li: cariéo del creditore. 

9.· RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI 
Il gestore della véndita telematioa, esclusivamente su ordine del professionista delegato, provvederà a 
restituire le cau~ioni verSate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti mediante bonifico sul 
conto ~rrente di provenienza (al netto di eventuali oneri bancari) da disporsi nel tennine d! 3 gio~i 

lavorativi decorrente dalla delibèrazione finale sulle offerte all'esito dei rilanci (ciò nel caso in cui l'offerentè 
sia ammesso alla gara). Di converso, .il gestori: della vendita telematica, previaindicazione dell'intestatario e 
dell'IBAN del c;onto correnfe da parte del professionista delegato, provvederà a trasferire l'importo versato 
dall'offerente aggiudicatario a iitolo,di cauzione, sul conto aperto per il versamento del saldo prezzo. 

DrSPOSIZIOlil RELATI~AL PAGAMEIIp'DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI 
,­

,~~" ". . . 
I) Ritenuto che, allo stato, non sussistano giustificati Iliotivi per disporre che il *ersamento del prezzo abbia 
luogo ratcalmente, il saldo Ilrezzo dovrà essere versato al massimo entro centoventi (120) giorni 
dall'aggiudicazione secondo le segùenti alternative modalità: 

. li) in Cancelleria: l'aggiudicatario dovrà depositare il prezzo di aggiu~icaziòne (ossia il prezzo indicato nel 
verbale di aggiùdicazione dedotta 'la cauzione prestata) mediante assegno circolare non trasferibile, intestato 
a TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINONE - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI; per 
'l'emissione del decreto <Ii trasferimento, n~! medesiffio tennine l'aggiudicatario dovrà inoltre versare al 
professionista l'anticipo sulle spese di regi.sl;razione e trasferimento nçlla misura indicata nell'ordinanza di 
aggiudicazione (15% del prezzo di aggiudicazione); in caso di mancato deposito del saldo prezzò 
t'aggiudicatario sare immédiatamente dichiarato decaduto e perderà la cauzione depositata; in caso di 
mancato deposito dell'anticipo sulle spese noli sarà finnato il decreto di trasferimento e resteranno 

.dennitivamentea carico dèll'aggiudicatario gli.oneri.per la cancellazione delle fonnalità pregiudizievoli; tali 

Il 
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 


ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



termini non sono sospesi dal IO agosto al 31 agosto; 
b) mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva il cui IBAN verrà 
comunicato a richiesta dell'aggiudicatario allo stesso dal professionista delegato e avrà la seguente 
descrizione: M-RGE IMM__saldo prezzo lotto n._. 
2) ove l'immobile sia gravato da Ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 
lO settembre 1993 n. 385, l'aggiudicatario dovrà versare direttamente all'Istituto mutuante, ai Sensi dell'art. 
41 del Decreto Legislativo, entro il termine di centoventi (120) dall'aggiudicazione; la parte .del prezzo 
corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura, anche mediante 
bonifico bancario all'IBAN che il professionista delegato avrà cura di comunicargli, nonché depositaré 
l'eventuale residuo con le modalità già indicate al punto sub letto a); entro i lO giorni successivi al pagamento 
all'Istituto mutuante, l'aggiudicatario dovrà depositare presso la Cancelleria, l'originale della quietanza 
rilasciata dali 'Istituto mutuante (ossia una dichiarazione con cui la banca attesta di aver ricevuto 
dall'aggiudicatario un determinato importo ex art. 41 T.U.B. a titolo di s 
aldo prezzo di un determinato lotto posto in vendita in una determinata procedura); in caso di mancato 
deposito dell'originale della quietanza non sarà firmato il decreto di trasferimento; l'aggiudicatario dovrà 
versare il p~zzo secondo tali modalità solo ove la banca mutuante gli comunicherà tempestivamente l'entità 
della somma da versare e gli rilasci (contestualmente al versamento) quietanza del pagamento (in c,aso 
contrario l'aggiudicatario verserà il saldo prezzo in Cancelleria secondo le modalità indicate al punto sub 
lett. a) e non sarà dichiarato decaduto); 
3) le spese di registrazione e trasferimento degli immobili sono a carico dell'aggiudicatariolassegn$rio ex 
art. 588 c.p.c. e saranno, altresì, provvisorianiente poste 11 carico dell'aggiudicatario/assegnatario ex art. 588 
c.p.c. le spese di cancellazione delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli gravanti sul\'immobile;·per 
il rimborso delle spese sostenute per la cancellazione delle fomialità pregiudizievoli 
l'aggiudicatario/assegnatario ex art. 588 c.p.c. dovrà depositare al professionista delegato apposita istanza, 
corredata dalla documentazione comprovante l'ammontare delle spese sostenute (mod. F:23), entro il termine 
fissato per il deposito delle precisazioni dei crediti o, al più tardi, entro l'udienza fISsata per l'approvazione 
del piano di riparto; in difetto tali spese non potranno essere ~imborsate;a' sensi dell'art. 2, comma 7, del 
D.M. n. 227/2~15 sono a carico dell'aggiudicatario / assegnatarioex art. 588 c.p.c. il 50% del.compenso 
spettante al Professionista delegato per la fase di trasferimento della proprietà, nonché le relative spese 
generali e le spese effettivamente sostenute per l'esecuzione delle formalità di registrazione, trascrizione è 
voltura catastale; 
4) ove l'aggiudicatario abbia intenzione di fare ricOrso a mutuo bancario per il versamento' del saldo prezzo, 

egli dovrà presentare in Cancelleria, entro il termine massimo di lO giorni dall'aggiudicazione, apposita 
istanza redatta in conformita al modulo che gli verrà consegnato dopo l'aggiudicazione dal professionista 
delegato; il Tribunale provvederà a designare ufI tN9taio indicato dall'aggiu~icatario alla ricezione del 
versamento del prezzo, alla predisposizione del decreto di trasferimento ed all'espletamento delle attività 
indicate dall'ait. 591 bis, secondo comma, n. Il c.p.c.; in mancanza 'di indicazione da parte 
dell'aggiudicatario, il notaio verrà designato direttamente dal giudice; nel giorno fissato dal Giudice a 
seguito della presentazione della predetta istanza gli interessati dovranno recarsi presso gli uffici del 
Tribunale per le operazioni contestuali di versamento del prezzo al notaio, sottoscrizi9ne da parte del giudice 
del decreto di trasferimento predisposto dal notaio e stipula in forma definitiva·dinanzi allo stessQ notaio del 
contratto di mutuo con concessione di garanzia ipotecaria di primo grado; è "onere dell'aggiudicatario 
assicurarsi, anche prima della vendita, la disponibilità della banca a concedere il mutuo; in caso di mancata 
concessione del mutuo entro il giorno fissato dal Giudice, non saranno concessi rinvii. 
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DISCIPLINA DELLA PUBBLICITÀ DELLE VE.NDITE DELEGATE 
Per ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate: 
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I.	 Inserimento a:cura del professionista delegato della.presenì~ ordinanza di delega, dell'avviso di vendita, 
della ropill della relazione del C.lv., oorredata di fotografie e planimetrie, sul "Portale delle Vendite 
Pubbliche" del Ministero dell8 '.Giustizia, almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del tennine 
per la presentazione delle offerte d'acquisto. Ogni singola planimetr,ia e fotografia dovrà essere allegata in 
fonnato .jpg, .tiffo .png; " 

2.	 pubblicazione dell'ordinanza divendita, della presente ordinanza di delega, dell'avviso di vendita e della 
relazione !ii stima (cornprensivadi fotografie e planimetrie) sulslto web www.astegiudiziarie.it. almeno 
quarantllCinque (45) giOrni prirna della scadenza del tennine per la presentazione delle offerte di acquisto. 
La Soèlé!!l," gatantirà '. la contemporanea. visibilità sul sito web. del Tribunale 
www.tribunaìe.Ù°sinorte.giustizia.it; 

3.	 pubbliCllZione~trìttriite il sistema "Rete Aste Res.I Estate" fornito da Aste Qiudiziarie Inlinea S.p.A. - sui .' 
. siti Internet CliSà.it, Idealista.,it e Bakecll.it almeno ql1lU'l!J1tacinque (45) giorni prima della scadenza del 
termine per la' presentazione delle offerte di' acquisto di un avviso contenente in modo sintetico e 
riassuntivo la descrizione deU;immobile posto in vc;ndita ed il valore d'.asta è l'offerta minima, nonché 
l'indicazione che' si tratta di vendita"giudiziaria e èhe non sono dovuti· compensi né oneri aggiuntivi di 
alcun tipo, noncM link ovvéro Indicazione dei siti internet ove $lImnno disponibili in dettaglio tutte le 
altre necessarie infònnaziOl)i pel' partécipare alla vendita; 

. 4. ove sia previsto nellapresénw'ordin_rtìalizzazione a cura di Asté Giudiziarie Inlinea S.p.A. del 
virtUa:1 tour 3600 dei beni in ~ri.ititae pubblicazione dello stesso su www.astegiudiziarie.it. alfine di 
presentare il belle con mod!!1ità,.tel11matica ed incrementare l'efficacia del messaggio pùbblicitario. . 
-AtaI fine il cust04eprendaiirn'nediato contatto (e comunque entro IOgiomi.dalla presente ordinanZa) con. 
la società Aste GiudiziìÌrie IJlliii§a S.p.A. invi~do una email aIl.in!lirìzzo virtualtour@astegiudiziarie.it al 
fine di coor;iiinare <:oh la ste$~lé()perazioni di ~opralluogo da effetttJare nel più breve tempo possibile (e 
comunque alm~simo elltroj9C~iomi dalla presente ordinanZa) perla, realizzazione del virtual toUr 3600 

de,gli ìmmobiUil1vendita. Ii tl:t~t:ll'"te della società dovrà essere accompagnato dal custode per coìÌsentire 
l~~ lIglLiÌllrnobili pigilora~l .. 

.	 . 
Modaìitil operante di ric:hiestaUlèi servizi . . .
 
Tutti gli adeniphnèÌ'lti puhblièltJJ'sçpm i~dicati siano eseguiti a cura del professionista delegato che, in
 
partièolare sotto il phJfilo operiUivo,"prOcederà come segne:
 
•. per la pubblicità, sul Portale delle' Vendite Pubbli9he, prOcederà ,agli adempimenti necessari, avendo cura 

al momento della'compìlazione'cdell'inserzione sul PVP di selezionare dall'apposito elenco il sito internet 
.sopl'8'.indicato che è stato inllili~(luato dal .Giudice ~r la pubblicità obbligatoria ex art. 490 c. 2 c.p.c. In 
funzionedell'interòperabilità.tra:' il PVP e questo sito,tutti i dati inseriti neIl'i~serzione ~ i documenti 
pubblicati sarànno scaricati dlrÌittamente dal PVP dal gestore del sito di p~bbl icità, senza necessità di 
ulteriore trasmissione di d~lIriJ.entazione da parte del· delegato; consentendo altresl al Ministero il 
lI1onitomggio !ielle avvenute ~!lt>blicazioni; . 

i.	 per le altre forffie di pubblicità~opIa indicare', il delegabl procederà a compilare ed inviare la richiesta di 
'svolgintento dei servizi ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., almelw sessanta (60) giorni prima della 
scadenza del termine per lap~tazione delle offerte di acquisto, tramite l'apposita piatl8fonna di 
"Rièhiesta online servizi" dislXmibile nell'area riservata del sito wwW.astegiudiziarie.it. opportunamente 
compilata con l'indicazione dei Servizi da svolgere e dei dati necessari alla fatturazione. 

Il professionista dele~ato abbia curno sotto la propria responsabilità, di: 
•	 caricare la doc~inentazione s~ PVP preventivamente epurata dall'iìÌdicazione delle generalità del debitore 

~ di ogni a.ltrodato 'personale idoneo a rivelare l'identità di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non 
previsto dalla teggee comunque eçcedentee non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, 
come dispoSto nel provvedimeltto del Garante per la protezione dei cbti personali in data 07/0212008. Le 
immagini dovranno essere Sèleiiona:te tra quelle clie non presentino dati sensibili o che in qualche modo 
riconduwo i lùoghi a specifici soggetti; 
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I
 
f•	 verificare la C<1rrette2Z8. della pubblicità su internet, richiedec:tdo prima possibile eventuali mod'ifiche da 

effettu!U'C; 

•	 inserire sul PVP, entro il giornosu«eessivo a ciascun esperimento di 'vendita, l'esito del r,nedesimo, 'I
avendo cura dispecfficare in caso di aggiudicazione anche il ptezzo a cui è stato aggiudicato il bene. , 

Il	 professionista delegato acquisirà entro la data, fissata' petlavendita la dòcumentazione attestante I 
·l'avvenuta pubblicità legale e C<1mmereiale. '
 
Le fàtture relative agli oneri pU,bblicltari satanno intestate direttamente al delegato che provVederà al
 
pagàmento C<1n l'utilizzo del fondo spese vemtodal creditore pi"OC<ldente. r 
Si precisa che le riohieste di pubt1licazione piive1jella C<1ntabile di pagamento delle spese dovute' non 
sariul/lo lavorate dltAste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ' 
La presente ordinanza dovrà essere notificata a cuta del ereditoreistan!e o di altro creditore interessato ai 
creditori iscritti non intervenuti. ' 

,REN"l)ENOTO 
che gli Ìmmobili vengono venduti nello stato difatlo e di dirlÌtoìn'cui si 'trovano,come meglio·~~tti ' 
!Iell'elaborato p!)rjlale depositato dal1'especto stiin~tore e disponibile per,la C<1l1$Ul\l'ZÌone,~nitarnente alla 
presenteonUnanza" sui sitiintemet (wWw.astl!gilldìziarieJte)V\V\iì.tribunàle.trpsmone.giUstiziaJt); .per gli 

~ , ' , ..,l .,' , " ' l, _. • -:-:'i._ '-'_ '. ; 

immobili realizi.a.tifri vi\>laZione dellanoouativaiu~nistlC<1 l'i4Ulzia, l'àggiudi~r~6"pOtrà riC<1rtere, ave 
C<1nsentito, alla dl~èiPiina dell'art,40 della legge 2B (e'libraio 198$; n;47 C<1fue iq~tO ,o JiJ.6difiélttOida!I''!JI1. 
46 del D.P.R.6gi!\gn0200 I, n.~80,purchépreSlill)ti domanda dlcè)lIcessiqneopilrmoS$O in 1lllnlltonÌlen/ro 
120 giorni dalla notifica del decreto di ttaSfer1Atento. La vor@la fotzatà npnè spggetta ììlleriotl\le 
concernenti la ganmzia per. viii o mancanza diqualitA,~ né ,potrà ,essererevooataPer 41cun motivo. 
Conseguentemente;.j"esistenzadi eventuali vii;i; m$iicimza di quali!! o' lilifIormill).Aella ,eOsÀ venduta, oneri di 
qualsiasi gen\lreiviC<1mpresi,'ad è$èmpio, gueltiur!i!lJÌistici o~~ò<lerivanti dalla eventuale n~sità di i 
adeguamento di impianti àl1eìeggi vi$enti,spese C(JridQllliniali dell'ÌllJno in C<1rso e dèll'anno p~edente non 
pagate~at debitore, perqu41sias'ìmotivo ~onc;(msidemti; ancne, se Qèculti, e C<1l1lunque non evide~zia~i in 
perizia, noopotranno dar luogo ali alcun risaiCimellto, i&;1dennità () riduzione 4~lp~zzo, ~ndpsi di ciò " 

I
!enuto contò nella valutaZione dei bc;ni. ,La parteCipazione alle Vèridite giudiiiarlel)on esonera gli qtferenti 
dalC<1mpiere le vi$uteipotecatie e Càtàstali. " '
 

AVVERTE
 
a. c;he in base a qyarito d'isposto dllll'~624 bis c;.p.c;., ìÌGilJdiCle .dell'eSecuzione, può, sentito il debitore, 

'. sospendere, per .un,a sola volta, i! proces59 fipo a ventiquattro mesi, suistànza d,i tutti l creditori rnunitidi " 
•titòlo esecutivo. L'islariza pùòessiìté propostafutò li venti giomip,ima della soadenzadel termine per i!
 
deposito delle offerte d'acquisito; , '
 
b. che, in base a quanto disposto dall'art.16Ibis disp. atto c.p;c., il tlnvio della vendita può esseredisIiOSto 
solo C<1n il C<1nsenso dei creditori e degli offerenti èhe abbiano (ireslliw cauzione ai sensi degli arfioo'li 57\ e 
580 c.p;c.; 

c. sollllnto' per le p~ure es,eculive latrodo~sac~IY~ill,ellte.1 1~121201?, e per le quali il 
pignoramel\to sia sllltO notificato 4.1 13102l2019In ÌMli, i! nuovo .l/ft. 560, 4° eS"QQllllna c.p.c. prevede il : 
dovere del de'bit,ott~secutato. in açcotdo C<1n il custode, di Cònsèntire la visita I!rpo!enziali IIcquirenti 
(sempre e solp, per le procedwe alte quali si àppli!:ll i! nuovo III:t.S60 «,p.è.) larìçh.iesta rtonviene più 
fOl1l1ulata tramite (I Pprtale delle v~ndite l'ubblicl;te e la visita no.\i,.sòggettila ~ijtl:di !lfIet~U#IOIte.,Le 
visite JiOÌnu!no àvv~nire d!lIleh. 9 alle h. 19 nei giorni dallunedhìfvençtd,l (O$çlusilfestivì) ed&lle h.9 alle 
h. Bi! 'sabato. U~eè tenuto aliare Un prewiso al débitqtll.~#Ph!tgdi 24 ore. Ogni riohiesta, dovrà 
essere inoltrata IL lÌle2;ZO di posta elettronica o posta elettrotliçllçeriificata all'indirizzo del custqde 
giudiii4riolprofessionl~ deleglito all~ vendite, il !I\1ale è oneratO(;1eUarela~iva pub~lic~one sllgli avvisi di 
vendita e sulla pu!iblicità; il custode provved~ nel termine di giorjli ,U'ç daUa ricezio,ne della C<1municazione 
al suoriSC<1ntro; previa C<1~certaZione del giorno e <fell'ora deU'lÌlX:esso i~ IOCQ; éOII il debito~ - ove ' 
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eVentualm~tél~pànte l'iltÌ~ne""e il soggetto interessato,jl custode delegato procederà ad effettuare la 
visita presso ·I~itilm(ibile eJltrd'l~:"lomidalla rièhiesta, in modo in ogni caso da evitare il contatto tra i vari 
inte~SlIlL>flventUlllì com~fflliIì~~4~stlilivi del diritto di visita di ,potenziali acquirenti da parte del debitore 
e 4ìiLptopno (llièleo fal1liliJi ' 'ièi soggetti autorizzatr ad !>CClipare l'immobile - cosi come quando 
l'imnu~bilepQÌl<~III.d~~.,)aloe",antenuto in uno stawdJ:buon" conservazione, ,per colpa o ddlo 
d~1 4ebilOre<èìlèiinèìnb1"i-del~~~'Ii~eofamiliare, quando ilideblto~ yiolà gli altri obblighi che la legge 
p6nea StÌ~Wii;p:~o'~.' , "i --:' Jirevia debita e tempestivi $egRIIlazione del custode - ai fmi 
del1'eIl1issioilC1~Jt~'i:aì~elti.l' 

..' ' ,. ", .' . .... ..."D~SCRItION€,DEL 
X.. ' co~l(l4Ìlif9~iio~lIe~ltt9Jli~~sèllte verbale;~ a, 'Cqnledàlìitì~~~lzl(dj~mtitb.ern~sàil 

·".l.' ' F/f'
; -, 

FISSA 

. 

BENE 

,",-__---> 

t;l.1\J1!~t»~\..,);,.>!::,.ore i··· ' per ilricon()sciliJento ex art. <199 commi5 e 6 c.p.c. 
detW ititerV':èlm ~M'f6.11aa,lht!"'~~ecUtivo> con obere a "".'.'. ." '. . dellanotifiea. 
al de~It66;ft§1,p~~~ri~~YekD~t Vè. ntln già effettuata, deli:ì~r$~'lierlnlervento e del! ;eventualeeStratto 
aut~firicòn~t~)~jt6i(' :; '. 'r" " 
K ' ..~~i~~~tlpf,"> ore 9.0'" per:la verili~:i1.èJle "ttività comPiute,disppne.wo 
Ì11~J~!l,'jri~li~t!~ r~.~l e/().. d!parle dei I<itti;{~i.:.'.." :h;ir.ldOVl',!lìIlIO. p.rep.',.is.are.·.·.1j~d.ì.ti. énù'o.•
U\ì~i6~",~.,' .. ,." ..,·:~~t.r'!:!Jdédellè operiJiioni~i~ifi! :è)#ì~ ••ndelegato lI<Jyràdllposilafe 

<:~lÌ~~~I.Ji,~ll~:4,r'fill!Jqijt '. .,:;inll(l.'CaSO 1'4i(lie~.~P~tjll!licatll4e'{e.ifitel)d\ll'sifiSS:$ 
,,~g'~é .~", " ';P'~~l;id; ~~)Il~ dì,'1tlttj 'j ì~.ltiQlt~~tiÌl\,(),~tillJeny;'dIv~,lIdi!&Ìe'plll1i

'. ,~I~;t "",:,",;:1;,., @~~:è~:~~i~:fr~t~~:~ats~~~::]f~1I4i~t:
 
',pi"ovàd~ll~~~dtililW~~ iP~b'~1jCità straordinaria; . . ' O .... '.' .YV~~{\ :i(lìii·lj!ttil~ (~~qllte e il)tervehutl) <;bit,(in 1:lISO ~nfrutlUoso es~~imènlodèl!e 

sujno.ic!ite. "l!ì#>IIi, '. ~t8ìlvl·lIi vendita fjs~ti liélllÌ,presente ordinanza, s8ràvalUI$ Ja 
ultèiio~p~~' .... .i~: àejla\P~~1lI,~rtanto.U invitaa:v~titare 1'(lpPortùÌJità di fOI1IJlJlare tempestiva 

.' .istanZaàiti$,.~Stlt\t,i~ne~iiféH~~~.tç·.~ljç.rio o,com\{Rque, "WQI\imo ~périméltto divendi!ll; ..... . 
,.b' '. '\'lìlett~;~~t~i!4I~Qrlli~fiil'<liiìèljl?;ion\l ,.d eSl>guiri;i' allu('ljdel custode ali 'atto dell 'aggiudicazione 
~ìidole, ist{!l~~~iiyJ Ill>i\f!i"\lf.~.~,' ... " ." 

. PdjS~!Ìé'pM'," 'i!htnl ';la prima 
, , .i.. .... ' .... ',i. ' ' "",:;,,,,;.. ..... 
, Ì'òreSSlo1/l~ aèlil~tijlà: ""~i' èWiientaiiòe

Il:::::'':<~;'''~:'~~':j ...!,..n 

'" . , •...... ., .• '. '
 
venditaf~s8tà' il p~en~intervenùto 

. pr()ducae èOllsegòi al' 
. " . 

.' <"... .' . , .. ' .. , . ...; 
Q! .rilev~'Sbe,t1;i:~ltll"'i~~,if!iD\p'ul$oalta. proCedura 'riJ\lI~ .\Qlgesso alpa~roclDlo .. s~ 

d.nÒSt*tll. $ì"'~~~i:d1s~~S~l\:~tatopi;!»Vl'oolmento,laIi9\1idazjo!1e ~el!e s0w.ne'doVUléper le 
is~sereilatil(ll~U~elilpl1l\!int'ii!UI?lllic1Wi4i cjJiàll'art; 490 c.p;e.· dlve~i dalla pubblicità sul PQ1"laledelle 
vendite pl\bbl,i:ih~ ~ e pèc' lespèS6 del gestore della v~nitita telematica; .previa istanza a cura del' delegato 

~~~::~df~:::; ~~~~~t;l~ s:nfe~~~i~J~~:~ea~:i::~~ ;::~\:u~ ~~;e:i~~::
 
lWbiilnò .$QsUlfi~~i médiiUtW~~~iPiaiònea carico </"U 'furlQ;Visto il .dispostodell'lIrt. 131 cOJ1,1ma 4 I~ 
lÌ) dlild.P,R. Inl~ (c:!a léGGè1:Sii.a11a luce dcil!!1 dichiarazione di lUegittÌ/llità costituzionale dcill'art. 131 
~fufu\lJ dJ!.R. H5102,lIi cui,~tllì Sènt. ~5 .•i)~.~(j19il\. 217 dellaCorte Costituzionale); le spese per la 
'~~J>Il(lill suJ,Pottal"delle Vèliditj}'fÌu~blièhe 'Stano prenol!lte a debIto secondo quanto stabilito dall'art. 18· , 
'J,JiSd.Nl1l5/Q2, ' .
 
{3 rilevatòche in prwedun\~' sono àltrfé~i~ori' oltre al ~itore pignorante mUl}iti dI. titolo
 
_avo eèhe Il Creditore pl~d~te tisutta.liìllt~ al patrl)ci~lo a spese dellll Stafu. dispone che le . 

'·1 ' 

IS 
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'·,!1I,',4j~pI:ì" •. , n 

somme oggetto dèlla odierna Iiquidàzione, ~ 'l'er I~ parte relaiiva àgli acJ~p{llIenti pubblicitari di ~ui 
all'art, 490 c.p,c." d!versi dalla pubblicilA S\lll'~ffiil~delle veridileiPubb~iche ~ ql)~toper que1ta relativa lllle 
somnie liquidate uitolo di acconto percompèit~i.ai·dlll~ga, anaIQ~ente "1~$QR\~~.già liquidate a titolodi 
acconto sui ~n\pensi di<cust6dia sl!ì.ì!Q ;;>p~ ìÌC'l!,ricP (Jel:çre4itore int!Ìli'~n\lto 
.. ' .... . ...·.i'.. ' .. '. . '. '. '.•',' ,'. ,: fl c~ìtQHinteJ'\l'~uti insolid~. çhe 

'l\VràlavraDnQ dirittodiJiJièterlec9mesp~~riiÌtIMate exllrl~i7~iì .ç.e.IiWesÌto .del ~eposiio4~llllildo 
pre~o iò seno al prpgettll di distributiQ11e; \ .' . . .' ". 

O' . . dispone che le somm!i' té1lltive a.ile~~e,>pèrgli ~(ij~inìentij ~ubW!lill\ri di. çui.{l!J~~i~ 
Iiquid~joì(enl:I/l!.p(t$!:nteot!lio~zadi .~d,I~:rJ!\jìQ ;P.\Ì~tè~:~çp.4~1~\~OI'li.p~m:;)a '. 
det~l)hed~~~p'l)rti,4Pefi4e~~de.sim~',>., " ~d,elÌ!-plm.~#~i'pu~b1içlt.ìi)ot~~40'Jlj~ì 'iò~
 
cl)lIil.prowè4hJJè~t".4i~b'Qiiu!l~!lrtustòdei:1iI no;. . '.
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TRIBUNALE DI FROSINONE 
E.I. n040/2021 R.G.E.
 

RIEPILOGO BANDO D'ASTA
 

LOTTO UNICO 

•	 Bene N° 1 - Appartamento con ampio terrazzo ubicato a Veroli (FR) in Via Santa Maria Vado 
Amaseno n'73, al piano primo di un fabbricato di maggior consistenza circondato da una estesa 
corte. 
Identificato al catasto Fabbricati: Fg. 34, Part. 185, Sub. 3, Zc. 2, Categoria A2 

~ L'immobile viene posto in vendita per !'intero diritto di piena proprietà 

Prezzo a base d'asta € 219.000,00 (duecentodiCiannovemilajOO) 
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TRIBUNALE DJ FROSINONE 
E.1. n040/2021 R.G.E.
 

SCHEMA RIASSUNTIVO
 
ESECUZIONE IMMOBILIARE 40/2021 DEL R.G.E.
 

LOTTO UNICO 
-----~ 

Renp N° 1 - Appartanlento 

Ubicazione:	 Veroli (FR) - V!a S8nt;) Maria Vado Amaseno n'73 

Diritto realf':	 Proprietà Quota l/l 

Tipologia immobile:	 Appart.:lmpnto Superficie 252,75 mq 
Identificato al catasto Fabbricati· Fg. 34, Parto 185, Sub. 
3, Ze. 2, Categoria A2 

.~ Stato conservativo: L'dppanamento plgnoratù si presenta in ottimn stato di mnservaZll\ne e (on fmiture di dIscreto lilello. 

Descrbione: porzione di fahbricato uso abitazione a piano primo con ampio tcrrdZZo... 

Vendita soggetta a (VA: N.O. 

StatI) di occupazione: L'lmmobil(' risulta occupato dal debitore f' dalla SLia famiglia 
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