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IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto Fart. 568 ¢.p.c. ¢ ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell'incanto possa aver luogo ad un
prezzo superiore della metk né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento del
prezzo;

Ritenuts Popportuniti di procedere alla vendita con le forme previste dall’act. 591 c.p.c., mediante delega det
compimento delle operazioni al medesimo professionista nominato custode, come da procedenite ordinanza;
Visto I'act. 569 co. 4 c.p.c., come modificato dall’art. 4, co. 1, del D.L. 3 maggio 2016, n. 59, conv. In L. 30
giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per dispotre che Ia vendita abbia luogo con modalita
telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalith asincrona) e nel rispeito
della normativa regolamentare di cui all'ast. 161-tex disp. att. c.p-c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26
febbmio 2015, n. 32;

Visti gli artt. 569 ¢ 591 c.p.c;

DELEGA
1l professionista . allo svolgimento delle operazioni di
vendita ed al compimento delle attiviti indicate negli artt. 591 bis c.p.c. € 173 quater disp. att. c.p.c.

ASSEGNA

al professionista nominato teemine di;

12 mesgi dal conferimento del presente incatico per U'espletamento delle operazioni di vendifa, periodo
durante il quale il professionista dovrd tenere tre esperimenti di vendite seguendo le disposizioni oltre indicate;
8] 9 mesi dal conferimento del presente incarico per Pespletamento delle operazioni di vendin, periodo
durante il quale il professionists dovri tenere due espetimenti di vendita seguendo le disposizioni oltre
indicate;

o 6 mesi dal conferimento del presente incarico per Pespletamento delle operazioni di vendita, pedodo
durante il quale il professionista dovri tenere un unico esperimento di vendita seguendo le disposizioni oltre
indicate;

NOMINA
gestore della vendita telematica Ia Societi:
Aste Giudiziasic Inlinea S.pA., che vi provvederi 3 me2zo del portale di propria titolasith
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tematichei
[0 Astalegale.net S.p.A., che vi provvederi a me220 del portale di propria titolarith www.spazioaste.it

1l gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento - dovra inviare al
delegato Paccettazione e la dichiarazione di cui all'are. 10 n. 2 del D:M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal
legale rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sard portata 8 conoscenza del Giudice da
parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di
accettazione di incatico del gestore delle vendite telematiche ¢ dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/2015%;
DETERMINA
in favore del professionista delegato, ai sensi def’art. 2 n. 6 D.M. 227/15, un acconto di euro 1.000,00 quale
anticipo sui compensi di delega ¢ custodia che pone a carico del creditore procedente (o di aliro creditore che
intenda assumersene I'onere); un accoato di euro 1.100,00 per il primo lotto posto in vendita e ulteriori euro
300,00 per ogni successivo lotto quale fondo spese relativo agli adempimenti pubblicitari ed alle spese del gestore
della vendita telematica, nonché di eurc 300,00 per ogni lotto posto in vendita (somma determinata su numero
tre espetimenti di vendita) quale ulteriore contiibuto per Ia pubblicazione sul Portale delle Veadite Pubbliche.
DISPONE che
a) l'importo per le spese di pubblicitd obbligatoria sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro ¢
non oltre il termine di settanta giomi prima del primo esperimento di vendita, con l'avvertimento che
Fomesso versamento comporters P'estinzione saticipata della procedura ai sensi e per gli effetti dell’art. 631 bis
cpc;
b) l'impotto per le spese necessarie per gli adempimenti pubblicitari sui siti internet, pec il gestore della vendita
telematica ¢ per I'scconto sui compensi di custodia ¢ delega entro trenta giomi dalla pubblicazione della
presente ordinanza; Pomesso versamento di tali importi sard valutato ai sensi dell’art. 630 c.p.c. per 'eventuale
estinzione anticipata per carenza di interesse.
Laddove il professionistz delegato non riceva il fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubblicazione della
presente ordinanzs), il medesimo ausilisrio del giudice invierd immediatamente ¢ senza ritardo - 2 mezzo PEC -
sollecito di pagemento al creditore procedente ed cspressa richiesta ai legali dei creditori intervenud di rendersi
parcte diligente ¢ di eseguire il pagamento entro il termine di giorni trenta (30) dalla scadenza del tecmine
precedente.
DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stabilito il professionista delegato provvederi a
rimettere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli opportuni provvedimenti.
CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
Il Giudice dell'esecuzione dispone che il professionista delegato provveda:
1. al controllo della titolarith in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione esecutiva,
sulla base della documentazione ipo-catastale o delia certificazione sostitutiva notarile depositata dal creditore
procedente e della relazione dell’esperto gid nominato da questo Giudice ai sensi dell'art. 568 c.p.c., ¢, nellipotesi
in cul tiscontri una discordanza tra dicini pignorati ¢ reale consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice
teasmettendogli gli atti senza indugio;
2. al controllo dello stato di diritte in cui si trovano gli immobili, dells destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’act. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli articoli
17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 def 1985;
3. a formare subito dogo il conferimento dellincarico, e comunque entro 30 giomni dal conferimento dello stesso,
Pavviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. ¢ le istruzioni qui di seguito impartite, depositandolo il
giomo stesso 2 mezzo PCT e pubblicandolo sul Portale dalle Vendite Pubbliche, unitamente alla ordinanza di
delega se gii in possesso dei fondi necessari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i
creditori al pagamento ¢, quindi, a procedere alla pubblicazione sul PVP entro il teemine di 60 giorai prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte d'acquisto;
4. allesecuzione delle forme di pubbliciti legale ¢ commerciale, come prevista dall'art. 490 c.p.c. e disposta da
questo Giudice con quests ordinanza di vendita;
5. 2 dare tempestivo avviso del mancato pagamento delle spese per gli adempimenti pubblicitari ai fini dei
2
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provvedimenti di cui agli actt. 630 e 631 bis c.p.c.

6. a fissare al giorno successivo alla scadenza del tetmine di presentazione delle offerte d'acquisto la deliberazione
sulla/e offerta/e e la eventuale gara tra gli offerenti, effettuandola tramite il portale del gestore della vendita
telematica;

7. all'esame delle offerte telematiche pervenute ¢ della congruiti della cauzione prestata, secondo le modalith
indicate nella presente ordinanza;

8. a dichiatare Vinefficacia o 'inammissibiliti delle offerte non conformi a quanto disposto in questa ordinanza;
9. alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 c.p.c., provvedendo quindi
alla agpiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;

10. all’effetruazione della gara tea gli offerenti ex art. 571 cp.c. con la modaliti asincrona di seguito disciplinata,
nclla ipotesi di pit: offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, ¢ <i6 anche se il prezzo offerto
& inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che
non siz stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita per cui &
presentats;

11. a redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone copia nel fascicolo telematico dell’esecuzione
assieme apli allegati, 2 quanto trasmessogli dal gestore {0 acquisito dal relativo sito) ed agh adempiment
pubblicitari, e contestualmente aggiornare con l'esito dell’esperimento Papposita acea del Portale delle Vendite
Pubbliche;

12, nell'ipotesi di vendita di pilt lotti, a cessare le operazioni di vendita, 2i sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell'art. 163
disp. att. c.p.c., ove, per cffetto dell’aggiudicazione di unc o pit lotti, sia stata gid conseguita una somma pari
all'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a_questo
Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli
ononad degli avvocati i valod medi di riferimento di cui al dm. 55/2014;

13. a provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
disposizione all'Istituto di Credito per: 2) il tiaccredito dei bonifici degli offetenti telematici non resisi
aggiudicatari sui conti correnti di provenienza, indipendentemente dallTBAN indicato nell’offerta; b) per il
deposito della canzione dell'aggiudicatario sul conto della procedura, conto che il professionista delegato
provvederd ad accendere - previa sutorizzazione del Funzionatio della Cancelletia Esecuzioni Immobiliari -
presso la Banca Popolare del Frusinate — Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel termine di
giorni tee dalla agpiudicazione e di cui doved indicare 'IBAN sl gestore; c) per il deposito immediato della
cauzione dell’aggiudicatatio sul conto dela procedura, se gia esistente, indicandone FIBAN 2l gestore;

14. a comunicare all'aggiudicatatio, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle somme gid vecsate,
Pammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;

15. a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine fissato,
per i provvedimenti di cui all'art. 587 c.p.c.;

16. ad effettuare, se del caso, Ia denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ lc operazioni conscguent previste

dalla medesima disciplina;
17. a predisporee la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione utbanistica
dellimmobile e previa nuova verifica delle trascrizioni ¢ iscrizioni pregiudizievoli gravand sull'immobile); la

bozza dovri contenere altrest Pordine di cancellezione dei gravami esistenti sull'immobile 2 norma dcll’art. 586
c p.c aru:he se successivi alla trasctizione del p:gmnmenm,

a) mdtceddhdccumcnnzlone uﬂcgala,
)] nb@a&dcaa&agm&a&pmbkmrmﬂa@mhu@k%bﬂmkm@p]gﬁaﬂ»tnnmxumn.dg‘emo
della continuitd delle traserigioni dei titoli di provenienza nel vensennio del diritts ol debitore, mancanga di

awisi ex ant 498/599 cp.c., mancanza di vitura catastak aggiornata o di guictanya in orjginale ex art. 41 T.UB., non
coincidenza tra diritto spettante al dabitore, divitlo pignorato ¢ diritte trasferite, mancanza della rota d&i trascrizions
dell'atto & provenienga al debitore del compendio pignorato, eristenza di altri pignoramenti);

) verbale di aggindicazione (ed eventuali precedenti verbali redatti);

d)  report di gave;

¢}  verbak di rinvo alla vendita de quo’;
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J)  ondinanga di vendita contenente la descrizgione dei beni;

&  documentagione ipocatastale;

b)  prova dell avoennta pubblicita;

i) itange di partecipazione all asia ¢ relative offerte;

J)  eventuali avvini ex artt. 599 ¢ 498 CPC; 7

&) nota di deposite saldo prezzo di aggiudicasions ovvero quistanza in originale ex ari. 41 T.U.B.;

{)  prova ricezione pagamento 15% per spese;

m) sisura ¢ ispesgone catastale aggiornata (5 il bene ba subito modifiche catattali anche kna visura storica);

K)  ove mecessarto, sertificato di destinazione wrbanistica ex ant. 18 L. 47/ 1985 avente validits di an anno dal rilascio o, in
casp di seadensa, altro certificato sestitutive che il professionisia delgpalo richiederd;

o} laitestazions di prestazione evergetice;

P & dichiarazioni of fini fiscali rese dall'aggindicatario in originale, unitamente alla copia del docamento di identitd ¢ I
dickiaragioni rese a norma del dpr. 445/2000 (ad es. sulla ricegione delle informagioni relative alla prestazione
energesica);

§) atiestagone drca la ricegione da part: del professionisia delegato delle somwse necessarie sia per il trasferimento che per ke
Jormalila suxcessive paste a catico dell aggindicatario;

r) 16, sollanto per ke procedure esecutive introdotte successivamente al 28212023 ¢ per le quoli il pignovaments sia stato
notificate dal 01/03/ 2023 in poi, il now art. 585, 4° comma cp.c. preveds che: nel termrine fissalo per il versamento del
prexzo, Fageindicatario, con dichiarazione scritia resa nella consapevolezn della responsabilitd civik ¢ penale prevista per
ke dichiaraggoni falie o mendad, fornisce ol gindice dell esecnzione o al professionista delegato ke informazions presritte
dall'articols 22 del decreto kegislative 21 woversbre 2007, . 231;

8)  dichiaraziont del custeds di avvensta Eberayione dell'immobile ovvero dichiaragione di esomero alla liberasgone da parte
dell'aggindicatario, salvo che Pimmobile sia ancora occupato dal debitore e dal proprio nucleo
Jamiliare, nel qual caso, l'ordine di liberazione sard emesso all'atto del decreto di trasferimento,
con oneri e spese a carico della procedura e con atiuazione senza le forme degli artt. 605 e segg.
ep.c.;

18. ad eseguire lc formalitd di registrazione, tascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata dall’azt. 585
comma 3° cp.c., “il conservatore dei registd immobiliari non pud escguire la trascrizione del decreto se non
unitamente all'iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto
di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasfetimento, noaché allespletamento delle formalith di cancellazione dclle iscrizioni ipotecacie ¢ di ogni
trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessaric copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dellordine di cancellazione dei gravami che sard esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivitd in forza della dispasizione
di cui sil’are. 591 bis comma 2° n. 5 e.p.c;
19. 2 trasmettere all'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento ¢ 2 restituire allo stesso le somme
residue che siano risultate eccedenti le spese occotrenti per il trasferimento, dandone comunque atto nel progetto
di distribuzione;
20, i sensi dell’art. 164 disp. att. ¢.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che si termini di legge
sia necessatio o conseguente al trasferimento del bene;
21. in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate ¢ in
mancanza di domande di assegnazione, 2 rifissare seduta stante a vetbale un nuovo termine non inferiore a 60
giorni, ¢ non superiore a 90 per formulare offerte telemadiche ed & fissare al giorno successivo Ia deliberazione
sulle offerte telematiche e Yeventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e ss. c.p.c., tramite il portale del gestore
della vendits telematica, determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quarto ed avendo cura di indicare
che Fofferts minimsa potrd essere pari al 75% del prezzo basc cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura
diverss da quella indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal giudice dell'esccuzione, senza che cid, in
ogni caso, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell'incarico;
22. 3 preparare 'avviso della seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere slla sua pubblicazione ai sensi degli
artt. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubbliciti commerciale (secondo le indicazioni sotto impartite);
23. ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendits, tutte le attivitd oggetto della suestesa delega;
4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



24. in caso di infrottuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gii ribassato o inferiore
di Y ¢ in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare sedutz stante 2 verbale un nuovo termine non
inferiore a 60 giomi, e non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giorno successivo la
deliberazione sulle offerte telematiche ¢ I'eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 ¢ ss. c.p.c., teamite il portale
del gestore della vendita telematica, determinando un'ulteriore riduzione di prezzo di % rispetto all’ultimo
praticato;

25. a preparare 'avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli artt.
570 ¢ 490 ¢.p.c., disponendo la pubbliciti commerciale (secondo le indicazioni di cui appresso);

26. ad effettuare, anche per questo tetzo espetimento di vendita, tutte le attivith oggetto della 3u estesa delega;

27. Provveda qualora non si proceda a norma dell'atticolo 510 co. 1 cp.c. ed

del prezzn, alla formazione di un progetto di distribuzione, anche pacziale, contenente la graduazione dei
creditori che vi partecipano, e alla sua trasmissione al giudice dell'esecuzione mediante deposito nel fascicolo
telematico della procedura con una relazione accompagnatoria al G.E. che abbia riguardo ai criteri seguiti per la
predisposizione del progetto di distribuzione, alla precisazione dei crediti da pacte dei creditori ¢ ad eventuali
istanze formulate dai medesimi ¢ le soluzioni seguite per rispondetvi o disattendetvi; e cié anche nell'ipotesi in
cui i creditori non abbiano depositato alcuna not di pﬂeusazwnc del credito ovvero I'abbiano depositata in
ritardo; in tal caso il professionista delegato prenden i in eonsxdmonc le solc somme di cut al ptecetto e/o
all’atto di intervento c le spese documentate. I progetis : ~ . i

sento delle somme da ripartire.
28. Una volta ticevuta la comunicazione del deposito del progetio di distribuzione cosi come ratificato ovvero

modificato in via definitiva da! G.E. fissi innanzi a sé, ai sensi dell'art. 596 co. 2 c.p.c., entro trenta giorni
lasdizione delle parti per la discussione sul progetto di distribuzione. Tra la wmunicazione dell'invito ¢ la data
della comparizione innanzi al delegate debbono intervorrere almeno dieci giormé. Se il progetto & approvato o si raggiunge
'sccordo tra tutte le parti, ai sensi dell'art. 598 c.p.c, se ne di ato nel processo verbale e il professionista
delegato a norma dell'articolo 591 bis o il giudice dell'esecuzione nell'ipotesi di cui all'articolo 596, quarto comma,
ordina il pagamento agli aventi diritto delle singole quote eatro sette giomi. Se vengono sollevate
contestazioni innanzi al professionista delegato, questi ne di conto nel processo verbale e rimette gli atti al
_giudice dell'esecuzione, il quale provvede ai sensi dell'articolo 512 c.p.c.
29. Provveda, ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. 179, convertito dalla L. 17/12/2021, a.
221, come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito dalla L. 30/06/2016, n. 119, a depositare entro 30
giomni dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell’attivita svolta ed a depositare,
quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrale decotrenti dal primo rapporto entro dieci giomi
dalla conoscenza dell'approvazione del progetto di distribuzione provvederi quindi a depositare un rapporto
riepilogativo finale delle attivith svolte. Tutti i rapporti riepilogativi devono essere depositati esclusivamente con
modalits telematiche, utilizzando obbligatoriamente il modello informatico (XSD) elaborato dal Ministero.
DISPONE
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto a cura del professionista delegato,
nello stato di fatto ¢ di dicitto in cui si trova (anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 ¢ successive
modificazioni ed integrazioni), presso la sala aste sllestita allinterno del Tribunale di Frosinone, piano secondo,
nella stanza adiacente alta Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, oppure in alternativa presso lo studio del
professionista medesimo ovvero presso un alro huogo comunque idoneo allo svolgimento della vendita in
modaliti telematica, in numero lotti al prezzo base di:

€ 420.v0 g con offerta in aumento minima di € {5 oo, @ perilloton. 1

con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

& .000 00 fe0,05 Z
€ ' con offerta in aumento minima di € petil lotto n.
€ con offerts in sumento minima di € per il lotto n.
€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
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€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.

€ con offerta in aumento minima di € petillotto n.

€ con offerta in aumento minima di € pet il lotto n.

o {(Eveniuali altri lotti seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale).

1l prezzo basc dei lotti per il secondo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle
operazioni di vendita e sark pari 2l prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di %; il prezzo base dei
lotti per il terzo esperimento di vendita sara indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di vendita e
sard pati al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di ¥s; Pofferta in aumento minima in relazione
al secondo ed al terzo espetimento di vendita sark determinata dal professionista in misura non inferiore al 5%
del prezzo base come sopra determinato e sari indicato nel verbale delle operazioni di vendita.

CONTEN’UTO DELL’AWISO DI VENDITA

L MODALITA D1 I‘RESENTAZ!ONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica: a) dall’'offerente (o da uno degli offerenti

o dal legale rappresentante della societi offerente); b) a mezzo di avvocato munito di procura speciale notarile; <)

da un procuratore legale anche per persona da nominare, a norma dell’art.579 ultimo co. c.p.c.; redigendole

tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in

vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel “Manuale

Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia.

I file criptato in formato zip.p7m, contenente Pofferta integrale e gli allegati all’offerta, dovri essere inviato entro

le ore 12:00 del giomo precedente alla data fissata per Pesame delle offerte ¢ per la vendita, trasmettendolo

tramite PEC allindirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp desia@eiustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da

parte del gestore di posta elettronica centificata del Ministero della Giustizia.

Nei casi prograramati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al
gestore della vendita tclematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della
Giustizia ai sensi dell'art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015 che si verifichino nell'ultimo giorno utile per la
presentazione dell'offerta, la stessa potri essere formulata mediante invio 2 mezzo posta elettronica cerdificata
all'indirizzo pec del delegato che 2 suz volta dovri tempestivamente inoltrarla al gestore.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati si sensi dell’art. 15, pimo comma, D.M. n. 32 del 2015, che si verifichino nell'uitimo giorno utile per
la presentazione dell'offerts, l'offesta si intende depositata nel momento in cui venga generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posts elettronica certificata del mittente ¢, in tale eventualih, previa
documentazione a cura delPofferente della tempestiva presentazione dell'offerta nei confronti del delegato che a
sua volta dovri tempestivamente inoltrare il tutto 2l gestore, il gestore della vendita & tenuto 2 permettere la
partecipazione dellofferente alle operazioni di vendita.

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli cuindicad, di cui
alle lettere a), b) ¢ ).

A pena d'inammissibilith I'offecta dovri essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di firma digitale
in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati ¢ trasmessa
a mezzo casella di posta elettronica certificata; in alternativa & possibile trasmettere Pofferta e pli allegati a mezzo
casella di posta elettronica certificats per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015
{quests modalith di trasmissione dell'offerta sark concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura
del Ministero della Giustizia le formaliti di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015).
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2. CONTENUTO DELL’OFFERTA

 L'offerta d'scquisto & irrevocabile ¢ dovrd ripostace:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o pattita IVA, il domicilio ed il recapito

. telefonico del soggetto cui andri intestato l'immobile (non sari possibile intestare Iimmobile a soggetio
-diverso da quello che sottoscrive Pofferta). Se 'offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni,
dovranno esserc indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se Fofferente ¢ minorenne, Fofferta deve
essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) da uno dei geniton,
previa autonizzazione del gindice tutelare.
L'offcrente dovrit inoltre dichiarare se si wovi nelle condizioni di legge per bencficiare delle agevolazioni
fiscali “Prica Casa” o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.
Se P'offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministeato di sostegno, Fofferta deve essere sottoscritta
{salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o dallamministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelace.
Se lofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere allegato
certificato camerale del registro delle imprese da cui risultino i poteri oppure la procura o la delibera che
giustifichi i poteri;

b) Tufficio giudiziatio presso il quale pende Ia procedura;

) l'anno e il numero di ruolo gencrale della procedurs;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢} lindicazione del referente della procedura;

) la data e Pora fissata per linizio delle operazioni di vendita;

g) il prezzo offerto, che non potri essere, a pena di inefficacia dell’offerta, infetiore di oltre un quarto al valore
d'asta indicato nella presente ordinanza ¢ quindi nell’avviso di vendita;

h) il termine di pagamento del saldo prezzo ¢ degli oneri accessori, che non potrd comunque essere superiore a
centoventi giorni dalla data dell'aggiudicazione (termine non soggetto a sospensione nel periodo feriale);

i) limporto vexsato 4 titolo di cauzione, in misuta pari o superiore al 10 per cento del prezzo offerto, importo
che sard trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;

i) la data, Potario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (a tal fine, ove il
modulo web ministeriale non permetta linserimento di lettere o cacatteri speciali, si provveda ad inserire solo
i numeri da cui ¢ composto il CRO/TRN riportato sulla contabile di avvenuts disposizione del bonifico);

&) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere Pofferta ¢ per ricevere le comunicazioni previste;

m) Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni pmv:stc

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA

2) copia del documento d'identith ¢ copia del codice fiscale e dichiarazione dello stato civile del soggetto
offerente, nonché copia del codice fiscale del coniuge in caso di comunione dei beni nel caso in cui Pacquisto
sia compiuto in regime di comunione legale; nel caso di sogpetto straniero, non comunitatio, oltre 2 di
documenti suddetti, copia del permesso di soggiomo ovvero indicazione del Trattato intemnazionale tra lo
Stato italiano e quello di appartenenza che legittimi P'acquisto di beni nel territorio Italiano, ovvero se sussista
1a ed. “condizione di reciprociti™ tra lo Stato di appartenenza e lo Stato italiano;

b} Ia documentazione, attestante il vesamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento)
tramite bonifico bancario sul conto intestato 3l gestore deila vendita telematica dellimporto della cauzione, da
cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata 1a somma oggetto del bonifico;

©) se l'offerta & formulata da pii persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altd offerent
pet atto pubblico o scrittura privata sutenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettmmcn
certificata per la vendita telematica oppute del soggetto che sottoscnve Pofferta, laddove questa vengn
trasmessa 3 me2zo di casella di posta elettronica certificats;

d) copia anche per immagine della procura speciale, nellipotesi di offerta farta 2 mezzo di ptqcuntore legale,
cioé di avvocato; : - '
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€) copia ddf certificato camerale della societd attestante i poteri del legale rappresentante della persona giusidica
ofterente, risalente a non pit di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera assembleare che autorizzi un
soggetto interno alla societh alla partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentante ¢ originale della
procurs speciale rilasciata da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

f) se il sopgetto offerente & minorenne, copia del documento d'ideatiti ¢ copia del codice fiscale del soggetto
offetente e del soggetto che sottoscrive Fofferta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del
giudice matelare; ’

g copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altro coniuge =z titolo
personale;

h) dichiarazione di cui allact. 585 ultimo comma c.p.c. {tesa ai sensi dell’azt. 22 d.igs 231/2007);

i) dichiarazione di aver preso completa yisiope della perizia di stima.

4. MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

L’offerente dovri versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo

offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul cd. “conto cauzioni” intcstato al gestore della vendita

telematica, il cui IBAN sani indicato dal delegato nell’avviso di vendita. Tale importo sark trattenuto in caso di

rifiuto dell'acquisto.

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuato esclusivamente

mediante disposizione da conto corrente.

Il bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovrd essere cffettuato in modo tale che Paccredito

delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per Pinizio delle operazioni di

vendita telematica. Qualora il giomo fissato per Pinizio delle operazioni di vendita telematica non

venga tiscontrato Paccredito della somma sul conto corrente intestato al gestore della vendita
telemstica, secondo la tempistica predetta, Poffecta sack considerata inammissibile.

L’offerente deve procedese al pagamento del bollo dovuto (attualmente pari ad € 16,00) in modalita telematica,
salvo che sin esentato ai sensi del DPR 447/2000. 1l bollo pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico
bancatio accedendo al Portale dei Servizi Telematici hop://psegiustiziait allinterno dell'atea pubblica
“Pagamento pagoPA” scguendo le istruzioni indicate nel “vademecum operativo™ presente sul portale. La
ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi Telematici andri
allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto dell’offerta generato tramite il modulo web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell'avvio della gata in caso di plurimi offerenti, l'impotto versato a

titolo di cauzione (al netto degli evenwali oneri bancar) sari restituito dal gestore della vendita telematica, su

ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La cestituzione avei Juogo esclusivamente mediante
bounifico sul conto cotrente utilizzato dsll’'offerente per il versamento della cauzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SYOLGIMENTOQ DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno sperte dal delegato nel giomo e nell'ora indicati nell'avviso di vendita.

In relazione al disposto di cui all'art.20 DM 32/2015, laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di vendita

senza incanto possano pzendm parte con modalits telematiche “altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal

refecente della procedurs” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione delle
parti, dei loro avvocati, dei creditori i iscritti non intervenuti e degli eventuali comproprietati non esecutati.

Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite Parea risetvata del

sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro trasmesse

almeno 30 minuti prima dellinizio delle opetazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata (ovvero
alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per tmsmettere Uofferta.

Eventuali ritacdi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza da

parte di slcuno.

Il professionista delegato provvedess a dichiarace incfficaci o inammissibili le offerte non conformi a quanto

disposto in questa ordinanza,

La deliberuzione sulle offerte avverri con le seguenti modalita:

%) In caso di offerta unica:
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Qualora sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa ¢ senz’altro accolta.

Se, invece, Punica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: nei limiti di un quarto), si opera come
egue:

i) se sono state presentate istanze di assegnazione da pacte del creditore 2 norma dell'art. 588 ¢ ss.cpe,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verrd assegnato al creditore istante;

ii) se non sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell'art. 588 e ss. c.p.c., il bene & aggiudicato
all'unico offerente;

b} In caso di pluralitd di offerte:

Qualora per Pacquisto del medesimo bene siano state proposie pili offerte ammissibili, subito dopo la
deliberszione sulle stesse il delegato provvederi ad avviare la gara telematica tra gli offerentd ex art. 573 c.p.c. con
Ia modaliti asincrona di seguito disciplinata,

i} pronunciando aggiudicazione a favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offerto all'esito sia
inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di venditu e vi siano istanze di assegnazione;

ii} ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare immobile al migliore offerente (da
individuarsi, in subordine, secondo: il maggiot prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestara; ancora, I
minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, ia prioriti tempotale di deposito dell'offesta), 2 meno che il
telativo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nelPavviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di asscgnazione e, anche a seguito delia gara tea gli
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verri assegnato al creditore
istante a nozma dell’act. 588 ¢ 58. c.p.c

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolariti delle plurime offerte dari inizio alle
opemziom d: vendtta

[ : : atteaverso la connessione al portale del gestore della vendita, al
quale sono stati invitati a connettessi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio
all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nelPofferta, con estratio dell'invito inviato loro via SMS.
Qualora per 'acquisto del medesimo bene siano state proposte pili offerte valide, si procederi a gara sull'offerta
pit alta, che aved durata di 24 ore a pactice dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ota del giomo
successivo non festive qualosa il suo termine venisse & cadere di sabato o in giotni festivi

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto
dell'importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora veagano effettuate offerte in
aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sark prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo
da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriont rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione
di offerte in aumento el periodo di prolungamento.

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica
comunichera a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato Pelenco dei rilanci e di
coloro che li hanno effettuat.

La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrd luogo da parcte del delegato entro il giotno
successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festivi, al primo giomo non festivo.

1l bene verrd definitivamente agpiudicato dal professionista delegato seferente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avri effettuato 'offerta pit alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della
vendits telematica.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica certificata
allindirizzo di posta elettronica cettificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica comunicato
dal soggetto partecipante ¢ tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilic ovvero di supporto alla consultzzione e pattecipazione alla
veadita: Ia piattaforma del gestore della vendita telematica saci Punico canale ufficiale per seguire lo svolgimento
della vendita e per la partecipazione alla gars. L'cventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posta
elettronica certificata ¢/ o SMS non inwvalida Jo svolgimento della vendita né pud dat luogo ad slcuna doglianza da
patte dei concorrenti.
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In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporr I vendita a favore
del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell’avviso di vendita e vi
siano istanze di assegnazione.

All'esito della gara il professionista provvederi & redigere apposito verbale ed a inviadlo per via telematics alla
cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla documentazione
allegata a supporto di ciascuna di essa.

6 OFFERTA PER PERSONA DANOMINARE

elllipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto aggiudicatario pex

persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per
la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procure speciale rilasciata in data non successiva alla vendita
stessa, ovvero trasmettendogli vis PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di
conformitd. In mancanza, I'aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

Il creditore procedente e gli intervenuti, anche se non muniti di titolo esecutivo ma il cui eredito sia stato
ticonosciuto ex art. 499 c.p.c., 10 giorni prima dell'udienza fissata per la vendita potranno presentate istanza di
assegnazione ex art. 588 c.p.c,, qualora la vendita non abbia luogo.

In tal caso, & pens di inammissibilith l'istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. deve essere fatta a mezzo di
#Vvocato munito di procura, depositata nel termine di legge che precede, con le seguenti precisazioni:

+ la somma offerta in pagamento non pud essere inferiore al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita
pet cui & presentata Uistanza di assegnazione (rif. azt. 589, 1° co., c.p.c);

b. se nella procedura non risulta che vi sia alcuno dei creditori di cui all’articolo 498 c.p.c e se non sono
intervenuti altri creditori oltee al peocedente, questi pud preseatare offerta di pagamento di una somma pari alla
differenza fra il suo credito in linea capitale e il prezzo che intende offrire oltre le spese (nf. art. 589, 2° co.,
cp.c);

¢. se sul ricavato dell'espropriazione concorrono creditori di grado anteriote = quello dell'istante, questiultmo
dovei depositate una somma pad all'ammontare complessivo di tali crediti, fino alla concorrenza della somma
indicata dal G.E. che, in ogni caso, non potri essere maggiore rispetto al prezzo di assegnazione (prezzo base);

d. ove sul ticavato dellespropriazione vi sia concorso tra creditori di grado antetiore e creditori di pari grado a
quello dell’listante, quest'ultimo sard tenuto a cottispondere Pinteca somma necessaria all'attuazione del concorso
entto il limite massimo del prezzo di nssegnamne (prezzo base), con eventuale residuc a vantaggio del debitore;
e. nel caso in cui sul ricavato dell'espropriszione listante concorta con creditori di grado posteriore, dovra
corrispondere esclusivamente I'eccedenza rispetto al pmpno credito in linea cnpltzle entro il limite massimo del
prezzo di assegnazione (prezzo base);

£ in wtti i casi che precedono, 'assegnatario & comunque tenuto a versare le spese di procedura nella misura che
verrh determinata dal G.E. con p:owedunemo suceessivo all’assegnazione, oltre ad una somma pari al 15% del
prezzo per la registrazione, trascrizione e volturazione dell’emanando decteto ex art. 386 c.p.c.

Nell'ipotesi di plurime istanze di assegnazione non si avrd gara tra gli istanti ma prevarrd quella che contiene
Pofferta pit alta; nel caso in cui la somma offetta in pagamento sia la stessa per tutte, 'immobile satd assegnato
alPistante che pet primo ha depositato la domanda; nel caso di istanze depositate lo stesso giomo offerenti tutte il
medesimo prezzo, prevarri quella che prevede il termine di pagamento minore.

Si avverte che listanza & irrevocabile & che in caso di presenza di offerte all'udienza di vendita, il creditore che ha
proposto istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. non ha diritto di partecipare alla gara e formiilare aumenti.

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (asrt. 590-bis

c.p.c.)
n cre!;tom che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovri dichiarare al delegato, nei cinque giomi dal
provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito limmobile,
depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e
i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasfesimento &
fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla preseatazione dell'istanza di assegnazione
sono esclusivamente a catico del creditore.
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9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

11 gestoze dellx vendita telematica, esclusivamente su ordine del professionista delegato, provvedeti a restituire le
cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti mediante bonifico sul conto corrente di
provenienza (al netto di eventuali oneri bancati) da disporsi nel tesmine di 3 giomi lavorativi decorrente dalla
deliberazione finale sulle offerte all’esito dei rilanci (cié nel caso in cui Pofferente sia ammesso alla gam). Di
converso, il gestore della vendita telematica, previa indicazione dell'intestatario e dell'IBAN del conto cotrente da
patte del professionista delegato, provvederi a teasferire Pimporto versato dall'offerente aggiudicatario a ttolo di
cauzione, sulcontoapettoper il versamento del saldo prezzo.

1) Ritenuto che, allo stato, non sussistano gmsnﬁcnu motivi pet dlspom: che il versamento del prezzo abbia
lnogo ratealmente, il saldo prezzo dovrk essere versato al massimo entro centoventi (120) giorni
dall’aggindicazione secondo le seguenti alternative modalita:
&) in_Cancelleria: P'aggiudicatario dovra depositare il prezzo di aggiudicazione (ossia il prezzo indicato nel
verbale di aggindicazione dedotta Ia cruzione prestata) mediante assegno circolare non trasferibile, intestato a
TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINONE - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI; per
Femissione del decreto di trasferimento, nel medesimo termine Paggiudicatatio dovei inolure versare al
professionista l'anticipo sulle spese di registrazione ¢ trasferimento nella misura indicata nellocdinanza di
agpiudicazione (15% del prezzo di aggiudicazione); in caso di mancato deposito del saldo prezzo Paggiudicatario
sard immediatamente dichiarato decaduto e perderd la cavzione depositat; in caso di mancato depasito
dell'snticipo sulle spese non sard firmato il decreto di trasferimento e resteranno definitivamente a carico
ell'aggindicatario pli oneri per la cancellazione delle formalith pregiudizievoli; tali tetmini sono sospesi dal 1°
agosto al 31 agosto;
b) mediante bougifico bancatio sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva it cui IBAN verrd
comunicato a richiesta defl’aggiudicatario allo stesso dal professionista delegato e avrd la seguente descrizione:
AA-RGE IMM saldo presgo lotto m__.
2) ove limmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n.
646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre
1993 n. 385, 'sggiudicatario dovra versare dirctramente all’Istituto mutuante, ai sensi dell'act. 41 del Decreto
Legislativo, etro il termine di centoventi (120) dall'aggiudicazione, la patte del prezzo corrispondente al eredito
dell'Istituto per capitale, intetessi, accessori & spese di procedura, anche mediante bonifico bancario al’IBAN che
il professionista delegato avrd cura di comunicargli, nonché depositare I'eventuale residuo con le modalic gid
indicate al punto sub lett. a); entro i 10 giomi successivi al pagamento all'Istituto mutuante, aggiudicatario dovrd
depositate presso la Cancelleria, lorginale della quiectanza silasciata dall'Istituto mutuante (ossia una
dichisrazione con cui la banca attestz di aver riccvuto dall’aggindicatario un determinato importo ex art. 41
T.U.B. a titolo di saldo prezzo di un determinato lotto posto in vendita in una determinata procedura); in caso
di mancato deposito dell’originale della quietanza non sark firmato il decreto di trasferimento; I'aggindicatario
dovri versare il prezzo secondo tali modalita solo ove 1a banca mutuznte gli comunicherd tempestivamente
Pentitk dells somma da versare e gli rilasci (contestuslmente al versamento) quietanza del pagameato (in caso
contratio Psggindicatario versera il saldo prezzo in Cancelleria secondo le modaliti indicate al punto sub lett. a) e
non satk dichiarato decaduto);
3) le spese di registrazione ¢ teasferimento degli immobili sono a carico dell'aggiudicatario/assegnatario ex art.
588 c.p.c. ¢ satanno, altresi, provvisoriamente poste a carico deli'apgiudicatario/assegnatario ex art. 588 c.p.c. le
spese di cancellazione delle isctizioni e delle teascrizioni pregiudizievoli gravanti sullimmobile; per il rimbosso
delle spese sostenute per la cancellazione delle formalith pregiudizievoli aggiudicatatio/assegnatatio ex art. 588
c.p.c. dovri depositare al professionista delegato apposits istanza, corredata dalla documentazione comprovante
Pammontare delle spese sostenute {mod. F23), enteo il termine fissato per il deposito delle precisazioni dei crediti
o, sl piti tardi, entro la data fissata per la discussione del progetto di distribuzione; in difetto tali spese non
potranno essere timborsate; a” sensi dell’art. 2, comma 7, del D.M. n. 227/2015 sono a carico dell'aggiudicatatio
/ assegnatario ex art. 588 cp.c. il 50% del compenso spettante al Professionista delegato per la fase di
trasferimento della propricti, nonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per
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Pesecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale;

4) ove I'sggiudicatario abbia intenzione di fare ricorso a mutuo bancatio per il versamento del saldo prezzo, egli

dovra presentare in Cancelletia, entro il termine massimo di 10 giorni dall’aggindicazione, apposita istanza redatta

in conformiti 2l modulo che gli verri consegnato dopo Vaggiudicazione dal professionista delegato; il Tribunale
provvederi a designare un Notio indicato dall'aggiudicatadio alla ricezione del versamento del prezzo, alla
predisposizione del decreto di trasferimento ed all'espletamento delle attivita indicate dall'art. 591 bis, secondo
comma, n. 11 cpc; i mancanza di indicazione da parte dellsggiudicatario, il notaio verri designato
dirertamente dal giudice; nel giomo fissato dal Giudice a seguito della presentazione della predetta istanza gli
interessati dovranno recarsi presso gli uffici del Tribunale per le operazioni contestuali di versamento del prezzo
al nomio, sottoscrizione da parte del giudice del decreto di trasferimento predisposto dal notio e stipula in
forma definitiva dinanzi allo stesso nonio del contratto di mutuo con concessione di garanzia ipotecaria di primo

grado; ¢ onere dell’aggiudicatario assicurarsi, anche prima della vendita, la disponibilita della bancs 2 concedere il

mutuo; in easo di mancata concessione del mutuo entro il giorno fissato dal Giudice, non saranno concessi rinvi;

5) ai sensi dellact. 585, 4°> comma c.pc. nel termine fissato per il versamento del prezzo, I'aggiudicatario, con

dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabiliti civile e penale prevista per le dichisrazioni

false o mendaci, forniri al professionista delegato le informazioni prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo

21 novermbre 2007, n. 231,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

Per ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate:

1. Inserimento a cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, delP’avviso di vendits, defla
copia della refazione del CT.U., corredat di fotografie & planimetrie, sul “Portale delle Vendite Pubbliche”
del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per ha
presentazione delle offerte d'acquisto. Ogni singola planimetriz e fotografia dovra essere allegata in formato
4ipg. tiff o pag;

2. pubblicazione dellordinanza di vendita, della presente ordinanza di delegn, dellavviso di vendita e della
telazione di stina (comprensiva di fotografie e planimetrie) sui sii web wwwastegiudiziarieit e
wwwastalegale.nct, almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per In presentzzione
delle offerte di acquisto.

3. pubblicazione - tramite il sistemia “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - sui siti
Internet Casa.it, Idealista.it e Bakecait almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine
pet la presentazione delle offerte di acquisto di un avviso contenente in modo sintetico e risssuntivo la
descrizione defl'immobile posto in venditz ed il valore d’asta ¢ I'offerta minima, nonché Findicazione che si
tratta di vendita giudiziaria ¢.che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, nonché link
ovvero indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni
per partecipare allz vendita;

4. ove sia previsto nella presente ordinanza, realizzazione 2 cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. del virtual

tour 360° dei beni in vendita e pubblicazione dello stesso su www.astegindiziarie.t, al fine di presentare il
bene con modalita telematica ed increraentare Pefficacia del messaggio pubblicitario.
A tal fine It custode prenda immediato contatto (¢ comunque entro 10 giomi dalla presente ordinanza) coa la
societi Aste Giudiziagie Inlinea S.p.A. inviando una erail all'indirizzo virtualtour@astegiudiziarie it al fine di
coordinare con la stessa e operazioni di sopralluogo da effettuare nel pii breve tempo possibile (e comunque
al massimo entro 30 giorni dalla presente ordinanza) per la realizzazione del virtual tour 360° degli immobili
in vendita. Il referente della societa dovri essere accompagnato dal custode per consentire l'accesso agli
immobili pighorati.

Tutti gli adempitmenti pubblicitari soprs indicati siano eseguiti & cura del professionista delegato che, in

particolare sotto il profilo operativo, proceden: come segue:

® per la pubblicith sul Portale delle Vendite Pubbliche, procederh agli adempimenti necessari, avendo cura al
momento della compilazione dell’inserzione sul PVP di selezionare dallapposito elenco il sito intemet sopra
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indicato che é stato individuato dal Giudice per Ja pubbliciti obbligatotia ex art. 490 c. 2 c.p.c. In funzione
dell’interoperabiliti tra il PVP ¢ questo sito, tutti i dati inseriti nell'inserzione ed i documenti pubblicati
saranno scaticati dicettamente dal PVP dal gestore del sito di pubbliciti, senza necessith di ulteriore
trasmissione di documentazione da parte del delegato, consentendo altresi al Ministero il monitoraggio delle
avvenute pubblicazioni;

o per le altre forme di pubblicita sopra indicate, il delegato procederd a compilare ed inviare la richiesta di
svolgimento dei servizi, almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione
delle offerte di acquisto:

- ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., tramite 'apposita piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile

nell’area riservata del sito www.astegindiziarie it, opportunamente compilata con indicazione dei servizi da
svolgere e dei dati necessari alla fatturazione;

- ad Asta]egale net S.p.A., tramite i’apposno modulo di richiesta online raggiungibile all'indirizzo

ale ages ali, oppottunamente compilata con [lindicezione dei servizi da

svolgene ¢ dci éatt necessari alla fatturazione

® caricace la docnmcntazlone su I’VP pccvmuvameﬂte epurata dn}lmdmztone delle generaliti del debitore e di
ogni altro dato personale idoneo a rivelare l'identiti di quest'ultimo ¢ di eventuali soggetti terzi non previsto
dalla legge ¢ comunque eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante pex la protezione dei dati personali in data 07/02/2008. La immagini
dovranno essete sclezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo riconducano i
luoghi « specifici soggetti;

* verificare [a cotrettezza delia pubblicith su internet, richiedendo prima possibile eventuali modifiche da
effettuare;

s insetire sul PVP, entro il giotno successivo a ciascun espedmento di vendita, Pesito del medesimo, avendo
cura di specificare in ¢caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui & stato aggiudicato il bene.

11 professionista delegato acquisiri entro la data fissata per Ia vendita la documentazione attestante Favvenuta
pubbliciti legale ¢ commerciale.
Le fatture relative agli oneri pubblicitari saranno intestate direttamnente a! delegato che provvederi al pagamento
con Putilizzo del fondo spese versato dal creditore procedente.
Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamegto delle spese dovute non saranno
lavorate da Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A. ¢ da Astalegalenet SpA.
La presente ordinanza dovrd essere notificata a cura del creditore istante o di alro creditore interessato ai
creditord iscritti non intervenud.

RENDE NOTO
che glt immobili vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, come meglio descritti
nellelaborato peritale depositato dall’esperto stimatore ¢ disponibile per la consultazione, unitamente alla
presente ordinanza, sui siti internet (www.astegindiziarieit e www.tribunale.frosinone.giustiziait); per gli
immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, Psggiudicatatio, potri ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbrmio 1985, n.47 come integrato ¢ modificato dall’azt. 46 del
DP.R. 6 glugno 2001, n.380, purché present domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
daliz notifica del decreto di trasferimento. La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualitd, né potri cgsere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformiti della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessith di adeguamento di impianti alle legpi
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢ dell’'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considetati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranao dar luogo ad
alcun dsaccimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendost di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni. La
pattecipazione alle vendite giudiziaric non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e catastali.
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AVVERTE

a. che in base 2 quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell'esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendete, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo
esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino 2 venti giorni prima della scadenzz del termine per il deposito delle
offerte d’acquisito;

b. che, in base a quanto disposto dall’act.161bis disp. att. c.p.c,, il sinvio della vendita pud essere disposto solo
con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c;
¢ il nuovo art. 560, 4° e 5° comma c.p.c. prevede il dovere del debitore esecutato, in accordo con il custode, di
consentire la visita di potenziali acquitenti (sempre e solo per le procedure alle quali si applica il nuovo art. 560
c.p.c.) la richiesta non viene pilt formulata tramite il Portale delie vendite Pubbliche e Ia visita non & soggetta a
tecmini di effettuazione. Le visite potranno avvenire dalle h 9 :dlc h. 19 nei g:orm dal lunedi al venerdl (csclusL i
festivi) ¢ dalle h. 9 alle h. 13il sabato. Il custode & : 3 2
richiesta dovrd essere inoltrata a mezzo di posta eletttom o posta cictb:omm cemﬁmea ali rxdmzzo del custode [
giudiziario/professionista delegato alle vendite , il quale & onerato della relativa pubblicazione sugli avvisi di
vendita e sulla pubblicita; il custode provvedera nel termine di giomi tre dalls ricezione della comunicazione al
suO riscontro; previa concertazione del giorno e dell'ora dell’accesso in loco con il debitore — ove evenmalmente
occupante 'immobile ~ e il sogpetto interessato, il custode delegato procederi ad effettuare la visita presso

immobile entra 15 giorni dalla richiesta, in modo in ogni caso da evitare il contatto tra i vari interessati.
Eventuali comportamenti ostativi del diritto di visita di potenziali acquirenti da parte del debitore ¢ del proprio
nucleo familiare - unici soggetti autorizzati ad occupare limmobile — cosi come quando 'mmobile non sia
adeguatamente tutelato e mantenuto in uno stato di buona conservazione, per colpa o dolo del debitore e dei
membri del suo nucleo familiare, quando il debitore viola gli altri obblighi che Ia legge pone a suo carico saranno
valutati — peevia debita ¢ tempestiva segnalazione del custode — ai fini dell’emissione delPordine di Eberazione;

DESCRIZIONE DEL BENE
x come da foglio allegato al presente verbale;

a Come da ordinanza di vendita emessa il

FISSA
a Pudienza del ore. per il riconoscimento ex art. 499 commi 5 & 6 c.p.c. degli
interventi non fondati su titolo esecutivo, con onete a della notifica ai

debitori del presente verbale (e, ove non gia effettuata, del ricorso per intervento e dell’eventuale estratto

autentioo notadle) entro 1l H
Yudienza deLQ:kﬁ_\ZaZﬁ__ ore 1. LD per la verifica delle attiviti compiute, con termine al

professionista delegato fino a quindici giomi prima per il deposito del rendiconto relativo a!l:vvenuua

distribuzione;

0 avvisa si

o Wﬁwﬁqxﬁﬁm&tﬁm«ﬁa‘ﬂ&;g i
: Mﬁm&%&mmmwum, iquidnzipoe. delle somms

relativee agli a 1_,;'pabbhxm&qét&“mm;pa»évm&d-lkpuf"' o

puhbﬁchpepak;pe@gddguﬁm:é&vmﬁuﬁmmmnmamddddegammmi
‘. ,‘mmm&nn:,mptqﬂnwu%miqﬁmam&ammwcm&dd@

~ analogamente alle somme gii liquidate 1 titolo di acconto sui compensi di custodia abbiano 2 sostenersi mediani
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anticipazione a carico dell’Erario, visto il disposto dell’art. 131 comma 4 lect. d) del d.P.R. 115/02 (da leggersi
allz juce della dichiarazione di illegittimity costituzionale dell'art. 131 comma 3 dP.R. 115/02 di cui alla sent.
05.06.2019 n. 217 della Corte Costituzionale); le spese per la pubbliciti sul Poriale delle Vendite pubbliche siano
prenotate a debito secondo quanto stabilito daff’art. 18-bis d.P.R. 115/02;

8] rlevato che in procedura vi sono altri creditori oltre al creditore pignorante muniti di titolo esecutivo ¢
che il creditore pignorante risulta ammesso al pattocinio a spese dello Stato, dispone che le somme oggetto
dells odierna liquidazione, tanto per la parte relativa agli adempimenti pubblicitari di cui all’art. 490 c.p.c. ~ diversi
dalla pubbliciti sul Portale delle vendite pubbliche - quanto per quella refativa alle somme liquidate a titolo di
acconto per compensi di delega, anslogamente alle somme gii liquidate & titolo di acconto sui compensi di
custodiz siano poste a carico del creditore intervenuto
/i creditori intervenuti in solido, che
avra/avranno diritto di ripeterle come spese privilegiate ex art. 2770 c.c. al’esito del deposito del saldo prezzo in
seno sl progetto di distribuzione;

(&) dispone che le somme relative alle spese per gli adempimenti pubblicitati di cui all’edietna liquidazione
nella presente ordinanza di vendita siano poste a carico del creditore procedente previa deteazione degli
importi per le medesime causali (adempimentl pubblicitari) oggetto di liquidazione con il
provvedimento di nomina del custode giudiziario;

a dispone che le somme oggetto della odierna liquidazione & titolo di spese per adempimenti pubblicitari e
acconto sui compensi di delega siano poste a2 carico della procedura, autorizzando il delegato al relativo
ptelicvo dal conto della procedura stessa, in quanto insistono somme e, per la sola parte eccedente le
disponibiliti di procedura, che siano poste a carico del creditore procedents;

g atteso che nella presente ordinanza di vendita & previsto un numero di vendite infetiore a tre, si

determina che limporto a cortispondersi quale contributo di pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche’sia "

di euro 100,00 per ogni lotto per ogni tentativo di vendita che si & provveduto a fissare nella presente ordinanza,
fermi i restanti importi per come liquidati;

[§] in rehzione al lotto n. attesa la natura e il valote di stima pari od inferiore ad euro
300.000,00 del compendio che si pone in vendita, dispone quale sdempimento pubblicitario aggiuativo il virtual
tour 360° secondo le disposizioni impatite soprs, disponendo altresi in favore del professionista delegato anche
un ulteriore acconto di euro 310,00 per ogui singolo lotto di cui sopra posto in vendits, che pone a catico del
creditote procedente (o di altro creditore che intenda assumersene Ponere);

0 in relazione al lotto n, ., attesa la natura ¢ il valore di stima compreso tra euro 300.000,01 ed
euro 500.000,00 del compendio che si pone in vendita, dispone quale aderapimento pubblicitario aggiuntivo il
virtual tour 360° secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista delegato
anche un ultetiore acconto di euro 500,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in vendita, che pone a catico
del creditore procedente (o di altro creditore che intenda assumersenc Fonere);

o in relazione al lotto n. attesa la natura e il valore di stima superiare ad euro 500.000,00 del
compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitatio aggiuntivo il virtual tour 360°
secondo le disposizioni impartite sopm, disponendo altresi in favore del professionista delegato anche un
ulteriore acconto di euro 700,00 che pone & carico del creditore procedente (o di altro creditore che intenda
assumersene 'onere);

o

D
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RIEPILOGO BA!EO D'ASTA

LOTTO 1

« Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Boville Ernica (FR) - Via Rosa Fontana
Trattasi di appartamento posto al piano terra di un edificio con accesso esclusivo da strada comunale.
Ai piani semi interrati sottostanti si accede ai beni identificati come lotto n.2.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 426, Sub. 4, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: ZONA B -centro urbano-.

Prezzo base d'osto: € 120.000,00

LOTTO 2

e Bene N° 2 - Deposito ubicato a Boville Ernica (FR) - Via Resa Fontana
Trattasi di locale deposito e autorimessa posto al primo e secondo piano sottostrada, accessibile da

ingresso autonomo attraverso cancello privato su via Fontana Rosa e ingresso comune al benen.1
attraverso scala interna.

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 426, Sub. 5, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: ZONA B -centro urbano-,

Prezro base d'asta: € 84.000,00

264127
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 21/2024 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 120.000,00

Bene N° 1 - Appartamentn

| Ublcaziote: Boville Ernica (FR) - Via Rosa Fontana _
i Diritto reale: Prapried "" | Quota ;1A -
]
, b —
Tipologia immobile: " Appartamento Superficie 19250 mq
i Identificito al catasto Fabbricat! - Fg. 23, Part. 426, Sub, - )
| 4, Categoria A3 \ . i
Stato conservativo: | Uimmobile appare in buona stato di conservazione. Non sono state rievate infiltrazioni o danni strattarali |

" evidenti, ad ecceziene di una piccola infiltrazions avvenuta rel bagno defla zona notte proveniente
+ dall'appartamento al piano primo non oggetto di esecuzione. |

U Peserizione: " Trattasi di appartamenta posto al pianc terra di un edificio con accesso ssclusive da strada comunale, Al .
piani semi interrati scttostant! s accede al beni identificati come lotto n.2,
i N

Vendita soggetta a 1VA: - N.D.

St Ll et i e i e st

Continuita trascrizioni  * S1 ——
ox art. 26380 c.ca |

. Stato di occupazione: i Libero

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 84.000,00

| Bene N® 2 - Deposito
“Ubicazione: " Boville Ernica (FR) - Via Rosa Fontana
il ]
Divitto reale: " Proprieta | Quota i i
L .
. ) i
IFipologia fmmoblie: 7 Depusita . “Superficie | 335,00 mg -
ldentificato al catastn Fabbricati - Fg. 23, Part. 426, Sub.
i 5. Categoria Co .
. Stato conservative: L'immohile appare in buono stato di conservazione. Non “sono state rilevate infiltrazioni o danni strutturali
* evidenti. Sono completamente assenti le rifiniture interne, entrambi i livelli sono ad unc stato grezzo.
Descrizione: i Trattasi di locale deposito ¢ autorimessa posto al primo © do piano ada, accessibile da |
. ingresso autonome attraverso canceilo privato su via Fontana Rosa e ingresso comune al benenl
I attraverso scala interna. ¢

“Vendita soggetia a IVA: _ ND.

" Continuita trascrigionl | SI 1
exart, 2650 c.c.:

_—

L. .
Stato o occmpazione: ' Libero
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