TRIBUNALE DI FROSINONE

PROCEDURA N 21/23 RGE.

All'udienza del 17 Dicembre 2025 innanz al Guudice dellEsecuzione drssa Simona Di Nicola sone compars:
o L T S S ]
nellistanza di vendita der beru pignorat.

S e i
E’ altresi presente l'aww. Giota Calabrd, custode e professionista delegatojj G

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto Part. 508 cp.c. e nitenute non probabile che la vendita col metodo dell'necanto possa aver luogo ad unprezzo
superiore della metd né sussistents giustificats motrn per disporre la rateizzazione del versamento del prezzo;
Fatenuta Fopportunita di procedere alla wendita con le forme previste dallart. 391 cp.c, mediante delepa del
compimento delle operaziont al medesimo professionista nominato custode, come da precedente ordinanza;
Wisto Fart. 209 co. 4 cp.c, come modificato dall'art. 4, co. 1, del DL, 3 mappio 2016, n. 39, conv. InL. 30 giugno
2016, n 119, ntenute che sussistane 1 presuppostt per disporre che la vendita abbia lucgo con modalita
telematiche {segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalita asinerona) e nel nispetto
della normativa regolamentare di cut all’art. 101-ter disp. att. ep.c. di cunal decreto del Minstro della Giustizia 26
febbraio 2015, n 32,
Vistrgliartt 569 e 301 ep.c,

DELEGA

Il professionista Avv. Gioia Calabrd allo svolgimento delle operaziont di vendita ed al compimente delle attinta

indicate negli artt. 591 bis cp.c e 173 quater disp. att cp.c

ASSEGNA

al professionista nominato termine di

X 12 mesi dal conferimento del presente incarico per I’espletamento delle operazioni di wendita, periodo durante il

quale il professionista dovrd tenere tre esperimenti di vendita sepuendo le disposizioni oltre indicate;

O D mesidal conferimento del presente incarico per Pespletamento delle operazioni di vendita, periodo durante il quale
il professicnista dovrd tenere due esperimenti di vendita seguendo le disposizioni oltre indicate;

O o mesidal conferimento del presente incarico per Pespletamento delle operazioni di vendita, periodo durante i quale
il professicnista dovrd tenere un unico esperimento di vendita seguendo le disposizioni oltre indicate,

NOMINA
gestore della vendita telematica la Societa:

X Aste Guudizmane Inhnea Sp A, che v provvedera a mezzo del portale di propra titolanta
wwrarastetelematiche it

O Astalegale net S.p A, che wi provvedera a mezzo del portale di propria titolarita wrarw spazioaste 1t
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Il gestore nommato - non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento - dovrd inmnare al delegato
Iacecettazione e la dichiarazione di cwt all’art 10 n 2 del DML 3272015 sottoscritta digttalmente dal legale
rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da parte
del professiorsta delegato non appena 1in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito d
accettazone di incanco del gestore delle vendite telematiche e dichuarazione ex art. 10 n. 2 DM 32,2015,
DETERMINA

in favore del professionista delegato, ai sensi dell’art. 2 n 6 DM 227/15, un acconto di euro 1.000,00 quale
anticipe s compensi di delega & custodia che pone a canico del creditore procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene onere), un aceonto di sure 1.500,00 per il prim o lotte posto 1n vendita e ulteriori eure 300,00
per opni successivo lotto quale fondo spese relativo agl adempiments pubblicttan ed alle spese del gestore della
vendita telematica, nonché di eurc 300,00 per ogni lotto poste in vendita (somma determinata su numero tre
espenimentt di vendita) quale ulteriore contribute per la pubblicazione sul Fortale delle Vendite Fubbliche.
DISPONE che
a) 'mporto per le spese di pubbliciti obbligatoria sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro e non
oltre il termine di settanta giorni prima del primo esperimento di vendita, con Pavvertimento che lomesso
versamento comporttera Pestinzione anticipata della procedura a1 senst e per gl effetts dellart. 631 bis ep.c;
b) Iimporto per le spese necessarie per gli adempimenti pubblicitart sut siti internet, per 1l gestore della vendita
telematica e per Pacconto sw compenst di custodia & delega entro trenta giorni dalla pubblicazione della
presente ordinanza; 'omesso versamento di tall imports sara valutato a1 sensi dell'art. 630 cp.e per eventuale
estinzione anticipata per carenza di interesse.
Laddove 1l professiorusta delegato non riceva 1l fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubblicazione della
presente ordinanzay, 1l medesimo avsihano del giudice inviera immediatamente e senza ntardo - a mezzo PEC -
sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa nichiesta a1 legali der crediton: intervenut di renders:
parte dilizente e di eseguire 1l pagamente entro il termine di giorni trenta (30) dalla scadenza del termine
precedente.
DISPONE che in case di mancato versamento nel termine stabilito il professionista delegate provvedera a
rim ettere senza indugio il fascicolo al GE. per gl epportun provvedim enti,

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONIST A
Il Grudice dell'esecuzione dispone che il professionista delegato provweda:
1. al controlle della titolarita in capo al/i debitore/1 esecutate /1 dei diritti reali ogpetto di apprensione esecutiva,
sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata dal ereditore
procedente e della relazione dell'esperto gd nominato da questo Grudice a1 senst dellart. 568 cp.c, g nellpotes:
in cut niscontrt una discordanza tra dinth pignorati e reale consistenza degl stessy, ad informarne questo Giudice
trasmettendogl gl ath senza indugio,
2. al controllo dello stato di dinitto 1n cw st trovano gliimmobily, della destinazione urbaristica del terreno risultante
dal certificato di cur allart. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cw agli articoli 17 e 40 della
citata Legze n 47 del 1985,

3. aformare subite dopo il conferimento dellinearico, e comundue entro 30 giorni dal conferimento delle stesso,

Iavmso di vendita secondo il disposte dell'art. 270 cp.e e le istruziont qui di seguite impartite, depositandolo 1l
giorne stesso a mezzo PCT e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche, unitamente alla ordinanza di
delega se gia 1 possesso det fondi necessan, in mancanza di tale provwista, a sollecitare tempestivam ente 1 crediton
al pagamento €, quindy, a procedere alla pubblicazione sul PVE entro 1l termine di 60 giorm prima della scadenza
del termine per la presentazione delle offerte dacquisto;

4. all'esecuzione delle forme di pubblicita legale € commerciale, come prewista dallart. 490 cp.e e disposta da
questo Giudice con questa ordinanza di vendita,

5. a dare tempestive avvise del mancato pagamento delle spese per gl adempiments pubblicitar: a1 fimi der
provvedimentt di cut agli artt. 630 e 631 bis cp.c.

4. a fissare al glorno successmo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d’acquisto la deliberazione
sullafe offertafe e la eventuale para tra gl offerents, effettuandola tramite il portale del pestore della vendita

telem atica;
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7. allesame delle offerte telematiche pervenute e della congrusta della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinaniza;

8. a dichiarare I'inethicacia o N'inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposte 1n questa ordinanza,

9. alla deliberazione sull'unica offerta ammizsibile secondo le disposizion dell’art. 372 cp.c, provvedends quind
alla agoudicazione, alla frssazione di una nuova vendita o all'assegnazione,

10, alleffettuazione della gara tra gli offerents ex art. 571 cp.c. con la modalita asmerona di seguite disciplinata,
nella potest di pii offerte ammissibili e subite dopo la deliberazione sulle stesse, e c16 anche se il prezzo offerto &
infenore rispetto al prezzo base d'asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima potest, che nen
sia stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilite per lesperimento di vendita per cui € presentata,
11 a redigere telematicamente 1] verbale di vendita depositandone copia nel faseicolo telematico dell'esecuzione
assieme agli allepaty, a quanto trasm essogl dal pestore (o acquistto dal relative site) ed agli adempim enti pubblicitars,
& contestualm ente agpiornare con lesite dell'esperim ento Papposita area del Portale delle Vendite Pubbliche;

12 nellipotes: di vendita di p1i lotty, a cessare le operaziom di vendita, a1 senst dell’art. 504 c.p.c. e dellart. 163
disp. att. cp.c, ove per effetto dell'agmudicazione di uno o pid lotty, sia stata 13 conseguita una somma pan
allammontare complessivo der credits per e s1 procede e delle spese, nferendone immedatamente a questo
iudice; le spese legah della procedura saranno walutate dal delegato prudenzalmente, tenuto conto per gh onoran
degli avvocati 1 valori medi di riferimento di cut al dm. 55/2014;

13 a provwedere sulla destinazione delle cauziont, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
disposizione all'Tstituto di Credito per: a) il riaceredito det bonufict degh offerents telematict non resis agoiudicatart
sui contt correntt di provenienza, indipendentemente dallTBAIN indicate nellofferta; b) per 1l deposito della
cauzione dell’aggudicatario sul conto della procedura, conto che il professionista delegato provvedera ad accendere
— previa autonzzazione del Funzionano della Cancellena Esecuzioni Immobilian - presso la Banea Popolare del
Frusinate — Filiale del Palazzo di Giustizia i wia Fedele Calvosa, nel termine di giorm tre dalla agoudicazione e di
cut dovra indicare ITBAN al gestore; ¢) per 1l deposito immediato della cauzione dellaggudicatano sul conto della
procedura, se gia esistente, indicandone FTBAN al gestore;

14 a comumecare all'aggiudicatanio, entro 10 giormi dallagsiudicazione, tenendo conte delle somme gia versate,
Iammontare del residue prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;

15, a dare tempestive avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di agpudicazione nel termine fissato,
per 1 provvediments di cut all'art. 587 e.pc;

16. ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dallart. 59 D0 Lps. 42/2004 ¢ le operazioni conseguenti previste
dalla medesima diseplina,

17 a predisporre la bozza del decreto di trasfermento (con espressa menzione della situazione urbarstica
dellimm obile e previa nuova venifica delle trascrizioni e 1seriziom pregudizievol gravants sull'immobile); labozza
dovra contenere altresi I'ordine di cancellazione der gravami esistents sullimmobile a norma dell'art. 386 ep.c,
anche se successtv alla trasenizione del pignoram ento,

Alla bozza di decreto dowranne esseres allecats

a) indice della documentazione allegata;

b)  relagione ohe evidensi evenduali probiensi ¢ wilicitd viccondrate (o dolo seramenie exenpEficative ¢ non eswwtive: difelto o
srregalaritd della wontinsatd delle braserizions dei tidol d proveniensa zel ventennio del divitda al debstore, mancansa di avwiss
e art 4987599 epc, mangansa d virra cabustale agriornata o df qusetansa m oripinale ec art, 41 TUR, non
coinetdens dra diritto spettanie ol debidore diritlo pugmoralo ¢ divilio brasferde, seancansy della nota di draserizione dell atio
di provesiensa al debitore del conspendio pignorata, esickensy di altri pisnorasmenti)

¢} wverbale di apmudicagione (ed everdsals precedenit verbalt redatis);

dl  repar? di garg

el verbali df vinvio alla vendita “de qee”;

B ardisanze di vendita conienente la deserigione dei beng

&l documentagione spocatartale

h)  prova dell avveniga pubblicitd;

il drtance di parieespasione all'asta e relateve offerte

7} evendseali qyvici ex arlt, 599 ¢ 498 CPC

&) moba df depavito salde pregen df apgisdicagions ovvero qudebanga in orignale ex ard. 41 T.UEB,;

£} prova rigezione pagasenia 153 per spese
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me) virwra ¢ spegtone catasiale agriornata {ve i bene ba substo wodifiche catastak arche wna vissra storiea);

n) - ove mecessaria cerdtficato di decknagione urbanisiiea ex art 18 L, L7/ 1985 avente validid &i sen asmo dal vilaseio a, in
easd di seadens, altro certificata saskibidiva che o profassionisia delegalo vichiederd:

a)  lattesdazione di prestasione enerpeticn;

Bl e dichiarasions ai find fucali rere dallqpmudicatario in orgiialk, wwstamente ally eqpia del docsewento df identitd e le
dichtaragions reve @ normeg del dp.r. 445 2000 (ad ev. sedia ricesione delie rrformea sions velakive alia prestasrone enevgelioa);

g)  atlestagione grea la ricesione da parie del profesiontsia delegato delle sommre nesssarie sia per o rasferimento che per le
Jormealitd successive posie @ carico dell agpisdicataria

rl 1. soltanio per & procedure ececsdrve mivodoite successtvamente ol 28 f2l2025 & per le guali H pimorangnio sia sialo
nadficate dal 01/ 03712023 in pai, il nuova art, 585, £° cammra cp6 prevede che: nel dormsine fissako per il versanenta del
pressn, lagsindicatarta, con dichiarazione seritta resq nella coruapevalezon della responsabilidd civile e penale prevista per le
dichigrazion: falie o mendaey fornwee al gudice dellerecusione o al profasionsin delerata le formagions preseritte
dall artioolo 22 del decreto lepiviative 21 noventhre 2007, n 231;

&) dichiarasione del cowiode di avverida liberasione dell'smemrobile ovvero dichiarazione &% evonero alls Fbervazione da parte
dell apgiedicataria, salvo che Fimmobile sfa ancora oeccupato dal debitore e dal propro nucleo
familare nef gual caso, fordine df fberazione sard emesso alf'atto def decreto dY trasferimento,
con onert e spese A earteco dellz procedurs e con attuazione senza le forme deglf artt. 665 e segg.
a.p.cy

18 ad eseguure le formalita di registrazione, traserizione (rammentando che, nell'potes: disciplinata dallart. 585
comma 3% cp.c, "1l conservatore der registrn immobilian non pud esegure la trascrizione del decreto se non
unitamente allisenzione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto
di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei cast prewisti per le comunicazions di atti velentar di
trasferimento, nonché allespletamento delle formalita di cancellazione delle iserizions ipotecarie e di ogm
trascrizione pregudizievole consspuents al decreto di trasferimento, anche formando le necessane copie
dell'onginale del decreto ditrasfenim ente o dell'ordine di cancellazione dei gravami che sara esbito al professionista
delegato dalla Cancellenss, la quale wiene esonerata dalle predette attivita in forza della disposizione di cur all’art.
381 bis commal®n S epe;

19, a trasmettere all'agoudicatario copia autentica del decreto di trasfenmento e a restituire allo stesso le somme
residue che siano nisultate eccedenti le spese occorrents per 1l trasterimento, dandone comunque atto nel progetto
di distribuzione,

20 a1 senst dellart. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altre mcombente, anche di carattere fiscale, che a1 termim di legge
sia necessaric o consepuente al trasferimento del bens;

21 1 caso di infruttucse esperimento della prima wvendita senza ineanto alle condiziont sopra indicate e in
mancanza di domande di assepnazione, a nfissare seduta stante a verbale un nuovo termine non inferiore a G0
glotni, € non superiore a 90 per formulare offerte telem atiche ed a fissare al prorno sucecessivo la deliberazione sulle
offerte telematiche e Peventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e 58 ep.c, tramite 1l portale del gestore della
vendita telematica, determinando 1l prezzo-base mn misura inferiore di un quarto ed avendo cura di indicare che
lotferta mimma potra essere pan al 75% del prezzo base cosi come ndotto, nduziom di prezzo 1n misura diversa
da quella indicata dovranno essere esphettamente autorizzate dal grudice dell'esecuzione, senza che @15, mn ogm
caso, possa costituire ragone di ritardo nel sollecito svolgimente dell'incarnico;

22 apreparare avinze della seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione a1 sensi degli artt.
570 490 cpc, disponendo la pubblicita comm erciale (secondo le indicaziont sotto impartite),

23, ad effettuare, anche per questo seconde esperimento di vendita, tutte le attinita ogpetto della suestesa delega;
24, 1n caso di mnfruttucso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base mia ribassato o inferiore
diVa e in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a vetbale un nuowvo termine non inferiore
a 00 giorny, e non superiore a 90 per formulare offerte telem atiche ed a hissare al giorno successive la deliberazione
sulle offerte telematiche e leventuale gara tra gl offerents ex artt 371 e ss. cp.c, tramite il portale del gestore della
vendita telematica, determinando un’ultenore nduzione d prezzo di %% ngpetto all'ultim o praticate,

23 apreparare 'avwsoe della terza vendita cosi stabalita e a provwedere alla sua pubblicazione a1 sensi degh artt. 570

e 490 cp.c, disponendo la pubblicita commeraale (secondo le ndicazions di cw appresso),
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26, ad effettuare, anche per questo terzo espenimento di vendita, tutte le attrnita oggetto della su estesa delega,

27, Provveda qualora non s1 proceda a norma dell'articolo 5310 co. 1 cpc ed entro trenta crorm dal versamento
del prezzo, alla formazione di un progetto di distribuzione, anche parzale, contenente la graduazone deir crediton
che v partecipano, e alla sua trasmissione al giudice dell'esecuzione mediante deposite nel fascicolo telematico
della procedura con una relazione accompagnatoria al G.E. che abbia nguardo a1 entenn segmtt per la
predisposizione del progetto di distribuzione, alla precisazone dei crediti daparte de creditort e ad eventuali 1stanze
tormulate dai medesimi e le soluziom seguite per nsponderwt o disattendervy, e c16 anche nell'ipotest m cut
creditort non abbiane depositato alcuna nota di precisazione del credito ovwero l'abbiane depositata in ritardo; in
tal caso il professionista delepato prenderd in considerazione le sole somme di cut al precetto efo all’atto di
intervento e le spese documentate. Il progetto di distribuzone parziale non pud superare sl nowvanta per cento delle
somme da ripartire.

28 Una wolta ricevuta la comunicazions del depos1to el progetto di distribuzione cosi come ratificato owrero
modificate m wia dehimitiva dal G.E. fissi snnanzs g sé ar senst delf art. 596 co. 2 e.p.c., entro trenta gromy
Faudizione delle partf per Ia discussione sul progetto dif distobuzione Tra la wnnoiicagione dell imvita e la data
dells comparizione tnnanzi al delegato debbona mtercorvere almeno diect giorni. Se il progetto € approvate o s ragmunge
l'accordo tra tutte le party, a1 senst dell'art. 528 cp.c, se ne da atto nel processo verbale e 1l professionista delegato
a norma dell'articolo 591 bis o 1l prudice dell esecuzione nellipotest di eun allarticolo 596, quarte comma, ordinail
pagamento agh aventi diritto delle singole quote entro sette giorni Se vengono sollevate contestazion innanz
al professionista delegato, cuesti ne da conte nel processo wvetbale e rimette gl atti al giudice dell'esecuzione, 1l
quale provwvede a1 senst dell'articolo 512 ep.c.

20 Provveda, ai sensi dell'art. 16 bas, co. @ sextes, DL 18/10/2012 0 179, conwertito dalla L. 17/12/2021, n. 221,
come modificato dal DL, 3/05/2016, n. 59, conwvertito dalla L. 30/06/20168, n. 119, a depositare entro 30 giorm
dalla notifica dell'ordinanza di delega un rapporto niepilogative inizale dell’attrnta svolta ed a depositare, quindy,
rapportt riepilogativt periodict con eadenza semestrale decorrents dal primo rapperte entro dieat gorm dalla
conoscenza dellapprovazione del progetto di distnbuzeone provvedera quindi a depositars un rappeorto
tiepilogativo finale delle attiita svolte. Tttt 1 rapporti riepilogativi devono essere depositati esclustvamente con
modalita telematiche, utilizzande obblipatoriam ente 1l modello informatico (25D)) elaborato dal Ministero.
DISPONE

che il compendio pionorato, come di sepuito desenitto, siavendute senza incanto a cura del professionista delegato,
nello stato di fatto e di diritte in cut 51 trowa (anche m relazione alla Leppe 28 febbraic 1985 n 47 & successive
modificazion ed integraziont), presso la sala aste allestita all'interno del Tribunale di Frosinone, piano secondo,
nella stanza adiacente alla Cancellena delle Esecuziont Immobiliar, oppure m alternativa presso lo studio del
professionista medesimo ovverc presso unaltro luogo comunque idoneo allo svolgim ento della vendita in modalita

telematica, in numero 1 lott1 al prezzo base dr

£ 45942 20 con offerta in aumento mimmadi € 400000 perillotto n 5

Il prezzo base dei loth per 1l secondo espenmento di vendita sara indicato dal professiorsta nel verbale delle
operaziont di vendita e sara pan al prezzo base hissato per 1l pnimo espenimento ndotto di %4, 1l prezzo base der
lotti per il terzo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle operazion di vendita e
sara pari al prezzo base fissato per 1l secondo esperimento ridotto diVa; Iofferta in aumente minima in relazione
al seconde ed al terzo esperimento di vendita sard determinata dal professionista in misura non nferiore al 5% del

prezzo base come sopra determinato e sard indicato nel verbale delle operaziont di vendita.

CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA

L'awwiso di vendita — redatto dal delegato utiizzando 1l modello pubblicato sul sito del Tribunale Frosinone e
completato de1 dats mancanti - dovra avere 1l seguente contenuto.
DISCIPLINADELILA VENDITA SENZAINCANTO CON MODALITA® ASINCRONA

1. MODALITA DI PRESENT AZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo 1n wa telematica: a) dall offerente (o da une degl offerenti o
dal legale rappresentante della societa offerente); b) a mezzo di avvocato munite di procura speciale notarile; ) da
un procuratore legale anche per persona da neminare, a norma dell’art 579 ultime ce. cp.c; redigendole tramite 1l
medulo web “Offerta Telematica” del Ministere della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita
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presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le mdicazion nportate nel "Manuale Utente”

pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Mimistero della Giustizial

I1file enptato m formato zp.p¥m, contenente Nofferta integrale e gl allegat all’offerta, dovrd essere mnmmato entro

le ore 12:00 del grorno precedente alla data fissata per esame delle offerte e per la vendita, trasmettendolo tramate

PEC all'indirizzo PEC del Wlinistero della Giustizia gf&ﬂgm;ﬁgma@gm;zmﬂ

L'offerta st intende depositata nel momento in cut wene generata la nicevuta completa di avwvenuta consegna da

parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia,

Nei casiprogramm ati di mancato funzionam ento det sistem1 informatrn del dom mnio gustizia comunicats al gestore

dellavendita telem atica dal responsabile per 1 sistem 1 informativw automatizzats del Ministero della Giustizia at senst

dellart. 135, primo comma, DM n. 32 del 2015 che s vertfichine nell'ultime giome utile per la presentazione
dell'offerta, la stessa potra essere formulata mediante invio a mezzo posta elettronica certificata all'indirzzo pec
del delegato che a sua volta dovra tempestivamente incltrarla al pestore.

Net cast di mancato funzionamento der sistemi mformatrn del dominio giustizia non programmati ¢ non

comunicats a1 senst dell’art. 15, pnimo comma, DM n. 32 del 2015, che a1 venihichino nellultimo giorno utile per

la presentazione dell'offerta, Pofferta o1 intende depositata nel momento 1 cwt venga generata la neevuta di

accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del muttente e, 1n tale eventualita, prewvia

documentazione a cura dell'offerente della tempestrva presentazione dell’'offerta net confronti del delegato che a

sua volta dovrd tempestrvamente noltrare il tutto al pestore, 1l gestore della wendita € tenuto a permettere la

partecipazione dellofferente alle operaziont di vendita

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati, di cui alle

lettere a), b) e c).

A pena d'inam missibilita Fofferta dovra essere sottosentta dimtalmente utiizzando un certificato di frma dimtale

in corso di waliditd nlasciato da un orgamsmo incluso nell'elenco pubblico der certificaton acereditati e trasmessa

a mezzo casella di posta elettronica certificata; 1n alternativa € possibile trasmettere Pofferta e gl allegats a mezzo

casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del DM n 3252015

{cquesta modalita di trasmissione dell'offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura

del Ministere della Giustizia le formalita di cw all’art. 13, commad del DM no 32X2015).

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA

Lotferta dacquisto & irevocabile ¢ dovra riportare:

a) il copnome, ilnome, il luoge, la data di naseita, 1l codice fiscale o partita VA, 1l domicilic ed il recapito telefonico
del soppetto cut andrd intestato Nimm obile (non sara possibile intestare immobale a sogpetto diverso da quello
che sottoscrve Uofferta). Se Pofferente € conugato n regime di comunione legale det ben, dovranno essere
indicat: anche 1 cornspondents dati del comuge. Se Pofferente & minorenne, Pofferta deve essere sottoseritta
{salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) da uno der geniton, previa avtonzzazione del
giudice tutelare.

L'otferente dowra inoltre dichiarare se si trowt nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevelazioni fiscali
“Prima Casa” o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.

Se lofferente & un interdetto, un inabilitate o un amminstrate di sostegno, Pofferta deve essere sottoscritta
{salve che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o dall'am ministratore di sostegno,
previa autonzzazione del gudice tutelare.

Se lofferente agsce quale legale rappresentante di altro sogpetto (persona giudica), deve essere allegato
certificato camerale del registro delle imprese da cu nisultine 1 poten oppure la procura o la delibera che
giustifichi 1 potery,

by Tufhicio giudiziario presse il quale pende la procedura;

2} Tanno e il numere di ruslo generale della procedurs;

d) 1l numero o altre dato identificative del lotte,

e) I'indicazione del referente della procedura;

f) la data e Pora fissata per inizio delle operaziont di vendita,

o) il prezzo offerto, che non potrd essere, a pena di inefficacia dell’ offerta, nferiore di oltre un quarto al valore

d'asta indicate nella presente ordinanza e quindi nell'avwise di vendita,
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hy 1l termine di pagamento del saldo prezzo e degh onen aceesgor, che non potra comunque essere supenore a
centoventi grorn dalla data dell'aggindicazione (termine non soggetto a sospensione nel periodo fenale),

1) I'mporto versato a titolo di cauzione, in misura pan o supeniore al 10 per cento del prezzo offerto, importo che
sara trattenuto in caso di nfuto dell’acquusto,

1) la data, lorario el numero di CRO del bomfico effettuato per 1l versamento della cauzione (a tal fine, ove 1l
modulo web ministeriale non permetta I'inserim ento di lettere o caratteri specialy, s1 provveda ad inserire solo 1
numeri da cut € composto il CRO/TREN riportato sulla contabile di avwenuta disposizione del bonifico),

k) 1l codice IBAIN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifice,

) Tindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica utilizzata per trasmettere Fofferta e per ricevere le comunicaziont previste,

m) Peventuale recapito di teleforia mobile ove ricevere le comunicazion previste.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

a) copia del documento d'identita e copia del codice hiscale e dichiarazione dello stato ernle del soggetto offerente,
nonché copia del codice hscale del conuge 1n caso dicomumnione deibeni nel caso in cw Pacquisto s1a compiuto
in regime di comumone legale; nel caso di soggetto stramero, non comunitario, oltre a di documents suddetty,
copia del permesso di soggiomo owverc mdicazione del Trattato internazionale tra lo Stato italiano e quello di
appartenenza che legittimi Facquisto di bent nel territorio Ttaliano, ovverc se sussista la cd “condizione di
reciprocitd” tra lo Stato di appartenenza e lo Stato italiane,

b) la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avwenuto pagamento)
tramite bonifico bancario sul conto intestato al gestore della vendita telematica dellimporto della cauzione, da
et nsults 1l codice IBAN del conto corrente sul quale € stata addebatata la somma oggetto del bonifico,

c) se l'offerta & formulata da pid persone, copia anche per immagne della procura nlasciata dagh altn offerent:
pet atto pubblico ¢ senttura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telem atica oppure del soggetto che sottoscrive Pofferta, laddove questa venga trasmessa
a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale, nell'ipotest di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioe
di avvocatao;

g) copia del certificate camerale della soctieta attestante 1 potert del lepale rappresentante della persona pruridica
offerente, rizalente a non pid di tre mess, ovvero copia autentica della delibera assembleare che autonzz: un
sogpetto internoe alla societa alla partectpazione alla vendita in lucgo del lepale rappresentante e originale della
procura spectale rilasciata da questt attestantt 1 potert del sogpetto mterno delepato,

By se il soggetto offerente € minorenne, copia del documento didentita e copia del codice hiscale del soggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive lofferta, nonché copia del provvedimento di autonizzazione del gudice
tutelare,

g) copia - anche per immagine della dichiarazone del contuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler escludere
il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a titelo personale,

h) dichiarazione di cut all'art. 585 ultimo comma cp.c. (resa at senst dell’art. 22 d lgs 231/2007),

1) dichiarazione di aver preso completa msione della perizia i stima

4. MODALITA' DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

L'otferente dovra versare a titolo di cauzione una somma pan almeno al diect per cento (10%4) del prezzo offerto,

esclusrvamente tramite borufico banecano sul ed. “conto cauziont”™ intestato al gestore della wendita telematica, 1l
cu IBAN sara indicato dal delegato nell'avwiso di wendita. Tale importo sam trattenute in caso di nfiuto
dellacquisto.

51 precisa che a1 fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuate esclustvamente
mediante disposizione da conto corrente.

I1 bonifico, con causale *versamento cauzione"”, dovra essere effettuato in modo tale che I'acere dito delle
somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per 'inizio delle operazioni di vendita
telematica. Qualora il giorno fissato per l'inizio delle operazioni di vendita telematica non venga
riscontrato P'accredito della somma sul conto corrente intestato al gestore della vendita telematica,

secondo la tempistica predetta, offerta sari considerata inammissibile.,
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Lotterente deve procedere al pagamento del bollo dovute (attualmente pan ad € 16,00) 1n modalita telematica,
salvo che sia esentato a1 senst del DPR 44772000, 11 bollo puo essere pagato tramite carta di eredito o bomfico
bancario accedendo al Portale de1 Serviz Telematic http: / /pst. giustizsast all'interno dellarea pubblica “Fagamento
pagoPA” seguendo le struziom indicate nel “wademecum operativo” presente sul portale La nicevuta di avvenuto
pagamento del bollo 1n formato zml scaricata dal Portale det Serviz Telematic: andra allegata alla PEC con cw
viene inwviata 1l pacchetto dell’'offerta generato tramite 1l modulo web ministeriale

In case di mancata aggiudicazione e all'esite dell’avwne della gara in case di plurimi offerents, 'importe versato a
titole di cauzione (al netto degh eventuali onen bancari) sard restitiito dal gestore della wendita telem atica, su ordme
del professionista delepato, al sogpetto offerente. La restituzione avra luoge esclusrvamente mediante bomfico sul
conto corrente utilizzate dall'offerente per il versam ento della cauzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA YENDITA

Lebuste telematiche saranne aperte dal delepato nel piorne e nell'ora indicats nell’avmso di vendita.

In relazione al disposto di cun all’art 20 DM 3272015, laddove 1l comma 1 prevede che alle operaziom di vendita
senza mncanto possano prendere parte con modalita telematiche “altn soggetti se autorizzati dal Giudice o dal
referente della procedura” dispone che 1l professiorusta delegato autenizz esclustvamente la partecipazione delle
party, de1 loro avvocaty, der ereditort isenitt non intervenut: e degh eventuali comproprietan non esecutaty

Gli offerenti parteciperanno in via telem atica alle operaziont di vendita collegandosi tramite Parea niservata del sito
del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le eredenziali personali a loro trasmesse almeno 30
minuti prima delltnizio delle operaziont di vendita alla casella di posta elettronica certificata (ovvero alla casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere Uofferta

Eventuali ritardi st tempi indicati non costituscono causa di invalidita delle operaziont e motvo di doglanza da
parte di aleuno.

Il professiorusta delegato provvedera a dichuarare inethicact o mammissibili le offerte non conform: a quanto
disposto in questa ordinanza.

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguentt modalita:

a) In caso di offerta unica

Jualora sia stata proposta un'unica offerta part o superiore al prezzo base, esza € senz’altre accolta.

Se, invece, Nunica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: net limiti di un quarto), st opera come
sepuel

1) se& sonc state presentate istanze di assepnazione da parte del ereditore a norma dellart 5BB & ssep.c,
necessariam ente al prezzo almeno part a quelle base, 1l bene verra assegnato al ereditore 1stante,

1) se non sono state presentate 1stanze di assegnazione a norma dellart. 588 e ss. ep.c, 1l bene € aggiudicato
allunico offerents;

by In ecaso di pluralith di offerte:

Qualoraper l'acquisto del medesim o bene siano state proposte pid offerte ammassibily, subito dopo la deliberazione
sulle stesse 1l delegato prowvedera ad avwiare la gara telematica tra gli offerenti ex art 573 cp.c. con la modalita
astncrona di seguite disciplinata,

1) pronunciande Faggiudicazione a favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offerto all'esito sia mferiore
al valore dell'im mobile stabilito nell avwise di vendita e w siano 1stanze di assegnazione;

1) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare N'mmobile al mighore offerente (da
indrviduarsy, in subordme, secondo: 1l maggor prezzo offerto, qundy, la magmor cauzione prestata; ancora, la
minore dilazione indicata per 1l saldo prezzo; infine, la prionta temporale di deposito dell’offerta), a menoe che
relativo prezzo sia inferiore al valore dell'im m obile stabilito nell’avwise divendita e v sianc 1stanze diassegnazione.
In sintest ove siano state presentate 1stanze di assegnazione ¢, anche a seguito della gara tra gl offerenti, non sia
stata ragziunta un’offerta pan al prezzo base d'asta, 1l bene staggito verrd assegnate al creditore 1stante a norma
dellart. 588 e ss. cpc

Il professionista delegato, referente della procedura, wertficata la regolarita delle plurime offerte dara mizio alle

operaziont di vendita.
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Gl offerents partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al quale
sono statl inwvitat: a connetterss almeno trenta mimnuti prima dellinizio delle operazionn mediante messaggo
all'mdinizzo di posta elettromea certificata indicato nell’offerta, con estratto dell'inwite immato loro wia SMS.
Qualora per 'acquusto del medesimo bene siano state proposte pid offerte valide, 1 procedera a gara sull'offerta
piu alta, che avrd durata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del glomo
suceessivo non festive qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o 1n giorni festivi

Drurante 1l periode della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte n aumento, cioé nlanci, nel rispetto
dellimporto minimo stabilito dallavwise di vendita a pena di mefficacia, qualora vengano effettuate offerte 1n
aumente negl ultimi 10 minutt della gara la stessa sara prorogata automaticamente di ulterior 10 minuts 1n modo
da permettere agl altn partecipanti di effettuare ulteriont rilanct e cosi di seputto sine alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodo di prolungam ente.

Al termine dellasso temporale fissato per lo svoloimento della para, 1l pestore della vendita telem atica comumnichera
a tutti 1 partecipant: la magmore offerta formulata, trasmettendo al delegato Pelenco der rilanci e di coloro che I
hanno effettuaty

La deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avra luogo da parte del delegato entro il giomo successivo
al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festrm, al primeo grorne non festrvo.

[Tbene verra definitivam ente agoiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendost cosi luogo
alla vendita, a chi avra effettuate Fofferta piialta, sulla base delle comunicaziont effettuate dal gestore della vendita
telem atica.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luoge tramite posta elettronica certificata
all'mdinzzo di posta elettronica certificata o di posta elettromica certificata per la vendita telem atica comunieato dal
soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio owvero di supporte alla consultazione e partecipazione alla vendita:
la prattaforma del gestore della vendita telematica sara Punico canale ufficiale per seguire lo svolmmente della
vendita e per la partecipazione alla gara. I'eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posta elettronica
certificata e/ 0 SMS non inwvalida lo svelgimento della wvendita né pud dar luogo ad aleuna doglianza da parte dei
concorrenty

In difetto di offerte in aumento, 1l professionista delepato referente della procedura disporra la vendita a favore del
miglore offerente, salve che il prezzo offerto sia inferiore al valore dasta stabilite nell'avwmso di vendita e w siano
tstanze di assepnazione.

All'estto della gara 1l professionsta provvedera a redipere appostto verbale ed a inwarle per ma telematica alla
cancellena, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla docum entazione allegata
a supporto di clascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotes: in e il procuratore legale, c10é avvocato, abbia effettuato Pofferta e s1a nimasto aggiudicatano per
persona da nominare, dovra dichiarare al delegate net tre giorni successiv alla vendita il nome della persona per la
quale ha fatto offerta, depositande originale della procura speciale nlasciata in data non successiva alla vendita
stessa, ovvero trasmettendogli wia PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di
conformita In mancanza, Paggiudicazione drriene definitiva a nome del procuratore,

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

Il creditore procedente e gh intervenuts, anche se non mumt di titelo esecutivo ma 1l cun credito @a stato
nconosciuto ex art. 499 ep.c, 10 giorm prima dell'udienza fissata per la vendita potranno presentare 1stanza d
assegnazions ex art 288 cp.c, qualora la wendita non abbia luogo.

Intaleasc, a pena di inam missibilita Pistanza di assegnazione ex art. 588 cp e deve essere fatta a mezzo di avvocato
munite di procura, depositata nel termine di legze che precede, con le seguenti precisazion:

a. la somma offerta in pagamento non pué essere inferiore al prezzo base stabilite per lesperimento di vendita per
cut € presentata Iistanza di assegnazione (nf art. 589, 1% co,, cp.c);

b. se nella procedura non nsulta che wi sia aleuno det creditors di ew all'articelo 498 cp.e. & se non sono intervenuti
altri creditor oltre al procedente, questi pud presentare offerta di papamento di una somma pari alla differenza fra

1l sue eredito in linea capitale eil prezzo che intende offrire oltre le spese (nf art. 58Y, 2% co, epe);
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e se sul ricavato dell'esproprniazione concorrono crediton di grado anteniore a quello dell'istante, quest’ultimo dovra
depositare una somma pan all'ammontare complessivo di tali eredity, bino alla concorrenza della somma indicata
dal G.E. che, in ogm caso, non potra essere maggiore nspetto al prezzo di assegnazione (prezzo base),

d. ove sul neavato dell'espropriazione w1 s1a concorso tra creditont di grado anteriore e crediton di pan grado a
quello dell'istante, quest’ultimo sara tenuto a cornspondere l'intera somma necessana all’attuazione del concorso
entro 1l limite massimo del prezzo di assegnazione (prezze base), con eventuale residue a vantagzio del debitore;
e nel caso in cw sul ricavato dellespropriazione listante concorra con creditort di grade posteriore, dovra
corrispondere esclusivamente Peccedenza rispetto al proprio credito in linea capitale entro 1l limite massimo del
prezzo di assegnazione (prezzo base),

f in tutts 1 cast che precedono, Passegnatario € comunque tenute a versare le spese di procedura nella misura che
verra determinata dal G E. con provwedimento successive all'assepnazione, oltre ad una somma pari al 15%6 del
prezzo per la registrazione, traserizione e volturazione dellemanando decrete ex art. 580 cp.c

Nell'ipotes di plunime 1stanze di assegnazione non st aved gara tra gl istants ma prevarra quella che contiene
Potferta pii alta; nel caso m cwi la somma offerta in pagamento sia la stessa per tutte, Pimmobale sara assegnato
all'stante che per pnimo ha depositato la domanda; nel caso di istanze depositate lo stesso gorno offerents tutte 1l
medesim o prezzo, prevarra quella che prevede 1l termine di pagamento minore.

St avverte che lstanza € irrevocabile & che 1n caso di presenza di offerte all'udienza di vendita, 1l ereditore che ha
proposto 1stanza di assegnazione ex art. 388 cp.c non ha dintte di partecipare alla gara e formulare auments

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO ( art. 590-bis c.p.c)
Il creditore che € rimasto asssgnatano a favore di un terze dovrd dichiarare al delegato, net cinque giorni dal
provvedimento di assegnazione, 1l nome del terzo a favore del quale deve essere trasfenito I''mm obile, deposttando
la dichiarazione del terzo di volerne profuttare, con sottoserizione autenticata da pubblico uthaale €1 documents
comprovant: gl eventualm ente necessan potent ed autornizzaziont. In mancanza, 1l trastenimento € fatto a favore
del creditore. In ogmi caso, gl obblighi dertvanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione sono
esclusrram ente a carico del creditore.

9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

I1 gestore della vendita telematica, esclusivamente su ordine del professionista delegato, provwedera a restituire le
cauzioni versate dagli offerentt non resist agpiudicatart det bent vendutt mediante borufico sul conto corrente di
provenienza (al netto di eventuali onert baneart) da disporst nel termine di 3 mornt lavoratn decorrente dalla
deliberazione finale sulle offerte all'esite dei rilanct (e16 nel case in cws Pofferente sia ammesso alla gara). Th
converso, il pestore della vendita telematica, previa indicazione dell'intestatario ¢ dellTBAIN del conto corrente da
parte del professionusta delegato, provvedera a trasterire Pimporto versato dall’offerente aggiudicatanio a titolo di

cauzione, sul conto aperto per 1l versamento del saldo prezzo.

DISPOSIZIONI RELATIVE AT PAGAMENTO DEL PREZZ0 E DEGLI ONERI ACCESSORI

1) Ritenuto che, allo stato, non sussistano grustificati motret per disporre che il versamento del prezzo abbia luogo
ratealmente, il saldo prezzo dovrd essere wversato al massimo entro centoventi (120) giorni
dall’aggiudicazione secondo le seguents alternatrve modalita:

a) in Cancellenia 'aggiudicatanio dovra depositare 1l prezzo di agomudicazione (ossia 1l prezzo indicato nel verbale
di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) mediante assegno circolare non trasfenbile, intestato a
TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINCHNE - CANCELLERIA ESECUZCONI IMMOBILIARI, per
Pemissione del decrete di trasfenimento, nel medesmo termine Pagoiudicatare dovrda inoltre versare al
professionista Panticipe sulle spese di registrazione e trasferimento nella misura indicata nellordinanza di
agemdicazione (15% del prezzo di agpiudicazione);, in caso di mancato deposite del salde prezzo Paggiudicatario
sara immediatamente dichmrato decadute e perdera la cauzione depositata; 1 caso di mancato depesito
dellantiepe sulle spese non sara firmato 1l decrete di trasfenmento e resteranno definutvamente a carico
dell'aggiudicatario gl onen per la cancellazione delle formalita pregudizievoly,

by mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura esecutivail cun IBAN werra comunicato
a richiesta dell’'agpiudicatario allo stesse dal professiomsta delegato e avra la sepuente desenzione AA-RGE IMM
_ salde preyon bflon__

2} ove M'mmobile sia gravato da ipoteca 1scritta a garanzia di mutuo concesso at senst del T.1J 16 luglio 1905, n.
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440, nehiamato dal D.P R 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero a1 sensi dell’art. 38 del Decreto legslative 10 settembre
1993 n 385, aggiudicatanio dovra versare direttamente allTstituto mutuante, a1 senst dell'art. 41 del Deereto
Legslatrvo, entro 1l termine di centovent: (120} dall'agmudicazione, la parte del prezzo cornspondente al eredito
dellTstituto per capitale, interessy, accesson e spese di procedura, anche mediante bombico bancano allTBAIN che
1l professiorusta delegato avra cura di comumcargly, nonché depoatare eventuale residuc con le modalita ga
indicate al punto sub lett. a); entro 1 10 giorni successwi al pagamento all'Tstituto mutuante, Paggindicatario dovra
depositare presso la Cancelleria, originale della quietanza rilasciata dallTstituto mutuante (ossia una dichiarazione
con cut la banca attesta di aver ricevuto dall'aggiudicatano un determinato importo ex art, 41 T.UB. a titolo di
saldo prezze di un determinate lotto posto in wendita in una determinata procedura); in caso di manecato deposito
dell'originale della quietanza non sara firmato il deereto di trasferimento; Fagoudicatario dowvra versare 1l prezzo
secondo tali modalita solo ove la banca mutuante gli comunichera tempestivam ente Fentita della somma da versare
& gli rilaset (contestualmente al versamente) quietanza del pasamento {in caso contrario Paggiudicatario versera 1
saldo prezzo in Cancellena secondo le modalita indicate al punto sub lett, a) e non sara dichiarato decaduto),

3 le spese di registrazione e trasferimento degliimmobili sone a canco delljaggiudicatarioXassegnatario ex art, B3
e.p.c. esamnnc, altresi, provwisoriamente poste a carico dell'aggudicatanio fassegnatario ex art. 588 cp.c. le spese
di cancellazione delle 1senizions e delle trasenzion pregiudizievoli gravants sullim mobile; per 1l nmborse delle spese
sostenute per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli l’aggiudicatarioXassegnatario ex art. 388 cp.c dovra
deposttare al professionista delegato apposita 1stanza, corredata dalla docum entazione comprovante Fammontare
delle spese sostenute (mod. F23), entro 1l termine fissato per il deposito delle precisaziont det crediti o, al pii tard,
entro la data fissata per la discussione del progetto di distrbuzione, in difetto tali spese non potranne essere
nmborsate; 2° senst dell'art. 2, comma 7, del D.M. n. 227/2015 sono a carico dell’aggudicatano / assegnatario ex
art. 5BB cp.c 1l 0% del compenso spettante al Professiomsta delegato per la fase di trastenmento della proprieta,
nonché le relatrve spese general ¢ le spese effettrvam ente sostenute per l'esecuzione delle formalita di registramone,
trascrizione € voltura catastals;

4) ove l'agmiudicatanio abbia intenzione di fare ricorse a mutuo bancario per il versamento del saldo prezzo, egl
dovra presentare in Cancelleria, entro il termine massimo di 10 morni dall’aggudicazione, apposita 1stanza redatta
in conformiti al modulo che gli verra consegnato dopo I'aggiudicazione dal professionista delegato; il Tribunale
provvedera a designare un Notato indicate dall’agpiudicatario alla ricezione del versamente del prezzo, alla
predisposizione del decreto di trasferimento ed allespletamento delle attiwita indicate dallart. 591 bis, secondo
comma, n. 11 ep.c; in mancanza di indicazione da parte dell'apgiudicatario, il notaio verra desipnato direttamente
dal piudice; nel prorne fissato dal Giudice a sepuite della presentazione della predetta 1stanza gl interessati
dovranno recarsi presso gl uffict del Tribunale per le operazion contestualt di versamento del prezzo al notaio,
sottoscrizione da parte del giudice del decreto di trasfenmento predisposto dal notaio e stipula in forma definitrva
dinanzi allo stesso notato del contratto di mutuc con concessione di garanzia potecana di pnimo grade, € onere
dellagmudicatario assicurarsy, anche prima della vendita, la disporubilita della banea a concedere 1l mutuo; 1n caso
di mancata concessione del mutue entro il miome fissato dal Giudice, non saranno concessi rinvig,

5) at sensi dellart. 585, 4% comma cp.c nel termine fissato per 1l versamento del prezzo, 'agmudicatano, con
dichiarazione senitta resa nella consapevolezza della responsabilita ernle e penale prevista per le dichiarazions false

o mendact, fornira al professionista delegato le informazioni preseritte dall'articolo 22 del decreto legislative 21
novembre 2007, n 231,
DISCIPLINA DEILA PUBBLICITA DEILLE VENDITE DELEGATE

Per ogmi singolo espenimento di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate:

1. Inserimento a qura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell’awriso di vendita, della copia della
relazione del C.T.U., corredata di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle Wendite Pubbliche® del Ministero della
Gustizia, almenc sessanta (GO giomi prima della scadenza del termine per 12 presentazione delle offerte d'acquiste. Ogni
singola planimetria e fotografia dovrd essere allegata in formato jpg, tiff o png,

2. pubblicazione dell'ordinaniza di vendita, della presente ordinanza di delega, dell’avwisc di vendita e della relazione di stima
(oomprensiva di fotografie & planim etrie) sui siti <web wrener asteciudiziarie it e wrarer astalecale net, almeno quarantacingue
(45) giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto. La Societd Aste Giudiziatie
Inlinea Spa avrd cura di inserire i lothi in vendita anche sulla “Vetrina Immobilisre Permanente” accessibile da
Astegiudiziarieit e Reteasteit;
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3. pubblicazione - tramite i sistema “Rete Aste Real Estate® fornito da Aste Gindiziarie Inlinea Sp A - sui siti Internet
Casait, Idealistait e Bakecait almenc quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione
delle offerte di acquiste di un avviso contenente in modo sintetico & riassuntivo la descrizione dellimmobile posto in
wendita ed il valore d’asta e Pofferta minima, nondh e Vindicazione che sitratta di vendita giudiziaria e che non sono dovuti
compensi ne oneri aggiuntivi di alcun tipo, nonché link ovverc indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in
dettaglic tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla wendita,

4. pubblicazione - tramite il servizio “Social Media Marketing” - fornito da Aste Giudiziane Inlinea 5.p. A - di un annuncio
allinterno di una pagina dedicata alle vendite del Tribunale pestita dalla Sodetd sui principali Sodal Media (Facebook od
Instagram), almeno quarantacingue (45) giorni prima della scadenza del termine per 12 presentazione delle offerte nella
vendita senza incanto;

5. ove sia previsto nella presente ordinanza, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea 5.p A del wirtual tour 360° dei

beni in vendita e pubblicazione dello stesso su wery astegindiziarie it, al fine di presentare i bene con modalitd telematica
ed increm entare Pefficacia del messaggio pubbliditario.
A tal fine il custode prend e immediato contatto (e comunque entro 10 giomi dalla presente ordinanza) con la sodetd Aste
Gindiziarie Inlinea 5.p A inviando una email all'indirizzo virtuattour@astegiudizarieit al fine di coordinare con 1a stessa
le operazioni di sopralluogo da effettuare nel pin breve tempo possbile (e comungue al massimo entro 30 giorni dalla
presente ordinanza) per la redlizzazione del virtual tour 360 degli immobili in vendita Il referente della societd dovrd
essere accompagnato dal custode per consentire "'accesso agli immobili pignorati.

Modaliti oo di ricki Jeoi . .
Tutti ght adempim ent: pubblicitart sopra indicat siano eseguiti a cura del professionista delegato che, in particolare
sotto il profilo eperative, procedera come segue:

s per la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, procedera agl adempiment: necessar, avende cura al
momento della compilazione dellinserzione sul PVE di selezionare dall'apposito elence 1l sito internet sopra
indicate che & stato individuato dal Giudice per la pubblicita obblipatoria ex art 490 ¢ 2 cp.e In funzione
dellnteroperabilita tra il FVE & questo sito, tutts 1 dati inseniti nellinserzione ed 1 documenti pubblicati saranno
scaricatt direttamente dal PVE dal gestore del site di pubblicita, senza necesata di ulteniore trasmissione di
documentazione da parte del delegato, consentendo altresi al Minstero 1l montoragmo delle avvenute
pubblicaziony

® per le altre forme di pubblicita sopra indicate, 1l delegate procederd a compilare ed inware la nichiesta ch
svolgimento det sernizy, almeno sessanta (60) giorm prima della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte di acquiste:

- ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A | tramite apposita piattaforma di "Richiesta online sernzi™ disponibile
nell’area riservata del sito wwrw asteptudizianest, epportunamente compilata con Nindicazione det serviz da
svolgere e det dati necessart alla fatturazione;

- ad Astalegalennet S.p.A., tramite Papposito module di nchiesta online raggungbile all'indinzzo

https: / fwrara astalegale net/Pages/Moduli, opportunamente compilata con I'indicazione der servizi da svolgere

e dei1 dat1 necessan alla fatturazione
Ll professiomista delegato abbia cura, sotto la propna responsabilita, d

® cancare la documentazione su PVE preventrvamente epurata dall'indicazione delle generalita del debitore e di
ogni altro date personale idoneo a rivelare Identita di quest'ultimo e di eventuali sogzetts terzi non previsto
dalla legpe e comungue eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corse, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione det dati personali in data 07/02/2008 Leim magini dovranno
essere selezionate tra quelle che non presentine dati sensibili o che 1n qualche modo rieonducanc 1 luoghi a
speaifict soppetty,

o venficare la correttezza della pubblicita su internet, nchiedendo prima possibile eventuali modifiche da
effettuare;

o nsenre sul PVE, entro 1l giomo successivo a ciascun espertmento di vendita, Pesito del medesimo, avendo cura

di specificare in case di aggiudicazione anche 1l prezzo a cun € stato aggiudicato 1l bene.

Il professionista delegato acquisira entro la data fissata per la vendita la documentazione attestante avwvenuta

pubblicita legale e commerciale.
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Le fatture relative agli onen pubblicitan: saranno mtestate direttamente al delegato che provvedera al pagamento
con Putihizzo del fondo spese versato dal ereditore procedente.
51 preciza che le nchieste di pubblicazone prive della contabile di pagamento delle spese dovute non saranno
lavorate da Aste Giudizianie Inlinea S.p A e da Astalegale net S.p A
Lapresente ordinanza dovra essere notificata a cura del creditore 1stante o di altro creditore mteressato a1 crediton
1scritti non intervenuts

RENDE NOTO
che gl immebili vengono venduti nelle stato di fatto e di diritto 1n cw =1 trowvane, come megho desentt
nellelaborate peritale deposttate dall' esperte stimatore e disponibile per la consultazione, unitamente alla presente
ordinanza, sul sttt internet (warw astegiudiziarieat e wanw, tribunale frosinone plustizea ), per gl immobili realizzat
in viclazione della normativa urbanistico edilizia, Fagpudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla diserplina
dellart 40 della legpe 28 febbraio 1985, nd7 come inteprato ¢ modificato dall'art 46 del DP R 6 giugne 2001,
n 380, purché presentt domanda di concessione o permesso in sanatona entro 120 gormt dalla notifica del decreto
di trasfenimento. La vendita forzata non € soggetta alle norme concernent: la garanzia per wiz1 o mancanza di
qualita, né potrd essere revocata per aleun motivo. Conseguentemente, Iesistenza di eventuali wvizy, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, onent di qualsiast genere tn compresy, ad esempio, quelli urbamistier ovvero
dermvanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle legp vigents, spese condominiali delfanne in
corso e dellanno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motvo non considerats, anche se oceulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad aleun nsarcimento, mdenmita o riduzione del
prezzo, essendost di cid tenuto conto nella valutazione det bent. La partecipazione alle vendite grudiziarie non
esonera gl offerenti dal compiere le visure ipotecane e catastals

AVVERTE

a. che mn base a quanto disposto dallart 624 bis cp.c, 1l Guudice dell'esecuzione, pud, sentito 1l debitore,
sospendere, per una sola velta, il processo fino a ventiquattro mesy, su istanza di tuttn 1 creditorn munitt di titolo
esecutrvo. Listanza pud essere proposta fino a venti giormi prima della scadenza del termine per 1l deposito delle
offerte d'acquisite,
b. che, inbase a quanto dispeste dallart 161bis disp. att cp.c,, 1l rinwvio della vendita pud essere disposto solo con

il consenso det ereditort & depl offerenti che abbiano prestato cauzione a1 senst degli articoli 571 & 580 ep.c;

e. 1l nuovo art. 560, 47 & 5% comma ep.c prevede il dovere del debitore esecutato, i accordo con il custode, di
consentire la wsita di potenziali acquirents (sempre ¢ sclo per le procedure alle quali s1 applica 1l nuowve art. 560
ep.c) la richiesta non wene pii formulata tramite 1l Portale delle vendite Pubbliche e la wisita non € sopgetta a
termim di effettuazione Le wvisite potrannoe avverure dalle b 9 alle b 1Y ner giorm dal lunedi al venerdi (esclusi
testrvn) e dalle b P alle b 131 sabato. [l custode € tenuto a dare un preavviso al debatore esecutato di 24 ore. Ogr
nichiesta dovra essere mnoltrata a mezzo diposta elettronica o posta elettronica certificata all'indinzzo del custode
giudiziarioXprofessionista delegato alle vendite | 1l quale & onerato della relatrva pubblicazione sugl avvist di vendita
e sulla pubblicita, 1l custede provwederd nel termine di giorm tre dalla ricezione della comunicazione al suo
riscontro;, previa concertazione del glorne e dell'ora dell’accesso in loco con il debitore — ove eventualmente
occupante immobile — e il sopgetto interessato, 1l custode delegato procedera ad effettuare la wisita presso
Iimmobile entro 15 giorni dalla richiesta, in meodo in ogri case da evitare il contatto tra 1 wari interessati. Eventuali
comportament: ostatrrn del dintto di waita di potenziall acquirents da parte del debitore e del propric nucleo
famihiare —unier soggett autonzzat ad occupare 'imm obile — cost come quando I''m mobile non s1a adeguatam ente
tutelato e mantenuto 1n uno stato di buona conservazione, per colpa o dolo del debitore € der membn del suo
nucleo famihiare, quando 1l debitore wicla gl altri obblighi che la legze pone a suo carico saranno walutati — previa

debita e tempestiva segnalazione del custode — a1 fint dell’ emissione dell'ordine di liberazione;

DESCRIZIONE DEL BENE
Come deseritto ed indmrduate nell’ordinanza di wendita del 27.02 2024

FISSA

L Pudienza del ote per il riconoscimento ex art 499 commi 5 e 6 ep.a degh
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intervent: non fondati su titolo esecutivo, con onere a della notifica a1

debiton del presente verbale (e, ove non gia effettuata, del neorso per mtervento e dell'eventuale estratto autentico

notarile) entro 1l :

X Fudienza del 30/06/2027 ore 10.30 per la verthea delle attronta compiute, con termine al professionista
delegato fino a quindici giomi prima per 1l deposite del rendiconto relativo all'avwenuta distribuzione;

| avvisa sin d'ora tutti 1 crediton (procedente e mntervenuty) che, in caso infruttucso espenimento delle
suindicate tre vendite o comunque dei tentatin di vendita fissat1 nella presente ordinanza, sara valutata la ulteriore
proseguibilita della procedura e, pertanto, i invita a walutare Pepportunita di formulare tempestiva stanza di
assegnaziones anteriormente al terzo o, comunque, all'ultime esperimento di vendita,

| emette contestuale ordine di liberazione ad esepuirst a cura del custode allatte dell'appiudicazione secondo
le 1struziont w1 contenute,

| dispone che entro la prima wendita figcata il procedente Jintervenuto
produca e consegni al

professionista delegato la sepuente decumentazione

L]

O rilevato che il ereditore che da impulso alla procedura risulta ammesso al patrocinio a spese dello
Stato, s1 nserva di disporre, con separato provvedimento, la hquidazione delle som me dovute per le spese relatrve
agl adempiment: pubblieitan di cw all’art. 490 cp.c. - divers: dalla pubblicita sul Portale delle vendite pubbliche -
e per le spese del gestore della vendita telem atica, prewia istanza a cura del delegato contenente la fattura proforma,
quanto per quella relativa alle som me lhiquidate a titolo di acconto per compens: di delega, analogamente alle somme
oia liqudate a titolo di acconte sui compensi di custodia abbiano a sostenerst mediante anticipazione a carico
dellErario, visto il disposto dell'art 131 comma 4 lett. d) del dP.R. 115 /02 (dalegpersi alla luce della dichiarazione
di dllegttimita costituzionale dell'art. 131 comma 3 dFP R 115/02 di cur alla sent. 05.06.2019 n 217 della Corte
Costituzionale); le spese per la pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche sianc prenctate a debito secondo
quanto stabilite dall'art. 18-bis dP.R 115/02,

O rilevato che in procedura vi sono altni ereditori oltre al creditore pignorante mumiti di titolo esecutivo e
che 1l creditore pignorante nisulta ammesso al patrocinio a spese dello Stato, dispone che le somme oggetto
della odierna hquidazione, tanto per la parte relativa agh adempiment: pubblicitars di cun allart. 490 cp.e - divers:
dalla pubblicita sul Portale delle wvendite pubbliche - quante per quella relativa alle somme liquidate a titolo di
acconto per compensi di delega, analogamente alle somme ga hquidate a titolo di acconto su compensi di custodia
s1ano poste a Carico del creditore intervenuto

/1 creditori intervenuti in solids, che

avra/ avranno dintto di ripeterle come spese privilegate ex art. 2770 c.c all'esito del deposito del saldo prezzo in
seno al progetto di distribuzione;

O dispone che le somme relative alle spese per gl adempiment: pubblicitant di cw all'odierna hquidazione
nella presente ordinanza di vendita siano poste a canico del creditore procedente previa detrazione degh importi
per le medesime causali {adempimenti pubblicitari) oggetto di liquidazione con il provwwedimento di

nomina del custode giudiziario,

X  dispone che le somme oggetto della odierna liquidazione a titolo di spese per adempiments pubblicitart e
acconto su compenst di delega siano poste a carico della proce dura, autorizzando il delegato al relativo prelieve
dal conto della procedura stessa, in quanto insistono somme e, per la sola parte eccedente le disponibilita di
procedura, che stano poste a carico del creditore procedente,

O atteso che nella presente ordinanza di vendita € previsto un numero di vendite inferiore a tre, si
determina che Fimporte a cornisponderst quale contribute di pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche s1a
di euro 100,00 per opnt lotto per opni tentatrve di wvendita che s1 € provwveduto a fissare nella presente ordinanza,
termii restant import: per come hquidaty,

O in relazione al lotto attesa la natura e 1l valore di stima pari od inferiore ad euro 300.000,00

del compendio che s1 pone in vendita, dispone quale adempimente pubblicitario aggiuntrvo 1l wirtual tour 3607

secondo le disposiziont impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista delegate anche un ulteriore
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acconto di eurc 310,00 per ogm singole lotto di cwt sopra posto 1n vendita, che pone a carico del creditore
procedente (o di altro creditore che intenda assum ersene onere);

O in relazione al lotto n. attesa la natura e 1l valore di stima compreso tra euro 300.000,01 ed

euro 200.000,00 del compendio che s1 pene m vendita, dispene quale adempimento pubblieitanio agguntive 1l
virtual tour 3607 secondo le dispostzont impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista delegato
anche un ulteniore acconto di euro 500,00 per ogmi singolo lotto di cur sopra posto 1n vendita, che pone a canco

del creditore procedente (o di altro creditore che intenda assumersene Ionere),

O in relazione al lotto n attesa la natura e il valore di stima superiore ad euro 300.000,00 del

compendio che st pone in vendita, dispone quale adem pim ento pubblieitano aggiuntivo il virtual tour 360% secondo

le dispostziont impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista delegato anche un ulteriore acconto

di euro 700,00 che pone a carico del ereditore procedente (o dialtro creditore che intenda assumersene Fonere),
I1 Giudice dell esecuzione

Dot ssa Simeona D Micola
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