~ TRIBUNALE DI FROSINONE

PROCEDURAN. _( 26 /19 RGE.
7 o
Alludienza del 22.£,.2922 innanzi al Giudice dell’Esecuzione dr. Giampaolo Piro sono
comparsi:’Avv._G a—ubﬁos: it b&'“'w?- oM. oled 1 I%T) Qe Pamnunrmo P 2d
Pt wlr il quale insiste nell'istanza di vendita dei beni pignorati.

Sono altresi pre3ent| i£

1L GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto I'art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa aver luogo ad un
prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione de!l versamento del
prezzo;

Ritenuta I’opportunita di pmcedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 c.p.c., mediante delega del
compimento detle operazioni al medesimo professionista nominato custode, come da precedente ordinanza;

Visto Part. 569 co. 4 c.p.c., come modificato dall’art. 4, co. I, del D.L. 3 maggio 2016, n. 59, conv. In L. 30
giugno 2016, -n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con
modalitd telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modaliti asincrona) e .

_ nel rispetto dellasnormativa regolamentare di cui all’art. 16]-ter disp. att. ¢.p.c. di cui al decreto del Ministro

della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32 '

Visti gli artt. 569 ¢ 591 c.p.c.;
DELEGA

" 1l professionista AWV, Erika SLénm . allo svolgimento delle operazioni
i vegdita ed al f:orppimento delle attivitd indicate negli artt. 591 bis c.p.c. e 173 quater disp. att. ¢.p.c.

; ASSEGNA
al professionista nominato termine di: '

12 mesi dal conferimento del presente incarico per I’espletamento delle operazioni di vendita,
periodo durante il quale il professionista dovra tenere tre esperimenti di vendita seguendo le disposizioni
* oltre indicate;

0 9 mesi dal conferimento del presente incarico per [’espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovra tenere due esperimenti di vendita seguendo le disposizioni oltre
indicate; -
0 6 mesidal conferimento del presente incarico per I"espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovra tenere un unico esperimento di vendita seguendo le disposizioni

oltre indicate;
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: NOMINA
- gestore della vendita telematica la Societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che vi provvedera a mezzo del
portale di propria titolarita www.astetelematiche.it.
[i gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento - dovra inviare al
delegato I’accettazione e la dichiarazione di cui ali’art. 10.n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalrnente dal
legale rappresentante o da un.suo procucatore. La indicata dichiarazione sard portata a conoscenza del
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad
oggetto “deposito di accettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche ¢ dichiarazione ex art. 10
- n.2D.M. 32120157

4 . DETERMINA _ _

in favore del professionista delegato, ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15, un acconto di eura1.000,00 quale
anticipo sui compensi di delega e custodia che pone a carico del creditore procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene I’onere); un acconto di euro 900,00 per il primo lotto posto in vendita e ulteriori euro
300,00 per ogni successivo lotto quale fondo spese relativo agli adempimenti pubblicitari ed alle spese del
gestore della vendita tefematica, nonché di euro 300,00 per ogni lotto posto in vendita (somma determinata
su numero tre esperimenti di vendita) quale ulteriore contributo per la pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche. |

DISPONE che

a) I’importo per le spese di pubbluclth obbligateria sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro e
non oltre il termine di settanta giorni prima del primo esperimento di vendita, con I’avvertimento che
I’omesso versamento comportera |’estinzione anticipata della procedura ai sensi e per gli effetti dell’art. 631
biscpc;

b) I'importo per le spese necessarie per gli adempimenti pubbllcltarl sui siti internet, per il gestore della
vendita telematica e per |’acconto sui compensi di custodia ¢ delega entro tremta giorni dalla
pubblicazione della presente ordinanza; I’omesso versamento di tali importi sanl valutato ai sensi dell’art.
630 c.p.c. per I'eventuale estinzione antlclpata per carenza di interesse.

* Laddove il professionista delegato non ricéva il fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubbllcaznone della
presente ordinanza), il medesimo ausiliario del giudice invierd immediatamente e senza ritardo - a mezzo
PEC - sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ai legali dei creditori intervenuti di

rendersi parte diligente e di eseguire il pagamento entro il termme di giorni trenta (30) dalla scadenm del ‘

termine precedente. . ;
DISPONE che in caso di mancato versamento nel termine stabilito il professionista delegato provvederi a
rimettere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli opportuni provvedimenti.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
11 Giudice dell’esecuzione dispone che il professionista delegato provveda: -
l. al controllo delia titolarita in capo alfi debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione
esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata
dal creditore procedente e della relazione dell’esperto gia nominato da questo Giudice ai sensi deli’art. 568
c.p.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad
mformame questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;
2. al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli
" articoli |7 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985;
3. a formare subito dopo il ggnfenmento dell’incarico, ¢ comunque entro 60 giomi dal conferimento dello
stesso, {"avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite,

depositandolo il gigristessn o moff BT RSP lisaRdolgospRasils el Yplte Bppbliche, unitamente
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alla ordinanza di delega se gid in possesso dei fondi necessari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare
tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi, a procedere alla pubblicazione sul PVP entro il termine
di 60 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto;

4. all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale, come prevista dall’ art. 490 c.p.c. e disposta
da questo Giudice con questa ordinanza di vendita;

5. a dare tempestivo avviso del mancato pagamento delle spese per gli adempimenti pubblicitari ai fini dei
provvedimenti di cui agli artt. 630 ¢ 631 bis c.p.c. '

6. a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d’acquisto la

deliberazione sulla/e offerta/e € la eventuale gara tra gl offerenti, effettuandola tramite il portale del gestore

della vendita telematica; {

7. all’esame delle offerte telematiche pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;

8. a dichiarare |'ineffi cacna o V'inammissibilita delle offerte non conformi a quanto d:sposto in questa

ordinanza; . :

9. alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 c.p.c., provvedendo

quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova-vendita o all’assegnazione;

" 10. alPeffettvazione della gara tra.gli offerenti ex art. 571 c.p.c. con la modalitd asincrona di seguito
disciplinata, nella ipotesi di pit offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, e cid anche se
il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non supeériore ad un quarto, salvo, in tale
ultima ipotesi, che non sia stata presentata lstanz.a di assegnazlone al prezzo base stabilito per [’esperimento
di vendita per cui ¢ presentata; :

I1. a redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone copia nel fascicolo telematico
dell’esecuzione assieme agli allegatl, a quanto trasmessogl[ dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli
adempimenti pubblicitari, e ‘contestualmenté aggiornare con I’esito dell’esperimento I'apposita area del

-Portale delle Vendite Pubbliche; .

12. nell’npotem di vendita di pil lottl a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c. p c. ¢ dell’art.
163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pit fotti, sia stata gii conseguita una somma

pari all’ammontare complessivo-dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto
per gli onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014;

13. a provvedere sulla destinazionie delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
disposizione all’[stituto di Credito per: a) il riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici hon resisi
aggiudicatari sui conti correnti di provenienza, indipendentemente dall’IBAN indicato nell’offerta; b) per il
deposito della cauzione dell’aggiudicatario sul conto della.procedura, conto che il professionista delegato ™
provvederd ad accendere — previa autorizzazione del Funzionario della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari -
presso la Banca Popolare del Frusinate — Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel termine di
giomni tre dalla aggiudicazione e di cui dovrd indicare I'IBAN al gestore; c) per il deposito immediato della
cauzione dell’aggiudicatario sul conto della prooedura se gia esistente, indicandone I'IBAN al gestore;

14. a comunicare all’aggiudicatario; entro 10 giomi dall’aggiudicazione, tenendo conto delle somme gia .
versate, I'emmontare de] residuo prezzo ¢ delle spese necessarie da versare sul conto della procedurs;

15. a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine
fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.;

i6. ad effettuare, se del caso, la denuncia prewsta dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazlom conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

17. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica
dell'immobtle e previa nuova verifica delle trascrizioni € iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile),
trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice per I’emanazione;

La bozza dovrd contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile a norma
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Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- dichiarazione del custode di avvenuta liberazione dell’immobile ovvero dichiarazione di esonero alla
liberazione da parte dell’ aggmdlcatano salvo che per le procedure intraprese successivamente al

12/02/19 ¢ per le quali il pignoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 in poi, per le quali, nel caso in -

“cui I'immobile sia occupato dal debitore, 'ingiunzione di liberazione sar emessa all*atto de! decreto di
trasferimento, con oneri a carico dell’aggiudicatario e con attuazione nelle forme degli artt. 605 e seg.
- epe; o B

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera;

- Iattestazione di prestazione energetica; . : :

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copla del
documento di identitd e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle
informazioni relative alla prestazione energetica);

- attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per il
trasferimento che per le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario;

18: ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’npotes: disciplinata dall’art
585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri imnmobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se
non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata”), annotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie
copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ording di cancellazione dei gravaml che sara esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivitd in forza della
disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2°n. 5 c.p.c.;

19. a trasmettere all’ aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo stesso le
somme residue che siano-risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunque atto
nel progetto di distribuzione;

20. ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fi scale che ai termini di
legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

21. in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condlzmm sopra indicate € in
mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante 8 verbale un nuovo termine non inferiore a
60 giorni, e non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giomo 'successivo la
deliberazione sulle offerte telematiche e I’eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e ss. c.p.c., tramite il

portale del gestore della vendita telematica, determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quarto ed”
avendo cura di indicare che I'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosl come ridotto; -

riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal
giudice dell’esecuzione, senza che cid, in ogni caso, possa costituire ragione di ritardo nel .solleoito
svolgimento dell’incarico; -

22. a preparare I’avviso della seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere alla sia pubblicazione ai sensi
degli artt, 570 e 490 c.p.c., dlsponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni sotto impartite);

23. ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le aftivitd oggetto della suestesa
delega; -

24, in caso di infruftuoso esperimento della’ seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato o
inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare séduta stante a verbale un nuovo
termine non inferiore a 60 giorni, & non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giorno
successivo la deliberazione sulle offerte telematiche e ’eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e ss.
c.p.c., tramite il portale del gestore della vendita telematnca, determinando un’ulteriore riduzione di prezzo di
Y4 rispetto all’ultimo praticato; ‘

. 25. a preparare I’a Ila t i stabi ll rowedere alla sua pubblicazione ai sensi degli
{ prep Wlf)%[jgagloer%a u‘f"ff:‘fialfa c?jsusoé lfs? personale - & vfle ata Oc%zl g
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artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni di cui appresso);

26. ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attiviti oggetto della su estesa
delega; ' : :

27. a formare un progetto di distribuzione, depositandolo nel fascicolo telematico dell’esecuzione, nel
termine di seguito indicato e cid anche nell’ipotesi in cui i creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito ovvero [’abibiano depositata in ritardo; in tal caso il professionista delegato prendera
in considerazione le sole somme di cui al precetto e/o all’atto di intervento e le spese documentate;

28. a provvedere, comunque, ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. 179, convertito dalla L.
17/12/2021, n. 221, come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito datta L. 30/06/2016, n. 119, a
depositare entro 30 giomi dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale
dell’attivitd svolta ed a depositare, quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti
dal primo rapporto entro dieci giorni dalla conoscenza dell’approvazione del progetto di distribuzione
provvederda quindi a depositare un rapporto riepilogativo finale delle attivita svolte. Tutti i rapporti
riepilogativi devono essere depositati esclusivamente con modalitd telematiche, utilizzando

obbligatoriamente il modello informatico (XSD) elaborato dal Ministero.

. , DISPONE
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto a cura del professionista
delegato, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova (anche in relazione alla Legge 28 febbrato 1985 n. 47 ¢
successive modificazioni ed integrazioni), presso Ia sala aste allestita all’interno del Tribunale di Frosinone,
piano secondo, accanto all’aula di udienza 2 (lato destro spalle alla porta) oppure in alternativa presso lo
studio del professionista medesimo ovvero presso un altro luoge comurque idoneo allo svolgimento della
vendita in modalita telematica, in numero Z - lotti al prezzo base di:

€ 14 8.000,00 con offerta in aumento minimadi € $¢.000 00 peritlotton. 1
§ 4% 15 (’ 25 con offerta in aumento minima di _€ 8. 600,00 per il lotto n. 2
€ ' con offerta in aumento minima di € ' per il lotto n.
€ con offerta in aumento minima di € per il lotto .
€ _ con offerta-in aumento minima di € per il lotto n.
€. con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ - con offerta in aumento minimadi € " per il lotto n.
[l - (Eventuali altri fotti seguoﬁo come indicati in foglio allegato al hrcsente verbale).

- 1l prezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sara indicato dal pfofessidnista nel verbale delle
operazioni di vendita e sara pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di '4; il prezzo base
dei lotti per il terzo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di
vendita e sard pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di Y4; I'offerta in aumeato
minima in relazione al secondo ed al terzo esperimento di vendita sard determinata dal professionista in
misura non inferiore al 5% del prezzo base come sopra determinato e sard indicato nel verbale delle
operazioni di vendita.
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CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA s

L’avviso di vendita — redatto dal delegato utilizzando if modello pubblicato sul sito def Tribunale Frosinone

e completato dei dati mancanti - dovrd avere il seguente contenuto.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTQ CON MODALITA’ ASINCRONA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE ,
- Le offerte di acquisto potranno ¢sseré formulate solo in via telematica: a) dall’offerente (o da uno degli
* offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente); b) a mezzo di avvocato munito di procura
speciale notarile; c) da un procuratore legale anche per persona da nominare, a norma dell’art.579 ultimq co.
c.p.c.; redigendole tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia (accessibile
dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestor¢ della vendita telematica), secondo e
indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle Vendlte Pubbliche del Ministero della

Glustlzla

Ii file criptato in formato zip.p7m, contenente I’offerta integrale ¢ gli allegati all’offerta, dovra essere inviato
entro le org 12:00 del giorno precedente alla data fissata per I'esame delle .offerte e per la vendita,
trasmettendolo tramite PEC all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offe vi desia@giustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata nel momento.in cui viene generata la riceyuta completa di avvenuta corisegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. :

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al
gestore della vendita telematica dal responsabile per { sistemi informativi automatizzati del Ministero della
Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015 che si verifichino nell’ultimo giorno utile -
per la presentazione dell'offerta, la stessa potrd essere formulata mediante invio a mezzo posta elettronica
certificata all’indirizzo pec del delegato che a sua volta dovrd tempestivamente inoltrarla al gestore.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, che si verifichino nell’ultimo giorno
-utile per la presentazione dell'offerta, I'offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la
ricevuta di acceﬁnzione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente ¢, in tale eventualita,
previa documentaz:one a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta nei confronti del
delegato che a sua volta dovra tempestwamenlse inoltrare il tutto al gestore, il gestore della vendita & tenuto a
permettere la partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita.

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provementl da saggettl diversi da quelli suindicati, di cui
alle lettere a), b) ¢ ¢).

A pena d’inammissibilitd I'offerta dovra essere sottoscritta dlgltalmente utilizzando un certificato di firma
digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso rell’elenco pubblico dei  certificatori
accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata; in alteriativa & possibile trasmettere
I’offerta € gli allegati a mezzo casella di posfa elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art.
12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 (questa modalitd di trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa
una volta che saranno-eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalitd di cui all’art. 13, comma 4 del

D.M. n. 3272015).

2. CONTENUTO-DELL’OFFERTA
L'offerta d’acquisto ¢ irrevocabile e dovra riportare:
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a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato civile,
ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I’immobile (non sari possibile intestare
Iimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive ’offerte). Se I"offerente é coniugato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I’offerente
& minorenne, Pofferta deve ‘essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita
telematica) da uno dei genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare.

L’offerente dovra inoltre dichiatare se si trovi nelle condizioni di legge per beneﬁclare delle agevolaznom
fiscali “Prima Casa” o altre agevolazioni speciali prima. del deposito del ‘saldo-prezzo.

Se I’offerente ¢ un interdetto, un inabilitato 0 un amministrato.di sostegno, I’offerta deve essere
sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se I’offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere allegato
certificato camerale del registro delle imprese da cui risultino i poteri oppure la procura o la delibera che
_ giustifichi i poter;

b) I’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura

*¢) I'anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del iotto;

¢) l'indicazione del referente della procedurs;

f) ladata e I’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

g) il prezzo offerto, che non potrd essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un quarto al
valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita; :

" h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potra comunque essere superiore
a centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);

i) I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 18 per cento del prezzo offerto,
importo che sard trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;

j) la data', Porario e il numero di CRO del bonifico effettuato: per il versamento della cauzione (a tal fine,
ove il modulo web ministeriale non permetta I’inserimento di lettere o caratteri speciali, si provveda ad
inserive solo i numeri da cui & composto il CRO/TRN riportato sulla contabile di avvenuta disposizione
del bonifico); ’

k) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

) lindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere [’ offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

m) |’eventuale recapito di teleforia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA

2} copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del coniuge in caso di
comunione dei beni; -

b) la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pagamento)
tramite bonifico bancarie sul conto intestato al gestore della vendita telematica dell’importo della
cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto
del bonifico; ~

c) se I'offerta ¢ formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privata avtenticata in favore del soggetto titolare della casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive I’offerta, laddove
questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, ciog di avvocato; '

¢) copia del certificato camerale della societd attestante i poteri del legale rappresentante della persona
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autorizzi un soggetto intemno alla societd alla partecipazione alla vendita in. [uogo del legale

rappresentante ¢ originale della procura speciale rilasciata da questi attestanti i poteri del soggetto interno
delegato; : ' - _

f) se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive [’offerta, nonché copia del prowedlmento di
autorizzazione; .

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’altro conjuge a tltolo
personale;

h) dichiarazione di aver preso completa visione délla perizia di stima.

4. MODALITA’® DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO
L’offerente dovra versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dieci per cento (10%) del prezzo
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul ¢d. “conto cauzioni” intestato al gestore delta vendita
telematica, il cui IBAN sar2 indicato dal delegato nell’avviso di vend:ta Tale importo sara trattenuto in caso
di riftuto delf’acquisto. '

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuato
esclusivamente mediante disposizione da conto corrente. ‘

Il bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che PPaccredito
delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per Pinizio delle operazioni di
vendita telematica. Qualora il giorno fissato per I’inizio delle operazioni di vendita telematica non
venga riscontrato [’accredito della somma sul conto corrente intestato al gesfore della vendita
telematica, secondo la tempistica predetta, I’offerta sara considerata inammissibile.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (attualmente pari ad € 16,00) in modalitd
telematica, salvo che sia esentato ai sensi-del DPR 447/2000. Ii bollo pud essere pagato tramite carta di
credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematlcl http://pst.giustizia.it t all'inteno
dell’area pubblica “Pagamento pagoPA” seguendo le istruzioni lngllcate nel “vademecum operativo” presente
sul portale. La ricevuta di avvenuto- pagamento de! bolio in formato xml scaricata dal Portale dei.Servizi

Telematici andrd allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto dell® offerta generato tramite il modulo

web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione ¢ all’esito dell’avvio della gara in caso di plurimi offerenti, I'importo
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sar restituito dal gestore della vendita
telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avrd luogo

esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato’ dall’offerente per il versamento della -

cauzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SYOLGIMENT O DELLA VENDITA .
Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita.

In relazione al disposto di cui all’art,20 DM 32/2015; laddove il comma I prevede che alie operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri soggetti se autorizzati dal
Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la
partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali
comproprietari non esecutati. : :
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- Gli offerenti parteciperanno in viatelematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite I’area riservata
del sito del gestore della vendita telematica, accedendo aila stessa con le credenziali personali a loro
trasmesse almeno 30 minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica
certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la ‘vendita telematlca) utilizzata per
trasmettere I’offerta.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituisconp causa di mvalldltﬁ delle operazioni ¢ motivo di
doglianza da parte di alcuno.

Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a quanto
disposto in questa ordinanza.
La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

a) In caso di offerta unica:

Qualora sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base essa ¢ senz’altro accolta.

Se, invece, ['unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: nei limiti di un quarto), si opera
come segue: .

i) se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell’art. 588 e ss.c.p.c.,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verra assegnato al creditore istante;

ii} se non sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 e ss. c.p.c., il bene ¢ aggiudicato .
all’unico offerente; '

b) In caso di pluralita di offerte:

Qualora per [’acquistc del medesimo bene sizno state proposte pit offerte ammissibili, subito dopo la

deliberazione sulle stesse il delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573

c.p.c. con la modalita asincrona di seguito dlsclplmata

i) pronunciando I’aggiudicazione a favore del migliore offerente, a meno che it prezzo offerto ali’esito sia

inferiore-al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

ii) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare {'immobile al migliore ‘offerente (da

individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzipne prestata; ancora,

la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita temporale di deposito dell’offerta), a meno

che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell*avviso di vendita e vi siano istanze di

assegnazione. In sintesi: ove siano stafe presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra

gli offerenti, non sia stata mgglunta un’offerta pari.al prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al
creditore istante a norma deli’art, 588 e ss. c.p.c

1l professionista delegato, referente della procedura verificata la regolaritd delle plurime offerte dard inizio
alle operazioni di vendita.

Gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore delia vendita, al
quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante

messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato
loro via SMS. - |

Qualora per I’acquisto del medesimo bene siano state proposte pill offerte valide, si procederd a gara
sull’offerta pit alta, che avrit durata di 24 ore a partire dal suo inizio con prorogd automatica alla stessa
ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi.

Durante il periodo della gara, ogni parteéipante potrd effettuare offerte in aumento, ciog rilanci, nel rispetto
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in aumento negli ultimi 10 minuti della gara. la stessa sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti

in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosl di seguito sino alla mancata

presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento,

Al termine del lesso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica

comunicherd a tutti i partecipanti la magglore offerta formulata, trasmettendo al delegato I’elenco dei rilanci

e di coloro che li hanno effettuati.

La deliberazione finale sulle offerte all’esito dclla gara avrd Iuogo da parte del delegato entro il giorno

successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festivi, al primo giorno non festivo.

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi

cosi fuogo alla vendita, a chi avra effettuato I"offerta pil alta, sulla base delle comunicazioni effettuate da!

gestore della vendita telematica.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettromca

certificata all’indirizzo di posta. elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendlta
" telematica comunicato dat soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausitio ovvero di supporto alla consultazione e partec:pazlone alla

vendita: la piattaforma de] gestore della vendita telematica sard 'unico canale ufficiale per seguire lo

svolgimento della vendita ¢ per la partecipazione alla gara. L’eventuale mancata ricezione di comunicazioni

tramite posta elettronica certificata e/o SMS non mval:da lo svolgimento della vendita né puo dar luogo ad

alcuna doglianza da parte dei concorrenti. ’

In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura disporrd la vendita a

favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell’avviso di

vendita e vi siano istanze di assegnazione. ‘

All’esito della gara il professtonista provvederd a redigere apposito verbale ed a inviarlo per via telematica

alla cancelleria, completo di tutte. le offerte di acquisto telematiche pervenute . unitamente -alla -
- dacumentazione allegata a supporto di ciascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia éffettuato I’offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto Pofferts, depositando originale della procura speciale rilasciata in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documeatazione in copia per immagine
con attestazlo_ne di conformita. [n mancanza, I’aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

11 creditore procedente e gli intervenuti, anche se non muiti di titolo esecutivo ma il cui credito sia stato
riconosciuto ex art. 499 c.p.c., 10 giorni prima dell’udienza fissata per la vendita pptranno presentare istanza
di assegnazione ex art. 588 c.p.c., qualor la vendita non abbia luogo.

In tal caso, a pena di inammissibilita I’istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. deve essere fatta a mezzo di
avvocato munito di procura, depositata ne{ termine di fegge che precede, con le seguenti precisazioni:

a. la somma offerta in pagamenio non pud essere inferiore al prezzo base stabilito per I’esperimento di
vendita per cui & presentata Iistanza di assegnazione (rif. art. 589, 1° co., c.p.c.);

b. se nella procedura non risulta che vi sia aleuno dei creditori di cui all’articolo 498 c.p.c. ¢ se non sono -
intervenuti altri creditori oltre al procedente, questi pud presentare offerta di ‘pagamento di una somma pari

alla differenza fra il suo credito in linea capitale ¢ il prezzo che intende offnre oltre le spese (rif. art. 589, 2°

co., c.p.c.); ,
c. se sul ricavato dell’espropriazione concorrono creditori di grado anteriore a quello -dell.’istante,

quest’ultimo dovrd depositare una somma pari all’ammontare complessivo di tali crediti, fino alla

concorrenzz della somma indicata dal G.E. che, in ogni caso, non potré essere magglore r:spetto al prezzo di

assegnazione (prezzo base);
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d. ove sul ricavato dell’espropriazione vi sia concorso tra creditori di grado anteriore e creditori di pari grado
a quello dell’istante, quest’ultimo sard tenuto a corrispondere I'intera somma necessaria all’attuazione del
concorso entro il limite massimo del prezzo di assegnazione (prezzo base), con eventuale residuo a vantaggio
del debitore; _ '

&. nel caso in cui sul ricavato dell’espropriazione I’istante concorra con creditori di grado posteriore, dovra
corrispondere esclusivamente [’eccedenza rispetto al proprio credito in linea capitale entro il limite massimo
del prezzo di assegnazione (prezzo base);

f. in tutti i casi che precedono, I’assegnatario ¢ comunque tenuto a versare le spese di procedura nella misura
che verrd determinata dal G.E. con provvedimento successivo all’assegnazione, oltre ad una somma pari al
15% del prezzo per la registrazione, trascrizione e volturazione dell’emanando decreto ex art. 586 c.p.c.
Nell’ipotesi di plurime istanze di assegnazione non si avra gara fra gli istanti ma prevarrd quella che contiene
[’offerta pili alta; nel caso in cui la somma offerta in pagaménto sia la stessa per tutte, I'immobile sari
assegnato all’istante che per primo ha depositato la domanda; nel caso di istanze depositate lo stesso giormno
offerenti tutte {l medesimo ptezzo, prevarrd quella che prevede il termine di pagamento minore.

Si avverte che P’istanza & irrevocabile e che in caso di presenza di offerte all’udienza di vendita, il creditore
che ha proposto istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. non ha diritto di partecipare alla gara e formulare
aumenti.

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis c.p.c.)
[l creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giomi dal
provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito l'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico
ufficiale ¢ i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poieri ed autorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento ¢ fatto 2 favore del creditore. In ogni caso, gli-obblighi derivanti dalla presentazione
dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

Il gestore della vendita telematica, esclusivamente su ordine del-professionista delegato, provvederi a
restituire le cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti mediante bonifico sul
conto corrente di provenienza (al netto di eventuali oneri bancari) da disporsi nel termine di 3 giomni
lavorativi decorrente dalla deliberazione finale sulle offerte all’esito dei rilanci (cid nel caso in cui I"offerente
sia ammesso alia gara). Di converso, il gestore della vendita telematica, previa indicazione dell’intestatario e
dell’IBAN del conto corrente da parte del professionista delegato, provvederd a trasferire |'importo versato
dall’ offerente aggiudicatario a titolo di cauzione, sul conto aperto per il versamento det saldo prezzo.

" DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZ7.0 E DEGLI ONERI ACCESSORI

1) Ritenuto che, allo stato, non sussistano giustificati motivi per disporre che it versamento del prezzo abbia
luogo rateaimente, il saldo prezzo dovrd essere versato al massimo entro centoventi (120) giorni
dall’aggmdlcazmne secondo le seguenti altemative modalita:

a) in Cancelleria: ’aggiudicatario dovrd depositare il prezzo di aggludlcazmne (ossia il prezzo indicato nel
verbale di aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) mediante assegno circolare non trasferibile, intestato
a TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINONE - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI; per
’emissione del decreto di. trasferimento, nel medesimo termine I’aggiudicatario dovrd inoltre versare al
professnomsta I’anticipo sulle spese di registrazione e trasferimento nella misura indicata nell’ordinanza di
aggiudicazione (15% del prezzo di aggludlcazmne) in caso di mancato deposito del saldo prezzo
I'aggiudicatario sard immediatamente dichiarato decaduto e perderd la cauzione depdsitata; in caso di
mancato deposito dell’anticipo sulle spese non sard firmato il decreto di trasferimento ¢ resteranno

definitivamente a carico dell’aggludlcatano agli oneri Cper la cancellazione delle formalita pregiudizievoli; falil
lu
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b) mediante bonifico bancario sul conto. corrente intestato alla procedura esecutiva il cui IBAN verra
“comunicato ‘a richiesta - dellaggiudicatario allo stesso dal professionista delegato e avrd la seguente
descrizione: AA-RGE IMM _____ saldo prezzo lotto n. _ » |

2) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio
1905, n. 646, rickiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislativo
10 settembre 1993 n. 385, I’aggiudicatario dovrd versare direttamente all’Istituto mutuante, af sensi dell'art.

41 del Decreto Legislativo, entro il termine di centoventi (120) dall’aggiudicazione, la parte del prezzo

corrispondente al credito dell’Istituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura, anché mediante
bonifico bancario: all’lBAN che il professionista delegato avrd cura di comunicargli, nonché depositare

I’eventuale residuo con le modalita gia indicate al punto sub lett. 2); entro i 10 giorni successivi al pagamento

all’Istituto mutuante, I’aggiudicatario dovra depositare presso la Cancelleria, I’originale della quietanza
tilasciata dall’(stituto mutuante (ossia una dichiarazione con cui la banca attesta di aver ricevuto
dall’aggiudicatarioc  un - determinato  importo.  ex art. 41 T.UB. a ftitolo di s
aldo prezzo di un determinato lotto posto in vendita in una determinata procedura); in caso di mancato
deposito dell’originale della quietanza non sard firmato ii decreto di trasferimento; I’ aggludncatano dovra
“versare il prezzo secondo tali modalit solo ove la banca mutuante gli comunicherd tempestivamente ’entita
~ della somma da versare e gli rilasci (contestualmente al versameiito) quietanza del pagamento (in caso
contrario 1’aggiudicatario versera il saldo prezzo in Cancelleria secondo le rnodahté mdlcate al punto sub
lett. a)e non sara dichiarato decaduto);

3) le spese di registrazione e trasferimento degli immobili sono a carico dell’aggiudicatario/assegnatario ex
art. 588 c.p.c. e saranno, altresi, provvisoriamente poste a carico dell’aggiudicatario/assegnatario ex art. 588
c.pc. le spese di cancellazione delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile; per
il rimborso delle spese sostenute ‘per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli
" I'aggiudicatario/assegnatario ex art. 588 c.p.c. dovra depositare al professionista delegato apposita istanza,
corredata dalla documentazione comprovante I’'ammontare delle spese sostenute (mod. F23), entro il termine
fissato per il deposito delle precisazioni dei crediti o, al pit tardi, entro [’udienza fissata per I’approvazione

del piano di riparto; in difetto tali spese non potranno essere rimborsate; a’ sensi dell’art. 2, comma 7, del

D.M. n. 227/2015 sono a carico defl’aggiudicatario / assegnatario ex art. 588 c.p.c. il 50% del compenso
spettante al Professionista’ delegato per la fase di trasferimento della proprietd, nonché le relative spese
genenrali e le spese effettivamente sostenute per I’esecuzione delleé formalitd di registrazione, trascrizione e
voltura catastale;

4) ove I’aggiudicatario abbia intenzione di fare ricorso a mutuo bancario per il versamento del saldo prezzo
egli dovrd presentare in Cancelleria, entro il termine massimo di 10 giomi dall’aggiudicazione, apposita
istanza redatta in conformitd al modulo che gli verra consegnato dopo I’aggiudicazione dal professionista
delegato; il Tribunale provvederd a designare un Notaio indicato dall’aggiudicatario alla ricezione del
versamento del prezzo, alla predisposizione del decreto di trasferimento ed all’espletamento delle.attivitd
indicate - dall’art. 591 bis, secondo comma, n. 1l c.p.c.; in mancanza di indicazione da parte
dell’aggiudicatario, il notaio verrd designato direttamente dal giudice; nel giomo fissato dal Giudice a
seguito della presentazione della predetta istanza gli interessati dovranno recarsi presso gli uffici del
Tribunale per le operazioni conitestuali di versamento del prezzo al notaio, sottoscrizione da parte del giudice
del decreto di trasferimento predisposto dal notaio ¢ stipula in forma definitiva dinanzi allo stesso notaio del
contratto di mutuo con concessione di garanzia ipotecaria di primo grado; & onere deli aggludlcatano
assicurarsi, anche prima della vendita, la disponibilita della banca a concedere il mutuo: in caso di mancata
concessione del mutuo entro il giorno fissato dal Giudice, non saranno concessi rinvii.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELE LEGATE
Per ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate:

_ Pubblicazione ufficiale ad uso egdusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

e



I. Inserimento a cura del professionista delegato delia presente ordinanza di delega, dell’avviso di vendita,

~ della copia della relazione del C.T.U., corredata di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle Vendite
Pubbliche” del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) giomi prima della scadenza del termine
per la presentazione delle offerte d acqulsto 'Ogni singola planimetria e fotograf 12 dovra essere allegata in
formato .jpg, .tiff o .png;

-2. pubblicaziéne dell’ordinanza di vendita, della presente ordinanza di delega, dell’avviso di vendlta e della
relazione di stima (comprenswa di fotografie e planimetrie) sul sito web www.astegjudiziarie.it, almeéno
quarantacinque (45) giori prlma della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto.
La. Societd  garantird "lia" contemporanea  visibilita - sul sito -web del Tribunale

www tribunale frosinone.giis "”'r.a.lt

3. pubbllcazwne tramite il 31stema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p A - sui

siti Internet- Casa.it, Idealista.it ¢ Bakeca.it almeno quarantacinque (45) giomni prima della scadenza del
termine per la-presentazioné ‘delle offerte di acquisto di un avviso contenente in modo sintetico e
riassuntivo’la descrizione dell'ii‘nmobile posto in vendita ed il valore d’asta e I’offerta minima, nonché
I'indicazione che si tratta di Vendlta gludmana e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di
alcun tipo, nonché link ovveéro mdlcazmne dei siti internet ove saranno dlspomblh in dettagllo tutte le
altre necessarie informazioni pet; parteclpare alla vendita;

4. ove sia previsto nella presente. ‘ordinanza, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. del

" virtual tour 360° dei beni in’ ‘Vendita e pubblicazione dello stesso su www.astegiudiziarie.it, al fine di

presentare il berie con modalitd ¢ f‘jléma.tlca ed jricrementare | efficacia del messaggio pubblicitario.

A tal fine il custode prenda imnediato contatto (e comunque entro 10 giomi dalla presente ordinanza) con

la societd Aste Giudiziarie Inlifiéa S.p.A. inviando una email all’indirizzo virtualtour@astegiudiziarie.it al

fine di coordlnare con la stessa Ié operazioni di sopralluogo da effettiare nel pit breve tempo possibile (¢ -
comunque al massimo entro 30° -gioni dalla presente ordinanza) per la realizzazione del virtual tour 360°
degli immobili in vendita. Il referente della societa dovrﬁ essere acoompagnato dal custode per consentire

I"accesso agli lmmoblh plgnoratl

_ Modallti operative di richiesta. dei servizi

Tuttl ghi ademplmentl pubbhcltan sopt:a indicati siano-eseguiti a cura del professionista delegato che, in

particolate sotto il profilo operatlvo, procederd come segue: : ‘

* per la pubblicita sul Portale delte Vendite Pubbliche, procedera agli ademp[mentl necessari, avendo cura
al momento della compllazlone dellinserzione sul PVP di selezionate dall’apposito elenco il sito internet
sopra indicato che & stato mdlviduato dal Giudice per la pubblicita obbligatoria ex art. 490 c. 2 c.p.c. In
funzione dell’ mte.roperabihtﬁ tia il PVP. e questo sito, tutti i dati msentl nell’inserzione ed i documenti
pubblicati saranno scadcatl dn‘ettamente dal PVP dal gestore del sito di pubbhcltﬁ, senza necessita di
ulteriore trasmissione di documentaz:one da parte del delegato cansentendo altrmi al Ministero il
monitoraggio delle avvenute pubbltcaznom -

" o per le altre forme di pUbeICIﬂ sopra indicate, il delegato procedetd a compilare ed inviare la nchlesta di
SVOlg1mento dei servizi.ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., almeno sessanta .(60) giomi prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto, tramite I’apposita piattaforma di
“Richiesta online servizi” disporibile nell’area riservata del sito www.astegjudiziarie.it, opportunamente
oompnlata con I'indicazione dei servm da svolgere e del dati necessari alla fatturazione. .

 caricare la documentazione su PVP preventivamente epumta dall‘lndlcaznone delle generalita del debitore
¢ di ogni altro dato personale. ldoneo a rivelare l'identitd di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non
previsto dalla jegge e comunge eccedente e non: pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso,
. corte disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008. Le
lmmagml dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili ¢ che in qualche modo

. nconducano i luog i a specifici sogglett
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rlpubbllcazmne o] rlproduzmne a scopo comnhéruale Aut Min. Giustizia PDG 21/07/2009




. venﬁcare la correttezza della pubbhcttﬂ su mtemet, nchtedendo prima poss:b:le eventuall modlf che da
effettuare; ' ‘ -

e inserire sul PVP, entro il giorno successivo a- ciascun esperimento di vendlta, l’esno del medesimo,
avendo cura d1 speclt' icare in caso di aggludlcazmne anche il prezm a cui & stato aggludlcato il bene.

Il professnomsta delegato Acquisira ‘entro - la data fissata per la vendita la documentamone attestante
I’avvenuta pubblicita legale e commerciale. -

Le fatture relative -agli oneri pubblicitari saranno iritestate direttamente al delegato che prowederﬁ al
pagamento con I*utilizzo del fondo spése versato dal creditore procedente. - :
Si precisa che le richieste di _pubblicazione prive .della contabile di pagamcnto ﬁelle spese dovute non
‘saranno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.

"La presente ordinanza dovrd essere notificata a cura del creditore istarite o di altro credltore mtereSsato ai-

credlt'on isctitti non mterven_utn

RENDE NOTO
. che gli lmmoblh vengono vendutl nello stato di fatto e di diritto in cui si tmvano, come megllo descnl‘h
nell’elaborato pentale depositato dall’esperto stlmatore ¢ disponibile per la consultaz:one unitamente alla °
- presente ordinanza, sui siti internet (www. astegnudlzlane it ¢ www.tribunale ﬁQsmone gnustma.lt), per gli
immobili realizzati i in ‘violazione della mormativa urbanistico edihzxa, l’aggiudxcaiano, potrd noorrene. ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 delia legge 28 febbraio 1985,6. 4Tcome integs o€ modlﬂcato glall’art (
146 del D.P.R. 6 giugno 2001, 0. 380 purché presenti dOmanda di concessione o periiesso in sanatbna entro
120 giomi- dalla notifica del decreto di trasfenmento La vcnd;ta f’orzata aon- & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potré &ssenc xevocata per alcun motivo.
Consegueutemente ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di quallté o dlfforrmté della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbamsﬁcl ovverp derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vngent:, spese cbndomlmah dell*drino in corso & dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non cons:deratl ,anche se occulti ¢ comunque ‘non ewdenz&atl in
perizia, non potragtio dar luoge ad &lcin rlsarcnmento, mdenmt& 0 nduznone del’ pre2zo, .essendasi di cid
teauto conto nella valutazione dei beni. La partecipazione glle vendite gludlzmne non esonera gli offerentl
dal c,/omplere le visuré npotecane ¢ catastali, -

1 . \

- ~ AVVERTE
& che in base a quanto disposto dall’ art.624 bis ¢c.p.c. » il Giudice dell’esecuzione, pub sentlto il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a vent:quattro mesi, su istanza di tutti i creditori munm di '
titola esecutivo, L istaniza pud essere proposta ﬁno a venti giomi, pnma della scaﬂenza del termme peril -
deposito delle offette d’acquisito; ‘
. b. che, in base a quanto dlSpOStD dall’art.161bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vend:ta pud essere dlsposto
solo con il consenso del cwdlton € degh offerenti che abblano pxestato cauzlone ai sensn degh articoli 571 e
580c.pc; e
c. .soltanto per Ie procedure esecutive ‘introdotte successivamente al. lelﬂl!} e per le‘quali il
plgnoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 in poi, il nuovo art. 560, 4° es5° cbmma ¢.p.c. prevede il
dovere del debitore, esecutato, in accordo con il custode,.di. consentire Ia visita di pqtenmh acquirenti
(sempre ¢ solo per le procedure alle qualn si apphca il nuovo art. 560 c. c) la nchlesta non viene pid
fonnulata tramlte il Portale delle vendite Pubbllche & la visita non & mggeﬂn a termlm dl eﬂ’eftuazlone Le
. visite potranno awemre dalleh. 9 alle h. 19 nei glorm dal lunedl al venerdl (esclusii feStlvD edalle h. 9 alle
h. 1311 sabato. Il & ; i 24 ore. Ogni richiesta dovrd
essere inoltrata a:mezzo. di posta eletironica o posta eletifonica certiﬂcata all'indirizzo del custode
giudiziario/professionista delegato dlle vendite , il quale & onerato della relativa pubblicazione sugli avvisi di
vendita e sulla pubblicit; il custode prq\_rvedeﬂ nel termine di giomi tre dalla ricezione della comunicazione

al suo riscontro; previa concertazione del giomo ¢ dell’ora dell’ gocesso -in loco con il debitore — ove
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evenitualmente occupante l’tmmoblle —eil soggetto interessato, il custode delegato procedera ad effettuare la
visita presso I’immobile entro 15 glorm dalla richiesta, in modo in ogni caso da evitare il contatto tra i vari
interessati. Eventuali comportamentl pstativi del diritto di visita di potenziali acquirenti da parte del debitore
e del proprio nucleo familiare - bnici soggetti autorizzati ad occupare I'immobile — cosl come quando
Timmobile non sia-adeguatamerite “tglito e mantenuto in uno stato di buona conservazione, per colpa o dolo
del debitore .dei membri del su6 niicleo familiare, quando il debitore viola gli altri obblighi che la legge
pone a suo carico saranno . valutati — previa deblta e tempestiva segnalazione del custode — ai fini
dell’emissione dell ordine di liber&tlone

- DESCRIZIONE DEL BENE
b( come da fogho allegato al presente, verbale; Le7vo 4
){ Comedaorduwmdlvenditaemessanl 251 2080 (wwm 't\

\

o FISSA
0 I'udlenza del - ore per il riconoscimento ex art. 499 commi 5 ¢ 6 c.p.c.
degli mtervcnt: non fondati su tltola eseciitivo, con onere a della notifica

ai deblton del presente verbaie (e, ove fon gl& eﬁ‘cttuata, del ricorso per intervento ¢ dell’eventuale estratto

autentico uotarlie) entro il .
X I’udlenza del :

= 13 ._ore 42 92 per la verifica delle attmt& compiute, dlsponendo
di tutti elo di pette dei Jotti, i creditori dovranno precisare i crediti entro
verbale delle 0pera21om di vendlta e che |l delegato dovra deposltare

bozza del plarlo dl entro 1[ :
anche ex art. 596\\':. odi‘a
potranno chieders al G.E. Péntic : az?ione dl dale udlenza ex art. 596 cpe., onerand051 della notifica a tutte le
partied al delegatq a'tale udienza. ;l delegato dovra depositare tutti i verbali degli eSpenmcntl di vendita e la
prova deli’ avyenuta eﬁ'ettuazlone déila pubblicita straordinaria; ’
" avvisa sin d'ora tutti i cred;torl (procedente e intervenuti} che, in caso mﬁuttuoso esperimento delle
_ suindicate tre vendlte 0 comunq el tentativi di vendita fissati nella presente ordmanm, sard valutata la
“ulteriore proseguibillti della proce fae, pertanto, li invita a valutare I’ opportumta di formulare tempestiva
lstanza di sissegnaziorie anteriormenite al terzo o, comunque, all’ ultimo esperimento di vendita;
o emette contestualé ordm' i;llbemzmne ad eseguirsi a cura del custode all’atto dell’aggiudicazione
. .secondo le lstmzmm ivi contenute, ' '

O dlspone “che entro la prima  vendita ﬁssata il procedente/intervenuto -
L : : produca ¢ consegni al

professioﬂistﬁ.déiéégfb Ta seguent ﬂociimentaz'ione

a rilevaﬁ) che Jl credliore che 43 impulso alla procedura nsulta ammesso al patrocinio a spese
dello Stato, si dserVa di dlsporm, ‘gon separato provvedimento, la liquidaziorneé delle somme dovute per ¢
spese relative agli adempimenti pllbblicltan di cui all’art. 490 c.p.c. - diversi dafla pubblicita sul Portale delle
vendite pubbliche - e per le spese del gestore della” vendita felematica, previa istanza a cura del delegato
contenerite la fattura profonna,_qqanto per quella relativa alle somme liquidate a titolo di acconto per
compensi-di delega, analogariiente alle somme gia' Jiquidate a titolo di acconto sui compensi di custodia
abbiano a sostenersi mediante antlmpaz.loﬂe a carico dell’Erario; visto il disposto dell’art. 131 comma 4 lett.
d) det dPR. 115/02 (da leggersi alla luce della dichiarazione di illegittimita costituzionale dell’art. 131
comma 3 dPR. llS/.02 di cm alla sent 05. 06.2019 n 217 della Corte Costltuzmnale), le sPese per la
bisd.P.R. 115/02;

a rilevato che in procedura vi sono altri credlton oltre ‘al creditore pignorante muniti di titolo

- esecutivo ¢ che il credijtore lf‘_?nte risulta ammesso al patrocinio a spese dello Stato, dispono che le
* Pubblicazi ne iciale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni .
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somme oggetto della odierna llqu:dazlone tanto pes la parte relativa agli. ademg"m nti pubbhmtari di cui.

all’art. 490 c.p.c. - diversi dalfa pubblicitd sul Portale delle vendite pubbhche guai‘l o-per quella relativa alle
somme liquidate a titolo di acconto per compensi di delega, analogammte allersomme gia liquidate a titolo di
accontp  sui cpmpenm di custodla smno poste a . carico del credltc)re intérvenuto

avmfavmmo diritto d1 npeterle come spese prmleglate ex.art. 2'!70 s.c. all’esifo: del depos’ ﬁx del saldo
prezzo in seno 1 progetto di dtstnbuzmne, '

0 d:spone che le somme relative -alle’ spese ‘per. gll ademplmenn pubbhcitan di -cui a(l’odlema
liquidazione nella. presente urdmanza di vehtllta,— siano poste a carico del. credltore progedente “previa
detrazione degll lmpprtl per- le medes:me cansali- adempnment: pubbllc;tan) oggetto di Ilquldar,lone
con'il provvedimeiita di nomina dei custodegmd igrio; ,

ﬁ - dispone che le somme«oggetto defla bdiéma, llqmdanone 4 titolo di spese per adempi‘mentl
p bbllcltﬂrl e acconto sui- OOmPBI'ISl dn delega siano poste a cancn de‘lla procedura, gl 'ionzzando 1] deiegato -

a
determma the; k
pubbhche sm‘dl

ditano aggnuntwo il
e “dél pmfessiomsta

vendi ita, che pone a carlco del crédltore prooedeate (0 di dltro credltore che. mten&a‘assumersene l’onere),
g in relazione al lotto n. , ttgsa ta natura eil valore di stima superioreﬂd eurod 500; 000,00
. del compendio che si'pone in’ venﬂlta, dmpone quale. adempimento pubblicltano aggmntlvo il virtual four
360°:secondo le dlSpOSlZIOI‘ll mpm'hhe sopm, disponendo altresi ifs; favore del pmfessnonrsta delegato anche
un ultenore acconto di euro ]00 00 :che pone # edrico del credxfdre procedente (o di altro credltore che
, mtenda assumersénc l’onere)

v

LY
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ESECUZIONE IMMOBILIARE 176/2019 DEL R.G.E.

LOTTO 1

| beni costituenti i presente lotto sono porzioni immobiliari di un fabbricato, suddiviso in n. 3 livelli
(piani T, 1 e §1), accessibile dalla strada mediante ]'attraversamento di particelle non oggetto di
pignoramento, per cui I'immobile risulta intercluso.

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Castro dei Volsci (FR) - viadello Scalo n. 77, piano T
Trattasi di un'unita immobiliare destinata ad abitazione, posta al piano terra del fabbricato,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 13, Part. 588, Sub. 3, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 42.000,00

Bene N° 2 - Porzione di fabbricatoe in costruzione ubicato a Castro dei Volsci (FR] - via dello Scalo
n, 77, piano 1

Trattasi di un locale sottotetto allo stato grezzo, posto al piano primo del fabbricato.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 13, Part. 588, Sub. 6, Categoria F3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 5.500,00

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Castro dei Volsci (FR] - via dello Scalo n. 77, piano T-S1
Trattasi di un'unita immobiliare destinata ad abitazione, posta al piano terra del fabbricato,
con annesso locale deposito sito al piano S1.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 13, Part. 588, Sub. 7, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 100.500,00

Prezzo base d'asta: € 148.000,00
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