TRIBUNALE DI FROSINONE

PROCEDURA N. {ﬁ’_bfﬁ _ RGE

VERBALE D'UDIENZA

All'udienza del 515 ‘ 2ol F __innang al GE. dr. Giampaolo Piro sono comparst:

ka ﬂdqule Deyng gas frouTetis Mg OV CuPudA [ huirtpors.
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msiste nell'istanza di vendita dei beni pignorati
IL GIUDICEF DELL'ESECUZIGNE

0 Riscontrata la completezza della documentazione depositata ¢ verificato che sono stati
tempestivamente eseguit gl incombenti di legge;
Rilevata Vopportunita di disporre comunque la vendita, riservandone effettuazione alla

]

produzione entro la prima vendita fissata da parte di . della
seguente
documenzazione _ o ~ o o -

;

O Viste Fart. 568 c.p.c. e rilenuto non probabile che la vendita col metodo defl'incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della ineta né sussistenti giustificati motivi per disporre la
rateizzazione del versamento del prezzo,

Ritenuta l'opporiunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 cp.c,
mediante delega del compimento delle operaziont al medesimo professionista nominato

[

custode, come da precedente ordinanza;
g Visti gli artt. 569 e 591 cp.c;

DELECA

- professionista AW, 4 giravntd Pracaesds - callo svolgimento  delle
aperazioni di vendita ed al compimento delle attivita indicate negli artt. 591 bis c.p.c. e 173

quater disp.att. c.p.c.
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P DELLA DELEGA AL PRO

LSSIOMNIST

[T Grudice dell’esecuzione dispone che il professionista delegato provveda:

1 al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esccutato/i dei diditti realy oggetto di
apprensione esecutiva, sulla bese della documentazione ipo-catastale o della certificazione
cogtituliva notarite depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto gia
nominato da questo Giudice ai sensi aeliart. 568 cp.c, ¢, nell'ipatesi in cui risconirti una
discordanza tra diritti pigriorafl ¢ reale consistenza degh stessi, ad infonrame questo Giudice
trasmettendogli ghi atii senza induglo;

2. al conirollo dello stato di diritto In cul st trovano gli inmobili, della destinazione urbanistice
del terreno risultante dal certificato di cut ali’art. 18 della Legge 28 tebbraw 1985 n. 47, nonché le
rotzie di cui aghi articoli 17 2 40 della citata Legge n. 47 del 19385;

3. & tormare ['avviso i vendita secondo it disposio dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui 1 seguita

impartite,

4 all'mgecuzione delle forme di pubblicita legale ¢ conumerciale, come prevista dall’art. 490 cp.c.
Jdisposta da questo Giudice con questa ordinanza di verdite;

5o all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le

4

modalita indicate nella presente ordinanza;

6. dichiarare Vinefficacia o "inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinanza;

7 alleffettuarione della gara tra gh offerenti ex art. 271 cp.c. nel glorno ed ora indicato,
pronunciando 'aggiudicazione a favore del maggior offerente {aliorché sia trascorso 1 minuto
dallultima offerta senzz che ne segua un'altra maggiore 'immobhile & aggivdicato atl’uitimo
offerente) e it anche sc il prezzo offerio & inferiore rispetto al prezzo base d'asta in misura non
supcriove ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata preseniata istanza
assegnazione al prezzo base stabililo per Vesperimento di vendita pey cui & presentata;

R. a redigere il verbale dell’najenza dapositandone copia informatica (olire ad una copia m
torma cartacea) nel fascicolo dell’esecuzione:

2. nefl'ipotesi di vendita di pitt lolid, a cessare le opevazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c.
e dell’art. 163 disp. all. L.p.c, cve, per effetto dellaggiudivazione di unc o pia lott, sia stata gia
congeguita una somma pari all’arumontare complessivo dei crediti per cul &l orocede e delle
spese, riferendone immediatamente a quests Giudice; le spese legali della procedura saranino
valutate dal delegato prudenzialmente, temufo conto per gh ororari degli avvocati i valori med:
di riferimenio di cui al d.n. 55/2014;

10. a corrunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’zggiudicazione, tenendo conto delle
somune gla versate, Yammontare del residuv prezze ¢ delle spese necossarie Jda versare sul
conto della procedura;

1. a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione
nel termine fissato, per { provvedimenti di cul all’art. 567 c.p.c

12. ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dali’art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazion
consegucnti previste dalia medesima discipling;

13. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa nenzione della situaziore
wrbanistica dell’'immobile e previa nuova verifica delle traserizioni e iscrizioni pregiudizievoli
oravanti sull’ immobile), trasinettendole, unitamente al fascicolo, senza indugic a questo

Ciudice per Vemanazione;
| & bozza davra contenere altresi Uardine di cancellazione dei gravami esistenti sull’ininobile a

acrma dell’art, 586 ¢.p.c., anche se successivi alla trascrizione del pignoramenio;
Alla bozza di decreto dovranno esscre allegati
7
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- ove necessario, certiiicato di destinazione urbanistica ex art. 18 1. 47/1983 avente validita
Al un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, zlivo certificato sostilutive ~he il professionisia
delegato richieders;

7 I"attestazione di prestazione enargetics;

- lz dichiarazioni al tini fiscali rese dall’agyiudicatavio in originale, unitamente alla copia
del docunrenti di identith e le dichiarazioni rese a norma del dp.r. 445/2000 {ad es. sulla
ricezione aelle informazioni relative allz prestazione energetica);

- attestazione circa la vicczione da parte del professionista delegato dehe somme
necessarie sia  per il irasferimentd che per le {ormalitd successive postz a  carico
dell’aggiudicatario;

14, ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione {rammentando che, nell ipoies
disciplinara dall’art, 385 comma 3° cp.c, "il vonservatore dei registri ‘rumwbiliari non puo
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente alliscrizione dellipoteca concessa dalla
parte finanziata”], annotazicne e voltura catastale del decreio di  trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nel casi previst per le comunicazioni di atti volontan di
trasferimento, nonché all’espletamente delle formalita di cancellarzione delle iscriziont
ipotecarie € di ogru trascrizione pregiudizievole conseguentt al decrete i trasferimento, anche
formando le necessarie copie dell’originale del decreto di trasterimento o deil’ordine di
cancellazione dei gravami che sara esibito al professionista delegato dalla Cancelieria, la quals
viene esonerata dalle predette ativita i forza della disposizione di cur all’art. 591 pis comnma 27
noeCp.C,

15. a trasmettere ail‘aggiudicatario copia autentica del decrero di asferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti 1o spese occorrenii per il frasterimento,
dondonwe comunque atto nel progetto di distribuzione;

16. al sensi dell’art. 164 disp. att. cp.c, ad ogni aliro incomnbante, anche dj carattere fiscale, che
ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene,

17. in caso di infrutttioso esperimento della pryma vendita senza incanto aile condizioni sopra
irdicate ¢ in :mancanza di domande ¢i assegnazione, a determinare, it prezzo-base m misira
inferiore di un guarto, avendo cura ai indicare che Vofferta mniniima potra egsere pari al 75% del
PIezZzo DAse Ccosl COIne ridotio; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata
divianno essere esplicitamente autorizzate dal giudive dell’csecuziore, senza che cib, in ogui
caso, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico;

18 a preparare lavviso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c, disponendo la pubblicita coiumerciale
(secondo le indicazioni qui di seguito fomite);

19. ad effettuarc, anche per questo secondo esperimento di wendita, tutte le athivita oggetto della
su estesa delega;

20, in casa di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-bass gia
rbassato o inferiore di ¥ e ir mancanza di domande di assegnaziong, a determinave
un‘ulteriore riduzione di prezzo di Ya rispetto allultimo praticato;

21. a preparare 'avvise della terza vendita cos stabilita e a provvedere alla sua pubolicazione al
sensi degli artt. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubblicita comuerciale (secondo le indicazioni
qui di seguito fornite);

77 ad effettuare, anche per questo terzo esperimenta di vendita, utte le attivita oggetto della su
estesa dclega,

23.a formare un progetto di dislribuzione, depositands il detto in cancelieria in via telematica,
nel termine di seguito indicato e ci anche nell’ipotest in cuu per colpevale ritarde i creditori non
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abbiano depositato alcuna nota di precisazione del creditu; 1 protessionista celegato doved
orocedere serza indugio a mitte le cperazioni delegate.

DISPONE

Che il compendio pignoraio, deseritto in foglio allegato ai presenie verbale, sia venduio senza
incanto dinanzi al suindicate professionisia delegate, nello state di {atto e di diritle in cui si
rova {anche In relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 ¢ successive modificazioni ed

integrazioni), il giorno ﬂ&_‘&m}( __ aileore s (primo esperimento di verdita)
presso 1 Triburale di Frosinore, piano primo, auls penale B, in ntunero 4 lotli al prezzo
base adi:

£ — Conofferta in agmento mouma di € Per.!lotton

/l_ O}? 9 wf oo 408. Qc;of Co i

£ Con offeria In awmenilo minima i £ Fer il lotto i

£ Ton offerta [0 avmente minima di € Der il Iotto n.

{ Con otferta in aumento minima di € FPer il lotto n.

g Con offerla i atwmento minima di € Per il lotio n.

¢ Con afferra in auments> minima di < Pzril lotion.

£ Con offerra in aumernto minima di € Pc 1l }L,tm n.

C Con otfcrtd i awunents minima di € Per it loito n.

O (Eventuali altil loti seguono come indicati in fogho allegato al presente verbale).

In caso di mancanza di afferte per la data sopra 1ndicata in relazione a tutti o/o a parte det lctd,
il compendio pignorato, sempre descritto in toghio allegato al presente verbale, sara venduto
serza incanfo dinanzi al suindicato professionista delegato. nello stato di fatto ¢ di diritto in
cui i trova (anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modificaziont ed
integrazioni}, il giorno L lizalgo{;_, alle ore MBS presso 1L medesimo fuogo (sccondo
esperimerio di vendita).

In caso di mancanza di offerte per il secondo esperiimento di vendita in velazione a tntti g/o a
parte dei lotti, it compendio pignorato, sempre descritto in foglio allegato al presente verbale,
sard venduto senza incanto dinanzi al suindicato professiomsta delegato, ncllo stato di tatto e
di diritto i cui si trova {anche in relaziore alla Legge 28 [ebbraio 1985 n. 47 e successive
wodificazioni ed integrazioni), il giorro MQ( Lo alle ore 4.%ha presso il medesimo

lnogo (terzo esperimento di vpndita)

II prezzo hase del hjttl per '] SGLOI‘ldO espenmcnto dl Vend;ta sara indicato dal | pr otessionista nel
verbale delie operazioni di vendita e sara pari al prezzo base fissaro per il priino esperimento
ridotto di Vi il prezzo base dei loti per il ferzo especimento di vendita sara fncicato dal
professionista nel verbaie delle operacdon di vendita e sara pari al prezzo base rissato per il
secondo esperimento ridotto di Y Vofferta in aumeito minima in relaziore al secondo ed al
rorzo esperimenio di vendita sara detenminata cal professionista in misura non inferiore al 5%
del prezzo base come sopra defenminato e sara indicato nel verbale delle operazioni di vendita.
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Per la partecipazione e lo svelgumento dei tre esperimenti di vendita gli offcrenti ed il
professionista delegato dovianno atienersi alle seguenh prescrizioni:

[} ogni ufferente, per potey essere ammesso alla vendita, deve depositare in Carncelleria
Poiferta di acquisto non prima di novanta giornd daila data fissata per 'a vendita ed entio e non
oltre e ove 12.00 del giorno nou festivo precedente a quello fissato per la vendita (ad ecrezione
del sabato); le offerte suceessivamente presentate non sarannc anumesse;

2} ogni offerente, per poter essere ammesso alla vendita, deve depositare Uofferla in
Cancelleria personalimente o a2 mezzo di avvocato imunito ¢t procuva speciale; in cazo i
offerta prescntate da pii persone, Vofferta deve essere depositata persona‘mente da tuth 2
offerent! o da avvocaty munito di procura speciale; in case di mancato rispetio di questa
PLescrizione, Vofferta non sata amnmessa;

Z) a pena di esclusione, 'offerta deve essere precentata in busta chiusa di colore bianco senza
alcuna indicazioue all’esieinio e contenente all’'interno:

a. 1] numnero della procedura, Vindicazione del prezzo offerto {(mon inferioic al
suindicvato prezzo base), 1 dali catastall ed 1] numere di lotto 1denfiticativi del bene
oer il quale Vofiorta @ presenfata ed it zrmine, nen superiore a 120 giormi dalle data
delta vendita, per il versamento del saldo prezzo;

b. Vassegno circolare non trasferibile, di impoito part al 10% del prezzo offerto a tilolo
di  cauziore, intestato a  TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINONE -
CANCELLERIA ESECUZIONT IMMOBILIARI;

e copia di valido documento di identita, copia del codice tiscale, autocertificazicne
relativa allo stato rivile o, in caso i saggetto coniugate i regime oi connunione de
beni, copia di un valide docuinento c’identita e cel codice nsLa]e del coniuge; nel
raso in cul Yofferente sia soggetio giuridicn tscritto el Regisro delle Imprese, una
visure camerale aggiornala con valere di cerlificezione da cui emergano i poteri
dispositivi deil’offerente, oltre che copia di valide dociunento d'identita del soggetto
offerente in nome ¢ per conto deliz societa; nel caso in cui Fotferfa sia fatta a mezzo
di avvocato munifo di procura speciale, tale procura dovra essere depositata
uritainente all'islanza di pariecipazione iniotiginale o in copia autenticata e, in caso
Jdi mandato rilasciato da soggetto giuridico iscritto nel Registro delle Imprese, ad

T
wna visura camerale aseiornatz con valore di certticazione da cul emner Tane 1 poleri

424
dispositivi del mandante (la visera camerale e la procura potianno essere prodotte
andhel glorno della vendita);

d. espressa dichiarazione o aver preqo visione della perizia di stima;

e, nell'ipotesi < persona conitigata, il vegline patrimoniale della famiglia (per escludere
il bere aggindicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi
all'udienza fissata pai Vesaine deile offerte ¢ renda ia cichizrazione prevista dalf’art.
179 del codice civile);

[ in caso di offerta in nome e per conto di nn minore dovra essere nserita nelia busta
Vautorizzazione dei Giudice Tutelare.

Si avverte che Vofferente dovré dicldarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Erosinone,

sensi dell'art. 582 c.p.c.; in inancarza, le notificaziont ¢ eomunicazio; 11 potranna essergll effetiunte presso

!a Cancellena,

4} I'offerta presentata nou ¢ cfficace se perviene oitre it termine sopre stabilito o se ¢ inferiore

di oltre Ve rispetto al prezzo base d‘asta o se Vofferente non presta cauzione nella misura sopra

indicdta;

il creditore procedente e gli intervenuti, anche se 1un wmuniti di titelo esecutivo ma il cud

credifo sia sfato ricomoscivio ex arl. 499 ep.c., 19 giorn: pruna adell’udienza fissata per ia

)
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vendita potranno preseniase istanza di assegnazione ex ait. 585 c.p.c., qualora la vendita non
abbia Juogo.

In tal raso, a_ pena di inammissibilita ["istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. deve essere
falta a mezzo di avvocate munito di procura, depositata nel iermine di legge che precede ed
avere il medesimo contenuto deli‘offerta di acquisto_per come individuate ai punti a., c
limitatamenie alla parte in cui richiede, nel caso che Vistante sia persona fisica,
autocertificazione relativa al suo stato civile e, se coniugato in reginie di comunione dei benij,
copia di un valido documento d'identita ¢ del codice fiscale del coniuge), d.. e. . del
precedente punto 3) salvo le seguenti precisazioni:

a. la soinma otferta in pagammento non puo essere inferiore al prezzo base stabilito per
'esperimento di vendita per cui & presentata V'istanza di assegnazione (rif. art. 589, 1° co,,
cpec

b. se nella procedura non visulla che vi sia alcuno dei creditori di eni all’articolo 498
c.p.c. & se non sowo intervenull altri ereditori oltre al procedentte, questi puod presentars
offerta di pagamento di 1na somma pari alla differenza fra il suo credito in linea capitale e i
prezzo che infende offrire oltre le spese (vif. art. 589, 2° ca,, c.p.c.);

c. se sul ricavafo dell’espropriazione concorrone aeditori di grado anleriore a quelle
dell'tstante, quest’ultimo dovra depositare una somma pari all’ammontare complessivo di
tali crediti, fino alla concorrenza della somua indicata dal G.E. che, in ogni casv, non poira
essere maggiore rispetto al prezzo di assegnazione (prezzo base);

d. ove sul ricavato dell’espropriazione vi sia concorso tra credirori di grade auteriore e
creditori di pari grado a qucllo dellistante, quesi'uliito sard tenuto a corrispendere intera
somma necessaria allattuazione del concorso enfro il limile massimo del prezzo di
agsegnazione (prezzn base), con eveuluale sesiduo a vantaggio def debitore;

e. nel caso in cui sud ricavato dell’espropriazione I'istante concorra con creditori di grado
pusteriore, dovra corrisponderc esclusivamente 1'cccedenza vispeito al proprio credito in
linea capitale entro il limile massimo del prezzo di assegnazione {prezzo base);

f. in tutti i casi clie precedouno, 'assegnatario e comungite tenuto a versare le spese i
procednra nella inisura che verra determinala dal G.E. con provvedimento successivo
all’assegnazione olize ad unta somma pari al 15% del prezzo per la registrazione, trascrizioue
g volturazione dell’emanaudo decrefo ex art. 586 c.p.c.

Nell‘ipotesi di plurime istanze di asscgnazione non si avra gara tra gli istanii ina prevarra
quella che contienc l'offerta pif alta; uel caso in cui {a sonuma offerla in pagamento sia la
stessa per tutte, l'inunobile sard asscgnato all’isiante che per primo ha depositato la
domanda; nel caso di istanze deposilaie lo stesso giorno offerenti tutte il medesimo prezee,
prevarra quella chie prevede il termine di pagamento minoie.

Si avverte che Vistanza & irrevocabile e che in caso di preseuza di offerte all’udienza di
vendita, i} creditore che ha proposto islanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. non ha diritto di
partecipare alla gara ¢ formulare aumenti.

All'udienza sopra [issata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e s1 procedera al
loro esame:

in caso di unica offerta: se l'offerta & pari o superiore al 75% dal prevzo-base d’asta sopra
indicafo si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente; qualora il prezzo offerto sia
inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegrazione a norma dell’art.

o

588 c.p.c., il bene verri assegnate al prezzo base d’asta al creditore istante a norma degli

artt. 388 e ss. c.p.c in fal ultimo caso, all’'unico offerente non & conseutito fare

aunienti;
o in caso di pluralih di offerter si procedesa aila gara sull'offerta pit alta con
6
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aggiudicazione in favore del maggiore otferente anche in caso di mancanza d adesion;
alla gara; nel caso in cui pervergano plurime offerte al medesimo prexzo e, per
mancanze di adesioni, non si facciz luogo alla gara, I'iminobile sara aggiudicaio
all’offerente che per primo avra depositeto la busta. In ogni caso, ove siano siate
presentate istanze 41 assegnazione ¢, anche a seguito delia gara tra gli offerenti, non sia
stato raggiunta w'offerta pari ¢l prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al
creditore istante a nonma delf’art. 588 c.p.c.;
51 Votferta é irrevocabile e, in caso di presentaziore di un’unica offerta valida, il compendio
pignorare verra definitivamente aggiudicato a colui che ha presentato 'otferia anche nel zaso in
cui Vofferente non si presenti o dichiari di riruncare il giorno della vendita,
5) 1aggindicazione & definitiva ea in nessun caso verrannd prese in considerazione oiferwe
pervenuie dopo "aggiudicazione;
7y il saldo prezzo dovra essere versato in Cancelleria al massimao entro centovenii (120} giorni
dall’aggiudicazione, ritenuto che, alio stato, non sussistano giustificati motivi per disporie che
it versamento del prezzo abbia luogo ratealinente.
[’aggiudicatario dovia depositare il prezzo di aggiudicazione (ossia il prezzo indicato nel
verbale di aggiudicazione dedotta la caucone prestata) mediante assegno circolare non
trasferibile, intestato a TRIBUNALE ORDINARIC DI FROSINONE - CANCELLERIA
ESECUZIONT IMMOBILIARL per emissiore del decreto di trasferimento, nel medesimo
termine l'aggiudicatario dovra uolire versare al professionista lanticipo sulle spese dr
-egistrazione e trasterimento nella misvva indicata nell’'vrdinanza di aggivdicazione (13% del
prezzo di aggiudicazione); in case di mancato deposito del saldo prezzo Vaggiudicatario sara
immediatamentie dichiarato decaduto e perdera la caurione depositata; m casn di mancato
deposito dell’anticipo sulle spese norn sara fumato th decreto di hasferimento € resteranno
definitivamente a carico dell’aggiudicatario gli cneri per la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli; tali terinim sono sospesi da 17 agosto al 31 agosto;
8) ove I'immabile sia gravato da ipofeca iscritfa a garanzia di muluo concesso ai sensi cel T.U
16 Tuglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R 21 gennaio 1976 n. 7 ovvere ai senst deliart, 38 del
Deuieto legislativo 10 settembre 1993 1. 385, laggiudicatario dovid versare direttamente
all Istitu*o mutuante, at sensi dell'art. 41 del Decreto Legistativo, entro il termine di centovant
120) dall’aggiudicazione, In parte del prezzo corrispondente &l credito dell Istituto per capitale,
interessi, accessori @ spese di procedurs, nonche depositare Ueveniuale residuc con le modalira
gia indicale al punto 7); entro i 10 giorni successivi al pagamenio all'lstitute uutuante,
Faggiudicatario dovra deposilare presso ia Cancelleria, ['originale delia quietanza rilasciata
dall’Istituto mutuante fossia una dichiarazione con cul la banca attesta di aver ricevuto
dall'aggiudicatario vwn determinate importo ex art. 41 T.U.B. a titolo di saldo prezzo di un
determinate lotto posto in vendita in una determinata procedura); in caso di mancato deposito
dell’originale della quirtanza non sarz firnato il decreto di trasferimento; aggiudicatario dovra
versare il prezzo secondo tali modaliti solo ove la banca mutvante gli comumichera
tempestivamente 'entita della somuna da versare e gli rilasci (contestualmente al versamento)
quietanza del pagamento (in caso conhario 'aggiudicatario versera il saldo prerzo in
Cancelleria secondo le modalita indicate al punto n. 7 e non sara dichiarato decacluto);
9) le spese di registraziume ¢ trasferimento degli immobili sono  a carico
deil’aggiudiuatario/assegnatario ex art. 588 c.p.c. e =aranno, altrest, provvisoriamente poste a
carico deil’aggiudicatario/assegnalario ex art. 588 c.p.c. le spese di cancellazione delle iscrizioni
e delle trascrizioni pregiudizieveli gravanti sull iinmobile; per il rimborso delle spese sostenute

per la cancellaziene deile formalita pregiudizievoli Vaggiudicaiario/assegnatario ex art. 588

cp.c. dovra depositate m (ancelieria apposita istanza, corredata dalla documentazione

7
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comprovante laramontare delle spese sostenute (mod. F23), eniro ] termine fissato per il
deposito deile precisazioni dei crediii o, al pia fardi, entro Yudienza fissata per "approvazione
del piana di riparto; in difetto tali spese non putranno essere vimbeoreate; a’ sensi detl’art. 2,
comima 7, del T3.M. n. 227/2015 sono a carico dellaggiudicalario / assegnatario ex art. 588 c.p.c.
il 50% del compenso spettante al Professionisia delegato per la fase di trasferimento della
proprieta, nonché le yelative spese generali ¢ le spese effetfivamente sostenute per
Vesecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale;

10) ove V'aggiudicataric abbia infenzione di fare ricorse a mutuo bancario per il versaimenio
del saldo prezzo, egli dovrd presentare in Cancelleria, entro il termine massimo ¢i 10 giorni
dall’aggindicazione, apposita istanza redattz w conformita al modulo che verrd consegnato al
momento dell’aggiudicazione; I Trivunale provvedera a designare un Notalo indicato
dall'agziudicatario alla ricezione del vorsamento del prezzo, alla predisposizione del decreto di
srasferimento ed all’cspietamento delle attivitd indicate dall’art. 991 bhis, secondo comma, 1. 11
cp.c, in raancanza di indicazicne da parte deli’aggindicatario, il notaio verra designaio
direttamente dal giudice; nel giorno fissate dal Giudice a seguito deila preseniazione della
sredetta istanza gl interessati dovranno rvecarst presso gl uffict del Triburale pey le operazion
contestuali di versammento det prezzo al notaio, sotioscrizione da parte del giudice del derreto di
wasierimento predisposto dal notaio e stipula in forma definitiva dinanzt allo stesso notaio del
contratle di wmutuo con concessione i garanzia ipotecaria di piimo grado; e onere
dell’aggindicatario assicurarsi, anche prima della vencita, la disponibilita della banca a
concedere 1 mutuo; in caso di mancata concessione del mutuo enteo © giorno fissatc da!
(rudice, NoN saranno CONCEss rinvii;

11) in relazione a ciascun esperimento di vendita il delegato curera Ueffettuazione dell’zvviso
ex arf. 570 c.p.c.: ai sensi dellart. 581 bis conma 2 n. 2 e comma 3 cp.o. il delegato curera guind
Yaffissicne per Lre glorni consecutivi nell’albo dell'ufficio giudiziario diranzi a cui s1 svolge
Vesecuzione di un avviso cantenente fullt 1 datl indicatl neght artt. 570 e 555 c.p.c, nouché aatti |
dati indicati nell’art, 173 guaicr disp.aft. c.p.c; tale avviso dovra essere effettuato almeno 10
giurni prima della data fissata per Uespletamento di ciascun esperinento di vendita e non dovra
npottare 1 datl personall eschusi dalla pubblicite straordinaria ed indicati al successivo puntn
13Y;

12) in relazione a clascun esperimento di vendita devra altres: ecssere effetiuata la
pubblicaziorie di un estratto della presente ordinanza in un termine non supcriore a 90 giori
¢ non Inferiore a 45 giorni prima della data fissata per la vendiia sul uotidiano
C oUpang  OUG) o ____ avendo cura che sia irserita nello spazio
appositamente dedicato alle vendite del Tribunale di Frosinone; Vestratto ronterra sintetiche
informaziond sullimmobile offerto in vendita, secondo la seguente scansione: a. Numero di
rholo procedura; b. Nominativo del custode/professionista delegato, recapito telefonice e orarto
ricevimentn; c. Data ed orario vendita; d. Numero loito; e Ubicazione dellimmobile; f.
Tipologia de! bene (appartamento, ville, negozio, terreno ece.); g. Diritto reale posto in vendita
(piena propriets, quota pavte della piena proprieta, usufrutto, nuda provuieta ecc.), h
Descrizione sommaria del bene; i Eventuale occupazione dell'immwbile; 1 Prezzo base ed
offerte minime in aumento. Qve non indicati all’interno della testatina, relativa alle condizioni
zenerali delle vendite del Tribunale di Frosinone, presente sulla pagina del giornale, anche |
seguenti dati: 1) Luogo vendita; i; Termune presentazione offerte; 71) 5Siti internet dove ¢

pubblicata l'ordinanza di vendita, la relazione di stima, ecc;

vendita; 2) dell’avviso-di vendita ex avt. 570 c.u.; 3) di copia della relazione del C.T.U. (con
allegate nlanimetrie e foto), Vinserimento_dovra avvenire aimeno 60 oyorni_prima del primo
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speripwnto di vendila € dovra permanere hno al giorno delluwitimo _eaperimenco di vendiia o

esg_gn"engre‘f fmo all’aggj_\u_zdim one _de l lutto all’esito del primo esperimento di vendita, i)

L_ameile ria l'esite del!a vem{ira; la .someté\ rf\ te (“m‘{waup Inlinca S.p.A. aggiornera quindi s
pubblicila eliminande {in casc di apgiudicazione) o copfrrmando (in case di mancaia
aggiundicazione) la data del successivo esperimento di vendita pubblicando il nuove avvise di
vendifa ex art. 570 c.p.c. tornsto dal professionista; analogamente, i1 professionista e la societa
suindicata effettueranno le medesime attivita all’esito del secondo esperimento di vendita; in
tale pubhlicita su internet, in consideraziene def provvedimento de! Garante per la Protezione
dei dati personali del 722008, davra essere elininato ogni riferimentc alle generalita ¢fo agli
altri dati personall comurque idonel ad ldentificare 1l debitore e/o eventua’i soggetti estranei
alla procedura csecutiva {in particolare si raccomanda di espungere dalla docuinentazione utle
a1 find della pubblicazione su internct abmeno | seguenti datl: a)generalita, daii anagralia =
personali della parte debitvice; b) generalits, daii anagrafici ¢ personall dei parventi cel debitore
e/0 dei confinarti e/o di soggeiti comunque estranei all’'esecuzione, ¢) generalita, daf anagrafic
e personali def conduttori del bene; d) date di nastita e di morte del soggetii sopra indicaty; e) ke
fotografie raffiguranii e/o contenentt espliciti riterinwenti a persone da cul sia possibile risalire aj
sopraindicati dat? personall), 1 documentl pubblicatt saranno visibili anche sul siio
www tribunale frosinone givstizia it

14) in relazione al primo espenmento di vendita, a cura della medesima societa Asie
Giudiziarie Inlinea s.p.a., sara eseguita la distribuzione di n. 200 volarthini ad uso pubblicita
commerciale da insevire nelle cassetle postali delle abitazion ubicaie nella stessa zona In cul é
sito Vimmobile in vendita (le missive saranno disribuite it mamdcra concentrica a partite dal
mivico ove & sito 1l lotto); tale dismibuzione avra luogo almeno 30 giorni prima del primo
esperimenio di vendita e la societa suindicata frasmettera al professionista cernlicato di
avvenuta distribuzione e repott di distribuzione da allegare al verbale delle cperazioni di
vendita; nel volanlino saranno indicate tutte € tre le date dei successivi esperimenti di vendita,
con Vavvertimente che gl esperimenti successivi avranno luogo solo in caso di marncata
presentazione di offerte per Fespertmento precedente; i volantino sara unico per tulti i lotti in
caso i anmobili siti nello stesso comune (con distribuzione nella zona in cul & sito Vimunolsle
di maggior valore) e sara invece uno per ciascun lotto jn caso di immobili sili in diversi comuni;
il volantino conterra Uindicazione delle tre date dlei successivi esperimenti di vendita e e
medesime indicazioni contenute nella pnpblicta su guohidiano locale; in ogni caso il volanhnn
non dovra condenere i dati personali indicati al punto 13);
15) gl adempimenti pubbliciteri indicati al precedenti punti 12, 13 e 14, ove previs(,
dovranno essere ricliest a cura del professionista delegato alla vendita, i maniera diretla e
senza I'ausilio di terzi suggetti privati, abmeno setlanta (70) giorui printa della data fissata per
clascun esperimento di vendita. esclusivamente alla societd ASTE GIUDIZIAREE INLINEA
S.2.A. (tel. 0586/20141, fax 0566/201431), che gestisce il sitc web www . astegindiziarie.it,
gestione e oftimizzazione delle forme ai

individitata come soggetto collettore unico per ta
pubbliciia su internet, sui quotidiani e sille altre forme i puobl icita conunerciale, facendo
pervenire alla stessa 'avviso di vendila ex art. 57C ¢.p.c. ed ihmodulo at richiesta di pubblicita
compilato, firmato e timhrato, comprensivo dei dati per la fa‘turazione o del comsenso ai
sattamento del dati personali, tramite una delle seguentt modalita:

> consegia al referente ¢i Aste Ciudiziarie Indinga 5.p A presenic in cancelleriz esecuzioni

immobitiari;
o posta elettronica allindirizzo pubblicazione@astegiudiziane.ty;
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nvio  telermaiico  delia  documeniazicne”  direttamente  dalllavea  riservata as

[

protessionich preseute sul stto web wiwvw astegiudiziarie it

s fax al nv 0584 20143).

La societad provvedera ad acquisite diteifamente dagli uffici di Cancelleria, facendo ricorso
esclusivamenie al personale espressamente autorizzato dal Tribunzle, la copia (anche in
formato eletiromico} dell'ordinanza di vendita e della elazione del C.T.U, comprese
planimetrie e totografie.

La stessa dovra provvedere:

= ad inviare at proicssionista delegato, prima di procedere atla pubblicazione dell’estratto
dell’avvise di vendata sul quotidiano, il velative bozzetto di stampa;

o a richiedere il pagamenio degli orert conseguenti alla pubblicazione su internet ed alla
distribuzione delle missive direliamente al soggetto di volta in volta indicato dal
professionista delegaro, nonché a comunicare il medesimo nominativo ai gnobtidiani s
yuali & stata disposta la pubblivazione perche guesti possane provvedere divetramente
alla richiesta di pagamento degli oneri pubblicitari da loro sopportaty;

e a trasmetiere al professionista delegato, primma della datq fissata per la vendita, adeguata
Aozumentazione atfestante Vavvenuic adempinento degli vneri pubblicitari.

16) la presente ordinanza dovra essete notificata a cura del creditore istante o di altro creditore
interessato at creditor iscritti non intervenu.
17) ght hnunobili vengono venduli nello stato di fatto e di diritle in cul si trovano, come meglic
deserith nell’elaborato peritale depositato dal CTU e disponibile per la consultazione.
urntamente  alla  presente  ordinanza,  sui sil intemer  (wwiwastegudiziarie s e
www trihunale.frosinune. ginstiziait); por gli immobil reabzzati in violazione della vormativa
arbanistico edilizia, Vaggradicatario, potra rvicorrere, ove consentito, alla disciphina dell’art.40
della legge 28 febbraio 1985, n 47 come integrato o medificato dall’art. 46 del DP.R. 5 giugne
2001, n.380, purcié present domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giornt
da'la notifica del decreto di trasferimento. La vendita forzala non & soggetta alle norme
concernents la gararizia per vizi o inancenca di qualita, né potrz essere revocata per aloun
motivo. Conseguenterente, 'esistenza di eventualt vizi, inancanza di gualita o difformita della
tosa venduta, oneri di qualsiast gencte ivi compiesi, ad esemnpin, quelll urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita 4t adeguamento di impianti alle ieggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsias
motivo non considerati, anche se occultt e comungue non evidenziah in perizia, non potranno
dar juogo ad alcun risarcimento, indennita ¢ riduzione del prezzo, essendos! di cio tenuto conto
nella valutazione dei beni. La partecipazione a'le vendite giudiziarie non esonera gli offerenti
dal compiere le visute ipotecarie e ratastali.

AVVERTE
a. che iy base a quanto dispusto dal¥’art.624 bis c.p.c, il Gludice dell’esecuzione, pud, sentito il
debitore, sospendere, per una sola veolta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tuth |
creditori 1uniti di titolo esecutivo. Uistanza pud esscre proposta tino a ventl giorni printa della
scadenza del termine per il deposto delle offerte d’acquisito nel caso di vendita senza incanty, o
fmo a quindici giorni prima deil’incanto;
b, che, in base a quanto disposio dail’art. 161bis disp.att.c.p.c, il nnvio della vendita pud essern
disposto solo con 1 consenso det creclitori e degli offerentt che abbiano prestato cauzione a
sensi deght articoli 571 ¢ 380 c.p.c;
¢. che, qualora i crecitori a carico dei quali sono statl provvisoriainente posti ghi onerr economic:
necessari al pagamento delle pubblicazioni non provvedana al tempestivo versamenio di
guanto dqovuto, le pubblicazioni non saienno eitettuate e che se o accadra per duc volie

0]
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Fesecuzione sara diziuarata immrocedibile.

DESCRIZIONY DFL BENFE
{come da foglo allegato al presente verbalce)

DISPONE
con separate provvedimento 1o nigine alla Hquidazione del C.7.U
HISS A
Vudienzadel ____  ore_  __ peril siconoscituento ex art, 499 commi 5 ¢ 6 CpC

cegli interventi non jondati sit titolo esccutivo, con onere a
della notifica al debitori del presente verbale (o, vve non gia effettuata, dsl ricorso per

intervento e dell’'eventale esmratio atitentico noarile) entyo il _ ;

Vudienza del; 1014 orc| Uy per la wevifica deile atiivita compiute,

dispenendo aloesi che, in caso di aggiudicazione di fatti efo di parte dei lotti, © creditor

dovraumno precisare 1 credifi eniro il terminz indicato dal delegato nel verbale delle
operazioni di vendita e che il delegato dovra depesitare bozza dei piano di entro
il ng s in tas caso Nudiensza sopra indicata deve intendersi fissaia anche ex
art. 596 c.p.c; In caso dl aggiudicazione di tuiil 1 lott nel primo esperimenio di vendita
‘e parfi powranno chizdere al G.E. l'anticipazione di iale odicnza ex art. 396 co.c.
onerandosi della notifica a tutte le partt ed al delegato; a tale udienza il deiegato dovra
depositare tutt 1 verbali degli esperimenti di vendita e la prova dell’avvenuta
effeituazione della pubblicita shracrdinaria;

liquida al custode - professionista delegato quale ulteriore accontc i1 compensi la
sorma di € 1.000,00 e la somura di € 80C,00 quale ulteriore acconto suile spese per la
puhblicita straordinavia, ponendo tail sonune provvisoviamente a carice del creditore
visa tulti i rredifori muniti di tiiolo esecutivo che

procedentie/ JILIA __;av

la mancata corresponsione dell’acconin al custode - professionmista delegaic verrd

qualificata, a seguito di immediata segnalazione del custode, come catenza di interesse
alla prosecuzione della procedura esccutiva: conseguentemente non saranno svoltl gli
esperimenti di vendita ¢, all’'udienza fissata per la verifica delle attivitd compiute, la
nrocedura sera dichiarata improseguibile in caso di mancato pagemenio dell’acconio a
cura di tatti creditori muniti di fito{c esecitilvo in solido:

dvvisa sin d'ora mth 1 creditori (procedente o intervenuti) cne, in caso infruttuoso
esperiimento delle suindicate e venditc, sava valutata la ulteriore proseguibilita della
procedura €, perfanto, Il invita a valutare ':’op}:or’mnité di formulare tempestiva istarza
¢i assegnazione anterionnente al terzo espermento di vendita;

onde incrementarc le possibilita di vendeve il bene e la ragioneveole durata della
), invcaso

vrocedura, ordina la liberazione dal bene pignorato (lotte
di  esito megatvo  della  prima  vendita [fissata, nominando  all'uopo
__equidande in suo favore acconio di ¢ .

P Avv.

Provvisoriamente a carico -

['_gAMNCELEE_R_}_: o o ¥ Giudice "‘Esecuzioiie
dr. Giamy ire

O

P
T
i
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Bene N° 1 - Terreno edificabile ubicato a Fiuggi (FR) - Via Prenestina Antica - Localita le Piagge Trattasi di un
lotto di terreno ubicato nel Comune di Fiuggi {(FR) e pil precisamente in Via Prenestina Antica,Localita Le
Piagge. Il terreno si trova lungo la strada di collegamento tra il Comune di Fiuggi e il Comune di Acuto, sul
lato destro. L'area & leggermente collinare con declivio verso la strada Prenestina Antica. Sul lotto di
terreno, di natura edificabile, insiste una struttura in cemento armato, che & parte di una lottizzazione
regolarmente autorizzata, iniziata e non portata a termine. Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 175,
Qualita Seminativo arborato - Fg. 23, Part. 177, Qualita Seminativo arborato - Fg. 23, Part. 116, Qualita
Seminativo arborato - Fg. 23, Part. 178, Qualita Seminativo arborato - Fg. 23, Part. 179, Qualita Seminativo
arborato L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1) Valore di stima del bene: €
951.000,00

B Bene N° 2 - Garage ubicato a Fiuggi (FR) - Via Prenestina Antica - Localita le Piagge Struttura in cemento
armato, che & parte di una lottizzazione regolarmente autorizzata, iniziata e non portata a termine.
identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 175, Qualita Seminativo arborato - Fg. 23, Part. 177, Qualita
Seminativo arborato - Fg. 23, Part. 116, Qualita Seminativo arborato - Fg. 23, Part. 178, Qualita 5eminative
arborato - Fg. 23, Part. 179, Qualita Seminativo arborato L'immobile viene posto in vendita per il diritto di
Proprieta (1/1) Valore di stima del bene: € 87.500,00

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in vendita Valore lotto
€orpo convenzionale complessivo
Bene N° 1 - 15850,00 mq 60,00 €/mq €951.000,00 100,00 €951.000,00

Terreno edificabile

Fiuggi (FR) - via

Prenestina Antica -

Localita le Piagge

Bene N° 2 - Garage 175,00 mg 500,00 €/mg € 87.500,00 100,00 €87.500,00

Fiuggi (FR) - Via

Prenestina Antica -

Localita le Piagge

Totale lotto: € 1.038.500,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



