TRIBUNALE DI FROSINONE

PROCEDURA N.167/2024 RGE.

Alludienza del 24 pugno 2025 innanzi al Giudice dellEsecuzione drssa Di Nicola sone comparst PAwr Lucia
Ferri Prisma SPV 5tl 1l quale insiste nell'istanza di vendita det beni pignorati
Sono altresi presenti_il custode-professionista delegato Awv. Glampaocla Minsstrint ed 11 CTU Ing Emanuele

Bonavin,

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Wisto Part. 308 cp.c. e ntenuto non probabile che la vendita col metodo dellincante possa aver luego ad un
prezzo superiore della meta né sussistenti gustificats motivi per disporre la ratetzzazione del versamento del
prezzo,
Ritenuta Uepportunita di procedere alla vendita con le forme prewiste dall'art 591 cp.c, mediante delepa del
compiments delle operaziont al medesimo professionista nominate custode, come da precedents ordinanza,
Wisto I'art. 3G9 co. 4 cp.e, come modificate dall'art 4, co. 1, del DL, 3 mapgio 2016, n. 59, conv. In L. 30
giupne 2016, n. 119, ntenute che sussistane 1 presupposti per disporre che la vendita abbia lucge con modalita
telematiche (sepnatam ente, vendita senza incanto con eventuale gara in moedalita asineronaj & nel rispstto
della normativa regolamentare di cut all'art. 161-ter disp. att. e p.c. di cut al decreto del Ministro della Giustizia 24
febbraio 2015, n 32,
Visti pliartt 209 e 391 ep.e,
DELEGA
Il professionista PAvy, Glampaola Mintstrini allo svolgimento delle operazioni di vendita ed al compimento delle
attivita indicate negli artt. 381 bis cp.c. e 173 quater disp. att. ep.c
ASSEGNA
al professionista nominato termine dr
X 12 mes=i dal conferimento del presente incarico per Pespletamento delle operazioni 4 vendita, periodo durante il
quale il professionista dovra tenere tre esperimenti di vendita seguendo le disposizioni oltre indicate;

d 9 mesi dal conferimento del presente incanco per Pespletamento delle operazioni di vendita, penodo durante il
quale il professiorista doved tenere due esperimenti di vendita seguendo le disposizion oltre indicare,

a 6 mesi dal conferimente del presente incanco per Pespletamento delle operazioni di vendita, penodo durante il
quale il professionista dovrd tenere un unico esperimento di vendita seguendo le disposizioni oltre indicate,

NOMINA
gestore della vendita telematica la Socteta:
O Aste Guudiziarie Inlmnea Spa, che w provvedera a mezzo del portale di propria titolarita

O Astalepale net Sp A che vi provvedera a mezzo del portale di propria titolarita wrarw sp azio aste it

Il gestore nominato - non appena ricevuta la comumicazione del presente provvedimente - dovea inviare al
delegato Iaccettazione e la dichiarazione di cut all'art. 10 n. 2 del DM 32/2015 sottoscntta digitalmente dal
legale rappresentante o da un sus procuratore La indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da
parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di

accettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 DM 32/2015%,
DETERMINA
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in favore del professionusta delegato, a1 sens=t dell’art. 2 n. 6 DML 227715, un acconto di euro 1.000,00 quale
anticipo s compens: di delega e custodia che pone a canico del ereditore procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene I'onere), un acconto di euro 1.100,00 per 1l primo lotto poste 1n vendita e ulterior: euro
300,00 per ogm successivo lotto quale fondo spese relativo agh adempiment: pubblicitan ed alle spese del gestore
della vendita telematica, nonché di euro 300,00 per ogmi lotto posto in vendita (somma determmata su numero
tre esperiment di vendita) quale ulteriore contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche.
DISPONE che
a) l'importo per le spese di pubblicita obbligatoria sul Portale delle ¥endite Pubbliche avvenga entro e
non oltre il termine di settanta giorni prima del primo esperimento di vendita, con Uavvertimento che
Pomesse versamento comportera Festinzione anticipata della procedura at sensi e per gh effetts dell’art. 631 bas
ik ol
b) I'mporto per le spese necessarie per gli adempimenti pubblicitart sut siti internet, per 1l gestore della vendita
telematica e per Pacconto s compenst di custodia e delega entro trenta giorni dalla pubblicazione della
presente ordinanza Pomesso versamento di tali importt sara valutato a1 sens: dell’art. 630 cp.c per Peventuale
estinzione anticipata per carenza di interesse.
Laddove 1l professiorusta delegato non riceva 1l fondo nel termine suddetto (30 gz dalla pubblicazione della
presente ordinanza), il medesimo ausiliario del giudice inwera immediatamente e senza ritarde - a mezzo PEC -
sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta a1 legali det creditort ntervenuti di renderst
parte diligente & di eseguire 1l pagamento entro il termine di giorni trenta (30) dalla scadenza del termine
precedente.
DISPONE che 1n caso di mancato versamento nel termine stabilito 1l professiomsta delegato provvedera a
rimettere senza indugio 1l fascicolo al GE. per gh opportun provvediments,

CONTENUTCO DELLA DELEGA AL PROFESSIONIST A
I1 Giudice dell’esecuzione dispene che il professionista delegato provweda:
1. al controlle della titolarita in capo al/i debitore/1 esecutato /1 dei diritti reali oggetto di apprensione esecutiva,
sulla base della documentazione ipo-catastale o della certihcazione sostitutiva notarile depositata dal creditore
procedente e della relazione dell'esperto ma nominate da questo Giudice ai sensi dell’art. 5368 cp.ec, g nell'ipotes:
in eut riscontrt una discordanza tra diritt pipnorati e reale consistenza degli stessy, ad informarne queste Giudice
trasmettendogli gli atti senza indugio,
2. al controlle delle stato di dinitte in cui st trovane gl immebili, della destinazione urbanistiea del terreno
rizultante dal certificato di cut alfart. 18 della Leppe 28 febbraio 1985 n 47, nonché le notizie di cu agli articoli
17 & 40 della citata Legge n. 47 del 1985,
3. aformare subite dopo il conferimento dellincarico, e comunque entro 30 giorm dal confernimento dello stesso,
Pavwmso di vendita secondo 1l disposto dell'art. 570 cp.c. e le istruziom qui di seguito impartite, depositandolo 1l
giorne stesso a mezzo PCT e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche, unitamente alla ordinanza di
delega se ma in possesso dei fondi necessarn; in mancanza di tale provwista, a sollecitare tempestiramente 1
creditort al pagamento e, quindi, a procedere alla pubblicazione sul PVP entro 1l termine di 60 giorm prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte d'acquiste;
4. allesecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale, come prewista dall'art. 490 cp.c e disposta da
questo Gudice con questa ordinanza di vendits,
3. a dare tempestivo avvise del mancato pagamento delle spese per gh adempiment: pubblicitar: a1 fim der
provvediment: di cur agl artt. 630 e 631 bis cp.c.
0. a fissare al giorno successwo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d'acquusto la deliberazione
sullafe offerta /e e la eventuale gara tra gli offerents, effettuandola tramite 1l portale del gestore della vendita
telematica;
7. allesame delle offerte telematiche pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;
8. a dichiarare 'inefficacia o l'inammssibilita delle offerte non conformi a quante disposte 1n questa ordinanza;
9. alla deliberazione sull'unica offerta am missibile secondo le disposiziont dell’art. 572 cp.c, provvedends quindi

alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all'assegnazione,
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10 alleffettuazione della gara tra gl offerents ex art. 571 c.pc. con la modalita asmerona di seguito diseiplinata,
nella ipotest di pri offerte ammissibili € subito dopo la deliberazione sulle stesse, e <16 anche se 1l prezzo offerto
e inferiore nigpetto al prezzo base d'asta in misura non supenore ad un quarto, salvo, 1n tale ultina potesy, che
non sia stata presentata 1stanza di assegnazone al prezzo base stabilito per Pespenimento di vendita per cu €
presentata;

11 a redigere telematicam ente 1l verbale di vendita depositandene copia nel fascicelo telematico dell'esecuzione
assieme agl allegati, a quanto trasmessogl dal gestore (o acqusito dal relative site) ed agh adempimenti
pubblicitary, e contestualmente aggiornare con esite dell'esperimento Papposita area del Portale delle Vendite
Fubbliche;

12 nellipotest di vendita di pio lotty, a cessare le operaziont di vendita, a1 sens1 dell'art. 504 c.pc. e dellart. 163
disp. att. cp.c, ove, per effetto dell’appiudicazione di unc o piu loth, sia stata g3 consepuita una somma pati
allammontare complessrve det erediti per cut st procede e delle spese, nferendone immediatamente a questo
Gudice; le spese legali della procedura saranno wvalutate dal delegato prudenzalmente, tenuto conto per gh
onoran degl avwocat 1 valon medi di nifenimento di cw al dm. 5572014,

13 a provwedere sulla destinazione delle cauzions, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
disposizione allTstituto di Credito per: a) 1l naccredito der borfier degh offerents telematicr non resis
agoiudicatari sul conti correntt di provenienza, indipendentemente dallTBAN indicate nellofferta, b) per i1l
deposito della cauzione dellaggiudicataric sul conto della procedura, conto che il professionista delegato
provvedera ad accendere — prewvia autorizzazione del Funzionario della Cancellera Esecuziont Immobiliar -
presso la Banca Popolare del Frusinate — Filiale del Palazzo di Giustizia in wia Fedele Calvosa, nel termine di
giorm tre dalla aggudicazione e di e dovrd indicare 'TBAN al gestore;, ¢) per 1l deposito immediato della
cauzione dell'agmudicatano sul conto della procedura, se gia esistente, ndicandone 'TBAN al gestore;

14 a comumeare all'aggiudicatano, entro 10 gmomi dall'aggiudicazione, tenendo conte delle somme gia versate,
Pammontare del residue prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;

15 a dare tempestive avriso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine fissate,
per 1 provvediment: di e allart. 387 cp.c;

16. ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguent: previste
dalla medesima diseplina,

17 a predisporre la bozza del decrete di trasferimente (con espressa menzione della situazione urbanistica
dellimmobile & prewa nucwva wvertfica delle trascriziont e iseriziont pregiudizieveli gravantt sullimmobile); la
bozza dovra contenere altresi Pordine di cancellazione det pravami esistents sull'immobile a norma dell'art. S8G
c.p.c., anche se successrn alla trascrizione del pignoramento;,

filla bozza di decreto dovranno essere allegats:

a) indice della documentazione allegata,

b relnsione ohe evidensi evendicalk prodleesi ¢ oriticdd viccontvale (o Mol meramente esemplificative ¢ non esqeotive: difeito o
irvezolaritd della continsadd delle draserizions dei fitoli di provensenza nel venbenmio del dirito ol debitore, mancansa df
auwis e art 4987599 ep.c, mancanza i visura calaskale agmiornain o di guielansn fn orggmale exc ars, $1 T.UB, son
comadensa ra dirillo spetlanie ol debidaore dirdlo pimorai ¢ dirillo trasforita, mancange della nota & fraseivione
dell’atto di proversenza al debdtare del conspendio pioratn, ecrtensn di altri pigneraments);

¢)  verbale di apmudicagrone (ed eventualt precedents verbak redaits);

d)  report di gara

e} werkali di rinvia alla vendita “de quo”;

1) ordingnzm di vendita contenente la deserizione def beng
docsmenincione ipocatastale

B} prova dell avversda packbiicid;

i) atange di partecipazione all asta e relative afferty

F) evenduali vwict exc artt, 599 ¢ 498 CHL;

&) mote df deperita salds presco df appidicazione ovvera gedetansa in originale e art, 41 TUE,;

£} prova riegione paganento 15% per spese;

) wicura e spevione catariale agriarnata (se il bene ha suhito modifiche catastali anche wna vicsra storiea);

#)  ove mecessaria certfioado di deknasione wurbanistica ex ard 18 L. L7/ 1985 avents valkdidd di sen amma dal rilasao o
ease df seadens, altro cerdificato sautitedive che i profesionisia delepato richiedend:
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o) Faltestagone di prestagione energetiog;

Bl de diehiaragions ai find fureals vee dallagpidicatario m orgmnale wnitamrenie alle copia del docmsento di idenitid e le
dichigragions vese & rorma del dpr. £4L57 2000 (ad es. swila ricesione delle informagions relatve alla prestasione
eneryelica);

g)  attertagione area la ricestone da parke del profersionsin delepato delle somnre necessarie sia per o rasferimento che per le
Jarmealid siccessive paste a carien dell aguindicataria

rl 16, saltanio per le procedure eredive tnfradotte sscomss wasente al 287272023 & per le quali i pignoramento sia stado
natifieats dal 07/ 03 /2023 i pag, i neova art, 585, £° copemra epui prevede che: nel dermeine fusako per i versapsenta del
prezon, Pagsidivatario, con dichiaragione seritta resa nella consapevolesma della responsabilitd civile ¢ penale previoda per
le dichiarasiont fale o mendacy fornicce ol giwdice dellevecnzione o ol profrsionista delegato le informeacions precoritie
dall artioolo 22 del decreto lepivlative 21 noventhre 2007, 5 231;

o) dichigragione del custode di avversan [therazione dell inemobile ovvero dichiarazione di eonero alla Fberazione da parte
dell qpmadicatario. salvo che Pimmobile sia ancora occupato dal debstore e dal propro nucleo
famikare nef gual caso, fordine df kberazione sard emesso alf’atto def decreto dY trasferimento
cor onert e spese a carteo deliz procediura e con attuszione senza fe forme deglf artt. 605 e segg.
ey

18 ad esepuire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi diseiplinata dallart. 585
comma 3% cp.c, il conservatore det repistri immobiliart non pud eseguire la trascrizione del decreto se non
unitamente alliscnzione dell'poteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto
di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicaziont di attt volontari di
trasferimento, nonché all'espletamento delle formalita di cancellazione delle 1senzon potecane e di ogm
trascrizione pregudizevole conseguents al decreto di trasfennmento, anche formando le necessane copie
dellonginale del decrete di trasfenmento o dell'ordine di cancellazione der gravami che sara esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale wiene esonerata dalle predette attrvita in forza della disposizione
di cur all’art 591 bis comma 2 n 5 ep.c,

19 a trasmettere allagsindicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire alle stesso le somme
residue che siane nisultate eccedenti le spese occorrenti per 1l trasferimento, dandone comunque atto nel progetto
di distribuzione,

20, at senst dellart. 164 disp. att cp.c, ad opni altre mcombente, anche di carattere fiscale, che a1 termin di leppe
sia necessario o consepuente al trasferimento del bene,

21 1 easo di infruttucse esperimento della prima wvendita senza meante alle condiziont sopra indicate e in
mancanza di domande di assegnazione, a nhssare seduta stante a verbale un nuove termine non inferiore a 60
giorm, e non supertore a 90 per formulare offerte telematiche ed a hissare al giorno successivo la deliberazione
sulle offerte telematiche e Peventuale gara tra gh offerent: ex artt. 571 e ss. cp.c, tramite 1l portale del gestore
della vendita telematica, determinandoe 1l prezzo-base i misura inferiore di un quarto ed avendo cura di indicare
che Pofferta minima potra essere par al 75% del prezzo base cosi come ndetto; nduziont di prezzo in misura
diversa da quella indicata dewranno essere esplicitam ente autorizzate dal giudice dell’'esecuzione, senza che 15, 1n
opni caso, possa costituire ramone di ritardo nel sollecito svolzimento dellincanico,

22 a preparare avviso della seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione a1 senst degli
artt. 570 & 490 cp.c, disponendo la pubblicita commercale (secondo le indicazion sotto impartite),

23 ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attnta oggetto della suestesa delega,
24 1n caso dimnfruttucso espenimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base ga nibassato o inferiore
di Y4 e in mancanza di domande di assegnazione, a nfissare seduta stante a verbale un nuove termine non
infenere a 60 gorny, & non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al glome successive la
deliberazione sulle offerte telematiche e Peventuale gara tra gl offerenti ex artt. 571 e ss cp.c, tramite 1l portale
del gestore della vendita telematica, determinande un’ulteriore riduzione di prezzo i ¥4 nspetto all'ultimo
praticato;

25, a preparare avvise della terza vendita cosi stabilita & a provvedere alla sua pubblicazione a1 sensi deglt artt.
270 £490 cpc., disponendo la pubblicita comm eretale (secondo le indicaziont di et appresso);

20, ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivita oppetto della su estesa delepa;
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27 Provveda qualora non s1 proceda a norma dell'articolo 310 co. T ep.c ed entro trenta grorm dal versamento
del prezzo, alla formazione di un progetto di distribuzione, anche parziale, contenente la graduazione der
creditor che w partecipanc, e alla sua trasmissione al giudice dell'esecuzione mediante deposito nel fascicolo
telematico della procedura con una relazione accompagnatorla al GE. che abbia riguarde a1 critert seguiti per la
predisposizione del progetto di distribuzione, alla precisazmone der creditt da parte der creditonn e ad eventual
istanze formulate dai medesimi e le soluziont seguite per nisponderyi o dizattendery, e ¢10 anche nell'potest 1n
cut 1 creditor non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito owwere Iabbiano depositata in
ritarde; 1n tal caso il professionsta delepate prenderd in considerazione le sole somme di cut al precstto efo
allatto di intervento e le spese documentate. [1progetto di distribuzione parziale non pud superare 1l novanta per
cente delle somme da ripartire.

28, Una volta nicevuta la comumecazione del deposito del progetto di distribuzione cosi come ratificate owvero

modificato in wa definitiva dal G E. fissi fnnanzd 2 58 af sensf delf art. 595 co. 2 c.p.c., entro trenta grormy

['audizione delle paris per la discussione sul progetto o destribuzione. Tra Iz sommicasione dell invito e la data
della compariziane mnansy al .d‘efeg.s;z‘a debbena intercorrere almeno diest giorni, Se 1l progetto € approvato o si ragmunge
l'accordo tra tutte le parti, a1 senst dell'art. JDB cp.c, se ne da atto nel processo verbale e 1l professionista
delegato a norma dell'articelo 391 bis o 1l giudice dell'esecuzione nell'ypotest di cw all'articole 596, quarte comma,
ordina il pagamento agli aventi diritto delle singole quote entro sette gormi Se vengono sollevate
contestaziort innanz al professiorusta delegato, questt ne da conto nel processo verbale e nmette gh atts al
ciudice dell'esecuzione, il quale provvede at sensi dell'articele 12 cpoe

20 Provveda, ai sensi dell'art. 16 bis, co. © sexies, DL 18/10/2012 n. 179, convertito dalla L. 17/12/2021, n.
221, come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito dalla L. 30/06/2016, n. 119, a depositare entro 30
giormi dalla notifica dell'ordinanza di delega un rapporto nepilogative niziale dell'attivita svolta ed a depositare,
quinds, rapporti niepilogatin peniodier con cadenza semestrale decorrentt dal primo rapporte entro dieet giorm
dalla conoscenza dell'approvazione del progetto & distribuzione provvedera quindi a depositare un rapperto
riepilogativo finale delle attinita swolte. Tutti 1 rapporti riepilogativi devono essere depositati esclustvamente con
modalita telematiche, utihizzande obbhgatoniamente 1l meodelle informatico (X51) elaborate dal Mimstero.
DISPONE

che 1l compendic pignorato, come di sepuito deseritto, sia vendute senza inecanto a cura del professionista
delegato, nello stato di fatto e di dintte 1 cw s1 trova (anche in relazione alla Leppe 28 febbrae 1980 n 47 ¢
successive modificazioni ed intepraziont), presse la sala aste allestita allinterne del Tribunale di Frosinene, piano
secondo, nella stanza adiacente alla Cancellena delle Esecuzionn Immeobilian, oppure 1n alternativa presso lo
studic del professiomsta medesimo ovvero presso un altre luogo comunque idoneo allo svolgimento della

vendita in modalita telematica, in numero di 1 lotto al prezzo base dr.

£ 21.650,00 con offerta in aumento minmmadi £2000,00 perillotto n 1

Il prezze base dei lott per 1l secondo esperimento di vendita sara indicato dal professionista nel verbale delle
operaziont di vendita e sara par al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotte di %4, il prezzo base det
lotti per 1l terzo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle operaziont di wendita e
sara part al prezzo base fissato per 1l secondo esperimento ridotto di Y, Pofferta in aumento minima in relazione
al secondo ed al terzo espenimento di vendita sard determinata dal professiomista in misura non infeniore al 3%

del prezzo base come sopra determinato e sard indicato nel verbale delle operazion di vendita

CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA

Lavwnso di vendita — redatto dal delegato utilizzands 1l modello pubblicato sul sito del Tribunale Frosinone e

L - ) _
DISCIPTINADEITA VENDITA SENZA INCANTO CON MODATITA' ASTINCRONA

1. MODALITA DI PRESENT AZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranne essere formulate solo 1n wa telematica: a) dall'offerente (o da uno degli offerent:
o dal legale rappresentante della societa offerente), b) a mezzo di avvocato mumto di procura speciale notanle; ¢)
da un procuratore legale anche per persona da nominare, a norma dell'art. 579 ultimo co. cp.c; redigendole
tramite il modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto 1n

vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le indicazion nportate nel “Manuale

Utente” pubblicato sul Pertale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia
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Il file enptato mn formato zp.p¥m, contenente Iofferta integrale e gl allegatrall’offerta, dovra essere mnmwmato entro
le ore 12:00 del momo precedente alla data fissata per l'esame delle offerte e per la vendita, trasmettendolo
tramite PEC all'indinzzo PEC del Mimstero della Giustizia offertapvp. dgsial@lgiustizmcertat.

L'otferta @ intende depositata nel momento 1n cut wiene generata la nicevuta completa di avvenuta consegna da

parte del gestore di posta elettronica certificata del Minstero della Grustizia,

Nei casi programmati di mancate funzionamente dei sistemi informativn del dominio giustizia comunicati al

gestore della wendita telematica dal responsabile per 1 sistemi informatin automatizzati del Ministerc della

Grustizia at senst dellart. 15, primo comma, DM n 32 del 2015 che si verihichine nell'ultime giorne utile per la

presentazione dell'offerta, la stessa potra essere formulata mediante inwio a mezzo posta elettronica certificata

allindirizzo pec del delegato che a sua volta dovra tempestrvamente inoltrarla al gestore.

Met cast di mancato funzionamento det sistemi mnformatrn del dominio plustizia non programmatt ¢ non

comutnicats a1 senst dellart. 10, primo comma, DML n. 32 del 2015, che a1 venifichino nelfultimo grorne utile per

la presentazione dell'offerta, Pofferta s1 ntende depositata nel momento m cw venga generata la ncevuta di

accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del muttente e, 1n tale eventualita, prewvia

documentazione a cura dell'offerente della tempestrva presentazione dell'offerta net confronti del delegato che a

sua volta dovra tempestrvamente inoltrare 1l tutto al gestore, 1l gestore della wendita € tenuto a permettere la

partecipazione dellofferente alle operazioni di vendita

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati, di cui

alle lettere a), b) e ).

A pena d'inam missibilita Fofferta dovra essere sottoseritta dimtalmente utilizzando un certificato di firma digitale

in corso diwaliditd nlasciato da un orgamsmo incluso nell'elenco pubblico der certificaton acereditati e trasmessa

a mezzo casella di posta elettronica certificata; 1n alternativa € possibile trasmettere offerta e gh allegati a mezzo

casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica a1 sensi dell’art. 12, comma 5 del DM n. 32,2015

{cquesta modalita di trasmissione dell'offerta sara concretamente operativa una velta che saranno eseguite a cura

del Ministere della Giustizia le formalita di cw all’art. 13, commad del DM no 32X2015).

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA

L'otferta dacequisto € irrevocabile e dovra riportare:

a) il cognome, 1l nome, 1l luoge, la data di nascita, 1l codice fiseale o partita IVA, 1 domicilio ed 1l recapito
telefonuce del soppette cut andra mtestato I'immobile (non sara possibile mtestare 'immebile a soppetto
diverse da quelle che sottoscrive Fofferta). Se Pofferente € conupate in repime di comumione legale det beny,
dovranno essere indicati anche 1 cornspondentt dati del contuge. Se Pofferente ¢ minorenne, Pofferta deve
essere sottosentta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) da uno der gemitor,
previa autonizzazione del gudice tutelare.

LD'otferente dowra mnoltre dichiarare se s1 trow nelle condizionn di legge per beneficiare delle agevolaziom
biscali “Prima Casa™ o altre agevolaziont speciali prima del deposaito del saldo-prezzo.

Se l'offerente & un interdetto, un inabilitate o un amministrate di sostegno, Pofferta deve essere sottoscritta
isalve che wenga trasmessa tramite PEC per la wendita telematica) dal tutore o dall’'amministratore di
sostegne, previa autorizzazione del giudice tutelare

Se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altre sogpetto (persona giudica), deve essere allegato
certiicato camerale del registro delle imprese da cun nsultine 1 poten oppure la procura o la delibera che
giustifichi 1 potery,

by T'ufheo giadizano presso il quale pende la procedurs,

<) Tanno e il numere di ruslo generale della procedurs;

d) 1l numero o altre dato identificative del lotte,

e) T'indicazione del referente della procedura;

f) la data e I'ora fissata per Finizio delle operaziont di vendita;

g) 1l prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell'offerta, mferiore di oltre un quarto al valore
d'asta indicate nella presente ordinanza e quindi nell'avwise di vendita,

hy il termine di pagamento del saldo prezzo e deplt oner accessori, che non potra comunque essere superiore a

centoventi giornt dalla data dell’apgiudicazione (termine non soggetto a sospensione nel periodo feniale),
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1) I'mporto versato a titolo di cauzione, 1 misura pan o supeniore al 10 per cento del prezzo offerto, mporto
che sara trattenuto in case di nfiuto dell'acquiste,

1) la data, Foranio el numero di CRO del bomfico effettuato per 1l versamento della cauzione (a tal fine, ove 1l
modulo web mimsteriale non permetta l'imsenmento di lettere o carattent specialy, s1 provveda ad nsenire solo
1 numer da cut € composto 1l CRO/TREM nportato sulla contabile di avvenuta disposizione del bonifico),

k) 1l codice IBAIN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifice,

I} Tindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere 'offerta e per neevere le comunicazion: previste;

m) Peventuale recapito di teleforua mobile ove ricevere le comunicaziont previste.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

a) copta del documento d'identitd e copia del codice fiscale e dichiarazione dello state crvile del soggetto
offerente, nonché copia del codice fiscale del coniuge 1n case di comunione det bent nel caso in cw Pacquisto
sta compiuto 1n regime i comunone legale, nel caso di soggetto stramero, non comunitario, oltre a di
document: suddetty, copia del permesso di soggiomo ovvero indicazione del Trattato internazionale tra lo
Stato italiano e quello di appartenenza che legittimi Pacquisto di bens nel terntorio Itahano, ovvero se sussista
la cd. “condizione di reciprocita” tra lo Stato di appartenenza e lo Stato italiano,

b) la decumentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avwenuto pagamento)
tramite bonifico bancario sul conto intestato al gestore della vendita telematica dellimporto della cauzione, da
cut nisultt 1l codice IBAN del conto corrente sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico,

¢} se lofferta & formulata da pii persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri offerenti
per atto pubblico o senttura privata avtenticata in favore del soggetto titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive lofferta, laddove questa wenga
trasmessa a mezzo dicasella di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagne della procura speciale, nell'ipotes: di offerta fatta a mezzo di procuratore legale,
cioé di avvocato;

e) copia del certificate camerale della societa attestante 1 potert del legale rappresentante della persona giuridica
offerente, risalente a non pid di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera assembleare che autonzz un
sogpetto internoe alla societa alla partectpazione alla vendita in lusgo del lepale rappresentante e originale della
procura spectale rilasciata da questi attestanti 1 potent del sogpetto mnterno delegato,

f) se il soppetto offerente € minorenne, copia del decumente didentita ¢ copia del codice fiscale del soppetto
offerente e del sopgetto che sottosenive Uofferta, nonché copta del provvedimento di avtorizzazione del
giudice tutelare;

g) copta - anche per immagme della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufhicale - di voler
escludere 1l bene dalla comunione legale, 1n caso di acquisto del bene da parte delfaltro comuge a titolo
personale;

h) dichiarazione di cut all'art. 585 ultime comma cp.c. (resa ai senst dell’art. 22 d.1gs 231/2007),

1) dichiarazione di aver preso completa msione della periza di stima

4. MODALITA' DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

L'otferente dowra versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al diect per cento (10%) del prezzo

offerto, esclusvamente tramite bomheo bancario sul cd “conto cauziont™ mtestato al gestore della vendita
telematica, 1l cur IBAN sara ndicato dal delegato nellavwiso di vendita. Tale importo sara trattenuto 1n caso di
nbuto dell'acquisto.

Stpreciza che a1 fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuate esclusvamente
m echante disposizione da conto corrente.

Il bonifico, con causale "versamento cauzione', dovri essere effettuato in modo tale che l'aceredito
delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per linizio delle operazioni di
vendita telematica, (Jualora il giorno fissato per l'inizio delle operazioni di vendita telematica non
venga riscontrato Paccredito della somma sul conto corrente intestato al gestore della vendita

telematica, secondo la tempistica predetta, I'offerta sard considerata inammissibile,
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Lotterente deve procedere al pagamento del bollo dovute (attualmente pan ad € 16,00) 1n modalita telematica,
salvo che sia esentato a1 senst del DPR 44772000, 11 bollo puo essere pagato tramite carta di eredito o bomfico
bancario accedendo al Portale der Servizi Telematict hitp //pstowstiziast allinterno dell’area pubblica
“Pagamento pagoPA™ seguendo le istruziom indicate nel “vademecum operatrvo™ presente sul portale La
ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato zml scaricata dal Portale dei Servizi Telematicr andra
allegata alla PEC con cui viene inwata il pacchetto dell' offerta generato tramite 1l meodulo web mimsteriale.

In case di mancata aggiudicazione e all'esite dell’avwne della gara in case di plurimi offerents, 'importe versato a
titole di cauzione (al netto degl eventual oner bancart) sara restituito dal gestore della vendita telematica, su
ordine del professionista delegato, al sopggetto offerente. La restituzione avea lucgo esclusvamente mediante
bonifico sul conte corrente utilizzate dall'offerente per 1l versam ente della cauzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA YENDITA

Lebuste telematiche saranne aperte dal delepato nel piorne e nell'ora indicats nell’avmso di vendita.

In relazione al disposto di cun all’art 20 DM 3272015, laddove 1l comma 1 prevede che alle operaziom di vendita
senza mncanto possano prendere parte con modalita telematiche “altn soggetti se autorizzati dal Giudice o dal
referente della procedura” dispone che 1l professiorusta delegato autonizz esclusivamente la partecipazione delle
party, de1 loro avvocaty, der ereditort isenitt non intervenut: e degh eventuali comproprietan non esecutaty

Gli offerents parteciperanne in wia telematica alle operaziont di vendita collegandosi tramite Parea riservata del
sito del gestore della wendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro trasmesse
almeno 30 minutt prima dellinizio delle operaziont di vendita alla casella di posta elettronica certificata (ovvero
alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere Uofferta,

Eventuali ritardi st tempi indicati non costituscono causa di invalidita delle operaziont e motvo di doglanza da
parte di aleuno.

Il professiorusta delegato provvedera a dichuarare inethicact o mammissibili le offerte non conform: a quanto
disposto in questa ordinanza.

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguentt modalita:

a) In caso di offerta unica

Jualora sia stata proposta un'unica offerta part o superiore al prezzo base, esza € senz’altre accolta.

Se, invece, Nunica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: net limiti di un quarto), st opera come
sepuel

1) se& sonc state presentate istanze di assepnazione da parte del ereditore a norma dellart 5BB & ssep.c,
necessariam ente al prezzo almeno part a quelle base, 1l bene verra assegnato al ereditore 1stante,

1) se non sono state presentate 1stanze di assegnazione a norma dellart. 588 e ss. ep.c, 1l bene € aggiudicato
allunico offerents;

by In ecaso di pluralith di offerte:

Qualora per lacqusto del medesimo bene siano state proposte pid offerte ammissibaly, subito dopo la
deliberazione sulle stesse 1l delegato provvedera ad avwiare la gara telematica tra gh offerenti ex art. 573 cp.c con
la modalita asincrona di seguito disciplinata,

1) pronunciando Pagpiudicazione a favore del miglore offerente, a meno che il prezzo offerte all'esito sia
infenore al valore dell'im mebile stabilite nellavnso di vendita e w sianc istanze di assegnazione;

1) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare N'mmobile al mighore offerente (da
indrviduarsy, in subordme, secondo: 1l maggor prezzo offerto, qundy, la magmor cauzione prestata; ancora, la
minore dilazione indicata per 1l saldo prezzo; infine, la prionta temporale di deposito dell’offerta), a menoe che 1l
relativo prezze sia inferiore al walore dellimmebile stabilite nellavvise di vendita ¢ w siano istanze di
assegnazione. In sintest ove siano state presentate 1stanze di assegnazione- e, anche a seguito della gara tra gl
offerenti, non sia stata ragginta un’offerta part al prezzo base d'asta, 1l bene stagpito verra assegnato al creditore
istante a norma dellart. 588 e ss. cp.c

Il professionista delegato, referente della procedura, wertficata la regolarita delle plurime offerte dara mizio alle

operaziont di vendita.
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Gl offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al
quale sono statt mnwvitat a connetterst almeneo trenta minut prima dellinizio delle operaziom mediante messagzo
all'mdinizzo di posta elettromea certificata indicato nell’offerta, con estratto dell'inwito inviato loro wia SMS.
Qualora per 'acquusto del medesimo bene siano state proposte pid offerte valide, 1 procedera a gara sull'offerta
piu alta, che avrd durata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giomo
suceessivo non festive qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o 1n giorni festivi

Drurante 1l periode della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte n aumento, cioé nlanci, nel rispetto
dellimporto minimo stabilito dallavwise di vendita a pena di mefficacia, qualora vengano effettuate offerte 1n
aumente negl ultimi 10 minutt della para la stessa sara prorogata automaticam ente di ulterior 10 minuti i modo
da permettere agl altr1 partecipants di effettuare ulterior rilanct € cosi di seguite sino alla mancata presentazione
di offerte in aumento nel pencde di prelungam ento.

Al termine del lasso temporale hssato per lo svelpimento della gara, 1 pestore della vendita telematica
comunicherd a tutt 1 partecipant: la maggore offerta formulata, trasmettendo al delegato I'elenco der nilanei e d
colore che It hanno effettuat,

La delberazione finale sulle offerte all'esito della gara avra lucge da parte del delegato entro 1l giomo
successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festiw, al primo gorne non festivo,

Il bene verra dehnitrramente agpiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuate Pofferta pid alta, sulla base delle comunicaziont effettuate dal gestore della
wvendita telematica.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luoge tramite posta elettronica certificata
all'mdinzzo di posta elettronica certihcata o di posta elettronica certificata per la wendita telematica comumicato
dal soggetto partecipante e tramate SMS.

Tali strument: di comunicazione sono di ausilio owverc di supporto alla consultazione e partecipazione alla
vendita: la prattaforma del gestore della vendita telematica sara Punico canale ufficiale per seguire lo svolgmento
della vendita e per la partecipazione alla gara. L'eventuale mancata ricezione di comuricazion tramite posta
elettronica certificata &f o SMS non inwalida lo svelgimento della vendita né pue dar luogo ad aleuna doglianza da
parte de1 concorrenti

In difette di offerte in aumento, 1l professionista delepate referente della procedura disporra la vendita a favore
del migliore offerente, salve che 1l prezzo offerte sia inferiore al walore d’asta stabilito nell'avwse di vendita e w1
siano istanze di assegnazione.

All'estto della gara 1l professionsta provvedera a redipere appostto verbale ed a inwarle per ma telematica alla
cancellena, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute umtamente alla documentazione
allegata a supporto di eiascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotes: in e il procuratore legale, c10é avvocato, abbia effettuato Pofferta e s1a nimasto aggiudicatano per
persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita 1l nome della persena per
la quale ha fatto Fofferta, depositando orginale della procura speciale rilasciata in data non successiva alla vendita
stessa, ovvero trasmettendogli wia PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di
conformita In mancanza, Paggiudicazione drriene definitiva a nome del procuratore,

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

Il creditore procedente e gh intervenuts, anche se non mumt di titelo esecutivo ma 1l cun credito @a stato
nconosciuto ex art. 499 ep.c, 10 giorm prima dell'udienza fissata per la vendita potranno presentare 1stanza d
assegnazions ex art 288 cp.c, qualora la wendita non abbia lucge.

In tal ease, a pena di inammaissibilita Nistanza di assegnazione ex art. 588 cp.c deve essere fatta a mezzo di
avvocato munite di procura, depositata nel termine di legge che precede, con le seguenti precisazions

a. la somma offerta in pagamento non pud essere inferiore al prezzo base stabilite per Pesperimento di vendita
per cul & presentata istanza di assegnazione (nf. art. 582, 1% co, cp.c);

b. se nella procedura non risulta che w s1a aleune det creditorn di cu allarticole 498 cp.c e se non sono
intervenuti altr1 creditort oltre al procedente, questt pué presentare offerta di papamento di una somma pan alla

differenza fra il suo credite 1 linea capitale e il prezzo che intende offrire oltre le spese (nf art 58D, 27 co,
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el o

. ge sul neavato dell'espropriazione concorrono creditonn di grado anteriore a quello dellistante, quest'ultimo
dovra depostare una somma pan allammontare complessivo di tali eredity, fino alla concorrenza della somma
indicata dal GE. che, 1n ogni caso, non potra essere maggore nepetto al prezzo di assegnazione (prezzo base);

d. ove sul neavato dell'espropriazione w1 s1a concorso tra creditont di grado anteniore e crediton di pant grado a
quello dellistante, questultimo sara tenute a cornspondere lintera somma necessaria all’attuazione del concorso
entre il limite massimo del prezzo di assegnazione (prezzo base), con eventuale residue a vantaggio del debitore;
e nel caso in cw sul ricavato dell'espropriazione Pistante concorra con creditort di grade posteriore, dowra
cotrispondere esclusivamente Feceedenza nispetto al proprio eredito in linea capitale entro il limite massime del
prezzo di assegnazione (prezzo base),

£ in tutti 1 cast che precedono, Passegnatario € comunque tenute a versare le spese di procedura nella misura che
verra determinata dal G E. con provwedimento successive all’assegnazione, oltre ad una somma part al 15%6 del
prezzo per la remstrazione, traserizione e volturazione dellemanando decreto ex art. JB0 cp.c

Nell'ipotes di plunime 1stanze di assegnazione non st aved gara tra gl istants ma prevarra quella che contiene
Potferta pii alta; nel caso m cwi la somma offerta in pagamento s1a la stessa per tutte, Pimmobale sara assegnato
all'stante che per pnmo ha depositato la domanda; nel caso diistanze depositate lo stesso gorno offerents tutte 1]
medesimo prezzo, prevarra quella che preveds il termine di pagamento minore.

St avverte che Nstanza € irrevocabile & che 1n caso di presenza di offerte all'udienza di vendita, 1l ereditore che ha

proposto 1stanza di asssgnazione ex art. 388 cp.c non ha dintte di partecipare alla gara e formulare auments

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis
c.p.cy)

Il creditore che € nmasto assegnatano a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cingue grormi dal

provvedimento di assegnazione, 1l nome del terzo a favore del quale deve essere trasfento limmobile,

depositando la dichiarazione del terzo di wolerne profittare, con sottoserizione autenticata da pubblico ufficiale e

1 documenti comprovanti gl eventualmente necessari poter1 ed autorizzazioni In manecanza, il trasferimento &

fatto a favore del creditore. In ogni case, gl obblighi derrvants dalla presentazione dell'istanza di assegnazione

sono esclustramente a carico del ereditore.

9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

Il gestore della vendita telematica, esclustvamente su ordine del professionista delepate, provvederd a restituire le

cauzioni versate dagli offerentt non resist agpiudicatart det bent vendutt mediante borufico sul conto corrente di

provenienza (al netto di eventualt onert bancart) da disporst nel termine di 3 grornt lavoratrn decorrente dalla

deliberazione fnale sulle offerte all'esito der nlanct (@16 nel caso m cw Tofferente s1a ammesso alla gara). D

converso, 1l gestore della vendita telematica, previa indicazione dell'intestatario e dellIBAIN del conto corrente da

parte del professiomsta delegato, provvedera a trasterire Pimporto versato dall’'offerente aggiudicatanio a titolo di

cauzione, sul conto aperto per 1l versamento del saldo prezzo.
DISPOSIZIONI RELATIVE AT PAGAMENTO DEL PREZZ0 E DEGLI ONERI ACCESSORI

1) Ratenuto che, allo stato, non sussistano gustificatt motra per disporre che 1l versamento del prezzo abbia
luogo ratealmente, i1l saldo prezzo dovrd essere versato al massimo entro centoventi (120) giorni
dall’aggiudicazione secondo le seguents alternatrve modalita:

a) in Cancelleria: agmudicatanio dovra depositare 1l prezzo di aggudicazione (ossa i prezzo mndicato nel
vetbale di aggudicazione dedotta la cauzione prestata) mediante assegno circolare non trasfenibale, intestato a
TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINCNE - CANCELLERIA ESECUZONI IMMOBILIARI, per
Pemissione del decrete di trasferimento, nel medesmo termine Paggiudicataric dowra incltre wversare al
professionista Panticipe sulle spese di registrazione e trasferimento nella misura indicata nellordinanza di
agpiudieazione (1% del prezzo di apmudicazione); in caso di mancate deposite del salde prezzo Faggiudicatano
sara immediatamente dichmrate decaduto e perdera la cauzione depositata; in caso di mancato deposito
dellanticipe sulle spese non sara firmato 1l decreto di trasfenmento e resteranno defiutrvamente a carico

dell'aggudicatario gl onen per la cancellazione delle formalita pregiudizievoly,
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b) mediante bonifico bancario sul conto corrente mntestato alla procedura esecuttva 1l e IBAN wverra
comumnicato a nchiesta dell'aggindicatano allo stesso dal professionusta delegato e avra la seguente descnzone
AA-RGE MM caldo pressp lofton.
2} ove l'immobile s1a gravato da ipoteca 1scritta a garanzia di mutuc concesso at senst del T2 16 luglie 1905, n.
040, nichiamato dal D.P R 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero a1 sensi dell’art. 38 del Decreto legslative 10 settembre
1993 n 385, aggiudicatarie dovra versare direttamente allTstitute mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto
Legislative, entre il termine di centovent: (120} dallaggiudicazione, la parte del prezze corrispondente al credito
dellTstituto per capitale, interessy, accessert e spese di procedura, anche mediante bonifico bancario allTBAIN che
il professiorusta delegato aved cura di comunieargl, nonché depositare eventuale residuo con le modalita gia
indicate al punto sub lett. a); entro 1 10 giorns sucesssm al pagamento allTstituto mutuante, Papgiudicatario dowvra
deposttare presso la Cancellerta, Foripinale della quietanza rilaseiata dallTstituto mutuante (ossia una
dichiarazione con cw la banca attesta di aver neevute dall'agpiudicatario un determinato importo ex art, 41
T.UB. a ttolo di saldo prezzo di un determinato lotto posto 1n wendita in una determinata procedural; in caso
di mancato deposite dell'onginale della quietanza non sara firmato 1l decreto di trasferimento; Pagmudicatanio
dovra versare 1l prezzo secondo tall modalita sole ove la banca mutvante gl comunichera tempestrvamente
Pentita della somma da versare e gh nlaser (contestualmente al wersamento) quietanza del pagamento (in caso
contrario Paggiudicatario versera il saldo prezzo in Cancelleria secondo le modalita indicate al punto sub lett. a) e
non sard dichiarato decaduto];
3) le spese di registrazione & trasfenimento deglt mmobili sono a carico dell’aggiudicatariofassegnatario e art.
588 cp.c e saranno, altresi, provvisoriam ente poste a carico dell'agpiudicatario/assegnatario ex art. 388 cp.c le
spese di cancellazione delle 1seriziont e delle trasenizion pregiudizievoll gravants sull' immeobale;, per il nmborso
delle spese sostenute per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli lJaggiudicatariofassegnatario ex art DHA
c.p.c. dovra depositare al professiomista delegato apposita 1stanza, corredata dalla decumentazione comprovante
Pammontare delle spese sostenute (mod. F23), entro il termine fissato per 1l deposite delle precisaziont dei credit
o, al pid tards, entro la data fissata per la discussione del progetto di distribuzione; in difetto tali spese non
potranno essere rimborsate; 2’ senst dell'art. 2, comma 7, del DM n. 227/2015 sono a canco dell'aggiudicatario
J assegnataric ex art. 388 cpoec il 30% del compense spettante al Professionista delegate per la fase di
trasferimente della proprietd, nonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per
Pesscuzione delle formalita di repistrazione, traserizione e voltura catastale;
4) ove lagpiudicatano abbia intenzione di fare ricorse a mutus bancario per 1l versamento del saldo prezze, egli
dovra presentare in Cancelleria, entro il termine massimo di 10 gorni dalfagoiudicazione, apposita istanza redatta
in conformitd al modulo che gl verra consegnato dopo I'aggiudicazione dal professionista delegato; il Tribunale
provvedera a designare un Notaio mdicato dall'aggiudicatario alla nicezione del versamento del prezzo, alla
predisposizione del decreto di trastenimento ed allespletamento delle attrvita indicate dallart. 591 bis, secondo
comma, n. 11 epe; in mancanza di indicazione da parte dellaggudicatanio, 1l notao wverrd designato
direttamente dal giudice; nel glorne fissato dal Giudice a seguito della presentazione della predetta istanza gl
interessati dovranno recarsi presso gli uffict del Tribunale per le operazioni contestuali di versamento del prezzo
al notaio, sottoscnzione da parte del giudice del decreto di trasferimento predisposto dal notaio e stipula in
forma definitiva dinanzi allo stesso notaio del contratto di mutuo con concessione di garanzia potecaria di primo
grado; € onere dell'agmiudicatanio assicurarsy, anche prima della vendita, la disporubilita della banea a concedere 1l
mutuo, n caso di mancata concessione del mutue entro 1l gorno fissato dal Guudice, non saranno concesst ninv,
5% at senst dell'art. 585, 4% comma cp.ec. nel termine fissato per 1l versamento del prezzo, l'agmudicatano, con
dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazion
talse @ mendacy, fornira al professionista delegato le informaziom prescritte dall'articolo 22 del decreto legislatrro
21 novembre 2007, n 231,

DISCIPLINA DEILLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
Per ogni singolo esperimento di wendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate:

1. Inserimento a cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell’awviso di vendita, della copia della
relazione del CTVU., corredata di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle Vendite Pubbliche®™ del Ministers della
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Cinstizia, almeno sessanta (G0 giomi prima della scadenza del termine per 1a presentazione delle offerte d*acquisto. Cgnd
singola planimetria e fotografia doved essere allegata in formato jpg, 4 o png,
& pubblicazione dell'ordinanza di vendita, della presente ordinanza di delega, dellawviso di vendita e della relazione di

stima (comprensiva di fotografie e planimetrie) sui sti web wrarw.astegiudiziarieit e warw.astalegalenet, almeno
quarantacingque (45) giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto.

3. pubblicazione - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fomito da Aste Giodiziarie Inlinea Sp.A. - sui siti Internet
Casait, Idealistait e Bakecait almenoc quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termme per la presentazione
delle offerte di acquiste di un avwise contenente in mode dntetico e fassuntive la descriziene dellimmebie posto in
vendita ed il walore d’asta e Pofferta minima, nonché lindicazione che s tratta di vendita pindiziaria e che non sono
dovuti compensi né oneri asgiuntivi di alewn tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti internet ove saranno
disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partedpare alla vendita,

4. ove sia previsto nella presente ordinanza, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea 5.p A del wirtual tour 360° dei

beni in vendita e pubblicazione dello stesso su weary astegindiziarie it, al fine di presentare i bene con modalitd telematica
ed inaementare I'efficacia del messaggio pubblidtario.
A tal fine il custode prenda immediato contatte (e comungue entro 10 giorni dalla presente ordinanza) con la societd
Agte Giudiziarie Inlinea Sp A inviando una email allindirizzo virtualtour@astegindiziarie it al fine di coordinare con la
stessa le operazioni di sopralluogo da effettuare nel pil breve tempo possbile (e comunque al massimo entro 30 glorni
dalla presente ordinanza) per la realizzazione del virtual tour 360° degh immobil in vendita. Il referente della societd
dovd essere accompapnato dal custode per consentire Paccesso apli immobili pighorati.

Modalita operative di richiesta dei servizi

Tutti gh adempimentt pubblicitar: sopra indicati sanc esegmti a cura del professionista delegato che, in

particolare sotto 1l profile operativo, procedera come segue:

s per la pubblicita sul Fortale delle Vendite Pubbliche, procedera agl adempimenti necessari, avende cura al
momento della compilazione dell'inserzione sul PVE di selezionare dallapposito elence 1l sito mternet sopra
indicate che ¢ stato indmviduato dal Gudice per la pubblicita obbligateria ex art. 490 ¢ 2 epe In funzione
dellinteroperabilita tra 1l PVF e questo stto, tutti 1 datt insenti nellinserzione ed 1 documents pubblicati
saranno scaricatt direttamente dal FWVT dal gestore del sito di pubblicita, senza necessita di ulteriore
trasmissione di documentazione da parte del delegato, consentendo altresi al Ministere 1l monitoraggio delle
avvenute pubblicaziony,

® per le altre forme di pubblicita sopra indicate, 1l delegate procedera a compilare ed inware la nichiesta d
svolmimento der servizy, almeno sessanta (60} giorm prima della scadenza del termine per la presentazione
delle offerte di acquuste:

- ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A | tramite P'apposita piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile
nell'area riservata del sito wmrw astemudizianie it epportunamente compilata con Findicazione dei serviz da
svolzere e det dati necessart alla fatturazione,

- ad Astalegalenet S.pA., tramite Pappositc modulo di richiesta online raggiungibile allindirizzo
https./farara astalesale net/Paces/Moduli, opportunamente compilata con lindicazione det serviz da
svolzere e det dati necessart alla fatturazione

Il professionista delecato abbia cura, sotto la propna responsabilita, dy

® cancare la documentazone su PVP preventrvamente epurata dall'indicazione delle generalita del debitore e di
opni altro date personale idoneo a rivelare Identita di quest'ultimo e di eventuali sogpetti terzi non previsto
dalla legge e comunque eccedents e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione dei datt personali in data 07/02/2008 Le im magini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentine dati sensibili o che in qualche mede riconducanc 1
luoghi a specifict sogpetty,

s venficare la correttezza della pubblicita su internet, richiedende prima possibile eventuali modifiche da
effettuare;

o nserire sul FVE, entro 1l glorno successivo a ciascun espenmento di vendita, Pesite del medesimo, avendo

cura di specificare in caso di agpiudicazione anche 1l prezzo a cu & state agziudicato 1l bene.

Il professionista delegato acquisita entro la data fissata per la vendita la documentazione attestante Pavwvenuta
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pubblierta legale e commeraale.
Le tatture relative agli onen pubblicitant saranne mntestate direttamente al delegato che provvedera al pagamento
con P'utthzzo del fondo spese versato dal ereditore procedente.
St preciza che le nchieste di pubblicazone prive della contabile di pagamento delle spese dovute non saranno
lavorate da Aste Giudizianie Inlinea S p A e da Astalegale net S.p A
La presente ordinanza dowvra essere notificata a cura del creditore istante o di altro creditore interessato ai
creditori 1serith non intervenut,

RENDE NOTO
che gl immobili vengono wenduti nello state di fatte e di dintto 1n ewt st trovane, come meglo deserith
nellelaborate pertale depositate dallesperto stimatore e dispontbile per la consultazione, untamente alla
presente ordinanza, suw st internet (wwwoastepiudiziariedt e warwtribunale frosinone prustizaat), per gl
immobili realizzatt in wolazione della normativa urbanistico edilizia, agpiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell'art 40 della legge 28 febbraio 1983, n47 come integrato e modificato dall’art. 4G del
D PR 6 giugno 2001, n 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatona entro 120 giorm
dalla notifica del decreto di trasfenmento. La wvendita forzata non € soggetta alle norme concernent: la garanzia
per vzt o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motvo. Conseguentemente, Pesistenza di
eventualt vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiast genere i compresi, ad
esempio, quelll utbanisticr ovvers dertvanti dalla eventuale necessitd di adepuamento di impiants alle legg
vigenti, spese condominiali dellanno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore, per qualsiast
motve non considerati, anche se occultl e comunque non ewdenziati mn perizia, non potranne dar luogo ad
aleun nsarcim ento, ndenmita o nduzione del prezzo, essendost di ad tenuto conto nella valutazione dei ber La
partecipazione alle vendite gmdizanie non esonera gh offerent: dal compiere le visure potecane e catastaly

AVYERTE

a. che in base a quante disposto dall'art 024 bis cp.c, il Giudice dellesecuzione, pud, sentite il debitore,
sospendere, per una sola velta, il processo fine a ventiquattro mesi, su istanza di tutt 1 creditors munit di titolo
esecutrvo. L'istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine per 1l deposito delle
offerte d'acquisite,
b. che, in base a quanto disposto dallart 161bis disp. att. ep.c, 1l rinvie della vendita pué essere disposte solo

con il consense det ereditort & degli offerenti che abbiane prestate cauzione at senst degli articoli 371 € 580 ep.c,

. il nuove art. 560, 47 & 5% comma ep.c prevede il dovere del debitore esecutato, m accordo con il custode, di
consentire la wisita di potenzialt acquirentt (sempre € sclo per le procedure alle quali s1 applica il nuowve art. 560
c.p.c) la nchiesta non wene pid formulata tramate 1l Portale delle vendite Pubbliche e la wisita non € soggetta a
termim di effettuazione Le wisite potrannoe avverure dalle b P alle b 1% ner giorm dal lunedi al venerdi (esclusi
testrvn) e dalle b P alle b 131 sabato. [l custode € tenuto a dare un preavviso al debatore esecutato di 24 ore. Ogr
nichiesta dovra essere noltrata a mezzo diposta elettronica o posta elettronica certificata allindinzzo del custode

giudiziario /professionista delegato alle wendite | il quale € onerato della relativa pubblicazione sugli awwsi di

vendita e sulla pubblicita; 1l custede provwedera nel termine di mormni tre dalla ricezione della comunicazione al
suo riscontro, previa concertazione del giorne e dell’ora dellacessso in loco con il debitore — ove eventualmente
occupante immobile — e 1l sopgetto interessato, 1l custede delegato procedera ad effettuare la wisita presso
Immobile entro 15 gorm dalla nichiesta, 1n modo 1 ogm caso da ewtare 1l contatto tra 1 van interessati
Eventuali comportament: ostatrvn del dintto di wsita di potenziali acquirentt da parte del debitore e del proprio
nucleo familiare — unier soggetts autonizzat ad occupare I'mmebile — cosi come quando I''mmobile non =
adeguatamente tutelate e mantenute in uno state di buona conservazions, per colpa o dolo del debitore & dei
membri del suo nucleo familiare, quande 1l debitore wiola gl altri obblizhi che la legge pone a suo carico saranno

valutati — previa debita e tempestrva segnalazione del custode — a1 fini dell'emissione dell' ordine di liberazione;

DESCRIZIONE DEL BENE

Come da deserizione in calee alla presente ordinanza

FISSA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L_@/ Firmato Da: Dl MICOLA SIMONA Emesso Da: INFOCAME RE QUALIFIED ELECTRONIC SIGHNATURE CA Seriak: 166487

i



Pudienza del 1002 /2027 ore 10.45 per la venifica delle attrvitd compaute, con termine al professionista delegato
tine a quindier morm prima per 1l deposito del rendiconto relativo all'avvenuta distribuzione;

| avvisa sin d'ora tutts 1 erediton (procedente e mtervenutr) che, 1n caso infruttucso esperimento delle
swndicate tre vendite o comunque der tentatrm di vendita hssati nella presente ordinanza, sard wvalutata la
ulteriore prosegutbilita della procedura e, pertanto, It inwita a valutare Popportumita di formulare tempestrva
1stanza di assegnazione anteriormente al terze o, comundque, all'ultimo espenmento di vendita;

| emette contestuale ordine di liberazione ad eseguirsi a cura del custede all'atto dell’agsindicazione
secondo le istruziont vl contenute;

| dispone che entro la prima wendita fissata il procedents Jintervenuto
produca e consegni al

professionista delegato la seguente documentazione

O tilevato che 1l ereditore che da impulso alla procedura risulta ammesso al patrocinio a spese dello
Stato, s1 riserva di disporre, con separato provvedimento, la liqudazione delle somme dovute per le spese
relative agli adempimenti pubblicttar di cwt all’art. 490 cp.e. - diverst dalla pubblicita sul Portale delle vendite
pubbliche - e per le spese del gestore della vendita telematica, prewia 1stanza a cura del delegato contenente la
fattura proforma, quanto per quella relatrva alle somme hiqudate a titole di acconte per compens: di delega,
analogamente alle somme g3 hiqudate a titolo di acconto sw compens: di custodia abbiane a sosteners: mediante
anticipazione a carico dell’Erario, wisto 1l disposto dell'art. 131 comma 4 lett. d) del PR 115/02 {da leggersi
alla luce della dichiarazione di illegittimita costituzionale dell'art. 131 comma 3 AP R 115/02 di cui alla sent
05.06.2019 n. 217 della Corte Costituzionale); le spese per la pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche siano
prenotate a debito secondo quanto stabilito dall'art. 18-bis TR 115/02,

O tilevato che in procedura vi sono altri creditori oltre al creditore pignorante munitt di titelo esecutivo &
che il ereditore pignorante risulta ammesso al patrocinio a spese dello Stato, dispone che le somme opgetto
della odierna hquidazione, tanto per la parte relativa agh adempiment: pubblicitar: di cwn allart. 490 cp.e - divers:
dalla pubblicita sul Portale delle vendite pubbliche - quanto per quella relativa alle somme hqudate a titelo di
acconto per compenst di delega, analogamente alle somme gia hqudate a titolo di acconto su compensi di
custodia slanc poste a CArico del creditore intervenuto

foereditor intervenuti in solids, che

avra/ avranno diritto di ripeterle come spese privilegiate ex art. 2770 c.c. allesito del deposite del saldo prezzo in
sene al progetto di distribuzione;

O dispone che le somme relative alle spese per gl adempiments pubblicitart di cw allodierna liquidazione
nella presente ordinanza di vendita siano poste a carico del creditore procedente previa detrazione degli
importi per le medesime causali (adempimenti pubblicitar]) oggetto di liquidazione con il
provvedimento di nomina del custode giudiziario;

O dispone che le somme oggetto della odierna hquidazione a titolo di spese per adempiment pubbleitar: e
acconto sul compensi di delega siano poste a carico della procedura, autorizzandoe 1l delegato al relatrvo
prelieve dal conto della procedura stessa, in quanto insistono semme e, per la sola parte eccedente le
disponibalita di procedura, che stano poste a carico del creditore procedente;

O atteso che nella presente ordinanza di vendita € prewiste un numero di vendite inferiore a tre, si
determina che 'importo a corrisponderst quale contribute di pubblicazione sul portale delle wendite pubbliche sia
di euro 100,00 per opri lotto per ogni tentative di wendita che s1 € provveduto a fissare nella presente ordinanza,

fermii restants import: per come hquidaty,

O in relazione al lotte n attesa la natura e 1l valors di stima pan od inferiore ad euro

300.000,00 del compendio che =1 pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitano aggiuntrvo 1l wrtual
tour 3607 secondo le disposiziont impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista delegato anche
un ulteriore acconto di eurc 310,00 per ogm singolo lotto di cwt sopra posto 1n vendita, che pone a canco del

creditore procedente (o di altro creditore che intenda assumersene onere),

O in relazione al lotto n. attesa la natura e il valore di stima comprese tra euro 300.000,07 ed

euro 200.000,00 del compendio che s1 pone i vendita, dispene quale adempimente pubblicitario agguntive 1l
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virtual tour 3607 secondo le disposizont impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista delegato
anche un ulteriore acconto di euro 500,00 per ogm singolo lotte di cur sopra posto 1n vendita, che pone a canco
del creditore procedente (o di altro creditore che intenda assumersene lonere);

O in relazione al lotto n attesa la natura e 1l valore di stuna supeniore ad euro 300.000,00 del

compendio che s1 pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitanio agountive 1l wirtual tour 3607
secondo le dispositzionm impartite sopra, disponendo altresi mn favore del professiomsta delegate anche un
ulteriore acconto di eurs 700,00 che pone a carnico del creditore procedente (o di altre creditere che intenda

assumersene onere).

Il Giudice dell esecuzione

Dirssa T Micela Simona

RIEPILOGO BAND D TYASTA
LOTTO UNICO
* Bene N°1 - Utficio ubicato a Ceprans (FR) - Via Mute, 40, plano 5111 bene oggetto d'esecuzione &

sttuate nel Comune di Cepranc in zona perifenca dove sone presentiunsediaments abitatrn di diversa tipologta
Dral soprallucge esepuito presso 'Utficio del ternitonio diFrosinone in data 07/03/2025 e dalla documentazions
presente s1 € accertato per il bene opgetto diesecuzione quanto sepuer comune Ceprano, foglio 9, part. 363, sub.
G, cat. A/10, el1, consistenza vani 3,sup. catastale 41 maq, rendita € 550,03, ubicazione Cepranc via Mute, 40-
p.51, ntestazione — Trattasi di porzione di fabbricate adibito ad ufficie e cosi
suddmrisornumere 3 locali consecutiv, come da planimetria catastale, con pavimentazione in gres poreellanato
epareti tinteggiante. Porta d'accesso in alluminio anodizzate, porta mterna in legno, porta postenore inalluminio
anodizzato. L'impiante elettrico nisulta funzionante ma, non separato dal resto del fabbricato;l'impiante termico
assente, I''mpianto idrico assente La struttura € 1n blocchetti di tufo Complessivamente s1 presenta in buono
stato conservativo anche se sono presenti alcune macchie diumidita Esternamente l'immobile & a cortina,
copertura a tetto. Fa parte di un fabbricato recintato concancells di accesso. Identificato al catasto Fabbricats -
Fg. 9, Part 363, Sub. 6, Categoria A10L'immobile wene posto in vendita per il dintto di Propneta (1/1).
Drestinazione urbanistica: immobilenicadente in territorio ove wipe FR.G. del comune di Ceprane, nisulta una

fascia di rispetto del fiume Liriwincolo L. 431/85.

Prezzo  base dastar £

21.650,00
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