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IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto I"att. 568 e.p.c. ¢ ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa aver luogo ad un
prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento del
prezzo;

Ritenuta I'opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 c.p.c., mediante delega del
compimento delle operazioni al medesimo professionista nominato custode, come da precedente ordinanza;
Visto P'art. 569 co. 4 c.p.c., come modificato dali’art, 4, co, 1, del D.L. 3 maggio 2016, n. 59, conv. In L. 30
giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con
modalith telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalita asincrona) e
nel rispetto deila normativa regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decrato del Ministro
della Giustizia 26 febbraio 2015, n, 32; |

Visti gli artt. 569 e 591 c.p.c;

LEGA
11 professionista D:M‘ =) E 5;&3.)(:;:3: igGw&'ﬁ?‘ AY XN allo svolgimento delle operazioni

di vendita ed al compimento defle attivita indicate negli artt. 591 bis c.p.c. ¢ 173 quater disp. stt. c.p.c.

ASSEGNA
ofessionista nominato termine di: '

12 mesi dal conferimento de! presente incarico per Pespletamento delle operazioni di vendita,
periodo durante il quale il professionista dovra tenere tre esperimenti di vendita seguendo le disposizioni
oltre indicate: ‘

0 9 mesi dal conferimento de! presente incarico per I'espletamento delie operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovrd tenere due esperlmentl di vendita seguendo le disposizioni oltre
indicate;

o 6 mesi dal conferimento del presente incarico per I’ espletamento delle operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovri tenere un unico esperimento di vendita seguendo le disposizioni
oltre indicate;
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NOMINA

gestore della vendita telematica la Societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che vi prowederﬁ a mezzo del
portale di propria titolaritd www.astetelematiche.it. -

Il gestore nominato - non appena ricevuta fa comunicazione del presente provvedlmento - dovra inviare al
delegato 'accettazione e la dichiarazione di cui all’art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal
legale rappresentante o da un suo procuratore. Lg indicata dlchlarazione sari portata a conoscenza del
Gludlcq,- da pade. del prafessionista delegato ron appena in suo possessn con nota di deposito avente ad
oggetto “deposito di accettazione di incarico del gestorc delle vendite telemattche e dichiarazione ex art. 10
n. 2 B,M. 32/2015™;

DETERMINA

in favore del professionista delegato, ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15, un acconto di euro1.000,00 quale
anticipo sui compensi di delega e custodia che pone a carico del creditore procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene I'onere); un acconto di earo 900,00 per il primo lotto posto in vendita e ulteriori euro
300,00 per ogni successivo lotto quale fondo spese relativo agli adempimenti pubblicitari ed alle spese del
gestore della vendita telematica, nonché di euro 300,00 per ogni lotto posto in vendita (somma determinata
s numero tre esperimenti di vendita) quale ulteriore coniributo per la pubblicazione sul Portale delle
Vendife Pubbliche,

DISPONE che |
a) importo pet le spese di pubbliciti obbligatoria sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenpa entro e
non oltre il termine di settanta giorni prima del prime esperimento di vendita, con I"avvertimento che
U'omesso versamento comportera Pestinzione anticipata della procedura al sensi e per gli effetti dell’art, 631
bis c.p.c.; _

b) importo per le spese necessarie per gli adempimenti pubblicitari sui siti internet, per il gestore della
vendita telematica e per l'acconto sui compensi di costodia e delega entro trenta giorni dalla
pubblicazione delta presente ordinanza; "omesso versamento di tali importi sard valutato ai sensi dell’art.
630 c.p.c. per "eventuale estinzione anticipata per carenza di initeresse,

Laddove il professionista delegato non riceva il fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubblicazione della
presente ordinanza), il medesimo ausiliario del giudice invierd immediatamente e senza ritardo - a mezzo
PEC - sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ai legali dei creditori intervenuti di
rendersi parte diligente e di eseguire il pagamento entro il termine di giorni trenta (30) dalla scadenza del
termine precedente.

DISPONE che in caso di manoate versamento nel 'terimine stabilito il professionista delegato provvedera a
rimettere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli opportuni provvedimenti.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
1l Giudice dell’esecuzione dispone che 11 professionista delegato provveda;
1. al controlio della titolaritd in capo alfi debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetio di apprensione
esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della cettificazione sostitutiva notarile depositata
dal creditore procedente e della relazione del’esperto gia nominato da questo Giudice ai sensi dell’art. 568
¢.p.c., &, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad
informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;
2. al controllo detio stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui al’art. 18 defla Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli
articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985; .
3. a formare sublto dopo il conferimento dell’incarico, & comunque entro 60 giorni dal conferimento dello
stesso, 1'avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 ¢.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite,
depositandolo il giomo stesso a mezzd PCT e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche, unitamente
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alla ordinanza di delega se gid in possesso dei fondi necesgari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare
tempestivamente 1 creditori al pagamento e, quindi, a procedere alla pubblicazione sul PVF entro il termine
di 60 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto;

4. all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale, come prevista dall’art. 49¢ c.p.c. disposta
da questo Giudics ¢on questa ordinanza di vendita; P i

5, a dare tempestivo avviso del mancato pagamento delle spese per gli adempimenti pubblicitari ai fini dei
provvedimenti di cui agli artt. 630 e 631 bis c.p.c. _

6. a fissare nl' giorno suceessivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d’acquisto Ia
deliberazione sullafe offertale e la eventuale gara tra gli offérenti, effettuandola tramite il portale del gestore
della vendita telematica;

7. all’esame delle offerte telematiche pervenute e della congiuita della cauzione prestata, secondo le modalitd
indicate nelia presente ordinanza;

% a dichiarare Pinefficacia o Pinammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza; :

9, alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 c.p.c., provvedendo
quindi alia aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazions;

10, all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. con la modalitd asincrona di seguito
disciplinata, nelfa ipotesi di pi offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, e cid anche se
il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale
ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di assegriazione al prezza base stabilito per 'esperimento
di vendita per cui & presentata;

11. a redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone copin nel fascicolo telematico
dell’esecuzione assieme agli allegati, a quanto frasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli
adempimenti pubblicitari, & contestualmente aggiornare con lesito dell’esperimento P'apposita area del
Portale detle Vendite Pubbliche;

12. nellipotesi di vendita di pib lotti, & cessare l¢ operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art.
163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pii lotti, sia stata gia conseguita una somma
pati all’'ammontare complessivo def crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediataments a
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto
per gli onorari degli avvocati i valorl medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014;

13. a provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
disposizione all'Istituto di Credito per: a) il riaceredito dei bonifici degli offerenti telematici non resisi
apgiudicatari sui conti correnti di provenienza, indipendentemente dal’IBAN indicato neli*offerta; b) per il
deposito della cauzione deli’aggindicatario sul conto della procedura, conto che il professionista delegato
provvedera ad accendere — previa autorizzazione del Funzionario della Cancelleria Esccuzioni Immobiliari -
presso la Banca Popolare del Frusinate — Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedsle Calvosa, nel termine di
giotni tre dalla aggiudicazione e di cui dovrd indicare PIBAN al gestore; ¢} per il deposito immediato della
cauzione dell’aggiudicatario sul conto delfa procedura, s¢ gia esistente, indicandone PIBAN al gestore;

14. a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dali*aggiudicazione, tenendo conto delle somme gid
versate, I’ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;

15, a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine
fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.; " ‘

16. ad effettuare, se del caso, Ja denuncia prevista dall’art.!59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni conseguenti
previste dalla medesima discipline;

17. a predisporre la boza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica
dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile),
trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice per Pemanazione;

La bozza dovra contenere altresl [*ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile a norma

dell’art. 586 c.p.c., anche se successivi alla trascrizione del pignoramento;
3
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Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: ]

- dichiarazione del custode di avvenuta fiberazione dell’immobile ovvero d ichiarazione di esonero alla
liberazione da parte dell’aggivdicatario, salve che per le procedure intraprese successivamente al
12/02/19 e per le quali il pignoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 jn poi, per le quali, nel caso in
cui Pimmobile sia occupato dai debitore, Pingiunzione di liberazione sari emessa all’atto del decreto di
trasferimento, con oneri a carico dell’aggiudicatariq ¢ con attuazione nelle forme degli artt. 605 e sep.
€pe; ‘ 1y Ey

- ové fecessario, certificato di destinazione urbanistica ex art, 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascic o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professtonista delegato richicders;

- Pattestazione di prestazione energetica;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documento di identitd e e dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle
informazioni relative alla prestazione energetica);

- attestazione citca la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per il
trasferimento che per le formalita successive poste a carico dell*aggiudicatario;

18. ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art,
385 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se
non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione delo stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti
volonitari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
¢ di ogni trascrizione pregindizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie
copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sard esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivitd in forza della
disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2°n. 5 c.p.c.;

19. a trasmettere all'aggiudicatario copla autentica del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo stesso le
somme residue che siano risultate eccedenti ie spese occorrenti per il trasferimento, dandone comungue atto
nel progetto di distribuzione;

20. ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di
legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

21. in caso di infruttaoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condiziont sopra indicate e in
mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo termine non inferiore 2
60 giorni, € non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giormo successivo la
deliberazione sulle offerte telematiche ¢ ["eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e ss. ¢.p.c., tramite il
portale del gestore della vendita telematica, determinando il prezzo-base in misura inferiore di un quarto ed
avendo curz di indicare che |'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosl come ridotto;
riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal
giudice dell’esecuzione, senza che cid, in opni caso, possa costituire ragione di ritardo nel sollecito
svolgimento dell’incarico; !

22. a preparare I'avviso della seconda vendita cost stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione aj sensi
degli artt. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazioni sotto impartite);

23. ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della suestesa
delega;

24. in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gid ribassato o
inferiore di Y4 e In mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo
terrnine non inferiote a 60 giorni, e non superiore a 90 por formulare offerte telematiche ed & fissare al giomo
successivo la deliberazione sulle offerte telematiche ¢ I'eventuale gara tra gli offerenti ex artt, 571 e ss.
0.p.¢., tramite il portale del gestore della vendita telematica, determinando un’ulteriore riduzione di prezzo di
Y4 rispetto all*ultimo praticato;

25. a preparare I"avviso della terza vendita cosl stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli
4
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artt, 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita cormmerciale (sécondo le indicazioni di cui appresso);
26. ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della su estesa

delega; .

27, a formare un progetio di distribuzione, depositandolo hel fascicolo telematico dell’esecuzions, nel
termine di seguito indicato e cid anche nell’ipotesi in cut i creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito ovvero ['abbiano depositata in ritardo;. in tal caso il professionista delegato prenderd
in considerazione le sole somme di cui al precetto ¢fo all’atto di intervento ¢ le spese documentate;

28. a provvedere, comunqus, ai sensi dellart. 16 bis, co, 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. (79, conveitito dalla L.
17/12/2021, . 221, come modificato dat D.L. 3/05/2016, v, 59, convertito dalla L, 30/06/2016, n. 119, a
depositare entro 30 giomi dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto ticpilogativo iniziale
dell’attivita svolta ed a depositare, quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti
dal primo rapporto entro dieci giorni dafla conoscenza dell’approvazione del progetto di distribuzione
provvederd quindi 2 depositare un rapporto riepilogativo finale delle attivitd svolte. Tutti i rapporti
riepilogativi devono essere depositati  esclusivamente “ con modalitd telematiche, utilizzando

obbligatoriamente il modello informatico (XSD) elaborato dal Ministero.

DISPONE
che il compendio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto a cura del professionista
delegato, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova (anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 ¢
successive modificazioni ed integrazioni), presso la sala aste allestita all’interno del Tribunale di Frosinone,
piane secondo, accanto alPaula di udienza 2 (lato destro spalle alla porta) oppure in alternativa presso lo
studio del professionista medesimo ovvero presso un altro luogo comungue idoneo allo svolgimento della
vendila in modalita telematicy, in numero /{ lotti al prezzo base di:

€ /( §< @O, 02 con offerta in aumento minima di € /.(0 00,00 per il lotto o, /_(_

€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n,
€ . con offerta in aumento minima di € per il lotto n,
€ ~ con offerta in aumento minima"di € ' per il lotto n.
€ con offerta in aumento minima'di € per il {otto n.
€ con offerta in aumento minima di € per il fotto n.
€ con offerta in aumento minima & € per il lotto n.
€ . con offerta in aumento minima d1 € per il lotto n.

1 (Eventuali altri lotti seguono come indicati in foglio allegato al presente verbale).

I prezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sara indicato dal professionista nel verbale delle
operazioni di vendita e sard pari al prezzo base fissato per it primo esperimento ridotto di %; il prezzo bass
dei lotti per il terzo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delte operazioni di
vendita ¢ sard pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotto di Y 1"offerta in aumento
minima in relazione al secondo ed al terzo esperimento di vendita sard determinata dal professionista in
misura non inferiore al 5% del prezzo base come sopra determinato e sard indicato nel verbale delle

opetazioni di vendita.
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CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA
L'ayvigo di vendita — redatto dal delegato utilizzando il modello pubbi sito del Tribunale Frosinone

e completato dei dati mancanti - dovia avere il seguente contenulo.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA® ASINCRONA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte dj acquisto potranno essere formulate solo in via telematica: a) dall’offerente (o da uno degli
offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente); b) a mezzo di avvocato munito di procura
speciale notarile; c) da un procuratore legale anche per persona da nominare, a norma dell’art.579 ultimo co.
¢.p.c.; redigendole tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Gilustizia (accessibile
dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le
indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero deila
Giustizia. -

I file eriptato in formato zip.p7m, contenente I'offerta integrale e gli allegati all’offerta, dovra essere inviato
entro le ore 12:00 del giorno precedente alla dats fissata per Pesame delle offerte e per la vendita,
trasmettendolo tramite PEC all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapyp. desia@giustiziacert.it,

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia,

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al
gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero delia
Giustizia ai sensi dell’art, 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015 che sl verifichine nell’ultimo giomo utile
per la presentazione dell'offerta, la stessa potrd essere formulata mediante invio a mezzo posta elettronica
certificata all’indirizzo pec del delegato che a sua volta dovrd tempestivamente inoltrarla al gestore,

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunioati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, che si verifichino nell’ultimo glorno
utile per la presentazione dell'offerta, I'offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata [a
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita,
previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta nei confronti del
delegato che a sua volta dovea tempestivamente inoltrare il tutto al gestore, il gestore della vendita & tenuto a
permettere la partecipazione deli’offerente alle operazioni di vendita,

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati, di cui
alle lettere a), b) e c). o

A pena d’inammissibilitd I"offerta davra essere sottoseritta digitalmente utilizzando un certificato di firma
digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell'elenco pubblico det certificatori
accreditati ¢ trasmessa a mezzo casella di posta eletironica certificata; in alternativa & possibile trasmettere
Uofferta ¢ gli allegati a mezzo caselia di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art.
12, comma 5 det D.M. n. 32/2015 (questa modalita di trasmissione del!’offerta sard concretamente operativa
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui alf*att. 13, comma 4 del

D.M. n. 32/2015).

2. CONTENUTO DELL’OFFERTA
L’offerta d’acquisto ¢ irrevocabile e dovra riportare:
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‘; a) il cognome, il nome, il leoga, la data di nascita, il codice fiscalé o partita IVA, il domicilio, lo stato civile,

1

ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato Pimmobile (non sard possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quelo che sottoscrive Pofferta). Se I'offerente & coniugato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se |'offerente
& minorenne, 'offerta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per 14 vendita
telematica) da uno dei genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare,

L offerente dovra inoltre dichiarare se si trovi nelte condizioni ‘di legge per beneficiare delle agevolazioni
fiscall “Prima Casa™ o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo. &

Se Pofferente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di svstegno, I'offerta deve essere
sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare. ‘

Se I"offerente agisco quale legale rappresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere allegato
certificato camerale del registro delle imprese da cui risultino i poteri oppure Ia procura o la delibera che

givstifichi i poteri;

" b) Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) 1'anno e il numero di ruolo generale della procedura; '
d) il numero o altro dato identificativo det lotto;

¢) l'indicazione del referente della procedura;

£) la data ¢ ['ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

. g) il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un quarto al

valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita;

h) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potrd comuncue essere superiore
a centoventi giorni dalla data dell”aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);

i) Pimporto versato  titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo offerto,
importo che sara trattenuto in caso di rifiuto dell*acquisto;

j) 1a data, Porario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della canzione (a tal fine,
ove il modulo web ministeriale non permetta I'inserimento di lettere o caratteri speciali, si provveda ad
inserire solo | numeri da cui & composto il CRO/TRN riportate sulla contabile di avvenuta disposizione
del bonifico); '

* k) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
- 1) Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata per la

vendita telematica utilizzata per trasmettere "offerta e per ricevere le comunicazioni previste;
p p p 3

© m}{'eventuale recapito di telefonia mebile ove ricevere le comunicazioni previste.
B

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA E
' n) copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del coniuge in caso di

comunione dei beni;

‘b) la documentazione, attestanté il versamento (segnatamente, coﬁia della contabile di avvenuto pagamento)

tramite bonifico bancatio sul conto intestato a) gestore della vendita telematica 'dell’importo della
cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto
del bonifico; '

{.¢) se ['offerta ¢ formulata da pilt persone, copia anche per immagine deila procuta ritasciata dagli altri

offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggeito titolare delia caselia di
posta elettronice certificata per la vendita tetematica oppure del soggetto che sottoscrive Pofferta, laddove
questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

© d) copia anche per immagine della procura speciale, nell’ipotesi di offerta fatta & mezzo di procuratore

legale, ciod di avvocato;

* ¢) copia del certificato camerale della societd attestante i poteri del legale rappresentante della persona

giuridica offerento, risalente a non pit di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera assembleare che
7
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autorizzi un soggetto, interno alla societd atla partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante ¢ originale della procura speciale rilasciata da questi attestanti i poteri del soggetto interno
delegato; ]

f) se il soggetto offerente & minorenne, copia det documento d’identiti ¢ copia del codice fiscale del
soggetio oﬂ‘ergnte ¢ del soggetic che softoscrive I’offerts, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;, ; i

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte de"i'l‘la[tro coniuge a titolo
personale; . i : i

h) dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.

4. MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO
L’offerente dovra versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dieci per cento (10%) de! prezzo
offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul ed. “conto cauzioni” intestato al gestore della vendita
telematica, il cui IBAN sard indicato dal delegato nell’avviso di vendita. Tale importo sara trattenuto in caso
di rifiuto dell’acquisto,

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effetuato
esclusivamente mediante disposizione da conto corrents.

Il bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale che Yaceredito
delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per Cinizio delle operazioni di
vendita telematica, Qualora il giorno fissato per Pinizio delle operazioni di vendita telematica non
venga riscontrato Paccredito della somma sul conto corrente intestato al gestore della vendita
telematica, secondo la tempistica predetta, oilerta sard considerata inammissibile.

L'ofterente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (attualmente pari ad € 16,00) in modalita
telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 11 bollo pud essere pagato tramite carta di
credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici http://pst.giustiziait all’interno
dell*area pubblica “Pagamento pagoPA” seguendo [e istruzioni indicate nel “vademecum operativo™ presente
sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xm| scaricata dal Portale dei Servizi
Telematici andré allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto dell’offerta generato tramite il modulo
web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di plutimi offerenti, "importo
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito dal gestore dells vendita
telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avrd luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato dali’offerente per it versamento della
cauzione, ;

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA. VENDITA
Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giomo e nell’ora indicati nell’avviso di vendita.

In relazione al disposto di cui ail’art.20 DM 32/2015, laddove il comma | prevede che alle operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modaliti telematiche “altri soggetti se autorizzati dal
Giudice o dal referente della procedura™ dispane che il professionista delegato autorizzi esclusivamente ta
partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti ¢ degli eventuali
comproprietari non gsecutati,
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Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite 1'area riservata
del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
teasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica
certificata (ovvero alla casella di posta elettronica cerificata per: la vendita telematica) utilizzata per

trasmettere |"offerta. ' i

iBventuali ritardi sui tempi indicti non costituiscono causa di invaliditd delle operazioni ¢ motivo di
doglianza da parte di alcuno. ¢

11 professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a quanto
disposto in questa ordinanza. 4 !
ia deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalitd: ¢

) In caso di offerta unica: ¢

Qualora sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa & senz’altro accolta.

Se, invece, 'unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: nei limiti di un quarto), si opera
come segue:

i) se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell’art. 588 e ss.cp.c.,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verrd assegnato al creditore istante;

ii) se non sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art, 588 ¢ ss. c.p.c, il bene & aggiudicato
all’unico offerente; '

b) In caso di pluralith di offerte: :
Qualora per I’acquisto del medesimo bene siano state proposte pilt offerte ammissibili, subito dopo la
deliberazione sulle stesse il delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
¢.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata,

i) pronunciando I"aggiudicazione a favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offerto all’esito sia
infariore al valore dell’immobile stabilito nell’ayviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

i) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare I'immobile al migliore offerente {da
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora,
lit minore dilazione indicata per it saldo prezzo; infine, la priorita temporale di deposito dell*offerta), a meno
che il relativo prezzo sia inferiore af vatore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi stano istanze di
assegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della para tra
gli offerenti, non sin stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al
creditore istante a norma dell'art. 588 ¢ s5. ¢.p.c -

1 ’ ji';
Iiiprofessionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delic plurime offerte daca inizio
afle operazioni di vendita. ;

2 {
Gli offercnti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al
" quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima_deil’inizio delle operazioni mediante
messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’pfferta, con estratto dell*invito inviato
foto via SMS., 3
Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte pilt offerte valide, si procederd a gara
sull’offerta pit.alta, che avra ducata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa
ora def giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi.

~ Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto
. ; dell’importo minimo stabilito dali’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte
9
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in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti
in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulterior] ritanci ¢ cosl di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento,

Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita telematica
comunicherd a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmetiendo al delegato ’elenco dei ritanci
e di coloro che li hanno effettuati, v . :

La deliborazione finale sulle offerte all’esito della gara avia luogo da parte del delegato entro il giorno
successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festivi, al primo giorno nonifestive.

Il bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi
cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato I’offerta pitt alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal
gestore della vendita telematica. v o ‘

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avtanno fuogo tramite posta elettronica
certificata all’indirizzo di posta elettronica certificata o di posta eletironica certificata per la vendita
telematica comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS. -

Tali strumenti di comunicazione sono di ausitio ovvera di supporto alla consultazione e partecipazions alla
vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica sard 'wnico ganale ufficiale per seguire lo
svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara. L eventuale mancata ricezione di comunicazion
tramite posta elettronica certificata e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né pud dar luogo ad
alcuna doglianza da parte dei concorrenti,

In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente deila procedura disporra la vendita a
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso di
vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Allesito delta gara il professionista provvedera a redigere apposita verbale ed a inviarlo per via telematica
alla cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla
documentazione allegata a supporto di ciascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE :

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato 1’offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovia dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto P'offerta, depositando originale della procura speciale rilasciata in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformitd. In mancanza, Paggiudicazione diviene definitiva a nome del procucatore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE ' '

Il creditore procedente e gii intervenuti, anche se non muniti di titolo esecutivo ma il cui credito sia stato
riconosciuto ex art, 499 ¢.p.c., 10 giomni prima dell'udienza fissata per |a vendita potranno presentare istanza
di assegnazione ex art. 588 c.p.c., qualora la vendita non abbia htogo,

In tal caso, a pena di inammissibilita 'istanza di assegnazione ex art, 588 c.p.e. deve essere fatta a mezzo di
avvocato munito di pracura, depositata nel termine di legge che precede, con le seguenti precisazioni:

a. la somma offerta in pagamento non pud essere inferiore al prezzo base stabilito per Vesperimento di
vendita per cui & presentata Iistanza di assegnazione (rif, art. 589, 1° €0, C.p.C.);

b. se nella procedura non risulta che vi sia alcuno dei creditori di cui all’articolo 498 c.p.c. € se non sono
intervenuti altri creditori oltre al procedente, questi pud presentz}'{e offerta di pagamento di una somma pari
alla differenza fra il suo credito in linea capitale ¢ il prezzo che intende offrire oltre le spese (rif, art. 589, 2°
Ca., G.p.CL); ‘

¢. se sul ricavato dell’espropriazione concotrono creditori di grado anteriore a quello dellistante,
quest’ultimo dovra depositare una somma pari all’ammontare complessivo di tali crediti, fino alla
concorrenza della somma indicata dal G.E, che, in ogni caso, non potri essere maggiore rispetto al prezzo di

nssegnazione (prezzo base);
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L

" ichie varr& detennmata dil G.E. con provvechmento successivo all’ asseg{:azmne,

. ’ "

F ‘ : -
d. ove sl ricavato ae!["aspmpnmona vi sia concorso tra creditori di grado anterlorc e creditord di pan grado
a quello dell’istante, quest’ultlmo sard tenuto & comspondere Iintera mmma nwessana all’attuazwne del

concorso entro il limite massimo- del prezzo d[ assegniazione {prezzo base) con cvenMale residuo a vantaggm

“ded deb:tom, i

8, hel'waso i cul sul ricavato dell*espropri
comépbndere esclusivament? [*eccedenza rispetto al propric credito in l{nea ca
del prezzo di assegnazione (prezzo base); :

. ingutei i casi’ che precedono, ¥ assbgnatario & comunqua tenu

iazione I'istante concorra con, OerltOI‘i di- grado. posterlore, dovrd
pitale entro il hrmte masslmo

toa versana elo spese di procedura nelia misura
oltre ad tna somma patial’
ione e voltumzlone deli'amangndo deoreto ux art. 586 ¢.p.c.

avra gars trz gli istanti ma. prevanﬁ quelln élie contiene
l’offe?ta pid ‘alta; net caso in cui la gomama offerta in pagamenté sia la stessa per tuite, 1" fiviobile; sari
assegﬂato all’istante ¢he per primo ha dépositato [a doranda; nel éaso di 1stanz.o deposxtate fo stesso giomo
.offerenti tiitte il medesimo prezzo, prevatrd quella che prcvede. il tennme di pagamento minore. -

Si avverts che I'istariza & irvevocabile e che in caso di presenza di ‘offerte qll’ud:enza di vendita, il oreditore.
che ha propasto fstanza di assegnazions ex art. 588 é.p.c. non ha diritto di partectpare alla gara e forinulare ’

aumenn _f' g : . .

15% ﬂel prezzn perla mgtsﬁﬂlme, trasctiz
Ncll*ipotem di plurime istanze di assegaazwne non si

85 ISTANZA DI ASS[‘.GNAZIONE CON RISERVA DX NOMINA. DI UN TL‘RZO (arts 590-!);3 ep. ¢

Al crad:tore che & rimasto asscgnatarro a favow di un terzo, dovid’ dmhiararc al delegato, nel ‘girque giori dal.
pmv\fadsmento di assegnazionn il nome del terzo -2 favore del’ quaie deve essere trasferito limmobile,
deposﬂando la dichiarazione del terzo di volems proﬁttare con sotlosorizione: autstiticata da pubblico
“uff cta[e & i doaument: comprovantl i eventualmente nacessan poter] ed. autonmzmm In maincanza;, :[
trasfenmcnto & fatto a favore de!. creditore. In ogm “paso, gh obblighi denvanh dalla presentazlono
de[l’lsmnza di asscgnaztone sono esclusivamente a carico del cmdltm’e C

v
.

RES'I‘ITUZIOND DELLE CAUZIONI : a R

[l gestore della vcndum tclcmattoa, cscluswamante sU ordme del prot‘assmmsta delegato, provveder& [:3
restltu;m ie cauzmm versate dagli of‘femnh fion resisi aggiudicataci del, beni venduti mediante "bonifico sul
-conto. c;ormnte di provenienza {4l netto di eventuall oneri banaan) da dnsmrs; nel teriine di 3 giomi
lavnratm decorrente dalla dehberazmne fi nafe sulle’ offerte all*esito dei niancl {cid rig] case incui Pofferente
sia mﬁmessc alla gara), i converso,. H gestore déila vendtta telematica, ;:h;wa ‘fudicazione da{l’mtesﬁatarm &
dell’iBAN del conto corrent‘e dd parte del prof‘assiomsta dslega,to, pmwede;ré. -3 trasf'enm I‘mporto varsatc
dall’ol’ferqhte aggiudgcatarm atltolo di canzions, sulmnto aperto par il vyrsamentu dél saldo prezzo.

msr Rsxzmm RI.‘.LATI

l) mmnum che, allo stato, non susststano gmstnt" cati m’otm par dlspon-e che il #ersamento del prezzo abbia
fuogo: ratealmente, il salde prezzo dovid, essere yersato al massimo entro centoventi (120) gmmi

. dalPaggiudicazione secondo [e seguenti altecniative hodaliti: T

a)in fEance!lena. i'aggaudicatano doveh depositare il prezzo di aggmdlcgz;bne (ossm il prezzo indicato nel
vorbafu. dat nggaudtcazmne ‘dedotta la cauzione pfestata) mediante assegno cimoiare non tGasferibile, mtastato
‘a TRIBUNALE ORDINARIO . DI FROSINONE + CANCELULERIA ESEGUZIONI !MMOBILIARI per
lﬂmlssmne del decreto 'di tmeferimento, e medesimo termine- l‘aggrudwattmo dovri moltna versare &l
pmfeds:omsta antioipo sulle spesa di registrazione o trasferimento nella misura indicata nell’ordirenza di '
aggiudicazions ([5% del prem di agg;udtm!onc) in caso di mancato deposito del saldo p(-ezm
.. I'aggiudicatario sard immediatamente dichiarato decaduto ¢ pecderd la ciuzions depositata; in caso” di
mancsto deposito defl’anticlpo sulle spese non sard firmato il decgeto di trasferimento e resteranno
daﬁnitivmnnntc a caﬂco ﬂall'aggludmalano gli oneri per la canc«a{[azmne delle formalitd pregludlzmwlr tali

I .

'
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“terruini non sono sospesi dal 1° agosto al 31 agosto; : .
b) mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato alla pmcedura eseoutiva il cwi TBAN verrd
'comunicato a richiesta dell’ aggiudicatario. allo stesgo dal profe;ss{ongsta delegato e avrd Iz seguente
‘descrizione: 'AA-RGE IMM _____ saldo prezzo lotto "__
+12) ove I'immobile sia gravato da Jpotsca iseritta & garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 Iuglio
"1905, n, 646, richiamato dat D, PR. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero af sensi dell’art. 38 del Decreto legislativo
{10 settombre 1993 n, 385, I’ aggludmatarlo dovra versare d:rettamante all’[stituto mutuante, ai sensi dell'art.
41 del Decreto Leglslatwa entro il termine di centoventi (120) dall’aggludlcaztone, la parte del prezzo
corrlspondentc al credito dell’Istituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura, anche mediante
‘bonifico bancano all’lBAN che il professionista delegato aved cora di comunicargli, nonché depositare
{eventuale residuo conle modalitd gid indicete al punto sub lett. s); éntro i 10 giorni successivi al pagamento
alllstituto mutuante, l’aggmdicatarlo dovra depositare presso la C&ncellena, IPoriginale della Quistanza
rilasciata dall’ Istituto ‘mutuante (ossia una dichiarazione con cui Iz banca attesta di aver ricevuto
dall’aggiudicatario un  determinato  impottoc ex art. 41 T.U.B. a ftitole di s
aldo prezzo di un determinato lotto posto in vendita in una determinata procedura); in caso di mancato
dapomto dell’originale della quietanza non sard firmato il decreto di trasferimento; I’aggindicatario dovra
versare il prezzo secondo tali modalith solo ove la banca mutuante gli comunicherd tempestivamente "entit
della_somma da varsare e gl rilasci (contestualmenta al versamento) quietinza del pagamento {in caso
contrario I"aggiudicatario versera il saldo prezzo in Cancelleria secondo le modalita indicate al punto sub
lett. &) @ non sard dichiamato decaduto),
3) le spese di registrazione ¢ trasforimento degli 1mmcbx1| 50n0 & carico dell’aggmdlcatanofassegnatano BX
‘art. 388 c.p.c. e saranno, altresi, provvxsonamente postea carico deil’ aggiudicatario/assegnatario ex, art, 588
c.p.c. lespege di ca.ncaflmone delte iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile; per
it rimborso delle spese’ sostenute per la cancellazione delle formalith pregiudizievoli
Paggiudicatario/assegnatario ex art, 588 c.p.c. dovrd deposztare al professionigta delegato apposita istanza,
cofredata dalla documentazione compmvante I’ammontare delle spese sostenute (mod. F23), entro il términe
fissato per il deposito delle precisazioni dei crediti o, al pilt tardi, entro Pudienza fissata per I'approvazione
del piano di riparto; in difetto tal: spese.non potranno essere rimborsate; 8’ sensi dell’art; 2, comma 7, del
D.M. n. 227/2015 sono a.carico dell*aggindicatario / Bssegnatario ex art, 588 c.p.c. il 50% del. .compenso
spettante al Professionista delegato per la fase di trasferimento délla proprieti, nonché le relative spese
generali e fe spese eﬂ‘ettivamente snstenute per I’eswuz:ons delle formalita di reglstrazlono trascnzmne g
+ voltura catastale; a
- 4) ove P'aggiudicatario abbia intenzione di faré ricorso a mutuo bancario per il versamento del saldo prezzo, ,
egli dovtk presentare in Cancelleria, entro il tormine massimo di 10 giorni dall’aggiudicazione, apposita
' Istanza redatta in conformith al mokulo che gli verrd ‘consegnato dopo I'aggiudicezione dal professionista
. delegato; il Tribunale provvederd a designare uthotalo indicato dall’aggiudicatario alla ricezione del
* versamento. del prezzo, alla predisposizione del deereto di trasferimento ed aII*espletamento dells attivita
md:cate dall'art, 591 _bis, secondo- comma, u. 1 ¢ p.ei ih' mancanga ‘di indicazione da parte
dell’aggludwatarm, il notaio verrd designato direttamente dal giudice; nel giomo fissato dal Giudics a
- seguito della’ presentaziona della predetia istanza gli interessati dovranno recarsi presso gli uffiol def
+ . Tribunale per le operazioni contestuali di versamento del prezzo al notaio, sottoserizione da parte de! giudice
del decreta di trasferimento predisposto dal notaio e stipufa in forma definitiva: dmanzu allo stesso notaio del
dontratto .di mutuo con concessione di garanzia ipotecaria di primo grado; & onere de!i’aggmdlcatmo
assicurars], anche prima delia vendita, la disponibilita della banca a concedere il mutio;-in caso 'di mancata
- concessione del mutuo entro il giomo fissato dal Giudice, non samnno concessi rinvii,

" DISCIPLINA DELLA PUBBIICITA DELLE VENDITE DEM:GATE

< Per ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate:

2 ~
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I. Inserimonto a'cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell’avviso di vendita,
délla copia della relazione del C.T.U,, corredata di fotografie e planin_ietrie, sul “Portale delle Vendite
Pubbliche” del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) giorni ﬁﬁma della seadenza del termine
per 4 presentazione delle offerte d'acquisto. Ogni singola planimetria ¢ fotografla dovra essere allegata in
formato jpg, tiff o png; ' LY . :

2. _;iubb;licaziohe dell’ordinanza di vendita, della presente ordinanza di delega, dell’avyiso di vendita e della
relazione di stima (compren$iva di fotografie ¢ planimetrie) sul sito web www.astegiudiziade.ii, atmeno :
quariintacingue (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di-acquisto.
Lé . Sogietd garantih® la contemporanen  visibilith  sul ‘sito web del  Tribunale
www. tribunale.frosinone. giustizia. it; ' C ) :

3. pubblicazione - tramite i sistema “Rete Aste Real Estate” fornito da Aste Giudiziaile Inlinea S.p.A. - sui
siti Iﬂtem_et_ Casa.it, Idealista.it ¢ Bakeca.it almeno quarantacinque (45yigiorni prima della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte di acquisto di un avviso épntenente in modo sintetico e
riasstintivo la descrizione dell’iminobile posto in’ vendita ed il valore d’asta & ['offerta minima, noiché
I'indicazione che’si tratta di v_endita' giudiziaria e che non sono dovuti compensi né onert aggiuntivi di

" aleun tif:no, nonché link ovvero indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in deftaglio tutte le
altre necessarle informazioni per partecipare alla vendits; ) ‘ T

4, ove sia. previsto nella presents ordinanzs, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea $.p.A. del

_ virtual tour 360° dei benl in vendita e pubblicazione dello stesso su www.astegiudiziarie.it, al fine di
presentare il bene con modalith telematica ed incrementare Fefficacia del messaggio pubblicitario.
A tal'fine il oustode prenda immediato contatto (e comungue entro 10 gidri datla presente ordinanza) con
la societh Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. inviando una email all"indirizzo virtualtour@astegivdiziadie.it al
fine di coordinare con la stessa le operazioni di sopralluogo da effettuare nel pit breve teimpo possibile (e
conunque al massimo entro 30 glomi dalla presefite ordinanzd) per la realizzazione del virtual tour 360°
degli immobili in vendita. [f referente della socicth dovra essere accompagnato dal custode per consentire
Paccesso agli immobili pignorati., :

M‘. a@allt& operative di richiests dei seryizi ;

Tutd gli; adempimenti pubblicitari sopra indlcati siano esoguiti a cure del professionista delegato che, in

particolare sotto il profilo operativo, procedera come segue: - a . _

= per la pubblicitd sul Portale'delte Vendite Pubbliche, procederd agli adempimenti necessari; avendo cura
al momento della compilazione dell’inserzioe sul PVP di selezionare datl’apposito elenco il sito internet
sopra'indicato che & stato individuato dal Giudice per la pubblicita obbligatoria ex art. 430 ¢. 2 c.p.c. In
funzione dell"interoperabilita tra if PVP e questo sito, tutti i dati inseriti nel_l"-i'[irsterzione ed i documenti

* pubblicati sarannio scaricati direttamente dat PVP dal gestore del sito di pubblicity, senza necessita di
ulteriote trasmissione di documentazione da parte del delogato, consentendo altresi al ‘Ministero il
monitoraggio delle avveriute pubblicazioni; - e ‘

» por lealtre forrite di pubblicita sopr indicate, il delegato procederd a compilare ed inviare la richiesta di
‘svolgimento” dei’ servizi ad Aste Giudiziarie Inlinea Sp.A, almeno sessanfa (60) giomi prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto, tramite I'apposita piattaforma di
“Richiesta online servizi” disponibile nell’area risorvata dei sito wwiv.astegiudiziare.it, opportunamente
compilata con I'indicazione dei servizi da svolgere e dei, dati necessari alla fatturazione.

I professionista delegato abbia cura, sotto la propria responsabilitd, di: . :

o cati¢dre la documentazione su PVP preventivamente epiirata dall'indicezione delle generalith del debitore
¢ di ogni altro dato personale idoneo a rivelare lidentita di questultimo e di eventuall soggett! terzi non
previsto dalla legge & comunque eccedente e non pertinente rispetio alle procedure di vendita in corso,

. come:disposto nel provvedimento de! Gatante per Ia pratezions dei dati personali in data 07/02/2008. Le

immagini dovranno essere selezionate tra quelle che ron presentino dati sensibili o che in qualche modo
ricondicano i luoghi a specifici soggetti; : cok '

[
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* verificare la correttezza della pubbhmté su internet, richiedendo pr;ma possibile eventuali modifiche da
effettuare, : ;

* (inserire sul PVP, entro il glomo successivo a ciascun esperimanto di vendita, 'esito del medesimo,
avendo cura di specificare in caso di aggiudicazions anche il prezzo a cui & stato aggiudicato il bane

I profess:omsta delegato aoqulsmé entro la data fissata per Ia vendlta fa documentazmne attestante
I"ayvenuta pubblicita legale ¢ cominerciale, :
Leifatture telative agli oneri pubblicitari saranno intestate dlrettarqante al delegato che prowederé al
pagamento con ["utilizzo del fondo spese versato dal creditore procedente,

Si jprecisa che !e richieste di pubblicazione prive defla contabile di pagamento delle spese dovute non
samanno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S,p.A. - i (

La presente ordinanza dovra essere notificata a cura del creditore 1stante o di altro creditore interessato &
ereditori iscritti non intervenuti, : i

' RENDE NOTO |

Che gli unmob:h vengono vendutn nello stato di fatto ¢ di diritto in oui si lrovano, come meglio descritt]
nell’elaborato peritale dapommm dall’esperto stimatore ¢ disponibile per. la consu!taz:one, unltamente alla
presente ordinanza, sui siti internst (www.astégiudiziarie.it ¢ wwwmbunalc.ﬁnsmcnc glustizia.it); per gli
immobili realizzati jn violazione delia normativa urbanistico edilizia, ’aggiudicatario, potrd ricomere, ove
congsentito, alla disciplina dell*art.40 della logge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall"art
46 del D.P.R. 6-giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatorig entro
120 giomni dalla notifica ‘del decreto di trasferimento, La vendita forzata non & soggetta alle norme
concernenti la paranzia per vizi o mancanza di qualitd, né' potrd. essete revocata per aloun motivo,
Consepuentemente, I’ esxstenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformiti della cosa venduta, oneri di
qualsiasi gengro ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di
adeguamento di impianti alle legg: vigenti, spese condominiali déil’anno in corso e dell*anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occnlti ¢ comunque aon evideaziati in
perizia, non. potranno dar tuogo ad aleun Hsarcimento, indennith o riduzione del prezzo, essendosi di cid
tenyto conto nella valulazione dei beni. La partecipazione elle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti
- daf compiere le.visure lpotecaria & catastali, | ’

: AVVERTE ;
4. ¢he in base a quarito dlspc)sto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzmne, pud, sentlto il debitore,
" sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquaitro mesi; su istanza di tutti [ creditori muniti di -
; titolo esecutivo, L'istanza pud essere propusta fino & venti giami pnma della scadenza’del tenmne per il
dcppmto delle offerte d*acquisito; '
b. che; in base, a quants disposto dall’art.161bis disp. att. c.p -c, il rmym della vendita pud essere disposto
solucmn il consenso dei creditori e degl: oﬁ“emntn che abbiano pwstata cauzione ai sensi degll articoli 571 ¢
580: t.p.c.; :
c, goltanto per le procedure esecutive mtmdott!e succmivamente al 12/2/2019 e per le quali il
pignoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 in pol, il nuovo art. 560, 4° & 5° comma c.p.c. prevede il -
dovere del debitore esecutato, in accordo con il custode, di consan‘xre la visita di potenziali sequiventi
(seripre e solo- per:le procedure alle quali si applica il nuovo art, 560 e.p.c.) la richiesta non viene pid
formulata tramite il Portale delle vendite Pubbliche e la visita non & soggetta & termini di effettuazione. Le
visite potranno avvenire dalle h. 9 alle h. 19 nei giomi dal linedi al venardi {esclusi i festivi) e dalle h. 9 alle
b. 13il sabato. Il custode & tenuto a dare un preayviso al debjtore e ggg@ di 24 ore. Ogni richiesta dovr
esserd inoltrata & mezzo di posta eleffronica o posta elettronica cernificata all'indirizzo del custode
gmdlzlano/pmfussmmstn delegato alle vendite , il quale & onerato della relativa pubblicazione sugli avvisi di
vendita o sulla pubbl:clté, il custode provvederi nel termine di giorni tre dalla ricezione detla comunicazione

-8l $uo nscontro, prevm concertazione del giomno e dell’ora dell’aceesso in loco con il debitore ~ ove’
. . 14
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immobile —e il soggettu interessato, il bustode delegato procedenl ad effettuare Ia
o I"iimmobile eptro 15 gmrm “dalla tichiests, in'modo i in ogni caso da evitare il dontatto tra i vari
) Byentuali compoitamenti. ostativi del diritto di visita di- potenzmh acqulrenn da; parte d del debitore
& ng proprlo nucleo, famn!mre 'uhici soggetti autorizzatl ad occu;mm Y immoblia ~ gost ‘comc quando
I'imnigt pj::le flon sia adegua,tamante tutelato e mantenuto in o stato di ‘buona oonsewnzione, percolpa o dolo
del eb;mr@ a dei membn del U0 nucleo fariliars, quando il debltore viola gll altri obblughl che lq legge
pone a suo carico.. Sarnno valatati — previa debita e tsmpegtwa segnalazmne del: custode -, ni fmi

dell’em Essmne dal[’ordme dl hbarazmne.

eventualmente oacupante I

DEscmszE DEL BENE '

come da fogho allegato ] pregenta s verbale; . _
o Come da ordinanza di vendtt& emeséa il_- B L adEod

~ '  pissA SR
v} l’udxenza del. . org iper il mconosmmanto ex an. 499 oot 5.¢.6 ¢ipe.

degli intarw;dti non fonda,tl su: qtolo esecutwo, con n onére a _ ; _ . della notiﬁca
ai deblton del prescnte verbale {e, ove non gid uffettuata dei ncorso per mtervento‘e dell"ew;ntuala wtratto

: : '«p
delle opemwm dl'vendlta CR ‘chio ﬂ delcgato dovni depo_ tm‘e
n lindic Ve mtendel‘s

prova dcﬂ*avv ta cﬁ‘cuuaztone della pubb!mlt& stmordmarsa, o : o
g a i diora tuttl icmgl:ton (procedente e mtervenur,x) ch@,‘in caso i 't‘guttu' 5 mpenmento delle:

; sumdma tie : mmuane dai tentativi di; yendita fssat: fiella; pncsente srdinnza, sarﬁ valutata Ja
u!tenoré fOSB_glllb[thﬂ defls procedurzi e, pertanto li invita & ‘valitars l'gppomnit& di’ _;x_l,gre tempastwa
istanzad ij ag 'nazionc antériotimente’ aj terzo o, comunque, all‘ulttmo equﬂmen d ahdlfa, - :
a - q:matte,contr:stuale :ording. di hberamone ad esagmrst d curh del custode: pll'atto delI’aggludlcazmna ‘

-sgcondy Je isteuzioni ivi contenute, ‘ ‘ -
-che - .entro " la prmm ,vendit:a ﬂssata- AL procedentefintuwenuto _
. 5 s : : " roduca e donsegni al

oy

e

o r"i‘lé,\"{ f c.ho il:¢reditore che d& impulso nlln pmeedum nsulta : mcmio a sp-eae
dellu Stato, si riserva di dis;:on-e con soparatoe prowed:mento fa [[q dazm 1@ del le e ___m: ‘dovute:por le.
spese relative agli adempzmenn pubblicitan di cui ail’art, 490 c.p ©. - diverst dalla pul:blmit& sul Portale delto
vendite pubbllche e per le spese del gestoré défla vendlta te!smatlc;a, pmvia istanza a curd: dei delegato
mntenente Ia f‘attuz‘a gﬁrofoﬁna, quanta per quella relativa alle somirie- llqu:;late a titolo di: amnto per
' ‘deh*,ga, ana!ogamenta alle sommie gid Hiquidate - titalo dl acéonto ‘sui ocunpensx di custodm
abblano efiersi modiante antfoipazione:a garico doll’ Eraria,’ visto il- dispe sﬁo dell’aﬂ:, 131 cumma 4 leit,
d) del d.PiR. 115/02 (da laggarsl alla luce detla dwhiamz&one di |lleigltti;piti cqstltumonale delitart. 131
comma 3 dPR. 115/02 di cui alla sent. 05.06.2019 n. 217 della Corte’ Costlmzionale), le spese per la
pubhhmtﬁ sul:Portale delle Vendtte pubblmha siario prenotate & débito secondo quantu Stabilrto dall’art. 18-
bis d.P.R, 115/02;

o rilevato che in procedura vi "sono altri creditori oltro al eredijtore . pigncmmta mumt: di, t;tulo‘
“eseoutivo & clie il ereditore plgnomnte nsultn ammesso al patrocinio & spese dello Stato, dispone che le’

I
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somme oggetto della odicma liquidazione, tanto-per la parte relativa agli adempimenti pubblicitari di cuj
allait. 490 c.p.c. - diversi dalla pubblicita sul Portale dele vendite pubbliche - quanto per quella relativa alle
somrréa liquidate a titolo di acconto per compensi di delega, analogamentef' alle somme gia liquidate a titolo di
acconto  sui  compensi di custodia  sisno poste a carico del creditore . intervenuto
£ SN 1 : fi eteditori interveriuti i solido, che
aved/gvranno diritto di ripeterle come spese privilegiate ex ari.. 2770 e,0. all’esito del deposito de} saldo
Prezzo in seno al progetto di &is;tribuzione; R ; J i '
O dispone che le somme relative alle spese. per gh sdgmpimaﬁti.pubb!igitaﬁ di cui all’odierna .
liquidazione nella presente ‘ordinanza di vendita siano - poste & carleg del creditore procedente previa
'de_trﬁ%iohb degli importi per le medesime causali (adempimenti pubblicitari) oggetto di liquidazione
con il provvedimento di nomina del custode giudiziario; ; ] B
O ! dispone che lo somime oggetto defla odierna liquidazions a litolo di spese. per adempimenti
pubb]fyitari e'ncconto sui compensi di delega siano poste & carico dells procedura, adtorizzando 1l delegato
al relativo prelieva dal conto dells procedura stessa, in quanto insistono so_jmme ¢, per la sola pare cecedénte
le disponibilita di pracedura, ohe siano poste a carico del creditors procedente;
- O atteso che inella-presente ordinanza di-veridita @ previsto un numero di vendite inferiore a tre, si
deterchina. che ' I'importo a corispondersi qiiale contributd di pubblicazione ‘sul- portale delle, vendite
pubbliche sia di eurd 100,00 per ogni lotto per ogni tetitativo di vendita che si & provyeduto a fissare nella

preseits ordinatiza, fermi i restanti importi per come liquidat; T o

O " . i relaziono sl lotforn, ., attesa la natura o if valore di stima pari bd inferiore ad euro
300.000,00 del ‘coripendio che $i poné in vendita, dispone quale aderapimento pubblicitario aggiuntivo il
virttial toiir 360° sedondo 18. disposizioni impartite :sopra, disponendo altres] in favore dol professionista

" délegato anchie in ultériore agconto di curo 305,00 per ogni singolo lotto di cut sopra posto in vendita, ché .
pone a carico dél credifore:procedente (o di altro creditore che inténda nssumersene I*onare); .

A intelazione al lotta n.__ ., attesads natura e il valore di stima compreso tra euro 300.000,01
ed euro 500.000,00 dél- compendio che si pone in-vendita, dispone quale adempimento pubblicitario
aggiuitivo il virtual tour 360° secondo le disposizioni impartite sopra, .disponendp altresi in favors del
professionista dplegato afiche un ulteriore acconto di euro 500,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in
vendita, ohé pone 4 carit del creditore procedente (o di altro creditore che intenda assumersene [*onere);

[@ i inrelazions al fotfo n. - s Attesa la natura e il valore di stima superiore ad euro 500.000,00
del compendio che si pone in vendits, dispone quale sdempimento pubblicitacio- aggiuntivo il virtual. tour
360° seconda I¢ disposizioni impatite sopra, disponendo altres! in favore del professionista delegato anche
un ulteriore acconto. di guro 700,00 che pone a carico del creditnre.pr@o@dqnge (o di aliro creditore ché

intends dssumersene l'onere); g
- ¢ : ; . L
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO .

* PBeneN™ 1 » Fabbricato civile ubicato a Castro dei Volsci (FR)} - Contrada Montenero, 35
- lmmoblle sito nel comune di Castro dei Volsdi, in Contrada Montenero n. 35, distinto in Catasto al
foglio 18, particella 334, Trattasi di fabbricato ad uso abitativo a duphce elevazione con un piano
seminterrato ed un piano terra (vedi foto n. 1, 2, 3 e 4), con corte circostante di circa 365,39 mg (vedi
fotodan. 1,2, 5 e 7) tenuta a giardino, marciapiede ed a verde, sulla quale risulta edificato un fabbricato
in muratura ad uso magazzino della superficle coperta di 22,45 mg {vedi foto n. 5 ¢ 6}, Edificato tra gli
anno ‘73 e{75, ha struttura portante e tamponatura in blocchetti squadrati di tufo, copertura a tetto a
due falde, con sovrastante manto di tegole. L'immobile ha accesso diretto dalla strada comunale via
Monte Nero. Il fabbricato & composto al piano terra da un piccolo manufatto posto sullarea cortilizia di
22,45 mq (vedi foto n. 6), un giardino di ¢irca 96,60 mg (vedi foto n. 7), un marciapiede di circa 52,75
mgq (vedi foto n. 3 e 7}, un ingresso di 2,38 my, un corridoio di 17.02 mq (vedi foto n. 8), un tinello di
15,51 mq (vedi foto n. 91, una cucina di 4,54 mg (vedi foto n. 10), un salotto di 34,81 mq una {vedi fote
n. 11}, un bagne di 5,77 mq (vedi foto n. 12), una camera da letto di 17,68 mq (vedi foto n, 13}, una
camera da lette di 11,22 mq (vedi foto n. 14), una camera da letto di 15,32 mq (vedi foto n. 15), una
camera da letto di 10,75 mq (vedi foto n. 16) e da un balcone di 33,12 mq (vedi foto n. 1, 2 e 17), al
piano seminterrato da un garage di 25,52 mq (vedi fote n. 18), un locale deposito di 30,60 mg {ved; foto
n. 19), un garage di 36,07 mq (vedi foto n. 20), una cantina di 37,93 mgq (védi foto n. 21), e corte (vedi
foto n. 4 '5); Al piano seminterrato, si ha accesso dal piano terra tramite 'un marciapiede postzionato
lungo il lato sud del fabbricato. L'intero fabbricato sl presenta con pareti esterne intonacate e
tinteggiate; L'abitazione al piano terra si presenta con pareti e soffitti Intonacati e tinteggiati, infissi
esterni in alluminio con persiane ad ante ed interni in legno, rivestimenti delle pareti in piastrelle di
ceramica per il bagno e la cucina, pavimenti in plastrelle di ceramica, con impianto termico, idrico,
elettrico e fognario sottotraccia, | locali al piano seminterrato lato sud (garage e deposito) sono allo
stato grezzo, con pareti e soffitti privi di intonaco, con pavimentazione in battuto di cemento e privi di
impianti ed infissi, mentre il garage e la cantina sul lato nord si presentano con pareti e soffitti intonacai
¢ tinteggiati, con pavimentazione in battuto di cemento e privi di implanti ed infissi, La corte del
fabbricato di circa 365,39 mq & delimitata da muri in blocchetti di c.a. con sovrastante recinzione a
maglie meta]hche solo sul lato fronte strada. Una parte della corte del fabbricato risulta pavimentata in
battuto di cemento (per | marciapiedi) per circa 65,65 mq, parte risulta occupata dal locale deposito
(circa 22,45 mq), mentre la restante corte della superficie di circa 277,29 & tenuta a glardino e prato.
L'intero fabbr!cato si trova in un pessimo stato di manutenzione e conservazione. L'immobile confina a
nord, ad_est e a sud con Ia particella 460, ed ad ovest con la strada comunale via Monte Nero.
Identificato  al  catasto  Fabbricati - Fg 18, Part 334, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1} ; &

Prezzo base d'osta: € 185,500,00 f v
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SCHEMA RIASSUNTIVO

SECUZIONE IMMOBILIARE 144/2021 DEL R.G.E.

lu

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 185.500,00

[h
1
.

© BeRs NS 1 - Fabbricat civile 7

Ubicazione:

Casﬁﬁ“ﬂaéf‘;fbkl's?!'[m'} - ;’.:onu‘ada Montenero, 35

Hritto reale:

Descrizlone: e

|
4
Vendita soggeita a TVA:

" Tabbricato civile

| ~Tmmobile site nel comune di Castro del Volsd, in Contrada Montenero n. 35, distinto in Catasto al fogho

Proprieth e

e Superficie | 27389 mq
Identificato al catasto Fabbricati - g, 18, Part. 334, e
Categoria A2

7

18, particella 334, Trattas! di fabbricato ad uso abltativo a duplice elevazione con un plans seminterrato ed )
un plano terra [vedi foto n. 3, 2, 3 e 4}, con corte circostante di circa 365,39 mq (vedi foto dan. 1, 2,5¢ 7) ;
tenuta a giardino, marciaplede ed a verde, sulla quale risulta edificato un fabbricate In muratura ad uso
magazzine della superficie coperta di 22,45 myg (vedi foto n. 5 e 6). Edificato tra gl anno *73 e ‘78, ha |
struttura portante g tamponatura in bloechelt! squadrati di tufo, copertura 3 telto a due falde, con !
sovrastante manto &i tegole. L'immobile ha accesso diretto dalla sirada comunale via Monte Nero. 11 §
fabbricato & composts al piano terra da un piccolo manufatto posto sult'aves cortilizia di 2245 mg (vedi |
fato n. &), un glardino di circa 96,60 mg {vedi foto . 73, un mardapiede di cirea 52,75 mq (vedi foton. 3 8
7), un ingresso di 2,38 mq, un corridaic di 17.02 mg (ved] foto n. 8), un tinetio di 15,51 mq {ved! foto . 9), i
una cucinz di 4,54 my {vedi foto n. 10), en salotio di 34,81 mg una (vedi fotg n. 11), ur bagno di 5,77 g '
(vedi foto n, 12), una comera da leito & 17,68 mq (vedi foto n. 13), una camera da letto dt 11,22 mq (vedi
foto n. 14), una camera da letto dl 15,32 mgq (vedi foto n, 15}, una camera da letto di 10,75 my (vedi foto i
16) & da un balcone i 33,12 mg (vedi foto . 1, 2 ¢ 17), al piano seminterrate da un garage di 25,52 myg
{vedi foto n. 18}, un locale depasits di 30,60 mg (vedi foto i 19), un garage di 36,07 mq {vedi folo n. 20),
una cantinz di 37,93 mq (vedi foto 1. 21), e vorte (vedi foto n. 4 e 5); Al plano seminterTato, si ha accesso
dal piang {erra tramite un marciapiede posizionate lungo il lato sud del fabbricato, Lintevo fabbricato st
presenta con pavel esterne intonacate ¢ tnteggiate. L'abitazione af piano tecra st presenta con pared e
soffitt! intomacat e tnteggiati, infissi esterni in alluminio con persiane ad ante ed interni in legno,
rivestimenti delle pareti in piastrelle di ceramica per il bagng o la cucina, pavimenti in plastrelle di
ceramica, con impiante termico, idrico, eletirico e fognario sottotracda, 1 locali al plano seminterrato lato
sud [garsge e deposito) soon allo stato grezzo, con pareti e soffitti privi di intoraco, con pavimentazione in
battuta di cementn ¢ privi di impianti ed infissl, mentre il garage e la cantina sul lato nord si presentann
con pareti e soffitti intonacsi & tinteggiati, con pavimentazione in battuto di cements e privi di impiant ed
infissi. La corts del fabbricato di circa 365,39 mq 4 defimitata da muri i blocchett di ca. con sovrastante
recinrione a maglie metalliche solo sul lato fronte strada. Una parte della’corte del fabbricato risulta
pavimentati In battuto di cemento (per i marciapiedi} per circa 65,65 mq, parte risulta occupata dal lole
deposito {cirea 22,45 mq), mentre lx restante corte della superficie di circa 277,29 & tenuta a glarding e
prato. Liintero fabbrieate st trava In un pessime state di manutenzione ¢ conservazione. Limmobile
confina a nord, ad est e a sud con la particella 460, ed ad ovest con Ia strada colnunale via Monte Nero.
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