TRIBUNALE DI FROSINONE

N. 121 2024 RG.E.

11 Giudice dell’Esecuzione
Alludienza del 06/05/2025 innanzi al Giudice dellEsecuzione drssa Simona Dt Micola sono comparst:
Y - | it procecietc I
B | ol insiste nellistanza di vendita det bent pignoraty,
E’ presente la debitrice sig ra ||| GG ococonelmente.
A3 fint della pratica forense € presente la dr.zsa ||| GG

Sono altresi presenti 1l custode Avw. Gioa Calabré e Pesperto stimatore Geom. Giovanni Falm tert

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto art. 308 cp.c. e rtenuto non probabile che la vendita col metodo dellincante possa aver luogo ad un
prezzo superniore della meta né sussistentt gustificatt motn per disporre la rateizzazione del versamento del
prezzo;
Ritenuta U'opportunita di procedere alla vendita con le forme prewiste dallart 591 cp.c, mediante deleza del
compimento delle operaziont al medesimo professiomista nominato custode, come da precedente ordinanza,
Visto Part. 362 co. 4 cp.e, come modificate dallart 4, co. 1, del DL. 3 mapgio 2016, n. 59, conv. In L. 30
giugno 2016, n. 119, ntenuto che sussistano 1 presupposti per disporre che la vendita abbia lusge con modalita
telematiche (segnatam ente, vendita senza incanto con eventuale gara in modaliti asinerona) e nel rispetto
della normatrra regolamentare di cut all’art. 101-ter disp. att. cp.c. di cut al decreto del Ministre della Giustizia 26
febbraio 2015, n. 32,
Wisti pliartt 569 e 391 epe,

DELEGA
Il professiomsta AVY. GIOLA CALABROY alle svolgimento delle operaziont di vendita ed al compimento delle
attivita indieate negl artt. 591 bis cpe e 173 quater disp. att. cp.c

ASSEGNA
al professionista nominato termine di12 mesi dal conferdmento del presente incarico per Pespletamento delle operazion
di vendita, periode durante il quale il professionista dovrd tenere tre espedmenti di vendita seguendo le disposizioni oltre
indicate

NOMINA
gestore della vendita telematiea la Socteta Aste Giudiziarie Inlinea S.p A, che w1 provvedera a mezzo del portale

di propria titolarita wrana astetelem atiche it

Il gestore nominato - nen appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento - dovra mwiare al
delegato Iaccettazione e la dichiarazione di cut all'art. 10 n. 2 del DM 32/2015 sottoscntta digitalmente dal
lepale rappresentante o da un sue procuratore. La indicata dichuarazione sara portata a conoscenza del Giudice da
parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di
accettazione di mnearico del gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art 10 n. 2 M 32/20157
DETEREMINA

in favore del professionista delegato, a1 senst dellart. 2 n 6 DM, 227/15, un acconto di euro 1.000,00 quale
anticipo sul compensi di delega e custodia che pone a carico del ereditore procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene Fonere);, un acconto i euro 1.100,00 per 1l primo lotto posto in vendita e ulteriort euro
300,00 per opni suceessive lotte quale fondo spese relative agl adempimentt pubblicitart ed alle spese del gestore

della vendita telem atica, nonché di eurs 300,00 per opm lotto poste in vendita (somma determinata su numeto
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tre espeniment: di vendita) quale ulteniore contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche
DISPONE che
a) I'mporto per le spese di pubblicita obbligatoria sul Portale delle Yendite Pubbliche avvenga entro e
non oltre il termine di settanta giorni prima del primo esperimento di vendita, con U'awvertimento che
lomesso versamento comporterd estinzione anticipata della procedura a1 senst e per gh effetts dell'art. 631 bas
CpLs
b) limporto per le spese necessarie per gl adempimenti pubblicitart sut siti internet, per il gestore della vendita
telematica e per Pacconto su compenst di custodia e delega entro trenta giorni dalla pubblicazione della
presente ordinanza; I'omesse versamento di talt imports sara valutato a1 senst dellart. 630 ep.e. per Ueventuale
estinzione anticipata per carenza di interesse.
Laddowve il professionista delegate non riceva il fonde nel termine suddetto (30 gp dalla pubblicazione della
presente ordinanza), 1l medesimo ausiliane del pludics inwiera immediatamente e senza ntarde - a mezzo PEC -
sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ar legali der creditons intervenuti di renders:
parte dilizente e di eseguire 1l pagamento entro il termine di giorni trenta (30) dalla scadenza del termime
precedente.
DISPONE che 1n caso di mancato versamento nel termine stabilito 1l professiomsta delegato provvedera a
rimettere senza indugio 1l fascicolo al GE. per gl epportunt provvedim enti.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONIST A
Il Grudice dell'esecuzione dispone che il professionista delegato provweda:
1. al controlle della titolarita in capo al/1 debitore/i esecutato /1 dei diritti reali oggetto di apprensione ssecutiva,
sulla base della documentazione po-catastale o della certiheazione sostitutiva notanle depositata dal ereditore
procedente e della relazione dell'esperto ma nominato da questo Grudice a1 sens: dell’art. 568 cp.e, g nell'potest
in cut niscontrt una discordanza tra dinth pignorat: e reale consistenza degl stessy, ad informarne questo Giudice
trasmettendogl gl ath senza indugio,
2 al controlle delle stato di dintto in cw =1 trovano gl immebil, della destinazione urbarstica del terreno
risultante dal certificato di cut allart. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cwn agli articoli
17 £ 40 della citata Legge n. 47 del 1985,
3. aformare subito dopo il conferimento dellinearico, € comundgue entre 30 giornt dal conferimente dello stesso,
Favwmse di vendita secondo il disposte dellart. 370 cp.e. e le wstruzion qui di sepuito impartite, depositandolo 1l
piotne stesso a mezzo PCT e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche, unitamente alla ordinanza di
delepa se p1a 1n possesso det fondi necessan, 1n mancanza di tale provwsta, a sollecitare tempestrvamente 1
creditort al pagamento e, quindy, a procedere alla pubblicazione sul PVE entro 1l termine di 60 giorm prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte d'acquuste;
4. allesecuzione delle forme di pubblicita legale € commerciale, come prewista dallart. 490 cp.c e disposta da
questo udice con questa ordinanza di vendits,
5. a dare tempestive avvise del mancato pagamento delle spese per gl adempiments pubblicitari a1 fint dei
provvediment: di cus agli artt. 630 e 631 bis cp.c.
0. a fizsare al glorno successwo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d'acquusto la deliberazione
sullafe offerta/e e la eventuale gara tra gl offerenti, effettuandola tramite 1l portale del gestore della vendita
telematica,
7. allesame delle offerte telematiche pervenute e della congrunta della cauzone prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;
8. a dichiarare Pinefficacia o 'inammissibilita delle offerte non conformi a quante dispeste 1n questa ordinanza;
9. alla deliberazione sullunica offerta am missibile secondo le disposizions dell’art 372 ep o, provvedends quindi
alla aggiudicazione, alla fissazione di una nueowva vendita o all'assegnazione,
10 alleffettuazione della gara tra gl offerenti ex art. 371 c.p.c. con la modalita asinerona di seguite disciplinata,
nella ipotest di pii offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, e <16 anche se il prezzo offerto
¢ inferiore rispetto al prezzo base dasta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima wpotest, che
non sia stata presentata 1stanza di assepnazione al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita per cw €

presentata;
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11 a redigere telematicamente 1l verbale di vendita depositandone copia nel faseicolo telematico dell'esecuzione
assieme agl allegati, a quanto trasmessogl dal gestore (o acqusito dal relatvo site) ed agh adempmment
pubblicitary, e contestualmente aggiornare con lestto dell’'espenimento Papposita area del Portale delle Vendite
Fubbliche,

12 nelllpotess di vendita di p1i lotty, a cessare le operaziom di vendita, a1 sens1 dell’art. 504 c.p.c. e dellart. 163
disp. att. cp.c, ove, per effetto dell'aggiudicazione di une o pii lotty, sia stata g1a conseguita una somma pari
allammontare complessive der crediti per cut s1 procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo
Gdice, le spese legali della procedura saranno wvalutate dal delegato prudenzalmente, tenuto conte per gl
onoran deglt avvocatt 1 valor med di riferimento di cut al dom. 5572014,

13, a provwedere sulla destinazione delle cauzions, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
disposizione allTstituto di Credite per a) il raceredite det bonifier degli offerents telematict non resisi
apoiudicatart sl conti correntt di provenienza, indpendentemente dallTBAN indicate nell'offerta, b) per 4l
deposito della cauzione dell'agmudicatanio sul conto della procedura, conto che 1l professionista delegato
provvedera ad accendere — prewia autonizzazione del Funzionano della Cancelleria Esecuzom Immobihan -
presso la Banca Popolare del Frusinate — Filiale del Palazzo di Grustizia in wia Fedele Calvosa, nel termine di
giorm tre dalla agmudicazione e di e dovrd indicare 'TBAN al gestore;, ¢) per 1l deposito immediato della
cauzione dell'agmudicatario sul conto della procedura, se gia esistente, indicandone I'TBAIN al gestore;

14 a comunicare all'aggiudicatanc, entro 10 giormi dallaggiudicazions, tenendo conto delle somme gid versate,
Fammontare del residus prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;

15 a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di agpiudicazione nel termine fissato,
per 1 provvediment: di e all'art. 387 cp.c,;

16. ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 I0.Lgs. 42/2004 € le operazioni conseguent: prewiste
dalla medesima diseipling,

17 a predisporre la bozza del decreto di trasfermento (con espressa menzione della situazione urbanistica
dellimmobile & prewa nucva wvenifica delle trascrizioni e iseriziont pregiudizieveli gravanti sullimmobile); la
bozza dovra contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistents sullimmobile a norma dell'art. 386
=.p.c, anche se successm alla trascrizione del pignoramento;

a) indice della documentazione allepata,

b)) relazione ofe evidenss eventuali problemsi ¢ oribratd viceonivale (@ Mol weramente esepsplificativo ¢ non esascive: difetto o
arregoiaritd della sontinsald delle traserigions dei kioli di provensensa wel ventenmio del deiritto al debiiore mancangm
aeied e grd 4987599 i, maneansa di vissen calasiale appiornaia o di guselansy i originale e art 41 T.ULB, non
coincidenze o divitto spattente ol debdtore diritio piznoraio ¢ divitto asferite mancangg della note & wasaivione
dell'aito di proversenzn al debdtore del wonspendio pmorals, ectrtensn di aliri pignorameeniy);

¢} verbale di apgindicagione (ed eventualt precedents verbal redatis);

dl report di mara

e} werbali di rinwio alla vendita "de qeo”;

f) ordinangn di vendita contenente la deserigione def beng

&l docunentazione ipocatastale

bl prove dell avvensia prbblicitd,

£} mtange di partecpasione all asta ¢ relative offerte

J) eveminal qvvni e arit, 598 e 498 CRG;

&) mata di depasito salde presmo di agsiidicaziane evvero gacetanza i arginale ex @, 41 T.UB,;

£} prova riegione pagamento 15% per spese;

me) wisura e spesione calasinle aggiornala (ve il bene ha subilo modgfiche catastali arche wna vissra storsea);

#)  ave necessaria certifioato di dertinagione wrbanistica ec ard 18 L L7/ 1985 avente walididd df sn anme dal rifasae o i
casa di seadens, altro certificato rackibdiva che o prafasionisia delepata richiederd;

o) Falteskasone di preciazions energeltios;

B e dichiarasions at find fucalt ree dadl appisdicatario tn origmaly wnitancende alle copia del docweento & ideriidd ¢ le
dichigragions rese @ noreg del dpr. 445, 2000 (ad es. swilla ricesione delle irformagions relatewe alla prestagrone
eneryelical;

g)  attertazione drea la ricestone da parke del profersionsin delepato delle sommre necessarie sia per o rasferimento che per le
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Jormealitd sucoessive posie a carico dell agpindicataria

vl 16, softardo per le procedure ereodive mirodotte secoess wamente al P82/ 2025 & perle quals i pignoramento sia siado
nakiicatn dal 01/ 0372023 i poi, i neovo art, 585, £° commra ep.6 prevede che: nel dermsine fissalo per if versanento del
preson, Tagmndicatario, won dichiaragione sevitia resa nedla comsapevolegza della respensabilitd civile ¢ penmle previcia per
fe dichiaragiont fale o mendacy, forngee al goedice dellesecngione 0 al profassionista delemto le mformasiont preserite
dailarticalo 22 del decredo logirlativa 27 novendhre 2007, n 237;

&) dichiaraziene del enstode di avwenseda [therasione dell tewmobile oveero dichiarazione di esanero alla liherazione da parte
dell qgmudicatario. salvo che Pimmobile sia ancora occupato dal debstore ¢ dal proprie nucleo
familare, nef gual caso, fordine df fberazione sard emesso alf’atto def decreto Y trasferimento,
con onert e spese A eartco dellz procedura e con attuazione senza le forme deglf artt. 605 e segg.
Py

1B, ad esepuire le formalita di repistrazione, traserizione (rammentando che, nell'ipotest diseiplinata dall'art. 585
comma 3% cp.c, "1l conservatore der registrn immobihian non pud esegurre la traserizione del decreto se non
untamente allisenzione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto
di trasfenimento, alla comunicazione dello stesso ner cas prewistt per le comumeazion di atth volontan di
trasfenimento, nonché allespletamento delle formalita di cancellazione delle 1sernizon ipotecane e di ogm
trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formande le necessarie copie
delloriginale del decrete di trasferimente o dellordine di cancellazione der gravami che sard esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale wiene esonerata dalle predette attrvita in forza della disposizione
di cutalfart 091 biscomma2®n 5 epe;

12 a trasmettere allagmudicatanio copia autentica del decreto di trasfenmento e a restituire allo stesso le somme
residue che siano nisultate eccedenti le spese occorrent: per il trastenimento, dandone comunque atto nel progetto
di distribuzione,

20 a1 sensi dell'art. 164 disp. att. cp.c, ad ognialtre mcombente, anche di carattere fiscale, che a1 termini di legge
s1a necessario o conseguente al trasferimento del bene;

21 1n caso di mnfruttucse esperimento della prima wvendita senza incanto alle condizion sepra indicate e in
mancanza di domande di assegnazione, a nfissare seduta stante a verbale un nuove termine non inferiore a 60
glotn, & non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a hssare al glorne successtvo la deliberazione
sulle offerte telematiche e Peventuale para tra gli offerentt ex artt. 371 e 55, cp.c, tramite 1l portale del gestore
della wendita telem atica, determinande 1l prezzo-base in misura inferiore di un quarte ed avendo cura di indicare
che Totferta minima potra essere parn al TO% del prezzo base cosi come nidotto; riduzion di prezze 1n misura
diversa da quella indicata dovranno essere esplicitam ente autorizzate dal giudice dell'esecuzione, senza che 15, 1n
ogni caso, possa coshituire ragione di nitardo nel sollecito svolmmento dell'inearnico,

22 apreparare lavwiso della seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione a1 sens degh
artt. 570 e 490 cp.c, disponendo la pubblieita commerciale (secondo le indicazion sotto impartite),

23 ad effettuare, anche per queste seconde esperimento di vendita, tutte le attinta ogpetto della susstesa delega,
24 1n caso di infruttucso esperimento della seconda vendita senza mncanto al prezzo-base mia nibassate o inferiore
di Y4 e in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuove termine non
infenore a 60 giorni, & non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al glome successive la
deliberazione sulle offerte telematiche e I'eventuale gara tra gh offerents ex artt 571 e ss cp.c,, tramate 1l portale
del gestore della vendita telematica, determinande un'ultenore nduzione di prezzo i ¥4 nepetto all'ultimo
praticato;

23 a preparare Pavwiso della terza vendita cosi stabilita e a provwedere alla sua pubblicazione a1 sensi degli artt.
570 480 cpc, disponendo la pubblicita comm erciale (secondos le indicazioni di cut appresse),

206, ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivita opgetto della su estesa delega,

27 Provveda qualora non st proceda a norma dell'articolo 510 co. 1 epc ed

del prezzo, alla formazione di un progetto di distibuzione, anche parzale, contenente la graduazione dei
creditort che w partecipano, e alla sua trasmissione al giudice dell'esecuzione mediante deposito nel fascicolo
telematico della procedura con una relazione accompagnatona al G.E. che abbia nguardo a1 eniten seguts per la
predisposizione del progette di distribuzione, alla precisazione der credits da parte dei creditort e ad eventuali
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1stanze formulate dai medesimi e le soluziom segute per nspondervi o disattenderv, e ¢16 anche nell'potes: n
cu 1 creditort non abbiano depositato aleuna nota di precisazione del credito ovwvero 'abbiano depositata in
ritardo; in tal case il professionista delegate prendera in considerazione le sole somme di cw al precetto efo

allatto di intervente e le spese documentate Il progetto di distribuzione parziale non pud superare il novanta per

cento delle somme da nipartire.

28 Una volta nicevuta la comuricazione del deposito del progetto di distribuzione cosi come ratificato ovwvero
modificate in wa definitiva dal G E. fissi mnanzd 2 58 ar sensf delf art. 595 co. 2 c.p.c., entro trenta gromy
['audizione delle partd per la discussione sul progetto o distribuzione Tre iz comnicasione dell tnviio ¢ ln data
della comparizione mmansg af delepato debbono misreorrere almeno die giorni. Se 1l progetto € approvato ¢ &1 ragmunge
l'accordo tra tutte le parti, a1 sensi dell’art. 328 cp.c, se ne da atto nel processo wverbale e 1l professionista
delegato a norma dell'articelo 591 bis ol gindice dell'esecuzione nellipotest di cu all'articole 396, quarto comma,
ordina il pagamento agli aventi diritto delle sinpole quote entro sette giorni Se venpono sollevate
contestazion innanz al professionista delegato, questt ne da conto nel processo wverbale e nmette gl ath al
giudice dell'esecuzione, il quale provvede ai sensi dell'articolo 312 cp.c

20 Provveda ai sensi dell'art 16 bis, co. © sexies, DL 1871072012 n 179, conwertito dalla T. 17/12/2021, n.
221, come modificate dal DL, 3/05/2014, n. 32, convertito dallaL. 30/06/2016, n. 119, a depositare entro 30
ciotnt dalla notifica dell'ordinanza di delepa un rapporto nepilogativo 1niziale dell'attovita svolta ed a depositare,
quindi, rapporti niepilogativi peniodicl con cadenza semestrale decorrenti dal primo rapporto entro dieet glorni
dalla conoscenza dell'approvazone del progetto & distibuzione provvedera quindi a depositare un rapporto
niepilogativo finale delle attrnta svolte. Tutt: 1 rapporti niepilogativi devone essere deposttati esclustvamente con
modalita telematiche, utihizzando obblhigatoriam ente 1l modelle informatico (X5D) elaboratoe dal Mimstero.
DISPONE

che 1l compendio pignorato, come in calce desentto, s1a venduto senza incanto a cura del professionista delegato,
nello stato di fatto e di diritto 1n cw 51 treva (anche m relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive
modificazioni ed integraziont), presso la sala aste allestita all'interno del Tnbunale di Frosinone, piano secondo,
nella stanza adiacente alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliary, oppure m alternativa presso lo studie del
professionista medesimo ovvero presso un altro luoge comunque idoneo allo svelpimento della wendita in

modalita telematica, in numere 1 lott al prezze base d

£142.000,00 con offerta in aumento mimma di £€10000,00  perallotto n. 1- unico

Il prezzo base dei lotti per 1l secondo esperimento di vendita sara indicato dal professionista nel verbale delle
operaziont di vendita e sara pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di ¥a; 1l prezzo base dei
lotts per il terzo esperimento di vendita sara indicato dal professionista nel verbale delle operazions di vendita e
sara pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento nidotte di Y4 Pofferta in aumente minima in relazione
al secondo ed al terzo espenimento di vendita sara determinata dal professiomista in misura non infeniore al 3%

del prezzo base come sopra determinato e sara indicato nel verbale delle operazion di vendita

CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA

completato det dati mancanti - dowrd aere il secuente contenuto.
DISCIPLINADELTIA VENDITA SENZA INCANTO CON MODATITA' ASINCRONA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranne essere formulate solo in wia telematica: a) dall'offerente (o da une degh offerent:

o dal lepale rappresentante della societd offerente); b) a mezzo di avwoeato munite di procura speciale notarile; ¢)
da un procuratore lepale anche per persona da nominare, a norma dellart 57D ultime co. ep.c; redipendole
tramite il module web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotte in
vendita presente sul portale del pestore della vendita telematica), seconde le indicaziont nportate nel “Manuale
Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia

I1file enptato m formato zp.p7m, contenente Pofferta integrale e gl allegat all’offerta, dovrd essere immato entro

le ore 12:00 del giomo precedente alla data fissata per Pesame delle offerte e per la vendita, trasmettendolo

tramite PEC all'indirizze PEC del Minstero della Giustizia offertap}g.dgiag@giustiziacert it.
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L'otferta @ intende depositata nel momento 1n cut wiene generata la nicevuta completa di avvenuta consegna da

parte del gestore di posta elettronica certificata del Minstero della Grustizia

Ner casi programmati di mancato funzionamento der smistemi informatrvr del dommio giustizia comumnecat: al

gestore della vendita telematica dal responsabile per 1 sistemi informatrn automatizzat del Mimstero della

Grustizia at senst dellart. 15, primo comma, DM n 32 del 2015 che s1 venthichine nell'vltimo giorno utile per la

presentazione dell'offerta, la stessa potra essere formulata mediante invio a mezzo posta elettronica certificata

all'mndirizzo pec del delegate che a sua volta dovra tempestrvamente inoltrarla al gestore.

Nei cast di mancate funzionamento der sistemi mnformatrn del dominio giustizia non programmati ¢ non

comunicats a1 senst dellart. 10, primo comma, DXL n. 32 del 2010, che =1 venifichino nelfultimo grorne utile per

la presentazione dell'offerta, Uofferta si intende depositata nel momento 1 cut venga penerata la nicevuta di

accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita, previa

documentazione a cura dell'offerente della tempestrva presentazione dell'offerta net confronti del delegato che a

sua volta dovra tempestrvamente inoltrare 1l tutto al gestore, 1l gestore della wvendita € tenuto a permettere la

partecipazione dell offerente alle operaziom di vendita.

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati, di cui

alle lettere a), b) e <),

A pena d'inam missibilita Fofferta dovra essere sottoseritta dimtalmente utilizzands un certificato di firma digitale

in corso di vahdita rilasciato da un organismo ncluso nellelenco pubblico det certificatort acereditati e trasmessa

a mezzo casella di posta elettronica certificata; in alternativa & possibile trasmettere Fofferta & gl allegati a mezzo

casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 5 del DM n. 32/2015

{questa modalita di trasmissione dell'offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura

del Ministero della Giustizia le formalita di cw all’art. 13, comma 4 del DM n 32;"2015).

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA

L'otferta dacequisto € irevocabile e dovra riportare:

a) 1l cognome, 1l nome, 1l luogo, la data di nascita, 1l codice fiscale o partita IVA, 1l domicilio ed il recapito
telefonico del soggetto cui andrad intestate 'immobile (non sara possibile mtestare Pimmebile a soggetto
diverse da quelle che sottoscrive Pofferta). Se Pofferente € contugato in regime di comunione legale det beny,
dovranne essere indicati anche 1 cornspondentt dati del contuge. Se Pofferente ¢ minorenne, lofferta deve
essere sottoscritta (salve che wenpa trasmessa tramite FEC per la vendita telematica) da unc det penitors,
previa autorizzazione del giudice tutelare.

Dotferente dowra mnoltre dichuarare se s1 trowt nelle condiziont di legpe per beneficiare delle agevelazion
biscali “Prima Casa™ o altre agevolazion speciali prima del deposito del saldo-prezzo.

Se lofferente & un interdetto, un mnabilitate o un ammimstrato di sostegno, Pofferta deve essere sottosentta
{salve che wvenga trasmessa tramite PEC per la wvendita telematica) dal tutore o dall'ammimstratore di
sostegno, previa autorizzazione del grudice tutelare.

Se Pofferente agsce cquale legale rappresentante di altre sogpetto (persona giudica), deve essere allegato
certificato camerale del registro delle imprese da cun nisultine 1 potert oppure la procura o la delibera che
giustifichi 1 potery,

by Fufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) Tanno e 1l numero di ruolo generale della procedurs;

d) 1l numero o altro dato identificativo del lotto,

e) I'indicazione del referente della procedurs;

f) la data e I'ora fissata per Finizio delle operazion di vendita;

g) 1l prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inethicacia dell'offerta, mferiore di oltre un quarto al valore
d'asta indicate nella presente ordinanza e quindi nell'avwise di vendita;

hy 1l termine di pagamento del salde prezzo e degli onert aceessor, che non potra comundque essere superiore a
centoventi giorni dalla data dellaggiudicazione (termine non soggetto a sospensione nel periodo feriale),

1) Pimporto versato a titolo di cauzione, in misura part o superiore al 10 per cento del prezzo offerto, importo

che sara trattenuto in case di rifiute dellacquisto,
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1) la data, Foranie el numero di CRO del bomfico effettuato per il wersamento della cauzione (a tal fine, ove 1l
modulo web mimsteriale non permetta l'insenimento di lettere o caratten: specialy, s1 provveda ad nsernire solo
1 numer da cut € composto 1l CRO/TEMN nportato sulla contabile di avvenuta disposizione del borfico),

k) 1l codice IBAIN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifice,

I} T'indinzzo della casella di posta elettromica certificata o della casella di posta elettrorica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere offerta e per neevere le comunicaziont previste;

m) 'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste,

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

a) copta del documento d'identita e copia del codice fiscale e dichiarazione dello stato crwile del sopgstto
offerente, nonché copia del codice fiseale del coniupe 1n case di comunione det bent nel caso in e Facquisto
sia compiute in regime i comunione lepale, nel caso di soppetto strantero, non comunitario, oltre a di
documentt suddetty, copia del permesso di sogpiome ovvere indicazione del Trattato internazionale tra lo
Stato ttahiano e quello di appartenenza che legittimi Pacquisto di bern nel terntonio Itahano, ovvero se sussista
la cd. “condizione di reciproeita” tra lo Stato di appartenenza e lo Stato italiano,

b) la documentazione, attestante 1l versamento (segnatamente, copia della contabile di avwvenuto pagamento)
tramite bomfico bancario sul conto mntestato al gestore della vendita telematica dellimporto della cauzione, da
cut risulti 1l codice IBAN del conto corrente sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico,

¢) se Pofferta & formulata da pii persone, copia anche per immagine della procura rilasciata daglt altri offerenti
pet atto pubblico o serittura privata autenticata in favore del sopgetto titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica oppure del sogpetto che sottoserive Pofferta, laddove questa venga
trasmessa a mezzo dicasella di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagne della procura speaiale, nell'potest di offerta fatta a mezzo di procuratore legale,
cio€ di avvocato;

e) copia del certificate camerale della societa attestante 1 potert del legale rappresentante della persona giuridica
offerente, risalente a non pid di tre mesi, ovvero copia autentica della delibera assembleare che autonzz un
soggetto interne alla societa alla partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentante e originale della
procura speciale rilasciata da questi attestants 1 potert del soggetto interno delegato;

f) se il soppetto offerente € minorenne, copia del documente didentita e copia del codice fiscale del soppetto
offerente e del sopgetto che sottosenve Pofferta, nonché copia del provwedimento di autorizzazione del
giudice tutelare,

o) copta - anche per immapmne della dichiarazione del coniupe - autenticata da pubblico ufficiale - di veler
escludere 1l bene dalla comunione legale, 1n caso di acquisto del bene da parte delfaltro conuge a titolo

personale;
hy dichiarazione di cun all'art. 585 ultimo comma cp.c. (resa a1 sensi dell’art. 22 d.lgs 231,/200 T
1) dichiarazione di aver preso completa msione della periza di stima
4, MODALITA' DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO
L'otferente dowra wversare a titolo di cauzione una somma pari almeno al diect per cente (10%) del prezzo
offerto, esclustvamente tramite bomfice bancarie sul ed “conte cauziont” mtestato al gestore della vendita
telematica, il cut IBAN sara indicato dal delegato nellawwise di vendita Tale importo sara trattenute in caso di
ribiuto dell'acquisto.
S1precisa che a1 fimi del versamento della cauzmone 1l bomfico deve essere unico ed effettuato esclusvamente
mediante disposizione da conto corrente.
Il bonifico, con causale "versamento cauzione', dovri essere effettuato in modo tale che I'aceredito
delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per l'inizio delle operazioni di
vendita telematica, (Jualora il giorno fissato per l'inizio delle operazioni di vendita telematica non
venga riscontrato Paccredito della somma sul conto corrente intestato al gestore della vendita
telematica, secondo la tempistica predetta, 'offerta sard considerata inammissibile.
Lofferente deve procedere al papamento del bollo dovute (attualmente part ad € 16,00) in modalita telematica,

salvo che sia esentato al senst del DPE 447/2000. 11 bollo puc essere pagato tramite carta di eredito o bonifico
bancario accedendo al TPortale dei Serviz Telematic _h];_tp__/_ip_ﬁ_t_gm_tmm allinterne  dellatea pubblica
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“Pagamento pagoPA™ seguendo le istruziom indicate nel “vademecum operatrvo™ presente sul portale La
ricevuta di avwenuto pagamento del bollo in formato zml scaricata dal Portale dei Servizi Telematic: andra
allegata alla PEC con cui wiene inwata 1l pacchetto dell' offerta generato tramite 1l modulo web mimstenale.

In caso di mancata aggiudicazione e all'esito dell'avwie della gara in caso di plurimi offerents, 'mporto versato a
titolo di cauzione (al netto degh eventuall onen bancart) sara restitito dal gestore della vendita telematica, su
ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avea luego esclusivamente mediante
bonifice sul conto corrente utilizzate dall'offerente per 1l versamento della cauzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA YENDITA

Lebuste telematiche saranne aperte dal delepato nel giorne e nell'ora indicatt nell'avnso di vendita,

In relazione al disposto di cut all'art 20 TV 3272015, laddewe 1l comma 1 prevede che alle operaziont di vendita
senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altn soppetti se autorizzati dal Giudice o dal
referente della procedura” dispone che 1l professiorusta delegato autorizzs esclusivamente la partecipazione delle
party, de1 loro avvocaty, der ereditor isenith non intervenut: e degh eventuali comproprietan non esecutaty

Gl offerents parteciperanno in wia telematica alle operaziorn di vendita collegandos: tramite Parea niservata del
sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro trasmesse
almeno 30 mmnut prima dellimizio delle operaziom di vendita alla casella di posta elettromea certificata (ovvero
alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere Uofferta

Eventuali ritardi sut tempi indicatt non costituiscons causa di invalidhta delle operazont & motivo di doglianza da
parte di aleunc.

Il professionista delepato provvederd a dichiarare inefficact o tnammissibili le offerte non conformi a quanto
disposto 1n questa ordinanza,

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguentt modalita:

a) In caso di offerta unica

QJualora sia stata proposta un'unica offerta part o superiore al prezzo base, essa € senz’altro acceolta.

Se, invece, F'unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: net limit di un quarto), s1 opera come
seguel

1) se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dellart. 388 & ssepc,
necessariamente al prezzo almeno part a quelle base, 1l bene verra assegnato al ereditore 1stante,

1) s& non sone state presentate istanze di assepnazione a norma dell'art. 588 ¢ ss. cp.c, il bene & agpiudicato
all'unice offerents;

b)Y In caso di pluralita di offerte:

Qualora per 'acqusto del medesimo bene siano state proposte pig offerte ammissibaly, subito dopo la
deliberazione sulle stesse 1l delegato provvedera ad avwiare la gara telematica tra gh offerent: ex art. 573 cp.c. con
la modalita asinerona di seguito disciplinata,

1) pronunciando Paggiudicazione a favore del miglore offerente, a meno che 1l prezzo offerto all'esito sia
infenore al valore dell'im mebile stabilito nell’avnso di vendita e w siano istanze di assegnazione,

1) ovvero, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare 'immobile al migliore offerente (da
indiriduarsy, in subordine, seconde: 1l maggor prezzo offerte, quindy, la magmor cauzione prestata; ancora, la
minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita temporale di deposite dell’'offerta), a mene che 1l
relatvo prezzo sia infeniore al walore dellimmeobile stabilite nellavwiso di vendita € w sano istanze di
assegnazione. In sintest ove siano state presentate istanze di assegnazione ¢, anche a seguto della gara tra gh
offerents, non s1a stata rageminta un’offerta pan al prezzo base d'asta, 1l bene stagmto verra assegnato al creditore
istante a norma dellart 588 e ss. cp.c

Il professionista delegato, referente della procedura, wertficata la regolanta delle plurime offerte dara mizio alle
operazioni di vendita.

Gl offerenti partecipano telematicamente attraverse la connessione al portale del gestore della wendita, al
quale sono stati inwvitati a connettersi almene trenta minuti prima dellinizio delle operaziont mediante messagzio

allindirizzo di posta elettrorica certificata indicate nell’ offerta, con estratto dell'inwito inwiato lore wia SMS.
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Qualora per I'acquusto del medesimo bene siano state proposte pad offerte walide, @1 procedera a gara sull'offerta
piu alta, che avrd durata di 24 ore a partire dal svo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giomo
successivo non festivo qualora 1l suo termine vernsse a cadere di sabato o 1n gorm festrv

Durante 1l peniodo della gara, ogm partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioe nlanci, nel nspetto
dellimporto mimmo stabilito dall'avwse di vendita a pena di mefhicacia, qualora vengano effettuate offerte n
aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sara prorogata automaticamente di ulterior: 10 minuti in modo
da permettere agl altri partecipanti di effettuare ulterior rilanet & cosi di sepuite sine alla mancata presentazione
di offerte in aumento nel penodo di prolungam ento.

Al termine del lasso temporale hssato per lo svelgimento della para, 1l pestore della vendita telematica
comunichera a tutti 1 partecipanti la mappiore offerta formulata, trasmettendo al delegato Ielenco det rilanei e di
coloro che It hanno effettuaty

La deliberazione finale sulle offerte all'esito della para avra lucge da parte del delepato entro il giorno
successivo al suo termine, prorogata, se cadente di sabato o festrw, al primo morne non festivo,

Il bene verra debintreamente aggiudicato dal professiornsta delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato Pofferta pni alta, sulla base delle comunicaziom effettuate dal gestore della
wvendita telematica.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranne luoge tramite posta elettronica certificata
allindirizzo di posta elettronica certificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica comunicato
dal sogpetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilic ovvere di supporte alla consultazione e partecipazione alla
vendita: la puattaforma del gestore della vendita telematica sara Pumico canale ufhicale per seguire lo svolgimento
della vendita e per la partecipazione alla gara L'eventuale mancata ricezione di comumecazion tramite posta
elettronica certificata ef o SMS non inwvalida lo svolgimento della vendita né pud dar luogo ad aleuna doghanza da
parte det conceorrenty

In difette di offerte in aumente, il professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore
del mighore offerente, salve che il prezze offerto sia inferiore al walore d'asta stabilito nell'avwise di vendita e wi
stano istanze di assegnazione.

All'esito della gara 1l professionista provvedera a redipere appostto verbale ed a inwarle per wa telematica alla
cancelleria, complete di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla documentazione
allepata a supporto di ciascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotes: in cu il procuratore legale, c10é avvocato, abbia effettuato Pofferta e s1a nimasto aggiudicatanio per
persona da nominare, dovra dichiarare al delegato ner tre giorni successmw alla vendita 1l nome della persona per
la quale ha fatto Potferta, depositando ongmale della procura speciale nlasciata 1 data non successiva alla vendita
stessa, ovvero trasmettendogh wia PEC detta documentazone in copia per mnmagme con attestazione di
conformita In mancanza, Paggiudicazione drriene definitiva a nome del procuratore,

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

Il creditore procedente e gl mtervenuti, anche se non muniti di titele esecutivo ma 1l et credite =1a stato
riconosciuto ex art. 499 epoc, 10 giorm prima dell'udienza fissata per la vendita potranno presentare istanza di
assegnazione ex art 388 cp.c, qualora la vendita non abbia luogo.

In tal cazo, a pena di inammassbilita Nstanza di assegnazione ex art. J88 cp.c deve essere fatta a mezzo di
avvocato munite di procura, depositata nel terme di legge che precede, con le seguent precisazions

a la somma offerta in pagamento non pud essere inferiore al prezzo base stabilite per Pesperimento di vendita
per cute presentata listanza di assegnazione (nf. art. 582, 1% co, cpel;

b. se nella procedura non risulta che wi s1a aleuno der creditort di ew allarticolo 498 cp.e e se non sono
intervenuti altn creditort oltre al procedente, questi puo presentare offerta di pagamento di una somma pan alla
differenza fra il suo credite in linea capitale e 1l prezzo che intende offrire oltre le spese (nf art 589, 27 o,
ep.cl;

e. se sul ricavato dellespropriazione concorrone creditort di prado anteriore a quelle dellistante, quest'ultimo

dovea deposttare una semma part allammontare complessivo di tali eredit, fino alla concorrenza della somma
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indicata dal G.E. che, 1n ogni caso, non potra essere maggore ngpetto al prezzo di assegnazione (prezzo base),
d-ove sul neavato dell'espropriazione w1 s1a concorso tra creditont di grado anterniore e crediton di pan grado a
quello dell'istante, quest'ultimo sara tenuto a cornspondere lintera somma necessara all’attuazione del concorso
entro 1l liumite massimo del prezzo di assegnazione (prezzo base), con eventuale residuc a vantaggio del debitore;
e. nel caso in cw sul ncavato dell'espropriazione Iistante concorra con creditort di grade posteriore, dovra
corrispondere esclustvamente Peccedenza rispetto al proprio credito in linea capitale entro 1l limite massimeo del
prezzo di assegnazione (prezzo base),

f in tutti 1 casi che precedono, Passegnataric € comunque tenute a versare le spese di procedura nella misura che
verra determinata dal G E. con provwedimento successive all'assepnazione, oltre ad una somma pari al 15% del
prezzo per la registrazione, traserizione e volturazione dellemanande decreto ex art. 580 cp.c

Melfipotest di plurime istanze di assegnazione non s avra gara tra gli stanti ma prevarra quella che contiene
Potferta piu alta; nel caso in cut la somma offerta in papamento sa la stessa per tutte, Fimmeobile sara assepnato
all'stante che per pnmo ha depositato la domanda; nel caso diistanze depositate lo stesso gorno offerents tutte 1]
medesim o prezzo, prevarra quella che prevede 1l termine di pagamento minore.

51 avverte che Istanza € wrevocabile e che in caso di presenza di offerte all'udienza di vendita, 1l creditore che ha

propostostanza di assegnazione ex art. 388 c.p.c non ha dintto di partecipare alla gara e formulare aumenty,

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis
c.p.c)

Il creditore che € rimasto assegnatano a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, net cinque giorni dal
provvediments di assegnazione, 1l nome del terzo a favore del quale dewve essere trasferito limmobile,
depositando la dichiarazione del terzo divolerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico uthiciale e
1 document: comprovant gh eventualmente necessan poten ed autonizzaziont In mancanza, 1l trasfenimento ¢
tatto a favore del creditore. In ogmi caso, gh obblight derrvant: dalla presentazione dellistanza di assegnazione
sono esclustvramente a carico del ereditore

9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

I1 gestore della vendita telematica, esclusivam ente su ordine del professionista delegato, provwedera a restituire le
cauzioni versate dagh offerenti non resist agziudicatart det beni venduti mediante bonifice sul conte corrente di
provenienza (al netto di eventuali onert bancart) da disporst nel temmine di 3 giornt lavorate decorrente dalla
deliberazione finale sulle offerte all'esite dei rilanct (e16 nel caso in cws Pofferente sia ammesso alla gara). Th
converso, il pestore della vendita telematica, previa indicazione dell'intestatario & dellTBAIN del conte corrente da
parte del professionista delegato, provvedera a trasferire Fimporto versato dall offerente agpiudicatario a titolo di

cauzione, sul conto aperto per 1l versamento del saldo prezzo.

DISPOSIZIONI RELATIVE AT PAGAMENTO DEL PREZZ0 E DEGLI ONERI ACCESSORI

1) Riatenuto che, allo stato, non sussistano giustificats motow per disporre che 1l versamento del prezzo abbia
lucgo ratealmente, il saldo prezzo dovrd essere wversato al massimo entro centoventi (120) giorni
dall’aggiudicazione secondo le sepuenti alternative modalita:

a) in Cancelleria: 'agmudicatario dovea depositare 1l prezzo di aggudicazione (ossa i prezzo mdicato nel
vetbale di aggudicazione dedotta la canzione prestata) mediante assegno arcolare non trasferibale, intestato a
TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINCHNE - CANCELLERIA ESECUZONI IMMOBILIARI, per
Pemissione del decreto di trasfenimento, nel medesmo termine Pagoiudicatanc dovrd inoltre versare al
professiomista Panticipo sulle spese di registrazione e trasfermento nella misura indicata nell'ordinanza di
agmudicazione (15% del prezzo di apmudicazione);, in caso di manecato deposite del salde prezzo Pagmiudicatario
sara mmmediatamente dichmrato decadute e perdera la cauzione depositata; n caso di mancato depesito
dellanticipe sulle spese non sara firmato 1l decreto di trasferimento e resteranno definitivamente a carico
dell'aggudicatario gl onen per la cancellazione delle formalita pregiudizievely, tali termim sone sospest dal 1°
agosto al 31 agosto,

b) mediante bomifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura esecutrva 1l cun IBAN werra
comumicato a nichiesta dell'agmiudicatanio allo stesso dal professionista delegato e avra la seguente desenzione
AARCE MM caldo presse lattan__

2} ove M'mmobile sia gravato da ipoteca 1scritta a garanzia di mutuo concesso at senst del T.1J 16 luglio 1905, n.
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440, nehiamato dal D.P R 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero a1 sensi dell’art. 38 del Decreto legslative 10 settembre

1993 n 385, aggiudicatanio dovra versare direttamente allTstituto mutuante, a1 senst dell'art. 41 del Deereto

Legslatrvo, entro 1l termine di centovent: (120} dallaggiudicazione, la parte del prezzo cornspondente al eredito

dellTstituto per capitale, interessy, accesson e spese di procedura, anche mediante bomfico bancanio allTBAIN che

1l professiorusta delegato avra cura di comumcargly, nonché depositare eventuale residuo con le modalita ga

indicate al punto sub lett. a); entro 1 10 giorni successwi al pagamento all'Tstituto mutuante, Paggindicatario dovra

depositare presse la Cancelleria, Poriginale della quietanza rilasciata dallTstituto mutuante (ossia una

dichiarazione con cu la banca attesta di aver ricevuto dall'aggiudicatario un determinato importo ex art. 41

T.UB. atitcle di saldo prezzo di un determinato lotto poste in vendita in una determinata procedural; in caso

di maneate deposte dell'oripinale della quietanza non sara firmate 1l deereto di trasferiments; Faggiudicatario

dovra versare il prezzo secondo tall modalita sole ove la banca mutuante gl comunichera tempestivamente

Pentita della somma da versare e gl nlasci (contestualmente al versamento) quietanza del pagamento (in caso

contraro aggiudicatanio verserd 1l saldo prezzo in Cancellena secondo le modalita indicate al punto sub lett. aj e

non sara dichiarato decaduto),

3) le spese di registrazione e trasfenmento degl immobilt sono a canco dell’aggiudicatarioXassegnatario ex art.

588 c.p.c. e saranno, altresi, provwisoniamente poste a carco dell'aggiudicatario/ assegnatario ex art. 588 cp.c le

spese di cancellazione delle 1seriziont & delle traseriziom pregiudizievolt pravantt sullimmeobile, per il nmborso

delle spese sostenute per la cancellazione delle formalitd pregiudizievoli l’aggiudicatarioXassegnatario ex art D88

e.p.c dovra depositare al professionista delegato apposita istanza, corredata dalla documentazione comprovante

Pammontare delle spese sostenute (mod. F23), entro il termine fissato per il deposito delle precisaziont det erediti

o, al pid tards, entro la data hssata per la discussione del progetto di distribuzione; in difetto tali spese non

potranno essere nmborsate, a” senst dell'art. 2, comma 7, del DM n. 227/2015 sonc a canco dell'aggiudicatario

/ assegnatario ex art. 388 cp.c il 0% del compenso spettante al Professiomsta delegate per la fase di

trasferimente della proprietd, nonché le relatrve spese generali e le spese effettvamente sostenute per

Pesecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale,

4) ove l'agmudicatano abbia intenzione di fare ricorse a mutus bancario per il versamente del saldo prezzo, egl

dovra presentare in Cancelleria, entro il termine massimo di 10 morm dall’aggudicazione, apposita 1stanza redatta

in conformitd al module che gli verrd consegnate dope Pagpiudicazione dal professionista delepate; il Tribunale
provvedera a desipnare un Notato indicate dall’appiudicatario alla ricezione del versamente del prezzo, alla
predisposizione del decreto di trasferimente ed allespletamento delle attivita indicate dallart. 591 bis, secondo
comma, n. 11 cpe; in mancanza di indicazione da parte dellappmadicatario, 1l notaio werra designato
direttamente dal giudice; nel giorno fissato dal Giudice a seguito della presentazione della predetta 1stanza gh
interessati dovranno recarsi presso gl uffict del Tribunale per le operaziont contestual di versamento del prezzo
al notao, sottosenzone da parte del gudice del decreto di trasferimento predisposto dal notaio e stipula 1n
torma definitiva dinanzi allo stesso notato del contratto di mutuo con concessione di garanzia potecana di pnmo

grado; ¢ onere dell’agmudicatario assicurars, anche prima della vendita, la dispornubilita della banca a concedere 1

mutuo; in caso di mancata concessione del mutue entro 1l glorne fissato dal Guudice, non saranno concessi rinviy,

o) a1 senst dellart. 585, 4% comma cp.c nel termine fissato per 1l versamento del prezzo, l'agmudicatano, con

dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni

talse o mendacy, formra al professionista delegato le informazion presentte dall'articolo 22 del decreto legislatrvo

21 novembre 2007, n 231,

DISCIPLINA DEI LA PUBBLICITA DEILLE VENDITE DELEGATE

Per ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate:

1. Inserimento a qura del professionista delegato della presente ordinanza di delepa, dell’awviso di vendita, della copia della
telazione del C. T\, corredata di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle Vendite Pubbliche® del Ministero della
Glustizia, almenc sessanta (G0 giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte d'acquiste. Ogni
singola planimetria e fotografia dovrd essere allegata in formato jpg, tiff o png,

# pubblicazione dell'ordinanza di vendita, della presente ordinanza di delega, dellavviso di vendita e della relazione di
stima (comprensiva di fotografie e planimetrie) sui siti web wramrastecindiziarieit e wramy astalegale net, almeno
quarantacingue (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto.
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3. pubblicazione - tramite i sistema “Rete Aste Real Estate® fornito da Aste Gindiziarie Inlinea Sp A - sui siti Internet
Casait, Idealistait e Bakecait almenc quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione
delle offerte di acquiste di un avviso contenente in modo sntetico e riassuntivo la descrizione dellimmobile posto in
wendita ed il valore d’asta e P'offerta minima, nonche Pindicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono
dovull compensi né oneri agguntivi di alcun fipo, nonche link owvero indicazione dei sti internet ove saranno
disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partedpare alla vendita,

4. owve s1a previsto nella presente ordinanza, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea 5.p AL del virtual tour 360° del

beni in vendita e pubblicazione dello stesso su wery astegiudiziarie it, al fine di presentare i bene con maodalitd telem atica
ed incrementare I'efficacia del messaggio pubblidtario.
Atal fine i custode prenda immediato contatte (e comungue entro 10 plorni dalla presente ordinanza) con la societd
Aste Giudiziarie Inlinea Sp A inwiando una email allindirizze virtualtour @astegindiziarie it al fine di coordinare con la
stessa le operazioni di sopralluogo da effettuare nel pi breve tempo possbile (e comunque al massimo entro 30 glornd
dalla presente ordinanza) per la realizzazione del wirtual tour 360° degli immobili in vendita. 11 referente della societd
dovrd essere accompagnato dal custode per consentire Paccesso agli immobili pignorati.

Modalith operative di richiesta dei servizi

Tutti gli adempiment: pubblicitari sopra indicati sianc eseguiti a cura del professionista delegate che, in

particolare sotto 1l profilo operativo, procedera come segue:

s per la pubblicita sul Fortale delle Vendite Pubbliche, procedera agli adempiment: necessar, avende cura al
momento della compilazione dell'inserzione sul PVP di selezionare dallapposito elenco 1l sito internet sopra
indicate che e stato ndrnduato dal Gudice per la pubblieitd obbligatoria ex art. 490 ¢ 2 ep.c In funzione
dellinteroperabilita tra 1l PVP e questo sito, tutth 1 dati insenti nell'inserzione ed 1 documenti pubblicatr
saranno scaricatt dwettamente dal PVE dal gestore del sito di pubblicitd, senza necessita di ulteriore
trasmissione di documentazione da parte del delegato, consentende altresi al Minstere 1l monitoragzio delle
avvenute pubblicaziont,

» per le altre forme di pubblieita sopra indicate, 1l delepate procedera a compilare ed iwmare la richiesta di
svoloimento det servizi, almene sessanta (00) glornt prima della seadenza del termine per la presentazione
delle offerte di acquiste:

- ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p. A, tramite apposita piattaforma di “Richiesta online sernzt™ disponibile
nell'area nservata del sito warw astecrudizanet, opportunamente compilata con Pindicazione der serviz da
svolgere e der dat necessan alla fatturazione;

- ad Astalegalenet S.p.A., tramite Papposito modulo di richiesta online raggiungbile allindinzzo

https'/ fwreror astalesale net/Pases/ Mo duly opportunamente compilata con Tindicazione dei serwiz da

svolgere e dei dati necessari alla fatturazione

Il professionista delesato abbia curasotto la propria responsabilits. di

s cancare la documentazione su FVP preventivamente epurata dallindicazione delle peneralita del debitore & di
opni altro date personale idoneo a rivelare ldentita di quest'ultimo e di eventuali sogpetti terzi non previsto
dalla legpe e comungue eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corse, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione der dat personali in data O7/02/2008 Le 1 magin
dovranno essere selezonate tra quelle che non presentine dati sensibili o che in qualche mode nconducanc 1
luoght a specihicr sogzetts,

o verificare la correttezza della pubblicita su internet, richiedendo prima possibile eventuali modifiche da
effettuare;

s inserire sul FVE, entro il glorne successivo a ciascun esperimento di vendita, Pesito del medesimo, avendo

cura di specificare in caso di agpiudicazione anche 1l prezzo a cut & stato agiudicato 1l bene.

IT professornista delegato acquusira entro la data fissata per la vendita la documentazione attestante I'avvenuta
pubblicita legale e commeraale.

Le fatture relative agli onen pubblicitan: saranne mtestate direttamente al delegato che provvedera al pagamento
con Putthzzo del fondo spese versato dal creditore procedente.

51 preciza che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese devute non saranno

lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S.p A e da Astalegale net Sp A
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La presente ordinanza dovra essere notficata a cura del creditore istante o di altro creditore interessato a1
creditorn 1scrth non intervenuts,

RENDE NOTO
che gt immobill vengono wenduti nelle stato di fatto e di dintte i cw =1 trovano, come megho desenth
nell'elaborato pentale depositato dall'esperto stimatore e dispornibile per la consultazione, unitamente alla
presente ordmnanza, sw sitt internet (wwrwastegiudiziarient e wwrwrtribunale frosinone gustiziait), per gl
immobili realizzati in wiclazione della normatrva urbamistico edilizia, Paggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla diseiplina dell’art 40 della legge 28 febbraio 1985, n47 come integrate e modificato dall'art. 4G del
[ FR G giugne 2001, n 380, purché presentt domanda di coneessione o permesso in sanatoria entro 120 prorni
dalla notifica del decreto di trasferimente. La wendita forzata non & soppetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per aleun motive. Consepuentemente, Pesistenza di
eventualt vizy, mancanza di qualita o differmita della cosa venduta, onert di qualsiast genere i comprest, ad
esempio, quelll wbamsticr ovvers dervanti dalla eventuale necessita di adeguamente di impiant: alle legg
vigent, spese condomimal dell'anno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore, per qualsias
motve non consderats, anche se occult e comunque non ewdenziati in pertzia, non potranno dar luogoe ad
aleun risarcim ento, ndenmita o nduzione del prezzo, essendost di ad tenuto conto nella valutazione dei ben La
partecipazione alle vendite siudiziarie non esonera gl offerenti dal compiere le visure ipotecarie e catastali

AYVVERTE

a. che in base a quanto disposto dall’art 624 bis cp.e, 1l Giudice dell'esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su 1stanza di tutt 1 ereditort muniti di titolo
esecutrvo. Listanza pud essere proposta fino a venti gormt prima della scadenza del termine per 1l deposito delle
offerte d'acquusito,
b. che, n base a quanto disposto dall'art 161bis disp. att. cp.c, 1l nmwve della vendita pué essere disposto solo

con il consenso dei creditort e degli offerents che abbiano prestate cauzione at sensi degli articoli 571 € 380 cp.c;

= 1l nuovo art. 360, 47 & 5% comma cp.c prevede il dovere del debitore esecutato, i accordo con il custede, di
consentire la wsita di potenziali acquirentt (sempre e sole per le procedure alle quali s1 applica 1l nuowve art. 360
e.p.c) la nchiesta non wene pia formulata tramite 1l Portale delle wendite Pubbliche e la wisita non & soggetta a
termini di effettuazione. Le visite potranne avvenire dalle h. 9 alle b 19 net giornt dal lunedi al venerdi (eselusi 1
testret) e dalle b 9 alle b 131l sabato. [l custode € tenuto a dare un preavviso al debitore esecutato di 24 ore. Olpri
richiesta dovra essere inoltrata a mezzo diposta elettronica o posta elettronica certificata allindirizzo del custode
giudiziarioXprofessionista delegato alle wendite | 1l quale & onerate della relativa pubblicazione suglt avwnst di
vendita e sulla pubblicits; 1l custode provvedera nel termine di gorm tre dalla nicezione della comunicazione al
suo riscontro; previa concertazione del giornoe e dell’'ora dellaceesso 1 loco con il debitore — ove eventualmente
occupante N'mmobile — e 1l soggetto mnteressato, 1l custode delegato procedera ad effettuare la wisita presso
Iimmobile entro 15 gorm dalla nichiesta, 1n modo 1 ogm case da ewtare 1l contatto tra 1 van interessaty
Eventuali comportamenti ostativt del diritte di wisita di potenziali acquirentt da parte del debitore e del proprio
nucleo familiare — unict soggetts autorizzati ad cceupare I'mmebile — cosi come quando I''mmobile non s
adeguatamente tutelato e mantenute 1n uno state di buona conservazions, per colpa o dolo del debitore e de
membri del suo nucleo familiare, quande 1l debitore wiola gl altr1 ebblighi che la legge pone a suo carico saranno
valutatt — previa debita e tempestiva segnalazione del custode — a1 firn dellemissione dell' ordine di liberazione;
DESCRIZIONE DEL BENE
come da descrizione in calee al presente verbale,
FISSA
Pudienza del 16/12/2026 are 11.00 per la verifica delle attrvita compiute, eon termine al professionista delegato
fino a quindici giorni prima per il deposite del rendiconto relative allavvenuta distribuzione
11 Giudice dell’esecuzione

Dr.ssa Simona Di Nicola

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L@/ Firmato Da: Dl MICOLA SIMONA Emesso Da: INFOCAME RE QUALIFIED ELECTRONIC SIGHNATURE CA Seriak: 166487

W



FEIEPILOGO BAWDO DIASTA

LOTTO UNICO

*Bene " 1 - Appartamento ubicato a Alatn (FE) - Via Campanian. 3 scala A int. 2

- Immobile sito nel comune di Alatr, in via Campanian. 3 Scala A int. 2, distinto in Catasto al foglio 37,
particella 1351, subalterne 27, Trattast di un appartamento al piano terzo i un fabbricate & maggior
consistenza composto da un piano interrato e quattro plant fuon terra, con struttura portante in C A e
tamponatura in muratura, edificato nel 2015 (vedi foto dan. 1 a &) L appartamento al plano terzo &
composto da un ingresso, sala da pranzo con angolo cottura i 28,17 mq (vedi foto n. &), un corridoto &
6,22 mq (vedi foto n. 7), una camera di 13,70 mq (vedi foto n. &), un bagno di 6,09 mg (vedi foton. 9,
una camera i 14,65 mq (vedi foto n. 100, un bagno di 3,92 mq (vedifoton. 11) ed un balcone di 33,73
me (wedi foton 12 & 13 L'abitazione si presentain buono stato di manutenzione & conservarione, con
paret esterne intonacate e tinteggiate, paret & soffith interni intonacat e tinteggiat, paret & soffitt det
hagni rivestite con plastrelle in ceramica, pavimentt in gres, parete dell’angolo cottura nivestita in
ceramica, potta d'ingresso blindata, infissi interni in legno verniciato bianco, infissi esterni in legno con
vetrocamera e persiane ad anta, impiant elettrico 1drico termico e fognano sottotraccia, impianto
termico con termosifone in alluminio e cal daia esterna collocata sul balcone, LM appartaments &
raggiungibile dalla strada pubblica attraverso 1 cancelli pedonale e carrabile condominiali (vedi foto n.
M dat quali proseguendo sul viale o sulla scala esterna 81 arriva al portone dingresso dal quale 51 acceds
direttamente alla scala interna dotata di ascenzore.

Tdentificato al catasto Fabbricat - Fg. 37, Part. 1351, Sub. 27, Zc. 1, Categoria 42

L'immobile viene posto in vendita per il dintto di Propreta (1/1)

+ Bene " 2 - Posto auto ubicato a Alatri (FE) - Via Campanian. 3 scala A int. 2

- Immobile sito nel comune di Alatn, in via Campanian. 3 Scala & int. 2, distinto in Catasto al foglic 37,
particella 1351, subalterne 9 Trattasi di posto aute scoperto al piano primo seminterrato i un
fabbricato di maggior consistenza composto da un piano seminterrato e quattro piani fuon terra, con
struttura portante in C A e tamponatura in muratura, edificato nel 2015 {vedi foto dan. 1 a &) I posto
auto scoperto al plano primo seminterrato di circa 12,00 ma (vedi foto n. 14), situato su una porzione
pilaneggiante della pit ampia area cortilizia del fabbricate principale, in corrispondenza del wertice di
confine lato sud est come meglio indicato nell’ allegato elaborato planimetrico. I detto posto auto
scoperto s presenta con pavimentazione in battuto di cemento con unica delimitazione data dal muro
sul lato est e privo di ulterion delimitazioni.

Identificato al catasto Fabbricat - Fg. 37, Part. 1351, Sub. 9, Zc. 1, Categoria F1

L'immebile viene posto tn vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

=i precisache 'immobile & abitato dalla debitrice assegnataria della casa coniugale in esito a giudizio di diverzio non
trascrtta.

Prezzo base d'asta: € 142.000,00
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