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IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto l’art 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa aver luogo ad un
prezzo superiote della meta né susmstcntl giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento ‘del
prezzo;
Ritenuta [*opportunita di procedere aila vendita con le forme previste dall’art. 591 c.p.c., mediante deleg,a del
compimento delle operazioni al medesimo professionista nominato custode, come da prccedente ordinanza;
Visto I'art. 569.co: 4 ¢.p.c., come modificato dallart. 4, co. 1, del D.L. 3 maggio2016, n. 59, conv. In L. 30
giugno 2016, n. 119, e ritenuto che, pur ‘potendosi oggi disporre la vendita con modalitd telematiche sia
opportuno, nell’interesse dei creditori e per la maggior speditezza della procedura, applicare ancora le
consuete modalita di vendita, considerate le caratteristiche del territorio e la natura e tipologia dégli immobili
subastati che rendono pil efficiente € meno costoso, anche in relazione ai valori d’asta, per i creditori e per lo
stesso debijtore lo svolgimento delle vendite in modalitd non telematiche ;
Visti gli artt. 569 e 591 c.p.c.;

DELEGA
1l professionista __yA\AJ MMI-C'LA PASLAR ORI - allo svolgimento delle operdzioni

di vendita ed al compimento delle attivita indicate negli artt. 591 bis'c.p.c. e 173 quater disp.att. c.p.c.

DETERMINA 1

in favore del professionista delegato, ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15, un acconto di earol.000,00 quale
.ant:clpo sui compensi di delega e custodia che pone‘a carico del creditore procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene I’onere); un acconto di euro 600,00 quale fondo spese relativo _agli ‘adempimenti
pubbllcﬂan sui siti internet, nonché di euro 300,00 per ogni lotto posto in vendifa (samma determinata su
numero tre e;spenmentl di- vendita) quale ulteriore contributo per la pubblicazione Sul Portale delle Vendite
Pubbliche.

DISPONE ghe
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a) I’'importo per le spese di pubbliciti obbligatoria sul Portale delle Vendite Pubbliche ayvenga entro e
non oltre il termine di sessanta giorni prima del primo espenmento di vendita, con "avvertimento che
'omesso versamento comportera I'estinzione ann-:lpata della procedura ai sensi e per gli effetti dell’att. 631
bis c.p.c.;
b) I"importo per le spese necessarie per gli adempimenti pubblicitari sui siti internet e per 'acconto sui
compensi di custodia e delega-entro trenta giorni dalla pubblicazione della presente ordinanza; ’omesso
versamento degli ulteriori importi sard valutato ai sensi dell’art. 630 c.p.c. per 'eventuale estinzione
anticipata per carenza di interesse.
Laddove il professionista delegato non riceva il fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubblicazione della
presente ordinanza), il medesimo ausiliario del giudice inviera immediatamente e senza fitardo -.a mezzo
PEC - sollécito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ai‘legali dei creditori intervenuti di
rendersi parte diligente e di eseguire il pagamento entro il termine di-giorni trenta {(30) dalla scadenza del
termine precedente.
DISPONE ‘che in caso di mancato versamento nel termihe stabilito il professionista délegato provvedera a
rimettere senza indugio i) fascicolo al G.E. per gli opportuni provyedimenti.
DISPONE

che il profcs'immsta delegato provveda all’espletamento delle dttivita di seguito indicdte:

AVVISO VENDITA
Il professionista delegato dovra formare subito dopo il conferimento dell’incarico, I’avviso' 'di vendita
secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite, depositandolo a mezzo PCT e
pubblicandolo sul Portale delle vendite pubbliche unitamente all’ordinanza di delega. :
Al momento della pubblicazione del primo avviso di vendita il professionista dovrd comunicare ’avvenuta
deléga alla societs ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.p.A: (tel. 0586/20141, fax 0586/201431), che gestisce
il sito web www.astegiudiziarieit, individuata — temporaneamente - come soggetto collettore unico per la
gestione:e ottimizzazione delle forme di pubblicitd sy internet e sulle altre forme di pubblicitd previste,
facendo pervenire la perizia di stima corredata-di foto e planimetrie affinché la societa provveda ad inserire il
‘bene nella “Vetrina Immobiliare Permanente™ tramite il servizio “Rete Aste” e provveda ad effettuare la
pubblicitd-prescritta dall'art. 490 c.p.c.
A tal fine, il delegato effettuera, prima della.pubblicazione de[l avviso, di vendita € della presente ordinanza’
sul portale, il versamento del contributo per la: pubblicazione, previsto dall’art. 18 bis' del decreto del
Presidente della Repubblica n.115/02, necessario per la pubblicazione sul portale ministeriale (€ 100,00 per
ogni singolo lotto, come sopra chiarito) unitamente al pagamento anticipato delle spese per la pubblicita sul
sito internet di seguito indicato e per I’invio delle missive cartacee.
In mancanza di prova dell’avvenuto pagamento la pubbliciti non potra essere effettuata.
In caso di ammissione al gratuito patrocinio, il delegato dovra trasmettere, contestualmente alla richiesta.di
pubblicazione, il provvedimento di ammissione (delibera del Consiglio dell’Ordine degli Avvocati) nonché
del provvedimento con il quale le spese pubblicitarie vengono poste a carico-dellErario.
-"La pubblicazione dell’avviso di vendita della presente ordinanza e della relazione di stima (corredata di
fotografie e planimetrie)‘|’inserimento dovra avvenire almeno 60 giorni prima del primo esperimento di
vendita e dovra permanere find al giorno dell’ultimio esperimento di vendita o (se anteriore) fino
all’aggiudicazione del lotto; all’esito del primo esperimento di vendita, il professionista comunichera il
giorno stesso alla Societd Aste Giydiziarie Inlinea S.p.A. e alla Cancelleria ’esito della vendita; 1a societd
Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. aggiomera quindi la pubbliciéd eliminando (in caso di aggiudicazione) o
confermando (in daso di mancata aggiudicdzione) la data del suceessivo esperimento di vendita pubblicando
il nuovo avviso di vendita ex art. 570 c.p.c. fornito dal professionista; analogamente, il professionista e [a
societd suindicata effetfueranno le medesime attivita all’esito del secondo esperimento di vendita; in tale
pubblicita su internet, in considerazione del provvédimento del Garante per la Protezione dei dati personali
del 7.2.2008, dovra essere eliminato ogni riferimento alle generalitd e/o.agli altri dati personali comunque
idonei ad identificare il debitore e/o eventuali soggetti estranei alla procedura esecutiva (in particolare si
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raccomanda di espungeredalla documentazione utile ai fini della pubbli-::azione su internet almeno i seguenti
dati: a) generalitd, dati anagrafici e ‘personali_della parte debitrice; b) generalitd, dati &nagrafici e personali.
dei parenti del debitore e/6 dei confinanti &/6 di soggetti comungiie estranéi all’esecuzione; c) Feneralita, dati
anagrafiti e personali, dei-conduttori del bene; d) date di nascitae di morte del-soggem sopra indicati; e) le
fotografie raffiguranti e/o-contenenti espliciti riferimenti a persorie da cui sia possibile risalire 4i sopra
indicati- dati  personali);, [ documenti pubblicati Saranno  visibili anche Sul sito
"www.tribunale.frosinone.giustiZia.it. "
' CGNTENUTO DELI:A DELEGA AL PROFESSIONISTA
[l Giudice dell’esecuzione dispone che il professionista delegato provveda:
I. @l coptrollo della titolaritd- in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione
esecutiva, sulla base della’ documentazione ipo-catastale.o della certificazione sostitutiva*notarile depositata
dal.creditore procedente ¢ della relazione dell’esperto gia nominato da questo Giudice ai sensi deil’art. 568
¢.p.c., e nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e realé consistenza degli stessi, ad
informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio,
2. al controllo-delld stato di diritfo in cui si trovano gli.immobili, della-destinazidne' urbanistica del terreno
risultante dal’cértificato di cui all’art. 18.della Legge 28 fehhram 1985 n. 47, nopché le-notizie di cui agli
articoli 17 e"40 deld citata Legge n. 47 del 1985;
3, a-formare I"avviso di vendita secondo il-disposto'dell’art. 570 c.pie. & le istruzioni sopra impartite;
4. all’esecuzione delle forine di pubblicit legale e commerciale, ome prevista dall’art. 490, c.px. & disposta
‘da questo Giudice con Questa ordinanza di vendita;
5. dare tempestwo avviso del mancato pagarﬁento delle-spese per gll adempimenti pub'bl:crtan di fini dei
pmwedlmcntr di cui agli artt. 630 e 634 bis c.p.c.
6. all*esame delle offerte,pervenufe e delld congruiti della cauzione prcgta.ta secondo le modalitad indicate
nella preserite ordifianza;
7. dichiarare I’inefficacia: o I’inammissibilitd delle offerte non.-conformi a quanto disposto in questa
.ordinanza; : ! 3
8. all eﬁettuazmne della gafa tra gli offercnn ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora indicato, - pmnunmando
N agg;ud:cazmne a favore del'maggior offerenté (allorché sia trascorso | minuto dall’ dltima offerta senza che
ne segua un’altra maggjore 1'immobile ¢ aggiudicato all’ultimo offerehte) e.cid anche se il prezzo bfferto &
inferiore'rispetto al prezzo basé-d’asta il misura non superiore &d un:quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che
non sia stata presentata istanza di assegnazione al prézzo base stabilito per ’esperimerito di, vendita per cuié
prcsentata,
9, a redigereil verbale dell’udienza dépositandone copia lnfomanca (oltre 4d-una copid in funna cartacea)
-nel fascicolo dell’ésecuzione;
10. nell’jpotesi di-vendita di piu lotti, a cessare [e operazioni divenidita, ai sensi dell’art, 504 c.p¢. e dell’art.
163 disp. att. c. P ., ove, per effétto dell’aggiudicazione di ung o pn‘l lotti, sia stata gja conseguita ana-somma
pari all’ammontare complessivo'dei crediti per cui si procede-e delle spese, riferendorie’ immediatamente a
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzjalmente, tenuto conto
4 per gli-onorari degli avvocati i yalori m,ég!i di riferimento.di cui al'd.m. 55/2014;
[1: a-comunicdre 4ll’aggiudicatafio, éntré 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo:conto .delle sémme gia
versate, I’ammontare del residuo prezzo e dellé spese netessarié da versare sul conto-della procedura;
‘2. a‘dare tempéstivo avviso del mancatd versamento del saldo del prezzo 'dl aggiudicazione del.termine
fissato, per i provvedimenti di cui all’ait. 587 c.p.c.;
13..ad efféttuare, se del caso, la-demincia prevlsta dall’art. 59-D.Lgs: 42/2004 e le operazioni conseguenti
previsté dalla-medesima disciplina;
4. 2 predlspcn*e Ia. tiozzu del decreto di trasferimento (gon espressa mc:iz;lone délla situazione urbanistica
, dell’immobile ¢ pn:vlaﬂuwa verifica dellé trascrizioni € iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile),
trasmettendolo, unitamente-al fascicolo, senza indugio a quésto Giudice per [’emanazione;
La bozza dovra contenere altresi I'ordine di cancellazione déi gravami esistenti sull’immobile a norma
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dell’art. 586'c.p.c., anche se successivi alla trascrizioné del pignoraménto;
Alla bozza didecreto dovranno essere allegati:
- dichiarazione del custode di avvenuta liberazione dell’immobile ovvers dichiarazione di esonero alla

{iberazione da parte de]l‘aggiﬂdnicatario salvo che per le procédure intraprese successivamente al
12/02/19%¢ per le quali il pugnommentu sia stato notificato dal 13/02/201%in poi, perde guali, nel-casoin
cui Pimmobile sia occupato dal debitore, I’itigiunzione di liberaziorie sara emessa-all’atto del deéreto di
trasferimento, coméneri a carico dell’aggiudicatafio e con attuazione nelle formie degli artt. 605 ¢ seg.
epe;

- ove necessdrio, certificato di destmaz,;mne Urbamst:c.a ex art..] §+L. 47/1985 avente validita di.un annp
dal rilascio o, in.caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera;

- lattestazidne di prestazione enefgetich;- .

- le dichiaraZioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicataria in o'ngma[e unitamente alla copia del
docunenti dj identita e le dichiarazioni rese a norma de! d.p¥. 445/2000 (ad és. sulla ricezione delie
informazioni relativé alld prestazione erergetica); - )

- attéstazione circa la’ ricezione da parte del. pmféssionist:a.delegatd delle somme necessarie sia per il
trasferimento che per le forthalita successive poste a‘carico de[I'agg:udlcatgno .

15 ad ese.gulra le fbrmallta di registrazidne, trascrizione {ranunsntandp che, nelltipotesi dlsplplmata dall’art.
585-comma3°c. .p-C., il conservatore dei- n:glsu'l —:mmoblllan nbn pud cscgulrc {a trascrizione del decreto se
non unitamente all’iscriZione:dellipoteca concessa dalla parte finanziata’ ),,annofazmne e voltura catastale
'dél decreto di tras‘fenmento alla comunicazione-dello stesso.nei casi prewstl per le comuntc&z:om di atti

voloatari di.trasferimento, nonché all’&spletamento delle formajlm’dl 'canaellazmne delle-iscrizioni ipotécarie®

e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasférimentd, anche formando-lé necessarie
copie dell"originale del'decreto:di trasferimento o'dell ’brdme di caticellazione dei gravami che sard esibito al
professmmsta délegatg dalla Cancelleria, la qudle viéne ésonerata dalle predette attivitd in forza deéllar
dlSpOSlzmne di tui all’art. 591-bis comma 2° n.’S c.p.c.;

16. a trasmetieré all ﬂgg:udlcaﬂmo -Copiaiautentica- del decreto di trasferifnento e-a’ resnmn;é allo stesso le
sonime residue ché siano fisultate eccedenti le'spese occotrenti pet il trasferimefito, dandone-comunque atto
nel progetto di distribuzione;

19, ai sensi dell*art. 164 disp. att.'c. p«c., ad ogm.altm incombente, anchédi carattere ﬁscall: ché ai termma “di
legge sia necessario o qonseguente al trasferimento del bene;

18. in caso.di infruttuoso esperiménto delld prima vendita senza incantd alle condizioni.sopra indicate e in
mancanza.di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base in misura inferiore di un quarto, avendo
cura di indicafe che I"offerta minima potrd essere pari al 75% dé| prezzo base tosi come ridotto; riduzionj di
prezzo in misura ‘diversa, da quella indicata dovrannd essere’ splicitamente autorizzate dal giudice
delp’ esecuzione, senza che cid, in ogni’ casd, possa costituire raglone di ritardo nel sollecito svolgimento
dell’incarico; .

19. a preparare 1’avviso-délla seconda vendita cosj stabilita_e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
de"gli Aptt. 570 e 490 c.p.c., disponendo 4 pubblicita commerciale (secondo le indicazioni sopfa ifpartite);
"20: ad effettuare,. anche per quésto secondo esperimento.di yendita, tutie le attiviti oggetto della su estesa
delejza;

21. in caso di infruttuoso esperimento dglla seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato o
inferiore di % e in mancanza di domande di assegnaZione, a ﬂetwmmqm: un’ulteriore riduzione di prezzd di
Va nspetto all’ultimo praticato! :

22. a-preparare [’avviso della terza,vendita cosi stabjlita e a‘provvedefe alla sua pubblicazione ai sedsi degli
artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la Pubb]:cﬂ;a commerciale (secc-n,,do 1¢ indicazioni sppra fornite);

23. ad effettuare, anche per quésto terzo ‘esperimento di veridita, tuite le attivitd oggetto-delld su estesa
-deléga;

24, a formare un progetto di distribuzione, depesitando il detto in.cancelléria.in via telematica, nel termine di
seguito indicato e cid anche nell’jpotesi incuj per colpevole ritardo i creditori non abbiano depositato alcuna
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nota di precisazione del credito; Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte-le operazioni

delegate.
DISPONE

Che il compendio pignorato, come in calce descritto. sia venduto senza incanto dinanzi al suindicato
professionista delegato, nello stato di Yaito e di diritto in cui si trova (anche in relazione alla Legge 28
Ffebbrmo 1985 n. 47 e successive modificazioni ed integrazioni), il giorno 0{; :L:L EDE alle ore

(primo esperimento di vendita) presso il Tribunale di Frosinone, piano $ccondo accanto
all’ auta di udienza 2 (lato destro snaﬁe alla porta), in.numero A lotti al prezzo base di:

i' A..:l'o m‘m Con offerta in a_l_lljl'IEj'ltD minima di € ‘ SQ‘O:I).QQ Per il lotto n. 4—
€ . Con offerta.in aumento minimadi € N Per.il'lotto n.
€ - ) 2 " Con _of.’t”erta in '#I.lmﬂl‘llljr_ f:r;:mima;_di € Per il Fotl;o n.
€ T T YT L Per 1l lotto .
‘E = Con offerta iri aumento minima di € Per il lotto n”
e 7 - Con offerta in aumcnﬁ; minima di E" Per il Iott-:r.n,
€ ‘ Bt aam: BT ’ “Per ildoo n.
€ Con offerta iﬂ\ aimento r'ninima di € 4 ' Per il'lotton,

i ‘va‘entuzili altri lotti seguono come. indicati in- foglio é!legatoal .prese;nta verba[e)

In caso,di mancanza di offerte per la data sopraindicata in relazione a'fufti'e/o-a parte dei-lotti, il compendio
pignorato, sempre "descritto in foglio allegato al preseite verbale, *sard venduto senza incahto dinanzi &l
sulndlcatﬂ professmmsta delegato, nellostato di fatto e di diritto in cui si trova:(anche ‘in relazion& alla:Legge
28 fébbraio 1985 n. 47" sticcessive modificazioni, ed -integrazion),. i giomo O, 072. Z’Qg’ alle ore

presso il medesimo luogo*(secondo espefimento di vendita).

In’caso,8i mancanzadi offerte, per il secondo esperimentg di*véndita in relazione a’tutti e/o a parte dei lotti, il

compendid pignorafo, sempre descritto in foglio allegato al presenté verbale, sard- venduto senza incanto -

dinanzi al suindicato professionista délegato, nello stato di fatto e didiritto incuisi trova (anche.in relazitne
alla. Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive' modificazioni ed_integrazioni), il giomo 2.7.0(.2022

.alle ore presso il medesimo luogo (terzo esperimento di vcndit_g).
L.a sola apertura délle buste conterienti le offerte sard sempre effettuata alle ore 9.00.

Il-pre.zzo base dei lotti per il secorido esperimento di vendita sara-mdlcﬁto dal professionista nel verbale delle
Operazmm di venditd ¢ sard pari al prezzo bise.fissato per ilprimo-esperimento ridotto di Y; il prezzo base
dei [6tti per il terzo esperimento-di vendita-sard-indicato dal professionista nel verbale delle.operazioni di
vendita’e sard pari-al prezzo base fissato per il secondo esperiménto ridotto di %; 1°offerta in aumeito
minima_in relazione al secondo ed al terzo-bsperimento di Vendita.sari.determinatd -dal professionista in
mistira mon inferiore’ al 5% dél prezzo base come sopra determinato e.sard indicato nel verbale delle

. opc.r:iz;om di vendita.

Perla:partecipazione e lo svolg:mcnto dei tre espenmann.m vend:ta gli offerenti ed il professionista delegato

dovranno attenersi allé seguenti.presctizioni:-

*

1) ogni offerente, per poter essére ammesso.alla vendita, deve de:pns:tare in*Cantelleria |’offerta di acquisto
non prima di novarita giorni dalla data fissata-per la vmd:med~enm & dori oltré le org 12.00 del giorno non
festivo .precedente a quellé fissato per la veridita (ad eccezione dél sabato); le' offerte siccessivamente

présentate ndn saranno ammesse;

2) ogni offerente, per. poter essere ammesso alla Vendita, deve depositare 'offérta in Cancelleria

&
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personalmente o a mezzo di avvocato munito di procura speciale; in caso di offerta presentata da pid
persone, ['offerta deve essere depositata personalmente da tutti gli offerenti o da avvocato munito di procura
speciale; in caso di mancato rispetto di questa prescrizione, I’offerta non sard ammessa;

3) a pena di esclusione, "offerta deve esgere presentata in busta chiusa di colore blanco senza alcuna
indicazione all'esterno ¢ contenente all’interno:

a. il numero della procedura, I’indicazione del prezzo offerto (non inferiore di oltre % rispetto al
suindicato prezzo base), i dati catastali ed il numero di lotto identificativi del bene per il quale 'offerta &
presentata ed il termine, non superiore a 120 giorni dalla data della vendita, per il versamento del saldo
prezzo;

b. P’assegno circolare non trasferibile, di importo pari al 10% del prezzo offerto a titolo di cauzione,
intestato a TRIBUNALE ORDINARIO DI- FROSINONE - CANCELLERIA ESECUZIONI
IMMOBILIARI;

c. copia di valido documento di identita, copia del codice fiscale, autocertificazione relativa allo stato
civile e, in caso di soggetto coniugato in regime di comunione dgi beni, copia di un.valido documento
d’identitd e del codice fiscale del coniuge; nel caso in cui I"offefente sia 'soggetto giuridico -iscritto nel
Registro.delle Imprese, una visura camerale aggiornata con, valore di certificazione da cuiemergano i poteri
dispositivi dell’offerente, oltre che copia di valido documento ¢’identita del soggetio offerente in nome e per
conto della societa; nel caso in cui 'offerta sia fatta a mezzo di avvocato-munito di procura speciale, tale
procura dovra essere depositata unitamente all’istanza di partecipaziode in originale o+in copia autenticata e,
in caso di mandato rilasciato da soggetto giuridico, iscritto nel Régistro delle Imprese, ad una visura camerale
aggiornata con valore di certificazione da cui emergano i poteri ‘dispositivi del mandante (la.visura camerale
e la procura-patranno essere prodotte anche il giomo della vendita);

d. espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

e. ‘nell'ipotesi- di persona coniugata, il Tegime patrimoniale della famiglia (per escludere il bene
aggiudicato dalla.comunione legale & necessario che il coniuge partecipi all’udienza fissata per ’esame delle
.offerte.e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179del codice civile);

f. in casd di offerta in nome e per conto di un minore dovra essere inserita nella-busta [’autorizzazione
del Giudice Tutelare.

Si avverte che I’offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Frosinone, ai sensi
.dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la
Cancelleria. . f
4) I'offerta presentata non é efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore di oltre %
rispetto al prezzo base d’asta o se 1'offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata;

il creditore procedente e gli intervenuti, anche se non muniti di titolo esecutivo ma il.cui credito sia stato
riconosciuto ex art. 499 ¢.p.c., 10 giorni prima dell’udienza fissata per la vendita-potranno presentare istanza
di assegnazione ex art. 588 c.p.c., qualora la vendita.non abbia luogo.

In tal caso, a pena di inammissibilitd I"istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. deve essere fatta a-mezzo di
avvocato munito di procura, depositata nel termine di legge che precede ed avere il medesimo contenuto
deli*offerta di acquisto-per come individuato ai-punti a, c. (limitatamente alla barte in cui richiede; nel caso
che Iistante sia persona fisica, autocertificazione relativa al suo stato civile e, se coniugato in regime di
cominione dei beni, copia di un valido -documento d'identita e del codice fiscale del coniuge),'d., e., f. del
precedente-punto 3) salvo le segueriti precisazioni:

a. la somma offerta in pagamento non pud essere inferiére al prezzo base stabilito per 1esperimento di
vendita per ¢ui & presentata I’istanza di dssegnazione (rif. art. 589, 1° co., c.p.c.); -
b. se nella.procedura non risilta che-vi sia alcuno dei creditori di cui all’articolo 498 c.p.c. e se non

sono intervenuti altri creditori oltre al procedente, questi pud presentare offérta di-pagamento di una somma
pari alla differenza fra il sud credito in linea capitale e il prezzo che intende offrire oltre le spese (rif. art.

589, 2° co., c.p.c.); .
G se sul ricavato dell’espropriazione concorrono creditori di grado antériore a quello dell’istante,
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quest’uitimo dovra depositare una somma pari all’ammontare, complessivo di tali crediti, fino alla
concorrenza della somma indicata dal G.E. chc, in ogni caso, non patra essere maggiore rispetto al prezzo di
assegnazione (prezzo base);

d. ove sul ricavato dell’espropriazione vi sia concorso tra creditori di grado anteriore e creditori di pari
grado a quello dell’istante, quest’ultimo sara tenuto a corrispondere I’intera somma necessaria all’attuazione
del concorso entro il limite massimo del prezzo di assegnazione (prezzo base), con eventuale residuo a
vantaggio del debitore;

e. nel caso ‘in cui sul ricavato dell’espropriazione [’istante concorra con creditori di grado posteriore,
dovra corrispondere esclusivamente I’eccedénza rispetto al proprio credito in linea capitale entro il limite
massimo del prezzo di assegnazione (prezzo base);

£ in.tutti i casi che precedono, I’assegnatario & comungque_tentito a versare le spese di procedura nella
misura che verra determinata.dal G.E. con provvedimento sutcessivo all’assegnazione oltre ad una somma
pari al 15% del prezzo per la registrazione, trascrizione e volturazione dell’ emanando decreto ex art. 586
c.p.c.

Nell*ipotesi di plurime istanze di assegnazione non si avra gara‘tra gli istanti ma prevarra-quella che contiene
I'offerta pitr alta; nel caso in cui la somma offerta in pagamerito sia la stessa per tutte, I'immobile sari
assegnato all*istante che per primo ha-depositato la domanda; nel caso di istanze depositate lo stesso giomo
offerenti tutte il medesimo prezzo, prevarra quella che'prevede il termine di-pagamento minore. {

Si avverte che I’istanza ¢ irrevocabile e che in caso di presenza di‘offerte all’udienza di vendita, il creditore
che ha proposto istanza di'assegnazione ex art. 588 c.p.c. non ha diritto-di partecipare alla gara e formulare
aumenti. '
All’udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procederd al loro esame:

. in caso di unica offérta: se 'offerta & pari o superiore al"75% del prezzo-base d’asta sopra indicato si
procedera ad aggiudicazione all’unico offerente; qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano
state presentate istanze di assegnazione a norma-dell’art. 5'38-c.p.c.. il bene verrd assegnato al prezzo base
d*asta al creditoré istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.; in tal ultimo-caso, all’unico offerente nomn &
consentito fare aumenti;

. in caso di pluralitd di-offerte: si procedera alla gara sull’offerta piii alta con aggiudicazione in favore
del maggiore ‘offerente anche in caso.di mancanza'di adesioni alla gara; nel caso in cui pervengano plurime
offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesiéni, non si faccia luogo alla gara, I’immobile sard
aggiudicato all’offerente che per primo avra depositato-la busta. In ogni caso, ove siano state presentate
istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stato raggiunta un’offérta-pari al
prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 c.p.c.:

5) V'offerta & irrevocabile e, in caso di presentazione di un’unica offerta valida, il compendio pignorato verra
definitivamente aggiudicato a colui che ha presentato I'offerta anche nel caso in cui 'offerente non si
presenti o dichiari di rinunciare il giorno della vendita;

6) I'aggiudicazione & definitiva ed in-nessun caso verranno prese in considerazione offerte pefvenute dopo
I’aggiudicazione;

7) il saldo prezzo dovrd ‘essere versato in Cancelleria al massimd entro centoventi {(120) giomi
dall’aggiudicazione, ritenuto che, allo stato, non sussistano giustificati-motivi per disporre che il versamento
del prezzo abbia luogo ratealmente.

L’aggivdicatario dovrad depdsitare il' prezzo di aggiudicazione (ossia il prezzo indicito nel verbale di
aggiudicazione dedottd' la cauzione prestata) mediante assegno cireolare mon trasferibile, intestato a
TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINONE - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI; per
I'emissione del decreto di trasferimento; nel medesimo termine ['aggiudicatario dovra inoltré, versare al
professionista I’anticipo sulle spese di registrazione.e trasferimento nella misura indicata nell’6rdinanza di
aggiudicazione (15% del prezzo di aggiudicazione); in caso di mantato deposito del saldo prezzo
I"aggiudicatario sard" immediatamente dichiarato decaduto ¢ pérdera la cauzione depositata; in caso di
mancato deposito dell’antitipo sulle spese non sard firmato il decreto di trasferimento e resteranno

?
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definitivamente a carico deil’aggiudiéataria gli oneri per la ¢ancellazione delle formalita preg:iudizievoli; tali

termini soho sospesi'dal 1%agosto al 31 agostp;

8) ove lfimmobile §ia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi el T.U. .16 luglio

1905, n. 646, richidmats dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero.ai sengi dellart: 38 del Decreto legislativo
10 settembre 1993 n. 385, I’aggiudicatario dovra versare direttamente all’Istituto mutuante, ai sensi dell'art.

41 del Decrefo Legislativo, entro il termine di centoventi (120) dall‘agg[uﬁicazione la parte' del prezzo
cornspondentc al credito dell’lstituto per. capitale, |ntere:‘,51, accessori: ¢ Spese di _prbcedura, nonché
depositare I’everituale residuo con le modalita gia indicate’ al punto 7); entro i 10 gmml successivi al

pagamento, all’Istituto ‘mutuante, I’aggiudicatario dovra.depositare presso ‘la Gancelleria, i’originale della
quictanza rilasciata dall’[stitito mutuante (ossia una dichiarazibne con cui la banca attesta di aver- ricevuto
dall"aggiudicatarioun deteriinato importo ex art. 41 T.U.B. a titolo di saldo prezzo dian deferminato lotto
posto in vendita in-una deiermmata procedura); in caso di maricato, dcposrto dell*originale défla qm.etanza
non sard firmato il'decreto di-trasferimento: 1’azgiudicatario dovra versare il prézzo secondo tali'modalitd
solo ove la banca mutuante gli comunichera. tempestivamente ["entita della-somma da versare e gli rilasci

(tontestualmente al versaménto) quietanza del pagamento [amcaso comrarlo I’aggiudicatario versera il saldo
prezzo'in Cancelleria secondo le mpdalita indichte al punto n-7 ¢ non sard dichiarato decadiito);

9) le spese di.registraziqne e trasferimento dégli immaobili sopo-+a-cdrico dell’aggiudicatario/assegnatario ex

art. 588 c.p.c. e saranno, altresi, provvisoriamente:poste a carico dell’aggiudicatario/assegnatario ex art. 588.
c.p.c. lespese di cancellazioné delle iscrizioni‘e delle trascrizioni:pregiudizievoli gravanti sull’ immobile; per
il rimborso delle spese sostenute. per la cancellazjone delle formalita preg:udlzle.voh
I'aggiudicatario/assegnatatio ex-art. 588 pg.p.c. dovra depositare.in; Cancelleria apposita istanza, torredata
dalla documégntazione' comprovante I’ammontare.delle spese sosténute (mod. F23), entro il termine fis$ato
per il deposito delle precisazioni dei*erediti o; al pii. tardi, entro.l"udienza fissata per I*approvazione del
piano di riparto; in difetto tali spese non-potranno-essere rimborsate; a’ sensi dell’art. 2, comma 7,-del D.M.
n. 227/2015 sono a-<aricodell’aggiudiéatario /‘assegnatario ex-art. 588s.p.c. il 50% del compenso spettante-
-l Professionista delegato pet la fase di,trasferimerito-della proprieta, norichié. le relative spese generali e le
spese effettivamente sostenute per Iesecuzione delle formalith di: registrazione, trascrizione e voltura
catastale; _ )

10Y qve "aggidicatario abbia intenzione di fare ricorso 4 mutuo bancario per il versamento«dél saldo prezzo,
égli dovrd presentaré jn Cancelleria, éntro’ il termine massimo di 10 giorni. dall’aggiudicaziprie, apposita
istanza redatta in conformitd al*modulo:che vefra consegnato*al momento déll’aggiudicazioney il Tribunale
provvederd a desighare un Notaio indicato dall’aggiudicatario alla ricezione del vérsamento del prezzo, alla
predisposizione del decreto di trasferimento ed all’espletandento ‘delle attivitd indicate dall’art. 591 bis,

secondo comma, n. 11 c.p.c.; in mancanza di indicazione da parté dell’a ggludlc.atano, il notaio verra-
designato direttamente dal giudice; nel giorno fissato dal Giydice a seguito della presenmz1oneﬂella predetta
istanza’ gh interessati dovranno recarsi presso gli uffici del Tribunale per le operazioni contestuali di
versamento del prezzo al notaid, sottoscrizione da parte dei giudice del decreto di trasferiménto predisposto
dal notaio'e stipula in forma definitiva dinanzi allo stésso notaio.del ¢ontratto di.mutuo con concessione di
garanzia ipotecaria di primo grado; & onere dell’aggiudicatario assicrarsi, anche, prima della vendita, la
disporiibilita della banca a concedere il mutuo; ip caso di mancdta concessione del mutuo entro il giorno
fissato dal Giudice, non sarahno’coricessi rinvii; :

11) in relazione a ciascun esperimento di vendita il delé:gatd curerd Deffetthazione dell’avviso ex art. 570
c.p.c.: .

12) in relazione al primo esperimento di vendita, a _cura della medesima societd Aste Giudiziarie Inlinea
s.p.a.; sard eseguita la distribuzione di fi: 200 volantini ad uso pubbliciti commerciale .da inserire nelle
casette’ postali delle abitazioni isbicate nellz stéssa zonain cui & sito 'immobile in vendita (le missive
saranrio distribuite in maniera concentrica a partire‘dal civico ove & sito il lotto); tdle distribuzione avra luogo
almeno 30 gidrni prirha del primo espefimento di vendita g la sociefa silindicata trasmettera-al professionista-
certificato di avvenuta distribuzione e report di distribuzione da allegare al verbale delle .operazioni dj
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vendita; nel volantino saranno indicate tutte & tre le. date dei successivi espérimenti di venditd, con
I"avvertimento che gli esperimenti successivi avranno luogo-solo in caso di mancata preséntazione di offerte
pet I’esperimento precedente; il volantino sard unico per tutti i lotti in caso di immobili siti pello stesso
comune (mn distﬁbuzibne nella zona in cui é sito ['irnmobi]e di maggior va]ore) e sar:i invece uno per
successivi esperimenti di vendita e le mcdcsnnc :ndlcgz:om contenute nella pubblicitd su quotidiano loc.ale,
in ogni caso il volantino non dovra contenere i dati personali indicati nella parte relativa all’avviso di
vendita),

13) gli adempimenti pubblicitari indicati ai numeri 11 e 12, -ddvranno essere richiesti a cura del
professionista delegaty’ alla vendita, in maniera diretta e senza ausilio di terzi soggetti privati, almeno
settanta (70) giorni prima della data fissata per ciascun esperimento di vendita, estlusivamente alla societa
ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A. (tel. 0586/20141, fax 0586/201431), che gestisce il sito web
www.astegiudiziarie.it, individuata come soggetto .collettore unico per la gestione e ottimizzazione delle
forme di pubblicitd su internet e sulle altre forme di pubblicitd commerciale, facendo pervenire alla stessa
I'avviso di véndita ex art. 570 c.p.c. ed il modulo di richiesta di pubblicita :compilato, firmato e timbrato,
comprensive dei dati per la fatturazione e del consenso al trattamento dei dati personali, tramite una delle
seguenti modalita:

. consegna al referente di Aste Giudiziarie Inlined S.p.A. presente in cancelleria esecuzionj
immobiliari;

. posta elettronica all'indirizzo pubblicazione@astegiudiziarie.it;

. “invio telematico della documentazione™ direttamente dall’area riservata ai professionisti presente
sul sito web www.astegiudiziarie.it;

. fax al n® 0586 201431.

La'societd provvédera ad acquisire direttamente dagli.uffici di Cancelleria, facendo ricorso esclusivamente al
personale &i_;pre'ssamente autorizzato dal Tribunale, la-copia.(ariche in formato elettronico) dell’ordinanza di
vendita e della relazione del C.T.U., comprese planimetrie e fotografie.

La stessa dovra provvedere: -

. ad inviare al professionista delegato, prima di procedere alla-pubblicazione dell’estratto dell*avviso
di vendita sul quotidiano, il relativo bozzetto di stampa;
. a richiedere il pagarhento degli oneri conséguenti alla pubblicazione sul portale delle vendite

pubbliche, 'su internet ed alla distribuzione delle missive direttamente al soggetto di volta in volta indicato
dal professionista delegato, perché questi possa provvedere direttamente alla richiesta di pagamento degli
oneri pubblicitari da loro sopportati;

. a trasmettere al professionista delegato, prima della data fissata per la vendita, adeguaxa
documentazione attestante I’avvenuto adempimento degli oneri pubblicitari.

14) la presente ordinanza dovra essere notificata a cura del creditore istante o+di altro creditore interessato ai
creditori iscritti non intervenuti.

15) gli immobili vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, come méglio descritti
nell’elaborato peritalé depositato dal CTU e disponibile per la consultazione, unitamente alla presente
ordinanza, sui siti internet (www.astegiudiziarie.it ¢ www.tribunale.frosinone.giustizia.it); per gli immobili
realizzati in-violazione della normativa urbanistico edilizia, |'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito,
alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art. 46 del
D.P.R. 6 glugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o pérmesso in sanatoria entro 120
giorni dalia notifica del. dacrsto di trasferimento. La vendita forzata non & soggetta alle'norme concernenti la
garanzia per vizi o mancdnza di qualita, né pofra essere revocata per alcun motive. Conseguentemente,
’esistenza di eventuali viZi, maricanza di guaiit& odifformita della.cosa vendiita; oneri di qualsiasi genere jvi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuzle necessiti-di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e _d-qll’hanno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non.gyidenziati in perizia, non

, : g

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



‘potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei beni. La partecipazione alle vendite gindiziarie non.esonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie € catastali.
AVVERTE
a. che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il-Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il .debitore,
sospendere, per una sola ¢olta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori ‘muniti di
titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giomi prima della scadenza del termine per il
deposto- delle offerte d’acquisito nel caso di vendita senza ircanto, o fino a quindici giorni prima
_ dell’incanto;
b. che, in base.a qualftu disposto dall’art.161bis disp.ait.c.p.c., il rinvio della vendita pud essere 'di.Sposw solo
con il consenso-dei creditori e degli offerenti che abbiano prestaio cauzione ai sensi degli articoli-571 e 580
C.p.C.;
c. soltanto per le procedure esecutive introdotte suécessivamente al 12/2/2019 e per le guali il
pignoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 ini.poi, il nuovo art. 560, 4° e 5° comma c.p.c. prevede il
dovere del debitore esecutato, in accordo con il custode, .di' consentire la visita di potenziali acquirenti
(sempre e solo per le procedure alle quali si applica il nuovo art. 560 ¢.p.c.) la‘richiests non viene pit
formulata tramite il Portale delle vendite Pubbliche e la visita non & soggetta a termini.di effettuazione. Le
visite potranno avvenire dalle h. 9 alle h. 19 nei giorni dal lunedi al venerdi (esclusi i festivi) e dalle h. 9 alle
h. 13 il sabato. [I custode ¢ tenuto a dare un preavviso al debitore esecutato di 24.ore. Ogni richigsta dovra
essere inoltrata a- mezzo di posta elettronica o posta eléttronica certificata all’indirizzo del custode
giudiziario/professionista delegato alle vendite , il quale & onerato della relativa pubblicazione sugli avvisi di
vendita'e sulla pubblicita; il custode provvedera nel termine di giorni tre dalla ricezione della comunicazione
.al sud- riscontro; previa concertazione del giomo e dell’ora dell’accesso in loco con il debitore — ove
eveéntualmente occupante I*immobile — e il soggstto interessato, il custode delegato procedera ad effettuare la
visita presso I'immobile entro 15 giomi dalla richiesta, in modo in-ogni caso da evitare il contatto tra i-vari
interessati.. Eventuali comportamenti ostativi del.diritto di visita di potenziali acquirenti da parte del debitore
€ del proprio nucleo familiare — unici soggetti autorizzati’ad occupare I'immobile — cosi come quando
immobile nén sia adeguatamente tutelato e mantenuto-in uno stato di buona conservazione, per colpa o dolo
del debitore e dei membri'del:suo hucleo familiare, quando il debitore viola‘gli altri-obblighi che la legge
pone a suo carico saranno valutati — previa debita e tempestiva segnalazione del custode — ai fini
dell’emissione dell’ordine di libetazione.
DESCGRIZIONE DEL BENE

a come da foglio allegato al presente verbale; .
X Come da ordinanza di vendita emessa il __ QF_ O%F. 2024 . :
. FISSA
0 'udienza del ore per il riconoscimento ex art. 499 commi 5 ¢'6 c.p.c. degli
interventi non fondati.su titolo esecutiyo, con onere a . della notifica ai debitori

del presente verbale (e, ove non gia effettuata, del-ricorso per intervento e dell’eventuale-estratto autentico
notarile) entro il__, :
X I*udienza del Q9 _AA 2007 ore 44 A< per la verifica delle attivita compiute, disponendo altresi

che, in caso di aggiudicazione di '!utti‘ e/o di parte dei lotti, i.creditori dovranno precisare i crediti entrg il

termine indicato dal delegato nel'verbale delle operazioni di vendita e che il delegato dovra depositare bozza *

del piano di entro il A €. 4Q .2 @22 ; in tal caso I'udienza sopra.indicata deve intendersi fissata.anche ex
art. 596 c.p.c.; in caso di aggiudicaZione di tutti i lotti nel primo esperimento di vendita le parti potranno
chiedere al G.E. I’anticipazione di tale udienza éx art. 596 c.p.c:, onerandosi della notifica-a tutte le parti ed
al delegato; a tale udienza il delegato dovra depositare tutti i verbali degli esperimenti di vendita e la prova
dell’avvenuta effettuazione della pubblicjta stracrdinaria; .

O avvisa sin d’ora tutti i creditori {procedente e intervenuti) che, in caso infruttuoso esperimento delle
suindicate tre vendite'o comunque dei tentativi di vendita fissati nella presenté ordinanza, sara valitata la
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ulteriore proseguibilita della procedura e, pertanto, li invita a valutare "opportunita di formulare tempestiva
istanza di assegnazione anteriormente al terzo o, comunque, all’ultimio esperimento di vendita;

O emette contestuale ordine di liberazione ad eseguirsi a cura dél custode all’atto dell’dggiudicazione
secondo le istruzioni ivi contenute;

O dispone che entro’ la  prima vendita fissata il procedente/intervenuto
) produca e consegni al

professionista ' delegato la . seguente
documentazione .

- '3 L »
o rilevato che il creditire pignorante risulta ammesso al patrocinio a spese dello Stato, dispone

clie le somme oggetto della odierna liquidazione, tanto per la parte relativa agli adempimenti pubblicitari di
cui-all’art. 490°c.p:c. - diversi dalla pubblicita sul Portale delle vendite pubbliche - quanto per quella relativa
alle somme liquidate a titolo di accoato per:compensi di delega, analogamente alle somme gia liquidate a
titolo di acconto sui compensi di custodia abbiano a sostenersi mediante anticipazione a carico dell’Erario,
visto il disposto dell’art. 131 comma 4 lett. d) del d.P.R. 115/02 (da leggersi alla luce della dichiarazione di
illegittimita costituzionale dell’art. 131 comma 3 d.P.R. 115/02 di cui alla sent. 05.06.2019 n. 217 della Corte
Costituzionale); le spese per la pubblicitd sul Portale delle Vendite pubbliche sono prenotate a dcblto
secondo quarito stabilito dall’art. 18-bis d:P.R. 115/02;
| rilevato che in procedara vi somo altri creditori oltre al creditore pignomnte'muniti di titolo
esecutivo e-che il creditore pignorante risulta-amimesso 4l patrocinio a spese dello Stato, dispone che le
somme oggetto della gdiena [iquidazfqne, tanto'per la parte relativa agli adempimenti pubblicitari di cui
all’art. 490 c.p.c. - diversi dalla pubbliciti sul Portale d&ll¢ vendite pubbliche - quanto per quella relativa alle
somme liquidate a titolo di acconto per compensi di delega, analogamente alle somme gia liquidate a titolo di
actonto sui compensi di custodia diano . poste a carico del creditore intervenuto
{i creditori intervenuti in solido, che

avrdfavrahno diritto di ripeterlé come spese privilegiate ex art- 2770 c.c. all’esito del de:pos:t-::- del saldo
prezzo in-seno al.progetto di distribuzione;
(] disponie che le’ somme relative alle spese per gli adempimenti pubblicitari di cui all’odierna
liquidazione nella presente ordinanZza* di vendita siano poste a:carico -dél creditore procedente previa
detrazione degli-importi per le medesime causali (adempimenti pubblicitari) pggetto di liquidazione
contil provvedimento di nomina del.custode giudiziario;

o dispone, che le somme oggetto della odierna liquidazione a titolo di spese per adempimenti

pubblicitari e acconto sui compensi di.delega siano poste a carico della procedura; autorizzando il delegato

al relativo prelievo dal conto délla procedura stessa, in-quanto insistono somme e, per la sola parte eccedente
le disponibilitd di procedura, che siano poste a carico del creditore procedente;

a atteso che nella presente ordinanza di vendita-¢ previsto in numero di-vendite inferioré a tre, sia
determina che ["importo & corrispondersi quale contributo di pubblicazione sul portale’ delle vendite
pubbliche sia di euro 100,00 per ogni lotto per ogni tentativo di vendita che si & provvediito a fissare nella
presente ordinanza, fermi i restanti importi per come liquidati;

i
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Albergo ubicato a Fiuggi (FR) - Via Capo i Prati

- Immobile sito nel comune di Fiuggi, via Capo i Prati, distinto in Catasto al foglio 33, particella
244. Trattasi di unitd immobiliare costituita da un fabbricato ad uso albergo composta da un
piano seminterrato e cinque piani fuori terra (vedi foto n. 1, 2, 3 e 4) con corte circostante ad
uso parcheggio, spazzi di manovra e viale d'accesso (vedi foto n. 5, 6, 7, 8 e 9), ubicato nella
parte bassa della cittd, con struttura portante in C.A, copertura a padiglione, pareti esterne
rivestite in pietra e ceramica, edificato negli anni ‘70. L'albergo & cosi composto: - al Piano
Seminterrato, da un ripostiglio di 3,65 mq (vedi foto n. 10), un disimpegno di 20,00 mq (vedi
foto n. 11), un locale lavanderia di 31,34 mq (vedi foto n. 12), un ripostiglio di 8,71 mq (vedi
foto n. 13), una sala riunioni di 73,62 mq (vedi foto n. 14), un anti bagno di 9,53 mq (vedi foto
n. 15), un we di 2,57 mq (vedi foto n. 16), un wc di 1,52 mq (vedi foto n. 17), un wecdi 2,11 mg
(vedi foto n. 18), una sala da pranzo di 108,39 mq (vedi foto n. 19 e 20}, una centrale termica di
16,75 mq con accesso esterno tramite una scala (vedi foto n. 21 e 22), e dai locali cucina e
cantina che al momento dell’accesso sopralluogo sono risultati essere sottoposti a sequestro
dall’autorita giudiziaria (vedi foto n. 23, 24, 25 e 26), per cui tali ambienti sono risultati essere
inaccessibili (dallo studio degli elaborati di progetto si sono potuti ricostruire graficamente i
detti locali cucina sottoposti a sequestro che risultano essere un locale cucina di 47,57 mq, un
disimpegno di 5,04 mq, un ripostiglio di 5,21 mq, un anti wc di 1.31 mq ed un we di 0,88 mq,
una dispensa di 11,41 mq ed una cantina di 26,12 mq}; - al Piano Terra Rialzato, da un androne
di 36,91 mgq, un ripostiglio di 1,46 mq, un ufficio di 3,92 mq con accesso diretto dall'esterno
tramite una scala scoperta in muratura, un salone di 93,01 mq (vedi foto n. 27, 28 e 29), un
ripostiglio di 1,00 mq, un ufficio di 12,77 mq (vedi foto n. 30), dalla camera 1 di 25,51 mq (vedi
foto n. 31) con bagno di 4,05 mgq (vedi foto n. 32), dalla camera 2 di 25,15 mq (vedi foto n. 33)
con accesso diretto dall'esterno tramite una scala scoperta in ferro e con bagno di 4,49 mq
(vedi foto n. 34), da una veranda di 9,36 mq (vedi foton. 4 e 157), dalla camera 3 di 24,46 mq
(vedi foto n. 35) con bagno di 5,02 mq (vedi foto n. 37), dalla camera 4 di 21,77 mq (vedi foto n.
38) con bagno di 5,05 mq (vedi foto n. 39), dalla camera 5 di 23,89 mq (vedi foto n. 39} con
bagno di 4,57 mq (vedi foto n. 40} e dalla camera 6 di 23,35 mq (vedi foto n. 41} con bagno di
4,54 mq (vedi foto n. 42); - al Piano Primo, da un disimpegno di 11,84, un corridoio di 19,34
mq, dalla camera 7 di 16,.12 mq (vedi foto n. 43) con bagno di 3,51 mq (vedi foto n. 44) e
balcone di 3,23 mq (vedi foto n. 45) , dalla camera 8 di 14,81 mq (vedi foto n. 46) con bagno di
3,16 mq (vedi foto n. 47) e balcone di 3,91 mq (vedi foto n. 48), dalla camera 9 di 15,51 mq
(vedi foto n. 49) con bagno di 3,79 mq (vedi foto n. 50) e balcone di 8,13 mq (vedi foto n. 51),
dalla camera 10 di 14,85 mq (vedi foto n. 52) con bagno di 4,07 mq (vedi foto n. 53) e balcone
di 8,05 mq (vedi foto n. 54), dalla camera 11 di 12,80 mq (vedi foto n. 55] con bagno di 2,96 mq
(vedi foto n. 56) e balcone di 5,86 mq (vedi foto n. 57), dalla camera 12 di 14,69 mq (vedi foto
n. 58) con bagno di 3,66 mq (vedi foto n. 59) e balcone di 2,96 mq (vedi foto n. 60), dalla
camera 13 di 15,74 mq con bagno di 2,92 mgq e balcone di 2,96 mq, da un corridoio di 10,11
magq, dalla camera 14 di 13,31 mq con bagno di 2,84 mq e balcone di 5,23 mgq (vedi foto n. 61),
dalla camera 15 di 14,36 mq (vedi foto n. 62) con bagno di 3,49 mq (vedi foto n. 63] e balcone
di 8,05 mq (vedi foto n. 64), dalla camera 16 di 14,81 mq (vedi foto n. 65) con bagno di 3,60 mq
(vedi foto n. 66) e balcone di 8,62 mq (vedi foto n. 67), e dalla camera 17 di 9,92 mq con bagno
di 4,25 mq e balcone di 3,67 mq (vedi foto n. 68) e da un terrazzo di 126,60 mq (vedi foto n.
154 e 155) posto sul lato nord in aderenza ai terrazzi delle camere 10, 11, 12,13, 14 e 15; - al
Piano Secondo, da un disimpegno di 13,01, un corridoio di 19,27 mq (vedi foto n. 69), dalla
camera 18 di 14,.25 mq (vedi foto n. 70) con bagno di 3,68 mq (vedi foto n. 71} e balcone di
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3,23 mq (vedi foto n. 72), dalla camera 19 di 15,12 mq (vedi foto n. 73) con bagno di 3,15 mq
(vedi foto n. 74) e balcone di 3,90 mq (vedi foto n. 75), dalla camera 20 di 15,40 mq (vedi foto
n. 76) con bagno di 4,00 mq (vedi foto n. 77) e balcone di 8,13 mq (vedi foto n. 78), dalla
camera 21 di 13,89 mq (vedi foto n. 79) con bagno di 4,09 mq (vedi foto n. 80) e balcone di
8,70 mq (vedi foto n. 81), dalla camera 22 di 11,17 mq (vedi foto n, 82) con bagno di 3,12 mq
(vedi foto n. 83) e balcone di 5,02 mq (vedi foto n. 84), dalla camera 23 di 13,91 mq (vedi foto
n. 85) con bagno di 3,51 mq (vedi foto n. 86) e balcone di 3,05 mq (vedi foto n. 87), dalla
camera 24 di 14,72 mq (vedi foto n. 88) con bagno di 2,86 mq (vedi foto n. 89), e balcone di
3,09 mq (vedi foto n. 90), da un corridoio di 9,02, dalia camera 25 di 11,09 (vedi foto n. 91) con
bagno di 2,81 mq (vedi foto n. 92) e balcone di 5,24 mq (vedi foto n. 93), dalla camera 26 di
13,22 mq (vedi foto n. 94) con bagno di 3,16 mq (vedi foto n. 95) e balcone di 8,70 mq (vedi
foto n. 96), dalla camera 27 di 13,60 {(vedi foto n. 97) con bagno di 3,64 mq (vedi foto n. 98) e
balcone di 8,65 mq (vedi foto n. 99), e dalla camera 28 di 9,94 mq (vedi foto n. 100) con bagno
di 4,01 mq (vedi foto n. 101) e balcone di 3,63 mq; - al Piano Terzo, da un disimpegno di12,34,
un corridoio di 19,27 mq (vedi foto n, 102), dalla camera 29 di 14,73 mq (vedi foto n. 103) con
bagno di 3,53 mq (vedi foto n. 104) e balcone di 3,23 mq (vedi foto n. 105), dalla camera 30 di
16,12 mq (vedi foto n. 106) con bagno di 3,38 mq (vedi foto n. 107) e balcone di 3,91 mq (vedi
foto n. 108), dalla camera 31 di 14,43 mq (vedi foto n. 109) con bagno di 4,00 mq {vedi foto n.
110) e balcone di 8,13 mq (vedi foto n. 111), dalla camera 32 di 14,88 mq (vedi foto n. 112) con
bagno di 4,06 mq (vedi foto n. 113) e balcone di 8,76 mq (vedi foto n. 114), dalla camera 33 di
12,54 mq (vedi foto n. 115) con bagno di 3,13 mq (vedi foto n. 116) e balcone di 5,57 mq (vedi
foto n. 117), dalla camera 34 di 14,81 mq (vedi foto n. 118) con bagno di 3,51 mq e balcone di
3,09 mq (vedi foto n. 119), dalla camera 35 di 16,30 mq, con bagno di 2,92 mq e balcone di 3,01
mgq, da un corridoio di 10,06 (vedi foto n. 120), dalla camera 36 di 11,68 (vedi foto n. 121) con
bagno di 2,88 mq (vedi foto n. 122) e balcone di 5,18 mq (vedi foto n. 123), dalla camera 37 di
14,11 mq (vedi foto n. 124} con bagno di 3,22 mq (vedi foto n. 125) e balcone di 8,72 mq (vedi
foto n. 126), dalla camera 38 di 14,70 (vedi foto n. 127) con bagne di 3,72 mq (vedi foto n. 128)
e balcone di 8,62 mq (vedi foto n. 129), e dalla camera 39 di 9,90 mq (vedi foto n. 130) con
bagno di 4,22 mq [vedi foto n. 131) e balcone di 3,67 mq (vedi foto n. 132); - al Piano Quarto,
da un disimpegno di 12,79, un corridoio di 13,63 mq (vedi foto n. 133), dalla camera 40 di
14,05 mq (vedi foto n. 134) con bagno di 4,16 mq (vedi foto n. 135), dalla camera 41 di 14,12
mq (vedi foto n. 136) con bagno di 4,07 mq (vedi foto n. 137), dalla camera 42 di 10,19 mq
(vedi foto n. 138} con bagno di 2,64 mq (vedi foto n. 139) e camera 43 di 25,32 mq (vedi foto n.
140), dalla camera 44 di 13,64 mq (vedi foto n. 141) con bagno di 3,48 mq (vedi foto n. 142),
dalla camera 45 di 13,90 mq (vedi foto n. 143) con bagno di 3,30 mq (vedi foto n. 144), dalla
camera 46 di 12,68 mq (vedi foto n. 145) con bagno di 2,65 mq (vedi foto n. 146), dalla camera
47 di 12,40 mq (vedi foto n. 147) con bagno di 2,67 mq (vedi foto n. 148}, un disimpegno di
2,92 mq (vedi foto n. 149), dalla camera 48 di 28,45 (vedi foto n. 150) con bagno di 5,56 mq
(vedi foto n. 151) e dalla camera 49 di 8,89 mq (vedi foto n. 152) con bagno di 3,36 mq (vedi
foto n. 153); La porzione di immobile al piano seminterrato si trova in mediocre stato di
manutenzione e conservazione con pareti e soffitti intonacati e tinteggiati, parte del soffitto
della sala pranzo risulta essere controsoffittata e danneggiata, pareti dei bagni rivestite in
maioliche, pavimenti in ceramica, porte interne in legno tamburato ed porte antipanico un
lamiera verniciata, lucernai interni in legno, finestre in alluminio anodizzato con grata esterna
in ferro, impianto elettrico, idrico e termico sottotraccia, centrale termica allo stato grezzo, con
pavimento in battuto di cemento, pareti e soffit parzialmente intonacati con porta esterna in
alluminio anodizzato e finestra in alluminio anodizzato e grata esterna in ferro. I locali cucina
al momento dell’accesso sopralluogo sono risultati inaccessibili, poiché sottoposti a sequestro
dall’autoritd giudiziaria (vedi foto n. 23, 24, 25 e 26). La porzione di immobile al piano terra
rialzato trova in mediocre stato di manutenzione e conservazione con pareti rivestite in legno
nel salone con controsoffittato, pavimenti in scaglie di marmo e ceramica, con pareti e soffitti
delle camere intonacati e tinteggiati, bagni con pavimenti in ceramica e pareti rivestite in
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maioliche, porte interne in legno tamburato ed porte antipanico un lamiera verniciata, porte
d'ingresso principale in vetro, finestre in alluminio anodizzato con avvolgibili in pvc, impianto
elettrico, idrico e termico sottotraccia, con veranda posta sul lato sud dell’edificio con struttura
in ferro, pareti vetrate in alluminio verniciato e scala d'accesso in ferro. La porzione di
immobile al piano primo, secondo terzo e quarto si trova in mediocre stato di manutenzione e
conservazione con pareti delle camere rivestite con carta da parati, soffitti intonacati e
tinteggiati, pavimenti in parquet laminato, bagni con pavimenti in ceramica e pareti rivestite in
maioliche, porte interne in legno tamburato ed porte antipanico un lamiera verniciata, finestre
in alluminio anodizzato con avvolgibili in pvc, balconi con pavimento in ceramica e ringhiera in
ferro, impianto elettrico, idrico e termico sottotraccia. L'immobile & dotato di ascensore che
serve per tutti i piani, ma lo stesso risultato essere inagibile. Vano scala interno di
collegamento tra i piani (vedi foto n. 156) con pareti e soffitti intonacati e tinteggiati, pavimenti
in granito con finestre in alluminio anodizzato e grata esterna in ferro. L'unitd immobiliare ha
acresso diretto dalla strada pubblica attraverso la p.la 120 (di proprieta di terzi) per circa
10,00 ml per poi giungere sul viale privato a fondo asfaltato di proprieta della stessa ditta (vedi
foto n. 8 e 9). Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 33, Part. 244, Zc. 1, Categoria D2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 1.170.000,00

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



