TRIBUNALE DI FIRENZE
SEZIONE FALLIMENTARE

Fallimento LA TOSCANA SERVIZI SRL

Giudice Delegato: Dott.ssa Maria Novella Legnaioli
Curatore: Dott.ssa Valentina Pino

Reg. Fall. n. 137/2017

Oggetto: istanza per 'autorizzazione all'esecuzione di un atto previsto nel

‘programma -gi liquidazione. approvato—— Tentativo-di-vendita-di -immobile.

secondo le disposizioni del C.P.C. a seguito di offerta irrevocabile di
acquisto presentata a mano del Curatore in data 13 maggic 2026, con

depositc cauzione gia ottenuto

_La sottoscritta Dott.ssa Valentina Pino, Curatore del fallimento in epigrafe,

PREMESSO
- che nel faIIimenté sono caduti, tra gli altr, | beni immobili situati in Laino
Intelvi, Loc. Castello, comune della provincia di Como, meglio descritti
nellallegata perizia redatta dall* Arch. Alessandra Rinaldi alfuopo nominato
dalla S.V.; _
-che in data.13.05.2026 ha ricevuto offerta irrevocahile d’acquisto pari

ad--Euro--30.000,00=, - deposito--cauzionale—pari-ad - Euro--3.000,00=

o

A Serial#: 40adda

L

-(Allegato) per tutti gli immobili posti nel Comune di Laino (CO) e di
- seguito descritti nel LOTTO UNICO

LOTTO UNICO

Si segnala che nella perizia estimativa in atti redatta dall’Arch. Alessandra
Rinaldi, che fa fede a tutti gli effetti per I'esatta individuazione dei beni stessi
e per la loro situazione di fatto e di diritto, sono ben rlevate alcune

difformita, riguardanti sia i singoli appartamenti che le parti comuni e sono

indicati altresi gli adempimenti-e gli oneri per la regolarizzazione e/o rimessa

in pristino, precisando che lievi differenze delle misure interne, rientranti
nelle tolleranze, non sono significative ai fini della conformita.
DESCRIZIONE DE| BENI Appartamento — p.lla 772, sub 3

Appartamento per civile abitazione posto in Laino Intelvi, Loc. Castello,

comune della provincia di Como, individuato, agli atti catastali del Comune-

di Laino Intelvi, con i seguenti dati censuari Foglio 1, p.lla 772, sub 3,

" Categoria A/3, Classe 1, Consistenza 5 vani, Superficie catastale mq 104

(escluse aree scoperte mq 100), Rendita € 242,73, Localita Castello n. 7,

Piano T — confini: parti comuni su tutti i lati, s.s.a.
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Appartamento — p.lla 772, sub 2

L'appartamento & ubicato al piano terra, con ingresso sul fronte sud est, al
quale si accede percorrendo il resede comuhe a tutte le unita, che circonda
gran parte del fabbricato. E compostb da un ingresso-soggiorno con
camino, una cucina-pranzo, due camere singole (circa mq 13,40 ciascuna),
oltre antibagno, bagno non finestrato (dotato di we, bidet, lavabo e box
doccia), disimpegno e ripostiglio. Pareti e soffitti sono intonacati e
tinteggiati, i pavimenti in gres porcellanato, pavimenti e rivestimenti dei

servizi_igienici.in_.materiale .ceramico. Gli.infissi-esterni. sono .in legno,.con : -

vetrocamera e persiane anch’e@sse in legno; anche gli infissi interni sono in
legno. In frégio aII"ingresso vi & resede esclusivo lastricato in pietra.
L'immobile & dotato di impianto elettrico sottotraccia, idrico e termosanitario;
di riscaldamento con radiatori in alluminio e caldaia autonoma, alimentata a
gas. L'altezza interna dei vani & circa cm 256 nel soggiorno e nélla cucina e
- girca cm 252 nelle camere. _
I tutto'per circa mg 100 di superficie lorda, oltre circa 60 mq di resede
esterno. .
Al momento del sopralluoge limmobile risultava non abitato, pafzialmente
ammobiliato, con presenza di masserizie e suppellettili,” in condizioni di
manutenzione mediocri. '

.. Stato di possesso:_libero.

Il tutto come meglio descritto nella perizia estimativa in atti redatta dallArch.
Alessandra Rinaldi , che fa fede a tutti gli effetti per l'esatta individuazione dei beni
stessi e per la loro situazione di fatto e di diritto. ‘

DESCRIZIONE DEI BENI Appartamento— p.lla 772, sub 5 7
Appartamento per civile abitazione posto in. Laino Intelvi, Loc, Castello,
comune della proVincia di Como, individuato, agli atti catastali del Comune
di Laino Intelvi, con i seguenti dati censuari Foglio 1, plla 772, sub §,
Categoria A/3, Classe 1, Consistenza 3 vani, Superficie catastale mq 48,
Rendita € 145,64, Localitd Castello n. 7, Piano 1 — confini: stessa proprieta,
parti comuni, s.5.a. ‘ '
Appartamento — p.lla 772, sub 5 )
L'appartamento & ubicato al piano primo, con ingresso sul lato sud ovest, da
scala, che si diparte dal secondo piano (attigua al pianerottolo di ingresso al
soprastante sub 7). E composto da un ingresso-soggiorno-pranzo con zona
cottura e piccolo camino, una camera singola (circa mq 13), oltre bagno

(dotato di we, bidet, lavabo e box doccia} e disimpegno. Pareti e soffitti sono
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rivestimenti del servizio igienico in materiale ceramico. Gli infissi esterni

sono in legno, con vetrocamera e persiane anch'esse in legno; anche gh
ihfissi interni sono in legno. L'immobile e dotato di impianto elettrico
sottotraccia, idrico e termosanitario, di riscaldamento con radiatori in
?alluminio e caldaia autonoma, alimentata a gas. ’altezza interna dei vani &
circa cm 268. Il tutto per circa mq 48 di superficie lorda.

Al momento del soprallucgo immeobile risuitava non abitato, parzialmente
ammobiliato, con presenza di materiale edile, masserizie e suppellettili
ammassate, in condizioni di manutenzione mediocri, Si rileva Passenza. di. -
gran parte del battiscopa.

Stato di possesso: libero.

Il tutto come meglio descritto nella perizia estimativa in atti redatta dallArch.
Alessandra Rinaldi, che fa fede a tutti gli effetti per F'esatta individuazione
dei beni stessi e per la loro situazione di fatto e di diritto.

DESCRIZIONE DEI BENI Appartamento — p.lla 772, sub 6

Appartamento per civile abitazione posto in Lainc Intelvi, Loc. Castello,
comune della provincia di Como, individuato, agl atti catastali del Comune
di Laino Intelvi, con i seguenti dati censuari Foglic 1, p.lla 772, sub 6,
Categoria A/3, Classe 1, Consistenza 4 vani, Superficie catastale mq 66,
Rendita € 194,19, Localita Castello n. 7, Piano 1 — confini: stessa proprieta,

padi comuni, s.s.a. -.. - .- ——— .
Appartamento - p.lla 772, sub 6 7

L'appartamento & ubicato al pianc primo, con ingresso sul lato nord ovest. E
composto da un ingressu, soggiorno-pranzo-zona cottura, con piccolo
camino, una camera singola (circa mg 12,15), un guardaroba, oltre bagno
{dotato di wc, lavabo e box doccia) e disimpegno. Pareti e soffitti sono
intonacati e ftinteggiati, i pavimenti in gres porcellanato, pavimenti e
rivestimenti del servizio igienico in materiale ceramico.,

Gli infissi esterni sono in legno, con vetrocamera e persiane anch’esse in
legno; anche gli infissi interni sono in legno. L'immobile & dotato df impianto
elettrico sottotraccia, idrico e termosanitario, di riscaidamento con radiatori
in alluminio e caldaia autonoma, alimentata a gas. L'altezza interna dei vani
€ circa cm 264.

| li tutto per circa mq 66 di superficie lorda.

Al momento del sopralluogo I''mmobile risultava non abitato, parzialmente
ammobiliato, con presenza di masserizie e suppellettili ammassate, in

condizioni di manutenzione mediocri. Si rileva Tassenza di parte del
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battiscopa e delle scatole degli interruttori elettrici, lo smontaggio della

caldaia, oltre ad ammaloramenti dovuti ad infiltrazioni nella zona cottura.
Stato di possesso: libero.

Il tutto come meglio descritto nella perizia estimativa in atti redatta
dall'Arch. Alessandra Rinaldi, che fa fede a tutti gli effetti per l'esafta
individuazione dei beni stessi e per la loro situazione di fatto e di diritto.

' DESCRIZIONE DEI BEN| Appartamento - plla 772, sub 7

Appartamento per civile abitazione posto in Laino Intelvi, Loc. Castello,

comune-della provincia-di-Como,. individuato,.agli .atti catastali.del.Comune

di Laino Intelvi, con i seguenti dati censuari Foglio 1, p.lla 772, sub 7,
Categoria A/3, Classe 1, Consistenza 3 vani, Superficie catastale mq 48,
Rendita € 145,64, Localita Castello n. 7, Piano 2 — confini: stessa proprieta,
parti comuni, s.s.a.

Appartamento — p.Ha 772, sub7

L'appartamento & ubicato al piano secondo, con ingresso da pianerottolo sul

lato nord ovest, (attiguo alla scala di ingresso al sottostante sub 5). E

composto da un ingresso-soggiorno-pranzo con zona cottura e piccolo
camino, una camera matrimoniale {circa mq 14,80), oltre bagno (dotato di
wc, lavabo e box doccia) e disimpegno. '

Le pareti sono intonacate e tinteggiate, il soffitto & in travi di legno a vista, i

pavimenti_in-gres..porceIlanato,_pavimenti-e-rivestimenti.deI-.servizio,igienico
in materiale ceramico. Gli infissi esterni sono in legno, con vetrocamera e
persiane anch'esse in legno; anche gli infissi interni sone in legno.
L'immobile & dotato di impianto elettrico sottotraccia, idrice e termosanitario,
di riscaldamento con radiatori in alluminio e caldaia autonoma, alimentata a
gas. L'altezza interna minima dei vani & circa cm 220, l'altezza massima
circa cm 310. |l tutto per circa mq 48 di superficie lorda.

Al momento del sopralluoge l'immobile risultava non abitato, parzialmente
ammohiliato, con presenza di masserizie e suppelletili ammassate, in
condizioni di mqnutenzione mediocri. Si rileva nel bagno lassenza del bidet,
della porta e del relativo telaio; negli altri vani lassenza di parte del
battiscopa e delle scatole degli interruttori elettrici.

Stato di possesso:; libero,

Il tutto come meglio descritto nella perizia estimativa in atti redatta
dall’Arch. Alessandra Rinaldi, che fa fede a tutti gli effetti per lesatta
individuazione dei beni stessi e per |a loro situazione di fatto e di diritto.
DESCRIZIONE DEI BENI| Appartamento — p.lla 772, sub 8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata

r

Firmato Da: FINO VALENTINA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Seral#: 40a94a

»

ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Appartamento per civile -abitazione posto in Laino Inteivi, Loc. Castello,
comune della provincia di Como, individuato, agii atti catastali del Comune
di Laino Intelvi, con i seguenti dati censuari Foglio 1, p.lla 772, sub 8,
Categoria A/3, Classe 1, Consistenza 4 vani, Superficie catastale mq 66,
Rendita € 194,19, Localita Castello n. 7, Piano 2 — confini: stessa proprieta,
parti comhni, s.s.a.

Appartamento — p.ila 772, sub 8 _
L'appartamento & uhicato al piano secondo, con ingresso sul lato nord

ovest—da-scala-esclusiva—E-composto da-ingresso.-soggiorne-pranzo -6on - ..—«. ——--

piccolo camino, zona cottura, una camera singola (circa mg 11,70), una
stanza guardaroba, cltre bagno (dotato di wc, lavabo & box doccia). e
' .disimpegno. Le pareti sono intonacate e tinteggiate, il soffitto & in travi di
legno a vista, | pavimenti in gres porcellanato, 'pavimenti e rivestimenti del
servizio igienico in materiale ceramico. Gli infissi esterni sono in legno, con
vetrocamera e persiane anch’esse in légno; anche gli infissi interni sono in
legno. Limmohile & dotato di impianto elettrico softotraccia, idrico e
termosanitario, di riscaldamente con radiatori in alluminic e caldaia
autonoma, alimentata a gas. L'altezza interna minima dei vani & circa cm
205, [altezza massima circa cm 310. | tutto per circa mq 66 di superficie

lorda.

: Ai-momento..del-sopralluogd_liimmobile risultava_non_abitato, parzialmente .~
ammobiliato, in condizioni di manutenzione ordinarie. Si rileva lassenza del
battiscopa e delle scatole degli interruttori elettrici.
Stato di possesso: libero. ‘
i tutto come meglio descritto nella perizia estimativa in atti redatta
. dall’Arch. Alessandra Rinaldi, che fa fede a tutti gli effetti per lesaita

individuazione dei beni stessi e per la loro situazione di fatto e di diritto.

DESCRIZIONE DEI BENI PART] COMUNI

Fanhno parte delia proprieta i beni comuni non censibili, catastalmente cosi
identificati:

sub 1 — giardino comune a futti i subalterni

sub 2 - ripostiglio (ex pozzo)

sub 4 — area in uso esclusivd_ ai sub 5 e 7 (pianerottolo, terrazzino)

I tutto -come meglio descritto nella perizia estimativa in atti redatta
dall'Arch. Alessandra Rinaldi, che fa fede a tutti gli effetti per I'esatta
individuazione dei rbeni stessi e per la loro situazione di fatto e di diritto.
Prezzobase € 30.000,00=
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€ 1.000,00=
Deposito cauzionale di € 3.000,00=

Aumento minimo

Spese ed oneri fiscali

La vendita & esente IVA ed & sbggetta ad Imposta di Registro, ad Imposta
ipotecaria e Catastale.
- che la curatela ha regolarmente provveduto, ai sensi dellart. 88 |. fall., alla

notifica__dell'estratto__della__sentenza__di_.fallimento._alla...competente

Conservatoria dei RR.IL;

- Che il Comitato dei Creditori non & costifuito; ‘

- che il Progrémma di liquidazione & statc approvato dalla S.V. in data 16
novembre 2018 e si chiede la variazione dello stesso;

. - che il programma di liquidazione approvato prevede, tra le varie modalita
della vendita, anche quella tramite soggétti terzi specializzati avvalendosi di
procedure telemafiche online tramité cui verra individuato il prov'visor.io_
aggiudicatario, il éuccessivo e conseguente trasferimento della titolarita del
beﬁe dellimmaobile avverra mediante attc notarile di compravendita a cui
partecipera il Curatore come previste dal programma di liquidazione ex art
104 ter Lf; | ' ‘ |

[
%

- c_h_e_in_d_ata_j_a._o;’:_.20_20_h_a_oitenutb_daI_G.Dmauto,r:izzazi6he,a,p,ﬁocedete
con quattro tentativi di vendita avvalendosi di terzi specializzati anche in
considerazione dell'ubicazione degli immobili; ’
-chei prirhi due tentativi di vendita, hanno avuto esito negativo;

-che i beni sono stati oggetto di pubblicita, al fine di ricevere uh’offe-'rta '

libera nellimporto, ma con cauzione, tramite la piattaforma Quimmo della:
societa ABILIO SpA, senza costi. per la procedura, da marzo_2024 a
novembre 2024, con esito negativo | - _
-che i beni sono stati oggetto ’di pubblicita, al fine di ricevere un’offerta
libera nellimporto, senza cauzione, tramite la piattaforma Quimmeo della
societa ABILIO SpA, senza costi per la procedura, da gennaio 2025 a aprile
2025, sempré'con esito negativo | )

-che in data 13.05.2026 Ia'sottoscritta ha ricevuto offerta d’acquisto con
cauzione pari ad Euro 3.000,00= (Allegato alla presente) _

- che il sottoscritto curatore intende fissare un tentativdrdi vendita fissando il
per il giorno 29 settembre 2026 alle ore 12.00 tramite’ prdc_edura RAN
dinnanzi al Notaio Vincenzo Gunnella: '

- che in_considerazione della ubicazione degli immobili, nel Comune di
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Laino Intelvi Provincia di Como, intende conferire incarico alla societa
ABILIO S.P.A., societa specializzata nelle vendite online che opera in tutto il
territorio nazionale tramite sedi dislocate nelle varie Province compresa la
provincia di Como, per lorganizzazione e la gestione delle aste competitive
online, le visite dellimmobile, la gestione del Portale delle vendite
pu‘bbliche, come meglio specificato nel mandato allegato;

- che il Curatore intende procedere con la pubblicita sui siti web indicati nel

mandato conferito alla societd ABILIO SPA;

— — e e -~ - TUTTO CIO' PREMESSO . .. .. —_—

- visti gli artt. 104 ter, 107 & 108 |. fall.;
- CHIEDE

che la 8.V. lll.ma autorizzi:
-la vendita del compendio immobiliare descritto ih premessa e meglio
individuato nella perizia allegata, secondo le disposizioni del codice di
procedura civile, in quanto compatibili (art. 107, comma 2°, |. fall.);
-di dare incarico, in considerazione della ubicazione degli immobili, nel
Comune di Laino Intelvi Provincia di Como, alla societa Abilio S.p.A., come
coadiutore per l'organizzazione e la gestione delle aste competitive online,
comprese le visite deII’imrﬁobile, la gestione del Portale delle vendite
pubbliche, come meglio-spedificato nel mandato allegato per l'esperimento
di-vendita-del-29-seftembre-2026;

- il curatore alla firma delfincarico da conferire alla societa Abilio Sp.A

(éllegato in bozza). .

- il curatore, in caso di aggiudicazione, alla sottoscrizione del conseguente
 atto notarile di compravendita, '

- la nomina di Abilio §.p.A., in persona di Edoardo Assirelli, C.F. SSR DRD
-85D27 D458I, quale ausiliario per la pubblicazione sul Portale delle Vendite

Pubbliche e autorizzare linserimento dei sopraindicati dati nei registri

informatici SICIEC ad opera della cancelleria competente. '

- l'espletamento della pubblicitd sui portali web individuati dalla societa

come indicato nel mandato ad Abilio S.p.A.

Firenze,
IL CURATORE
Dott.ssa Valentina Pino

Allegati:

- N ' L
- Perizia di stima Arch. Alessandra Rinaldi < 'Uz)ﬂp

DEPOSITATO
IN CANCELLERIA
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- Awviso di vendita
* Mandato Abilio S. p. A
- Offerta ricevuta in data 13.05.2026
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