Nr. 65/2010 Rg. Es. Imm. Cron.

TRIBUNALE DI ENNA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

“(ARTT. 569 E 591 BIS (

Il Giudice deil’esecuzione
- vista P'istanza di vendita dell'immobile pignorato proposta in data 10/02/2011 dalla Banca di

Credito Cooperativo San Michele di Caltanisseita e Pictraperzia S.C.P.A. nei confrontd di

e altr, a sciogltimento della riserva di cur al verbale di udienza del 19/12/2012;

- sentiti gli interessat:;

- rilevato che non sono state fatte osservazion: in ordine alla vendita e alle sue modalita e che non sono

state proposte Gpposiziont;

- ritenuto opportuno, in quanto in concreto maggormente idonea ad assicurare in tempi rapidi Uesito

espropriativo, procedere alla vendita dei beni pignorat mediante delega a Professionista delle

operazioni relative;

visti gli artt. 569 e 591 bis C_IE'C_
ORDINA

la vendita - sino a concorrenza dei credit azionati (capitale, interessi e spese) - dei beni pignorati con

atto notificato il 21/12/2010 e trascritto alla Conservatoria det Registn Immobilian di Enna il

25/01/2011 Nr. Gen. 599 e Nr. Part. 487, numero presentazione 50.

Tutte le operazioni di vendita (presentazione e esame delle offerte; gara tra gl offerenti; eventuale

incanto; ecc.) saranno svolte presso lo studic del Professionista delegato, nel luogo in appresso

specificato. Ove 1] professionista lo ritenga necessario e/o oppottuno, i ragione del numero degh

e e

Ottl, 1a vendita potra fenctsi PI‘ESSO T localt nbunale, previa

autorizzazione del Presidente. Sara cura del delegato, all' occorrenza, curare le relative formalita.
DELEGA
L'Avvocato Angelo Spataro con studio in Enna, Via Castagna n. (09, a compiere le operazioni di cu

all’art. 591 bir c.p.c..g, in particolare, a provvedere a:

A. Operazioni preliminari
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- effettuare un sintetico controllo — sulla base delle sola documentazione versata in atti e pa esaminata

dal GE. - circa la propneta der beni pignorat e la regolarita delle traserizion:, mtormando , i
immediatamente 1l gnachce dell'esecuzione se 1 bent pignorat appartengana, anche solo in parte, a terzi | ‘
o se il dirttto reale oggetto di espropriazione sia diverso, per qualita e quantita, da quello indicato nel

pignoramento o se risultino creditor scrittt cui s1a stata omessa la notifica dell'avviso dv curall'art. 498 (
TPy o 1
- stabilire se la vendita debba essere fatta in uno o pm loth - eventualmente anche 11 via concorrente .
subordinata {in unico lotto e, in caso di mancanza di offerte, in pii loth) con invito agli offerenti 4
presentare offerte separate per l'intero compendio e per 1 singol lott- nel rispetro del disposto di cui
all'art. 577 CPC, dando prionta, in caso di pignoramento esteso a immobili non ipotecan, alla vendira

dei beni ipotecati (art. 558 ¢.p.c.);

- determinare 1l valore dei beni ai sensi dell’art. 568, terzo comma, c.p.c., tenendo anche conto della |
relazione redatta dall'esperto nominato dal gradice ai sensi dell’articolo 569, primo comma, ¢.p.c. e delle t
eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell’articolo 173-4#s, quarto comma, disp. att. c.p.c.; t
B. Operazioni di vendita I
- effettuare la vendita secondo le modalith indicate nel terzo comma dell’art. 569 c.p.c., e, in particolare: 1
a) disporre che st dia corso anzitutto alla vendita senza incanto, fissando lu data per Vesame delle offecte ¢
e la gara tra gh offerent nel caso in cui vengano presentante pit offerte; c
b) disporre, per il caso in cui la vendita senza incanto non abbia esito positive o non abba luogo per I
_ qualsiasi ragione come specificato nell’art. 569, comma _secondo, secondo inciso, c.p.c. (mancanza o a
inefficacia delle offerte; ecc.), la vendita con incanto dei medesimi beni e allo stesso prezzo, fissando la r
data dell'incanto; a
¢) tedigere avviso di vendita a1 sensi degli artt. 570 e 576, secondo comma, c.p.c. contenente tutti | dati c
che possono interessare il pubblico e, in particolare, I'indicazione degli estrerni previsti nell’art. 555 c
c.p.c., del valore dell'immobile, del sito Internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, del 5
nome e del recapito telefonico dell’eventuale custode, con l'avvertimento che maggiori informazioni, £
anche relative alla generalitd del debitore, possono essere fornite a chiunque vi abbia interesse pressa lo d
gigi_o di esso Professiomsta dc,l_e'gato. L'avviso, inoltre, deve contenere l'indicazione della destinazione & n
urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cur all'articolo 30 del testo & I

unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, noncheé le notizie di cui
all'articolo 46 del citato testo unico e di cuil all'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e
successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determminare le nullita di
all'articolo 46, comma 1, del citato testo  unico, ovvere di cui all’articole 40, secondo comma, della

citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell'avviso con avvertenza che 'aggiudicatario
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potra, ricorrendone 1 presuppost, avvalersi delle disposizioni di cur all'articolo 46, comma 5, del
citato testo unico e ch o all'articolo 40, sesto comma, della citata legge 28 tebbruo 1985, n. 47.

d) specificare nell’avviso che:

[} rutte le attivitd, che, a norma degli articoli 571 e seguenti, devono- essers compiure in cancelleria o
davanu al giudice dell'esecuzione, o dal cancelliere o dal gudice dell'esecuzione, sono eseguite dal

[©  professionista delegato presso il suo studio;

2) nel caso d1 creditore fondiario, | agg_ludmatano ]1:_1 le faco]ta e gh onert di cui all'art. 41, commid e 5

—

[y Sre——— T T = = e e -l-——--—\_d.-.._,-aa py— o ———— e o0

del decrero lemslanvo n. 385/ 93,

3)1 bemi sono post in vendita a corpo e non a misura e nello stato di fatto e di diritto in cui st trovano,
con tutte le pertinenze, accessori, ragioni e serviti attive e passive

4) ove sia stato nominato un costode, che immobile potra essere wvisionato dagli interessat con
Passistenza di c]uest'ultimo;

€) provvedere a notiticare 'avviso di vendita ar creditont di cui dall’art. 498 c.p.c. non ntervenut;

f) effettuare la pubblicita legale; in particolare I'avwiso, almeno 45 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte o della data dell'incanto, deve essere affisso nell'albo del Tribunale, inserito,

unitamente alla perizia di stima, su rete Internet all'indirizzo weww.astegiudizianeat e pubblicato, per

estratto, su un quotidiano iscritto al Registro operatori della comunicazione (ROC), che il professionista

delegato dovra individuare previa consultazione, non vincolante, con il/i creditore/i procedente/s;

Festratto dovrd indicare, necessariamente: 1) Pammontare della cauzione; II) lofferta nunima in
aumento; III) la data e luogo della vendita, tenuto conto del periodo di sospensione feriale; TV) le
maodalita di versamento del prezzo; V) Pavviso agh offerent che viene posto a loro carico 1] compenso
al Professionista delegato relatvo all'esecuzione di quanto previsto dallarncolo 591-44, secondo
comma, 1. 5 del c.p.c, vale a dire 'esecuzione delle formalita i registrazione, trascrizione e voltura
catastale del decrete di trastenmento, la comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni neglt
stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontar di trasferimento nonché I'espletamento delle
formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignorament e delle 1seriziont potecarie conseguent: al
decreto di trasfenmento pronunciato dal gudice dell’esecuzione ai sensi dell’articalo 586 c.p.c.. VI) ove
oisuluno crediton fondian, ovvers cessionan di credito fondiario ai quali st estenda il relanvo privilegio,
I'avwiso agli ofterents in ordine alle prescriziont di cui all’art. 41 T.UB.:

le formalith pubblicitarie dovranno essere ordinare dal delegato e la relativa spesa dovra essere posta
direttamente a carico del creditore procedente. Il delegatn, pertanto, dovra far presente all'operatore
incancato della pubblicita che la fattura dovra essere emessa direttamente nel confront del creditore

procedente, dato che su lo stesso prava dirertamente la relativa spesa..

g) depositare la somma ricevura per cauzione presso un istituto bancano/postale, diverso dal creditore ,,/ )

;‘*t‘uuedcntc/:ntﬁr\ enuto, 4 scelta di esso Protublorusta assicurando una ean erartazlone dei depositi; [ -
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h} deliberare sullotferta a norma dellarncolo 572 e agh ulteniort adempimentt di cui agh arncoli 573 e
574

i) provvedere alle operazion: dellincanto e allagpudicazione dellimmobile a norma dell’arocolo 581;

I} ricevers o autenticare la dichiarazione di nomina di cu all’armcolo 383;

m) provvedere sulle offecte dopo Vincanto a norma dell'articolo 584 e sul versamento del prezzo nella
ipotesi di cu all’articelo 585, secondo comma;

n) fissare ulteriore incanto nel caso previsto dall’articolo 587;

o) fissare - se non vi sono 1stanze di assegnazione o queste non sono accoglibill - nuova vendsta alle
condizioni onginariamente previste ed altresi stabilire diverse condiziom di vendita e diverse forme di
pubblicita, fissando un prezzo base inferiore di '/ a quello precedente. Se stabilisce nuove condizioni di
vendita il Professionista delegato dovrd assegnare un nuoveo termine non inferiore a sessanta giornt e
non supetiore a novanta per ka presentazione di nuove offerte d’acquisto ai sensi dell'articelo 571,
disponendo, per il caso m cui la vendita senza incanto non abbia esito posiivo o nonr abbia luogo per
qualsiasi ragione come specificato nell’art. 569, comma secondo, secondao incise (mancanza o inefficacia
delle offerte; ecc.), la vendita con ncanto dei bent.

Nel caso in cur non faccia luogo all’aggidicazione ovvero all'assegnazione anche a seguito del secondo
tentativo di vendita, di cui al capoverso precedente, il Professionista delegato dovra interpellare 1l
gudice dell’esecuzione per venficare Vopportunita di procedere e nuovi tentanivi di vendita

p) dare tempestivo avviso al giudice dell'esecuzione, trasmettendogh anche il fascicolo, in caso di
mancato versamento, nel termine fissato, del prezzo di aggiudicazione per 1 provvediment di cun agli
artt. 587 e 176 e 177 disp. att. c.p.c.;

q; redigere il verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo
nelle quali le stesse s1 svolgono, le generalita delle persone presenty, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dellaggmdicazione provvisoria con lidentificazione dell’aggiudicatario. 1l verbale é
sottoscrirte esclusivamente dal professionusta delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura
spectale di cui all'articolo 579, secondo comuma;

r) depositare le somme versate dall’aggiudicatario sul libretto per cauzione;

.

— e o e

=i

- predisporre il decreto di trasferimento, trasmetiendo senza indugio al  gmdice dellesecuzione il

b a5

Al s

fascicolo. Al decreto, se previsto dalla legge, deve essere allegato il certificato di destinazione urbanistica

dell'immobile quale nsultante dal fascicolo processuale;

- eseguire le formalita di registrazione, trascnizione & voltura catastale del decreto di trasferimento, 9
provvedendo, altresi, alla comunicazione dello stesso a pubbliche ammimistrazioni negh stessi casi
previsti per le comunicaziom di att volontan di trasferimento {ad es. quella di cui allart. 12 Decreto

iege n. 59 del 19?8) nonché all’ esPIEtamento delle formalita di canceilazmne de]e frascrizion: deu

Tnbum&a’; Funa — Uﬁcw em':q:amwzmabuan pag. 4 i 6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



pignoraments, degh eventuah sequestri e delle iscriziom potecane conseguenti al decreto di
trasferimento pronunciato dal gudice dell’esecuzione at sensi dell’articolo 586, nonché, ai sensi dellart.
164 disp. att. c.p.c., ad opni altro incombente, anche di carattere fiscale, consepuente al trasferimento
del bene, con autorizzazione a richiedere all’aggnudicarario eventuale integrazione del fondo spese a
copertura degli oneri (imposte, spese, ecc.) di trasferimento;

- provvedere, nel caso previste dall'art. 9 del D.Lvo 20 giugno 2005 n. 122 (Disposizioni per la tutela

_ dm clmttl patomontah degh acquirenti di g_nJmobli: da cosu‘ulre a norma della Le%c 2 agosto 2004 n.

Py i ey

[Ty
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210), alla comunicazione tv1 prevista, secondo le modalita 1 stabilite;

- provvedere alla comunicazione prescritta dall’art. 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n. 59 {in Gazz.
UtE., 22 marzo, n. 80), convertito con modificazioni nella legge 18 maggio 1978, n. 191, e successive
modifiche e integrazioni.

- formare 1l progetto di distribuzione, trasmettendolo al gudice dell’esecuzione che lo fara proprio, lo

r sottoporra alle parti e lo approvera ai senst dell’act. 596 c.p.c.
1 - 1l Protessionista delegato é tenuto a consentre, nel corso della procedura svolta davant a hn,
lintervento dei legali degli interessati e I'accesso da parte dei medesimi al fascicolo degli atti e dei
3 document derenuti. Nel caso di insorgenza di difficolta o contestaziont il Professionista delegato potra
il rivolgers: al giudice dell’esecuzione per i provvedimenti di cui all’art. 591 zr.
- 1! Professionista delegarto, inoltre, & tenuto a provvedere a tutte le operazioni di vendita e a i gli
1 adempiment di legge, anche se non espressamente sopra nichiamati, senza mdugio ed esclusa ogni
i facolt: di rinviare o sospendere la vendita se non su ordine o autorizzazione del piudice dell’esecuzione.
- 1l Professionista delegato dovri tragmettere allindirizzo internet esecuzionienna@gmail.com, al
o termine di ogni semestre di durasa della delega, una sintetica relazione in ordine alle attivita svolte. Ad
la incarnico espletato, e prima della formazione del pragetto di distribuzione, 1l Professionista delegato
& dovrd mmettere al giudice dellesecuzione nota spese con specificazione dellattiviti svolta, del
ra compenso richiesto ¢ delle spese anticipate, distintarmnente per la procedura e I'aggiudicatario.
AUTORIZZA
il Professionista delegato ad estrarre dal fascicolo copia deglt atti e documenn di suo interesse a1 fini
dell'espletamento dell'incarico, ovvero a nurare gh ongnali, in conformiti e nei limitt di quanro
il preseritto dalla Ciecolare del Ministers della Giustizia del 5 dicembre 2006.
ca ASSEGNA
al Protessionista delegato per lo svolgimento delle operazione delegate termune di ventiguattro mes
to, dalla comunicazione delle presente ordinanza, scaduto 1 quuale il fascicolo dovra essere nmesso al
51 giudice dell'esecuzione per statuire in ordine alla proroga delle delega.
3 MANDA
dei
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alla cancelleria di comunicare senza indugio al Professionista delegato, anche per le vie brevi, gli ato di
intervento nonche eventuali nnunce all’esecuzione efo agli interventi depositati successivamente alla E
data odierna.

St comumcht la presente ordinanza al Professionista delegato, agli interessati e al custode e ai creditor
seritti non mtervenutt alla udienza di fissata ex art. 569 c.p.c. - / \!.

Enna, 19 Dicembre 2012
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