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R.G.E.N.54 /2024

TRIBUNALE ORDINARIO DI CIVITAVECCHIA

I gisdice, a scioglimento defla riserva che precede. emette la seguente ordinanza,
IL GIUDICE DELLESECUZIONE

el fa relazione peritate depositata dall”esperto stimatore nominato ex art. 368 c.p.c.;

entite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

- visto "'t 368 cp.c, e ritentdto non probabile che la vendita col meledo dell incanto possa aver luogo ad
un prezzo superiore della metd ne sugsistenti giustilicati motivi per disporre la rateizzizione del
versamento del prezzo

-lenuto conto che a lar tempo dal 10.4.2018 tutle le vendite che saranno disposte dovranno svolgersi
secondo modalild telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c. . salvo che non si evidenzino peeuliati
vagioni che indecano a ritenere che quesia modalita sia pregindizievole per Iinteresse déi creditori ¢ per il
soteeito svoleimento della procedura,

- considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospeléate dai ereditori ragiond di
pregivdizio per 'imereyse dei ereditori ¢ per if soliecito svoigimento della.procedurs;

~ritenuto di adottare il modelle detla vendita telematica asincrena regolalo dall’an. 22 de! Decreto del
Ministro deila Giostizia 26 febbraio 2015 n. 32, chie prevede [a presentazione delle offerie ¢ lo
svoleimento della gara esclusivamente in via telematica;

- esaninata fa documentazione del pracedimento esecutivo rg.e. 34 /2024
-
-5

visti glioartt, 569, 376-¢ 591 bis ¢.p.c.;
BISPONE

la vendita senza incanio del compendio pignorato con modalita telemalica asincrona, guanto ai lotto
LNICO, meglio identificato nelta relazione di stima depositata in data 08/11/2024 a firma dei perito arch.
Francesca Marellacci, stabilendo il prézzo base dasia in euro 80.000,00 (applicata una congrua
riduzione rispetto alloriginario valore di stima i considerazione degli oneri prospeitabili per la
risoluzione degli inconvenienti connessi alla situazione di interclusione dell’immmobite. all*assenza di un
impianto di smaliimento delle doque reflue e alle sisto incdivise della cantina, come da relazioni
infegrative depositate dall’esperio stimatore i 277022025, o 15/0572025 e @ 21210/2025, di cui si
prescrive fn pubblicazione congiuntamente afla perizia del 48/11:2024);

DISPONE

che il professionista- delegate nell"avviso di vendita renda una compiuta ed esaustiva informazione sui
seguenti aspetiis

- ¢he il compendio pignorato & infercluso, 1alehé per 'accesso si rendera necessaria fa costituzione (in via
consensuale o coattival di una servith di passageio sull"alteii fondo, secondo gquante esposto nefln
relazione integrativa depesitata dall"ésperto il 15765/2025, alla guale si rinvia anche per [2 stina
detlMndennita-da corvispondersi al gitolare det fondo servente:

- che il compendio pignorad non dispene di un aliacein alla pubblica fognatura e che lo searico delle
actue nere di fatto attualmiente avyieneg, per cortesia del titolare, attraverso un pozzo a dispersicne sio
netl altrui proprietd, non autorizzato in base alle disposizioni vigenti:
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pozzo a dispersione;

- che, pertanto, non sono garantiti la presenza ¢ if funzionamento di on impianto di smaltimento- delie
acque reflue;

- ¢he al finc di dotare il compendio pignorato di un impiante di smaltimento delie: acque reflue ¢
ipotizzabile la creazione di una servitt di scarico fognario, previa costruzione sull’altrai fondo di una
fossa biologica a norma di legge, da costituirsi evenfpalmente in via coattiva in considerazione del
preannunciato dissense del proprietario del fondo servente, il tutto secondo quanto esposto nclla relazione
integrativa depositata dull‘esperto i 2171072025, alla quile si vinvia anche per la stima deli’indennita-da
corrispondersi;

- ¢he 1o porzione di cantina sita nel piano seminterrate & materialmente unita ad altra porzione identilicata
catastalmente con il sub 302, non oggetto di pignoramento In quanto di proprictd di terzi, ragion per cui ai
fini delia delimitazione delle due propriefa ¢ prospettabile la realizzazione (previa ogni opportuna verifica
in punle di conformity urbanistico-edilizia)  di un’opera divisoria lungo fa linea di confine, con le
modalitd e con 1 costi stimati datl esperto convelazione mtegrativa del 27/02/2025:

DISPONE

che in caso di gara ciascona offerta in aumenta superi la precedente di almeno il 3% del prexzo base
d asta

ritenuto i procedere alla vendila con le Torme previste dall’art. 891 bis c.pc., mediante delega del
compimenia detle operazioni ad un professionista. con le modalitd telematiche. richieste dall’arl. 569
c.pc:

Vst gl arir, 369 ¢ 391 bis ep.e
NOMINA

gestore della vendita telematica ta Societd ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A. che vi provvedera a
mezzo del suo portale indicato nell"avvise di vendita

DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita al professionista gid nominato custode nella presente procedura
esecutiva che vi provvederd presso il proprio studio netl indirizzo indicato sell*avviso di vendita e tramite
il portale del gestore attraverso la modalitd asincrona

| ASSEGNA

al professionista nominato termine di 24 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento

dell’incarico per I'espletamento delle operaziont di veadita ¢ di ulieriori 6 mesi per gli adémpimenti

successivi alla stessa: dispone che nel caso di mancaio svolgimento delle operazioni nel termine, il

professiomista infornit il gludice rimettendo gli atti allg stesso mediante il depasito della “relazione di

esito negativo della vendita™ secondo il modetlo pubblicato sul sito del Tribunale: il giudice si riserva di

prorogare tale termine ove il professtonista, prima delfa scadenza. depositi istanza motivarta in tal senso,
DETERMINA

in favore def professionista defegato ai sensi dell'art. 2 n, 6 .M. 227713 un acconte di curo 2.000.00
quale anticipo sui compensi ¢ sulle spese del gestore della vendita telemartica, disponende ehe i creditori
ali versino tale somma entro 30 giorni dalla pubblicazione del presente provvedimento, avvertendoli che
in_caso_di omessa_versamento il professionisia_delegato potrdsenz aftro-_provvedere ad apposita
informativa_ai fini della eventuale dichiarazione di _boprocedibitita dell’esecuzione. Nel caso di
esaurimento def fondo spese il professionista delegalo provvederd a segnalare al giudice dell’esecuzione
tale circostanza nel termine di giorni 13, depositando un'analitica refazione sulle somme spese, al fine
deliadozione da parte de} giudice dell esecuzione dei necessari provvedimenti per Padozione da paste del
sindice dei necessari provvedimenti per la continuazione dell*attivita di vendita.

DETERMINA

I versamente da parte del cieditori muniti di titelo esecutive, in favore del professionista delegato; di un

ulteriore accomo, finalizzae a sostenere § costi per Ia pubblicazione sul Portale detle Vendite Pubbliche,

di € 100,00 per ciascun lotto. ppsio in vendita in ogni esperimento di vendita, da versaesi nel termine di 75
¥
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givrni prima dell’ esperimento i vendita, avvisando sin da orit che, nel cago di muncata effettupzione
della pubblicitd per 'omusso versamento di Gle aceonto, st procederd ai sensi defl™art. 631 bis ¢.p.c.

AUTORIZZA

I} professionista defegato ad operare sui conti correnie intestaii défla. procedura, in relazione a tuei
moviment in entrata di sua compelenza nonché per tuili | pagamenti in uscita autorizzati dal giudice,

A tale fine il prolessionista delegato provvederd alia predisposizione ed alla-sotftoscrizione dei mandati di
pagamento da inviare alla banca via PEC, unitamente al provvedimenio che autorizza il pagainento, o da
presentare dircttamente alla Gliate deli™istiinlo df credile incaricate dal Tribunale.

H opagamentd delle imposte connesse all espletamente detl'incarigo; fa restituzione di parte del fondo
spese aiiaggiudieatario (previa liquidazione dei compensi del delegato da parte del gludicekil
pagamentc deghi oneri pubblicitar (diversi dalla pubblicazione suf portale) e if trasferimento dei fondi dal
coulo aperte PUNICREDIT S.P.A a quello aperto presso fa BCC Roma, si considerano autorizzati con la
presente ordinanza senza la necessitd diun ulteriore provvedimenio del gludice delf*ésecuzione.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

ATTIVITA® PRELIMINARI

il prolessionista delegato provvederd:
1} al controllo della tiolaritd in capo alfl debitore/l esecutato/i del divitti reali oggetio di
espropriazione, sulla base delia documentazione ipocaastale o della centificazione sostitutiva notarile
depositata, dal creditore procedente ¢ della relazione dell'esperto e, nell'ipotesi in eui riscontri una
discordanza tra diritti pignovall ¢ reale consistenza degli stessi. ad informarne questo Giudice
trasmettendogeli gl atti senza indugio:

2) wh acquisire il certificato di stalo civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni
piurorati ficadane i1 comunione fegale ai sensi deli™an, 177 ce.
H at controllo dello stato di difitle in cnd st rovano gli innmoebill, della destinazione urbanistica del

tereeno risuitante dal certificato di cui all’art, 18 detla Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di
cui agli articoli 17 ¢ 40 detla citata Legge n, 47 del 1985 ¢ successive modifiche;,

4) a redigere, entro giommi 60 dalla comunicazione del presente provvedimento. "avviso di vendiia
senya incanio, secondo 1 modela pubblicato sul sito del wibunrale di Civitavedchia completato dei dati
mancanti.

3) ad accompagnare §osoggelti inleressali a visitare immmobile fissando almeno una visita a
seftimana, concordande la data con il debitore, qualorn questi occupi ancora 'immobile. Laddove il
debitore non si renda disponibile pereffettuazione delle visite neila cadenza sepra indicata ¢ ostacoli le
stesse in qualsiasi mode. il delegato ¢ custode deve darne immediata comunicazione al giudice.
depositando istanza volta ad sitensre Pemanazione dell’ordine di liberazione

) ad aprire il conto corrente partitario intestato alin procedura esecutiva. laddove non ancora
aperto, pressor la filiale di Civitavecchia defl'istitute di credito BCC Rama, esibendo il presente
provvedimente mediante accesso in filinle o trasmenendolo via PEC. In caso risuliine gid versatc somme
a favore della progedura sul como corrente aperto in piecedenza presso la fillale i Civitavecchia
dell' UNICREDIT Sp.a., o trasferire tali somme sul confo. aperte in forza della presente ordinanza,
sottoserivendo Mapposito mandato.

ATHVITA ' RELATIVE ALLA VENDITA

1} professionista provvedera: _
1y a pubblicare entro 60 giomi daila comunicazione del presente provvedimenio i} primre avviso di
vendita seconda il disposto dell’art, 570 ¢.p.¢. e le istruzioni qui di seguito impartite, utilizzando il
modello pubblicato sui sito del Tribunale ¢ depositandsalo a mezzo PCT;

2) a figsare quindi un lermine von inferiore a 90 giorni € non superiored a 120 giomi dall’avviso di
vendila per la presentazione delie offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati,
3) a tissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cut al punto precedente. ad ora fissa, la

convocazione delle parti. dei creditor] iseritt davandi & s¢é presso it proprio studio o con collegamento
welemaiice ¢ degli offerenti on Jine. per Paperiura delle buste, la deliberazione sull’offerta ¢ per la

-
hi
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evigituale gary (clematica tra teii gl offerenti’, Tn relazione al disposto di cut all’art. 200 DM 3220615
faddove il comma | prevede che alle operazioni i vendita senza incanto possano prendere parle con
maodalitd telematiche “alirt soggetii se autorizzati dal Giudice o dal reflerente della: procedura™ cd.
spetsatori, dispone che il professionista delegato autorizel esclusivamente la partecipazione del debitore,
dei ereditort, degli eventuali comproprietari non esecugati:

4} alla ricezione iramite il gestore debla vendia, delle ofterie inviale in via telematica:

5) all*aperfura présso il proprio studio delie buste depositate telematicaimente, all’cventuale
presenza delle parti, det crediforl iseritti non intervenuti comparsi;

6) all'esanie detle offeve pervenute ¢ della congruitd delia cauzione presiata, secondo le modalitd
indicate nefla presente ordinanza;

)] a dichiarare 1"inefficacia o Pinammissibilitd defle offerte presentate tardivamente o non conformi
a quanto disposto in guesta ordinanza;

8) atla delibergziote sull unica offerta ammissibiie secondo le disposizioni dell’art. 572 ¢p.c.
provvedendo guindi alla aggudicazione o alla fissazione di una nuova vendila;

93 ad avviare, nebla ipotesi ¢i pity afferte anymissibili fa para ra ghi offeventi ex art. 373 ¢.p.c. conla

modalita asincrona di seguito disciplinata, pronunciando aggindicazione.a favore del miglior offerente a
meno che i prezzo offerio all’esio sia inferore al valore dell’ immobile stabilita nell’avvise di vendita ¢
vi sfano istanze di assegnazione; in caso ¢ mancata partecipazione alla gara, ad aggiudicare 'immobile =l
migliore” od al primo efferente, a meno che i} refativo prezze sia inferiore al valore dell’ immobile
stabilito nell*avviso di vendita e vi stano istanze di 9ssegnazione;
10y ad esaminare eventuali istanze di assegnazione {che slano stale tempestivamente deposilate
presso lo studic del professionisia delegato e ricevuto da quest’ultimo stegse tramite personale addetin,
nel tenmine dicud ail’art. 588 ¢.p.c.) qualora ricora allernativamente una delle seguend situazioni:
a) ta vendiia non abbia.avuto luogo. per mancariza lotale di ofTerte:
) la vendita nor abbia aveia luogo i quanto unica offerta sia stata di importo inleriore al
vajore d'asta;
) la vendita non abbia avoto luogo in quanto ~ in presenza di pii offerte ed in assenza tutlavia
di gara wa gli offerenti ~ il prezzo indicato vella migliove offeriz o néll’offerta presentata per
prima sk stta inferiord al valore d7asta
dy Ta vendita son abbia avato ltoego in quanlo ~ in presenza di pilr offerte e di gara tra gli
offerenti — il prezzo offerto all esito della gara sia stale comungue inferiore al valore d’asta;
Valutata o validith e lo ammissibilitd della stanza di assegnazione il professionista defegato
procederd, nellipatesi sub a) ajli assegnazione, Qve le circostanze sopra indicate alle fettere,
o), dy si verifichino net corso del primo esperimento di vendita ii professionista delegato prima
di provvedere salla istanza di assegnazione, procedera, alla fissazione di un nuovo esperimento
di vendita a prezzo base invarialo ¢ solo all’esito provvederd sulla istanza di asségnazione.
in caso dit pluralith di istanze di oassefnazione il professionista assegnerd Fimmobile al
migliore® od al primo oiferente.
il professionisty detegato provveders conseguentementes
- ad assegnare al creditore procedente ed ai ¢reditori intervenui il termine di glarni 68 per i
deposite di nota analitica di precisazione del oredito vantato, con indicazione distinta del
capitale, degli interessi @ delle spese e cou indicazione distinta — nellipotesi di eredito agsistito
da privilegio ipstecario — delia quota garantila da privilegio e dellaquota in chirograio;
-a determinare — nel feruine di 15 giomi dal deposito deile note di precisazione dei credito o
comungue daila scadenza del termine assegnato ai creditori —~ Uammentare forfettario delle
spese dovute per il proprio compenso. per 1l compenso del ¢usiode giudiziario, per le spese
consegaenti alla proauncia del decreto i wrasferimento €d in generale per le spese della
procedurd eventualmente dovute. nonché ammontare del conguaglio eventualmente dovuto
dall assegnatario:
- ad assegnare al sogoelto istante ernine di 60 glomi dalla comunicazione per il versamento
deile spese conte sopra determinate e dell’eventuule conguaglio dovito;

U1 professionista fisserd Papertura delle buste non prima delle ore 1300 e non olire fe ore 17:00 neile
giornate di lunedi, mercoledi o venerdi & seconda del gestore della vendita nominato seguendo it seguente
calendarios Lunedi EDICOM FINANCE S.RL. - mercoledi ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA SP.A -
venerdi ASTALEGALENET S.P.A.
" du scegliersi secondo 1 seguenti eriferi o ordine di prioriti: a puritd di prezzo offerto maggiore importo delfla
cauztone presiat, o puritd di cavzione prestata, minor sempo indieato per i versmnénte del saldo predzo. a parild di
sermine per il versamento del saldo prezico. privviti wmporale del deposite delic offerte,
Y dn seogliersi sceonde § seguenti eriterd i ovding di privends o parita di prezze offento, coblovazione degli offerenti
sella graduazons dei ereddith o parttd di collocazione priortd tempornle del deposite delle offene.f

4

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



- a trasmeticre al giudice gl atti per la pronuncia del decreto di irasferimento unitamente alla
documentazione sopra acquisita ed alla vlteriore documentazione necessaria per la pronuncia
del decreto ex arl. 586 c.pc.
1 delegato, in caso di istanza di assegnazione a favore del terzo, formulata ai sensi deft ari. 590
bix c.p.c, verifica che #l creditore abbia depositate $u cancelleria, nel 5 giorni succegsivi alla
pronuncia del provvedimento di assegnazione. Pindicazione dei nome del térzo a lavare del
quale ha tormulato Pistanza ¢ fa dichiarazione del terzo di volerne profittare. In mancanza
procede alle aperazioni sopra indicate a favore det ereditore che ha tormulato Iistanzs,
15 a redigere 1) verbale delle operazioni i vemdila depositandone subiio copia informatica nel
faxeicelo dell’esecuzione assteme agh allegati, o quamto rmsmessoglt dal gestore {0 acguisito dal refativo
sitn) ed agli adempimenti pubblicitari; ad aggiornare contestuaimente ton Uesito dell esperimento
Papposita  area del  Portale  delle vendite  pubbliche {ed 1§ st www asieannuneil €
soivw rtbunalocivitveeoehm il ww s pstes iudbaario iy
12) nell'ipotesi di vendita di pid lotti, a cessare fe operazioni di incanty, ai sensi deli’art. 304 cp.c. ¢
deltart, 163 disp. alt, c.p.e., ove. per elfetio dell"aggindicazione di uno o pid joui (e tenulo eventualmente
conto déi quanto gid acquisito alla procedura ), sia starm gid conseguita una sonnna pari all’ammontare:
complessivo dei creditt pereul si procede e defle spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le
spese della procedirn relative & tutti gli dusiliari saranno valutate dal delégato prudenzialingnte, tenuto
confo per gli onorart degli avvocati § valori medi di riferimento di cui al dun. 53/2014 ovvero alle tarifte
vigenti al momento dell™aggiudicazione;
13) a provvedere alfa restituzione delle cauzioni versaie dagli offerent non ammessi o non risullati
aggiudicatari dei beni venduti mediante_ordine al gestore di dare immediata disposizione all’lstituto di
credito convenzionald per il raceredite déi bonifict degli offerenti telematici sui conti corventi di
provenienza, indipendentemente dallPIBAN indicato nell offerta;
14} a dare disposizione all Istitnte (i credito convenzionato per il rincerediio dei bonifici versati da
sogeeltl Ja cit offerta non sia pervenuda per errori di natura feenica al delegato, sui conti correnti di
provenienzo. o richiests deall interessati;

13) a dare disposizioni al gesiore perché venga girato- sul como della procedura Vimpaito del
honifico dell aggindicatario:
16) a ricevere Peventuale istanza formulata dall offerente per fa vestituzione della cavzione, nel caso

n ewi non sta pervenata al gestore Uofferta di questultinie, provvedenda a depositacla ramite PCT per le
attivila conseguenti;

17) a-ricevere fa dichiarazione di nomina previsia dall’art. 383 e.p.c. ¢ la dichiarazione del nome del
tarzo prevista dall’art. 590 bis c.p.c, unitamente all”aito conlenente la dichiarazione di guesti di volere
profiltare, autenticata da pubblico ufficiale;

18) a comunicare alli uggindicatario, eatro 30 giomi dall agpivdicazione, tenendo conto dellé somme
2t versate, PFammiontare del resicuo prezzo e delle spese necessarie al trasferimento del béne da versare
sui conti della pracedura, nonché gl estrenti del conto cortrente ove effettuare il relativo bonitico a dare
tempestivo avviso del nrancaw versamento del saldo del prezzo i aggiudicazione nel termine fissate. per
i provvediment] di cui all"ar, 387 cp.c.. contestuglmente fissando la nuova vendita:

10} ad autorizzare assunzione di debiti da pare dell aggeudicatario o deli*assegnatario ex art. 308
c.p.c. (netl ipotesi di coi aflart, 385 comma 27 o-p.¢. provvedera direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma):

p{t)’ in caso di richiesta ex art. 41 T.LLB, avanzata dal creditore fondiario {1 quale dovra depositare
nota viepilogativa det credito entro il lerming di 15 giornd datla aggiudiéazione. decorso il guale verrd
seddisfatto in sede di appiovazione del progetto di distibuzione), a caleolure approssimativamente tutle
le somme necessaric per le spese della procedura (compresi | compensi fegali del creditore procedente
applicanda i parametri snedi di cui at Dm 337143, nonehé per Veventuale definitiva liherazione del bene,
ove_una fale attivith sia aocora da_compiers; cosi caleolate leo sotume dovute atla procedura i delegato
comunichera nel pig brevé tempd possibile e comusique non oltre 30 siorni dall’asgiudicazione. quale
narte del residuo prezzo doved essere versata datl aggiudicatdario direttamente al ereditore fondiaria e
quale parte dovra essere versata sul conto della procedura. In ogni caso non potrd essere versata
direttamente  al creditore  fondiario ua somma superiore al 80% del prezzo,  1indicaziong
altagwivdicalario di somme cocedenti rispelio o tale percentuale sard considerslo un arave motivo i fing
detla revecn dell”ineanicd neevuto,

1) ad effetmare, se del caso, la denuncla prevista dall™art. 39 D.Lgs. 422004 ¢ le operazioni
conseguenti provisie datla medesima discipling;
223 a depositare (clematicamente, in caso di venditn, la minuta i decreto di tragferimento in

formato editabile RTF (con espressa menzione defla situazione urbanistica dell imobile) nel termitie
madedli pubblicati sul sito del Tribunale. nel ermine di 60 giomi datla sotoscrizione del decrete di
wusferimento da parie del giudice dell’esceuzione. Se i veisanvenio del prezzo & avvenutd con
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Perpgazione o seanile ds contratto di Tinanziamenp che preveda il versamento divento delle sommie
erogite tn favore defla procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo tmmobile oggeus
di vendita, netla borzza di decreto di raslerimenty deve essere indicato tale s, La bozza dovrd contenere
altresi Pordine di cancellazione dei eravami esistentt sull’ immobile come previsto dall’art. 386 cp.c
(rascrizioni del pignoramenti e dei sequestri conservalivi, iscriziont ipotecarie}, anche se successivi afla
trascrizione del pignoraniento. Alla bozza di deeréte dovranno esseve allegati:
- ove necessario, cettificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di un
anno dal rilascio o, in case di scadenza, altro certificaio sostitwtivo che il professionista delegato
richicederi;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, wnitammenie alla copia deél
documenio di identitd ¢ 1e dichiamzioni rese a norma def d.P.R. 443.2000:
-dllestazione dirca avvenuto versamenté delle somiie necessarie sia per il wasferiménto che per
le fornialith suecessive posie a carico dell”aggindicatario:
- wisurg ipocatasiale aggiomala dellimmoelile veriduto;
23) add eseguire, prefevando le somme necessarte diretlamente dal conte della procedura, le formalila
di registrazione, Iraserizione Gammentando che, nell'ipotesi disciplinata dafl’are. 383 comuma 3% cp.c., “it
canservaiore dei registri invmobilian non pud eseguire o traserizione del decreto se non unitamente
alliscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), sancazione ¢ volturd calastale del decrets di
teasforimente. aila comunicazione detlo stesso nel easi previsti per e comunicazioni di alti volontan di
rasferimento, nonché all espletaments delle formalith di cancellarione delle iscrizioni iputecarie ¢ di-ogni
trascrizione  pregiudizievale  (pignoramenti e sequestri conservativi) conseguenti al decreto di
wasferimento, anche richiedendo le necessarie copic dell’originale del decreto i trasferimento o
deiPordine di cancellazione dei gravanii}
4 a trasmetrere all apgiudicatario la nota di traserizione del decrelo di trasterimento & a restituire
allo stesso le somme residue che siano risubtate eceedenti le spese pceorventi per il irasferimento.
mediante prelievo divetio delle stesse dal conto delia proceduras
25) ai sensi dell’art, 164 disp. o1 e.poes, ad ogni alio incombente, gache di caratiere fisedle, che ai
ermind di legge sia necessario o conseguente altrasferimento det bene;
26) a depositare 0 mezzo p.e.l copia del verbale d asta nel fascicolo del) esecuzione provvedendo ad
mserire Poriginale deto stesso tea gh atti del proprio fascicolo;
2N in caso di infruliuese esperimento delia prima vendita senza mncanto al valore d’asta sopra
stabitito e in mancanza di domande di assegnazione a fissare fa nuova vendita, emeftendo il relativa

13 a tissare un nuove fermine nop inferiore a 90 wiomi, e non superiore a 120 giorpi dallavviso di
vendiia per formulare offerte con lemodalita previsie dall®arl. 371 c.p.c. e 2 fissare al giorne suceessivo la
convoacazione iananzi a sé presso il proprio studio o in via wlematica delle parti e dei creditar: iseritti non
pdfervenatt e on line dezli ofterenti per la deliberazione suli’olferta ¢ per disporre Pinizio dell’eventuale
gara telematica tra gli offerenti ex artt. 571 e ss. cop.o.. [0 relazione al disposto - di cui ali’art. 20 DM
32/2015 laddove i comma | prevede che atle operaziont di vendita senza incanto possano prendere parle
con modaiita telematiche “aliri soggetti se autorizzad dal Giudice o dal referente della procedura™ c.d.
spettator, dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente {a partecipazione del debilore,
dei creditori, deeli eventuali comproprietari non esecutati;

29) ad effettuare, anche per questi ulierfori espertmentt i vendita. wie le ativigh gl ordinate ¢
ogoetlo defla presente defega:
a0 in caso di infruttuose esperiniento- della seconda vendita senza incante al valore d'asta gia

ribassato © in mancanza di domande di assegnazione. 4 deténminare un’ulteriore riduzione -di valore del
28%  rispeuto all'ultimo praticato e ad effettnare witte le ativitd gid descritte: procedere nel modo
degeritto anche per'la terza ¢ per fa quarta vendita sengza incanto) in easo di infrultuoso esperimentd anche
della quarta vendita senza incanio al valore d'asta vibassaio ed in mancanza di domande di assegnazioae,
a lissare un quintoe esperimento di vendita seriza fncanwy con un ulteridre riduzione del valore d’asta nella
misura del 4005 rispetio all ultamo praticato:

n rel doverass vispetta del tormini sopra indicatl, 1 professionista.doved avere cura di effetheare 3
esperiments di vendita durante if corso di 24 mesi di cul almeno 3 entro i primo anaa dal conferimento
dellTineaeico; il maneato rispeto. di gquesti tenming, se non dovuto @ catisa non impwtabile, dostituisce
fondato motiva per procedere alla revoca dell’ incarico ricevulo.

Nell“ipotesi di esito negative della vendita pur a. seguite dei detti ribassi, il custode - professionista
delegato rimettera gfi atti al piudice depositerd senza indigio, RELAZIONE DI ESITO NEGATIVO
secondo H modello pubblicaio sul sito ded tribunale

VLTERIOREADEM I’l'lili\'IEs"{l’l
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I I delegiti depositerd inoftee una relazione al GE (utilizzando i modello della "RELAZIONE DI
ESITONEGATIVO™ el caso in cui il pregzo base ditasta scends al di soto i € 20.000,00, ai fini delka
valutuzione in ordine alln sussistenza dei presupposti per la chiusura anticipata delly procedura eseeutiva
at sensi delfare. 164 his disp. att. c.pe..

2 I} delegata, ai sense dellart, 391 bis w.e. provvederd comunque a depositare entra 30 giormi dalla
nolifics dellordivanza dF delega un rapporto vieplogativo niziale déllanivith svolta {specie con rigaardo
agh adempimenii sub. 1 ¢ 7 ed a depositare dopo ciaseun esperimento di vendita un rapporto riepilogativo
periodico dedl atnvitd svolta

3 Latro dicei siomi dalla {ine del trimestre (F geanaio-31 marzo: 1 oprile- 3¢ giugno: | luglio- 30
settembre; 1 otiobre-31 dicembre) in corso al momento- détla dichiarazion di esecutiviid del progete di
distribuziong it professionista delegato provvederiv a dépositare rapporto riepifogativo finale. con allegato
I'estratlo conto con saldo zero della procedura esecutiva. 1 rapporti riepilogativi periodici e finali
dovranno essere elaborati e depositali esclusivamente avvalendost degli specifici modelli vesi disponibiti
dalle soliware house nel redattori aggiomati alle specifiche teeniche XSD ministeriali pubblicate su PST,
I professionisti delegati potranne wilizzare per Deluborazione del rapporti rieptlogaiivi qualsiasi
piabtaforma nformatica a loro disposizicne provvista i redatori aggiomati alle suddetie speciliche
levniche (iallco, Astegiudiziarie. Astalégale, Bdicom ovvero anajoghi gestionali di aliri operatori che
offrans 1 medesimo servizio sul mercatod, purehé procedano anche al deposito dell’atto elaborato
direttmmenie dalia piattaformn stessa nel formato innanzi specificator potranno anche utilizzare per
elaborare | rapporti riepifogativi | modelli messi gratuilamente a disposizione dalle societa che gestiscono
le publblicita delle vendite ghudiziarie presso i Tribupale, sulle piaitalorme Edeomn (efisystem) e
Astegiudiziacie, ¢ v 1al caso dovrano deposttare Uelaborato diretiamente dadle soddelie piattaforme;

4) Il delegate prevvedera a richiedere al momento dell”aggiudicazione al ceeditort fa lore nota di
precisazivne del credito assegnandogli i termine di 60 giorai per Pincombente {15 giorni nel cusu
intendano usefraire del beneficio di cuiat 41 TUB)

bl [l delegato provvederd a comunpicage immedistamente Pavvenuln versamento del saldo prezzo
all’esperto stimatore ¢ ad eventuali altri ausiliari, 1 quali entro 10 gionti dallé comunicazione dovanno
depositare nota spese a saldo per 'altivitd svolts;

o) Il delegato provvederd, eatra 30 giomi dalia sottoserizione del decreio di trasferimento o entro
15 giorni dalla conclusione delfe operavioni di liberaziong ove protratte dopo la firma del decreto, a
predisporre, utitizzando 1| madelio pubblicato sul sito del Tribunale, progetto di distribuzione (anche
pirziaie mddove vi siano ulieriori Toti in vendila, in 1al caso Himitaio al $0% delle somme da ripartire),
previa deguisizione. - dal ereditore procedente ¢ dai ceeditort intervenuti- del conteggl aggiomati dei
creditt e di nota spese, noiché previa acquisizione del provvedinento del giudice deil"esecuzione ¢
liquidazione del compensp del professionista delegaio determinato i sensi def DM 15.10.2015 n. 227 ¢
dei proviediment di liquidazione déi compensi agli alod ausitiari; néllfipotesi in il per colpevole ritardo
i creditori ¢ ali altri ausiliarl non abbiano depositato aleunia nota di precisazione del credito o nota spese,
il professionista delegato procederf a caleolare relativi diritti sulla base deglt atti detla procedura,
waende come del valor medi stbilit dalle tartfe vigenti e considerando guale parumetro di riferimento
guanlo ricavato datla vendita dei beni staggiti, ¢id che rappresenta il valore effettive della procedura a
norma defl"art 5. col, DM 372018 ¢ la base di calcolo stabilita dall’art 161 disp. mt,

7y H delegato provvederd a depositare nel fascicolo copia del progetio di distribuzione. Entro trenta
giorni datla comunicazioni del provvedimentoe che attesla Favvenuto esame del decreto da parte del
giudice dell esecurione, provvederi alla fissazione della data di comparizione delle parti pressa it proprio
stidio per Papprovazione deblo stessa, alla comunicazone 'via PEC o FAX o0 RACCOMANDATA AR
del progetio di disiribuzione ¢ della convocazione per la sua approvazione almeno 10 giori prima
dell’udienza,

Nel casa in cui le parti, ritaalinente convocate, non compaiano, approvine il progetto ovvero raggiungano
comungue Paccondo, 1 professionista delegats dichinrerd approvato 11 progetto di distribuzione e
depositerd nel fascicolo telematico puovamente (COME ATTO PRINCIPALE DEL DEFOSITO) lacopia
del progene di distribuzione son allesata istanza per da dichiarazione di esecwtovietd dello stessa,

il verbale delle operaziont compiute innanzi o ¢, sottoseritio da twtte le parti presenti {nel quale 51 dard
atto, tn mado analitco, i tutte le comunicazioni effeftuate alle parti, defle modalita delle stesse e della
datn delle riceriont delle soddette comunicazioni da parte dei destinatariy e capia delle comunicazioni
relative alla Hssazione delludienza, rituandmene sicevute dalle parti); nel caso in cw sia proposta una
opposizione distributiva o comungue non si raggiunga Faccordo,. it professionista delegato depositera
istanza al giudice dell™esecuzione per fa fissdzione di un” udienza ex art 512 cpie. La comparizione
innanzi al delegato non pud essere sostituita dal deposito di note serifte o difl’ invie di Pec allo stesso,

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
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Offertu telematica

L. MODALITA' DL PRESENTAZIONE

Lo offerie di acquisle {in bolloY potranno essere presentate unicamente dall’otferente (o du uno degh
offerentt o dal legale rappresentante della sovietd offerenie) o dat procuraiore legale anche g norma
dell art, 579 uliime co. c.p.c., fino alle ore 13.00 def giorno ferinde precedente I data fissata per il loro
exame ¢ per In vendita, ad eceezione del sabato e festivi - tramite il modulo web “Offens telematica™
fornite dal Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del Toto in vendita preseite sul portale del
gesture della vendita telematical, secondo le indicazioni riporiate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul
portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustiziar 1 file criptate in formato zip.p7m,
contenente elferta integrale ¢ gli allegati ail offerty, dovrd essere inviate ali’indirizze pec del Ministero
della Giustizia olfertapvp.dgsiagleiustiziacert.it,

Saranne dichisrate inammissibili e offerte provenienti da “presentitori’
suintdicati (offerenti o procargtore legale).

A pera 7 inammissibilith Foffecta dovra essere sottoseritta digitalmente utilizzando un certificato di firma
digitale in corso di validita rilascialo da un organismo ‘incluso nell’glence pubblice dei centilicatori
accredilali ¢ trasmessa u mezzo casella di posta elettronica certificata (detl"offerente o dei suo procuratore
legale);

in alternativa & possibile trasmettere Dotlerta e gli allegati a imezzo caselia di posta eletironica certificata
per fa vendita telematica o sensi dell™are, 12, comima 3.del DM, n. 3272014,

Lraiferta si intenderd depositata nel momento it cui viene generata la ricevita completa di avvenula
consegna da pante del gestore pee del Ministera della Giustizia.

I caso di mancato funzionameno del serviz telematicl del sistema glustizia Uofferta dovrd essere
depositatn ai sensd dell’art, 15 DML

]

diversi dai sopoeiti

2 CONTENUTO DELL'OFFERTA

Liofferte doved contenere;

a) il cognome, il nome, 1] Tuogo, 1o data di nescita, i1 ¢odice tiscale o partita IVA, 1 domicilio. lo
stato givile, ed i1 recapito telefonicn del soggetio cul andrdl mtestato Mimmobile {non sard possibile
intestre Dinnuobile a sozaetto diverso da-quello che sottoserive Pofferta), Se Mofferente & coniugate in
resime di comunione leeate der heni, dovranno essere indicati anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se
I"ofTerente & minorepne. Ueflerta doved essere soltoseritta dai genitor] previa autorizzazione del giudice
wtelare;

b) Fufficio gludiziario presso il quale pende [ precedura;

c} Panng e il numero di ruodo generale della procedurn;

d) it numero o altro dato identificativa del lotso;

¢} Ja deserizione del bene:

£y Pindicazione déd referente della proceduraddélegato alle operaziont di vendita;

2) fa data ¢ Iora fissata per Iinizio delle operazioni di vendita;

i) il prezzo offoerfo, che non petra essere, & pena di inefficacta detl offerta, inferiore di oltre un
qaaria al valare d'ast ndicato nella presente ordinanzn ¢ qumdi nell’avviso di venditz;

i) iHermine di papamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non poird comunque esscre
superiore & 120 piorni dalla data defl aggisdivazione Cermine soggeito a sospensiene nel periedo ferialel
i} Mmporta versate a tiolo di cauzione. In misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo
offerlo, imporio che sara trattenute in caso di rifio deil acquisto: _

i) fa datz, Uoravio ¢ i) samero di CRO (o TRN o alre identificativo dell’sperazione hangaria) del

bonifieo effettuate per i1 versamento della cavzione fqualora il modulo web minisieriale non dovesse
’ N N

pennettere Pinserimento di lettere o di caratteri speciati, dovranno essere inseriti solp i nwnerd da cui &

composto 1 CROMTRNY;

1} il codice IBAN dei conto sul quale & stata addebitata In somma oggetto dei bonifico;
o} Uindirizze detla caselln &i posta eletironica certificaty (o delid casella di posta elettronica

cerfificata per la vendita wlematica) utifizzata per wasmettere Pofferta e per ricevere le comunicazioni
previste ed Horecapio di telefonia mobile ove ricevere e eventuali comunicaziond previste:

[ Pespressa dichiarazione di aver preso visione delia perizia di stima:

NI Le dichiaraziont ed 1 dad richiesti ion previsti dal modulo ministeriale doveanno essere opgotto di
separata dichiarazione da allegare telematicaente allofferta.

L DOCUMENTE DA ALLEGARE ALLTOFFERTA

il gopia del docwmento di identita dell offerente e def coniuge in comunione leeale dei beni;

b} copia del bonifico atrestanie il versamento della eauzione: in difetio — taddove la canzione non
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possa essere abbinata afleflera o rinvesuta sul como dedicato (ad es. per ereort di digitazione det CRO3
- ToflTerts sard dichiarata inammissibile:

) se Pofferta & formulata da pid persone, copia anche-per immagine della procura rilasciala dagli
alivt offorenti per atte pubblice o seritfura privata antentivata in avore del soggetto ttolare della casella di
posta eletironica cortificata per la vendita telenaticn oppure del soggetto che sottoserive Noflerta, Taddove
questa vengd trasmessa a mezzo di easella dipostaelétronied certilionta;

di copst anche per immagine defla procura speciale o della proeura generale (rilasciata per atlo
pubblice o seritlurg privala aueaticata da an pubblico dfficialed, neilipotesi di offerta fatta » mezen di
procuratore [egale, clot di avvocaio;

e} copia della visura camerale della societd attestante i poteri del lepale rappresentante delia
persona ginridica olTerente, risalente o non pil di tre miesi, ovvero copin della delibera assembleare che
antorizzt un soggeltd interno slla societd alla partecipazione alla vendita in luogo. del legale
eappresentante ¢ originale della procurs speciale o copia auentica della procura generale rilasciate da
quest] altestanti i poteri del soggetto interno delegaia:

i se il soupetio olferente & minorenneg, copia del documento &ideniith ¢ copia det codice fiscale

<

del songetto offerente ¢ del soggetto che soloscrive offeria, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione:

2) copia « anche per immagine dedla dichinrazione del coniuge - autenticala da pubblico oMiciale -
di voler escludere 1 bene dalla comuniane legate, in-casp di acquista del bene da parte defl altro coniuge
# tiwlo personale;

i la dichiarazione relativa a quanéo non previsto dal module ministeriale indicata sopra al par. 2;
4, MODALETA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

It versamento delld courione deve essere effettuato ésclusivamente  con bonilico sul conto corrente
cauzioni intestato al Tribunale di CIVITAVECCHIA, con if codice iIBAN indicate neli avvise i vendia;
e coh unica eausale PASTA™ (senza ulleriori specificazioni di dati identificativi della procedura); la
cauziong, a pena di inelficacia della offerta. doved riseltare accreditata sul conto entro il giorno
laverativo precedente alla daa delia vendita {data dell'nsta fissata), e dovrd essere di importo pari
almeno al 10 per cento del prezzo offerto.

3, PAGAMENTO DEL BOLLO

L ofTerente deve procedere al pagamenta del bollo dovaio in modaliia telematica, salvo che sid esentatd
ai sensi det DPR 447/2000. [ bollo virtuale pari ad € 16,00 dovra essere versata a parte sul Porlale det
Serviz Telematiol (altindivizzo blps pstelustizia i, Sevione Servizi, Pagamenta Bolli Digiali, tramite
fa Juszicne "Nuova vichiesta di pagamento™. In quanio non soggetto a restiluzione, La ricevuta di
avvernie pagamenio del botle In formato xind scaricaa dal Portale dei Servizi Telematici andrd allegata
alla PRC con cut viene inviato il paccheto dell’offerta genernie vamite i modulo-web mimisteriale.

Ulteriori disposizioni relarive all’afferta
FOIRREVOCABILITA DELL'OFFERTA
Salvo quanto previsto dall are 571 copee, Pofferta presentaia nella vendiia senza ineanio € irrevocabiie, Si
potrd procedere all apgivdicazione al maggior offereme anche qualora questi non compaia dinanzi al
delegato o non si colleghi telematicamente il giorne fissato per la vendita.

2. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

[.e buste telematiche saranno aperte all'vrario di injzio delie operaziont di vendita, alfa presenza eventuale
delle parti, dei lore avveoeati e del creditori iseritti non itervenuti, il giorno ed all o indicati nell avviso
di vendita presso lo studio del professionista delenato: si precisa che gl offereati parteciperanno alle
aperavioni di vendita collegandosi ramite aren riscrvata del sito del gestore della vendita telematica,
decedendo alla stessa con e eredenziali personadi a loro frasmesse almeno 30 minuti prima dell™inizio
deile operazioni di ovendita alla casella i poste elettronica ceriificata (ovverd alla casella di posta
clettronica cerlificat per la vendita telematica) utilzzats per rmsmetiere offerta.

I vitarde sui tempi indicati nell"avvisa per Pinizia delle operazioni Ji apertura buste o di vendila non pud
cistituire motivo di doglianza da parte degli offerentl. § professionisia delegato. referente delia
procedure verificaty la regolanitd detle offerte dard intzioalle operazoni divendit

I rischio di eventoali problemi di connessione & a carico dell offerente ¢ non pud costituire moliva di
doplianze sutcessive allesperiments di vendita,

Qualora per Macguoiste del medesimo bene siano state proposte pig offere valide, si procederd a gara sulla
base delln offerta pitt alta, che avea durata di 24 ore a partire dal suo inizio. con proroga automatica alla
stessa ora del giomo successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato © in giorni
festiviy durante I periodo detla gara, ogni partecipanie potra effettuare ofterte in aumento, ciod rilasici. net
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sispetto. defl mporio minimo stabilite datl*aveiso di vendite a pena - di isefficacin, qualore vengame
effettuate ofTerte i aumento negls witimi LG misut dells g Ta stesss sard prorogata autonuiticamente di
ylteriort 10 minuti in modo da permetiere aghi alivi partecipanti di effetivare ulterioi rilanci e cosi di
seguito sino alla mancala presentazione di offerie in aumento nel periodo di prolungamento; a
deliberazione finale sulle offerte alkesito della gara avrd fuogo entro i gioro successive al sue termine,
prorogata v¢ cadente di sabafo o festivi al primo giomne non festivo: # bene verd definitivamente
dggiwdicate dal pralessionista delegato referente detla procedura, frcendosi cosi luogo alla vendita, a chi
avra effettuae Pofferta pin alta, sulla base deile comunicadioni effetaie dal gestore della vendita
wlematica. In difetto di offerte in avmento il professionisty delegate, referente della procedurs, procederd
alfaggiudicazione u favore del mighiore o primo offerente (seconde i critert di cui al precedente arl, 120
sabvo che il prezzo offere sia inferiore al valore dasta stabilite nell’avviso di vendia ¢ vi siano istanze di
assegnazione: all offérente che non risulierd ageivdicatrio la caurione §ara restituita secondo le modalitd
sopra indicate {elr. art, 15}

SOTERMINI PER 1L SALDO PREZZO

In ease &i apgiudicazione il lermine per il deposito deb saldo det prezeo o delie spese (soggeto a
sospensione ne periodo feriale) sardt comunque quelle indicato nellolferta dall’aggiudicatario,
Netipotesi in coi non sia stato indieato {1 termine ovvero sia stato indicalo un lermine superiore a 120
giorni, i versamenta del saldo del prezra ¢ delle spese dovri essere effettuato comuque entro detto
termine,

4. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi e cut # procuratore legale. eioé avvocato, abbia elfettuato Mofferla ¢ sia rimasto
aggiudicatario per persona da pominaie, dovrd dichiarare al defegato nei 3 giomi suceessivi alla vendia il
nome della persona per la guale ha fatto Poflerta, depositando originale della procurs spectale notarile.
ovvelds copia auteatica della procurd penerale. rilasciale in dala non successiva alla vendila stessu. in
mancanza, i asferimento & fatto a favore dell’olferente,

3 ISTANZA DIASSEONAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO

i greditore che ¢ pinsaslo assegnatario a favore di yn terzo doved dichiarare al delegnto, nei § giori dal
provvedimente di assegnazione. il nome del Wrzo a favore del guale deve essere wasterito Mmmobile,
depositandu a dichisrazions del teeso A1 voderne proiitlire. con soltoscrizione autenticata da pubblico
ufficiale e i documenti comprovanti ghi eventuahinente necessari poterd ed autovizzazioni. In mancanza. il
trasferimento & futto a favore del créditore. I ogni caso, gli pbblighi derivanti dalla presentazione
dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

MSPOSIZION] RELATIVE al pagamente del prezzo ¢ degli onéri accessori

1. Salve quanto disposto sub punto 2). il salda del prezzo di aggiudicazione (part al prezzo di
agmindicazione dedotta la cauzione prestata) dovrd essere versate mediante bonifico sceonde le istruzioni
forpite dad custode oppure ASSEGNO BANCARIO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE di agenzia
operahite in lindia, ovvero oo vaglia delia Banes d™lialin o vaglia postale “rosa”, intestato a “Teibunale di
Clvitavecehia - procedura esecutiva n. L. (seguito dab numero della procediony™, sul conts corvente di
pertinenza della procedura esecutiva entro il termine indicato nell’oflena, ovvero, gualorn sia stato
indicato wn tenvime superiore; enro il termine massime di 120 giomi dalla data di vendita {soggetto a
sospensione nel periodo feriale}

2, Cualora Pageiudicatario. per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un costratto
baneario di finanziamento con concessipne di ipoteca di priso grado sullinimobile acquistato, eall dovid
indigare nella propria domanda di partecipazione Uislituto di credite mutuante, Eatro il termine fissato pes
il versamento def saldo prezzo le somme doveanno éssere erogate direttamente dall’istituto di eredito
midluante con le modalita indicate dal professionista defegato. mediante conseena di up assegno cirdolare
von trasferibile intestato & “TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA ~ procedura n. (seguito dal numero
della proceduray”, Unitamente all’asseeno, i medesimo to b credito doved anche conseynure al
professionista delegato UCatte di assenso ad iserivione di ipoweea con la rélativa notm <1 iserizione,
Contestiadbmente alla presentazione del decreto sottoseritto por fa lrascrizione, i professicnista delegate
presenterd ol Conservators anche b nota db sertzione diipoteca, Conformemente o quanto previsto-
datl ar, 583 ulvime conmma oopoes 1 professionista deleguto net predisporre 1] decreto di rrasferimento da
sottoparre alla {inna del Giudice delfeseeuzione inserird la seguente dizione “rilevaws che il pagamento
10
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di parte del prezzo relutive al vasferimento del bene oggetto det presente decreto & avvenino mediante
eragazione della somma di ©FFF7% dy patte I ¥57 g fronte del contiadto di niutuo 1 rogite *¥4% (o] #**+
rep. ¥ ¢ che fe parti musuanie ¢ mutuataria hanno espressor il consenso all’iserizione di ipoteca di primo
gindo s garanzia del rimborse del predetio finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto
disposte dall’art 385 ¢ po., € falle diview al Conservatore dei RRL di traserive 1l presenie deereto se
aon unitamenie sl iserizione dellMipoteca di cbi altallegala now”. In caso di revoea dell*aggindieszione
le somiiie erpgate saranso restituite direflamente all'istioi di creditey mutuanie senza aggravio di spesc
per I provedarz, Qualora si fenda necessaria la sottoserizione del deerets i traslerimento conjestuale alla
stipufa del contrate di Inanziamento, Pagaivdieatario dovia fare richicsta di Gssazione di apposito
appuntamento (a pena di decadenza dal diritto <li accedere a questa forma particolare di emissione dél
decreto) nell'istanza di partevipazione. |1 professionista delegato provvederd ad informame il Giudice
dell’esecuzione immediatamente dopo 'aggiudicazione é Fappuntamento sardl fissato (compatibilniente
con le esigenze dell’uificio) tra il quindicesimo giorno precedente alla scadenza del terniine previsto per il
saldo presso e la suddetta scadenza ¢ non sard prorogabile per nessuno motivo, fatia eccezione per
particolari esipenze dell™ufficio,

3. Nel medesima términe fissato per i versamento del saldo del prezzo, Paggiedicatario & enuto
anche al pagamento degli oneri seali e ributati consegrenti allaequisto del bene, dei compensi spettanti
a norma ded deceets minisleriale n, 227 del 2015 al deleeato incaricato deila registrazione, traserizione ©
voluoa del decreto di trasterimento. Limporte complessivo di tali onert accessort sara tempestivamente
comunicate dul delegato successivamente allsaggiudicazione. [ deleguio, unitamente al deposito della
minuta del decreto di frasferimento, depositerd apposita certilicazione relativa allesali ¢ 1lempesiivo
versamepito da parte del{aggiwdicatmeio delle spese ¢ degli oneri accessori. Le somme a qualungue titelo
versate dadl ageiadicabirie saanno preventivamente imputate o pagamente-degli onert accessort e delle
spese e quindi, al pagamento del saldo del prezzo. B maneato versamentp entro i terming di quanto
complessivamente dovito [sia a titole i saldo del prevzo. sta a tolo di oneri accessorty comporteri g
decadenza dallapgindicazione e la perdita della cauzione,

4. Neb medesimio tennine fissato per il versamento del salda prezzo "aggiudicatario € feruto a
consegnare al professionista delegato aulocertificazione scritta ai sensi dell’art. 385 ¢ip.e. contenente e
informazioni  preseritte dash artt. 18 ¢ 22 Dues, 23122007 antiricicleageio) wilizzando i modello
disponibile syl sito del wibhunale, T delegnte. unitamente al deposito della avinula del decreto di
trasferimento. depositerd fa suddeta dichiarzione consegnata dallaggivdicatario;

A senst dellTari. 387 comuma | ¢.p.c,, se nel termine stabilito per i} versamento del saldo del
prozzo non & depositato 1l prezzo o non € resa fa.dichiarazione prevista dalianicolo 3835, quarto comma, il
gindice dell'esvcuzione con decrete dichiara la decadenza dell'aggiudientario, pronungia i perdita della
cauzione a titolo di multa ¢ quindi dispong una nuava vendita.

iiiS(fi[)litl':l delia PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATLE

Della vendita sard dan pubblica notizia mediante:

i # cura del professionista delegator inserimento della presente ordinanza e detl avviso di vendila
sul portale de) Ministero della Giustizia, srea “paortale delle veudite pubbliche”, almeno 60 giorni prima
del termine per la presentazione detle oifertes

b: a cura della societh Edicom Finance S.rl. (e-mail: info.civitavecehiag@edicomsriit - Tel
O1E/536991 1 Fax 04153519237 abmeno 45 siormi prims del ermine per kg presentagione delle offene ¢
fino al womo della vendin

» pubblicazione delordinanza di delega, delf'avviso di vendita ¢ copia della relazione det CUT U,
A I EIGT

° pubblicazione dell’ordinanya i delega, dell’avvise dio vendita, e dell’elaborato peritale di stima,
feamprest §suod allegatiy sul sito istituzivnale del Tribunale di Civitavecchia;

s pubblicazione defln sintesi dell’avviso di vendita con evemtuali fote sul guindicinake
specializzato “Rivista Aste Gudiziavie™;

v v slella missiva Postal Torget bt sogoetli porenzishiente interessali residenti nelle vicinanze
dall immabile stageit:

. pubhiicazione tramite il sistema Aste.click sul sito “Tmmobitiare.it™, APP Gps Aste. ¢d ulterion

sifi specializati collegati al servizio, di un avviso conteneste in mado sinlelice e riassuntive fa
desurizione dellimmaebile posto in vendita ed # valore d'asta con Potferta minima, assieme  alla
indicazione che i watta di vendita giudiziaria, che @ l'unico annuncio avtorizzato per tale vendita @ che
non sone dovuti compensi né orieri dpgiuntivi di aleun tipo. assieme al link ovvero aila indicazione dei

L
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siti ove saranno disponibili in déttaglio tudte e alire necessarie informazions, pure in forma sintetica nelia
"scheda riagsuntiva™;

. per bend di particotare rifevanza o con vilore base dasta superiore ad Paro 300.000,00 Uestiatto
di vendita andra pubblivato sul quotidiano pazionale di ceonomia “Sole2dore™ alle tariffe riservate da
Edicom Finance ul Tribunale di Civitavecchia, su richiesta di nna delle parti, da avanzarsi nel termine i
giorni venti dalla comuanicazione della presente ordinanza.
e. a cura delln Societd Aste Ghadiziarvie Inlinen S, --c-mail: pubblicazionerdastesindiziarie.it -
Tel, 0386720441, almeno 45 siemi prima_del termineg per a presentazione délle offerte ¢ fing al piorno
della vemdit

. pubblicazione dell ordinanza di delega, deilavviso b vendita ¢ copia della relazione del CLTAL
con 1 relativi allegati, sul sito wawwe asicgivdiziavie  f, anche trantite PAPP dedicata.
. publdicazione tramite i gistema "Rele Asee Real Lstae™ sai siu Casait Tdealisra i, hakecauit. di

W avvISo conlenenie i mesdo sistetico ¢ rmssumtivo I deserizione delf'immobile poste in vendita ed i
vilore dasta con Pofferta minima. assienie alls indicazione chie si tratta di vendita giudiziaria, che &
Pusieo annuncio astorizzato per taje veadita e che non'sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di ateun
tipo, assieme al link ovvero dlla indicazione dei siti ove saranno disponibili in dettaglio tolte le altre
necessarie informazioni. pure in forma sintetica nella "schedi riassuntiva”;

b professionisti delegati dovranne presentare personalmente la richiesta per gli adempimenti pubblicitari
sopra indicati alle socield incaricate, almeno 60 giorni prima del termine per la presentazione detle
offerte. in modo da consentive che Ja pubblicazione ibbia una duraia misima di 43 glorni comé disposte
dal presente provvadimento,

1 professionista delegato comupicheri alle societd incaricate della pubblicitd | pominativi ¢ i
contatti di futtii cveditori intervenuti e teauti solidalmente al pagamento delie spese pubblicitarie,
l.a richiesta di pubblicazione e s refativa docuimantazione (preventivamente ¢puriia dail'indicazione delle
generatitd del debiore ¢ <l ognl altro dato personale idoneo o rivelare Videntita & questuliinie ¢ di
eventuat spggetti terzd, comte disposto nel proveedimento del Gavanle pee o protezione déi dati
personali In data 07/02:2008) powanno essere mviate dal prolessionista delegato tramite 1 contatli sopra
indicati o tante invio telematico medianie o funzionalitd disponibile nellarea riservata presente sui sit
wiww agleannonghil o wwwasteeludizioie it Le socictd provvederanno a femire al prolessionista
delegato tutti o

eiustificativi di avvenuta pubblicazione,

St avlorizza Ueffettuazione di ulteriore pubblicita. a curadelle parti, purch¢ senza onerd per fa procedura,

Elelaboraty peritale sard disponibife per la consultazione, unitamente all’avviso di vendita redatio dal

avvertendoli che fa wiancata empestiva corresponsione delle somme agli austliaei delia pubbliciia
mipedird | orelativi adempimenti e che se ¢ld accadrd per due volte esecuzione verra dichiaraty
unprocedibile,

Siprecisa che le sacietd ehe curano 1 serviz di pubblicita non darduno corso agli adempimenti richiesti in
presenea di fature non pagate per i servizi svoltl in precedenza per i medesima procedura,

I case di disponibilid di somme sul conte della procedura esecutiva, 1l prolessionista delegato poted
prefevare direttamente dal conto corrente le somme necessarie alla pubblicttd. ad eccezione di quelle
necessaric per la pubblicazione sul portale delle vendjie pubbliche ehe dovranno, in ogni caso, essere
anticipate dal creditore procedente o ddai eréditori interventti che hanno dato impulso alla procedura,

RENDE NOTO

1} chie fa vendita avviene nello stato di fatio e di diritld in cwl i beni si trovane fanche in relaziond al
{esto unice di eui al decrets det Presidente della Repubbliga 6 giugno 2001, 1. 380) con witie fe eventuaht
periinenze, accessioni, ragiont ed azioni. servitll attive e pussive. La vendita € a corpo e non a misura.
Eventuali dilferenze di misura pon potranne dare luago ad algun visarcimento, indennith o riduzione del
prezzo:

) clie Ia vendita forzala non & soggetta alle norme-congernenti la garanzia per vizi o muncanza di
gqualita. pé potrd ossere revocata per aleun miotivo, Conseguentemente. esistenza di eventuall vizi,
nuncimza o qualtitad o difformid dedla cost venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,
quicth arbamsticr oveern dertvanm dalln eventuale necessind di sdegommento di implant alie legy) vigonti,
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spese condominiali dellanne in corse ¢ dellanno precedente non pagate dal debinse, per qudlsiasi
motive non considerati, anche sc occulti ¢ comunyue non evidenzinti In perizia. non potranne dar juogo
aid aleun tisarcimento. indennud o riduzione del prezgo, essendosi di ¢id tenute conto nella valutazione
dei beni;

) che per gli immobil realizzatd in violazione della normativa urbanistico edilizia, Uaggiudicatario,
poird vicoreere, ove consentile, alla discipting deltarc40 della legge 28 febbraio 1983, nA47 come
integrate ¢ modificato dall’art 46 del DP.R. 6 giugno 2001, 0380, purché presenti domanda di
coRCessione © permesso in sanattria entro 120 giorni dalta notilica del decreto di trasferimento:

1)) che Pinsmabile viene venduto fibero da iseriziont ipotecart ¢ da traserizioni di pignoramendi ¢
sequestrl conservativi la cuf coneellazione sard effctvat dof professionista delegate con spese 2 cayico
detla proceducs esecutivag

) che la fiberazione dell imuniobile pignorato non pud essere ordinata prima dell’emissione del
decrets di rasferimento salvo §east di cud all’aru 300 <o sesto, primo periodo, ¢.p.c:
i) Vordine di liberazione & attuato dal custode senza fe forme i cul albart 603 ¢ ss. anghe

successivamente afla promuncia del decrete di trasferimento, nell’infergsse ¢ senza spese a carico
detlaggiudicatario e dell assegratario, salvo la possibilind di questi ultimi di esonerare espressamenie i)
custode da tale onere con dichiarazione da far pervenire a mezzo mail efo PEC

) che Pelabormo peritale vefativo alla stimd e valdtazione degli immobill posti in vendila con [
presente - ordinanzn sara disponibile per fu consultazione sul sito inlernet ywwasteannunci.i;
v irimadeeivimeeehiodn v asieinudiviucee it

Al

h) che la parteciparione ulle vendite giudiziarie non esonera gh offerenti dal compiere le visure
iputécarie & catasiali;

i) che maggion informarioni. anche relmtive alle generalitd del soggetto passivo delfla procedura
esceutiva. possono essere fornite dal professionista delegato ¢ custade a chiunque vi abbia interesse,

i) Che gli interessati posse proporre reclamo avverso zli adti del professionisia delegato al sensi

detizart 391 er cope. entro i ermine perepovio di 20 miorne dal comphnento  dell atte o dalla sua
CONOSTCHZY.,

AVVERTE

4. chie in base a quanio disposto dall’art. 624 bis cp.c.; il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il
debitore, saspendere. per una sela valta, it processo ino aventiguatiro mesi. su istavza di tutti i ereditord
munit di tolo esecutivo: Vislanza pud essere proposta no a 20 giorni prima della seadenza det termine
per i depoasite delle offerte dacguisito nél caso i vendily senra incanto, o fino o 13 glord prima
dellincanio:

By che, in base @ quanto disposto dafl’art. 161 bis disp. attepea il rinvio della vendita pud essere
dispostosodo con il consenso dei ereditort e degli offerenti che abblgno prestato cauzione ai sensi degli
articodt 371 ¢ 380 c.paeg

AUTORIZZA
i Gestore delin vendina designate ad accedere al conto cauzioni per gli adempintenti allo stesse affidat
INFORMA

oli oflerenti che per parlecipare alle vendite ghudizarie, non ¥ necessaria aleuna forma di intermediazione
e ¢he, eventuall chiarimenti ¢ delucidaziont, potranno essere chiesti al prolessionisi delegato ¢ al gestore
della vendit, il quale forsird informazioni in merito alle modalita di coinpilazione e deposito detfofferta
al numers di fielp desk indicato nell’avviso di vendiia o presso lo spovtello tiformazions del Tribunale.

COMUNICAZION]

La presente ordinmeza dovrd essere comunicata acora del professionista delepato al gestore della vendita,
ai creditort di el ali®arn, 448 c.p.e.. che non sono comparsi, al debitore esecutato, ed af debitore eriginario
qualoes fa procedura si svalga contro il terzo proprietario ex wt. 602 e ss. cop.e. che nen siano stati
presenti all*odierna udienza.

1 professionista delegate dovrd, altrest comunicare a mezzo PEC copia del presente provvedimento
allistitine bancario prescelio per 1l versamento delle couzioni, af quali specificherd tutii 1 datf necessari
per apertura del eontito, qualora non gld aperto i precedenzi.

Civimvecchia b 127012023
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iL GIUDICE DELLESECUZIONE

doit. Stefanc Palmaeeio,
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