RGEM. 182023

TRIBUNALE ORDINARIO DI CIVITAVECCHIA

All'udienza del 13052028 dinnanz al gisdice dell” Siegfang Palmaccio, sono

i itore procedente,
il quale chisde i
izinrio ovv. EMANUELA CAPPELLACCI, il quale =i riporia alla proprias ukltime relazione:

Pesperto stirmatore arch. SIMEONE,

I gindice,

preso atbo delle sttwazions rappresentota dal custode giudiziapnio in ordinge glin probabile occupazions del
compendio pignorato da parte di terzi nom identificati, nonostante 1"avvenuts esccuzione dell"ordine di
liberamone ¢ la ripetula segnalazione della circostanza alla forema pubblica;

considerato che il maggior valore del bene pignorate & individuabile nelle potenzialitd edificatorie dell"area.
previa demolizione dei fabbriceti esistenti e peostruzione di un noove edificio, lché non appare
indispensabile lo svolgimenio di visite all"intermo delie onitd immobiliar atioalmente esistenti, alla hece
della prospetiata siteazions di pericolosita;

ESONERA il custode gindiziarie, anche in caso di richicsta da parte di potenziali offcrenti, dallo
svalgiments di visite all"interno den fabbrcat prmoTa,

verificsta e mtualis delle notifiche, emette la seguente ordinanza,

[L GIUDICE DELLESECUZIONE

- psaminata la documemnaziones del procediments esecutive roe.e. 1R2023;

= letta ln relazione peritale depositata dall esperto stimatore nominats ex arl, 568 c.p.c.,;

- senfite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

= vigto Bart, 368 cpoe, e ritenito non peobabile che la vendita col metodo dell®incants possa aver luosoe ad
un prezze superiore dells metd né sussistenti grastificasi modvi per dispome Ia rateizeazions  del
versamento del prerzo

-temsto conto che o far tempo dal 1042008 twite le vendite che sarnnno disposts dovranmo svolgers
secondo modalitd elematiche ai sensi dol novellate ar 569 cp.c. | salvo che non si evidenzing pecualian
ragioni che inducano a ritencre che guesta modalitd sin pregiudizicvols per |'imteresse dei crediton ¢ per il
sollecito avolgimento della procedura,

- considerate che nel caso i csame non sono emerse Né sono stole prospettate dat creditont ragioni di
pregiudizio per 'intevesse dei creditor e per il sollecite svolgimenty della procedura,

-ritemete di adottare 1|l modello dells vendita telematica asincrona repolato dall’art. 32 del Decreto del
blinisarg della Giostizia 26 febbeaio 2015 no 32, che prevede la presentazione delle offeste ¢ lo
svolgimento delln gara esclusivamente m vin telematica;

visti gl artt, 569, 576 ¢ 591 bis o.p.c.;
DISPONE

fa vendita zenza incante del compendio pignorate con modalith telematica asinerona, quanio al lotto
UMICO, meglio identificato nella relazione di stima depositata in data 05052025 a firma del perito anch.
LUCEA DOMEMICA SIMEOME, stabilendo il preseo base d "ast in ewro 296 (00, 00
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MSPONE

che in caso di gara closcuna offerta in sumenio super Ip precedente di almeno i1 3% del prezeo base
d"asta

ritenuin i procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 391 bis cp.c., mediante delega del
compamenio delle operazion ad un professionista, con ke modalita lefematche richiese dall’an, 569
CpC;

vistl gl artr. 5689 e 587 bis o poe

NOMINA
ASTALEGALENET 5.P.A. che vi provvederd a meero del suo poriale indicato nellsvviso di vendita

DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita al professionista gid seminato cosiode nella presente procedura
eseoutiva che vi provveders pressao il proprio studic nell"indimzze indicate nell’avviso di vendite & framite
il portale del gestore attraverso ka modalit asinerona

ASSEGNA

gl professionists nominmie termine i 24 mesi dalla avvenuta comumicazions del conferimento
dell'incaricn per eapletamento delle eperazioni di vendita ¢ di wleriori & meai per gli adempimenti
successivi allp stessa; dispone che nel caso di moncato svolgimento delle operasioni nel termine, il
professionisia informi il gindice rimettendo ghi atii alle stesso mediante | depesito della “relazione di
esito negativo dells vendita™ secondo il modello pubblicaio sul site del Trbunale; 11 giudice = rserva di
prorpgane tale termine ove il profesgioniata, prima della scadenza, depoaiti stanza motivata in tal senso.

DETERMINA
in favore del professionista delegato ai sensi dell®ar. 2 n, 6 DM, 22715 un acconto di earo 2,000 00

quale anticipo sul compensi & sulle spese del gestore delly vendita tefemuiica, disponendo che 1 creditor
gll w:rsar:lu tale semma entro 20 gn:-rm dalla pnl:lhlu:a:'mnc del pn:nml.c pmw-u:a:l!m-r:mn avvertendoli che

infi iva ai fini d-:l'la -m:nma.il: dh:hjamzmm: di |m|:|m-r'vr:|:|:h|hlﬂ. dl:-,H‘:ﬂ::u::lm‘n: Hcl casn dl

graurimento del fondo spese il professionizin delegato proveedent a sepnalare al gredice dell'esecuzione
tale circostanza nel termine di giomni 15, depositando un’analitica relazione sulle sorume spese, al fine
dell’sdozione da parte del giudice dell’esecumione de necessan provvedimenti per adozione da parte del
giudice dei necessari provvediment: per la continuazione dell"attivitd di vendita,

DETERMINA

11 versamente da pame dei creditori mumits di titobe esecutivo, in favore del professionista delegato, di un
ulteriore acconio, finalizzato a sostenere 1 Costi per la pubblicazione sul Ponale delle Vendite Pubbliche,
di € 199,04 per ciascun botte pesto i vendita in opni esperiments di vendita, da versarsi nel termine di 75
giornl prima dell’csperimento di vendita, avvisande sin da ora che, nel caso di mancata effetiuazione
della pubbliciti per I"omesse versamento di tabe acconto, si procederd ai sensi dellart. 631 bis c.p.c.

AUTORIZEA

Il professionista delegato sd operare sul contl corrente intestati della procedurs, in relazione & bt |
rovimcnti in cntrata di sua competenza nopchd per tattl | pagarmenti in uscita autorzzati dal giudice.

A rale fine il professionista du:legam prosy m:leni. alla mdﬂm.wm ed alla 5mmn?:luﬂa et mandati di
pagamento da inviare alla banca vin PEC, i i znk
presentare direttamente alla filiale dell"istitwto dl nn:;:l.lln 1m:=1nn:al:n da] Tnhunal-:

Il pagamento delle imposte connesse all’espletamento defl’incarico; la restimzione di pare del fondo
spese all"sggindicatario (previa Hguidasione det compensi del delegaio da pare del gindice);il
pagamento degli oneri pubblicitar {diversi dalla pubhblicazione sul portale) ¢ il trasferimento dei fondi dal
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conte aperio 'UNICREDIT 5.P.A a quelle aperto presse la BOC Roma, 81 considerano autorizzat con La
presente ordinanzs senem In necessitd di un wlieriore provvedimento del prsdice dell esecnsione,

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

il professiomista delegato provvedeni:
1) al controllo della tibolantd in capo &l debitoreT esecufatofi dei dintti reali oggetio di
espropriazione, sulla base della documentazione pocatastale o defla certificazione sostitutiva notarile
depositata dal creditore procedente e della relazions dell’esperto ¢, nell'ipotesi in cwi riscondri una
discordanza b dirithi pignorall ¢ reale consisenes deghi stesst, ad informame  guesto Giwdice
trasmettendogli gli atti senza indugio;

) ad scquisite il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine i verificare se i beni
pignorati readano in comunions legale ot sensi dell™art, 17T cc.
)] al controfle dello stato di diritte in cwi 38 trovano gl immobili, dellz destinazsone urbanistica del

terrena risuliante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché e notize di
cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n, 47 del 1985 ¢ successive modifiche;

4) g redigere, entro giomi &0 dalla comunicarione del presente provvedimentio, 1avvisoe di vendita
senza incanto, secondo il modello pubblicato sol site del trbunale di Cividaveschia completato dei dati
mancante,

5) ad accompagnare | soggetti infercssati a visitare l'immobile fissande almeno una visita a
seitimang, concordando la data con il debitore, qualora questi occupi oncorn Pimmobile. Laddove il
diehitore non i renda disponibdle per Meffetiuazione delle visite nella cadenza sopra indicata o ostacoli le
stesse in guolstasi modo, il delegaio e custode deve dorne immediatn comunicasione al giudice,
depositands stanza volta ad ottenere emanazione dellordine di liberazione

6) ad aprire il conto corents parbitario - ntestafo alla procedura eseoutiva, laddove non ancora
aperio, presso la filiale di Civitavecchia dell’istituto di credite BOC Roma, esibendo il presente
provvedimentos mediante occesso m filiale o trasmettendolo via PEC. In coso risulting gia versate sormme
a favore della procedura sul comto corrente aperto in precedenza presso la filiale di Civitavecchia
del"UNICREDIT S.pa., o trasferire toli somme sul confo sperio m forza della presente ordinanen,
sottescrivenda | apposito mandato.

ATTIVITA' RELATIVE ALLA Y

11 professionista provveder:
1} a pubhblicare entro 60 giomi dalla comunicazione del presente provvedimento il primo avviso di
vendita secondo il disposte dell®ar. 570 cpec. e le istruziond qui di seguito impartite, utilizzands il
miadello pubblicato sul site del Tribunale ¢ depositandolo a mezzo PCT,

2} a fissare quindi un termine non infernore o %0 giomi @ non superione & 130 giomi dall wviso di
vendita per la presentazione delle offerie di acquisto per ciascuno dei beni pignorati,
3 a fissare gl giomo successivo alla scadenza del termine di cul ol punto precedente, od ora fissa, lo

convocaziong delle parti, dei creditori iscritti davanii a sé presso il proprio stedie o con collegamento
telematico ¢ degli offerenti oo line, per 'apertura delle buste, In deliberseione sull’offerta ¢ per fa
eventuale gara telematica tra tutti gli offerenti', In relazione al disposto di cui all’art, 20 DM 322015
Inddove il comma | prevede che alle operazioni di vendita senza incante possano prendere pante con
modalith telematiche “aliri sogoetti e auwtorizeati dal Giodice o dal referemte della procedura™ cod,
spettatori, dispone che il professionista delegato sutorizz esclusivamente la partecipazions del debitore,
dei creditort, deghi eventuali comprogrietar mon esecatati;

4) alla ricezione framite il gestore della vendita, delle offerte invinte in vis telematicn;

5) all'apertura presso il propeio studio delle buste depositate telematicamente, all’eventuale
prasenza delle parti, der credifon iscritts non intervenuli comparsi;

1 all'esame delle offerie pervenute ¢ della conpruitd della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nelln presente ordinansa;

"Il professionista fisserd 'apertura delle buste non prima delle ore 10:00 ¢ non eltre ke ore 1 7:04 nelle
grommate di hmedi, mercoledi o venerdi a seconda del gestone della vendita nominag seguendo 1l seguente
calendano: Lunedi EDICOM FINAKCE 5.RL. - mercoledi ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA 5PA -
venerdi ASTALEGALENET 5.P.A,
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T) a dichiarare Iinefficacia o 1'inammissibilitd delle offerte presentate tardivamenie o non conformi
i-quinio disposto in quests ordinanea;
#) alla deliberamione sull'unica offerts ammissibile secondo le disposizioni dell’ant 372 cpc.,
provvedendo quindi alla aggisdicazions o alln fissedone di uns nuove vendita;
) ad awviare, nella ipotesi di pid offerte ammizgibili la gara tra gli offesenti ex art. 373 cp.c.con la
mindalits asincrons & sepuito disciphinats, pronunciands aggisdicazions o fvere del mighor offerenie a
mien che il prezzo offerto all’esito sip inferdore al valore dell’immobile stabilito nell'avvizo di vendita e
Vi sience istanse i assegmaxione; in caso di mancata partecipaszione alla gars, ad aprivdicare Mimmobile al
migliore’ od al primo offerente, a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile
stabilito nell"aviviso di vendita ¢ ¥ siano istanze di assegmasione;
1] ad esaminare eveniuall istanze di assegmazione (che siano state tempestivamente depositate
presse bo sudio del professionista delegato e rcevito da quest'ultime stesso tramite personale addetto,
nel termine di cui all"art. 588 cop.c.) quelora ricomra altemativaments una delle seguenti sibwarioni:
a) la vendita non abbis wvudo luggpo per mancanza todale di offerte;
b} la vendifa non abbia avaio luogo in quanio |'unica offerta iz stats di imporio inferore al
vabore d'asta;
¢} I vendita non abbia avuto heopo in gquanto — in presenzs di pit offerte ed in assenza futtavia
di gara tra ghi offerenti — il prezeo indicato nella mighore offerta o nell offerta presentata per
prima sin stata inferiore al valore d’asta;
d) ka vendita non abbia avulo luogo in quanto — in presenza di piocofferte e & gara tra gh
afferenti — il prezee offerte all’esito della gara sia ststo comungue inferiore al valore d asta;
Walutata fa validith e la ammissibilitd della istanza di assegnazione il professionista defegato
procedera, neli®ipotesi sub a) alla sssegnamions, Ove le circostonze sopra indicate alle lettere,
¢}, d) si verifiching nel corso del primo caperimento di vendita il professionista delegato prima
di provveders sullp istanza di pssegnazione, proceders, alla fissazione di un nuovo csperimento
di wendita a prezeg base invariato e sole all'esito provwvederd sulla istanzs di assegnazione.
In goso di pluralith di isfenze di assegnozione il professionista assegnerd 1immaobile al
migliore® od al primo offerents.
il professionista delegato provvederd consegueniemente:
- & mssegnare al creditors procedents od & creditor intervenuts il termine di giomd &0 per il
deposite di nota analitica &i precisazione del credito vantato, con indicazione distingn del
capitale, degli interessi e delle spese ¢ con indicazione distinta — nell"ipotesi di credito assistito
da privilegio ipotecanio - delln quots garantita da privilegio e delin quota in chirografio;
-a determinare — nel termine di 15 giomi dal deposito delle note di precisazione del credito o
comunguee dalla scadenza del termine assegnito ai creditont = ammontare forfettario delle
spege dovare per il progrio compenso, per il compense del custode giudiziano, per be spese
conseguenti alls proouncia del decreio & rasferimento. of in generale per le spese della
procedura eventualmente dovute, nonché 1'ammontare del conguaglio eventualmente dovuto
dall” assegmatario,
- ad assepnars al sopgetio istante termine di 60 giorni dalls comunicarione per il versemento
delle spese come sopra deferminate ¢ delleveniuale conguaglio dovuio;
- a trasmetiere al giudice gli atti por la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente alla
documentazione sopra acquisitn ed alla ulternore documentazione necessaria per ka profuncia
del decroto ox art. 586 c.poe.
I delegatn, in caso di dstanza i assegnazions a favore del tereo, fosmulats & sensd dell"art, 590
bis c.p.e, verifics che il creditore abbia depositato in cancelleria, ned 5 giornd successivi alla
proouncia del provvedimento di assegnazione, Mindicazione del nome del terzo a favore del
quale ha formulate "istanze ¢ la dichiarazione del terzo di voleme profittare. In mancanza
procede alle operaziont sopra indicate a favore del creditore che ha formuolato I"istanza,
11} a redigere il verbale delle operaziomi di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione asqieme aghi allegati, & quanto traseeessogli dal gestore (o acquisito dal relativo
sito) od agh adempimenti pubbliciteri; ad apgomare contestunlmente con 'esito dell’esperimento
Papposita  arca  del Portale  delle  vendite  pubbliche (ed i sili  wwwasicannunciit e
iy ks it o decaants iy
12) mell"ipotesi di vendita di pid I, a cessare le operazioni di incanio, ai sensi dell’ar, 504 c.pe. e
dell’art. 163 disp. sit. c.p.c., ove, per cifetto dell"aggivdicasione di uno o pia ledti (2 tenuto cventuaimente

* da sceplierst secondo | segeent critert in ordine di prioiih & parith & peerzo offerio maggiore tmporto della
cnuipne presiata, & poriti di cauzions prestam, minor tempo indicato per il versamenta ded salde prezzo, o paritd di
termine per il versamento del salde prezzo, priorich temporaie del deposito delle offerte.
P da scegliersd seconde § seguenti criler in ordise Ji prionta: a paritd di prssn offerto, collcarsone degl offerent
neclla praduazions dei crediti, a paridd di eollocamione prioritd temporals del deposito delle offerte |
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conte dei guanto gid acguisito alla procedura ), sia stata gid conscguita wna somma pari all®ammontane
complessivo dei crediti per o st procede e delle spese, nferendone immedatamente & queste Gindice; e
gpese della procedura relative a totti gli aosilian - sarannse valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto
conto per gh onorari degli svvoenti @ valord medi & riferimento di ool ol dom. 5352014 ovvero alle tenffe
vigenti al momento dell"aggivdicaxions;
13} a provveders alla restiiesone delle cansioni versie dogh offerenti non ammessi 0 non risalt
aggindicatari dei beni venduti mediante ording al pestore di dare immediata disposizione all’ [stituto di
eredito convengonate per il maccredito dei bonifici deghi offerenti telematici =ui conti corrent di
provenicnza, indipendentements dall’ TBAN indicato nell”offerta;
14} a dare disposizioni al gestore perché venga girato sul conte della procedura Pimporto del
bonificoe dellaggindicatario;
15} a ricevers "eventuale istanza formulsta dall*offerente per la restiturione della cawrione, nel caso
im cui noen sia pervenuta al gestore PMofferta di quest™altimo, provvedendo a depoesitarla tramite PCT per lo
aliivith conseguents;
16} a nicevere la dichisrazione di nomina prevista dall’are. 583 ¢p.c. ¢ la dichiarazione del nome del
terzn prevista dall'art 590 bis cpoc, unitamente all*alio cofitenente la dichiarasione di questi di volemne
profitiere, sutenticats da pubblico ufficiale;
17 a comunicare all’aggindicatario, entro 30 giorni dall’aggisdicazions, tenendo conto delle somime
gift versate, I'ammontare del resideo prezao ¢ delle spese necessarie al trasferiments del bene da versare
sai conti della procedura, nonche gli estremi del comto comente ove effetman il reliativo bonifico a dare
tempestivo avvise del mancato versamento del saldo del prezze di aggindicazions nel termine fiszato, per
i provvedimenti di cui all®art, 58T ¢.p.c., contestualmente fissando 1a noova venditag
18} ad autonzzare Massunzione di debiti da parte dell’aggiudicatano o dell’asscgnatano ex art. 508
c.p.c. (nellipotesi di cui all*art, 385 comma 27 c.poc. provvederd dircttamente a limitare il versamenio del
prezeo segondo quante disposto dalla nommal;
19} in caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario (il quale doved depositare
note riepilogativa del credito enfro il fermine di 15 giomi dalla sggiudicasione, decorse 11 quale verrs
soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuxions), a caleolare approssimativamente tuite
le somme necessane per le spese della procedurs (comprest | compenst legali del creditore procedents
applicando § parametri medi di cud al Dme 55/14), ponché pere 1'eventoale definitiva liberazione del bene,
ove ung fple pttivitd sin pncors da compiers; cosl calcolate le somme dovate alla procedura 1l delegeto
comunicherd nel pid breve tempo possibile ¢ comungue non oltre 30 giorni dall"aggivdicazione, quale
parte del residuo preseo doved essere versatn dall speindicatario direttamente ol creditore fondismo ¢
quale parte doved cssere versats sul conto della pn:rmdum_ [n ogni caso non pofrd csscre yersata
dirctiaments  al  creditore  fondianie  una sommae  superiors al EUE-E del  preseo, L'_n_dlla:a_m];
all"agpivdicatario di somme cocedenti ri
delli revocs dellincanice meevatg,
2y ad effedtuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 DiLpgs. 422004 ¢ le operarmioni
conseguenii previste dalls medesima disciplin;
1) a depositare teleraticaments, in case di wenditn, ln minotn di decreto di trasferimento in
formabe editabile RTF (con espressa mensione delle sipasione urbamstica dell®immeobile) nel termine
di 20 miognd dal versamento del saldo preszo e a depositare §l progetto di distribuzione utilizzando i
modelli pubblicati sul sito del Tribunale, nel ermine di 60 giomi dalla sonoscrizione del decreto di
trasferimento da parte del godice dell’esccuzions. 5e il versamento del prezeo € avvenuto con
Perogazione a seguito di contratio di finanxiamento che preveda il versamento diretto delle somme
erogate in favore dells procedura ¢ Ia garonzia ipetecania di prime grado sul medesimo mmobilke oggetto
di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essene indicato tale atto, La bozea doved contenere
altresi 'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immoebile come previsto dall®ar. 386 cop.c
(frascrizioni dei pignoramenti ¢ del sequestn conservativi, iscrizion ipolecarie), anche s successivi alla
trascrizione del pignornmmento. Alla bogza di decreto dovranno essere nllegati:

= gy necessario, certificato di destinasione wrhanistica ex art. 1§ L. 4T/ 198S avente validith di an

anno dal nlascio o, 0 caso di scadenza, aliro certificado sostitutivo che il professionista delegato

richiederd;

- le dichinrazioni ai fini fiscali rese dolispgindicatario in onginake, unitamente olln copin del

docurmento di identith e le dichiarazion rese a norma del PR 4452000,

-attestarone circa | avvenute versamento delle somme necessanic sin per il masferimento che per

le formalita successive poste a carico dell®aggivdicatariog

VISR ipw.ala:ﬁlﬂl-: aggromts dell immobile venduto;
g ad cacguine, pr:l-:'.'m-:lu le somme necessarie dirsttamente dal conto della procedura, le formalita
di registrueone, trascrizions (rammentando che, nell’ |p-u1':5| disciplinats dall®art. 585 comma 3° ¢.p.e., “il
conservatore dei registr immobiliari pon pod cseguire ba trascrizione del decreto sz non wnitamente
all*iscrizone dell’ipoleca concessn dalla parte finanziata™), annotazions ¢ vollura calastale del decreto di
5
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trasferimento, alla comunicazione delle stesso nei casi previsti per le comunicarioni di atti volontan di
trasferiments, nonchd all"espletaments delle formalitd di cancellaesone delle izermoni ipotecarie ¢ di ogni
rascrzione  pregindizievole  (pignoramenti ¢ sequestri | conscrvativi) - conseguenti al  decretn  di
trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell'onigmale del decreto di irasfenmento o
dell'osdine di cancellazione dei gravarmi)

13 a trasmetiere allappivdicatario la noda di freserizione del decreto di trasfermento e o restitwne
gllo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occomenti per il frasferimento,
miedianie prefievo diretio delle stesse dal comto delka procedur;

4} ai sensi dell®art. 164 disp. att.copoes, ad ogni aliro incombents, anche di carattere fiscale, che ai
termant di legge sia necesanio o conseguente al rasferimente del bene;

25) a depositare & mezso puc.t copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecuzions provvedendo ad
inserire 'originale dello stesso tra gl atti del proprio fascicolo;

i} in caso di infruttuoso esperimentio della prima vendita senza incanto al valore d'asta sopra
stabilito ¢ in mancanza di domande di assegnazione a fisare la nuova vendita, emettendo il relative
avviso entro 3 giomi ¢ ribaszando il vabore d'asta del 25% ai sensi dell"art. 591 comma [ epoc.;

27} afissane un tuovo lermine non inferdore a 90 giomi, ¢ non superiore a 120 giomi dall’avviso di
vendite per formulare offerte con ke modalitd previste dall’art. 371 c.p.c. ¢ a fissare al giomo successivie b
convocazione innana a s presso il proprio studio o i via telematica delle parti e dei ereditosi iseritti non
imtervenuti @ on lme degli offerenti per la deliberazione sull’offerta e per disposre inizio dell’eventuale
gata telematica tra gh offerenti ex amt, 571 e 38, cpc., In relasone al disposte & cud all’ar, 20 DM
3272015 laddowe il comma | preveds che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte
coft modalith tebermatiche “altrd soggetti e autorizzati dal Gindice o dal referente della procedura™ c.d.
spettutori, dispone che il professionista delegato sutoniza esclusivamente la pertecipazione del debitore,
dei creditori, degli eveneali comproprictari non csecuiati;

28) ad cffettuare, anche per questi ulterion esperimentt di venditn, tutte e attivith gid ordinate ¢
oggetio della presente delega,

293 in ¢aso i mfruttuoso @speriments dells seconds vendita senza ncante al valore d'asta gia
ribassato ¢ in mancanza di domande di assesnazione, a determinars unuleriore ridueione di valore del
25%  mispetio all’wltime praticain e ad effettuare tulle le atbivitd gid descritte; procedere nel modo
descritte ancle per la ferea ¢ per la quarta vendita senza incanto] in caso di infroftucan esperimento anche
della quarta vendita senza incanto al valore d"nstn ribassato ed i mancanzn di domande di assegnazione,
a fisgare un quinto esperiments di vendita senza incanto con un"uwiteriore riduzions del valore d'asta nclla
misurn del 3% rispelto all ultimo proficato;

Jy nel doveroso rispetio dei termini sopra ||1d.1|:a|IL. il professionista dovrd avere cura di effettuare 5
=5|1:J1m|:nl| di vendita durante il corse di 24 mesi; i maneado tispetto di guesti lerming, e non dovibs g
hile, costituisce fondato motivo per cdere alla dell’incarice focveto.

Mell' pﬂlm di esito negative della vendita pur o segito del dets ribdss, ol custode - professionista
delegaws rimetierd gli atti al gindice depositerd senza indugio, RELAZIONE DI ESITO NEGATIVO
secotdo | modello pebblicato sul sito del mbunale

LTERIORI ADEMPIEMENTI

1) [l delegatn depositent inolire una relazione al GE (utilizeando il modello della “RELAZIONE DI
ESITO MEGATIVO nel caso in cui il preeso base di asta scenda al di sotbo di € 20,0000, ai fini deila
vatlutarione in ordine ally sussigtenza dei presupposti per la chivsura anticipata della procedura esecutiva
ai sensi dell’an, 164 bis disp. ait cpie.
2) [l delegato provvederd comungue & depositare entre 30 giomi dalla notifica dell®ordinanza di
delega un rapporto ricpilogativo iniziale dell"attivitd svolta (specie con riguardo agli adempimenti sub. 1 ¢
2 ed a depositare, quindi, rapporti repilogativi periodici con cadenza semestrale decomenti dal prime
rapporto (nel quale dard sfio anche dell’attivitd di custodia, nonche al rapporto riepilogative finale, ai
seqigl dell'art 16 big, co9 wedes DL, 1R 002002 w, 179, coav. in L 7122002, 5 220, come modificato
dul D.L 3.5.2006 n 59, conv. in L. 30L6.2006 n. 119},
£ [l delegatn prosvederd a richieders al momenio dell"aggindicazione ai creditosi b loso nota di
precisazione del credito mssegnandogli i termine di 60 giomi per Pincombente (15 giomi nel caso
intendano usufiuire del beneficio di cui al 41 TUR)
4 Tl delegain provvederd o comunicare immediatamente "avvenuto versamento del sabdo prezzo
all’esperio stimatore ¢ ad cwentuali altri ausiliar, § quali entro [0 giomi dalla cormumicazione dovranno
depositare nota spese a saldo per Pattivig svolts;
5) [l delegato provvederd a predisporre, utilizeando il modello pubblicato sul sito del Tribunale,
progetio di distobusione (snche parziake Taddove i sano ultzrion 108 in vendita, in fal coso limiate o
Q0% delle somme da ripartive), previa acquisizions — dal creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti-
dei contegpt egpiomati dei creditn & di nota spese, nonché previa scquisizione del provvedimento del
L]
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gindice dell'esccuzione di liguidazione del compense del professionista defegato determinato ai sensi del
D 151005 n. 227 e dei provvedimenti di liguidazione dei compensi agh alin. susiliar; nell ipofesi in
cui per eolpevole ritardo i creditori ¢ gli altr avsilian non abbiano depositato aleuna nota di procisazione
del credito o nota spese, il professionista delegaio proceders a calcolore 1 relativi dirmitti sulls bose degl
atti della procedura, tenendo conte ded valori medi stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando quake
parpmetre di nfenments guants ricavaio dalla vendite ded beni stapyridl, ©36 che rappresenia il valore
effettivo della procedura 8 nosma dell’art 5, col, DM 3772018 & la base di caleolo  stabilita dall’art 1461
disp, att,

G Il delegato provvedera a depositzre nel fascicolo copia del progetto di distribuzione, alla
fissarione della data & comparizions delle part presse 1 proprio shshio per approvasione dello stesso,
alla comunicazione via PEC o FAX o RACODMANDATA AR del progetio di distibuzione ¢ della
cofvocazione per la sua approvazione almeno 15 giomi prima dell udienza,

Mel case in cui le parti, rifualmente convocate, non compaiano, approvino il progetto ovvero raggiunganda
comungue asccordo, il professionists delegato dichiorerd approvate i1 progetio di distnbuzions ¢
depositerd nel fascicolo telematico pouovamente In copia del progetio di distnburions { con le eventuali
modifiche apportate in sede di udienza di approvaziene) COOME ATTO PRINCIPALE DEL
DEPOSITO g istanza separata a dichiarazeome di es it 0 stessg, alla quale devono essere
allegati il verbale delle operazioni compiute inmanz a s, sollesentie da mite le par present (nel quale s
dard atto, in modo analitico, di tutte le comunicazioni effettuate alle parti, delle modalita delle stesse e
della dats delle riceziond delle suddetie comunicarsont da parie ded destimatar) ¢ copa delle
comunicaxioni relative alla fissazione dell udienza, ritualmente ricevate dalle parti); nel caso in cui sia
proposia wn opposizione distributiva o comungue non 5 raggiunga 'accordo, i professionista delegato
depositera istonza ol giudice dell’esecumione per bo fissazione di un’ udienza ex ort 312 cpoc.

Offerta telematica

1. MODALITA® DI PRESENTAZIONE

Le offerte di acquiste (in bollo) potranng essere presentate unicamente dall’offerente (o da uno degli
offerenti o dal legale rappresentande della societd oferente) o dal procuratore legale anche & norma
dell’an. 579 altimo co. cp.c., fine alle ore 13.00 del glorno feriale precedente la data flssata per [l loro
gsame ¢ per la vendita, ad eccerione del sabmto & festivi - tamite 11 modelo wes “OfTerta telematica™
femito dal Ministero della Giustizia {accessibile dalla scheda del botio in vendita presente sul portale del
gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente™ pubblicate sul
portale delle vendite pubbliche del Ministero delta Grastizia; il file cripiate in formato Fip.pTm,
contenente 1'offerts miegrale ¢ ghi allegati all'offerta, doved essere inviato all indinzzo pec del Ministero
della Giustizia offertapvp.dpsiadarinstiziacent i,

Saranng dichiarate Inammissibill le offert venbenti da ntatori™ diversi dai 1]
smindicati erenti o procuratere legrale],

A pena d'inammissibilicd 'offerts dovrd cssere sotteseritta digitalmente wtilizzando wn certificats di firma
digitale in corso di validitd rilascisto da un organismo incluso nell’elenco pubblico der certificnton
accreditati @ irazsmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata (dell"offerente o del suo procuratore
legale);

in alternativa & possibile trasmettere Poffertz e gli allegati a mezro casella di posta eletironica certificata
per la vendita telematica ai sensi dell’art 12, comma 5 del DML no 32720010 5.

L'offerta si intenderd depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore pee del Ministero della Giustizia,

In caso di mancato funzionamento det servie welematici del sistema giostizia Pofferta dovrd essere
depesitoty pi sensi dell’ard, 15 DM,

2 CONTENMUTO DELL'OFFERTA

L'offerta doved contenere:

i) il cognome, il nome, il luogo, |3 dada d nascifa, i1 codice fscale o partita IVA, i1 domicilio, lo
stato civile, ed il recapite telefonico del sopgetto cui andrd intestato Pimmobile (non sard possibile
intestare Cimmobdle a soggeto diverso da quells che sottoscrive offeria), Se offerents & confugaio in
regime di comunione legabe dei beni, dovranno essere indicati anche i comispondenti dati del coniuge. Se
offerente ¢ minonenne, Pofferta dovrl essere sotloseritta dad geniton previa autoriesazione del giudice
tutelare;
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b} I"ufficio giudiziario presse il quale pende la procedura;

Gl I'anno & il numero di ruoko generale della procedur;

d} il numero o altro dato identificative del lotio:

el la descriione del bene:;

fi 1"indicazione del referente della procedura’delegato alle operazioni di wendita;

g} I dids & I'ora Assats per indsio delle operasioni di vendita;

by il prezeo offerto, che non potrd essere, & pena di inefficacea dell’offerta, inferiore di olire un
gquart al walonz o asta indicate nella presente ordmana @ quinds nell*avviso di vemdine,

i} il termine di pagamenta del saldo prezzo ¢ degli oner accessori, che non poird comungue CS5eTE
superiore i 120 grorm dalla dite dell aggiedicazions {termime sogetio o sospensione nel periodo fiznale);
I} I"importo versato a titolo di cauzions, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo

afferta, importo che sard trattenute in caso di nffuto dell'scquists;

m} la data, IM"orario ¢ il nuemero di CRO (o TEM o aliro idemtificativo dell'operazione bancaria) del
bonifice effetiuato per il versamendo dells cauzione (qualors il modulo web minisieriale non dovesse
permettere 1inserimento di letbere o di caratteri speciali, dovranno essere inseriti solo i numen da cui é

compasto i CROCTREN];
i 1l codice 1BAN del conto sul guale & state addebitatn 1a somima egeetto del bonifico;
o} Mindirizzo dells casella di posia eleuronica certificata {0 della casells di posia eletironica

certificata per la vendita telematica) wiilizzata per trasmettere 1"offerta & per ricevere e comunicazioni
previste ed il recapito di elefonia mobile ove ricevers le eventuali comunicasion] previste;

B I'espressa dichiarazione di aver preso visione della penizia di stima;

MB: Le dichiarazioni ed i dat fchiesti non previst dal moedulo ministeriale dovranno essene oggetio di
separaty dichiarazione da allegare telematicamente all*offerta.

3 DOCUMENT] DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

a) copia del documento di identith dell®offerente e del coniuge in comunione Begale dei bend;

b} copia del bonifico attestante 11 versamento della courione; n difetio — laddove In couzione non

posga esaere abbinata all'offerts o rinvenuta sul conte dedicato (ad es. per errori di digitariome del CROY
I"oiferts sard dichiarts mammissibile;

cl 2 Pofferta & formulata da pii persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli

aliri offerenti per atto pubblico o scritbura privatn anienticata in favore del soggetio titolare deila casella di

piosta cledtronica certificata per la vendita telematica oppare del soggetio che sottoscrive 'offerta, laddove

queste vengn rasmessa @ mezroe di caselln d posto elettronics ceriificata;

d} copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale (rilasciata per atio

pubblico o seritturs priviata mdenticata di un pubblice ufficiale), nell'ipoiest di offerta fotte 2 meseo d

procuratore legale, ciod di avvocabo;

&) copia della visura camerle dells socield abiesiante | potent del legale rappresentante delia

persona gioridica offerente, risalente a non pid di fre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che

puorizzl un soggelio inlerno alls socield alla pertecipasone alla vendita in Joogo del Jegabe

rappresentante ¢ origimale della procura speciale o copia autentica delln procurs generale rilascinte da

questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

fi se il soggetio offerente & minorenne, copin del documento d'identita ¢ copin del codice fiscale

del soggetio offerentz @ del soggetio che sottoserive 'offerta, nonché copia del provvedimento di

autorizzacione;

A copia - anche per immagine della dichisrazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale -

di voler eschedere il bene dalla comunione begale, i caso di pegquisio del bene do parte dellsltre comiuge

a titodo personale;

h} la dichiarazione relativa 8 guanto non previsto dal modubo ministeriale indicata sopra ol par. 2;

4, MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

I wvessamento della canzione deve esaere effetiuato escludvamente  con bonifico qul conto corrente
causon intestato al Tribunale di CIVITAVECCHIA, con il codice [BAN indicato nell avvise di vendita;
e con onica causale “ASTA"™ (senza nleriori specificazioni di dati identificativi defla procedura); la
cauzione, a pena di inefficacia dells offerta, dovrd risultore scereditaia sul conto entro il giorno
lavorative precedente alla data della vendita (data dell'asta fissata), ¢ doved cssere di imporio pasi
glmeno ol 14 per cento del prezso offerto.

5 PAGAMENTO DEL BOLLO

L'offerente deve procedere al pagamento del bello dovato in modalitd telematica, salvo che sia csentato

i senst del DPR 44772000, 1§ bolle virtuale pan ad € 16,00 doved cssere versato o parte sul Porlale dei

Servizi Telematici (all'indirizze hitp2\/pst.givatizia it, Sexione Servizi, Pagamento Bolli Digitali, tramitce

la fmzione “Musva rchiesia i pagamento™), I quanto non soggelio & restifuzione, La ricevula di
B
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avvenute pagamento del ballo in formato xml scaricata dal Portale dei Seevizi Telematici andrd allegata
wlla PELC con eui viens invisto il pacchetto dell'offerta genemato framite il modulo web ministeriale,

Ulteriori disposizioni relative all "offerta
1. IRREVOQCABILITA DELL'OFFERTA
Salvo quanto previsto dall*art. 571 c.p.c., 'offerta presentata nella vendita senza incanto & imevocahile, 5i
potr procedere all aggiudicarione al moggior offerente anche qualor questi non compaia dinonzi ol
delegato o mon si colleghi telematicamente il giomo fissato per la vendita.

2 SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte all "ormmo Ji indzio delle operseioni di vendita, alla presenzs eventuale
delle parti, ded loro avvocati ¢ dei creditord iseritii non intervenoti, il giomo ed all"ora indicati nell"avviso
di vendita presso lo stdio del professionista debegato; 51 precisa che gh offerenti parieciperanno alle
operazioni di vendita collegandosi tramite 1"area riservata del sito del gestore della vendita telematica,
nocedendo ally stessa con le credenziali personali a loro trasmesse almens 30 minut prima dellinizio
delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica cerificata (ovvero alla casella di posta
eletironica certificata per la vendata telematica) utilizeata per trasrmettere 1'offerta.

1 ritardsy sui tempi indicati nell "avviso per 1'inizio delle operazioni di apertura busic o di vendits non pad
costitaive motive di doglianza da parte degh offerenti. 11 professionista delegaio, referente della
procedura, verificata In regolanta delle offerte dard inizio alle operazioni di vendita.

11 rischio di eventuali problemd di connessione & & carico dell*offerente ¢ non pud costituire motive di
doglianze successive all’espenimento di vendita,

Qualora per I"scquisto del medesimo bene siano state proposte pill offerte valide, 8 procederd a gara sulla
base della offerta pit alta, che avra durata di 24 ore o partire dal swoe inizio, con proroga automatica alla
gteasa oea del giosmn seceessivo non festihvo gualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in glomi
festivi; durante il periodo delln gara, ogni partecipante potrd effettusre offerte in sumento, cioé nilanc, nel
eispetto dell'importo minimo stabilito dall*avviso di vendita a pena di inefficacia: qualora vengano
effettunie offerte in sumento negli ultim 10 mimuh della gara la stessa sard prorogata ouiomaticomente di
whteriori 10 minuti in modo da permotiere agli altri partecipanti di effetiuare ulteriori rilanci € cosi di
seguito sine alla mancata presentazione di offerle o sumento nel penodo di prolungamento; la
deliberazione finale sulle offerte all’csito della gara aved luogoe entro il giormo successivo al suo terming,
protogats s¢ cadente di sabato o festivi ol primo giomo non festivo; 1] bene vermt definitivaments
apgindicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi coal leogoe alla vendita, a chi
syt cffettuate 'offerta pid alta, sulls base delle comunicazioni effettunte dal gestore della vendita
telematica, In difetie di offerte in aumento il professionista delegato, referente della procedura, procederd
all"aggisdicazions a favore del mighore o primo offerente (secondo 1 eriten di cui al precedente art. 12),
galvo chie il prerzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito nell*avviss di vendita e vi siano istanee di
nsepnazione; oll'offerenie che non msulier) spgndicatanio ls couzions srd restituity secondo le modalita
sopra indicate (cfr. arl 15).

3. TERMINI PER [L SALDO PREZFD

In caso di aggivdicaxions il termine per il deposito del saldo del prezzo e delie spese (soggeito a
sospensione el periodo  feriale) st comungue quello indicate  nell*offerta dall"aggivdicatario,
Mell'ipodesi in cui non sia stato indicato il termine ovvero sia stato ndicato un termine superiors & |20
giomi, il versamento del saldo del preweo @ delle spese doved essere effettuato comungue eniro detto
termine.

4. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocamn, abbia effettuato offerta e sia rimasto
sggindicatario per persona da ominare, dovri dichiarare al delegato nei 3 giornd successivi alla vendita il
nome della persona per la quale ha fatio 'offerta, depositando originale della procura speciale notarile,
ovvern copin autentica delln procurs generabe, rilascinie in dofa non successiva olls vendita stessa. In
rancanza, il trasferimento & fatto a favore dell"offerente,

ESTANZA TH ASSEGNAZIONE CON RISERY A TH NOMIMA DI UK TERZD

1l credifors che ¢ nmasto assegnatario a favore di un terzo doved dichisrare al delegato, nei 5 giomni dal
provvedimente di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere frasferito Fimmobile,
depositande la dichiarazsone del fens & volerne profitlare, con sotoscrizione autenticats da pubblico
ufficiale ¢ i documenti comprovanti gli eventealmente necessan poderi ed awtorizzariond. In mancanea, il
trasferimenio @ fatto a favore del creditore, In opni case, gh obblighi derivanti dalla presentazions
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dell'istanza di asscgnazione sono csclusivamente a carico del creditore,

DISPOSIEIONI RELATIVE al pagaments del preees ¢ degll oneri aceessord

1. Salvo guanto disposio sub punto 2), il salds del prezeo di apriudicamione (pari al prezzo di
agrprinchcaxione dedona s causione prestaia) doved essere versato mediante bonifico secondo le istruxion
fornitc dal custode oppure  ASSEGNG BANCARIO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE di agenzia
operante in labia, ovvero un vagha della Banca d'Halia o vaglin postale “rosa™, imtestato a “Trbumalke di
Civitavecchia — procedurn csecutiva n. ... (ssguito dal mumere della procedura)”, sul conto corments di
pertinenea della procedura esecutiva entrg il terming indicato nell"offerta, ovveso, qualora sia stalo
indicato un termine superions, entro il fermineg massimo di 120 giomi dalla data di vendita {soggetto a
sospensione nel perodo Feriale),

3 Cuabora Paggiudicatanio, per il pagamento del ssldo prezeo intends fare fcorse ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipedeca di primo grado sull"immobile scquistato, egli dovri
indicare nella propriz domanda di partecipazione Pistifuto di eredite mutsanie. Entre il termine fssato per
il versamento del salde prezzo le somme dovranno essere erogate direbamente dall"istituto i credito
mutuante con le modalith indicate dal profiessionista delegato, medianie consegna di un assegno circolare
non trasferibile mtestate a “TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA — procedurs n. (seguito dal nurmero
della procedura)”, Unitamente all’assegno, il medesimo istiiuto di credito dovr anche consegnare al
prifessionists delegato atto di assense ad iscrizione di ipoteca con Ia relativa nota di iscrizione,
Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato
presenterd ol Conservatore anche la nota di iscrizione di ipotecs. Conformemente o quanto previsto
dall’art. 385 ultimo comma c.p.e. il professionista delegato nel predispoere il decreto di irasferimento da
sotteperre alla firma del Gredice dell esecuzions inserird lo seguente dizione “rilevido che il pagamento
di parte del prezzo relativo al trasferimeonto-del bene oggetto del presente decreto & avwenoto mediante
erogazions dells somma di €*FF5% dy parte di =*** o fronte del contraito di mutoo 3 rogin #55% de| ===
pep®**® ¢ che be parti mutsante ¢ muotuataria hanno cspeesso il consenso all'sedzione di ipoteca di primo
grado 0 goranzia del rimborso del predetio finonziamento, si rende noto che, conformemente a quanio
disposte dall®art. 585 cp.c., ¢ fatto divieto al Conservatore dei RELIL di trascrive il presente decreio sc
non unitamente ol iscrizions dell*ipoteca di cui all™allegata nota™, In caso di revoen dell nggindicaeione:
e spmmc erogate saranno restitwite direttamente all’istitnio di credito mutuants scnza agoravio di spese
per lo procedura, Cualora si rends necessania ba sottoserizions del decreto di trasfenmento contestunle alla
stipula dcl contratto di finenziamento, "apggiodicatario dovrd Fare richicsta di fissazione di apposito
appuniamento (3 pena di decadenza dal diritte o accedere o guesta forma particolare di emissione del
decreto) nell®istanza di partecipazione. ] professionista delegate provvedera ad informame il Giudice
dell’esecuzrone immediatamente dopo aggiudicazione ¢ "appuntamente sam fssato (compatibilmente
con e esipeneze defl "ufficio) tra il quindicesimo giorno precedente alla scadenza del termine previsto per il
saldo presso e b seddetta scadenya ¢ non sard prorogabile per nessuno mofivo, falta eccerone per
particolan esigenze dell ufficio.

3 Mel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prerzo, "aggindicatano & tenuto
anche al pagamento degli oner fiscali e tribman conseguenti all“acquisto del bene, dei compensi spettantd
i o del decreto ministeriale n, 227 del 2005 al delegoto incancato della registrazione, troscrizione ¢
voltura del decreto dil trasforimento L'imponto complessivo di tali oneri accessorni sard temgeestivamente
comunicate dol delegoio successivamente all pgrindicamone. 11 delegato, unitamente al deposito della
minuta dol decreto di trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatio ¢ tempestivo
versomenio de pane dell aggiudicatario delle spese ¢ degh onen accessori. Le somme o qualungue titolo
versate dall®aggindicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle
spese 2, quindi, ] pagamento del saldo del prezeo. || mancate versaments entro il termime di gquanio
complessivamente dovato (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di onerd accessord) comporiesd la
decadenza dall”aggnsticazions e I perdita dells canzione.

Discipling della PUBBLICITA" DELLE YENDITE DELEGATE

Della vendita sard data pubblica notizia mediante:
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a. a cura del professionista delegato: inscriments della presenie ordinanea ¢ dell"avviso di vendita
sul portale del Ministero dells Ginstizm, arca “portale delle vendite pubbliche”, almeno 60 giomi prima
del termine per ka presentarions delle offerie;

b. a cumm delln socicth Edicom Finance Srl (e-mail: info.civitevecchia@edicomsrlit - Tel,

1536900 | Fax (M1/5351923) almeno 45 piorni prima del termine per la presentazione delle offere ¢

. pubblicazione dell"ordinanza di delega, dellavviso di vendita ¢ copia della relazions del C.T.LL
caod i relativi allegati, sul sito www asteannunci i,

o pubblicarione dell ordinanza di delega, dell’avwiso di vendita, ¢ dellelaborato peritale i stima
(cormpresi i swoei allegati) sl sito isttuzionals del Tribunale di Civitavecchias

- pubblicazione della sintesi dell’avviso di vendita con eventuali foto sol  quindicinabe
speciatizzato “Rivista Aste Giudesaane™;

- invio della missiva Postal Target ai soggetti potenrialments miteressati residenti nelle vicinanze
dell*irmmabile staggito,

. pubblicazione tramite 1l sistems Aste.click sul sito “Tmmobilareat™, APP Gps Aste, ed ulterion
giti specializzati collegati &l servizio, di un avviso confecnentez in modo sintetice ¢ rassuntivo la
deserizione dell'immobile posto in vendita od il valore dasia con l'offerta mimima, sssieme  alla
indicazione che si tratta di wendita giudiziaria, che ¢ Mmico annumcio awtorizzate per take vendita & che
non some dovil compensi né oner aggiuntivi i aloun tipo, assiene al link ovvero alla indicasone dei
giti owe saranno disponibili in dettaglio tutte fe altre necessarie informazioni, purs in forma sintetica nella
"scheda rnassuntiva';

o perbeni di particolare rlevans o con valore base d"asta supenore ad Eura S00,000000 1'estratio
di vendita andra pubflicate sul quotidiano nazionale di cconomia “Sole24ore™ alle tariffe riservate da
Edicom Finance al Tribunale & Crvitavecchia, su nchiesta di una delle parti, da avanzars nel terming di
giomi venti dalla comunicazione della presente ordinanea.

(8 a cura della Societd Aste Giudizinrie Inlines S.p.a. - e-mail: pubblicaz .
Tel. 58620141, almeno 4% giomi prima del termine per la presentazione delle offerte ¢ fino al giomo

ella vendin::
. pubblicazione dell ‘ordimanza di delega, deilavvizo di vendita ¢ copia della relamone del CT.0.
coft i relativi allegati, sul sito www astegisdiziarie.it, ancle framite I"APP dedicata,
. pubblicamione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate™ sui sitl Casa.it, Idealista,ir, bakeca.it, di

un avviso comensnie in modo sintetico e nassuntivoe 13 descrizione dellfimmoebile posto in vendita ed il
valore d'asta con Pofferta minima, assieme  alla indicaztone che s tmaita di vendita giudiziarna, che &
l'umico annuncio autorizzato per fale vendita ¢ che non sono dovuti compensi né onen aggiumtivi di alcun
tipa, assieme al link owwero alla indicazione dei sin ove saranng disponibili in dettaglio nite le altre
necessans imformazioni, pure in forma sintetica nella "scheds nassuntiea”;

I professionisti delegati dovranno presentare persenalmente Ia richiesta per gli sdempimenti pubblicitar
gopra indicati alle societd incaricate, almeeno 60 giomi prima del termine per la presentazione delle
offerte, in modo de consentire che 1a pubblicaxione abbia una dursts minima di 43 giomi come disposto
dal presente provvedimenio.

rofesionisty delepato comunicheri alle societd ingarics | puhhlici amminativi e i
contatil di tuitl | ereditor] Intervenutl ¢ tenwil sodidalmente al pagamento delle spese pubblcltarie.

La richiesta di pubblicnsions ¢ la relativa documentazions (preventivamente cpurata dollindicazione delle
generalitda del debitore ¢ di ogni aliro date persopale donco a rivelars lidentitd di qoest'ultimo ¢ di
eventuali soggetti terel, come disposto nel prwvedimento del Garante per la prodesione der dati
personali in data 0T02/2008) potranne cssere inviate dal professionista delegato tramite § contaii sopea
indicadi o tramite mvio elematice mediante b funsionalitd disponibile nellares riservate presente sud sit
wwnw. astcannuncioit ¢ www.astepindizianicit. Le socield provvederanno a fomire al professionista
delegato fuiti 1 grustificativi di avvenuta pubblicazione,

i antorixea effettuarione di ulteriors pubblicitd, a cura delle parti, purche senza otieri per fa procedurs.

L elaborato peritale sard disponibile per la consultaxions, unitamente all*avviso di vendita redadio dal
professionista delegato, sul siti internet (Www. asteannunci.it, www, astegindiziaric.it).

PONE

gli oneri ecomomici necessari allp pubblicith a carico onficipato provvisorio di it i creditor,

avveriendoli che la mancats tempestiva corresponsione delle somme agh ausilian della pubblicita

impedird 1 relativi adempimenti e che- se- cig socadri per due wolte 'esecuzione verra dichiarata
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imvprocedibile,

Bi preciss che le socictd che curang 1| servizs i pubbliciis non demnne corse agh adempiments richiesti in
presenza di fatture non pagate per i serviz voli in precedenza per la medesima procedura,

In coso di disponibilitd di somme sul confo dells procedurn esecutiva, il professionisia delegato podra
prelevare direttamente dal conto corrente le somme necedgarie alla pubblicitd, ad eccezione di guelle
necessane per s pubblicazions sul porale delle vendite pubbliche che dovranno, in ogni ceso, essere
anticipate dal creditore procedents o dai creditori intervenuti che harmo dato impalso alla procedura.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello state di fatto & di dinitbo inocwi | beni si trovano (anche in relazions al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinemze, accesaioni, ragioni ed arxioni, servitd aitive ¢ passive. La vendita @ a corpo ¢ non a misura.
Eventuali differenze di misura non potrnmoe dar luogo ad aloun nsarcimento, indenniti o riduzione del
prozso;

b} che la vendita forrata non & soggerla alle norme concementi b garangia per vial o mancanza di
qualiti, né potrd essere revocsts per alcun motivo. Conscguentements, 'esistenza di eventuali vi,
miancanza di qualitd o difformitd della cosa venduiz, onent di qualsiasi genere ivi comprest, ad ezempio,
quelli urbanistici ovvern derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell*anno in corso e dell'anno precedente nom. pagate dal debitore, per qualsiasi
miotiva non considerati, anche s¢ occulti & comunguee non evidenziat in periza, non potranno dar luogo
ad alcum risarcimento, mdennitd o rdugions del preesoe, essendosi & cid temito conto nella valutazions
dei bens;

) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, 1"aggiedicatario,
potrd - rcorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraie 1985, nd7 come
integrato ¢ modificate dall'art 46 del DPR. & giugno 2001, n 380, porché presenti domanda di
CONCESSIONE O permiesso in sanpioris entro 120 giomd dolla nodifica del decreto di frasfenimentas;

d] che I'immobile viene vendwto libere da isceizioni ipotecari ¢ da traseriziond di pignoramenti @
sequestri conservativi s ol cancellasone sord effettuata dal professionista delegaio con spese a canieo
della procedura esecutiva;

) che la liberaxione delli”immohile pignomio non ped essere ordimats. prima dell'emissione del
decreto di trasferimento salvo i casi di cui all"art 560 co sesto, primo periodo, ¢.p.c:

i che all"sito del pegamento del saldo preso, Viggndicatario o Pessegnatario potri avanzore
richicsta di attemrzions a spese della procedura dell’ingiunzione di rilascio contenuta nel decreto di
trasferimento, con istanza @ mezeo mill e/o PEC ol custede, a cul lo stesso darh corse, previa netifics o
comunicarions del decreto di trasferimento, decorsi sessanta giomi @ non oltre- centovendi giorni, In tale
casn il professionista delegato depositerd In boeea del decrete & irasfermento. secondo 1] modello
“decretn di u'asf:nntnm GO nmduflrhﬁ 1:|h|::az1.mn“

gl in d

decreto di mﬂmmmal.l_um E&Em_q&:aulmﬁplﬂnﬂn_my.m _fqtrrs ﬁuw.ﬂl.%ﬁﬂﬁ 'ap Acura
dellsggivdieatario o dell assegnatario

hj che nei casl in cul viens emesso 'ordine di liberazione prima del trasferimento dell™immobile 2

o #1880 non sia slalo ancora amuato al momento dell*aggindicazione, "aggindicatano ha facolu di
chicdeme al custode IMattuazions senza be-forme di cui all’art 605 s cp.c con dichigrazione da far
pervenire a mezeo manl e'o PEC al costode in tempo utile, In caso di mancata richiesta 1'ordine
liberazione non potrd essere eseguito dul custods una volts emesso 11 decreto di trsfernmento,

i che elaborato peritale relative alla stima ¢ valutazione degli immobili pesti in vendita con [a
presente ordinanza sard disponibile per la comsultazione sul sito infermet www.asteennunci.it;
wiew tribunalecivitavecchia iz waw astegiudisarie. i

i che la pariecipazione alle vendite giudiziaric non esoncra gli offerenti dal compicre le visure
ipotecarie e catastali;

k) che moggion nformazioni, anche relative alle generalith del soggetto passive dells procedurs
caicuiiva, possonn essere fomite dal professionisia delegato @ custode a chinngue vi abbia intcresse.

AVYERTE

'R che in base a quenio disposto dall’art, 624 bis c.p.c., il Giudice dell’esceuzions, pud, sentito 11
debitore, sospendere, per wna sola volia, il processo fino a ventiquatirg mesi, su istanza di fiti § crediton
runil di titole esecutivo; Mistanes pud essere proposta fino a 20 giomi prima dells seadenza del termine
per il deposite delle offerte d'acquisite bel case di vendita senea incante, o fing a 15 giomi prims
dell"incanto;
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[ chic, in base a quanto disposto dall"art. 161 bis disp. ate.poee, i1 minvie della vendita pud casere
disposio sole con 11 consenso dei crediton e degh offerenti che abbiono. prestato couzione & senst degli
articoli 371 ¢ 380 c.p.c.;

AUTORIZZA
il Gestore della vendita designate ad accedere al conto cauzioni per gli adermpimenti allo stesso affidati
INFORMA

gli offerenti che per partecipare alle vendite giudiziaris, non & necessana alecuna forma di indermediazions
e che, eventuali chiarimenti ¢ delucidiarioni, potranno essere chiesti al professionista delegato e al gestore
della vendita, il quale formird informazioni in merito alle modalitd di compilazione ¢ deposito dell"offema
il mamerg di hedy desk mdicaio nell®avviso di vendita o preso lo sporiello informazxiond del Tribunale,

COMUNICARIDNI

La presents ordinanza doved essere comunicata a cura del professioniata delegaio al gestore della vendita,
a1 creditori di cui all’art. 498 ¢ p.c., che non sono comparsi, ai debitore esecwtato, od al debitore originario
qualora la procedura si svolga contro il terao proprictario ex an. 602 e 55 cpc che non siano stati
presenti all’odiemna udienza.

Il professionista delegato dovra, aliresi comunicare a merzo PEC copia del presente provvedimenio
gll'istituto bancario prescelto per il versamente delle caumoni, ai quali specificherd tutti 1 dati necessan
prer 'apertura del conte, qualera non gid aperto in precedeneza,

Civitawecchia i 13052025

[l Gindice dell®eszcuzione
Stefano Palmaceio
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