R.GE.N. 1072022

TRIBUNALE ORDINARIO DI CIVITAVECCHIA

Il giudice, a scioglimento della riserva che precede, emette la seguente ordmanza.

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

- esarminata la documentazione del procedimento esecutivor.goe . 107/2022,

- letta la relazione peritale depositata dall esperto stimatore nominato ex art. 568 cp.c;

- gentite le parti e preso atto delle osservazioni ed 1stanze dalle stesse avanzate,

- preso atto det chiarmmenti rest a verbale della precedente udienza dal difensore del areditore procedente

e dall’esperto stimatore sulla continuita delle trascriziont nel ventennio, qui da mntenderst integralments

richiarmati, come comroborati, in particolare, dalle risultanze della trascarizione i data 3.5 2004 dell’“atia

1 ldentificazions catastale relativa a divisione eredifaria” del 6.4 2004 a1 nn. RG 22848 EP 14193 (da

cul emerge, tra "altro: (1) la trascrizione a favore di per la quota

di 1/3 cilascuno, dell’acquiste della proprietd della part 911, dalla quale origina la part 982,

guccessivamente da costoro trasferita con atto trascritto il 22.11.2005 ai nn. BEG 76894 RP 44370 a
da quest’ultimo trasferita a con atto

trascritto in data 4.6. 2002 ai nn. EG 33950 EP 17584 (1D la trascrizione a favore di per

la quota di 171, dell’acquisto della proprieta della part. 209, dalla quale corigina la part. 967,

successivamente da quest’ ultima trasferita con atto trascritto 1l 1772007 ai nn. EG 56812 EP 28146 a
la trascrizione a favore di _
er la quota di 1/3 ciascune, dell’acquisto della propneta della part. 910, dalla quale

crigina la part. 972, successivamente da costoro trasferita con atto trascntte 11 1777 2007 a1 nn RG 56813
P 23147 a

-visto 'art. 568 cp.c eritenuto non probabile che la vendita col metode dell’incanto possa aver luogo ad
unl prezzo superiore della metd né sussistenti givstificati motivi per disporre la rateizzazione del
versamento del prezzo

-teruto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte dovranno svolgersi
secondo modalita telematiche ai sensi del novellato art. 565 cp.c , salvo che non =1 evidenzine peculiari
ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per U interesse det areditort eper il
gollecito svelgimento della procedura,

- considerato che nel caso mn esarne non s0no emerse né sono state prospettate dat areditor ragiont di
pregiudizio per I'interesse det crediton e per il sollecito svelgimento della procedura,

-ritenute di adottare 1l modello della vendita telematica asmncrona regolato dall’art. 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n 32, che prevede la presentazione delle offerte e lo
gvolgitnento della gara esclusivamente in viatelematica,

- reso noto agli offerenti che la partecipazione alle vendite giudiziarie non escnera dal compimento delle
opp ortune visure ipotecarie e catastali;

visii gli artt, 569, 576 e 591 biscp.c;

DISFONE

la vendita senza incanto del compendic pignorato con modalitd telematica asincrona, quanto al lotto
TTNICO, meglio identificato nella relazione di stima depositata in data 05/1072023 a finma del perito arch
Marco Gagliardi, stabilendo il prezzo base d' asta in euro 713.700,00,
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DISPONE

che in caso di gara ciascuna offerta in aumento supen la precedente i almeno 1l 3% del prezzo base
d’asta

ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis cop.c., mediante delega del
compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalita telematiche richieste dall’art. 569

G
visii gli artt. 369 2 501 bis c.p.c.
NOMITNA

gestore della wendita telematica la Societa ASTALEGALE NET S P A che wi provvederd a mezzo del
suo pottale indicato nell"avviso di vendita

DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita al professionista gid nominate custode nella presente procedura
esecutiva che wi provvedera presso il proprio studio nell’indinzzo indicato nell avviso di vendita e tramite
il portale del gestore attraverso la modalita asincrona,

onera il professionista delegato di evidenziare nell'avviso di vendita che, come rappresentato dall’esperto
stimatore, tuthh gli immeobili pignorati “ricadone allinterna del piane d&f lotfzzazione convenzionata
denominatn “Colle dell’Oliveta™ dove ativalmentz risulta scaduta la coxvenzions urbanisfica per
mancato complatamenta dells apere di wrbarizzazions primaria, perfanio prisa che possano gsseres
rilasciati 1 permessi di costruire sui vari lotf doved essere stipulata una xmuova convenzione con il
Comune di Bracciano e wltimate le apere di urbanizzazione primaria’,

ASSEGINA

al professionista nominate termine i 24 mest dalla avvenuta comunicazione del confenmento
dell’'incarico per Uespletamento delle operaziont di vendita e di ulteriont & mest per gli adempimenti
successivi alla stessa, dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il
professionista informi il giudice rimettendo gli atth allo stesso mediante 1l deposito della “relazione di
esito negativo della vendita™ secondo il modello pubblicato sul site del Trnbunale; 11 giudice si riserva di
protogare tale termine ove 1l professionista, prima della scadenza, depositi istanza motivata in tal senso.

DETERMINA

in favere del professionista delegato a sensi dell’art 2 n. 6 DML 22715 un acconto & eurs 2.000,00
quale anticipo swi compensi e sulle spese del gestore della vendita telematica, disponendo che 1 crediton
gli wersino tale somma entro 30 giorni dalla pubblicazione del presente prowvedimento, avvertendoli che
in case di omesso wversamento 1l professionista delegato potrd sens’altro provvedere ad apposita
informativa s fing della eventuale dichiararione i improcedibilith dell’esecuzione. Mel caso di
esaunimento del fondo spese il professionista delegato provvedera a segnalare al giudice dell’ezecuzione
tale circostanza nel termine di grorni 15, depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine
dell’ adorione da parte del giudice dell’esecuzione dei necessan provvediments per 'adezione da parte del
giudice del necessan provvedimenti per la continuazione dell attivita di wendita

DETERMINA

Il wersamento da parte det creditont muniti di titele esecutive, in favore del professionista delegate, di un
ulteriore acconto, finalizzate a sostenere 1 costl per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche,
di € 100,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimente di vendita, da versarsi nel termine di 75
giorni prima dell’esperimento & vendita, avvisando sin da ora che, nel caso di mancata effeftuazione
della pubblicith per " omesso versamento i tale acconts, & procederd ai zenst dell’art. 631 biscp.c.

AUTORIZZA
Il professionista delegato ad operare sui conti corrente intestati della procedura, in relazione a tuth i

towvimenti in entrata di sua competenza nonché per tuttl i pagamenti in uscita autorizzati dal giudice.
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A& tale fine il professionista delegato provvedera alla predisposizione ed alla sottoscrizione dei mandati di
pagamento da inviare alla banca via PEC, unitamente al provvedimento che autonzza il pagamento, o da
presentare direttamente allafiliale dell’istituto di credito incaricate dal Trnbunale.

Il pagamento delle imposte connesse all’espletamento dell’incanco; la restituzione di parte del fondo
spese all’aggivdicatano (previa liquidazione dei compensi del delegate da parte del giudicelil
pagamento degli oneni pubblicitan {divers dalla pubblicazione sul portale) eil trasferimento det fondi dal
conto apetto " TNICEEDIT 5P A a quelle apetto presso la BCC Eoma, st considerano autonzzat con la
presente ordinanza senza la necessitad di un ulteriore provvedimento del giudice dell’esecuzione.

CONTENUTO DELLADELEGA AT PROFESSIONIST A

ATTIVITA' PRELIMINART

il professionista delegate provvedera:
1) al controlle della titolanta in capo alfi debitorefi esecutatofi dei dirith reali oggette di
espropriazione, sulla base della documentazione ipocatastale o della cettificazione sostitutiva notanle
depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto e, nell’ipotesi in cui rizscontri una
discordanza tra diritti pignoratt e reale consistenza degli stess, ad informame questo Giudice
trasmettendogli gli ath senza indugio;

) ad acquisire il certificate di stato civile del debitore esecutato al fine di venficare se 1 beni
pignorati ficadane in comunione legale at sensi dell’art 177 cc
3) al controllo dello stato i dinitto in cwi st trovane gli immobili, della destinazione urbanistica del

terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di
cui agl articeli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 19835 e successive modifiche,

4) aredigere, entro giorni 60 dalla comunicarione del presente provvedimento, avviso di vendita
senza incanto, secondo il modello pubblicate sul sito del tribunale di Ciwitavecchia completato dei dab
trancanti.

5) ad accompagnate 1 soggett interessati a wisttare 'immobile fissande almeno una wvisita a
settimana, concordands la data con il debitore, qualeora questt ocoupt ancora Uummobile. Laddove 1l
debitore non st renda disponibile per ' effettuazione delle wisite nella cadenza sopra indicata o ostacoli le
stesse in qualsiast modo, il delegato e custode deve darne immediata comunicazione al giudice,
depositande 1stanza wolta ad ottenere |emanazione dell” ordine di liberazione

6) ad aprire 11 conto cotrente partitario intestato alla procedura esecutiva, laddeve non ancora
aperto, presso la filiale di Civitavecchia dell’istitute di credito BCC Roma, esibendo il presente
provvedimento mediante accesso in filiale o trasmettendolo wia PEC. In caso nisultine gia versate somime
a favore della procedura sul conto corrente aperto in precedenza presso la filiale i Civitavecchia
dell’ THICEEDIT Sp.a, a trasferire tali somme sul conto apetto in forza della presente ordinanza,
sottoscrivendo U apposito mandate.

ATTIVITA' RELATIVE ATT A VENDITA

Il professionista provvedera:
1) a pubblicare entro 60 giemi dalla comunicazione del presente provvedimento il primo avviso di
vendita secondo 1l disposte dell’art 570 cpe e le istruzioni qui i seguite impartite, utilizzando il
modello pubblicato sul sito del Tribunale e depositandolo amezzo PCT,

2) a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giomi & non superiore a 120 giorni dall aviise di
vendita per la presentazione delle offerte di acquisto per ciascune dei bent pignorati,
3) afissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cut al punto precedente, ad ora fizza, la

convocazione delle parti, dei creditont iscrith davant a sé presso il proprio studio o con collegamento
telematice & degli offerenti on line, per apertura delle buste, la deliberazione sull’offerta e per la
eventuale gara telematica tra tutti gli offerentil In relazione al disposto di cui all’art. 20 DM 32/2015
laddowe il comma 1 prevede che alle operazioni di vendita senza incanto poszano prendere parte con
modalita telematiche “altri soggeth se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura” cod

! professionista fisserd Uapertura delle buste non prima delle ore 10:00 & non oltre le ore 17:00 nelle
giornate di lunedi, mercoledi o venerdi a seconda del gestore della vendita nominato seguendo 1l seguente
calendario: Lunedi EDICOWN FINANCE SRL - mercoledi ASTE GIUDIZIARTE TN LINEA SPA -
wvenerdi ASTATEGATE WNET SP.A
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spettatort, dispone che il professionista delegato autonzzi esclusivamente la partecipazione del debitore,
dei creditori, degli eventuali comproprietar: non esecutats,

4) allanicerione tramite il gestore della vendita, delle offerte inviate in wiatelematica;

5) all’apertura presso 1l proprio stmudic delle buste depositate telematicamente, all’eventuale
presenza delle part, dei creditort 1scrith non intervenut comparsi;

G) all’'ezame delle offerte pervenute e della congruita della cavzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;

Ty a dichiarare U'inefficacia o U'inammissibilita delle offerte presentate tardivamente o non conformi
a cquantoe disposto in questa ordinanza;

)] alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 cp.c,
provvedendo quindi alla aggindicazione o alla fizsazione i una nuova vendita,

9 ad avwiare, nellaipotesi di pil offerte ammizsibili la gara tra gli offerentt ex art. 573 cp.c. conla

modalita asincrona di seguito disciplinata, pronunciande 'aggindicazione a favore del miglior offerente a
meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore al valore dell tmmohile stakdlito nell’aviso di vendita e
vi slano istanze di assegnazione; in caso di mancata partecipazione alla gara, ad aggiudicare 1" imm obile al
migliore® od al prime offerente, a meno che il relative prezzo sia inferiore al valore dell’immobile
stabilito nell avviso di vendita e wi siano 1stanze di assegnazione;
10y ad esaminare eventuali istanze di assegnazione (che siano state tempestivamente depositate
presso lo studio del professionista delegato e ricevute da quest’ultimo stesso tramite personale addetto,
nel termine di cui all’art 588 cp.c) qualora corra alternativamente una delle seguenti situazi oni:
a) la vendita non abkia avuto luogo per mancanza totale di off erte;
bi la vendita non abbia avuto luogo in quanto 'unica offerta sia stata i importo inferiore al
valore d asta;
c)lavendita non abbia avuto luege in quanto — in presenza di pit offerte ed 1n assenza tuttawia
di gara tra gli offerentt — 11 prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per
pritna sia stata inferiore al valore d'asta;
d) la vendita non abkia avuto luogo in quanto — in presenza di piu offerte e di gara tra gli
offerenti —il prezzo offerto all’ esito della gara sia stato comungue inferiore al valore d"asta;
WValutata la validita e la ammissibilita della 1stanza di assegnazione il professionista delegato
procedera, nell’ipotesi sub a) alla assegnazione. Cwe le citcostanze sopra indicate alle lettere,
c), d) st werifichine nel corso del primo esperimento di vendita il professionista delegate prima
di provwvedere sullaistanza di assegnazione, procedera, alla fissazione di un nuovo esperimento
di vendita a prezzo base invariato e solo all esito provvedera sullaistanza di assegnazione.
In caso i pluralith i istanze di assegnazione il professionista assegnera immobile al
migliore? od al prime offerente.
1l professionista delegato provwvedera conseguentemente:
- ad assegnare al creditore procedente ed a crediton intervenuti 1l termine i giori 60 per il
deposito di nota analitica i precisazione del credito vantato, con indicazione distinta del
capitale, degli interezsi e delle spese e con indicazione distinta —nell’ipotes di credito assistito
da privilegio ipotecan o — della quota garantita da privilegio & della quota in chirografo;
-a determinare — nel termine di 15 giorni dal deposite delle note di precisazione del credito o
comuncue dalla scadenza del termine assegnato a creditorn — ammontare forfettario delle
spese dovute per il proprio compenso, per il compenso del custode giudiziario, per le spese
conseguenti alla pronuncia del decreto i trasferimento ed in generale per le spese della
procedura eventualmente dowute, noncheé Uammontare del conguaglio eventualmente dovuto
dall"assegnatan o;
- ad assegnare al soggetto istante termine di 60 giorni dalla comunicazione per il versamento
delle spese come sopra detenminate e dell’eventuale conguaglio dowuto;
- a trasmettere al giudice gli atti per la pronuncia del decreto & trasferimento unitamente alla
documentazione sopra acguisita ed alla uwlteriore documentazione necessaria per la protuncia
del decreto ex art. 386 cp.c.
Il delegato, in caso di istanza di assegnazione a favore del terzo, formulata a senst dell"art. 580
&g cpoo, werifica che il creditere abbia depositate in cancellena, nei 5 giomi successivi alla
pronuncia del provvedimento di assegnazione, Uindicazione del nome del terzo a favore del
quale ha formulato 'istanza e la dichiarazione del terzo di voleme profittare. In mancanza
procede alle operazioni sopraindicate a favore del creditore che ha formulato Uistanza

? da scegliersi secondo i seguenti criteri in ordine di prioditd: a paritd di prezzo offerto maggiore importo della
cauzione prestata, a parita di cauzione prestata, minor tempo indicato per il wersamento del saldo prezzo, a panta dt
termine peril versamento del saldo prezzo, prioritd temmporale del deposito delle offerte.
® da scegliers secondo 1 seguenti crited in ordine di priofitd: a paritd di prezzo offerto, collocazione degli offerenti
nella graduazione del crediti, a paritd di collocazione prioritd temporale del deposito delle offerte [
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11) a redigere il werbale delle operaziont di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione assieme agli allegabi, a quanto trasmesszogli dal gestore (o acquisito dal relative
site) ed agli adempimenti pubblicitari, ad aggiornare contestualmente con Mesito dell’esperimento
"apposita  area  del Portale  delle wendite  pubbliche (ed 1 sih wwwasteannunciit e
www. nbunal ecvitavecchiait, www.astemiudiziarie 1)

12y nell’ipotesi i vendita di pin lotti, a cessare le operaziont di incanto, at senst dell’art. 504 cpoco e
dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione & uno o pin loth (e tenuto eventualmente
conto del quants gid acquisito alla procedura ), sia stata gia conseguita una somma pari all’ammontare
complessivo dei creditt per cui st procede e delle spese, riferendone immediatam ente a questo Giudice; 1e

spese della procedura relative atutti gli avsiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto
conto per gli onoran degli avvocati 1 valon medi di rifenmento & cu al dm. 5572014 ovvero alle tanffe
vigenti al momento dell'aggiudicazione,

13) a provwvedere alla restituzione delle cauzion wersate dagli offerent non ammessi o non risultati
aggindicatart det beni vendutt mediante ordine al gestore di dare immediata disposizione all’ Istitute di
credito conwvenzionate per il riaccredite dei bonifici degli offerenti telematici swi cont correnti di
provenienza, indipendentemente dall TEA in dicate nell” offerta,

14) a dare disposizioni al gestore perché venga girato sul conto della procedura 'importo del
bonifico dell aggiudicatario,
15) a ricevere I'eventuale 1stanza formulata dall’ offerente per la restituzione della cauzione, nel caso

ih o hon sia pervenuta al gestore 1 offerta di quest’ultimo, provvedendo a depositarla tramite PCT per le
attivita conseguenti;

16) ancevere la dichiarazione di nomina prevista dall"art. 583 cp.c. e la dichiarazione del nome del
terzo prevista dall’art 520 biz cop.c, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questt di wolerne
profittare, autenticata da pubblice ufficiale;

17 a comunicare all aggiudicatario, entro 30 giori dall’aggiudicazione, tenendo conto delle somme
gia versate, | ammontare del residue prezzo e delle spese necessarie al trasferimento del bene da wersare
sui conti della procedura, nonché gli estremi del conto corrente ove effettuare 1l relativo bonifico a dare
tempestivo avvizo del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine fissato, per
1 provvediment: di cui all’art. 587 cop.c., contestualmente fissando la nuova ven dita;

18) ad autonzzare " assunzicone di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell” assegnatario ex art 508
c.p.c (nell’ipotesi di cud all’art. 585 comma 2° cp.o. provvedera direttamente a limitare 11 versamento del
prezzo seconds quanto disposto dalla normayl;

19 in caso di richiesta ex art. 41 T B, avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di 15 giomi dalla aggiudicazione, decorso il quale verra
soddisfatte in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativam ente tutte
le somme necessane per le spese della procedura (compresi 1 compenst legali del creditore procedente
applicands 1 parametnt medi i cui al Din 55/14), nonché per |’ eventuale definitiva liberazione del bene,
ove una tale athvith sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura il delegato
comunichera nel pit breve tempo possibile e comungue non oltre 30 giorni dall’aggiudicazione, quale
parte del residuo prezzo dovra essere wersata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e
quale patte dowvra essere wersata sul conte della procedura In ogni case non potrd essere wersata
direttaments  al creditore fondiarie una somma superiore al B0%  del prezzo. Llindicazione
all’ agmiudicatario di somme eccedenti rispetto a tale percentuale sard considerato un grave motiveo a fing
della revoca dell’incarico neoevuto.

20) ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art 59 D Lgs 422004 e le operaziont
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

21) a depositare telematicaments, in caso i wendita, la minuta di decreto di trasferimento in

formato editahile RTF (con espressa menzione della sitnarione urbanistica dell’immobile) nel termine
di 20 mornt dal versamento del saldo prezzo e a depositare 1l progetto di distribuzione utilizzando 1
maodelli pubblicati sul sito del Tribunale, nel termine di 60 giomni dalla sottoscrizione del decreto i
trasfenimente da parte del giudice dell’esecuzione Se 1l wersamento del prezzo & awvenuto con
I'erogazione a seguito i contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme
erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria 4 primo grado sul medesimo imm obile oggetto
di vendita, nella bozza di decreto di trasfenmento deve essere indicate tale atte. La bozza dovrd contenere
altresi ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile come previsto dall’art. 586 cpe.
(trascriziont del pighoramentt e dei secquestti conservativi, 15crizionl ipotecarie), anche se successivi alla
trascrizione del pighoraments. Alla bozza di decreto dowranno essere allegati:

- ove necessano, certificato di destinarione urbanistica ex art. 18 L. 4771985 avente validitad di un

anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che 1l professionista delegato

richieders;

- le dichiaraziont a find fiscali rese dall’aggiudicatario in onginale, unitamente alla copia del

documento di 1dentitd e le dichiarasion rese anorma del dP.E. 445/2000;
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-attestazione circa |’ avvenuto versamento delle somme necessarie sia per il trasfenmento che per

le formalita successive poste a canico dell’aggiudicatari o)

- wisuraipocatastale aggiomata dell’immobile venduto;
22y ad eseguire, prelevando le somme necessarie direttamente dal conto della procedura, le formalita
di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotes: disciplinata dall’art. 585 comma 3% cp.c., “il
conservatore dei registni immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente
all’iscrizione dell’ipoteca concessza dalla parte finanziata™), annotarione e voltura catastale del decreto i
trasfenimento, alla comunicazione dello stesso nei cast previst per le comunicazioni di ath volontart di
trasfenimento, nonché all”espletam ento delle Formalita di cancellazione delle iscnziont ipotecarie & Ji ogni
trascnizione pregiudizievole (pignoramenti e sequestri conservativi) conseguentt al decreto i
trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasfenments o
dell” ordine di cancellazione dei gravami;
23) a trasmettere all’aggiudicatanio la nota di trascrizione del decreto di trasferiments e a restituire
allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per i1l trasfenmento,
mediante prelieve diretto delle stesse dal conto della procedura;
24) al sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fizcale, che a
termini i legge sianecessario o conseguente al trasfenimento del bene;

15) a depositare a mezzo p.ot copia del verbale d'astanel fascicolo dell’esecuzione provvedendo ad
inserite ' originale dell o stesso tra gli att del proprio Fascicolo;
26) in caso i infruttuose esperimento della pnima vendita senza incanto al valore d'asta sopra

stabilito e in mancanza di domande di assegnazione a fissare la nuova vendita, emettendo il relative
avvizo entro 30 mornd e ribassando il valore d asta del 25% a1 senst dell’art. 591 comma D cpoc,,

27 a fiszare un nuovo termine non inferiore a 90 giomi, enon supenore a 120 giomi dall’avviso di
vendita per formulare offerte con le modalita previste dall’art. 571 cp.c e afissare al glomno successivo la
CONVoCazione innanzi a sé presso il proprio studio o in wiatelematica delle part & de1 creditort 1scrith non
interwenutt & on line degli offerenti per la deliberazione sull’offerta & per disporre inizio dell’eventuale
gara telematica tra gli offerenti ex artt. 571 e sz cop.c.. In relazione al disposto di cui all’art. 20 DA
3272015 laddove 1] comma 1 prevede che alle operazioni di vendita senzaincanto possano prendere parte
con modalita telematiche “altn soggetti se autonizzat dal Giudice o dal referente della procedura” c.d.
spettatort, dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione del debitore,
dei creditort, degli eventuali comproprietari non esecutati,

18) ad effettuare, anche per quest ulterion espenimenti i vendita, tutte le attivita gid ordinate e
oggetto della presente delega;
29 in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al valore d'asta gia

ribassato e in mancanza 4 domande di asseghazione, a determinare un’ulteriore riduzione di valore del
25%  rispetto all’ultimo praticato e ad effettuare tutte le attivitd gia descritte; procedere nel modo
descritto anche per la terza e per la quarta vendita senza incanto, in casoe diinfruttuose esperimento anche
della quarta vendita senzaincants al valore d asta ribassato ed in mancanza i domande di assegnazione,
a fiszare un quinto esperumento di vendita senzaincanto con un’ulteriore nduzione del valore d'astanella
misura del 40% nspetto all ultimo praticato,

30) nel dowveroso rispette det termini sopra indicah, 1l professionista dovwra avere cura di effettuare 5
esperimenti di wendita durante 1l corse di 24 mest; il mancato rispetto di quesh termini, se non dovute a

causa non imputabile, costituisce fondato motive per procedere alla revoca dell’incarico ncevuto,
Nell'ipotesi di esito negative della wendita pur a seguito dei detti ribassi, il custode - professionista

delegate nmettera gli att al gindice depositera senza indugio, RELAZIONE DI ESTTO NEGATIVO
secondo 1l modello pubblicato sul sito del tribunale

ULTERTORT ADEMPTERTENTT

1 Il delegato depositerd inoltre unarelazione al GE (utilizzands il modelle della “BEELAZIONE DI
ESTTO NEGATIVO™) nel caso in cul 1l prezzo base di asta scenda al di sotto di € 20 000,00, a fing della
valutazione in ordine alla sussistenza dei presupposti per la chiusura anticipata della procedura esecutiva
al sensi dell’art. 164 bis disp. att. cpc.

27 Il delegato provvedera comunque a depositare entro 30 giorni dalla notifica dell’ ordinanza
delega un rappotto riepil ogative iniziale dellattivita svolta (specie con riguarde agli adempimenti sub. 1 e
2 ed a depositare, quindi, rapporti nepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti dal primo
rapporto (nel quale dara atto anche dell’attivith di custodia, nonché al rapporto riepilogative finale, al
senst dell’art. 16 bis, co % sexmes DL, 18102012 n. 179, conwv. in 1. 7122012, n 221, come modificate
dal DL 3520160 5% conv.inl 30620160, 115).

)| Il delegato provvederd a richiedere al moments dell’aggindicazione a creditori la loro nota i
precisazione del credite assegnandogli il termine & 60 giormni per Uincombente (15 giori nel caso
intendano usufruire del beneficio di cui al 41 TUE)

&
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43 Il delegato provvederd a comunicare immediatamente | avwenuto versamento del saldo prezzo
all’ esperto shmatore e ad eventuali altri ausiliari, 1 quali entro 10 giomi dalla comunicazione dovranno
depositare nota spese a saldo per 17 attivith swolta;

3 Il delegate provwedera a predisporre, utilizzando il modello pubblicato sul sito del Tribunale,
progetto di distnbuzione (anche parziale laddove wi stano ulterion lott 1n vendita, in tal caso limitato al
0% delle somme da ripartire), previa acquisizione — dal creditore procedente e dan creditort intervenuti-
dei conteggl aggiomati dei creditt e di nota spese, nonche previa acquisizione del provvedimento del
gindice dell’esecuzione i liquidazione del compenso del professionista delegate determinato al sensi del
DM 1510 2015 n. 227 e det prowvediments di liquidazione dei compenst agli altri ausiliar; nell’ ipotesi in
cui per colpevole ritardo 1 creditont & gli altri ausilian non abbiano depositato alcuna nota di precisazione
del credito o nota spese, 1l professionista delegato procedera a calcolare 1 relativi diritth sulla base degli
ath della procedura, tenendo conto dei valort medi stabiliti dalle tariffe wigenti e considerando quale
parametro i riferiments quanto ncavate dalla vendita dei bem staggiti, c1d che rappresenta 1l walore
effettive della procedura a nerma dell’art 5, col, DI 37/2018 e la base di calcole stabilita dall’art 161
disp. att

&) Il delegato provwvederd a depositare nel fascicolo copia del progetto di distribuzione, alla
fizzazione della data di comparizione delle parti presso il proprio studio per approvazione dello stesso,
alla comunicazione via PEC o FAX o RACCOMANDATA AR del progetto di distnbuzione e della
convocazione per la sua approvazione almeno 15 giormi prima dell'udienza

Mel casoin cui le partt, ritualmente convocate, non compaiane, approvino il progette ovvere raggiungano
comundue accordo, il professionista delegato dichiarerd approvato il progette di distribuzione e
depositera nel fascicolo telematico puovamente la copia del progetto di distribuzione { con le eventuall
modifiche apportate in szede di udienza & approvazione) COOME ATTO PRINCIPATE DEL
DEPCSITO g istanza separata per la dichiararione di esecutoriets dello stesso, alla quale devono essere
allegati 1l verbale delle operazioni compiute innanzi a se, sottoscrtto da tutte le part presentt (nel quale st
dard atto, in modo analitico, di tutte le comunicazioni etfettuate alle parti, delle modalita delle stesse e
della data delle ricezioni delle suddette comunicazioni da parte dei destinatan) e copia delle
comunicazioni relative alla fissazione dell’udienza, ntualmente ncevute dalle parti);, nel case in cul sia
proposta una opposizione distributiva o comungue non 51 raggiunga ' accordo, 1l professionista delegato
depositera istanza al gindice dell’esecuzione per latissazione di un’ udienza ex art 512 cp o

DISCIPL.INA DETT. A VENDITA SENZA INCANTO

Offeria lelemafica

1. MCDALITA® DIPRESENTAZIONE

Le offerte di acquiste (in bolle) potranno essere presentate unicamente dall’offerente (o da uno degli
offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal procuratore legale anche a norma
dell” art. 579 ultimo co. c.p.c., fino alle ore 13.00 del giorno feriale precedente la data fissata per il loro
esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi - tramite il modulo web “Offerta telematica”™
Fornito dal Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del
gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel “MWanuale Ttents” pubblicato sul
portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia;, il file coptato in formato zippim,
contenente 1" offerta integrale e gli allegat all offerta, dovra essere inviato allindinzzo pec del Winistero
della Giustzia offertapvp. dgsia@giustiziacert it

Saranno_dichiarate inammissibili le offerte provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti
suindicati {offerenti o procuratore legale).

A pena d'inammissibilita | offerta dovra essere sottoscrtta digitalmente utilizzando un certificate di firma
digitale in corso di validita nlasciato da un organismo incluse nell’elenco pubblico der certificaton
accreditati e trasmessa amezzo casella i posta elettronica certificata {dell’offerente o del suo procuratore
legale);

in alternativa & possibile trasmettere 1" offerta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata
perlavenditatelematica at senst dell’art. 12, comma 5 del D W n. 3202015

L’ offerta s1 intenderd depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore pec del Ministero della Giustizia,

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia offerta dowra esszere
depositata ai senst dell’art. 15 D W

2 CONTEMNUTO DELL'OFFERTA
7
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L’ offerta dovra contenere:

a) il cognome, 11 nome, il lusgo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, 1l domicilio, lo
stato civile, ed il recapite telefonico del soggette cul andrd intestate immobile (non sara possibile
intestare Mimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I offerta). Se 1 offerents & coniugate in
regime i comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1 comrispondent: dat del coniuge. Se
I"offerente & minorenne, |'offerta dovra eszere sottoscritta dal genitori previa autorizzazione del giudice
tutelare;

b I'ufficio gindiziario presso 1l quale pende la procedura;

) I"anno &1l numero 4 molo generale della procedura;

) il numero o atro dato identificative del lotto;

e) la descrizione del bene;

£ I'indicazione del referente della procedura‘delegato alle operazioni di ven dita;

gl la data e " ora fizsata per U'inizio delle operaziont di vendita;

h) il prezzo offerto, che non potrd essere, a pena i inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un
quatte al walore d asta indicate nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita;

1) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessort, che non potrad comungue essere
superiore a 120 giorni dalla data dell” aggindicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);
13 'importo versato a titelo di cauzione, in misura pan o superiore al 10 per cento del prezzo
offerte, importo che sara trattenuto in caso di rifiutoe dell’acquisto,

) la data, I'orario 1l numero & CEO (o TEMN o altro identificatiwo dell’ operazione bancaria) del

bonifico effettuato per il wersamento della cauzione (gqualora il modulo web ministenale non dovesse
permettere Uinsenmento di lettere o di caratteri speciall, dovranno essere inszeritt solo 1 numen da cui &
composto 1l CEOFTEI,

) 1l codice IB AN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggette del bonifico;

Ly Uindirizze della casella di posta elettronica certificata (o della casella di posta elettronica
cettificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmetters 1" offerta e per ricevere le comunicazi oni
previste ed il recapito di telefonia mobile ove ncevere le eventuali comunicazioni previste,

P I"espressa dichiarazione di aver preso visione della penizia di stima;

NE: Le dichiarazioni ed 1 dati richiest non previst dal modulo ministeriale dovranno essere oggetto i
separata dichiarazione da allegare telematicamente all 'offerta.

3 DOCTMENTIDA ATTEGARE ATL COFFERTA

a) copia del documento di identitd dell” offerente e del coniuge in comunione legale dei beni;

b copia del bonificoe attestante il versamento della cauzione; in difetto — laddove la cauzione non
possa essere abbinata all’ offerta o rinvenuta sul conto dedicato (ad ez per erront di digitazione del CRO)
= 1" offerta sara dichiarata inammaissibile;

c) se ’offerta é formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive | offerta, laddove
questa venga trasmessa a mezzo i casella di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale (rilasciata per atto
pubblico o scrittura privata autenticata da un pubblico ufficiale), nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, cioé di avvocato;

e) copia della wisura camerale della societa attestante 1 poteri del legale rappresentante della
persona giuridica offerents, nsalente a non pit i tre mesi, owvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interne alla societa alla pattecipazione alla wendita in luogo del legale
rappresentante & originale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate da
questt attestanti 1 potert del soggetto interno delegato,;

£ se il soggetto offerente & minorenne, copta del documents d'identita e copia del codice fizcale
del zoggetto offerente e del soggetts che szottoscrive Uofferta, nonché copia del provvedimento i
autonzzarione,

=3 copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale -
di woler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell"altro coniuge
a titolo personale,

ki la dichiarazione relativa a quanto non previsto dal modulo ministeriale indicata sopra al par. 2,

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELL A CAUZIONE

Il wersamento della cauzione deve essere effettuate esclusivamente con bonifico sul conto corrente
cauzion intestato al Tnbunale di CIVITAVECCHIA, con il codice IBAN indicato nell avvizo di vendita;
e coft unica causale “ASTA”™ (senza ulteriori specificazioni di dati identificativi della procedura); la
cauzione, a pena di inefficacia della offerta, dovrda nsultare accreditata sul conto entro 1l giorno
lavorativo precedente alla data della vendita (data dell'asta fissata), e dovrd essere di impotto pan
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almeno al 10 per cento del prezeo offerto.

5 PAGAMENTO DEL BOLLO

L’ offerente deve procedere al pagamento del bollo dowuto in modalita telematica, salve che sia esentato
at senst del DPE 4472000, I bollo wirtuale pan ad € 16,00 dovrd essere versato a parte sul Portale de
Servizi Telematici (all indirizzo hitpfpst. giustizialt, Sezione Servizl, Pagamento Bolli Digitali, tramite
la funzione “Muova richiesta & pagaments™), in quanto non soggette a restituzione. La ricevuta di
avvenuto pagamento del bollo in formate xml scaricata dal Portale det Servizi Telematict andra allegata
alla PEC con cui wiene inviato 11 pacchetto dell’ offerta generato tramite il modulo web ministen ale.

Ulleriori disposizioni relative all’ offeria
1. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA
Salvo quanto previste dall’art. 571 c.p.c., Uofferta presentata nella vendita senza incanto @ irrevocabile, 51
potrd procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia dinanzi al
delegate o non st colleght telematicamente il giorno fissate per la vendita

2 SVOLGIMENTO DELLA WVENDITA

Le buste telematiche sarann o apette all’ orario di inizio delle operazioni di vendita, alla presenza eventuale
delle parti, dei lore avwocat e del creditort iscrithi non intervenuti, il giorne ed all’ ora indicati nell’ avvizo
di wendita presse lo studio del professionista delegato; st precisa che gli offerentt parteciperanno alle
operazioni di vendita collegandosi tramite 1'area riservata del site del gestore della vendita telematica,
accedendo alla stessa con le credenziali personali a lore trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio
delle operazioni di vendita alla cazella di posta elettronica certificata (ovvers alla casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasmettere 1 offerta.

Il ritardo sui temmp indicati nell’ avwiso per Uinizio delle operazioni di apertura buste o di vendita non pud
costituire motive di deglianza da parte degli offerenti. T professionista delegato, referente della
procedura, verificata la regol anta delle offerte dara inizio alle operaziont di vendita

Il rischio di eventuali problemi i connessione & a carico dell’offerente e non pud costituire motive &
doglianze successive all’ esperiments di vendita

Cual ora per acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, s procedera a gara sulla
base della offerta pith alta, che awrd durata di 24 ore a partire dal suo inizio, con proroga automatica alla
stessa ora del giorno successivo non festive qualora il suo termine wenisse a cadere di sabato o in glorni
festivi, durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in avments, ciog rilanct, nel
rispetto dell’impotrte minimo stabilite dall’ avwise di vendita a pena di inefficacia; qualora wengano
effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minutl della garala stessa sara prorogata automaticam ente di
ulteriort 10 minutt in mode da permettere agli altri partecipant & effettuare ulterion nlanct e cosi di
seguito sine alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento; la
deliberazione finale sulle offerte all’ esito della gara avra luogo entro il glorno successivo al suo termine,
prorogata se cadente di sabato o festivi al prime giorno non festive; il bene werra definitivamente
aggiudicate dal professionista delegato referente della procedura, facendeosi cosi luoge alla vendita, a chi
avrd effettuato | offerta pit alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita
telematica In difetto di offerte in aumento 11 professionista delegato, referente della procedura, procedera
all’aggiudicazione a favore del migliore o primo offerente {secondo 1 critert di cui al precedente art. 12),
salvo cheil prezzo offerto siainferiore al wvalore o asta stabilito nell’avwiso di vendita e vi siano tstanze di
assegnarione; all” offerente che non fsulterd aggiudicatario la cauzione sard restituita secondo le modalith
sopra indicate (cfr. art. 12).

3 TERMIMNIPER IL SALDO FREZZO

In case di aggiudicazione il termine per il deposite del salde del prezzo e delle spese (soggetto a
sospensione nel periode feriale) sara comuncue quelle indicate nell’offerta dall’aggiudicatano.
Nell’ipotest in cwt non sia state indicate 1l termine ovvero sia stato indicate un termine superiore a 120
giomi, 1l versamento del saldo del prezzo e delle spese dovrd essere effettuate comundgue entro detto
termine.

4. OFFEETA PEE PEESONA DA NOWMIMNARE

Mell'ipotesi 1n cui il procuratore legale, cicd avvocato, abbia effettuato 'offerta e sia nmasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei 3 giomi successivi alla vendita il
nome della persona per la quale ha fatto 1" offerta, depositands originale della procura speciale notanle,
ovvero copia autentica della procura generale, nlasciate in data non successiva alla vendita stessa. In
mancanza, 1l trasfenmento & fatto a favore dell’ offerente.
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5 ISTANZA DI ASSEGMNAZIONE COMN RISERVA DI NOWINA DI TN TEEZO

Il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dowrd dichiarare al delegato, nei 5 giorni dal
provwediments di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito l'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscnzicne autenticata da pubblico
ufficiale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, 1l
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

DISPOSIZIONI RETATIVE al pagamento del prezzo e degli oneri accessori

1. Salvo quanto disposto sub punte 2), 1l salde del prezze di aggiudicazione (part al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovwra essere versato mediante bonifico secondo le 1struzioni
fornite dal custode oppure ASSEGHO BANCARTO CTROOTLARE NON TEASFERIEILE di agenzia
operante in Italia, ovvero un vaglia della Banca d'Italia o vaglia postale “rosa”, intestato a “Tribunale i
Civitavecchia — procedura esecutiva n. ... (seguito dal numero della procedura)”, sul conts corrente i
pertinenza della procedura esecutiva entro 1l termine indicato nell’offerta, owwero, qualora sia stato
ihdicato un termine supenore, entro il termine massime di 120 grormi dalla data di wendita (soggette a
sospensione nel periodo feriale).

2 Chualora aggiudicatanio, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ncorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione i ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli dowra
indicare nella propria domanda di partecipazione istituto di credito mutuante. Entro 1l termine fissato per
1l wersamento del salde prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito
mutuante con le modalita indicate dal professionista delegato, mediante consegna di un assegno circolare
non trasfenbile intestato a “TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA — procedura n. (zeguite dal numero
della procedura)”. Unitamente all’assegno, 1] medesimo 1stitute di credito dovra anche consegnare al
professionista delegato 1'atto di assenso ad iscrizione i ipoteca con la relativa nota di iscrizione
Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, 1l professionista delegato
presentera al Conservatore anche la nota di iscrizione i ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre 1l decreto di trasferimento da
sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione “nlevato che il pagaments
di parte del prezzo relative al trasferiments del bene oggetto del presente decreto & avwenuto mediante
erogazione della somma di £%*%* da parte di **** a fronte del contratto di mutuo a rogite ¥FFF de| *es
rep. ¥ * e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrzione diipoteca di primo
grado a garanzia del nmborso del predetto finanziamento, st rende noto che, confonmemente a quanto
disposto dall’art. 585 cpoo., & fatto divieto al Conservatore dei EE.IL o trascrive 1l presente decreto se
non unitamente all'iscrizione dell’ipoteca di ou all’allegata nota”. In case di revoca dell’aggiudicazione
le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese
perlaprocedura Cualora si renda necessania la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla
stipula del contratto di finanziamento, "aggiudicatario dovrd fare richiesta i fissazione i apposito
appuntaments (a pena & decadenza dal diritto & accedere a questa forma particolare di emissione del
decrete) nell’istanza 4 partecipazione I professionista delegate prowwedera ad informarne i1 Giudice
dell’ esecuzione immediatam ente dopo 1"aggiudicazione & Iappuntamento sara fissato (compatibilm ente
con le esigenze dell’ufficio) tra il quindicesime giorno precedente alla scadenza del termine previsto peril
saldo presso e la suddetta scadenza e non szara prorogabile per nessuno motive, fatta eccezione per
particolart esigenze dell’ufficio.

3. el medesimo termine fissate per il wersamento del saldo del prezzo, 1'aggiudicatario & tenuto
anche al pagamento degli onen fiscali e tnibutan conseguenti all’ acoquisto del bene, det compensi spettanti
a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della registrazione, trascrizione e
voltura del decreto di trasfenmento Limporto complessive di tali onen accessori sara tempestivam ente
comunicate dal delegato successivamente all’aggiudicazione Il delegato, unitamente al deposito della
minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita certificazione relativa all’esatto & tempestivo
versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese & degli oneri accessori. Le somme a qualundgue titolo
versate dall’aggiudicatan o saranno preventivaments imputate al pagamento degli oneri accesson e delle
spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Il mancato versamento entro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titelo & zaldo del prezzo, sia atitolo di oneri acceszorl) comporterd la
decadenza dall aggiudicazione & la perdita della cauzione.
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Disciplina della PUBBLICITA’ DELLE VENDITE DELEGATE

Della vendita sara data pubblica notizia mediante:

a. a cura del professionista delegato: inserimento della presente ordinanza e dell‘awwiso i vendita
sul portale del Ministero della Giustizia, area “portale delle vendite pubbliche”, almeno 60 giomi prima
del termine per la presentazione delle offerte;

h. a cura della societa Edicom Finance S.uxl. (esnal: infocivitavecchia@edicomerlit - Tel
041/5368911 Fax 041/5351923) altmeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e

fino al gmorn o della wendita
. pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell'avvize di vendita e copia della relazione del CT.TT

con 1 relativi allegati, sul sito www asteantiunct it
. pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell’avviso di vendita, e dell’elaborato peritale & stima
(compresii suot allegati) sul sito istituzionale del Tribunale di Civitavecchia,

. pubblicazione della sintest dell’avwiso i wvendita con eventuali foto sul quindicinale
specializzato “Rivista &ste Giudiziarie™,
. invio della missiva Postal Target a1 soggethh potenzialmente interessati residentt nelle vicinanze

dell’ immobile staggito;

. pubblicazione tramite 1l sistema Aste click sul sito “Immobiliare it”, AFP Gps Aste, ed ulterior
siti specializrati collegatt al servizio, di un avviso contenente in mode sintetico e rassuntive la
descrizione dellimmobile posto in vendita ed il valore dasta con lofferta minima, assieme alla
indicazione che s tratta di vendita giudiziaria, che & l'unice annuncio autorizzate per tale vendita e che
non sone dovut compensi né oner aggiuntivi di alcun tipo, azsieme al link ovvere alla indicazione det
sifl ove saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informaziont, pure in forma sintetica nella
"scheda riassuntiva",

. per beni di particolare rilevanza o con valote base d'asta superiore ad Euro 500.000,00 1" estratto
di vendita andrd pubblicato sl quotidiane nazionale di economia “Sole2dore” alle tariffe nservate da
Edicom Finance al Tribunale di Civritavecchia, su richiesta di una delle parti, da avanzarsi nel termine di
giomi ventl dalla comunicazione della presente ordinanza.

c. a cura della Societh Aste Gindiziarie Inlinea 8.p.a. - e-mal: pubblicarione@astegindizian et -
Tel. 0586/20141, almeno 45 giorni prima del termine per la presentarione delle offerte e fine al giome
della vendita =

. pubblicazione dell’ordinanza di delega, dell'avvizo di vendita e copia della relazione del CT.TT.
con i relativi allegati, sul sito www astegiudiziarie it, anche tramite 1" APF dedicata,
. pubblicazione tramite il sistema “Eete &Aste Eeal Estate™ sui sitt Casait, Idealista.it, balecaat, &

un avviso contenente in modo sintetico e riassuntive la descrizione dell'immobile posto in vendita ed il
valore d'asta con l'offerta minima, assieme alla indicazione che st tratta di vendita giudiziaria, che &
l'unice annuncio autorizzato per tale vendita & che non sono dovutl compensi né onerl aggiuntivi di alcun
tipo, assieme al link ovwero alla indicazione dei siti ove saranno dispombili in dettaglio tutte le altre
necessarie informaziont, pure in forma sintetica nella "scheda riassuntiva”;

I professionisti delegatt dovranno presentare personalmente la richiesta per gli adempimentt pubblicitan
sopra indicatt alle societd incaricate, almeno 60 giomi prima del termine per la presentazione delle
offerte, in modo da consentire che la pubblicazione abbia una durata minima di 45 giomi come disposto
dal presente provvedimento.

Il professionista delegato comunichera alle societa incaricate della pubblicita 1 nominativi e 1
contatti di tutti i creditoriintervenuti e tenuti solidalmente al pagamento delle spese pubhblicitarie.
Larichiesta di pubblicazione e la relativa documentazione (preventivam ente epurata dall'indicazione delle
generalita del debitore & di ogni altro datoe personale idoneo a rivelare lidentita di questultimo e di
eventuali soggeth terzi, come disposto nel provvediments del Garante per la protezione der dat
personali in data O7/02/2008) potranno essere inviate dal professionista delegato tramite i contatt sopra
indicatt o tratnite invio telematico mediante la funzionalith disponibile nell’ area riservata presente sul sit
www asteannunciit & www astegiudizianeit Le societa provvederanne a Pornire al professionista
delegato tutti 1 giustificativi di avvenuta pubblicazione.

=i autorizza |’ effettuazione di ulteriore pubblicitd, a cura delle parti, purche senza oneri per la procedura,

L’ elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente all’avwiso di vendita redatto dal
professionista delegate, sul sitt internet (woww asteannunci it, www astegiudiziarie 1t).
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PONE

gli onerl econcmici necessari alla pubblicith a carico anticipato provwiserio & futh 1 crediton,
avvertendsli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausilian della pubblicita
impedira 1 relativi adempimenti e che se cid accadrd per due wolte 'esecuzione verra dichiarata
improcedibile,

=i precisa che le societd che curano 1 servizi di pubblicith non daranno corso agli adempimenti richiesti in
presenza di Fatture non pagate peri serviz svoltl in precedenza per la medesima procedura

In caso di disponibilitd di somme sul conto della procedura esecutiva, il professionista delegato potra
prelevare direttamente dal conto corrente le somme necessarie alla pubblicitd, ad eccezione di quelle
necessarie per la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche che devrannoe, in ogni caso, essere
anticipate dal creditore procedente o da crediton intervenuti che hanno dato impulse alla procedura,

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di dinitto in cuii beni st trovano (anche in relazione al
testo unico i cui al decreto del Presidente della Eepubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
periinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl athive e passive. La vendita & a corpo e non a misura.
Ewentuali differenze di misura non potranne dar luogoe ad alcun risarcimento, indennita o nduzione del
prezzo;

b} che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, ne potrda essere revocata per alcun motive. Conseguentemente, 'esistenza di eventuali wvizi,
mancanza di qualith o diff ormita della cosa venduta, onert di qualsiasi genere ivi comprest, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero denivantt dalla eventuale necessith i adeguamento i impiantt alle leggl wigenti,
spese condominiali dell’anno in corse e dell’anno precedents non pagate dal debitore, per qualsiasi
motwo non consideratl, anche se occultl & comuneue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo
ad alcun nsarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione
det ben;

c) che per gli immobili realizzat 1 vielazione della normativa urbanistice edilizia, |'aggiudicatario,
potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio 1985, ndY come
integrato & modificate dall’art46 del DPE. 6 giugne 2001, n 380, purché presenti domanda di
Concessione o permesso in sanatonia entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasfenm ento;

d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecart e da trascrizioni i pignoramenti e
sequestrt conservativi la cul cancellazione sara effettuata dal professionista delegato con spese a carico
della procedura esecutiva,

e) che la liberarione dell’immobile pignorato non pud essere ordinata prima dell’emissione del
decreto di trasferiments salvo 1 cast di cut all art. 560 co sesto, primo periode, cop.o
) che all’atte del pagamento del salde prezzo, aggiudicatario o 1'assegnatario potrd avanzare

richiesta di attuazione a spese della procedura dell’ingiunzione di rilascio contenuta nel decreto i
trasferimento, con istanza a mezzo mail efo FEC al custode, a cui lo stesso dara corso, previa notifica o
comunicazione del decreto di trasferimento, decorsi sessanta giorni e non oltre centovenh giorni; In tale
caso il professionista delegato depositera la bozza del decreto di trasferimente seconde il modello
“decreto di trasfenmento con modalita liberazione”

2) in difette di tempestiva nchiesta dell 'agmudicatano, Uinsiunrione di rilascio contenuta nel
decreto di trasferimento potrd essere eseomto esclusivamente nelle forme di cw all’art 605 cp.ca cura

dell” agoindicatario o dell’assegnatario
h) che net casi in cui viene emesso ordine di liberazione prima del trasferiments dell’'immobile e

lo stesso non sia stato ancora attuato al momento dell’aggiudicazione, "aggindicatario ha facolthy i
chiederne al custode 1attuazione senza le forme i cut all’art. 605 sz cpc con dichiarazione da far
pervenire a tnezzo tmal efo PEC al custode in tempo utile. In caso di mancata richiesta ordine i
liberazione non potra essere eseguito dal custode una volta emesso 1] decrete di trasferimento.

i) che I'elaborato pentale relative alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul site  interet www asteannunci it;
www tribunalecivitavecchiait, www astegiudiziarie it

i) che la parteciparione alle vendite siudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le wisure
ipotecanie & catastali:
k) che maggiori informaziont, anche relative alle generalita del soggetto passive della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato & custode a chiunque wi abbia interesse.

AVVERTE
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a. che in base a quanto disposto dall’art. 624 bis cpc., 1l Guudice dell’ esecuzione, pud, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, 11 processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1 crediton
muniti di titolo esecutivo; istanza pud essere proposta fine a 20 giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte daccuisite nel caso di wendita senza incanto, o fine a 13 giorni prima
dell’incanto;

b. che, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att.cp.c., il rnvio della vendita pud essere
disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cavzione a sensi degli
articoli 571 e 580 cp.o;

ATTTORIZZA
il Gestore della vendita designato ad accedere al conto cauzion per gli adempimentt allo stesso affidah

INFORMA

gli offerenti che per partecipare alle vendite giudizianie, non & necessaria alcuna forma di intermediazione
e che, eventuali chiarimenti e delucidazioni, potranno essere chiesti al professionista delegato e al gestore
della vendita, il quale fornira informaziont in merito alle modalita di compilarione e deposito dell” offerta
al numero di help desktindicato nell'avviso di vendita o presso lo sportello informazioni del Tribunale.

COMUNICAZIONI

Lapresente ordinanza dovra essere comunicata a cura del professionista delegato al gestore della vendita,
al creditors i cwi all’art 498 ¢ p.c., che non sono comparst, al debitore esecutato, ed al debitore originario
qualora la procedura si swolga contro il terzo proprietanio ex art 602 & ss. cpo che non siano stat
presentt all’odierna udienza

Il professionista delegato dowrd, altresi comunicare a mezzo PEC copia del presente provvedimento
all’istituto bancario prescelto per il wersamento delle cavzioni, at quali specificherd tuth 1 dati necessan
per apertura del conto, qualoranon gia aperto in precedenza.

Civitavecchia 11 03/03/2025

I giudice dell’esecuzione
Stefane Falmaccio
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