TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

Il giorno 19/03/2025 dinanzi al giudice Francesco Vigorito, nella causa iseritta al ruolo al n. 851
2021 sono comparsi

per .~ o 31 PAvy, a-quale chiede di pdter precisare le
‘conclusieni riportandosi a quelle gid precisate in data 5 novembre 2024 con la concessione dei
termnini di cui all"art. 190 c.p.c. chiede comunque disporsi la vendita anche con ordinanza

per T et N1, presente personalimente,

i ) in sostituzione dell’ d quale si riporta alle
richieste di integrazione e chiarimenti della refazione e chiede che vengano sottoposte al CTU non
si oppone alla vendita

i} CTU Arch. Fabio Armida

1L GIUDICE
considerato che non vi é contrasto. tra le parti in ordine alla necessita di pracedere alla vendita del bene oggetto di causa;
considerato che le questioni sollevate dalla parte convenuta appaiono superata dalla intervenuta regolarizzazione dell’ immobile
rispetto ai predesistenti abusi;
- esaminata la documentazione del procedimento r.g. 162 /2020;
- considerato che alla. procedura di vendita devono applicarsi le disposizioni previste dagli arit. 369 e ss. c.p.c,
- letta la relazione peritaie depositata in aui;
~'sentite le parti e preso-atio deile osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
- visto I'art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell*incanto possa aver luogo ad un prezzo superiore
della meta né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento del prezzo
-tenute conto che a far tempo dal 10.4.20(8 tutte le vendite devono svolgersi seconde modalitd telematiche ai sensi del novellate
art.569 c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa.modalitd sia pregiudizievole per
I’interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura,
- considerato che nel caso inesame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di pregiudizio. per [“interesse
'dei ereditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
-ritenuto di adottare il modeilo della vendita telematica asincrona regolats dall’art. 22 del Decreto del Ministro della Giustizia 26
febbraio 2013 n. 32, che prevede la presentazione delle pfferte e lo.svolgimento della gara esclusivamente in via telematica;

visti glt artt. 369, 576 ¢ 591 bis c.p.c;

DISPONE
la vendita senza incanto del compendio pignorato con modalita tefemalica asinerona, quango al lotto UNICO, meglio identificato
nella refazione di stima depositata in data 3 {cbbraio 2025 a firma del perite Arch, Fabio Arinida, stabifendo il prezze base
d asta in.eurc 190.000;

DISPONE

¢clie in caso digara ciascuna offerta in aumento superi la precedente ¢i almieno il 3% del prezza base d'asta

ritenuto di procedere alla vendita con i¢ forme previste datlart. 591 bis c.p.c., medianie delega. del compimento detle operazioni
ad un professionista. con le modalitd telematiche richiéste dail’art, 569 e.p.g;
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visti gli arit. 369 e 391 bis e p.c.
NOMINA

zestore della vendita telematica la Societd ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA 8.P.A che vi provvederd a mezzo del suo portale
indicato nell’avviso di vendita

DELEGA

it compimento delle operazioni di vendita il Notaio Dott. Viitorio Gialanella che provvedera ad accettare Vincarico con
accettazione in via telematica utilizzando il modetlo pubblicato sul sito del Tribunale e successivamente provvederd aile
aperazioni di vendita presso il proprio studio nell’indirizzo indicato nell’avviso di vendita e tramite il portale del gestore
attraverso la modalita asincrona

ASSEGNA

al prafessianista nominato termine di 18 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento dellincarico per 'espletamento
delle operazioni di vendita; dispone che nel case di mancato svolgimento delle operazioni nef termine, il professionisia informi if
giudice rimettende gli atii alio stesso mediante it deposito delia “relazione di esito negativo detla vendita™ secondo it medello
pubblicato sul sito del Tribunale.

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi deil’art. 2 n. 6 DM, 227/15 un acconto di euro 2.000.00 quale anticipo sul
compensi e.sulle spese del gestore della vendita telematica, disponendo che la parte ricorrente versi tale somma entro 30 giorni
dalla pubblicazione del presente provvedimento._Nel caso di esaurimento del fondo spese if professionista delegato provvederd a
segnalare al giudice tale circostanza nel termine di giorni 15, depositando un’analitica relazione sulle soimme spese, al fine
‘delt’adozione da parte del giudice dei necessari provvedimenti per la continuazione dell"atiivita di vendita,

AUTORIZZA

1l proféssionista delegato ad operare sui conti corrente intestati della procedura, in relazione a tutti { movimenti in entrata di sua
competenza nonché per tuiti i pagamenti in uscita autorizzat dal giudice.

A tale fipe il professionista delegato provvedera alla predisposizione ed alla sottescrizione dei mandati di pagamento da inviare
alla banca via PEC, unitamente al provvedimento che awiorizza il pasamento, o da presentare diveftamente alla filiale dell’istituto
di eredito incaricato dal Tribunale.

Il pagamento delle imposte connesse all’espletamento dell'incaricos la restituzione di parte del fondo spese it aggindicatario
{previa Hquidazione et compensi del delegato da parle del giudice);if  pagaimente degli oneri pubblicitari (diversi_daila
pubblicazione sul portale) e il irasferimento dei fondi dal conto aperto PUNICREDIT S.P.A a quello aperto presso la BCC
Roma, si considerano autorizzati con la presente ordinanza senza la necessita di un ulteriore provvedimento del giudice .

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

ATTIVITA® PRELIMINARI

il professionista delegato provvedera:
1} al controlle della titolaritd in capo alle parti  det diritti reall oggetto 'di causa, sulla base della documentazione
ipocatastaie o delld certificazione sostituliva notariie depositata dal creditore procedente e: della relazione dell’esperto e,
nell'ipotesi in- cui risconiri una discordanza tra diritti pignorati ¢ reale consistenza degli stessi, ad informarne quesic Giudice
trasmetiendogli gli atti senza indugio;

2) ad acquisire il certificato di stato civile delle parti al fine di verificare se i beni pignorati ricadane in comunione legale ai
sensi dell*art. 177 c.c.
3) al controllo dello stato. di diritto in cui si trovano gli immohili, della destinazione urbanistica del terreno risultante dal

certificate di cui alb’art. 18 delia Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n.
47 del 1983 e successive modifiche:;

4) a redigere, entro giomi 60 dalla comunicazione del presente provvedimento, |'avviso di vendita senza incanto, secondo
il modello pubblicato sul sito del tribunale di Civitavecchia completato dei dati mancanti,
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3) ad accompagnare 1 soggetti interessati a visitare I'immabile fissando almeno una visita a settimana, concordando la data
con il debitore, gualora questi occupi ancora I'immobile; Laddove il debitore non si renda dispenibile per 'effettuazione delle
visite nella cadenza sopra indicata o ostacoli le stesse in qualsiasi modo, il delegato e custode deve darne immediata
comunicazione al giudice, depositando istanza volta ad ottenere I’emanazione dell’ordine di liberazione

6) ad aprire il conto corrente partitario intestato alla procedura, laddove non ancora aperto, presso la filiale di
Civitavecchia dell’istituto di credito BCC Roma, esibendo i presente provvedimento mediante accesse in filiale o
Irdsmettendoto via PEC, 1n caso risultino gia versate somme a favore defla procedura sul conto corrente aperto in precedenza
presso la filiale di Civitavecchia dell’UNICREDIT S.p.a.. a trasferire tali somme sul conto aperto in forza della presente
ordinanza, sottoscrivendo i"apposito mandato.

ATTIVITA' RELATIVE ALLA VENDITA

It professionista provvedera:
1) a pubblicare entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento i primo avviso di vendila secondo il
disposta dell'art: §70 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite, utilizzando 1 modello pubblicato sul sito del Tribunale ¢
depositandolo a mezzo PCT;

2) a figsare quindi un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giormi dall’avviso di vendita per la

presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati,
3) a fissare al giorna successivo alla scadenza dei termine di cui al punto precedente, ad ora fissa, la convocazione delle

parti, dei creditori iscritti davanti a sé presso il proprio studio o con collegamento telematico e degli offerenti on line, per

I'apertura delle buste, fa deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara telematica tra tutti gli offerenti'. in rclazione al
disposto di cui all’art. 20 DM 32/2015 laddove ii comma | prevede che alle operazioni di vendiia senza incanto. possano
prendere parte con modalita telematiche “altri soggeiti se antorizzati dal Giudice o dal referente della procedura” c.d. spetiatori,
dispone che il professionisia delegafo autorizzi esclusivamente [a partecipazione delle parti;

4) alla ricezione tramité il gestore della vendita, delle offerte inviate in via telématica;

) all*apertura pressd i proprio studic delle buste depesifale telematicamente, all’eventuale presenza delle parti, dei
creditori iseritti non intervenuti comparsi;

0} all’esame delle offerie pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo l¢ modalita indicate nella presente
ordinanza;

Ty a dichiarare 'inefficacia o I"inammissibilith delle offerte presentate tardivamente o ton conformi a quanto disposto in
quesia ordinanza;

8) alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo te disposizioni. dell’are. 372 c.p.c., provvedendo quindi alla
aggiudicazione o alla fissazione di una nuova vendita; _

9) ad avviare. nella ipotesi di pid offerte ammissibili la gara tra 2li offerenti- ex art. 373 ¢.p.c. con la modalita asinerona di

seguito disciplinata, pronunciando Paggiudicazione a favore del miglior offerente a meno che il prezzo offerto alf’esito’ sia
inferiors al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; in caso di mancata
partecipazione alla-gara, ad aggiudicare I'immeobile al migliore® od al primo offerente, a meno che. il relativo prezzo sia inferiore
al valore detl’immobile stabilito nell’avviso di vendila e vi siano istanze di assegnazione;

10y a redigere 1l verbale delle operdzioni di’ vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo  assieme agli
allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo site) ed agli adempimenti pubblicitari: ad aggiornare
contestuaimente con Mesito dell’esperimento apposita area del Portale delle vendile pubbliche {ed i siti www.asteannunci.it e
www tribunalecivitavecchia it www.asteiindiziarie.it)

11) a provvedere alla restituzione delle cauzioni versaie dagli offerenti non ammessi o non risultati- aggindicatari dei beni
venduti mediante ording al_gestore di dare immediana dispesizione all’[stituto di -credito convenzionato per il riaceredita dei.

benifici degli offerenti telematici sui conti correnti di provenienza, indipendentemente datl IBAN indicato nell"offerty;

12) a dare disposizioni al gestore perché venga pirdto sul conto della procedura Uimporto dei bonifico dell’aggiudicatario;
13) a ricevere eventuale istanza formulata dall’offerente per la restiluzione della cauzione, nel caso in cui non sia
pervenuta al gestore Pofferta di quest’ultimo, provvedendo a depositarla tramite PCT per Je altivitd conseguenti;

14}) a ricevere fa dichiaraziene di nomina prevista dallart. 583 c.p.c. ¢ a didhiarazione del nome del terzo prevista dall’art,
590 bis ¢.p.c, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di volerne profittare, autenticata da pubblico ufliciale;

15) a comunicare all’aggiudicatario, ennrg 30 giomi dail’aggiudicazione, I'ammontare del residuo prezzo ¢ delle spese

necessarie al rasferimento del bene da versare sui conti della procedura, nonehé gli estremi del conto corrente eve eifettuare il
relativo bonifico a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saido del prezzo di aggindicazione nel termine fissato, per

"1l professionista fissera |'apertura delle buste noit prima delle ore 10:00 e non oltre le ore 17:00 nelle giornate di lunedi,
mereeledi o venerdi a-seconda def gestore della vendita nominato seguende il seguente calendario: Lunedi EDICOM FINANCE
S.RL. » mercoledi ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA S.P.A - venerdi ASTALEGALENET S.P.A,

2 du scegliersi secondo i seguenti crileri in ordine di prioritd: o paritd di prezzo offerto maggiore importe della cauzione prestata, a parita di

catipne prestata. minor wmpo indicito per it versamento del saldy prezzo. a poritd di termine per il versamente del saldo provzo. prioritd

temporate del deposito delle offere.
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i provvedimenti di cuiall’art. 587 c.p.c., contestualmenis fissande 2 nuovi vendita:

111}} ad effetivare, se del caso, la denuncm prevista dail’art. 39 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni conscguenti previsie dalla
medesima disciplina;
17y a depositare telematicamente. in-caso di vendita, la minuta di decreto di trasferimento in formato editabile RTT {con

espressa menzione della situazione urbanistica dell’immobiie) nel termine di 20 _giorni dal versamento del saldo prezzo e a
‘depositare il progetto di distribuzione utilizzando i modelli pubblicati sul site del Tribunale, nel wermine di 60 giomi dalia
soltoscrizione del decreto di trasferimento da parte del giudice . Se il versamento del prezzo & avvenuto con Perogazione a
segtiito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretio delle somme erogate in favore della procedura e la
‘garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decveto di trasfevimento deve

essere indicato tafe atto. La bozza dovsa contenere altresi 'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immoebile come.

previsto dall’art. 586 ¢.p.c. (frascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi
alla trascrizione del pignoramenta. Alla bozza di decreto dovranno cssere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1983 avente validita di un anno dal rilascio o, in

caso di scadenza, altro-certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera;

- le dichiarazioni ai fini fiscaii rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia det documento di identita ¢ le

dichiarazion: rege a norma del d.P.R. 44372000,

-altestazione cirea avvenulo versamento delle somme necessarie sia per il rasferimento che per le formalitd successive

poste a carico dell aggiudicatario;

- visura ipocatasiale-aggiomata dell’ immobile vendute;
18) ad eseguire, prelevanda le somime necessarie direftamenie dal conto della procedura, le formabitd di registrazione.
trascrizione (rammentando che, nellipotesi disciplinata daliart. 385 comima 3% c.p.c., “if conservatore dei registri immobitiari
non puo eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente alliscrizione defl'ipoteca concessa dalla parie finanziata™,
annotazione e voltura catasiale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per [e
comunicazioni di atti volontart di trasferimento, nonché all’espletamenta delle formalitd di cancetlazione delle iscrizioni
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole (pignoramenti e sequestri conservativi) conseguenti al decreto di trasferimento,
anche richiedendo fe necessarie copie dell’originalé def decreto di trasferimerito o defl’ordine di cancellazione dei gravami:
19 a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo stesso le somme
residue che siang risultate eccedenti le spese oceorrenti per il trasferimento, mediante prelievo direfto delie stesse dal conto della
procedura;
200 ai sensi dell*art. 164 disp, aft. ¢.p.c., ad ogni altro incombente, anche di caraftere liscale, che ai termini di legge sia
necessario o conseguente al trasferimento del bene:
21) a depositare a mezzo p.c.l. copia del verbale d'asta nel fascicole provvedendo ad inserire Foriginale deéfio stesso tra gli
atti del proprio fascicolo;
22} in caso di infruttuoso esperimento della piima vendita senza incanto ai valore & asta sopra stabilite ¢ in mancanza di
domande di assegnazione a tissare fa nuova venditd, emettendo i relative avviso entro 30 giorni o ribassando il valore d asw del
23% ai sensi dell’art. 391 comma [l c.p.e;
23) a fissare un ngovo terming non inferiore a 90 giori, e non superiore 2 120 giomi dafl’avviso di vendita per formulare
offerte con te modalith previste dall’art. 571 c.p.c. e a figsare al glorno successivo la eonvocazione innanzi a sé presso il proprio
studio o in via telematica defle parti e dei creditord iscritti non intervenuti e on line degli offerenti per ia deliberazione sull"offerta
¢ per disporre I'inizio dell’eventuale gara telematiea tra gli offerenti ex artt, 571 e 88, e.p.c.. [n relazione al disposto di cui all’art.
20 DM 3272013 laddove il comma | prevede chie alle operazieni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalita
telematiche “altri soggetti se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura™ c.d. spettatori, dispene che it professionista
delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione delle parti:

24) ad effetivare, anche per questi ulleriort esperimentt di vendita, tite le attivitd gid ordinaté ¢ oggetto della presente
delega;
25) in caso di infrultuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al valore d*asta gia ribassate e in mancanza di

domande dj assegnazione, a determinare un’ulteriore riduzione di valore det 25% rispetio ail’uitimo praticato e ad effetuare
lutie |e attivitd gid descritie; procedere nel modo descritto anche per la térza ¢ per la quaria vendita senza incanto: in caso di
infruttuoso esperimento anche della quarta vendita senza incanto al valore d’asta ribassate ed ih mancanza di domande di
assegnazione, a fissare un quinto esperimento di vendita senza incanto con un’ulteriore riduzione del valore d’asta nella misura
del 40% rispetto all"ultimo pratieato; ‘

26) nel doverdso 1sspeno dei termini sopra indicati, 1] professionista dovia davere cura di effettvare 3 esperimenti di vendita
durante il corsa di 24 mesi: i|_mancato rispetto di questi termini. se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato

motivo per procedere alla revoea defl’incarico ricevuto.
Nell*ipotesi di esito negativo della vendita pur a seguito dei detti ribassi, it custode - professionista delegato rimettera ghi atti al
giudice depositera senza indugio, RELAZIONE DI ESITO NEGATIVO secondo il modetio pubblicato sul sito del tribunale

ULTERIORI ADEMPIEMENTI

£) II delegato provvederd comunque a depositare entro 30 giorii dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporio
rieptlogativo iniziale dell*attivita svolta (specie con riguardo agli- adempimenti sub. T ¢ 2 ed a depositare, quindi, rapporti
riepilogativi pertodici con cadenza semestrale decorventi dal primo rapporto (nel quale dara atto anche dell’antivitd di custodia,
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nonehé al rapporto riepilogativo finale, ai sensi dell’art. 16 bis, co.9 sexies D.L. 18.10.2012 n: 179, conv. i . 7.12.2012, n 221,

come modificato dal .1, 3.5.2016 n 39, conv. in 1. 30.6.2016 n. 119},

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

Offerta telematica

T 1 MODALITA® DY PRESENTAZIONE
Le offerte di acquisto {in bollo) potranno essere presentate unicamente dall’offerente {o da uno degli offerenti o dal legale
rappresentante defla societd offerente) o dal procuratore legale anche a.norma deli’art.579 ultimo co. ¢.p.c., fino alle ore 13.00
def giorno feriale precedente In data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi - tramite i
maodulo web “Offerta telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia (accessibile dalla scheda del lotto i vendita presente sul
‘portale del gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia: i} file criptaio in formate zip.p7m, <onteneiite Vofferta integrale ¢ gli allegati
all"offertu, dovra essere inviato all*indirizzo pec del Ministero della Giuslizia offertapvp.dgsiaZ@giustiziacert.it.
Saranno dichiarate inammissibili le offerfe provenienti da “presentatori” diversi dai sogpetti suindicati (offerenti o
procuratore legale),
A pena diinamiissibilita Pofferta dovrd essere soloseritta digitahmente wtilizzando un certificate di firma digiale in corso di
validita rifasciato da un organismo incluso neil elencd pubblico dei éentificatori atereditati ¢ trasmessa a mezzo casella di posta
elettronica certificata (dell'offerente o del suo procuratore legaled;
in alternativa & possibile ‘trasmettere offerta ¢ gli allegati @ mezzo casefla di posta elettronica certificata per {a vendita
telematica ai sensi defl’art, 12, comima 3 del DM, 0, 32/2015.
L'offerta si intenderd depositata nel momento in cui viene generata la ricevata completa di avvenuta consegna da parte del
gestore pec del Ministero della Giustizia.
in caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia I'offerta dovra essere depositata ai sensi dell’art. 15
D.M.

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA

[ offerta dovra-contenere:

ay il cognome, il nome, il luogo, la data.di nascita, H codice fiscale o partita IVA, it domicilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico del spggetto cut andra inteslato 'immobile (non sard possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive 'offerta). Se Poflerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
cotrispandenti dati del coniuge. Se Uofferente ¢ mincrenae, Vofferta dovrd essere sotoseritta dai genitori previa astorizzazione
del giudice tutelare;

b} Fufficio giudiziario presso if quale pende bn proceduri;

c) "anno e il numero di ruolo generale delia procedura;

d} il uimero o altro dato identificativo del lotto;

¢) la deserizione del bene:

f) I"indicazione del referente della procedura/delegato alle operaziani di vendita;

g} la data ¢ I"ora [issata per Pinizio delle operazioni di vendita; _

h} il prezza offerto, che non polrd essere, a pena di inefficacia dell’olferta, inferiore di olt‘e un quarto ai valore d’asta
indicato nella presente ordinanza e guindi nell avviso di vendisa;

i) il fermine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accesseri, che non potrd comungue essere superiore a 120 gtomi
dalla daia dell’aggiudicazione {termine soggetto a-sospensione nel periodo teriale);

1y I"importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al {0 per cento dei prezzo offerto, importo che sara
trattenwto in case di rifiuto dell®acquisto:

n) la data, orario e i} numero di CRO (o TRN o-altre identificativo dell’operazione bancaria) dei bonifice effettuate per il

versamento della cauzione (qualora il modulo web ministeriale non dovesse permetiere I'inserimento di lettere ¢ di caratieri
speciati; dovranno essere inseriti solo 1 numeri da cui & composto it CRO/TRN):

n) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata B somnta oggento del bonifico:
0} I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata {o della casella di posia elettranica certificnta per la vendita

telematica) wiilizzata per trasmettere 'offerta ¢ per ricevere le comunicaziont previsie ed 1l recapito i telefonia mobile ave
ricevere le eventuali comunicazioni previste;

%)} I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovranno essere oggetto di separata dichiavazione
da allegare telematicamente all’offerta.
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3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

a) copia del documento di identita defl’offerente & def coniuge in comunione legale dei beni;

b) copia del bonifice attestante il versamento della cauzione; in difetto — laddove Ia cauziene non possa essere ‘abbinaia
ali’offerta o rinvenuta sul conto dedicato (ad es. per errori di digitazione del CRO) — Pofferta sara dichiarata inammissibile;

c} se offerta & formulata da pin persone, copia anche per immagine della procura rilaseiata dagli altrd offerenti per atio

pubblico o serittura privata autendicata in favore del sopgelio titolare della casella di posia elettronica certificata per la vendita
telematica oppure del soggetio che sottoscrive Iofferta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casclia di posta clettronica
certificata;

d) copia anche per immagine delta procura speciale o della procura generale (rilasciata per atte pubblico o scrittura privala
autenticata da un pubblico vfticiale), nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratare legale. cloé di avvocator
e} copia detla visura camerale della societd attestante 1 poteéri del legale-rappresentante della persona giuridica offerente,

risalente a non pit di tre mesi, ovvero copia della- delibera assembleare che autorizzi un soggetio. inferno alla sociela alla
partecipazione alla.vendita in luogo del legale rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica della procura

generale rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno defegato;

1) sg il svgpetto offerente € minorenne, copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢
del soggetto che sotloscrive Pofferta, nonchi copia del provvedimento di autorizzaziong;

2) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler escludere i
bene dalia comunione tegale, in caso di acquisto del hene da parte dell’altro coniuge a titolo personale;

h) la dichiarazione reiativa a quante nen previsto-dal modulo ministeriale-indicata sopra al par. 2;

4, MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Il versamente defla cauzione deve essere elfettuato esclusivamente  con benifico sul conto corrente caozion? intestato al
Tribunale di CIVITAVECCHIA, con il cadice 1BAN indicato nell’avviso di vendita: e con unica causale "ASTA” (senza
ulieriori specificazioni di dati identificativi della procedura): la cauzione, a pena di inefficacia delia offerta, dovra risultare
acereditata sul conta entro i giorno lavorativo precedente alla data deila vendita (data delf'asta fissata), ¢ doved essere di
mmperto pari almeno al 18 per cente del prezzo offerto.

5. PAGAMENTO DEL BOLLO
L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto in modalita telematica, salvo che sia esentaio ai sensi del DPR

44772000, 11 bollo virtuale pari ad € 16,00 dovrd essere versato a parte sii Ponale dei Servizi Telematici (all*indirizzo

hitp:/pst.giustizia.it, Sezione Servizi, Pagamento Boili Digitali, tramiite la funzione “Nuova richiesta di pagamento™), in quanto
non soggetto a restituzione. La ricevuta di avvenuts pagamento def bollo in formato sml searicata dal Portale dei Servizi
Telematici andra allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetio dell offerta generato tramite il modulo web ministeriale.

Ulteriori disposizioni relative all’offerta
. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA

Salvo quanto previste dali’art. 371 ¢p.c,, Vofferta presentata riella vendita sénza incanto ¢ irrevocabile. 3§ potrd procedere.

dll’aggiudicazione al maggiorofferente anche qualora quesii non compaia dinanzi 4l delegate o non si colleghi elematicamente
il giorno fissate per la vendita:

2 SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiclie saranno aperte all’orario di inizio delle operazioni di vendita, alla presenza eventuale delle pact, dei toro
avvocati ¢ del crediteri iscritti non intervenuti, i giorno ed all'ora indicati nell’avviso di vendita presso lo studic del
professionisia deicgato; si precisa che gli offerenti parteciperanno atle operazioni di vendita collegandosi tramite 'acea riservata
del sito def gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le eredeinxiali personali a lore trasmesse almeno 30 minuti
prima dell’inizio dele operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata {ovivero afla casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica) utilizzata per trasméttere "oflerta.

1 ritardo sui tempi indicati nefl*avviso per I'inizio delle operazioni di apertura buste o di vendita non pud costituire motivo di
doglianza da parte degli offerenti: 11 professionisia delegato, referente. delia procedura, verificata la regolarita delte offerte dard
inizio alle pperazioni di vendita.

! rischio i eventuali problemi di connessione & a carico dell’offereite ¢ non pud costituiré motivo di doglianze successive

all’esperimento di vendita.

Qualara per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte pil offerte valide, si pracederd a gara-sulla base della offerta pin
alta, che avra durata di 24 ore a-partire dal suo inizio, con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo
qualora il suo termine venisse a cadere di sabdto o In gigei festiviy durante if periodo della gara, ogni partecipante. potra

effettuare offerte in awmento, ciod rifanci, nel rispetio dell’importo minimo stabilito dali’avviso di vendita a pena di inefficacia;

qualora: vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard prorogata automaticamente di
ulteriort 10 minati in modo da permettere agli aliri partecipanti di effettuare ulleriori rilanci e cost di seguito sino alla mancala
presentazione di offerte in qumento nel periodo di prolungamento: la deliberazione {inale sulle oflerte all’esito deila yara avra

luoga entro il giofio successivo al sue termine, prorogata sc cadente di sabato o festivi a primo giorne non festivo; il bene ver

-definifivamente -aggiudicaw dal professionisia detegato referente deila procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avrd
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elMetinato I'offeria pit alta, sulld base delle comunicazioni effettuaie dal gestore delia vendita telematica. In difeuto di offerte in
aumento if professionista delegato, referente della. procedura, procedera alf aggiudicazione a favore del migliore o primo
offerente {secondo i criteri ¢i cui al precedente art. 12}, salvo che il prezzo offérto sia inferiore al valore d'asta stabilito
nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione: all’offerente che non risulterd aggiudicatario fa cauzione sacd restituita
secondo e modalitd sopra indicate {cfr, art, 13).

3. TERMINI PER 1L SALDO PREZZO

In caso di aggiudicazione il termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione nel periodo feriale)
sara comunque quello indicatg nell offerta dadl aggindicatario. Nell'ipotesi in cui non sia stato indicato il termine ovvero sid
stato indicato un fermine superiore a 120 giorni il versamento del saldo del prezzo ¢ delle spese dovra essere effettuate
comungtie entro dettd termine.

4. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Neli“ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato. abbia effettuato oflerta e sia rimasto aggivdicataric per persona da
nominarc. dovrd dichiarare at delegao nei 3 giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta,
depositando originale della procura speciale notarile, ovvera copia autentica delia procura penerale, rilasciate in data non
successiva alla vendita-stessa. [n mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore dell’ofterente.

DISPOSIZIONI RELATIVE al pagamento del prezzo e degli oneri accessori

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), it saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di-aggiudicazione dedolta la
cauzione prestata) dovra essere versato mediante bonifico secondo le istruzioni fornite dal custode oppure  ASSEGNO
BANCARIO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE di agenzia operante in ltafia, ovvero in viglia della Banca d'halia o vaglia
postale “rosa”, intestato a “Tribunale di Civitavecchia — procedura n. ... (scguito dal numero della procedura)”, sul conto
corrente di pertinenza deila procedura entro il termine indicato nell’offerta, ovvero, qualora sia stato indicato un termine
superiore, entro it termine massimo di 120 giomi dalla data di vendita (spggetio a sospensione nel periodo feriale).

2. Qualera aggiudicatario, per il pagaménto del saldo prezzo intenda fare rvicorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grade sull'immebile acquistato. egli dovra indicare nella propria domanda di
partecipazione istituto di credito mutuante. Enro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le sonime dovranno
essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal professionista delegalo, mediante
consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato & “TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA — procedura n, (seguito dal
numero della procedura)”. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito dovrd anche consegnare al professionista
delegato Iatto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del
decreto soltoscritto per la trascrizione, il professionista delegato presentera al Conservatore anche la nota di iscrizionedi ipoteca.
Conformemente & quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre i} decreto di
rasferiniento da sottoporre alla firma dél Giudice inserird la sezuente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento de! bene oggetto del presente decreta € avvenuto mediante erogazione della somma di R da parte
di ***= 4 fronte del contratio di mutuo a rogito **** del **%% rep,*¥* ¢ che le parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresso i
consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimbossa del predetio finanziamento, si rende noto che,
conlormemente a quante disposto dall’art.585 c.p.c.. & fatto divieto al Conservatore dei RIH. di trascrive i presente decreto se
non unitamente all'iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota™ In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate
saranno restituite direttaniénte all'istituto di eredito mutuante senza ageravio di spese per la procedura. Qualora si renda
necessarin 1a sotioserizione del decreto di trasferimento contestuate alla stipula del contratlo di Gnanziamento. aggiudicatario
dovra fare richiesta di- fissazione di apposito appuntamento (a pena di decadenza dal dinto di accedere a questa forma
particolare di emissione del decreto) nell’istanza di partecipazione, [ professionisia delegato provvederd ad infoomarne il
Giudice immediatamente dopo "aggiudicazione e I"appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze dellufficio) tra
it quindicesimo giorno precedente alla scadenza del terinine previsto per il saldo presso ¢ fa suddetta scadenza e o sard
prorogabile per nessuno motive, falla eccezione per particolari esigenze dell'ufficio.

3. Nel medesimo termine fissato per il vérsamento del saldo del prezzo, I'aggiudicatario & tennito anchie al pagamento degli
oneri fiscali € tributari conseguenti all’acquiste del bene, dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2013
al detegato incaricato della registrazione, raserizione ¢ voltura del decreto di trasferimenta L'importo complessivo di wli oneri

accessati sard tempestivamente comunigato dal delegato successivamente all’aggiudicazione. Il delegato, unitamente al deposito’

della minuta del déerelo ditrasferimentao, depositerd apposita cerlificazione relativa all’esatto ¢ tempestivo versamento da parie
dell’aggiudicatario delle spese ¢ degli oneri accessori, Le somme a qualunque titolo versale dall’aggindicataric saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori ¢ delle spése e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. 1
mancato versamenta entre il termine di quanto complessivainente dovuto (sis a titalo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri
accessori) comperterd la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita defla cauzione,

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Disciplina della PUBBLICITA® DELLE VENDITE DELEGATE

Della vendia sard data pubblica notizia mediante:

. a cura del professionista delegato: inserimento defla presente ordinanza ¢ deflPavviso di veudita sul portale del
Ministero della Giustizia, area “portale deile vendite pubbiiche™, almeno 60 giorni prima del termine per la presenfazione delle
offerte;

b. a cura delia societh Edicom Finanece $.r.1. (e-mail; info.civitavecchinZedicomsel,it - Tel. 041/5369911 Fax 441/5351923)
almeno 45 giorm prima del termine per la présentazione delic offerte e fine al gioino della vendita

. pubblicazione delt’ordinanza di delega, deil'avviso di vendita e copia della relaziene del C.T.U. con i relativi atlegati,

sul sito www.asleannunci.it,

o pubblicazione dell’ordinanza di delega, dellavviso di venditd, ¢ dell’elaborato peritale di stima (compresi 1 suoi
allegati) sul sito istituzionale del Tribunale di Civitaveechia;

. pubblicazione della sintesi dell’avviso di vendita con eventuali foto sul guindicinale specializzato “Rivista Aste
Giudizarie';,

. invio dells missiva Postal Target ai soggetti potenzialmente interessati residenti nelle vicinanze dell'immobile staggito;

. pubblicazione tramite il sistema Aste.click sul site “Immobiliare.it™, APP Gps Aste, ed ulteriori siti spectalizzati

collegati al servizio, di un avviso contenente in modo sintélico e riassuntivo la descrizione defl'immobile posto i vendita ed il

valore d'asta con l'efferta minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che € Punico annuncio autorizzata

per tale vendita ¢ che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di aleun tipo, assieme al link ovvero alla indicazione dei sigl
ove saranno disponibili in dettaglio futfe le altre necessarie informazioni, pure in forma sintelica nella "scheda riassuntiva™

. per beni di particolare rilevanza o con valore base d'asta superiore ad Euro 300.000,00 Pestratto di vendita andrd
pubblicato sul quatidiano nazionale di cconomia “Sole2dore™ alle tariffe riseivate da Edicom Finance dl Tribunale di
Civitavecchia, su richiesta di una delle parti, da avanzarsi nel termine di- giorni ventl dalia comunicazione delia presente
ordindnza.

[ a cura délla Societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. - e-mail; pubblicazioneffasteajudiziarie.it - Tel. 0386/20141,

almeno 43 siorni prima del termine per la presentazione delle offerie e fino al giorno della vendita;=

s pubblicazione dell’ordinanza di deiega, delfavviso di vendita e copia della relazione del C.T.U. con i relativi allegati,

sul site www.astegiudiziarie. it, anche tramite I'APP dedicata,

s pubblicazione traniite il sistema “Rete Aste Real Estate” sui siti Casa.it, Idealista.it, Kijijiit, di un avviso contenenie in
modo sintetico e riassuntivo fa descrizione dell'immobile posto in vendita ed 1! valore d'asta coti Tofferta miniina, assieme alla
indicazione che s tatta di vendita giudiziaria, che é l'unico annuncio autorizzato per (ale vendita e che non sono dovuli
compensi né-oneri aggiuntivi di aleun tipo, assieme al link ovvero alla indicazione dei siti ove saranno disponibili in dettaglio
tutte le alire necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella "scheda riassuntiva™;

| professionisti delegati dovranno presentare personatmente la richiesta per gli adempimenti pubblicitari sopra indicati alle
societd incaricate, almeno 60 giorni prima del fermine per la presentazione delle offerte, in mode da consentire che |a
pubblicazione abbia una durata minima di 43 gioini come disposto dal presente provvedimento.

11 professionista delegato comunichera alle societd incaricate della pubblicith P nominativi e i contatti di tutti i creditori

intervenuti e tenuti solidalmente al pagamento delle spese pubblicitarie.

La richiesta di pubblicazione c la relativa documentazione {preventivamente cpurata dall'indicazione delle generaliti del debitore
¢ di ogni altro dato personale idoneo a rvivelare Iidentitd di quest'ulfimo e di eventuali soggetti terzi, come  disposte  nel
provvedimento  del Garante per la protezione dei dati personali in  data 07/02/2008) potranmic essere inviate dal
prefessionista delegato tramite i contatti sopra indicati o tramite invio telematico mediante la funzionalita disponibile netlarea
riservata presente sui siti www.asteannuncl.it e www.astegindiziarie.it. Le societd provvederanno a fornire” al professionista
delegato wtti | givstificativi di avvenuta pubblicazione.

Siautorizza I"efféttuazione di ulteriore pubblicita, a cura delle parti. purché senza oneirl per la procedura.

L claborato peritale sara disponibile per la cansultazione, unitanente ail’avviso di vendita redatio dal professionisia delegato, sul
siti inlernet (wivw.asteannunei.it, www.asteriudiziarie, i),

PONE

eli oneri econpmici necessari alla pubblicita .a carico anlicipalo provvisorio i wtte le parti, avvertendoeli che la mancata
tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliart delia pubblicita impedira i retativi adempimenti.

Si precisa che le sacicta che curano i servizi di pubblicith non daranno corso aghi adempimenti richiesti in-presenza.di fatture non
pagate per i servizi svolti in precedenza per la medesima procedura, _

In caso di disponibilitd di somne sul conto della procedura, il professionista delegato poird prelevare direttamente dal conto
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corrente le sonune nécessarie alla pubblicita,
RENDE NQTOQO

) che Ta vendita avviene hello stato di fatto e di dititto in cui i beni st rovand (anche it relazione al testo unico di eul al
deercto det Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380} con tunite e eventuali pertinenze, accessiont, sagioni e azioni,
servill attive ¢ passive. La vendita & a corpo ¢ non a misura. Eventuali differenze di misura non pofranne dar uogo ad aleun
risarcimento. indennitd o riduzione del prezzo;

I} che la vendita forzata non € soggetia alle norme concernentt la garanzia per vizi o mancanza-di qualita, né polrd cssere
revocata per aleun motivo. Conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta,
onert di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessiti'di adeguamento
di impianti alle leggi vigeriti, spese condominiali del)’anno in corso e defl’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
maotivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar fuogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella vah#tazione dei beni;

c) che per ph mimaobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, 1"aggiudicatario, potrd ricorrere. ove
congentito, alla disciplina dell’art. 40 defla lepge 28 febbraio 1983, n.47 come integralo e modificato dall*art.46 del D.PR. 6
wiugno 2001, n.380, purché presenti- domanda di concessione o permesso.in sanataria entro 120 giorni dalla notifica del decreto
di trasferimento;

2t che immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecari e da wascrizioni di pignoramenti ¢ sequestri conservativi la

cut cancellazioné sara effettuata dal professionista delegato con spese a carico defla procedury;

e) Vingiunzione di rilascio contenuta nel decreto di trasferimento. polrd essere eseauito esclusivamente nelle forme di cui

all’art. 605 c.p.c.a cura dell’avuiudicatario ¢ deil asscanatario

1 che I'claborate peritale relaiivo alla stima ¢ valutazione deali immobili posti in vendita con la presente ordinanza sara

disponibile per la consultazione sul sito-internet wwaw.asteannunctit; www tribunalecivitavecchia it www astegindiziariedt:

) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e catasiali;

h}) che maggiori informazioni possono essére fornite dal professionista delegato e custode a chiunguce vi abbia interesse,
AUTORIZZA

il Gestore della vendita designato ad dccedere a) conto cauzioni pef gli adempimenti atlo stesso affidati
INFORMA

li offerenti che per partecipare alle vendite giudiziarie, non ¢ necessaria alcuna forma di intermediazione ¢ che, eventuali
chiarimenti ¢ delucidazioni, potranno. essere chiesti al professionista delegalo ¢ al gestore della vendita, 1] quale fomira
informaziont in merito alle modalitd di compilazione & deposito delb’offerta al numero di help desk indicato nell'avvisa (i
vendita o presse lo sportello infarmazioni del Tribunaie.

COMUNICAZIONI

L.a presente ordinanza dovra essere comunicata a cura del professionista delegato al gestore della vendita ealle parts

It professionista delegato dovra, altresi comunicare a mezzo PEC copia del presente provvedimento allistituto bancmio
prescelto per il versamento deile cauzioni, ai quali specifichera tutti i dati necessari per Papertura del conto, qualora non gi3
aperto in precedenza,

Rinvia la causa all’udienza del 18 marzo 2026 ore 12.00 invitando il professionista delegato g chiedere Panticipdzione
dell’udienza ave si definisea 1a fase della vendita anticipatamente

Si comunichi al professionista delegato.

H Giudice
Francesco Vigorito

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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