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TRIBUNALE DI CATANIA

Sezione Sesta civile
Ufficto esecuzioni immobiliari

ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA' DI VENDITA
M DELEGA A PROFESSIONISTA

il giudice dell’'esecuzione,Dott.Vera Marletta

- lettd gl atd della procedura esecutiva n.98/07 promossa dalla Banca Narionale del
Lavoro in danno di gB B sciogliendo la riserva di cui al verbale di
udienza del 9 aprile 2008, relativa alla fissazione della vendita chiesta dal creditore
procedente;

- sentiie le parti previa loro convocazione;

- rilevato, quanto alla custodia de! compendio pignorato, che sl provvederd
come da scparuto decreto;

- ritenuto che, non essendovi opposizione, pud essere disposta la (issazione
della vendita del bene plgnarato;

ORDINA

procedersi alla vendita del compendio pignorato e

visto l'art. 591 bis c.p.c., delega al Notalo Raffaele Fatuzzo il compimento delle
operazioni di vendila, ex art, 591 bis ¢.p.c., secondo 1t modalitd come appresso
specificate:

« il ternmine finale per 'esplelamento delle atiivita delegate & fissato in mesi dicioito
dalla comunicazione; pertanto, il professionista delegato inizia le operazioni
relative alla delega immediatamente;

+ il professionista delegato relazions a questo giudice dello stato dell'atmiazione della
presente delega pericdicamente e comungue almeno ogni sci mesi;

+ prima di ogni aluwa cosa, ii prolessionista delegaio nuovamente controlla la
proprieta dei beni pignorati — almeno nei limid del ventennio anteriore alla
trascrizione del pignoramento - alla stregua delle risultanze della relazione
dell'esperto o, in mancanza, sulla base della documentazione in atti; e provvede,
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narﬁmldcﬂm 568 cé™ 3 ¢. p fc., nonché l'eventiale ripartizione®in® totti, secondo la
suddctta relazione deil'esperto, se del caso come integrala :ed alla luce
dell'espressa richiesta del procedente o surrogante. In ogni caso, il professionista
segnalerd al g.e. l'opportunitd di rivedere la suddivisione in lotti qualora non sia
rispettato il vincolo pertinenziale tra pin cespiti

il professionista delegato provvede agli ddempimenti previsti dagli articoli S70 e,
quando occorre, 576 co. 2 c.p.c.;

il professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di
acquisto o delle istanze di partecipazione all'incanto, nonché Pesame delie prime o
lo svolgimento dell'incanto avranno fuogo presso il suo studio ¢ nel luogo da essi
indicato;

il professionista delegato fissa i termini - non inferiori a trenta giormd e non
superiori a novanta giorni -~ per la presentazione detie offerte di acquisto senza
incanto ed esamina, fissando l'orario, le oiferte presentate il giorno successivo alla
scadenza del termine per la presentazione delle stesse; ed & autorizzato a fissare,
per il caso in cui non abbia per qualsia vendita senza incanto,
anche con lo stesso atto la data stabilita per l'incanto;

il professionista delegato da atto ¢d avvisa che l'offerente deve presentare - nel
luogo di cui al cape 36 ~ una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente - a
pena di inefficacia - Tindicazione del prezzo, del tempo e modo del pagamento ¢
ogni altro elemento utile alla valutazione dell'offerta, oltre a copia di valido
documento di identitd dell'offerente e, se necessario, a valida documentazione
comprovante i poteri o la legittimazione (ad ¢s. procura speciale o certificato
camerale); in caso di dichiarazione presentata da pitl soggetti, !indicazione di
quello, tra questi, che abbia Vesclusiva facolid di formulare eventuali offerte in
aumernto;

il professionista delegato da atio ed avvisa che ia validita e V'efficacia dell’'offerta di
acquisto ¢ regolata dal codice di procedura civile, riproducendane le norme relative
nel bando o avviso;

il professionisia delegato da atto ed avvisa che l'oiferta non ¢ efficace se Pofferente
non presia cauzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato a
quest'ultime, in misura non inferiore al decime del prezzo proposto:

il professionisia delegato dd atto ed avvisa che Fofferta deve essere depositata in
busta chiusa all'esterno della quale sone annotati, a cura del medesimo
professionisia ricevente ¢ da suo delegato ad hoc, i nome, previa identificazione, di
chi materialmente provvede al deposito, il nome dei gludice dell'esecuzione, quello
del professionista delegato ¢ la data fissaia per I'esame delle offerte;

il professionista delecgato stabilisce che l'assegno per cauzione deve essere inserito
nella busta, che egli - o il suo delegato ad hoc- sigilla idoneamente al momento del
deposito;

il professionista delegaio apre le buste aila data, ali'ora e nel ogo fissati per
I'esame delle offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti
per il bene cui st riferiscono le offerte in esame;

il professionista delegaio provvede alla deliberazione sull'offerta a norma
dell'articolo 572 e agli ulteriori adempimenti di cui agli articoli 573 ¢ 574;

il professionista delegato stabilisce, quale prezzo base per il primo tentativo di
vendita all'incanto, quello indicato nella relazione di stima con un rilancio minimo
pari al 5% del prezzo base, arrolondato per eccesso al migliaio di euro pid
Prossimo;
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il*, professionista delegato provvede alle operazioni dellincanio ed alla
aggiudicazione dell'immobile a norma dell’ant. 581 ¢.p.c;

divenuta definitiva l'aggiudicazione, il professionista delegato deposita I'importo
della- cauzione e poi del saldo prezzo su un libretto di deposito nominative,
intestato alla procedura e vincolato all'ordine del giudice, presso llstituto di credito
Credito Siciliano;

il professionista delegato provivede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza
incanto ovvero alia vendita allincanto redigendo verbale delle relative operazioni,
che deve contenere le circostanze di hiogo ¢ di 1empo nelle quali la vendita si
svolge, le generalitd degli offerenti o delle persone ammesse allincanto, la
descrizione  delle  attivitd  svolte, ta dichiarazione dell'aggiudicazione con
1identificazione deil'aggiudicatario; il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo siesso non deve casere allegata la procura speciale
di cui all'art. 579, co. 2, c.p.c.;

il professionista delegaio fissa all'aggiudicatario il termine per il versamento del
prezzo in misura non superiore a 60 gg. dalla data dell'aggiudicazione; il
professionista delegato cura che le somme versate dall'aggiudicataric siano
depositate sul carrispondente libretto di deposito gia acceso; qualora il
procedimernito si basi su credito fondiario, al versamento su libretto sard sostituito,
ex art. 41 - co. 4 - D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento diretlo alla banca creditrice,
nei lmiti del credito arionato, entro lo stesso terreine e detratto un eventuale
accanionarmenio per spese di procedura a carico della massa, neila misura che
sara indicata dal professionista delegato;

il projessionista delegato da in ogni caso notiria al gindice dell'esito di ogm
tentatvo di vendita, sia esso senza incanto, sia esso allincanto:

il prefessionista delegato provvede aila esccuzione delle formalita di registrazione,
trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
cemunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché all'espletamento delle
formalitd di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni
ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice
dell'esecuzione ai sensi dell'art. 386 c.p.c.; a questo riguardo precisandosi fin d'ora
c¢he gli importi occorrenti - borsuali ¢ compensi - saranno a carico
dell'aggivdicatario;

avvenuto il versamente del prezzo con le modalita stabilite ai sensi degli articoli
574, 585 e 590, co. 2, c.p.c., il proiessionisia delegato predispone il decreto di
trasferimento ¢ trasmette senza indugio - nel caso in cui non faccia logo
al'assegnazione ¢ ad ulteriori vendite ai sensi dell'nrt. 591 ¢.p.c. - al giudice
dell'esecurione il fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato
di destinazione urbanistica dellimmobile quale risultanie dal fascicolo
processuale;

il professionista delcgam redige I'avviso applicando ¢ norme del codice di rito e le
relative disposizioni di attuazione, tra cui 1'articolo 173-quater di queste;

il professionisia delegato comunica l'avviso di cui al capo precedente ai creditori
costituiti almeno trenta giomi prima del termine fissato per la presentazione deile
offerte di acquisto senza incanto ¢ deila data fissata per 'incanto;

il prefessionista delegato, net redigere 'avviso di cui ail'art. 570 c. p.c., specifica -
tra Valtro ~ che tutte le attivith, che, a norma degli artt. 571 ¢ seguenti ¢. p.c.,
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Iﬁpressoixl suo'stidio gvvero nél: luogo d: cut,,al ca;ml 36idi questo prowg:d:mcc'nto,\
ncll avviso, comunque orr:csse lc.gcneralua del- de’mtorc il professmmsta delegato

- spccnﬁca e date, il prezzo base & Vaumento, nonché tutte le alire circostanze di cui

. sopra;

+ quanto alla pubblicita in funzione delia vendita, il g.e. dispone fin d'ora che 'avviso
di vendita sia pubblicato all'albo deli’Ufficio & cura del professionista detegato;

* seimpre \quanto alla pubbliciia in funzione della vendita, il g.e. dispone fin d'ora
chc, a cura del professionista, dell’avviso e della relazione . dell’ esperto sia data
pubblicitadt mediante pubblicazione dell’avviso di vendita, dell ordlnanza di dckga.

dell'elaborato peritale ed allegad sui siti www i
www iribunalecatapia it ¢ www.astegindiziarieit, nei quale dovra ecasere

consultabile almeno quarantacingque giorni prima del termine per la presentazione
delle offerte o della data dell'incanto, tenendo, perd conto, che, per i necessan tempi
di pubblicazione de parte della societd conuvenzionata Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.,
i documenti, in formato digitale, dovranno pervenire alla socleta anridstia
almeno 60 giorni prima del termine sopra indicato;

* il professionista deve attenersi rigorosamente a tutie le “INDICAZIONI PER I
SIG.RI PROFESSIONISTI DELEGATI? disponibili presso la cancelleria ¢ trasmesse
ai Consigli degli ordini professionali per quanto riguarda i contenuti, la tipologia ed
i format digitali dei documenti;

* sempre guanto aila pubblicita in funzione della vendita, i g.e. dispone fin d'ora
che a cura del professionista, dell'avviso sia data pubblicitd mediante
pubblicazione sul quotidiano “La Sicilia™ e¢fo sul bisettimanale *il Mercaiino®, a
scelta del professionista delegato, da eflettuarsi aimeno gquarantacingue giorni
prima def termine per la presentazione delle offerte o della data detl'incanto;

+ avvenuio il versamento del prezzo, fissa ai creditori un termine, nan inferiore a 30
¢ non superiore a 60 giorni, per fare pervenire presso il suo studio - o in altro
luogo da lui indicato - le dichiarazioni ¢i credito, i titali in originale [0 copia
autentica) ¢ le note delle spess sostenute: quindi, nei 30 giomi successivi, redige,
secondo le norme in tema di cause &i prelazione. il progetto depositandolo in
cancelleria affinché it giudice possa effcituare eventuali variazioni;

» il giudice, qualora le parti abbiano approvate i progetio o raggiunio un accordo,
dispone la restituzione del fascicolo al professionista alfinché provveda ab
pagamenio delle singole quote ;

* Il professionista provvederi, altresi, agli adempimenti previsii al punte 13 del
comma 2 del'art. 551 bisc.p.c.;

* il professionista delagato € autorizzato, ave alla data fissata per la celebrazione
dellincanto questo non abbia luogo per gualungue motivo, ad applicare
immedistamente - e cioé a quella stessa udienza ~ Particalo 591ced. proc. civ.
senza alcun ninvio intermedio o ulteriore, in quello siesso contesto provvedendo
anche, se del caso, a disporre 'amminisirazione givdiziaria;

* in nessun caso il professionista delegato sospende o rilarda le operazioni su invito
o richiesta di parte ¢ senza previa espresaa disposizione in tal senso del g.e.;

Il giudice del’esecuzione, infine,

* determina 'anticipo da corrispondersi al professionista delegato in ragione di €
2.000.00 quale acconto anche sulle spese di pubblicitd, da versarsi da parte del
creditore procedente o surregante, eatro 30 giorni da oggi e salv? ulteriori acconti,
a richiesta del professionista delegato, in caso di rifissazione delle vendite o di
insufficienza dei precedenti accomi; fin dora prevedendesi che il professionista

5 ‘ dcvuno essertrcompiute A} t:anccllcna o, d.—r.ann al g:ud:cc dell esecunoncn ojilal'
N ‘Fcam.t:‘ltcrcl: 2} daligmdlce dcll’csccunonc ‘sono Teséguite dal. pro!’css'omsta dclcgaio.
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delev,ar.o si¢ss0 emetta, prima del materiale ed effettivo pagamento, non g:ﬁ una

delegato informi il giudice, quaiora “ntenda rinunciare il suo incari¢o;

.dlspopc che il professionista 'deiegato provveda al:piu presto al ritiro di copia degli

atti del fascicolo di ufficio, anche a mezzo di persona da lui delegata per iscritto e
comundgue dietro rilascio di adeguata ricevuta;

« dispone che il professionisia delegate comunichi in modo idoneo ai creditori date ¢
luoghi delle vendite, nonché gli orari ~ in ragiocne di almeno tre ore per due volte ia
settimana, ¢omunque previo avviso — ed il luoge in cui saranno consultabili le
copie degli atti in suo possesso; gl altri interessati {potenziali acquirenti etc.)
.potranno consultare solamente la copia della relazione dell'esperto ed i relativi
allegati;

» manda Ia cancelleria per le comunicazione di legge.

Catania, 10 aprile 2008
? GO i Giu?: dell'esecuzione

EPORIERTO M r w'ﬁsecumm
. S era Marlet~
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. Proc. esecutiva immobiliare n.98/07
Promossa dalla Banca Nazionale del Lavaro
nei COn.ffD'lli [T 14 Nrag

£

Letti gh atti della procedura esecutiva indicata,

premesso che:

.

st

persena e precisamente: in primo luogo, cen la persona incaricata delle operazioni di
vendita o con 11.V.G.; in secondo Iuago,con un qualsiasi aliro soggeito:

.

ritenuto che nella specie la sostiturione appare essere utile, perché consentird uns
migliore conservazione ed amministrazione del compendlo ¢, permettendo agh
interessati all'mcquisto di visionare i)l cespite, incrementerk sensibilmente le
probabllitd di esito positivo dell’ecsperimentno di vendita a valori di mercato;

A] custode “esiranes” - cioé diverso dal debitore - nominato per 0gni procedura si deve

ritenere applicabile la seguente disciplina, che si wradicee, per il cus~odc appena
nominate, in specifiche istruzioni a lui rivalte.

1)

R TRIBUNALE-DI CATANIA I
L Sezione-Sesta civile
Ufficlo esecuzioni immobiliari

'gludice dell’esecuzione,Dott.Vera Marletta

ove si giunga al momento di fissarc la vendita senza che il debitore sia ancora
ato sostituito come custode, il giudice obbligaloriamente lo sostititisce con eltra

alla sostituzione obbligatoria da disporsi al momento deila fissazione della vendita pud
derogarsi solianto se vi sia la prova positiva — che, deve desumersi, pud essere formnita
da qualunque interessato ~ del fatio che la sostituzione non avrebbe alcuna utilita;
qualora, per qualunque motivo, alla sostiluzione del custode si faccia lwogo dopo
I'aggiudicazione, deve essere sentito l'aggiudicatario, siccome evidentemente
interessalo allo stato di disponibilitd materiale del bene aggiudicato (e, deve ritenersi,
non ancora oggetio di decreto di rrasferimenta).

P.Q.M.
letto P'art. 559, 4* comma, cod. proc. civ., nomina cusiwode del bene pignorato per il
quale & stain disposta Ia vendita, in sostituzione del debitere, il professionista delegato
Notaio Raffaele Fatuzzo, cui raccomanda {"mmissione in possesso al pin presto, con le
specifiche istruzioni ailegate. qui di seguito, al presente provwedimento;
ordina a! debitore ed a qualunque occupante del/degli immobile/i oggeto di causa,
non rmunito di titolo oppenibile, di rilasciare questo/i vliimofi al custode;
hiquida, in favorc del cusinde, un acconto su borsuali e competenze pari ad €. 500,00,
a carico del creditore procedente o surtogante ;
manda la Cancelieria per la comunicazione del presente provvedimento alle part e at

custode nominato, olire che nelle forme ordinarie, anche a mezzo fax o telefono o posta
eletironica.

INDICAZIONI PER i S51G.R1 PROFESSIONISTI NOMINATI CUSTOD]

G A
I custode non pud delegare Vesercizio delle sue funzioni e mpondc \du'cttamcmc
ed esclusivamente al giudice deli'esecuzione. g

1.
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: ‘i__J;._; co:nparc m cancelicqa per;accettarc lzqcanco sotfc?scnvcndodapposnaldjchlar&aﬁzgon"é' e
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7 ato o ‘np"lelan ex arf' 599‘:-cpc" nonc‘hé‘cop:a ldella'relazznnc.dcll c.spcno'-‘s:;gla in

e t ;incne pcr aoqulslre nou.zzc sullo stato di’ possesso dei'beni e sugh occupanti,

5)", Il‘custodc nominato, prima ancora di immettersi nel possesso dei beni (o, solo se
’ 1nd|5pcnsab11c a tal fine, immediatamente dopo tale immissione in possesso), redige
- un approfondna valutazione della reddilivita della custodia; con tale relaxione egh
ncpnloga anche l'entita delle ragmm creditorie azionaie ¢ delle eventueli ragioni di
pnw.leglo ¢ formuia osservazioni e proposte ella custodia; il
‘ custodc cprima di dcposuarla in cancelleria, inviera tale relazione anche a rutd i
: Crcd tori_costituid, invitandoli ad esprimere Ie loro valutazioni entro 10 gg. e, dopo
avere raccolto ¢ - se¢ necessario - cominentato queste ultime, trasmetierd al g.e.
._ contemparaneamente la relazione ¢ le osservazioni.
'+ 4) All'esito di tale dcposno il giudice impartirad eventuali disposizioni ulteriori rispetto
.~ a quelle qui previste in via generale.
 +3) Al custode, a carice del creditore procedente o surmogante, visne di norma
- liguidato un acconto sulle borsuali e sugh onorar di € 500,00 onnicompensivi. Le
«  lquidazioni successive hanno carattere di acconto sulle borsuali e sugh onoran ed
“hanno luoge a seconda dell'entita degli esborsi. Solo al termine dellincarico - che ha
s . Nogo, -peraltro pur sempre con provvedimento formale, a seguito del deposito del
decreto di trasferimento dei beni oggetio di custodia, ovvero del depesite del
provvedimenio che pronuncia 'estinzione della procedura, anche se relativo ad uno
. solo dei beni ~ la liquidazione zard a aaldo.
6} Quanto ai parametri di liquidazione, va rilevato che:

6.1.) la norma di cui all'art. 65 cod. proc. civ. non prevede alcun criterio per la
determinazione del compensg speitante;

6.2.} non sono applicabili, nemmeno per analogia, altre font normative, quali ad
¢sempio; )

6.2.1.) il D.M. previsto dali'art. 169bis disp. att. cod. proc. civ., in quanto:

- in primo luogo, ta procedura ha ad oggetto beni immoebili ¢ non beni mobili, sicché
la custodia non é meramente passiva, ma impone condotte attive al custode;

- & previsia la possibilitd di locazione deil'immobile, ipotesi non ricorrente nel
pignoramento mobiliare;

- incaricato deila cusiodia & normalmente il debitore, ex ari. 559 cod, proc. civ., a
cagione della diversa natura ¢ funzione del bene, ¢ non un terzo, soprattutto
quando si wratti di persona giuridica professionalmente incaricate della custodia
¢ della vendita, come quella prevista dall'art. 169bis disp. att. cit;

6.2.2.) 1 D.P.R, 10.4.94 n. 6453, in quanto:

- il custode non svolge attivitd propriamente definibile di amministrazione ordinaria
dzi beni, né tanto menoe aitivitad di gestione (art. 28 de! D.P.R. cit.}, per essere la
cusiodia, come prevista dagli ant. 65 e 539 cod. proc. civ., limitata alla
conservazione dei beni ed alla mera percezione dei frutti: e cid anche in caso di
concessione del bene in locazione, in quanio anche in questo caso lattivita
svolia non si discosta dalta percezione dei relativi frutii;

- in ogni caso, non ricorre alcuno sfruttamento ecanomico del bene, ovvero attivitd
produttiva o mercantile, abbisognevoie di quella particolare ¢ sapecifien
professionalita del dottore commercialista, intesa alla valulazione delle ofelimia
dei beni da cuswdire, anche in relazione alie particolari strategie economiche
percorribili:

- dallinapplicabilita or ora rilevata deli’art. 28 consegue linapplicabilitA del
successivo art. 29, il quale conternpla si attivitd di custodia ¢ di conservazione
dei'beni, ma, per il richiame espresso alla precedente norma, con tutta evidenz

.9.
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solo nelle 1po:esl in cui del bene si sia fatta gestione o ammtmsuazzonc.»eirnc
) qumch a.nc"te in quci casi di mera consen'aznonc ded ,bcru ¢ di percezione. - dd
-4 v !'rum relauw ' ) v . . oo ‘.1
6.3.} pcnlt.m occom: asmcurarc npama di- trattamento a tuiti i Cl.lSthl, aacag,wn
. .dellidentita deld amutérs.olw {conservaziorie dei benj-€ percezionc "deji rg}gtg\
<3 rrum) neil ademplmcmo del  munus, md.:pcndenlcmente dalle’ dwc
A pmfesslonalna che ciascuno di essi esprime;
6:4); paramcm indefettibili per la vahutazione del compenso vanno identificati n
w -, valore del bene e nel monte dei frutti percepiti: ¢ che questi due parame

. . vadano cumulati, qualora lo staggito sia stato concesso in locazione, dovendos

w7 in‘difetto, fare riferimento solianto al valore di stima;

6.5} qumdl. pud liquidarsi un compenso in misura pari ad una percentuale
\alorc del bene e dell'eventuale monte dei frutti percepiti, rapportati all’arco d
durala della singola procedura e comunque, su base annua: e naturalment

: salvn il rimborso delle spese;

6:6} m particolare, pud spettare, per anno, una somma pari a quanto sareb

. 7 spetiato ad un C.T.U. che avesse stimato il bene (per la peculiare affinita dell
" due attivita, di siima e di cusiodia come su ricostruitaj, la quale pud esse
aumentata in considerazione di eventuali particolari difficoltad od attivitd de

1 - custode (tra cui, in ragione del 20%, per le attvita di esiromissione), nonché]

' aumentata o forfait {in ragione del 5%) per ogni unita abiativa custodita;

6.7) il compenso aggiuntive per gestione locazioni pud identificarsi nel 3,85% annuo
{pari al ¢.d. valore locatizio previsto dalia legge 392/78 sui c.d. eque canone) del
coacervo di quanto percepito a tizolo di corrispeitivo di detie Jocazioni;

_6 '8) péraltro, dopo i'acconto iniziale {come dette, € 500,00 in ogni case; € 1.500,00 in

oo cuso di conferma della custodia), la liguidazione avra luogo di norma al termine
7 ¢ della custodia, salva 1a corresponsione di rimborsi di borsuali particolarmente
T+ - clevale: e comuaque secondo te istanze da redigere sui modelli predisposti.

7) " Vincola il custede la descrizione dei beni operata nell’atio di pigneramento e - in

- tempo successive - come ricostruita neila relazione dell'esperto ¢ posta a base

dellordinanza di determinazione delle modalitd della vendita, benché, in casi

eccezionali, possa ammettersi, su istanza del medesimo cusiode, la nomina di un
cansulente per l'esatta individuazione dei beni nel cui possesso immetiersi.
8) * .  Quanio al rapporto dei debitori o di terzi con gli immobili in custodia:

" B.1) ghi auti traseritti od iscritti in data successiva afla irascrizione del pignormmento

> sono radicalmenie inopponibili alia procedura;

8.2) del par. i contraui di locazione stipulati dal debitore dopo la notifica dei
pignoramento {anche se in sede di rinnovazione} sono inopponihili alla procedura,
a meno di autorizzazione espressa del g.e. ex art. 560 c.p.c.;

"8.3) di conscguenza, il custode deve immettersi nel possesso - materiale ¢ pertanto
con esciusione deliimmissione che non comport la materiale apprensione del
bene — di wutti i beni staggiti;

“8.4} tanto it custode pud fare egendo in forza del presente provvedimento, che
costiiuisce titolo esecutivo per 'esecuzione per rilascio;

t8.5) in caso di opposizione del detentore debitore o di persone che non adducono titoli

scrizti di data certa opponibili alla custodia, il custode rivolgera al g.e. istanza per
: la nomina di un legale e, nel corso dell’esecuzione, chiederd, se necessario,
-+ ellufficiale giudiziario di servirsi della forza pubblica e di idoneo personale

*. - artigiano per la rimozione di qualsivoglia ostacolo alla marteriale immissione in
PoO3sesso per vincere la resistenza di persone e cose (e, S¢ necessario, previa
sostituzione delle serrature con alire);

8.6) solo previa autorizzazione del g.e. i debitori possono abitare la parte degli
immobili siaggiti ¢ custoditi stretlamente necessaria alie loro esigenze abitative
{in ragione di due vani onnicomprensivi ¢ di due vani ogni due persone del nucleo
(amiliare, in tale dovendosi comprendere solo i debitori ed i figli minorenni),
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T sgr;cl}t_-. pe.rv:'queilc.'ccccdcnu 4saré ncccssano; procedcrc r o7 alla :umerclumonca

: ‘% P ':.';5 uaora 0, Moy amente’ occupato 4l custodc Hierird cd'agxr{vcon Ogm{opportuna
monc"“anchc cautcmrc o*dpu:gt.nga nei modiidi cui- Al ‘punio, 8.¢);

{mdovmne di accorgxmenu .par impedire "accesso ai- “fondi od :mmoblh cuslodm va

- :’, ‘dcczsa Sy -.-olla in volta a seguiio di specifica indicazione o richiesta del cusiode ed in
. r’élaz:onc alle” caratteristiche degli immobili, ma il custode pud adottare in via

r

dhnrgenza. salva ratifica del g.e., queli rtenuti indifferibili in relazione aile

10 ll*g._cbuore rimane esclugjve litolare del diritto di propneta e dei conseguenti oneri,

=

® :gc;alhe_;personah {anche di natura fiscale o erariale], anche ai fini della responsab:ht.’a

) g’ax} 2051 cod. civ.: a lui andranne rivolte tutte le richiesie relative proveniend da

galic: iy

11)},‘01 conscgucnza il debitore rimane unico soggetto di imposta; tale non pud
considerarsi in alcun modo 1a custodia {cfr. ad es. Comm. Trib. Centr., sez, XVII, dec.

; 6378 dcl 1/10/87), 1a quale non percepisce i redditi sottoposti a tassazione per [IRPEF

‘L [o m ¢iso di debitore esecutato persona giuridica, IRPEG) o ICI, ma si limita agli atti

du ordma:xa amministrazione ¢ di gesiione passiva degli immobili  staggiti,
"_ accamonandone gli eventuali frutti ai soli fini del soddisfacimento della pretesa

A azionala in via esecutiva; diversamente opinando, 3i darcbbe luogo ad un privilegio in
. favorc. dell’Eraric  per crediti maturati successivamente al pignommenta, che

. " dndrébbero ad essere soddisfatti coi frutti cui quel medesimo pignoramento ba dato

!uogo‘h restano impregiudicate le ragioni dell’Erario - anche sugli aliyi beni del
debllOl’c - ove azionate nelle forme di legge e nel rispetio della normativa sul concorso
ee dcl ¢reditari; ritenuto quindi che unico obbligato sia il debitore propnctano

12) Vo'* puod considerarsi a carico della custodia alcun onere condominiale, in quanto 1]
cuqtodc deve imitarsi agli atti di ordinaria amministrazione ¢ di gestione passiva degli
1mmob1h staggm, accanhtonandone gii eventuali frutt ai soii fini del soddisfacimento
dclLa prctcsa azionata in via esecutiva; diversamente opinando. si darebbe huogo ad un
pnv:!egzo in favore del Condominio per crediti maturati successivamente al

" T ptgnoramcnto che andrebbero ad essere soddisfatti coi frutd cui quel medesimo

ptgncramcnto ha dato luogcr restano salve ed impregindicate le ragioni del

Condomm.o - anche sugli altri beni del debitore — ove azionate nelle forme di legge ¢

nel’ nspctto delia normatira sul concorso dei crediteri; unico obbligato é il debitore

-+ proprietario, al quale il cusiode trusmettera tutte le richieste di pagamento ¢ le

convocazioni di assemblea, ove a lui pervenuie.

131 | N custode provvede ad intimare a! debitore 0 a qualunque detentore - in forza di
titoli non oppombm - il pagamento dei frutti percetd a far tempo dal pignoramento,
r'_l_om:hc, ai detentori in forza di titoli opponibili. it pagamento diretto al custode siesso
.'dei corrispetiivi del godimento dei beni; e, su relazione del custode e se udle, i ge.
nomina un avvocato alla procedura per l'eventuale recupero coattivo,

18} M custode cura la sellecitazione al pubblico e la raccola di offerte di locazione {o
concessione in affitto) per i beni staggiti, relazionando al giudice dell’esecuzione,
comunqgue precisato che i contrati da stipulare cessano di diritto &l momento

. dell'emissione del decreto di trasferimento.

i8) N cusicde deve adoperarsi aflinché juui gli interessati all'acquisto possano
csmmnnre Vimmobile ¢ gli immobili oggetto deila procedura accompa@andoh

. separatamente, di persona o a mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza aggravio di
spese ma sempre sotto la sua diretta responsabilitd; al riguardo, il custode stabilird

-. modaht.i ¢ tempi, per quanio possibile ¢ se necessario concardandoli con i legittimni
OCCUP‘mt: o riferendo al g.e. in caso di rifiuto o di mancata collaborazione da parte di

U . €ostoro; ed in ogni caso specificandeo fin d'ora che il mancato accesso all'immobiie

P -non costituisce, di per sé solo considerato, condizicne invalidante della vendita.

] 2
bl T e

‘
11,‘
-4 ) .

: ¢ n_agt_’epg_lc GREL nchles}a, alla co: 1ccssumc in locaz:one' ,',-_ R LRI
wgr 7] A dOp-o la~fon§1a]c :mrmssmnc in' posscs-m lm favore. defﬁnum'o“é_.‘ustodc"\ﬂfp_cnc
i3 N AR

HA [ T kL S oo




J T R
oot Tl X

R o] LT -

|
.

i

.
LN~

sl A et Tk

i

I
S
]
x

- s r——— - p — [

.
oy
e AR
- .
L
-
pd
.

‘Nomina custodé &k art. 569 cpec MD
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LANE ! L ] ) ‘ ._,’ .” -,",dlz
* 16} *Su gualunque atlo proveniente da terz ed atlinente-la gestione degliimmobili: (ad-
. es; proposte di locazione od alire istanze ad esso relative) il custode, se’le condiziopi

2+

i -al g.¢.,,dando menzione - ¢ prova - déll'invio alle parti e delle eventuali osservazioni.
17) | Per-ogni immobile per il quale sia stato emesso il decreto di trasferimento
';"pi*onunciam, per qualungue motivo, U'estinzione, it custode deve:
17.1) dar: notizia (ove ancora necessario) della pronuncia del detto decreto ¢ d
conseguents cessazione del contratto all'eventuale locatario, con nota inviata
{ conoscenza all'aggindicatario, ove non consti che questi ne abbia com
conoscenza alfunde;
17.2} restituire all'eventuale locatario la cauzione a suo tempo versata (ove il cus
! stesso riscontri ed attesti che in effeti nessun danno sia stale arrecato ai
¥ locati, ma ove egli sia in regola coi pagamenti, procedendo in caso contrario
trattenere la cauzione a compensazione anche solo parziale deila morosita}
' . nonché i ratei di canone per il periodo dal priro giome successivo al deposito de
decreto di trasferimento fino alla scadenza di pagamento del periodo in cor
{respingendo pagamenti offerti dal locatario in tempo successivo);
17.3} corrunicare in copia ai debitori - ¢, nei casi in cui la procedura non ¢ estinta ne
suo complesso, anche ai creditori ~ fa relazione da vidmo presentata;
.17.4) conscgnare le chiavi, se gia in suo possesso, o il possesso mediato del bene 3
colore in cui favare deve avvenire la restituzione {aggiudicaiari, secondo quantc
indicato nel decreto di trasferimento; debitori, in caso di estinzione).
E' raccomandata Ia presemazione del rendiconto, quando non vi sia nutla di
importante da segnalare, almeno una volta all'anno: a lal riguardo, il custode
reiazsiona (anche rieptl 1 fle fon{ itgrie (o b 1
indiche ! fui f
inferesse ¢ iennine iniziale (i decorrenza degli acpessont successive e rende il conto
della gestione inviando il rendiconte in copia ai crediteri, con invito, sulla base di
guesto provvedimento, a presentare osservazioni o contestazioni eniro i successivi
venti gg., con avvise che, in mancanza. £5s0 8i intenderd approvatio; e solo dopo la
scadenza di detto termine deposita il tuito in canceileria, dando menzane
dellinvio alie pari e delle eventuali osseérvazioni, nonché dei suagi commenti o delle

18)

sue repliche a queste ultime. io
Caiania, 10 aprile 2008 e
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proposie siano da luiivalutaté congrue ¢ prima di inoltrare qualingue.relazione al'g:¥., i+ -~ %¢

) interpelia i creditori, inviiandoli ad ‘esprimert il loro eventuale dissénso entroldiefi: . - |
- gidmi dalla comurnicaziene per iscritlo: ¢ solo successivamente.a tale termine riferisde
. 4 -, - .




