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Sezione Sesta civile
Ufficio esecuzioni immeobiliari
ORDINAWNZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA® DI VENDITA

CON DELEGA A PROFESSIONISTA

I giudice dell’esecuzione

- lett gli atti della procedura esecutivan i [ %/ 2

- - rilevato, guanto alla custodia del compen io pignorato, che si provvedera
come da separata crdinanza;

ORDINA : j‘&
proceders: alla vendita del compendic pignorato e delega Lﬂé(L(/ , |

visto Vart. 591 bis c.p.c.,
al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., seconde le

modalitd come appresse specificate:

» il termine finale per Uespletamento delle attivita delegate & qui fissato in diciotio
mesi decorrenti dalla comunicazione; pertanto, il professionista delegato inizia le
operazioni relative alla delega immediatamente;

= il professionista delegato relaziona a questo giudice dello stato dell’attuazione della
presente delega periodicamente e comunqgue almenc ogni sei mesi;

+ prima di ogni altra cosa, il professionista delegato nuovamente controlla la
. proprietd dei bemi pignorati — almeno nei limiti del ventennio anterore alla
trascrizione del pignoramento — alla stregua delle risultanze della relazione
dell’esperto o, in mancanza, sulla base della documentazione in att; e provvede,
gualora i beni risultino di proprietd solo o anche in parte di terzi, ovvero
appartenganc al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale
diverso da quello oggetto del pignoramento ad informarne questo G.E.

e 1l proiessionista delegato prende a base il valore dell'imnmobile, gia deterrninato a
norma dell’art. 568 co. 3 c¢.p.c., nonché l'eventuale ripartizione in lotti, secondo la
suddetta relazione dell'esperto, se del caso come integrata ed alla luce
dell’espressa richiesta del procedente o surrogante; in ogni caso, il professionista
segnalera al g.e. Vopportunita di rivedere la suddivisione in lotti qualora non sia
rispettato il vincolo pertinenziale tra prd cespiti

» il professionista delegato provvede agli adempiment prev1st1 dagli articoli 570 e,
quando occorre, 576 co. 2 c.p.c;

¢ 1l professionista delegato stabﬂlsce ed avvisa che la presentazione delle offerte di
acguisto o delle istanze di partecipazione allincanto, nonché I'esame delle prime o

* lo svolgimento deli? INCcanto avranno luogo presso il suo studio o nel lnogo da essi
indicato; )

= il professionista delegato fissa i termini - non inferion a trenta glomnl € non
superiori a novanta giorni — per la prgsentazione delle offerie di acquisto senza
incamnto ed esamina, fissando lorario, le offerte presentate i glorno Successivo alla
scadenza del termine per la presentazione delle stesse; ed é autorizzato a fissare,
per il caso in cui non abbia per qualsiasi motivo luogo la vendita senza incanto,
anche con 1o stesso atto la data stabilita per incanto;

s il professionista delegato da atto ed avvisa che I'offerente deve presentare — nel
lucge di cui al capo 36 - una dichiarazione, in regola con i bollo, contenente — a
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pena di inefficacia - l'indicazione del prezzo, del tempe e modo del pagamento e
ogni altro elemento utile alla valutazione dell'offerta, oltre a copia di wvalide
documento di identita dell'offerente e, se necessario, a valida documentazione
comprovante 1 poteri o la legittimazione {ad es. procura speciale o certificato
camerale); in caso di dichiarazione presentata da piu soggetii, lindicazione di
quello, tra gquesti, che abbia lesclusiva facolta di formulare eventuall offerte in
aumento;

il professionista delegato da atto ed avvisa che la validita e 'efficacia dell’'offerta di
acquisto € regolata dal codice di procedura civile, riproducendone le norme relative
nel bando ¢ avviso;

il professionista delegato da atto ed avvisa che Vofferta non ¢ efficace se l'offerente
non presta cauzione, a mezzo di assegno circolare nomn trasfenbﬂe mtestate a
questultimo, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto;

il proifessionista delegato da atto ed avvisa che l'offerta deve essere depositata in
busta chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo
professionista ricevente o da suo delegato ad hog, 1l nome, previa identificazione, di
chi materialmnente provvede al deposito, il nome del giludice dell'esecuzione, quello
del professionista delegato e la data fissata per l'esame delle offerte;

il professionista delegato stabilisce che 'assegno per cauzione deve essere inserito
nella busta, che egli — o il suo delegato ad hoc— sigilla idoneamente al momenito del
deposito;

1 professionista delegato apre le buste alla data, all'ora e nel Inogo fissati per
I'esame delle offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiaranoc offerenti
per 11 bene cui si niferiscono le offerte in esame;

il professionista delegato provvede alla deliberazione sullofferta a mnorma
dell’articolo 572 e agli ulteriori adempi_tnenti di cud agh articoli 573 e 574;

pari al 5% del prezzo base, arrotondato per eccesso al J:mgltalo

PIroSSImo;
il professionista delegato da atto ed avvisa che la presentazione dellt
istanze di partecipazione all’incanto (mediante domanda in regola con ﬂ bollo
vigente) deve avvenire nel luogo da lul indicato a mezzo di assegno circolare non
trasferibile intestato al professionista;

i1 professionista delegato provvede alle operazioni dellimcanto ed alla
aggiudicazione dell’immobile a norma dell’art. 581 c.p.c.;

divenuta definitiva Vaggiudicazione, 11 professionista delegato deposita limporto
della canzione e’poi del saldo prezzo su un libretic di deposito mominativo,
intestato alla procedura e vincolato all’ordine del giudice, presso la banca Agricola
Popolare di Ragusa ;

il professionista delegato provvede alla dehberamone sulle offerte di acquisto senza
incanto ovvero alla vendita allincanto redigendo verbale delle relative operazioni,
che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si
svolge, le generalitd degli offerenti o delle persone ammesse allincanto, la
descrizione deller attivita svolte, la dichiarazione dell’aggindicazione con
lidentificazione dell’aggiudicatario; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato.ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale
di cui all’art. 579, co. 2, ¢.p.c.;

il professiomista delegato fissa all’aggiudicataric il termine per il versamento del
prezzo in misura non superiore a 60 gg. dalla data dell’aggiudicazione; il
professionista delegatc cura che le somme versate dall’aggiudicatario siano
depositate sul corrispondente libretto di depositc gia acceso; gqualora il
procedimento si basi su credito fondiario, al versamento su libretto sard sostituito,
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ex art. 41 —co. 4 - D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento diretto alla banca creditrice,
net himiti del credito azionato, entro lo stesso termine e detratto un eventuale
accantonamento per spese di procedura a carico della massa, nella misura che
sara indicata dal professzomsta delegato;

il professionista delegato da il ogni casc notizia al giudice dell’esito di ogni
tentativo di vendita, sia esso senza incanto, sia esso allincanto;

il professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalita di regzstramone
trascrizione e voltura catastale del decreto dr trasferimento, alla commnicazione
dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché sllespietamento delle
formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti € delle iscrizioni
ipotecarie comseguenti al decreto di wrasferimento pronunciato dal grudice
dell’esecuzione ai sensi dell’art. 586 c¢.p.c.; a questo riguardo precisandosi fin dora
che gli importi occorrenti — borsusli e compensi — Ssaranno a Carico
delPaggiudicatario, fatta eccezicone che per Ie spese necessarie alla
cancellazione delle formalita pregiudizievoli che graverannoe sulla
Dprocedura;

avvenuto il versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi degli articoli
574, 585 e 590, co. 2, c.p.c., 1 professionista delegato predispone i decreto di
trasferimento e frasmette senza ndugio — nel caso in cul non faccia luogo
all’assegnazione o ad ulteriorl vendite aj sensi dell’art. 591 c¢.p.c. — al giudice
dell’esecuzione il fascicolo, allegando al decreto, se previsito dalla legge, il certificato
di destmamone urbanistica dellimmobile quale risultante dal fascicolo
processuale;
il professionista delegato redige 'avviso applicando le norme del codice di 13
relative disposizioni di attuazione, tra cui larticolo 173-gquater di queste;
il professionista delegato comunica I'avviso di cui al capo precedenteNal
-costituiti almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazifipe dele
ofierte di acquisto senza incanto e della data fissata per lincanto;
il professionista delegato, nel redigere 'avviso di cui all’art. 570 c.p.c., specifica —
tra Valtro — che tutte le atitivitd, che, a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c.,
devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal
cancelliere o dal giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato
presso il suo studio ovvero nel luogo di cui al capo 36 di questo provvedimento;
neil’avviso, comungue omesse le generalita del debitore, il professionista delegato
specifica le date, il prezzo base e 'aumento, nonché tutte le altre circostanze di cui
sopra;

+ quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, il g.e. dispone fin d’'ora che Yavviso

di vendita sia pubblicato all’albo dell’'Ufficio a cura del professionista delegato;

¢ sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, il g.e. dispone fin dora

che, a cura del professionista, sia data pubblicita:

1. comungue, per una sola volta, della presente ordinanza — per riassunto —
sul quotidiano “La Sicilia”e jfo “IL Mercatino “o Quotidiano di Sicilia da
effettvarsi almeno guarantgeingue giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte o della data dell'incanto;

2. comungue, della presente ordinanza, dell’avviso di vendita e della relazione
di stima dell’esperto, g relativi allegati, mediante pubblicitd sui siti internet
WWW.glustizia.catania. 1t, www_ribunalecataniait ¢ www.astegindizigrie.it

. sui quali dovra essere consultabile almeno sessanta.(60) giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte o della data dellincanto.
Quest’uitimo tipo di pubblicitd dovra essere effettuato per ogni singolo
£ successivo esperimmente di vendita.
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Gl adempimenti descrittl ai punti . 1 e 2 che precedono dovranno essere richiesti
a cura del professionista, In maniera diretta e senza lausilio di terzi soggetti,
alinenc 70 glorni prima del termine per la presentazione delle oiferte o della
data della vendita, esclusivamente alla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.,
che gestisce 1 -sili web www.gmustizia.catania.it, 'www.tribunalecatania.it e
www.astegindiziarie.it, individuata da questa sezione come soggetto collettore
unico per la gestione ed ottimizzazione delle forme di pubblicitd su internet e
sui guotidiani. - .
Il testo dellinserzione sul quotidiano conterrd unicamente i seguenti dati: numero
di yuolo della procedura; nome del Giudice; diritto reale posto in vendita (piena
proprieta, gquota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda propmeta, ecc.);
tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.}; comune ed indirizzo
ove & situato lmmobile; caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);
eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.); condizione
{(bbero, occupato, dal debitore/da terzi); ammontare del prezzo base; data e ora
fissata per la vendita senza incanto ¢ dell’eventuale vendita comn incanto; luogo
della. vendita; termine di presentazione delle offerte per la vendita senza incanto;
dove reperire maggiorl informazioni (cancellerna EE.IL, eventuale nome del
custode, con indicazione del relativo numero telefonico). Saranno omessi in ogni
caso i dati catastali ed i confini del bene. ‘
La richiesta, comprensiva di modulo firmato a cura del professionista, potra essere
effettuata tramite:

— posta elettronica all'indirizzo pubblicazionef@astegiudiziarie.it;

— invio telematico della documentazione tramite il link presente sult’home

page del sito www.astegiadiziarie.it;
— fax aln® 0586 201431;
- posta o corriere Espresso da spedire a: Aste Giudiziarie Inlineg
delle Grazie, 5 - 57125 Livorno.

Il professionista dovra aver cura e quindi € responsabile di:
—~ trasmettere la documentazione da pubblicare su internet prevenﬁvamente
epurata dall'indicazicne delle generalitd del debitore e di ogmi altro dato
personale idoneo a rivelare 1identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti
terzi non previsto dalla legge e comungue eccedente e non pertinente
rispetto alle procedure di vendita m corso, come disposto nel
provvedimento del Garante per la protezione deir dati personali in data
07/02/2008;

— verificare la correttezza della pubblicitda su internet e sul guotidiano,
richiedendo-primna possibile alla societd eventuali modifiche da effettuare;

— comunicare entro il giorno SUCCEsSSIVo a clascun esperimento di vendita,
alla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., lesito del medesimo
rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal servizio i giomo
fissate per la vendita oppure via fax al n® 0586 201431.

il professionista deve attenmersi rigorosamente a tutte le “INDICAZIONI PER I
SIG.RI PROFESSIONISTI DELEGATI” disponibili presso la cancelleria e trasmesse
at Consigli degli ordini professionali per quanto riguarda 1 contenuti, la tipologia ed
i formati digitals de: documenti;

avvenuto il versamento del prezzo, fissa ai treditori un termine, non inferiore a 30
e non supenore a 60 giorni, per fare pervenire pressa it suo studio — o i altro
lnogo da lui indicato — le dichiarazioni di credito, i titoli in originale {o copia
autentica) € le note delle spese sostenute; quindi, nei 30 giorni successivi, redige,
secondeo le norme in tema di cause di prelazione, i progetto depositandolo in
cancellenia affincheé il giudice possa effettuare eventuali variazioni;
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s 11 giudice disporrad poli ia comparizione delle parti al fine di consentire

Uapprovazione del progetio;

» la restituzione del fascicolo al professionista allinché provveda al pagamento delle

singole quote dopo;

s Il professionista provvederd, altresi, -agli adempimenti previsti al punto 13 del

commea 2 dell’axt. 591 bis cp.c;

e il professiornusta delegato & autorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione

dell’incanto guesto non- abbia luogo per qualunque motivoe, ad applicare
immediatamente — € cioé a quella stessa udienza — larticolo 59lcod. proc. civ.
senza alcun rinvio intermedio o ulteriore, In quellc stesso contesto provvedendo
anche, se del caso, a disporre 'amministrazione giudiziaria;

s in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su invito

o richiesta di parie e senza previa espressa disposizione in tal senso del ge.,
nemmeno nell’ipotesi in cui alla data della vendita il custode non sia
riuscito ad immetiersi nel possesso del bene ;

Il giudice del¥’esecuzione, infine,

= determina [‘anticipo da corrispondersi al professionista delegato in ragione di €

2.500,00 quale acconito anche sulle spese di pubblicita, da versarsi da parte del
creditore procedente o surrogante entro 30 giorni da oggi ¢ salvi ulteriori acconti, a
richiesta del professionista delegato, in caso di rifissazione delle vendite o i
insufficienza dei precedenti acconti; fin d’ora prevedendosi che il professionista
delegato stesso emetta, prima del materiale ed effetiive pagamento, non giad una
fattura o parcella, ma soltanto un preavviso (o “preo-forma”) di quest’ultima;

s dispone che del mancato versamento entro il detto termine il professionista

delegato informi 1 giudice, qualora intenda rinunciare al suo0 incarico;

» dispone che il professionista delegato provveda al piu presto al ritiro di copia degli

atti del fascicole di ufficio, anche a mezzo di persona da lui delegata per iscritto. e
comunque dietro rilascio di adeguata ricevuta;

e dispone che il professionista delegato comunichi in modo idoneo ai creditori date e

luoghi delle vendite, nonché gh orari — in ragione di almeno tre ore per due volie la
settimana, comungue previe avviso — ed il luogo in cui saranno consultabili le
copie degli atfi in suo possesso; gli altri interessati {potenziali acquirenti etc.)
potranno consultare solamente la copia della relazione dell’esperto ed i relativi
allegati;

s manda la cancelleria per le comunicazicne di legge.

It Giuadice ione

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



