TRIBUNALE DI C-AT.AK&EA ULB/A/Q_WAQ%

Sezione Sesta civile
Ufficic esecuzioni immobiliari
ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DI VENDITA
CON DELEGA A& PROFESSIONISTA

1l gindice dell’esecnzione _
- letti gl atti della procedura esecutiva n 2004'

- - rilevato, guanto alla custodia del compendio p1gnorato che si provvedera
come da separata ordinanza;

ORDINA

procedersi alla vendita del compendio pignorato e delega/»y MM
visto 1’art. 591 bis c.p.c., o

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 blS c.p.c., seccsndo 1e
modalitad come appressc specificate:

¢ il termine finale per lUespletamento delle attivitd delegate & qui fissato in diciotto

mesi decorrenti dalla comunicazione; pertanto, il professionista delegato inizia le
operaziont relative alla delega immediatamente;

1l professionista delegato relaziona a questo giudice dello staté dellattuazione dg
presente delega periodicamente e comunque almeno ogni sei mesi;

prima di ogm alfra cosa, 1 professmmsta delegato nmuovamente controfh
proprietd dei beni pignorati — almeno nei Hmiti del ventenmio anteriort/ M
trascrizione del pignoramento — alla siregua delle risultanze della relaziome
dell’esperto o, in mancanza, sulla base della documentazione in atti; e provvede
qualora i beni risulino di proprietd solo o anche in parte di terzi, ovvero
appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per 1n diritto reale
diverso da quello oggetto del pignoramento ad informarne questo G.E.

il professionista delegato prende a base il valore dell'immobile, gia determinato a
norma, dell’art. 568 co. 3 c.p.c., nonché l'eventuale npar‘uzmne in lott, sécondo la
suddetta relazione de]l’esperto, se del caso come integrata ed alla luce
dell’espressa richiesta del procedente o surrogante; in ogni caso, il professionista

segnalerd al g.e. lopportunita di rivedere la suddivisione in lotti qualora non sia
rispettato il vincolo pertinenziale tra pit cespiti

il professionista delegato provvede agh ademp1mént1 previsti dagli articoli 570 e,
guando occorre, 576 co. 2 c.p.c.;

il professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di
acquisto o delle istanze di partecipazione all'incanto, nonché l'esame delle prime o
lo svolgimento dellincanto avranno luogo presso il suo studio o nel luogo da essi
indicato;

11 professionista delegato flissa i-termini — pon inferiqri a trenta giorni e non

superiorl a novanta giorni — per la presentazione delle offerte di acquisto senza
incanto ed esamina, issando Uorario, le offerte presentate 1l giorno successivo alla
scadenza del termine per la presenta210ne delle stesse; ed & autorizzato a hssare,

ner il caso in cul non abbla per qualsiasi motivo h:logo la vendita “senza incanto,
anche con lo stesso alio la data stabilita per l'incanto;

11 professionista delegato da atto ed avvisa che l'offerente deve presentare - nel
huogo di cul al'capo 36 - una dichiarazione

, In regola con il bollo, contenente — a

-~

N
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pena di inefficacia - iindicazione del prezzo, del tempoe & modo del pagamento e

ogni altro elemento utile alla valutazione dell'offerta,

oltre a copia di valido
documento di idenfita dell'offerente e

. se¢ necessario, a valida documentazione
comprovante i poteri o la legittimazione (ad €s. procura speciale o certificato

camerale); in caso di dichiarazione presentata da pia. soggetti, Vindicazione di-
quello, tra questi, che abbia l'esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in
AUTNETIio;

11 professionista delegato da atto ed avvisa che la validita. e l'efficacia dell ‘offerta di
acquisto é regolata dal codice di procedura civile, nproducendone le norme relative
nel bando o avviso; :

il professionista delegato da atto. ed avvisa che l'offerta non & efficace se Vofferente
non presta cauzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato a
gquestultaimo, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto,

1] professionista delegato da atto ed avvisa che l'offerta deve essere depositata in
busta chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo
professionista ricevente o da suo delegato ad hoc, il nome, previa identificazione, di
chi materialmente provvede al deposito, i nome del giudice dell'esecuzione, quello
del professionista delegato e la data fissata per 'esame delle offerte;

il professionista delegato stabilisce che 'assegno per cauzione deve essere inserito

nella busta, che egh — o0 1l suo delegato ad hoc— sigilla 1donecamente al momento del
deposito;

il professionista delegato apre le buste alla data, all'ora e nel luogo fissati per

l'esame delle offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti
per il bene cui si riferiscono le offerte in esame;

11 professicnista delegato provvede alla deliberazione sull’ offerta a mnornma
dell’arficolo 572 e aghi ulteriori adempimenti di cui agh articoli 573 e 574

il professionista delegato stabilisce, qualé prezzo base per il primo tentativd) di
vendita all’incanto, quello mdlcato nella relazione di stima con un rilancio
pari al 5% del prezzo base, axrotondato per eccesso al migliaio di e

prossmm'

istanze di partecipazione allincanto {medlante domanda in regola con il Hollo

vigente) deve avvenire nel Inogo da i indicato a mezzo di assegno circolare mon
trasferibile intestato al professionista;

il professionista delegato provvede alle operazio%li dell'incanto ed alla
aggiudicazione dellimmobile a norma dell’art. 581 c.p.c
divennta definitiva l'aggiudicazione,

il professionista delegato deposita limporto
della cauzione e pol del saldo prezzo su un libretto di deposito nominativo,

intestato alla procedura e vincolato all'ordine del glud_lce presso la banca Agricola
Popolare di Ragusa ;

1l professionista delegato provvede alla deliberazioné sulle offerie di acquisto senza
incanto ovvero alla vendita allincanto redigendo verbale delle relative operazioma

che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si
svolge, le generalita degli offerenti o delle persone ammesse all'incanto
descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione

la
Indentificazione dell'aggiudicatano;

dell’aggiudicazione con
il-verbale & sottoscritto esclusivamente dal

professionista delegato ed alio stesso non deve essere allegata la procura speciale
di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c;

il professionista delegato fissa all’aggiudicatario il lermine per il versamento del
prezzo in misura non superiore a 60
professionista delegato cura che

gg. dalia data dell’aggiudicazione; il
depositate sul

le somme versate dall’aggiudicatario siano
corrispondenie libretto di deposito gia acceso, qualora il
procedimento si bast su credito fendiario, &l versamento su libretto sara sostituito

o
-
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ex art. 41 - co. 4 - D.Lgs. 1.2.93 n. 385, 1l pagamento diretto alla barica creditnice
nel Mmitl del credito azionato, entro lo stesso termine ¢ detratto un eventuale
accantonamento per spese di procedura &

a carico della massa, nella misura che
sara indicata dal professionista delegato;

il professionista delegato da _in ognl caso notlzla al giudice dell’esito di ogni
5 tentativo di vendita, sia esso senza incanto, sia esso allincanto;

il professionista delegato provvede alla esecuzione delle {ormalita di registrazione

rrascrizione e veltura catastale del decreto dir trasfenmento, alla comunicazione
dello stesso a pubbliche amministrazioni negll stessl casi previstl per le
‘ ) comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché all’espletamento delle

formalita di cancellazione delle trascrizioni der pignorament e delle iscrizioni
ipotecarie conseguenti

al decreto di trasferimmento pronunciato dal gudice
dell’esecuzione ai sensi dell’art. 5806 c.p.c.; a questo riguardo precisandosi fin dora
che gli importi occorrenti — borsuali e compensi -~ saranno a
delf’aggindicatario, fatta eccezione che per e spese necessairie

'! cancellazione delle formalita pregiudizievoli
procedura;

canco
allia
che graveranmwe sulla

‘ avvenuto 1 versamento del prezzo con le modalita stabilite a1 sensi degli articoli
b 574, 585 e 590, co. 2, c.p.c, il professionista delegato predispone il decreto di
| trasferimento e trasmette senza indugio — nel caso In cui non facca lnogo
all’assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi dellart. 591 c.p.c. — al giudice
dell’esecuzione il fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato

di destma_zmne urbanistica delimm

obile qguale risultante dal fascicolo
processuale; : :

il professionista delegato redige l'avviso applicando le norme del codice &
relative disposizioni di attuazione, tra cui Particolo 173-quater di queste;

11 professionista delegato comunica 'avviso di cui al capo precedentie e crid ‘
-costituiti almerio trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle -
offerte di acquisto senza incanito e della data fissata per 'mcanto;

il professionista delegato, nel redigere l'avviso di cui all’'art. 570 c.p. <. , specifica —
tra l'altro ~ che tutte le attivitad, che, a norma degh artt. 571 e seguenu c.p.c.,
devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal
cancelliere o dal gindice dell’esecuzione, sono-eseguite dal professionista delegato
presso il suo studio ovvero nel luogo di cul al capo 36 di questo provvedimento;

» nell’avviso, comungue omesse le generalita del debitore, it professionista delegato
specifica le date, il prezzo base e Paumento, nonché tutte le altre circostanze di cui
sopra;

quanto alla pubblicita in funzione della vendita, 1l g.e. dispone fin d’'ora che Vavwviso
dl vendita sia pubblicato all’albo dell'Ufficio a cura del professionista delegato;

sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, il g.e. dispone fin d’ora
che, a cura del professionista, sia data pubblcita:

1. comungue, per una sola volta, della presente ordinanza — per nassunto —
- sul quotidiano “La Sicilia”e fo “Ii. Mercatinoe “o Quotidiano di Sicilia da
effettuarsi almeno gquarantacinque gierni prima del termine per la
" presentazione delle offerte o della data dellincanto;
2.

comunque, della presente ordinanza, dell’avviso di vendita e della relazione

di stima dell’esperto, e relativi allegati, mediante pubblicitd sui sitl internel
www _giustizia catama.it, ]

wwhw tribunalecataniait e www.astegindiziarieat
sui quali dovra essere consultabile almeno sessanta.(60) giorni.prima del
termine per la presentazione delle offerte o della data dellincanto.
Quest’ultimo tipo di pubblicitd dovra essere effettuato per ogni singcle
& successive esperimento di vendita.
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Gl adempiment descrittii ai punii n. 1 e 2 che precedono dovranno essere richiesty
a cura del professionista, in_maniera diretta_e senza l'ausilio di terzi soggeut,
almeno 70 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della
data della vendita, esclusivamente alla societa Aste Gindiziarie Inlinea S.p.4.,
che gestisce 1 siti web www.giustizia.cataniait, www.tribunalecataniait e
www . astegiudiziarie.it, individuata da questa sezione come soggetto collettore

unico per la gestione ed ottimizzazione delle forme di pubblicita su internet e
sui gquotidiani. -

Il testo dellinserzione sul quotidiano co_ntefra unicamente 1 seguenti datl: numero
di ruolo della procedura; nome del Giadice; diritto reale posto i vendita (piena
proprieta, quota parte della piena propneta, usufrutto, nuda proprietd, ecc.);
tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.); comune ed indinzzo
ove & sitnato limmobile; caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.;
eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.); condizione
{ibero, occupato, dal debitore/da terzl); ammontare del prezzo base; data e ora
fissata per la vendita senza incanto e dell’eventuale vendita com incanto; luogo
delia vendita; termine di presentazione delle offerte per la vendita senza incanto;
dove reperire maggiorli informazioni (cancelleria EEI., eventuale nome del
custode, con indicazione del relativo numero telefonico). Saranno omessi in ogni
caso i datl catastali ed i confini del bene.
La richiesta, comprensiva di modulo firmato a cura del professionista, potra essere
effethuata tramite: :

— postia elettronica all'indirizzo pubblicazione@astegindiziarie.it;

— Invio telematico della documentazione iramife il link presente sull’home

© page del sito www.astegindiziarie.it;
— fax al n® 0586 201431;

— posta o corriere Espresso da spedire a: Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A. -
delle Grazie, 5 - 57125 Livormo. .

Via,

1l professionista dovra aver cura e quindi € responsabile di:
— trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente
epurata dallindicazione delle generalitid del debitore e di ogni altro élato
personale idoneo a rivelare l'identitad di quest'ultimo e di eventuali soggetti
terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente ¢ non pertinente
rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto mnel
provvedimento del Garante per la protezione dei dail personali in data
07 /02/2008;
- wvenficare la correttezza della pubblicita su internet e sul quotidiano,
_richiedendo prima possibile alla societd eventuali modifiche da effettuare;
‘cormunicare entiro il glormo successivo a cascun esperimento di vendita,
alla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., lesito del medesimo
rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal servizio i1 giormo
fissato per la vendita oppure via fax al n°® 0586 201431. \
» 11 professionista deve attenersi ngorosamente a tutie le “INDICAZIONE PER I
SIG.RI PROFESSIONISTI DELEGATI” disponibili presso la cancelleria e trasmesse
‘al Consigli degli ordini professionali per quanto riguarda i contenuti, la apologia ed’
i formati digitali dei documenti; '
avvenuto il versamento del prezzo, fissa al creditorl un termine, non inferiore a 30
e non superiore a 60 giorni, par fare pervenire pressa i suo studio - o in altro
"Tlogo da lui indicato — le dichiarazioni di credito, i titoli in driginale {o copia
autentica) e le note delle spese sostenute; guindi, nei 30 glorni successivi, redige,
secondo le norme in tema di cause di prelazione, il progetto depositandolo n
cancelleria affinche il giudice possa ellettuare eventuali vaiiaziont;

-
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3 g‘f{ld'ce disporra poi kz compariziene dellé porti al fine di consentire
_jflappranZIOne del progetto; ‘

‘—'{la restituzione del fascicolo a_l professionista afﬁnche proweda al pagamento deHe
mgole quote dopo; X

{g” professipnista provvedera, altresi, agli adempimenti previsti al punte 13 del
‘comma 2 dell’art. 591 bis c.p.c.; : : ' . :

: professionista delegato & autonzzatu, ove alla data fissata per la celebrazione
1dell incanto questo non- abbia luogo per qualungue motivo, ad applicare -
‘1mmed1atamente - e cioe a quella stessa udienza — Varticolo 5S91cod. proc. cv.-
{senza alcun rinvio intermedio o ulteriore, in quello stesso contesto prowedendo
ranche se del caso, a disporre amministrazione gindiziaria; e

=1n nessun caso il professionista delegato sospende o ntarda le operazioni su invito
10 richiesta di parte e senza previa espressa disposizione in tal senso del ge.,
i nenmmeno nell’ipotesi in cui -alla data della vendita il custode non sia
riuscito ad immettersi nel possesso del bene, ;

v

_ Il gindice dell’esecuzione, infine,
-+ determina Yanticipo da cormrispondersi al professionista delegato in ragione di €
2.500,00 quale acconto anche sulle spese di pubblicita, da versarsi da parte del
credltore procedente o sunogante entro 30 giormi-da oggl e salvi ulteriori acconti, a
nch;fzsta. ‘del professiomista delegato, in caso di rifissazione delle vendite o di
% insufficienza del precedenti acconti; fin d’ora prevedendosi che il professionista
delegato stesso emetta, prima del materiale ed effettivo pagamento, non gia una
. fatbura o parcella, ma soltanto un preawviso (o “pro-forma™) di quest*ultlma
w + dispone. che, del mancato versamento-emtro’ il . detto termine il profess:tomsta
 delegato informi il giudice, gualora intenda rnunciare al swo ificarico;
» dispone che il professionista delegato provveda al pit presto al I‘ltlI‘O d1 copia deghi
- atid’ del fascicolo di ufficio, anche a mezzo di persona d_a 1u1 delegata per iscritto e
& comunque dietro rilascio di adeguata Ticevuia;
'« dispone che il professiorista - delegato comumnichi in modo 1doneo al creditori date e
"~ Tuoghi delle vendite, nonché gl orari —in ragione di almeno tre ore per due volte 1a
settimamna, comungue previo, avviso -~ ed il luogo dn cui saranno consultabili le
copie deglii atti m suo possesso; gh altri interessati (potenziali acqmrenﬁ etc.)
potranno consultare solamente la copia della relazmne dell’esperto ed 1 relativi
allegati; - :
» manda la cancelleria per le commmazmﬂe d:a_ legge

Catan:La 272_\ ?_‘__ %’M

1 Giudace dell’esecuzione

"(“ TUNATEIEY BRD 4T BASETY & tEea
‘.ef DAL & ﬂﬂ_ﬂa‘th et W \u.»..-‘"‘a
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od.E2 - Nomina custode ex art. 369 cpc PC. -

LTRIBUNALYE BI CATANIA.

o - Seziene Sesta civile
Ufficie esecuzioni immobiliari

1l gindice deil’esecuzzmne,- X
e 2% /oS

fvist gh atti della procedura esecutiva RG. Es.

%promossa da.

gnel confront di
ge ove si gianga al momento di fissare la venchta senza che 1l debitore sia ancora stato

% sostituito come custode, il giudice obbligatoriammente lo sostituisce con altra persona e
§ precisamente: in primo luogo, con la persona incaricata delle operazioni di vendita o
g con I'T-V . .G.; in secondo luogo,con un gualsiasi altro soggetto;

» alla sostituzione obbligatoria da disporsi al momento della fissazione della vendita puo
derogarsi soltanto se vi sia la prova positiva — che, deve desumersi, pud essere fornita
da qualunque interessato — del fatto che la sostituzione non avrebbe alcumna utilité;

e qualora, per qualungue motivo, alla sostituzione del custode si faccia luogo dopo
T'aggnidicazione, deve essere sentito laggiudicatario, siccome evidentemente
mteressato allo stato di disponibdita materiale del bene aggiudicato (e, deve ritenersi,
non ancora oggetto di decreto di trasferimento).

ritenuto che nella specie la sostituzione appare essere utile , limitatamente ai beni in
piena proprietd dei debitond " perché consentitA una migliore conservazione ed
armrninistrazione del compendio e, permettendo agli interessati all’acquisto di visionare il
cespite, imcrementera sensibilmente le probabilita di esito positivo dell’esperi

vendita a valori mercato ;

P.Q.M.
e letto Vart. 559, 4° comma, cod. proc. civ., nomina custode a]lo state del bene per il
qugle & sta.ta isposta la vendita in sostitnzione del deb1tore,,( I~ e o

(?ctu raccoman I'tmmissione 1 possesso al pidl presto, con 1e specifiche 1st1'uz10m
allegate, qui egliito, al presente provvedimento;
e ordina al debitore ed a gualunque occupante dell’ 1mmobile oggetto di causa, non
munito di titolo opponibile, di rilasciare quest’ ultimo al custode;
liquida, in favore del custode, un acconto su borsuali e comnpetenze part ad €.500,00, a
carico del creditore procedente o surrogante che intenda dare impulso alla procedura
o manda la Cahcelleria per la comunicazione del presente provvedimento alle parti e al
custode nominato, oltre che nelle forme ordinarie, anche a mezzo fax o telefono o posta

By e P B B

elettronica.

INDICAZICNI PER I SIG.RI FPROFESSIONISTI NOMINATI CUSTODI

— cloé diverso dal debitore — nomunato per ogm procedura si deve

f Al custode “estraneo”
traduce, per il custode appena

: ritenere applicabile la seguente disciplina, che si
nominato, in specifiche istruzionl a lui rivolte.
1y 11 custode non pud delegare Vesercizio delle sue funzioni e risponde direttamente
ed esclusivamente al giudice dell’'esecuzione.

Il custode, appena ricevita notizia della nomina anche a mezzo fax o telelono,

2}
compare in cancelleria per accetiare 'incarico sottoscrivendo apposita dichiarazione e
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d. B2 - Nomina custode ex art. 569 ¢pc PC.

per ritrarre dagli atti le informazioni utibh per lo svolgimento dellincarico, tra cui
anche lidentitd ed i recapiti di tuttl i soggeit del processo (creditori gia costituiti,
debitori, eventuali creditori e alui soggetti iscritti ar sensi dell’art. 498 cpc, eventua_h
comproprietari ex art. 599 cpc], nonché copia della reiazione dell’esperto, se gia in
attl, anche per acqmsxre notizie sullo stato Gl possesso deil beni ¢ sugli occupant.

3) 11 custode nominato,, prima ancora di immettersi nel possesso del beny {0, solo se,
indispensabile a tal fine, immediatamente dopo tale immissione N possessa), redige.
un’approfondita valutazione della redditivitd delia "custodia; con tale relazione egli
riepiloga anche Ventita delle ragioni creditorie azionate e delle eventuali ragioni di
privilegio e formula osservazioni e proposte sullo svolgimento della custodia; i
custode, prirma di depositarla in cancelleria, inviera tale relazione anche a tuty |
creditorl costituitl, invitandoli ad espnmere le loro valutazioni entro 10 gg e, dopo

avere rTaccolto e — se necessario — commentato gueste ultime, trasmettera al ge
contemporaneamente la relazione e le osservazioni.

4) All’esito di tale dep031t0 i gw.uchce impartira eventuali disposizioni ulterion rispetto
a quelle qui previste in via generale.’

5} Al custode, a carico del creditore procedente o surrogante, viene di normsa
liquidato un acconto sulle borsuali e sugh onoramn di € 500,00 onnicompensivi. Le
liquidazioni successive hanno carattere di acconto sulle borsuali e sughi onorarn ed
hanno luogo a seconda dell’entita degli esborsi. Solo al termine dellincarico ~ che ha
luogo, peraltro pur sempre con provvedimento formale, a seguito del deposito del
decreto di trasferimento del bemi oggetto di custodia, ovvero del deposito del
provvedimento che pronuncia ’estinzione della procedura, anche se relativo ad uno
solo dei beni — la lignidazione sara a saldo.

5) Quanto alla liquidazione si fara riferimento al decreto n 80/09

'7) Vincola il custode la: descrizione dei beni operata nellatto di pignoramento e — in
ternpo successivo — come ricostruita nella relazione dell’esperto e posta a base

dell’lordinamza di determinazione delle’ modalitd della vendita, benché, in casi

eccezionali, possa ammettersi, su istanza de¢l medesimo custode, la nomina di

consulente per Pesatta individuazione dei beni nel cui possesso immettersi

g) Quanto al rapporto dei debitori o di terzi con gli immobili in custodia:

) ghi atti trascritti od iscritd in data successiva alla trascrizione del pignorame

radicalmente inopponibili alla procedura;
8.2) del pari, i di

R T T D

con esclusione dellimmissione che non comporti la materiale appren
bene - di tutti 1 beni staggiti;

8.4) tanto il custode pud fare agendo in forza del presente provvedimento, che
costituisce titolo esecutivo per 'esecuzione per rilascio; .

8.5) in caso di opposizione del detentore debitore o di persone che non adducono titol
scritti di data certa opponibili alla custodia, 1l custode rivolgera al g.e. istanza pel
la nomina di un legale e, nel corso dell’esecuzione, chiederd, se mnecessario
all'afficiale giudiziario. di servirsi della forza pubblica e di idoneo personale
artigiano. per la rimozione di qualsivoglia ostacolo alla materiale immissione ir

possesso per vincere la resistenza di persone e cose (e, S€ necessario, pPrevi
sostituzione deile serrature con altre);

8.6) solo previa autonzzazicne del g.e.

1 debitorl posscno abitare la parte deg
immmobili staggill e custoditi strettamente necessaria alle loro esigenze abitatv
(in ragione di due vani onnicomprensivi € di due vani ogni duie persone del nucle
familiare, in tale dovendosi comprendere solo i debitori ed 1 figh minorenni

-
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- Nomina custode ex art. 569 cpc PC. _

sicché per quelle eccedenti sard necessario procedere o alla interclusione

materiale o, se richiesta, alla concessione in locazione;

8.7} se, dopo la formale immissione in possesso in {avore del riuovo custode, 11 bene

sia tuttora o nuovamente occupato, il custode riferira ed agira con ogni opportuna

azione, anche cautelare o di urgenza, nelt mogdi di cui al puntg 8.e).
L'adozione di accorgimenti per impedire Vaccesso ai fondi od immabili cusiodit va

] 2
decisa di volta in volta a seguito di specifica indicazione o richiesta del custode ed in

relazione alle caratteristiche degli immobili,
durgenza, salva ratthca del ge.,

ma i} -custode pud adottare in via
gquetll nitenutl  indifferibill relazione alle

crrcostanze.

l10)

12)

Il debitore nimane esclusivo titolare del chntto di proprietd e del conseguenti oneri,

reall e personah {anche di natura fiscale o eranale), anche a1l fini della respo-lsablhta

ex art. 2051 cod. civ.: a lui andranno rivolte tutte le richieste relative provenienti da

terzi. .
Di conseguenza, il debitore timane unico soggetto di imposta; tale non puod
considerarsi in alcun modo la custodia (cfr. ad es. Comm. Trib. Centr., sez. XVII, dec.

6578 del 1/10/87), la quale non percepisce 1 reddifi sottoposti a tassazione per IRPEFRF
(o, in caso di debitore esecutato persona giurnidica, IRPEG) o ICI, ma si limita agli atti
d ordinaria amministrazione e di gestione passiva degh immobili staggiti,
accantonandone gli eventuali frutti ai soli fini del soddisfacimento della pretesa
azionata in via esecutiva; diversamente opinando, si darebbe luogo ad un privilegio in
favore dell’Erario per crediti maturati successivamente al pignoramento, che
andrebbero ad essere soddisfatfi col frutti cul quel medesimo pignoramento ha dato
lnogo; restano impregiudicate le ragioni dell’Brario — anche sugli altri beni- del
debitore — ove azionate nelle forme di legge e nel rispetto della normativa sul Qs ’
dei creditori; dtenuto quindi che unico obbligato sia il debitore propnetano
Non pud considerarsi a carico della custodia alcun onere condominiale, in quten
custode deve limitarsi agh atii di crdinaria amministrazione e di gestione passiv
immobili-staggiti, accantonandone gli eventuali frutt ai soli fini del soddisfacimento
della pretesa azionata in via esecutiva; diversamente opinando, si darebbe hogo ad un
piwilegio m favore del Condominio wper credifi maturati successivamente al
pignoramento, che andrebbero ad essere soddisfatti coi frutti cul guel medesimo
pignoramento ha dato luogo; restano salve ed impregiudicate le ragioni del
Condominio — anche sugli altri beni del debitore — ove azionate nelle forme di legge e
nel rispetto della normativa sul concorso dei creditori; unico obbligato & i1l debitore
proprietario, al quale‘il custode trasmettera tutte le nchieste di pagamento e le
convocazioni di assemblea, ove a lui pervenute. '
13) 11 custode provvede ad mtimare al debitore o a qualungue detentore - in forza d:
titoli non oppenibili - 1l pagamento dei frutti percetti a far tempo dal pignoramento
nonché, ai detentori in forza di titoll opponibili, il pagamento diretto al custode stessc
del corrispettivi del godimento dei beni; e, su relazione del custode e se utile, il g.e
nomina un avvocato alla procedura per Ueventuale recuperc coattiva.
14) 11 custode cura la sollecitazione al pubblico e la raccolta di offerte di locazione
concessione n affitto) per 1 bemt

aggiti, relazionando al gindice dell’esecuzione, comunque precisato che i contratti

di diritto al momento dell'emissione del decreto di trasferimento.

stipulare cessano di
15} 11 custode deve adoperarsi affinché tutti gli interessatl all’acquisto possano esam

nare limmobile o gli immobili oggettoe della procedura accompagnandoli sepai
tamente, di persona o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese Ir
sempre sotto la sua diretia responsabilita; al riguardo, 1l custode stabilira ‘modalita
tempi, per quanto possibile e se necessario concordandoli con 1 legittimi occupant
riferendo al g.e. in caso di riiuto o di mancata collaborazione da parte di costore; ed

< 7
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i caso SpeCLilC,aIldO it d’ora che il mancato accesso allimmobile non COStltLlSC\_, di

sé solo-corisiderato, condizione invalidante della vendita.

'Su qualungue atto proveniente da terzi ed attinente la gestione degli immobili (agd

proposte di locazione od altre istanze ad esso relative) il custode, se le condizion;

poste siano da lul valutate congrue ¢ prima di tnoltrare qualungue relazgione al g e

erpella 1 creditory, invitandoli ad esprimere il loro eventuale dissenso entro diecy

- rmi dalla comunicazione per iscritio: e solo successivamente a tale termine riferisce

jdg.e., dando menzione — e prova — deliinvio alle part ¢ delle eventuall osservazioni.

- Per ogni immobile per "1l quale sia stato émesso il decreto di trasienmento o

ronunciata; per qualungue motvo, Pestinzione, il custode .deve:

7.1} dare notizia (ove ancora necessano) della pronuncia del detto decreto e della

conseguente cessazione del contratto all'eventuale locatario, con nota inviata per

conoscenza all’ aggmdlcatano oveé non consti che quesu ne abbla comungue

, conoscenza aliunde; :

7.2) restituire all'eventiaale locatario la cauzione a sno- tempo versata Yove 13 custode
stesso riscontr ed attesti che in effettl nessun-danno sla stato arrecato ai beni
locati, ma ove eghi sia in regola col pagament, procedendo m. caso contrario a

' trattenere la cauzione a compensazione amche solo. parziale :della MOTOS1tA),
nonché 1ratel di canone per il periodo dal pritne giorno successivo al deposito del
- décreto. di trasferimienito fino alla scadenza di pagamento del periode in corso -
(respingendo pagamentl offerti dallocatario in tempo successivo);

:17.3) comunicare in copia ai debitori — e, nel casi in cui la procedura non & estinta 11&1

i suo complesso, anche 4l creditori — la relazione da ultimo presentata; :

1.4 conseg.nare le chiavi, se gid in suo possesso, o il possesso mediato del bene =z -
coloro in cui favere deve avvenire la restituziorie (aggiudicatari, secondo quanto.

. indicato nel decreto-di trasferimento; debitori; in caso di estinzione). - -

18}y P’ raccomandata la presentazione del rendicorito, quando nen vi sia matla di

.~ importante da- segnalqre almeéno una volta all’anno: a tal nguardo il custode

relaziona. {anche riepilogando Pentitd delle ragioni creditorie vid via azicnate, di cui-
indicherd _amméntare  originario, _eventuale privilegio, sorta caw

interesse e termine iniziale di decorrenza degli accessori successivi) e rende il conto '
della gestione inyiando il rendiconto in copia ai creditorl, con ifvito, sulla base di
gquesto provvedimento, apresentare osservazioni o contestazioni entyo i successivi
ventl gg., con avviso che, in mancanza, €ss0 sl intendera approvato; € solo dopo la
scadenza ‘di detto termine deposita il tutto in cancelleria, dando menzione
deWinvio alle parti e delle eventuali osservazioni, nonché del suol comment o delle

sue repliche a queste ultme.
Catania 27320

1l Gindice delleseduzione
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TRIBUNALE DI CATANIA

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

11 giudice dell’esecuzione dott.sa Floriana Gallucei
Letta I’istanza depositata dal notaio/professionista delegato in data 07.12.2013;
letto I"art. 591, 2° comma, ¢.p.c.
INVITA il notaio/professionista delegato a procedere a tre ulteriori tentativi di
vendita ad un prezzo base inferiore di un quarto rispetto all’ultimo determinato;

e TFISSA nuovo termine per il completamento delle operazioni al 01.06.201.5;

s AVVISA che NON saranno autorizzati ulteriori ribassi.

Si comunichi al professionista delegato £, f@g;“ IR
Catania, A4 g?:-é Zéé

1l giudice dell’esecuzione

dott.sa Floriana Gallucci
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TRIBUNALE DI CATANIA

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

1l giudice dell’esecuzione dott.sa Floriana Gallucci
Letta I’istanza depositata dal notaio/professionista delegato in data 07.12.2013;
letto I’art. 591, 2° comma, ¢.p.c.
INVITA il notaio/professionista delegato a procedere a tre ulteriori tentativi di
vendita ad un prezzo base inferiore di un quarto rispetto all’ultimo determinato;
¢ FISSA nuovo termine per il completamento delle operazioni al 01.06.2015;
¢ AVVISA che NON saranno autorizzati ulteriori ribassi.

Si comunichi al professionista delegato —MMWM _

Catania, J‘Q,j‘?:‘j/‘g&

1l giudice deli’esecuzione

dott.sa Floriana Gallucel
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