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TRIBUNALE DI CATANIA
SEZIONE FALLIMENTARE
CONCORDATO PREVENTIVO N, 6/17
I
Giudice delegato: dott.ssa Lucia De Bernardin
Commissario giudiziale: avv, Salvatore Nicolosi
Istanza 22 - Istanza di vendita immobili
| sottoscritti liquidatori- giudiziall avy, Gaetano Cucuzza, dott.ssa Grazia Pino, avv. Noemi Barbagallo,
premesso
- che é stato approvato || programma di liquidazione predisposto dal sottoscritti;
- che risultano depositate le perizie di stima a firma dell'ing, Parisi & |e relazioni notarill cel Notaio Fichera;
- che gli assets 16 e 17 sono quelli ove risulta un vincolo di destinazione In favore cella Procedura e sono
di proprieta del Toscaro, sicche siritiene di porll in vendita dopo l'esperimento della vendita degli altri assets
anche al fine di valutare un primo buon esito del concordato;
- che l'asset 9 & il seguente: Complesso d fabbricatl sito a Catanla In via S, G, alla Rena nn.20/A-B,
compasto da un capannone tipico magazzino a tre campate e dalla connessa palazzina, articolata rel locall
adibiti ad ufficio e gpogliatolo personale dipenderte (al p.T) e nel tre appartament! (al p.1°) con ingresso
autoromo, completato dal portico di Ingresso, dalla corte Interna e dallo splazzo esterno, Le wuiiug,
componert! l'organismo immcblliare In esame soro censite al Catasto Fabbricat! di Cataria guall subalterni 1,
2, 3e 5della particella n.1932 cel foglio di mappa .39, PREZZO BASE DI STIMA € 1,.040.000,00, Tuttavia
dalla relazione notarile & emerso che il sub. 1 part, 1932 & stato venduto al Comune nel 1994, [ liquidatori
stanno provvedendo a recuperare |l " atto di compravendita e a verificare la storia catastale della part.356
sub2 per capire se | Intero sub @ stato ridenominato In part. 1932 subl o solo Una parte di esso, cosl da
capire se é residuata una parte di proprieta alla -che ¢ diventata sub.1; clo anche se risulta Iscrizione
ipotecaria del 2013 eseguita da Banca Muova su detto sub, Inoltre | sottoscritti intendono chiedere
chiarimenti sia al MNotaio sia all'ing. Parisi;
- che l'asset 11 e il seguente; «Ex ruderi», multidestinazione: Compendio multidestinazione di tre unita
immobiliari di cui due con ingressi Indipendent, comprendent! due corpl di fabbrica terrani (principale e
secondario), aree a parcheggio e corte, wbicate a Catania, in via San Giuseppe alla Rena, ai civici 19/B-C-D-

E; la terza u.iu. & una tettola-deposito con struthura precaria In acclalo, aperta sui quattro lati, da adibire
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esclusivamente al ricovero di «mafarigle in lagne e farroe, Le unitd immobiliar identificate come part. 1864,
part. 1807 sub. 1 e pat 17458 del foglio n. 32 sono censite nella categorla « 2048 » relativa a «&blbricali
costruti o adaftalf per le speciall esigarre of L aftivits commertialke e non suscettibill af destinazione diversa
serza radicalf frasformazion’, mentre Ui, parft.85 é stata variata in part 1807 sub. 2 a seguito della
bonifica dellidentificativo catastale del 4/11/206, classata come «wrifa coligbentes | FREZZO BASE DI STIMA
€. 855.000,00, Fa parte di tale compendio, una tettola irterclusa che come tale, | sottoscritti ritengono di
dover porre in vendita unitamente ad altro asset rinvenuto rel corso della Procedura e precisamente fg. 39
part. 2088 indicato come asset 20 nella relaziore suppletiva dell'ing. Parisl del 16.07.2019; si é in attesa
della relativa relazicne notarile;

- che conseguentemente appare opportuno fissare |a data per 'esperimento della vendita asincrona come da
piano di liquidaziore innarzi al &,

- che, pertanto, all'esito delle predette verifiche e valutazioni, | benl oggetto della vendita soro | seguenti;
LOTTO 1

Asset 01 «BEx DI Benedetto», magazzino detto “poliarchivio”; Capannone su plani terreno e primo (di mirore
superficie), locato ad uso archivio sla comunale sia di Tribunale e Corte 'Appello, dotato di area esterna
libera lungo 1 4 latl perimetrall, sito a Catanla, In via San Gluseppe alla Rena, nn.71-73. L'organismo
immabiliare é censito quale particella /7.885 del foglio d mappa n. 39 suddivisa nel due sibalterni de 5
Prezzo base di stima €, 1.880,000,00

LOTTO 2

Asset 02 «Ex cinesi», commerciale: Capannone ad uso commerclale con annessa costruzione (in aderenza)
utilizzata ad ufficio (plano terreno) ed area accessoria (plano primo), dotato d corpo deposito isclato,
affacciato sulla corte interna, e di amplo plazzale estermo, con accesso dal clvico 19/4 della via San Giuseppe
alla Rena, a Catania, censito quale particella ».627 del foglio di mappa n. 39, subalterno 3.

Prezzo base di stima € 580.000,00,

LOTTO 3

Asset 03 «Ex Feltrinelli», produttivo: Complesso di capannon! industriall progettati per la lavorazione del
legio e palazzina uffici, articolata su tre piani (semintemrato, rialzato e primo), In pessimo stato di
manuterzione, eretti su di un lotto di terreno recintato, dotato di trathl di corte articolati tra le costruzioni,

avente accesso principale dal civico 32/B della via 5.G. alla Rena nonché (di servizio) dalla via Don Alberione
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n.5, a Catania, censito nel foglio di mappa n. 38 formata dal otk di terreno identificati dai mappali nn. 7894
(frazione), 1046, 1775, 1776, 1777 1778 1780e 1781,

Prezzo base di stima € ©30.,000,00

LOTTO 4

Asset 04 «Rotolo 44-48», commerciale: Costruzione al piano seminterrato, destinata ad attivita commerciale
e deposito, prowista di aree pertinenziall esclusive destinate a terrazza (con furzione di lastrico solare), a
n°2 carsie di manowra esterne e ad area attrezzata a parcheggio, Wbicata a Catania, con accessi dal civici 46-
48 della via del Rotolo nonché dal parcheggio pubblico sul viale Ruggero di Lauria, censite nel foglio n. 1.7
quali stbaflterrl 410-411-416453-454-<55-456 della particella /.27 ex particella 19 gusta variazione del
17/9/2015 (prot.n, CT0215337) per benifica dentificativo catastale,

Prezzo base di stima € 5.290,000,00

LOTTO 5

Asset 05 «Ufficio accanto sede», multidestinazione: Complesso edlizio multidestinazicne formato da un
fabbricato articolato in ufficio e locall accessor! (al planl terreno e primo), da due tettole (magazzino) e
aruppo d compl accessori terrani nonché da ampio plazzale Interno e splazzo esterno, sito a Catania in via
San Gluseppe alla Rena nn.16-18-20, cersite al subalerry 2-3 cella perticella n.642 del foglio n, 39,
rispettivamente rella categoria « £/7 » (al plano terero) relativa a «/ablricali costnili o adatiall per
speciall esigenze d attivita indlistrisley e nella-categoria « A72» (al plarno primo) concernente le « abitaziory
o tipo chvife»,

Prezzo base di stima € 618.000,00

LOTTO6

Asset 06 «Capannone via delle Salette», magazzino: Caparncne di tipo commerciale destinato a magazzino,
diviso intermamente in due unitd autonome, di cul una locata, Ubicato a Catania, avente ingresso da via
Crocifisso snc., censite al subafterr 1-2della particella .343 del foglio n. 34, rispettivamente nella categeria
« 0/8 » relativa a «fabbricati costruiti o adattat! per fe speciall esiganze di unatiivitd cammerciale e nan
siscettibll of destinazione dversa serza radicall trasformaziont e rella categoria « C/2 » concernente |
«magazzir¥ e locali f depositon,

Prezzo base di stima € 410,700,00

LOTIO 7
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Asset 07 «Motorizzazione», a destinazione plurima: Plesso edilizio su tre piani (terreno, primo e secondo),
pit copertura piana con funzione di lastrico solare calpestabile ed aree esterme a corte pertinenziale, distinto
in uwiiug, a diversa destinazione in prevalenza ad uso ufficio, ma anche ad autorimessa, depcsito e
laboratorio (lavanderia), sito a Catania in via Don Alberione n.4 composto da un insieme di compi di fabbrica
(costruiti) “#r adkranzd’ a prevalente uso “wifie/, di qualita meda, e dal lotto di terreno su cul sorge,
coperto per ca, 4.747 mZ2 censito quale particella n, 7543 del foglio di mappa n. 39ed é suddiviso in 12wt
immobifiar?, identificate ai vari plani dal subaffery 1-2-5-711-12-13-14-15-16-17-20-21 olfre che dai BN
stbb. 60-15-19.,

Prezzo base di stima € 1249000000

LOTTO 8

Asset 08 «via Gorgoner, capannore ad uso deposito: Insleme dl fabbricati distintl in un caparnone utilizzato
a deposito (diviso in due partl indpenderti) ed in due palazzine accesscrie previste I'una ad ufficio e casa del
custode, laltra a locali a disposiziore del perscnale, direttamente comunicanti con la superficle principale,
dotato di area scoperta perimetrale, sito al civicl 4749 della via Franco Gorgore (gla Strada XY della Zona
Industriale), a Catanla censito al subalterno [ della particella /,.25! del foglio d mappa n4?, allindirizzo
«ZONA INDLETRIALE XV STRADA NSN plaro: T-1-2%,

Prezzo base di stima € 1. 300,000,040

LOTTO 9

Asset 10 «Terreno Rotolos, produttive: Ragaruppamento d terrenl Incoltl, In prevalerza area ruch e nella
rimanente parte sito di installazione di Lna stazione radio-base per telecomunicazieni (strutture, anterine,
apparecchiature, pozzettl, canalizzazionl e guant'altro), a Catanla In adiacenza della rotatoria In Via del
Rotolo, con accesso a Nord da via Ruillo snc ed a Sud da Viale Alclde De Gasperl snc. [l lotto MNord ricade el
foglio di mappa n.9, formato dal terrent Individuati dal mappall nn, 351, 352 e 1063, Inveca, |l lotto Sud
rientra rel foglio n.17 ed é costituito dal terreno registrato col mappale .90, Risulta parzialmente locato,
Prezzo base di stima € 170.000,00,

LOTTO 11

Asset 12 «Terreno Zia Lisa (aeroporto)s, gruppo d terrenl: Raggruppamento dl terreni ubicati a Catania, in
contrada Zia Lisa (prossima all'aeroporto), glaciura piana, esposiziore meridionale, ricadente nella Zona

Artigianale Sud, disciplinata dal plano di intervent! produttivi (P.1.P.), approvato con deliberazicne di C.C.
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n°192 del 18/4/1586, e da variante, approvata con delberazione di CR. n.781/1988, censito nel foglio di
mappa n. 38 formato dai lotti identificati dai mappali nn, 17480 1247, 1742 1743 174 12495

Prezzo base di stima € 1.320,000,00

LOTTO 12

Asset 13 «Mpop.to — vani2», a duplice destinazione: Insieme d due i cis sovrapposte, facenti parte di un
edificio a due piani f.t., site a Catania in via Acquicella rn. 11-13, in prossimita della piazza Palestro; I'eeic al
piano terra prospetta sulla strada ed ¢ utilizzata (e locata) per l'esercizio di attivita commerciale, rivolta alla
vendita di bevande, menrtre 'w./ur al plano sottostrada & inaccessibile In quanto i varchi di ingresso scno
stati murati per owilare allirtrusione di soggettl terzi, censite al Catasto Fabbricati rel foglio n.&9 quali
subaltarnd 1-2 della particella n.2328 rispettivamente ubicatl al plano terreno (T) ed al plano sottostrada
(51), entrambe registrate nella categoria « A4 relativa a «abitazion’ di tbe papolares,

Prezzobase di stima € 6750000

LOTTO 13

Asset 14 «Seminterrato mag. 330%, commerclale: Gruppo d due unita Immobillarl urbane ad uso magazzino,
occupanti | plani seminterrato e rialzato di una palazzina a due piani sita a Catania, in via dell’Albero n.20,
rnel quartiere San Giorgio, le unita Immoblllarl sono censlte al Catasto Fabbricat! di Catania nel foglio n, 181
quall subalterm 1-3cklla particella /.267 rispettivamente ubicat! al plano terreno (T) ed al plano sottostrada
(51), nella categoria « C/2» relativa a «magazzin e jocall df depeosito» >, Risulta trascritta domanda giudiziale per
servitl d elettrodotto,

Prezzo base di stima € 8400000

LOTTO 14

Asset 15 «Garage viale della Reglones, residenzlale: Gruppo di tre box chiusl (garage), facentl parte del
complesso cordominiale a Catania in Via Acquicella n.46, di cul due sono posizionati al piano terreno con
ingresso dal cancello al civico 48, mentre Il terzo é sistemato al plano interrato, a cui si accede dallo scivolo
al civico 20 della predetta via, censite rel foglio n 30 quall subaiterry 16-17-128 della particella .1324 |
primi due ubicati al piano terreno (T) ed il terzo al plano interrato (510, tuttl e tre registrati nella categoria
« By relativa a «stalle, scuderie, rimessa, aultarimeasse (sanza vl af lucra s,

Prezzo base di stima € 163.000,00

LOTTO1S
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Asset 18 «Plazzale Comunes, produttivo: Area a cielo aperto recintata adibita a parcheggio scoperto

custodito, esterno al perimetro aeroportuale, aperto 24 ore al giormo, con ingresso principale (pedonale e

carabile) dal civico 2 della via Don Aberione, a Catania. Larea athualmente utilizzata per lattivita di

parcheggio pubblico é composta al Catasto Terreni dalle parficele nn. 1576 1377 1378 1379 355 282

1437e 1438de| foglio di mappan. 32

Prezzobase di stima € 7250000

Tutto cid premesso, | sottoscritti,

chiedono

che la S, lll.ma voglia, anche in sostituziore del COC, adtorizzare e fissare la vendita dei beni immabili di

pertinenza della |l confermando I'autorizzazione gia conteruta nel provvedimento di approvazione del

piano di liquidaziore di;

- come gestore della vendita telematica Aste Gludiziarie in lirea s.p.a, [COSTO (iva esclusa) € 240,00
a lotto una tantum, Indipendentemente dal numero degli esperiment! svolti, 1l cceto sard posto a
carico del’aggudicatario, come megdlio verra specificato In awlso/ordinanza, con riscossione dello
stesso da parte della Procedura che avra cura di riversarll pol ad Aste Giudiziarie!
- delegare Aste Gludiziarie Inlinea sp.a., quale coadiutore, per procedere anche alla pubblicita sul

Partale del Ministero (Incarico svolto, per le vendite Immcbiliarl, a titolo gratuito sino a n. 15 lotti).

Si precisa che in data 02.08.2019, 1| Commissario ha reso parere favorevole che sl allega, unitamente alle

relazioni rotarili e dell'ing. Parisi e alla bozza dell'ordinanza

Catania, 2 agosto 2019

By, Gaetano Cucuzza
Dottt .ssa Grazia Pino

Avv, Noemi Barbagallo
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