Tribunale di Cosenza
Sezione Esecuzioni Immeobiliari

R.G.E. n. 83 /2013

Il Giudice dott. Assunta Gioia,
letta I"istanza di cotrezione depositata in data odierna;
ritenuto di dover provvedere alla richiesta cortezione, sebbene P'ordinanza di cui si chiede la
cotrezione sia stata emessa il 21.03.2025, poiché ¢ stato indicato come gestore per la
prosecuzione delle vendite Edicom anziché Astalegale.net

PQM
dispone che Pordinanza di delega emessa il 21.03.2025 sia corretta nel senso che laddove si
lepge Edicom deve leggersi Astalegale.net.
Si comunichi alle parti e al delegato, invitando questultimo a dare prontamente seguito alle
vendite.
Cosenza, 16/07/2025

1l Giudice

dott.ssa Assunta Gioia
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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 83 /2013 RGEI

Il giudice dell’esecuzione, dott.ssa Assunta Gioia

considerate :
- le caratteristiche dei beni pignorati.
- la stasi del mercato immobiliare;

ritenuto di potere autorizzare due nuovi tentativi di vendita secondo le modalita di cui alla
precedente delega;

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima dell’esperto € gia
oggetto dei precedenti tentativi di vendita, il primo a prezzo ribassato del 10% rispetto al tentativo
infruttuoso precedente; il secondo a prezzo ulteriormente ribassato del 10% rispetto al tentativo
precedente.

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per 1’ Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societd Edicom, la societd Ediservice S.r.l., facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con 1l sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche € di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore € piu conveniente per la procedura.

FISSA

il termine finale per I’espletamento delle attivitd delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui 1l professiomista delegato dovra curare due tentativi di vendita,
considerato il numero di tentativi gia posti in essere;

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di esito negativo del tentativo
espletato, 1l professionista inform 1l giudice restituendogli 1l fascicolo; in caso di vendita, invece, il
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovra essere allegato, se previsto
dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica. dell’immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
in tal senso;

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 200,00 a titolo di acconto sul
compenso, di euro 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi
I"importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale
di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all. 1), nonche di un ulteriore acconto, finalizzato
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a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun
lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da
versarsi sempre nel termine di trenta giomni dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di
mancata effettuazione della pubblicita per I’omesso versamento delle indicate somme, si procedera
si sensi dell’art.631 bis c.p.c. L’importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di
€ 600 qualora il delegato dovesse segnalare 1’opportunita che venga disposta anche la pubblicita
tramite quotidiani, come si dira infra. Quando la parte & stata ammessa al patrocinio a spese dello
Stato, il contributo per la pubblicazione & prenotato a debito, a norma e per gl effetti delle
disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche provvedera il professionista delegato attraverso il fondo di cui al precedente
punto. Il professionista delegato &, a tal fine, autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di
credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista delegato potra
scegliere le modalita operative piu comode, purché la carta sia impiegata per il solo pagamento del
contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole il controllo tra I’estratto conto della
carta ¢ 1 pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;
PONE

gli oneri economici necessari alla pubblicita a carico anticipato del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedira 1 relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giomi dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara piu possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo
spese e sara cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora piu creditori adempiano al
versamento richiesto.

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 ¢ssa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori ¢ degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 5371, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell’incanto

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
- come da relazione di stima dell’esperto —

1l delegate deve avvisare gli offerenti che il D.Lgs. 164/2024 (Correttive Riforma Cartabia), il legislatore
ha introdotto una disciplina espressa in merito alla mancata produgione della dichiaragione
antiriciclaggio. Il nuovo assetto normative, modificando Uart. 587 c.p.c., ha stabilito che aggiudicatario
che non presenti, entro il termine fissato, la dichiarazione prevista dall’art. 585, comma 4, c.p.c., subisce
la decadenza con perdita della cauzione, analogamente a quante accade nel caso di omesso versamento
del saldo prezzo.
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Si richiamano per il resto tutte le condizioni di cui alla precedente delega.
S1 comunichi al delegato e alle parti costituite.

Cosenza, 21/03/2025
Il giudice dell’esecuzione
dott.ssa Assunta Gioia
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R.G. n. 83/13 Esec. Imm

Tribunale Ordinario di Cosenza
Sezione | Civile — Esecuzioni Immobiliari

Il Giudice dell’esecuzione, dott. Giuseppe Sicilia
A scioglimento della riserva del 08.02.22

letti gli atti del procedimento e richiamato il provvedimento di cui supra;
preso atto, in particolare, dell'istanza di vendita in tal sede formulata dal creditore procedente;

riscontrata la regolarita del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, e verificato che sono stati
eseguiti gli incombenti di legge nel rispetto dei termini;

sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

ritenuto di poter condividere e prendere a fondamento del prosieguo della procedura in epigrafe e,
dunque, delle operazioni di vendita, le conclusioni della relazione dell’esperto, in ordine sia all’esatta
individuazione degli immobili che alla valutazione del relativo valore di stima;

ritenuto, pertanto, di disporre, ai sensi degli artt. 569 e 571 c.p.c., la vendita coattiva del compendio
pignorato, come identificato e descritto nella consulenza tecnica depositata dal perito stimatore;

rilevato che non emergono ragioni che sconsiglino la delega, non ravvisandosi I'esigenza di procedere
direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 591 bis co. 2 c.p.c;;

osservato che non sussistono elementi per ritenere che le modalita telematiche, come di seguito disposte,
siano pregiudizievoli per gli interessi dei creditori;

rilevato che, allo stato, custode del/i bene/i pignorato/i & I'esecutato;

rilevato, inoltre, che, ai sensi dell’art. 559, comma 4, c.p.c., come novellato dalle leggi 80/2005, 263/2005
e 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene automatica ed
ineludibile conseguenza dell’ordinanza di fissazione delle modalita di vendita, onde garantire la produttivita
e I'ottimale gestione del compendio pignorato nell'interesse dei creditori, fatta salva I'ipotesi in cui la
custodia non risulti a tal fine utile;

ravvisata, altresi, la necessita di provvedere, con estrema urgenza, soprattutto al fine di rendere produttivo
il compendio pignorato e di agevolarne la liquidazione, ad attribuire i relativi poteri di conservazione ed
amministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;

DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita all’avv Yleana llluminato
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Che Il professionista delegato entro |l termine dl 5 glornl dalla comunlcazione della nomina {qualora non gla
presente In udlenza), o dall'udienza {se gla eventualmente presente nella gualita di custode):

- Apra presso istituto di credito di propria fiducia un c/c {con eventualmente anche —ove possibile e
nell'interesse del professionista- operativitd on line, cd. home banking e senza vincolo all"autorizzazione
del GE} intestato a *Trib. £S- Proc. n. c.ufnns R.G.E.l (+cognome del delegato), con mandato ad operare
al Delegato stesso;

- Comunlchl, nello stessa termine, al creditare procedente via PEC e con ognl altro mezzo utlle ad
asslcurare la plii raplda conoscenza, la sua namina e —allegando la presente ordinanza- la Invitl a
versare sul conta comrente acceso, tramite bonifico bancario © assegno consegnato al delegato {con
indicazione espressa delle modalitd di versamento), 'ammontare indicato, pari a € 3.200,00
complessivi {trattandosi di un lotto}, dl cui:

o £ 500 oltre oner quale acconto sul proprio compensao, quale delegato;

o £ 2.400,00 da destinars| per || compimento del priml esperiment] dl vendita, ed In particclare
funzlonall ad assicurare un ciclo di 4 tentativi di vendita tenuto conto della presenza di un
unico lotto, e precisamente volt alla copertura delle seguenti spese:

aj€ 115 + WA (costc vendita) — per ogni lotto per ogni tentativo di vendita
{complessivamente € 460 + iva a lotto e dungque approssimativamente euro 600}

b)€ 100 per pagamento su PVP, per ogni lotto per ognl tentative di vendita
{complessivamente € 400,00);

)€ 70,00 + IVA [costo pubblicitd) per ognl richlesta di pubblictd a procedura,
Indipendentemente dal numere di lottl e per ognl tentative dl vendlta: costo per ognl
singole gestore (complessivamente 280,00 + IVA x guatiro gestori e dungue €
1.400,00 approssimativamente);

(con la precisazione che gll Import! di cul al puntl a) e b) vanno moltiplicatl per || numero

dei lotti).
o |l reslduo, {parl a circa 100-150 €} (In base al regime del professionista) per fondo spese e

gestione conto
-  Depositi, sempre nel termine di 5 giomni (dal ricevimento della comunicazione della nomina, o dall’udienza
se essa & gyvenuta in udienza e in sua presenza), formale istanza di accettazione della carica allegando
alla stessa copia del contratto di conto corrente intestato alla procedura e acceso secondo le indicazioni
sopra riportate nonché copla della comunicazione Inviata al creditore procedente per Il versamento del
fonda spese,

L'Importe del fondo spese potrd essere successlvamente aumentato di € 600 qualora 1| delegato dovesse
segnalare Fopportunita che venga disposta anche |a pubblicitd tramite gquotidiani,

Le somme sopra richlamate e richleste dal delegato al creditore procedente dovranna essare corrisposte da
quest’ultimo al delegato antro 30 glomi dalla sua richiesta.

In caso di mancate versamento il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un uleriore e perentorio
termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non sara pid possibile accettare il
versamento,

Mell'ipotesi in cui vi siano creditari intervenuti muniti di tiolo esecutivo e il procedente nan corrispanda il
fondo spase nel termine suddetto, 1| professionista delegato richladera il pagamanto di detto fondo al creditorl
intervenuti muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
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impulso dell'esecuzions, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giomi per
provwedere al versamento e specificando espressamente le modalitd di versamento.

A ciascuno creditore munito di titolo esecutivo sara inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo spese e
sara cura del delegato provvedere al rimborsl pro quota qualera plh creditor] adempiano al versamento
richlesto.

Diversamente trovera applicazione il disposto di cui all'art. 631 bis c.p.c. qualora il professionista delegato non
potra prowedere ad effettuare la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche entro 90 giorni dalla
comunicazione al creditore procedente

In ognl caso —anche qualora venga versato nel terminl solo Fimporto funzionale alla pubblicazione sul portale
delle vendite pubbliche ma non il restante ammontare sopra richiamato per provwedere alla pubblicita e al
complesso delle operazionl di vendita-, || professionista delegato prowwederd senz’altro ad apposita
Informativa al G.E. In ordine all’eventuale dichlarazione dl Improcedibilita dell’esecuzione, salve sussistano
eccezionali ragloni di scusabilith documentate al delegato e che devono essere oggetto di previa valutazione
e parere da parte del medesimo.

In tuttl gll aitrl casl 1l mancate versamento entro | dettl termind da parte dl alcunc dei creditorl comportera per
Il professionista delegato la richlesta di valutazione al G.E. {con denominazione del flle "determinazionl per
improcedibilith procedura per mancato versamento fondo iniziale”, al fine di consentire al G.E. una pil rapida
Individuazione della questlone senza dover aprire |'istanza), Il quale potra determinare anche I'improcedibilita
della procedura

In ogni ipotesi in cul il creditore tenuto al pagamento non ottemperi, il professionista delegato notiziera il
Gludice con breve nota; trovano applicazione medesime disposizian| 2 gll stessl terminl previstl a carlco del
creditore procedente, fatta eccezione per la decorrenza di essi, che tenga comto dei 30 giorni aggiuntivi
concessi al creditore intervenuto, come sopra evidenziato.

ONERA

il professionista delegato, in caso di esaurimento del fondo spese, @ provwedere a segnalare al giudice
dellesecuzione tale circostanza nel termine di glomi 30 depositando un'analitica relazione sulle somme spese,
al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione dei necessari provwedimenti per la continuazione
delle attivitd di vendita.

PONE

gli oneri economici necessari alla ulteriore pubblicitd ed alle ulteriori spese di procedura, gualora non vi siano
somme sufficienti a disposizione della stessa, a carico anticipato provvisorio di tutt i creditori, avwertendoli
che la mancata tempestiva corresponsione delle somme ~tramite fondo Intestate alla procadura- agll ausiilar
della pubblicitd impedird i relativi adempimenti e che, in tal caso, sard valutata 'eventuale improcedibilith
dell'esecuzione.

RICORDA

che ogni tipo di comportamento non collaborativo da parte dei creditori, e tale da amrecare danno allo
svolgimento celere della procedura, qualora segnalato dal professionista delegato sard oggetto dl valutazione
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da parte del G.E., anche in ordine alla valutazione della presenza di presupposti da cui desumere I'eventuale
assenza de focto di volontd alla prosecuzione della procedura esecutiva ex artt. 629 e 630 c.pc.

ORDINA

al custode -qualora sis gid nominato, o diversamente alla cancelleria- di trasmettere copia del presente
provvedimeanto al delegato non appena risulterd scaricato dalla cancelleria in via telematics; || professlonista
delegato a sua volta provwederd In ogni caso entro 3 glom] a trasmeattere comunlcazione della delega ricevuta
anche via fax o via mail (salvo che |a delega nei suci confronti sia stata disposta in udienza ed alla sua presenza
in qualita di custode, con certezza quindi dell’avvenuta conoscenza della conferita delega).

PRECISA

he la rinuncia del delgggtu non sgclﬁcamente glustlﬁcata con documentazmne sCritta verra valutata dal

FISSA

Innanzi al delegato la vendita con_medalith sincrona mista del compendic pignorato come nel
provvedimento richlamato

DETERMINA
il valore del compendio pignorato nel modo seguente {prezzo base d’asta) come da_richiamato
provvedimento

DISPONE

Che In caso di mancata vendita entro 24 mesl dal versamento del fondo spese, nenostante ['espletamento di
guattro successive tornate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un
guarto, il fascicolo venga comungue rimesso a questo giudice affinché decida sul prosieguo della procedura,
anche In ordine all’eventuale dimezzamento del prezzo al sens| dell’art, 591, 2° co., primo periodo, cpe;

in caso di vendlta, il professionista Delegato trasmetta a questo gludice |l fascicolo entro 120 giorni dal decreto
di trasferimento, unitamente al progetto di distribuzicne;

—DISPOSIZIONI SULLA FASE ANTECEDENTE ALLA VENDITA E CONTENUTO MINIMO DELL’AVVISO DI
VENDITA—

DISPONE
che 1l professionista delegato provweda:

1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazione Ipo~catastale efo della certificazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’ssperto nominate ai sensi dellart. 568
c.p.c., e, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad
informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;
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2} al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della loro regolarita edilizia
ed urbanistica ai sensi della vigente normativa, della destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certiflcato di cul allfart. 30 D. Lgs. 380/2001, nonché delle notlzle di cui agli artt. 46 del predetto D. Lgs.
380/2001 e 40 L 47/85;

3) ad aprire, nel 5 glorni successivl [a nomina, un canto corrente Intestato alla procedura
qualora non sla gla stato aperto dallo stesso In quallta di custode e a gestire quindi sullo stesso conto tutte le
operazioni delegate;

4) a formare Favviso di vendita secondo Il disposto dellart. 570 c.p.c. e delle Istruzlonl qul
di seguito impartite e a fissare il primo esperimento di vendita in un |asso dl tempo non superiore a 160 glomi
e non _inferiore 3 120 giornil dal pagamento da parte del creditore procedente dell’anticipe disposto
possiblimente nel glorno successivo alla scadenza del terminl per la presentazione delle offerte dl acquiste per

clascuno del benl plgnoratl {da Indlviduare tral 120 e | 150 glornl) e:

- prendendo a base il valore dell'immaobile, come determinato nel pili recente avviso di vendita o, se si tratta
di prima vendita, come determinato a norma dell’art. 568, comma 1, c.p.c., nonché 'eventuale ripartizione in
lottl, seconda la relazione dell'esperto;

=~ Individuando importo dell’offerta minima nel 75% del predetto valore;

- comunicanda "avviso di vendita ai creditori costituiti nonché ai creditor iseritti non intervenuti almeno
trenta gloml prima del termine fissato per la presentazione delle offerte dl acquisto senza Incanto;

5) all'esecuzione delle forme di pubbliciti legale e commerciale {come prevista dall'art.
490 c.p.c. e disposta da questo Gludice con Il presente provwvedimento), autorizzando sin da ora I
professionista delegato - senza necessltd di ulteriore apposita sutorizzazione - a prelevare dal conto della
procedura le somme necessarie per I'esecuzione delle pubblicith; le fatture relative ai servizi pubblicitari
richlest! (cosl come le fatture relative ad ognl altra spesa della procedura sostenuta) dovranno essere Intestate
a nome del creditore che ha versato | relativl fondl. Nel caso In cul |l creditore procedente sla ammesso al
patrocinio a carico dello stato, non vi siano creditori intervenuti e il conto corrente della procedura non sia
capiente, le spese dl pubblicltd (assistite da privilegio al sensi dell’art. 2770 c.c.) saranno addebitate alla
procedura solo alfeslto del versamento del saldo del prezzo o poste a carico dello Stato per Fpotesl di chlusura
del processo prima della fase di distribuzione;

6) alla ricezlone delle buste contenent! le offerte (e alle attivitd prescritte dall'art. 571
ultime comma c.p.c.), la quall dovranno essare depositate nello studio del professionista, o eccezlonalmante
in altro luogo di domicilio eletto dallo stesso;

7) all'apertura delle buste deposltate dagll offerent! nel corso dell’'udlenza fissata 2 alla
presenza degll offerenti con le modalita Infra megllo precisate;

B) all'esame delle offerte pervenuie e della congruita della cauzione prestata, secondo le
miodalita indicate nella presente ordinanza;

9) a dichiarare l'inefflcacia o I'Inammissibliitd delle offerte nen conforml alla normativa
vigente & a quanto disposto nella presente ordinanza;

10} a svolgere attivita di relazione € rendicontazione al G.E:
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- entro novanta giomi dalla comunicazione della presente ordinanza, con il deposito di un repporto
riepilogativo iniziale dell’avvenuto versamento dell'importo richiesto sul C/C e delle attivitd svolte.

- al compimento del secondo esperimento di vendita, e comungue entro Fanno dall'avwenuta delega, con un
rapporto riepilogativo delfattivith svolta;

- a seguito del guarto esperimento dl vendita rimasto Infruttucso, con un rapporto riepilogativo sullo stato
della procedura e di imessione degll attl al G.E. come Infra dettagliatamente Indicato;

- con un rapporto riepilogativo, con le medesime modalitd, a conclusione degli eventuali ulteriori cicli di
vendita o comungue anche prima qualorza lo ritenga opportuno;

Tuttl | rapportl rlepllogativi devono essere depasitati nelle forme e avere 1l contenuto indicati nel comma 9
septies del suddetto art. 16 bis (deposito nel PCT) e devono contenere anche rendiconto contabile dettagliato
degli acconti percepiti e delle spese

DISPONE
che il professionista delegato provveda a richiamare le seguenti condizioni di vendita:

A}  Gll immobilll pignoratl sonc postl In vendita nella conslstenza Indicata nella perlzia redatta dallo stimatore
{che dovra intendersi per Intero richlamata e trascritta); quanto alle Indlcazloni sulla regolarfid urbanistica
degli immobili e sulla normativa applicabile, si richiameranno nell"avviso le indicazioni e gli accertamenti
operatl dall'esperto (In ognl caso, |"aggludicatario potrd, ricorrendone | presuppostl, avvalers| delle disposizienl
di cul agli artt. 46 quinto comma DPR 380/2001 e 40 sesto comma L. 4771985 e successlve modificazioni ed
integrazioni].

La vendita avwlene nello stato dl fatte & di diritto In cui 1 benl sl trovano, con tutte le eventuall pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive, La vendita & a corpo e non a misura (eventuali differenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggetta alle norme concementl! |a garanzia per vizl © mancanza dl quallta, né potra
essare revocata per alcun motlvo: Fesistenza dl eventuall vizi, mancanza dl qualltd ¢ difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — i compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita dl adeguamento dl Implant] alle leggl vigentl, spese condominlall dell’anno in corso &
dellanno pracedente non pagate dal debitore — per qualsiasl motivo non consideratl, anche se occulti a
comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

B} Perciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato; saranno considerate aliras]

valide le offerte inferiori fino ad X rispetio al prezzo base come sopra determinato - ed eventualmente ridotto
per le successive vendite -,

C) LeInformazionl sul regime flscale a cul & sssoggetiata la vendlta {Imposte sul trasferimento, agevolazionl,
ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

Il professionista delegato awvisa che, In ognl caso, le spese del trasferimento (Imposta dl registro,
Imposta sul valore agglunto ove dovuta —effettuando fin d'ora le opzionl di legge per Il relativo
assoggettamento-, imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50% del compenso spetiante al delegato per
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la fase di trasferimento del bene e del correlato rimborso forfetario delle spese generali e accessori
previdenziali e fiscali), da versarsi, nella misura dal medesimo indicato nell’ avviso di gara, al momeanto
del deposito della differenza del prezzo di aggludicazlone, cedono a carico, in ognl caso,
dell’aggiudicatario; il delegato preciserd nell’awiso che, ove detta somma dowvesse risultare
insufficiente, aggiudicatario sara tenuto ad integraria nella misura che gli verrd comunicatz dal
delegata nel termine di quindicl glornl dalla comunicazione, a pena dl decadenza dallaggiudicazione,
atteso che quanto pagato verra imputato prima alle spese e poi in conto prezzo di aggiudicazione.

D} Limmgblle viene venduto libero da iscrizionl ipotecarie e da trascrizionl di plgnoramentl (se esistent] al
momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura); sone a carico
dellaggiudicataric solo gll oner fiscall, le spese Inerentl al trasferimento delfimmoblle @ meta del compenso
del professionista delegato relatlvo alla fase di trasferimento della proprieta oftre accessord dl legge.

Il delegato & tenuto:

- Ad Indicare, sull'avwiso di vendita, che Pofferente dovrd versare a tholo dl cauzione una somma parl
al dieci per cento {10%) del prezzo offerto, e che tale importo sara trattenuto in case di rifiuto
dell"acquisto.

- Ad indicare, sull’avwiso di vendita, le coordinate Bancarie del conto corrente intestato al gestore della
vendita telematica ai fini del versamento della cauzione, in caso di effettuazione di un’offerta
telematica;

- A specificare che il bonifico sia unico ed effettuato a cura dellofferente esclusivamente mediante
prelievo da conto corrente ed in modo tale da consentire Faccredito sul conto comrente intestato al
gestore della vendita telematica entro il glorno precedente a quello fissato per la tenuta delle
operazioni dl vendita, e che la causale riport] semplicemente 'Indicazione "cauzlone”, senza ulteriorl
specificazioni di dati identificativi della procedura;

- A sottolineare che qualora nel giorno e nelfora fissatl per |a verlfica di ammissibllita deli’offerta e la
delibazione sulle stesse il professionista non riscontri "aceredito delle somme sul conto corrente
intestato alla procedura secondo | termini sopra indicati, Fofferta sard considerata inammissibile.

—DISCIPLINA DELLE VENDITE—

Con la presente ordinanza & indicata la societh scelta a rotazione tra i quattro gestori collaboranti con il
tribunale:

o Astalegale.net Spa
come gestore della pubblicita legale delle vendite giudiziarie del Tribunale e scelta per svolgere le funzioni di
gestore della vendita, dl cul Fautorlzzazione all’art. 2 lett. b) D.M. 32/2015.
La sealta di utllizzare tale socletd & stata compluta dal G.E. - In attuazione delle direttive di Sezlone del 9.7.2020
nel rispetto del principio di rotazione temperata degli incarichi - in funzione anche alla qualitd dei servizi,
I'offerta economlcamente pilt convenlente o tra le pll convenlentl, nel caso speclfico anche tenuto conto
dellofferta In base alla procedurs, a prescindere dunque dal numero del lottl In vendita.

E fatta salva |a possibilith per Il delegato di Individuare socletd diverse da quella autorizzata nella presente
ordinanza, qualora le stesse consentano di offrire a paritd di condizioni, economiche e di supporto al
professionista, un servizio sensibilmente migliore e pill conveniente per la procedurs, a condizione che tale
richlesta sla espressamente motivata e autorizzata dal G.E.
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Il fascicolo per le operazioni di vendita sard consultabile tramite il PCT ovvero la documentazione in esso
depositata sara messa a disposizione del Delegato a cura del perito estimatore, del creditore procedente & dei
creditori Intervenuti;

Il Delegato, presa visione del fascicolop, provwedera a verificare nuovamente la corrispondenza tra il diritto del
debitore indicato nel pignoramento e guello risultante dagli atti, 'adempimento degli incombenti ex art. 498
e art. 599 c¢.p.c., nonché il contenuto della documentazione ovvero del certificato notarile ex art. 567 c.p.c.

Prima di procedere alla fissazione delle vendite |l professionista delegato dovrd depositare nel fascicolo
d’'ufficio |a dichiarazione del gestore di cui al'art. 10 co. 2 D.M. 32/2015;

Essendo la modalit3 di svolgimento delle aste stabilita quella sincrona mista, pertanto le offerte di acouisto e
la domanda dl partecipaziane all'incanto potranno essere presentate sia Ih via telematica sla su supporto
analogico (cio2 in "forma cariacea”); coloro che hanno formulato FPofferta o la domanda con modalit
telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita; coloro che hanno formulato
I"'offerta o la domanda su supporto analogico partecipano comparanda Innanzl al professionista delegato nel
luogo Indicato: in_una delle sale d’asta messa a disposizione dal Tribunale di Cosenza presso il Palazzo
dell’Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza, via Antonio Guarasci, piano VI e all'interno del Tribunale.

Le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e deposltate
secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite telematiche del
Ministero della Glustizia, & a quanto stabilita dalt awiso dl vendita.

Indicozioni per chi intende partecipare alle vendite in forma telematica

Sara cura del professionists delegato dare atto ed avvisare che offerente che intenda presentare offerta di
acquisto in forma telematica deve:

- @i sensi dell’art. 12 co. 4 D.M. 32/2015, trasmettere 'offerta mediante apposita "casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica®, che pud essere richiesta al gestore della vendita telematica dalla persona
fislca o glurldica che Intende formulare 'offerta e le cul credenzlall dl accesso sono rilasclate dal gestore stesso,
previa identificazione del richiedente; in alternativa, I'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud
essere trasmessa, ai sensi dell’art. 12 co. 5 D.M. 32/2015, a mezzo di casella di posta elettronica certificata
anche se priva del requisitl della “casella di posta elettronica certificata per la vendita telematlca®;

- ai sensi degli artt. 12 e 13 D.M. 32/2015, presentare, entro le ore 12.00 del giorno prima della data fissata
per I'esame delle offerte, una dichlarazlone, In regola con Il bolle, contenente: a) | datl Identificativi
dellofferente, con "espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA; b) Fufficio giudiziario presso il
quale pende la procedura; ©) Fanno e il numero di ruclo generale della procedura; d) il numero o altro dato
[dentiflcativo del lotto; e) la descrizione del bene; f) Iindicazione del professionista delegato; g) la data e l'ora
fissata per Pinizio delle operazionl di vendita; h)il prezzo offerto e |l termine per il relative pagamento
{non saranno ritenute efficaci le offerte che prevedano 1| pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120
glorni) 'lmporto versato a titolo dl cauzione; ) la data, I'orario e 1l numero dl CRO del bonlflco effettuato {a
tal fine, ove il modulo web ministeriale non permetta Finserimento di lettere o caratteri speciall, si provweda
ad inserire solo | numeri da cui & composto il CRO/TRN riportato sulla contabile di avvenuta disposizione del
bonifico) per 1l versamento della cauzlone; m} il codice IBAN del conto sul quale & stata addebltata la somma
ocgeetto del bonifleo di cui alla lettera 1); n) Vindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al
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comma 4 dell'art. 12 D.M. 32/2015 o, in alternativa, quello di cui al comma 5 del medesimo articolo,
utilizzata per trasmettere "offerta & per ricevere le comunicazioni; o) I'eventuale recapita di telefonia mobile
ove ricevere |e comunicazionk.

- allegare la documentazione attestante Il versamento (segnatamente, copla della contablle di avwenuto
pagamento) tramite bonlfico bancario dell’importo della cauzlone sul conto comrente Intestato al gestore della
vendita telematica, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma
oggetto del bonlflco;

- procedere al pagamento del bollo dovuto per legge {attualmente pari ad € 16,00) in modalitd telematica,
salvo che sla esantato al sens| del DPR 44772000, ed allegare |a fcevuta telematica dl avwenuto pagamento In
formato xml alla PEC con cui viene inviata 'offerta. || bollo pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico
bancarioc accedendo al Portale dei Servizi Telematici http://pst.giustizia.it allinterno dell’area pubblica
“Pagamento dl bolli dightall”, seguendo le Istruzlon! indicate nel “vademecum operativo” presente sul portale;

- allegare, nell'lpotes] In cul I'offerta formulata da pll persone, all'offerta, anche In copla per Immagine, la
procura, redatta per atto pubblico o serittura privata autenticata, rllasclata dagli altri offerentf al titolare della
casella di posta elettronica di cui ai commi 4 e 5 dell‘art. 12 D.M. 32/2015;

- trattarsi esclusivamente-ai sensi dell’art. 571 c.p.c.- di uno dei seguenti soggetti: 'offerente {o uno degli
offerenti o dal legale reppresentante della societa offerente} o suo procuratore legasle anche a norma
dellart.579 ultimo comma c.p.c..

Inoltre il professionista delegato avvisera:

- gli offerenti con modalita telematiche che le offerte o devono essere trasmesse ad apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante la casella dl posta elettronica di cui alla
precedente |ett. n) del presente provvedimento e che 'offerta sl Intende depositata nel momento In cul viene
generata |a ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia.

In ogni caso, il delegato, nelfawiso di vendita, provwederd 2 fomnire semplici istruzioni pratiche per la
trasmissione delle offerte o della domande di partecipazlone & ad Indlcare | sltl Internet e | soggett! (delegato
stesso o gestore della vendita) cul rivolgers] per ottenere maggiorl informazioni, fornendone 1 recapitl,
rinviando, per dettagliate informazioni, al Manuale Utente per la presentazione dell'offerta telematica,
dispaniblie sul Portale del Servizl Telematlch; preciserd, Inoltre, che I'offerents pud avvalersl dell’ausilio dl un
presentatorae, fornendo ognl Informazione utlla;

- che, al sens! dellart. 15 D.M. 32/2015, nel casl programmat! {e comunlcat! dal Ministero al gestore della
vendita telematica) dl mancato funzionamento dei sisteml Informathd del dominlo glustizia, ne sard data
notizia sui siti del gestore della vendita telematica e sui siti intermnet ove & eseguita la pubblicita di cui allart.
490 c.p.c.. In tal caso I'offerente potra presentare 'offerta o a memo telefax al recaplto del Tribunale di
Cosenza. |l professionista delegato awvisa, altresl, che nel casl dl mancato funzionamento del sisteml
informativi del dominio giustizia non programmati ¢ non comunicati dal Ministero o dal gestore, 'offerta si
Intende depositata nel momento In cul vlene generata la ricevuta d| accetiazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente e Il gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle operazion| di
vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell’'offerts tramite la predetta ricevuta di
accettazions,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GILSEPPE SICILIA Emesso Da: ARLUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CAG1 Seriald: 4atd4h01 27123018



TTerie DOECDENe g v

Il delegato avvisera che chl Intenda presentare offerta dl acquisto o domanda di partecipazione all'Incanto su
supporto analogico deve presentare — una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente: a) | dati
identificativi dell'offerente, con Fespressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA; b) I'ufficio
gludizlario presso Il quale pende la procedura; ¢) I'anno e Il numero dl ruclo generale della procedura; d) Il
numero o altro dato identificativo del lotto; e) la descrizione del bene; ) Vindicazione del professionista
delegato; g) Ia datz e 'ora fissata per l'inizio delle operazioni divendita; h) il prezzo offerto e il termine
per Il relativo pagamento {non saranno ritenute efficacl le offerte che prevedano Il pagamento del prezzo In
un tempo superiore a 120 giorni),; 1} Fimporto versato a titolo di cauzione.

Il professlonista delegato & Invitato a segnalare eventuall Istanze ex art. 591 c.p.c. al G.E. allegando breve nota
al fini della valutazione dell’opportunitd di disporre Famministrazione giudiziaria, nonché nelle ipotesi di
valutazione a procedere a vendita con incanto,

In nessun caso, fatta eccezlone per I'lpotes! di cul al seguente punto g, 1| professlonista delegato sospende o
ritarda le operazioni su invito o richiesta di parte e senza previa espressg disposiziene in tal senso del giudice
delegante.

INDICAZIONI OPERATIVE:

al L= perizia estimativa unitamente agli allegati sara visibile nella scheda del lotto di vendita pubblicato
sul portale delle vendite pubbliche del Minlstero della Giustizia e, qualora in futuro costituita, nell’area
ad hoc dedicata alle vendite gludlzlarle nella sezlone del sito www tribunale.cosenza.glustizia. It

le offerte criptate contenent! le domande dl partecipazione per la vendita sincrona mista saranno aperte ed
esaminate unitamente a guelle analogiche esclusivaments il giorno fissato per I'asta tenuta dal Delegato
presso le sale d'asta site in via Antonio Guarasci, piano VI, presso Palazzo dell’Ufficio del Giudice di Pace in
Cosenza e alinterno del Tribunale.
b) avanti al professionista delegato e ed alla presenza degli offerenti on line e di quelli comparsi
personalmente

c) saranno dichiarate inammissibili: le offerte criptate e analogiche depositate oltre il termine delle ore
12 del giorno precedente a quello dell’asta; le offerte inferfori al valore dell'immobile come sopra
determinate dal G.E. salve quanto al punto sub I); le offerte criptate e analogiche non accompagnate
da cauzlone prestata efo laddove prevista, 1| mancato deposito della fidelussiane secondo le modallts
stabilite nelle disposizionl generall di vendita;

d) qualora sia presentata un’unica offerta criptata efo analogica pari o superiore al valore dell'immobile
come sopra determinato da questo giudice, |a stessa sard senz'altro accolta. Se il prezzo offerto &
inferiore rispetto al prezzo stabilito nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, il
delepato pud far luogo alla vendita quande ritiene che non vi sia una serla possibilitd dl consegulre un
prezzo superiore con una nuova vendita e che non slano state presentate Istanze d| assegnazione al
sensl dell’art. 588 ¢.p.c. al prezzo base stabiiito per I'esperimento di vendita per cul & presentats;

€} qualora siano presentate pil offerte criptate efo analogiche, il Delegato inviterd in ogni caso tutti gli
offerenti ad una vendita sincrona mista sull offerta pil alta.

il professionista delegato provvede alla deliberazione sull'offerta a norma dell’articolo 572 e agli ulteriori
adempimenti di cui agli articoli 573 & 574,
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In caso di presentazione di pili offerte, la gara si svolgerd tramite offerte palesi con rilancio minimo non
Inferfore al 2% del prezzo base d'asta, e qualora la stessa sia superiore a 100.000 €, con rilanci minimi di
almeno 2.000 € [duemila).

La gara dovra dichlararsi chlusa quando slano trascors! 120 secondi dall’ultima offerta senza che slano stati
effettuati ulterlori rilancl.

5e la gara non pud avere [uogo per mancata adeslone degll offerentl o per loro assenza e non sono presentate
istanze di assegnazione, il professionista delegato aggiudicherd il bene al miglior offerente. Ai fini
dell'individuazione della migliore offerta il Delegato deve tenere conto, in ordine di prioritd, dei seguent
criteri: (I} dell’entlth del prezzo, {11} del’ammontare delle cauzlonl prestate, {Ill} delle forme e del mod| e del
tempi del pagamento. Nel caso in cui siz stato determinante per 'aggiudicazione il termine indicato
dall’'offerente per il pagamento, "aggiudicatario dovrd obbligatoriamente rispettare il termine dallo stesso
Indlcata a pena di decadenza.

Pertanto in casc di plurime offerte il delegato aggiudichera a colui che abbia offerto il maggior prezzo g, in
caso di parita di prezzo offerto, a chi abbia versato la cauzione di maggior importo o, in caso di parita di prezzo
e dl importo della cauzione, a chl abbla offerta dl pagare nel minor tempo; ove le offerte siano tutte
eguivalent, il professionista delegato aggludicherd a colul il guale abbia presentato I'offerta per primo.

Se sono state presentate Istanze dl assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c. e Il prezzo risultante dalla gara
svohta tra | vari offerenti ovwero nelfunica offerta presentata & inferlore al “prezzo base® dell'lmmobile
stabilito a norma dell’'art.573, 2° co., cpe il Delegato non fa luogo alfaggiudicazione e procede
all'assegnazione.

fi Allesito della gars, in caso di pil offerenti, 'importo versato a titolo di cauzione sara restituito dal
gestore dells vendita agli offerenti telematici che non si siano resi agRiudicatari, previo_necessario
impulso da parte del professionista delegato tramite I'apposita funzione presente all'interno della
plattaforma di vendita telematica. La restltuzlone awrd luogo esclusivamente mediante bonlifico sul
medesimo conto corrente utllizzato dall'offerente per Il versamento della cauzlone. Analogamente ||
professionista delegato restitulra Immediatamente gll assegnl clrcolar versat! dagll offerentl analogicl
che nan sl slanao resi aggiudicatarl;

g} Incaso di aggiudicazione da parte di un offeremte telematico, il gestore effettuers il bonifico relativo
alla cauzione dell’'aggiudicatarie sul comto della procedura previo necessario impulse del
professionista delegato che segnalera l'iban del conto della procedura, tramite Fapposita funziene
presente all'interna della piattaforma di vendita telematica.

h) QualoraIn base a quanto disposto dall’art. 161 bls disp. att. cod. proc. clv. sia stato richiesto il rinvio

della vendita, lo stesso pud essere disposto solo con Il consensa del creditore procedents e del

creditor! Intervenut nonché degll offerent che abblano prestata cauzlone al sens! dell’art. 571 cod.
proc. civ., consenso che deve essere manifestato in modo espresso non oltre il momento dell’inizio
della vendita sincrona mista e non prima dell’apertura delle offerte criptate e analogiche al fine

dellidentiflcazione dell’offerente. Il Delegato &, altres), autorizzato a:

seaMe BT E 19 YEIILINLE Ui Blie [Tizle U PGy EROIVYEUITIS IS

- e a non celebrare la vendita sincrona miste auando il creditore procedente e i creditor] intervenut]

abbiano espressamemnte rinuncigto all’espropriazione con atto scritto previemente depositato in
cancelleria;

I) se la vendita sincrona mista fissata dovesse andare deserta, alle condizionl sopra indicate e In
mancanza di domande di assegnazions il Delegato procedera a fissare una nuova vendita, ribassando
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il prezzo, con le seguenti modalita:
I. [Z* esperimento di vendita]
In caso dl Infruttuoso esperimento della prima vendita senza Incanto:
a. determinando il prezzo-base in misura inferiore di un guinto {1/5);
b. avendo cura di indicare che 'offerta minima potrd essere pari al 75% del prezzo base cosl come
ridotto; riduzloni dl prezzo In misura diversa da quella Indicata dovranno essere esplicltamente
autorizzate dal gludice dell’esecuzione, senza che cld, in ogni caso, possa costituire ragione dl
ritardo nel sollecito svolgimenta dell'Incarico;
¢. fissando un nuovo termine non superiore a 120 giomi dal precedente esperimento per consentire
la formulazione delle offerte con le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c;
d. provwedendo a fissare la vendita al giomo successivo, prenotando per tempo la sala d’aste
e. preparando Fawviso della seconda vendita cosl stabilita, provvedendo alla sua pubblicazione ai
sensi degll artt. 570 e 490 c.p.c., ed effettuando, anche per questo secondo esperimento dl
vendlta, tutte le attivita oggetto della presente delega;
IL[3" esperimento di vendita]
in caso di infruttuoso esperimanto della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato o
Inferlora di 1/5 e In mancanza di domande dl assegnazione:

a. determinando un’ulterore rduziona di dl un guinto {1/5) rispetto all’'ultimo praticato;
b. avendo cura dl indicare che 'offerta minima potra essere parl al 75% del prezzo base cosl come
ridotto;

¢. fissando un nuove termine, questa volta pon superiore g 120 glornl dal precedente esperimento,
per formulare offerte con le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. € provvedendo agl altri
adempirmenti gia indicati

lIl.[4° esperimento di vendita]
nel caso di eslto negativo del terzo esperimento di vendita;

d. @ notiziare immediatamente il Giudice qualora il delegato ritenga che vi siano peculiari motivi o
criticita tali da non ritenare opportuno procedere ad un ulteriore tentativo divendita, depositando
in gquesto caso previamente una breve relazione che consenta al Giudice di provvedere ad una
valutazione In merlto all'eventuzle prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzlone;

b. diversamente, In caso non ravvisl | particolarl motivl dl cul al punto precedente, flssando
Immediatamente un ulterlore (quarto) esperimento dl vendita, da espletarsl senza Incanto, previa
riduzione del relativo prezzo base nel limitl di un guarto {1/4) (come previsto dall’art. 591 c.p.c.)
prowedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione di un nuovo avviso di vendita -con i
medesimi termini del precedente tentativo: non oltre 120 giomi dal precedente esperimento-
recante |e indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempiment pubblicitari, come
sopra regolamentatl;

agl dall avwenuto versamento

motivo per procedere alla revoca dell'incarico ricevuto.

Il professionista delegato dewe assicurare |l rispetto dl questa tempistica, e curare che venga assicurata per
tutta ladu digu riodo la pubbliclth de bene man Invend nza alcuna soluzigne di continukta.
[rimessione atti a G.E.]

AlFeslto del perlodo richlamato e nell'lpotes! dl Infruttuositd anche del quarto esperdmento dl vendita, Il
delegato provwederd a rimettere gli attl al Gludice -per consentirgli dl provvedere In merito all'eventuale
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prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c-, unitamente ad
ung relazione su tutles Fattivitd compiuta sia nella qualita di professionista delegata sia in sia in quella di
custode —qualora nominato il medesimo professionista- [con specifica indicazlone degli accessl compluti e
delle richieste di visita ricevute ed effettuate), illustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando gli
estratti del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la
vendita.

Il professionista delegato dovra comungue depositare ogni avviso di vendita che sia stato pubblicato.

in particolare nella propria relazione di sintesl {che verrd depositata in PCT come "relazlone dl sintes/-
rimessione ath ad esito 4" esperimento infruttuoso™) indichera schematicamente —in modo funzionale a
consentire al G.E. di inquadrare rapidamente lo stato e le peculiarita della procedura-:
(1} prezza base del primo esperimento dl vendita,
{[}] valore all'ultimo esperimento dl vendlta,
(1) percentuale di ribasso finora praticata;
(v} credito del creditore procedente e dei creditori muniti di titolo;
4} stato dell'immobile {condizioni in cui versa, se libero o occupato (nel primo caso a decorrere da
guale data e nel secondo caso | motivi per i quali non & stato liberato],
(v} indlcazlone del numero di richleste di visita alfimmobile ricevute e dl quelle effettuate,
(Vil}  parere In ordine alfappetibilitd del bene,
(vill) sintesl del parere del creditore procedente e degll Intervenut {che sl premurerad dl acqulsire
rapidamente ed allegare, ma il cul mancato rilascio non & ostativo al deposita della relazione)
(1X) ed una valutazione complessiva in ordine all'cpportunita di proseguire le vendite.

Il professionista delegato si comportera allo stesso modo, rimettendo gli atti al G.E. con la richiamata relazione,
dopo un secondo clclo di altrl tre esperiment! di vendlta con | ribassl che verranno specificamente Indlcatl dal
Giudice o in difetto — e in presenza della sola autorizzazione a proseguire le vendite con un nuovo ciclo di tre
esperimenti- con guelli richiamati ai punti {1} {I) e (1ll}.
La stessa procedura verrd utilizzata nella eventuale residuale Ipotes! dl un ulterlore terzo cido di vendite
{tentativin. 8, 9 e 10).

alora ravvisi pariicolari motivazioni che inducano ad interrompere |e operazioni di vendita il delegato

lazionerd al Gludi he prim | termin ra richlamato.

Il delegato si comporter allo stesso modo —interrompendo le operazioni di vendite e relazionando al Giudice-

gualora ritenga sia opportuno in termini di utilita per la procedura discostarsi dalle prescrizioni previste
secondo lo schema richlamato (ad esemplo nell’lpotes! In cul ritenga I'Interesse sul bene sla tale da asslcurare
una vendita anche ad un prezzo ribassato inferiore a quello previsto in ordinanza).

Diversamente il defegato si atterrd sempre a quanto previsto nella presente ordinanza, salvo espressa
detarminazione del G.E. successiva alla comunicazions della prasante dalega e che, In caso dl contrasto,
andra conslderata pravalente, In quanto frutto dl valutazione a determinaziona ad hoc.

Si rammenta che per ogni cicle di vendita il professionista delegato ha I'onere di assicurare che il bene rimangz
[ninterrottamente In pubblictta In tutt! | canall pubblicitar previstl.

— DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLE VENDITE —

Quanto alla pubblicia In funzione della vendita, 'avise dl vendita va pubblicato, a cura del delegato, sul
Portale delle Vendite Pubbliche ai sensi delfart. 490 comma 1 c.p.c. aimeno ottanto giorni prima del termine
per la presentazione delie offerte o dello doto dell'incanto;
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Ove il delegato dovesse ritenere opportuna, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre circostanze,
procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa ¢ altri strumenti di pubblicita commerciale, il medesimo
professionista dovra - una volta assicuratos] che sul conto corrente sla prevista anche la somma necessaria per
procedere a questa forma ulteriore di pubblicita sulla base dei costi indicati dal gestore - a curare gli
adempimenti necessari per assicurare dell’awiso di vendita venge data divulgazione.

Sempre quanto alla pubblicid in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo esecutivo &
autorlzzato a sue spese non rimborsablll neppure ex art. 2770 cod. clv,, allulteriore forma di pubblicita da lul
eventualmente richlesta, da esegulrsi almeno quarantacingue glorni prima del termine per la presentazione
delle offerte.

| documenti da pubblicare su internet, in conformita al provwwedimento del Garante per la Protezione dei dati
personali del 7.2.2008, dovranno pervenire alle societd incaricate dell’effettuazione della pubbliciti, senza
aleun riferimento alle generalltd efo agll altrl dati personall comunque Idonel ad ldentificare Il debltare efo
eventuali soggetti estranei alla procedura esecutiva

Quanto alla durata degli adempimentl pubblicltari, sl ribadisce che 1 benl In vendita dovranno andare in
pubblicita:
- In un termine non Inferiore @ 80 glornl prima della data flssata per la vendlta senza Incanto nel caso
di ogni esperimento di vendita;

e la diffusione attraverso tutti i canali pubblicitari richiamati dovrd essere assicurata ininterrottamente per
aimene 80 glomi prima) e successivamente alfeventuale asta deserfa ininterrottamente fino alla data del

I ntativo di ven r ognl ciclo di ven 4+3+3).

A tali fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli ent! & le societd Incarlcate dell’effettuazione della pubblicit faranno rifarimento al professlionista delegato
per il reperimento dei fondi necessari all'espletamento delle pubblicitd. In cgni caso, la fattura sara intestata
al creditore procedente ed 1| pagamento delle spettanze avverra in maniera anticipata.

Il Professionista delegato provwedera:

-alla notificazione dell’avviso di vendita almeno 30 giorni prima della vendita al creditore procedente,
al creditorl intervenutl, al creditor! Iscritti non Intervenut] e al debltore;

-ad effettuare un’unica pubblicha dellavviso di vendhta sul PvP, aimeno 80 glornl prima della scadenza
del termine per la presentazione delle offerte con le seguenti modalita :

1. pubblicazione dell’avviso dl vendita ,deilordinanza e della perizla sul Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia.

2. Pubblicazione dell'avviso dl vendita, dell’ordinanza e della perlzla sul seguent! sit]
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giustizio non sono funzionanti, a condizione che tale circostonza sic attestoba a norma dell’ort. 161
guoter delle disposizion! per Vatiuazione del presente codice”;

Art, 161 ter disp, att. ¢.p.c.: 1, /| Ministro defla giustizio stabillsce con proprio decreto le regole tecnico-
operative per lo svolgimento della vendite di beni mobill e immobiil mediante gora telematico nei casi
previst! daf codice, nef rispetto del princip! di competitivita, trasparenza, semplificazione, efflcacia,
sicurezzn, esatterza e regolarita delle procedure telematiche. 2. Con successivi decreti le regole tecnico-
operative di cui af primo commao sono adeguate all'evoluzione scientifica e tecnologice. Se occorre, le
medesime regole tecnico-operative sono integrate af fine di assicurare un agevole collegamento tra il
portole delfe vendite pubbliche e | portali dei gestorf defle vendite telematiche”;

Art. 161 quater disp att. c.p.c.:"1. La pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche 2 effettuata o
ciira del professionista defegato per le operazion! df vendlia o del commissionario o, In manhcanzd, del
creditore pignorante o del craditore Intervenuta munito df titolo esecutive ed In conformitd alfe
specifiche tecniche, che possono determinare anche | doti e | documenti da inserire. Le specifiche
tecniche sona stobilite dal responsabile per i sistemi informativi automotizzeti del Ministero dello
giustizia entro sel mesi dollo data di entrata in vigore della presente disposizione e sono rese disponibifl
medionte pubblicazione nel portole delle vendite pubbliche, Quando lo pubblicihdy riguorda beni
fmmobiil o benl mobill registrati, la pubblicazione non pud essere effettuata in mancanza delfa prova
delf'envenuto pagomente del contributo per la pubblfcazione, previsto dail'articolo 18-bis del decreto
del Presidente delic Repubblica 30 maggio 2002, n. 115, 2. Il portale deile vendite pubbliche deve
inviore allindirizzo di postn elettronica ordinoria o certificata, ad ogni interessoto che ne ha futto
richiesta e si @ registrato mediante un’cpposita procedura disciplinata dolle specifiche tecniche i cui
af primo comma, un aviso contenente fe informazlon! relative alfe vendite dl cui @ stoto effettuata lo
pubblicita. 3. !l portgle delle vendite pubbliche prowede ol archiviazione e alla gestione def dati relativi
glie vendite in esso pubblicate, 4. if mancato funzionamento del sistem] Informuotici & attestato dol
responsablfe del sistemi informativl outomatizzat! def Ministero defla glustizia”™;

Art. 18 bis, D.P.R. 115 del 2002: "1. Per fo pubblicazione sul portaife deffe vendite pubbliche di cioscun
atio esecutive per if guale la legge dispone che sia dato pubbiica notizia e che riguardo beni immobili
o mobili registrati, 8 dovuto un contributo per fo pubblicazione dell'imporio di eure 160 o carico del
creditore procedente, Quando la vendito & disposta In pill lottl, il contributo per o pubblicazione &
dovuto per clascuno df essi. Il pagamento deve essere effettuato con le modalité previste doif'articolo
4, comma 3, del decreto-fegge 29 dicembre 2009, n. 193, convertito con modificazion! dwila legge 22
febbralo 2010, n. 24, con Imputazicne ad apposito capitolo delfentrota dei bifanclo delfio Stato.
Quendo la porte & stato ammessa gl patrocinio o spese dello Stato, if contributo per la pubblicazione é
prenotato a debito, o normo e per gli effetti delle disposizioni del presente decreto. Per lo pubblicozione
relativa a beni diversi do guelll di cul of primo perfodo del presente comma, Il conitibuto per lo
pubbiicazione non & dovuto. 2. Con decreto dirigenziale del Ministero deflo giustizio, di concerto con §f
Ministero deli’economia e delle finanze, l'importoe def contributo per la pubblicazione & adeguato ogni
tre ann! In relazfone alle varfozione, accertata dall'fSTAT, deilindice del prezzl ol consumo per le
farniglie di operal ed impiegati. 3. Le entrate derivanti dall'applicazione delfe disposizioni di cuf al
comma 1, affluite ofl'opposito copitolo df cuf of medesimo comma, sono riassegnate alle stato di
previsione deila spesao del Ministero dello giustizia, per il funzionamento degli uffic giudiziari nonché
per 'implementazione e fo svlluppo del sistemi informaotizzot. 4. Il Ministro dell'economio e delle
finanze & autorizzato ad apportare, con propri decret], le occorrent! variazion! di bilancio”.

attesp che le richlamate disposizionl Intreducone una nuova forma di pubblicitd obbligatoria, che va a
sostituirsi alla pubblicazione per tre giorni nell’albo del tribunale, con carattere obbligatorio.
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provvedere personalmente ad effettuare la pubblicitd presso il P.V.P., nel rispetto delle specifiche tecniche gia
adottate dal Minlstero della Glustizia Il 28.6.2017, eventualmente avvalendosl di collaboratorl, ma sempre
sotto la loro plena responsabllith e senza poter gravare del relatlvl eventuall costl la procedura esecutiva,

Per cib che riguarda gli oneri economici, 2i sensi del disposto dell’art. 18 bis, D.P.R. 115 del 2002,_& dovuto
un contributo per la pubblicazione dellimporto dl euro 100 a carlco del creditore procedente. Quando la

FREARL Al DOSES 1IN B L O el | B B B R B 21 B0 L bt 7 LU IE & LIGFWLIRLY A - ey il L ILF Ll 0
Il professionista delegato alla vendita, pertanto, dovra:

hell'ottica dl provvedere alla pubbliclta sul portale delle vendite pubbliche nella manlera pid raplda possiblle,
e considerato il costo di 100,00 euro per ciascun lotto per ogni pubblicitd, maggiorato di cinque euro in
relazione agli oneri per il versamento:

a. determinare [l fabbisogno per la pubblicazione di quattro avvisl dl vendita (es.: un awiso dl vendita
con tre lotti, genera costi di pubblicita pari a girca 300,00 euro, da moltiplicare per 4 tentativi, per un
totale di 1.200,00 euro};

b. verificare se & il fondo spese previsto in giacenza sul contoe corrente @ sufficiente per la pubblicita
obbligatoria

¢. procedere in difetto a2 richiedere al creditore procedente e agli intervenuti muniti di titolo esecutivo
I'integrazione del fondo nella misura richiesta per gli adempimenti pubblicitari

d. segnalare al giudice dell’'esecuzione se il fondo non sia stato integrato decorsi 30 giomi dalla richiesta.

Linserimento dei dati relativi alla vendita dovra essere eseguito in conformita alle specifiche tecniche.

Al rlguarde, sl richlama quanto previsto a pag. 21 delle stesse: “fl soggetto Jegittimato alfe
pubblicazione ossevera che la documentozione allegata & idonea od essere pubblicata e perianio
conforme o guanto previsto in generale dalla norrativa vigente in moteria di privacy ed in particolare
conforme af sens! delfart. 154, comma 1, lett. C) del Codice, come da Prescrizione del Garante delia
privacy - 07 febbroio 2008 [G.U. n.47 del 25/02/2008]. I soggetio legittimato allo pubblicazione si
assume pertanto gualsiasi responsabilitt derivonte da omessi o insufficienti occorgimenti oiti o
preservare Fidentlta e la privacy del soggett] colnvolll e di terzl estranel cltot! a qualsfas] tholo
allinterno defla procedura. Ricode unicamente sul soggetio legittimoto olla pubblicozione o
responsabifitd di non oflegare immaogini di soggetti minori o immagini vietote”.

— ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA —
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Per gli adempimenti successivi alla vendita sincrona mista, il Delegato si atterrd alle seguenti indicazioni:

M

Per le sole attivitd successive alla vendita sincrona mista e, comungue, relative esclusivamente alla
predisposizione del decreto di trasferimento, il Delegato potra avvalersi sotto la propria responsabilita di
un ausiliario o di incaricato dallo stesso.

Formata copia del verbale telematico di aggiudicazione, il Delegato efo I"ausiliario e/o incaricato dallo
stesso nominato come indicato al precedente punto A}, se tali informazioni non risultino gia dal verbale di
aggiudicazione, provvedera ad informarsi presso "aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale della
famlglia, sa conlugato o unito civilmente ai sensl della 1.76/201E, alla sussistenza di presupposti per
eventuall agevolazion| fiscall e alle modalitd dl pagamento del prezzo, con particelare riferimento alla
possibili di mutus,

Comunicherd, quindl, all'aggludicatario a mezzo raccomandata o posta elettronlca certificata, entro 15
giorni dall’aggiudicazione, I'importo del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al trasferimento, il
termine finale di tale versamento ¢ le coordinate bancarie del conto comrente, intestato alla procedura
esecutiva, da utilizzare per il pagamento, ove previsto, anche in forma rateale.

Mel caso in cui il creditore fondiario abbia formulato, non oftre Fudienza ex art. 569 c.p.c., istanza di pagamento
anticipato, ai sensi dell'art. 41 TUB, ed abbia provweduto a precisare il credito nel termine di 20 giomi
dall’aggiudicazione, 1| Delegato, specificherd allaggiudicatario, con la medesima comunicazione da
trasmetiere @ mezzo raccomandata o posta elettronica certificata, che I'importo da versare per il saldo prezzo
e per le imposte conseguenti al trasferimento, dowa essere accreditate nella misura dell” 80% in favaore del
creditore fondiarlo, mentre Il restante 20% sard versato sul conto corrente della procedura a garanzia della
copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili. E' fatta salva, alla luce di wvalutazione del
delegato, la detrazione di un eventuale ulteriore accantonamento per spese di procedura a carico della massa,
nella misura che sard Indicata dal professionista delegato, qualora quest] lo rawvisl opportuno nelfinteresse
della procedura.

Tale comunicazione conterra, pertanto, le coordinate IBAN dei conti corrent del creditore fondiario e della
procedura sul quall effettuara | suddettl versamenti. Ove || creditore fondlarlo non abbla trasmesso al
Professionista incarico per la predisposizione del progetto di distribuzione e al Delegato, nel termine
prescritto sopra indicato, la nota di precisazione del credito, corredata di tutti | documenti necessari per
la verifica del credito, il versamento del saldo prezzo & delle Imposte dovrd essere effetiusto
dall'aggiudicatario, per intero, sul conto cormrente della procedura.

Nel contempo aggiornera le visure in atti per verificare "esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni
successive al pignoramento, verificando altres! |2 natura delle iscrizioni ipotecarie [se in bollo o senza
bollo) ed il loro oggetto: in particolare, se esse riguardino solo 'immobile pignorato o un compendio pill
ampio.

Il Delegato provwederd, altres), ad acquisire la documentazione attestante Favvenuto versamento del
saldo prezzo e degli oneri dovutl, verificande presso la banca I'effettivo accredito dell’importo; quindl,
entro 30 glornl dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure agglornate,
redigers la bozza del decreto dl trasferimento 2 la trasmettera anche a mezzo deli’ausiliario nominato alla
Cancelleria per sottoporla alla firma del Gludice, unitamente, se richlesto dalla legge, al certificato di
destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processuale.

In caso di mancato versamento del saldo prezzo o di una scla rata entro 10 giomi dalla scadenza del
termine efo delle spese e oneri di trasferimento dovra darne tempestivo avviso al G.E. per i provvedimenti
ritenuti necessari ai sensi e per gli effetti dell’art. 587 c.p.c..
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A seguito della firma del decreto di trasferimento da parte del giudice e dell’attribuzione allo stesso del
numero di cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione all’Ufficio del Registro} Il
Delegato efo Fausillario da lul nominato come Indlcato al precedente punto A}, se ne estrarrd copia
autentlca per gll adempiment| relativi alla trascrizione nel Reglstrl Immobillari.

Effettuato presso la banca ove & aperto 1| conto corrente della Procedura Il pagamento del modelll F23
delle Imposte e tasse dowrte dall'aggludicatario, || Delegato provvederd a deposhare anche tramite |l
proprio auslllaric come Indicato al precedente punto A} In Cancelleria l'originale del decreto dl
trasterimento e la copia dei medelli F23. La Cancelleria provvedera, poi, a predisporre tre copie autentiche
del decreto di trasferimento, di cui una sara trasmessa all'Ufficio del Registro unitariamente alla copia del
mod. F23 {cid evita la necessitd di una duplice trasmissione di documenti all’'Ufficio del Registro), mentre
le altre due saranno restituite al Delegato per usoc trascrizione e per la redazione delle domande di
annotamento per la cancellazione delle formalltd pregiudizievoll. Una volta che || decreto dl trasferimento
sara tornato dallUfficlo del Registro, la Cancellerla {eventualmente awvalendosl del servizio reso
dallausillario che sla stato precedentemente Incaricato dal Delegato) provvederd a rllasclare copla
autentica del decreto di trasferimento registrato al professionista Delegato ovvero al suo ausiliario che lo
inviera all'aggiudicatario a mezzo raccomandata, unitamente alla copia della nota di trascrizione.

Nelle more il Delegato owvero il suo ausiliario avrd altres] provweduto al deposito presso I'Agenzia del
Territorio della copia del decreto di trasferimento e della relativa nota di trascrizione, previo pagamento
della relatlva tassa; trascorso 1| tempo necessarlo, ritirerd presso I'Agenzia del Territorio il duplo di tale
nota per Finserimento nel fasclcolo. |l Delegato ovvero 1| suo auslliarlo avrd anche provveduto alle
formallta necessarie —lvl compreso |l versamento- per la cancellazione del gravaml.

Il Delegato ovvero |l sug auslllarie avra curs, Infine, dl verificare I"effettiva richiesta per la valtura catastale
al momento del deposito del decreto di trasferimento presso ["Agenzia del Territorio.

MMMMWM dlsporre Ia restltuzlnne delle somme
accreditate a tiole dl cauzlone a coloro non aggludicatar, disparre || bonifico per Il pagamento delle
fatture relative alla richiesta pubblicid & del contribute obbligatorio per la pubblicita sul portale
ministeriale, pagare le imposte per la trascrizione del decreto di trasferimento e per la cancellazione delle
trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie mediante la presentazione, anche tramite proprio
incaricato, dei relativi modelli F23 debitamente compilati e sottoscritti. Tutti | pagamenti diversi da quelli
sulndicati, possono essere dispostl solamente sulla base del progetto di distribuzlone approvato dal
giudice dell'esecuzione

Nel caso In cul per || pagamento del corrispettivo I'aggludicatarlo abbla ottenuto un flnanzlamento tramite
mutuc bancarlo, | Delegato, nel caso In cul non sl avwalga del servizio reso dagll auslllard, dovra prendare
contatto con Flstituto di credito erogante e con il notaio per Piscrizione dellipoteca sul bene.

— ADEMPIMENTI FUNZIONAL] A1 DECRETO DI TRASFERIMENTD —
Avvenuta |'aggiudicazione e versato il saldo prezzo 1l professionista delegato & tenuto a

1. predisporre la bozza del decreto dl trasferimento {con espressa menzione della shuazione urbanlstica
dellimmobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull'immaobile},
tresmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a guesto Giudice per la conseguente emanazione.
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Se il versamento del prezzo & avvenuto con l'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria i primo grado
sul medesimo immoblle oggetto dl vendita, nella bozza di decreto di rasferimento deve essere Indicato tale
atto.

In casa di vendlta In unlco lotto di pit immablll, | delegato, In sede di decreto dl trasferimento, Imputera al
finl fiscall Il prezzo In raglone proparzionale al valore di clascun cesplte.

La bozza dovra contenere altresl Fordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile (a titolo
esemplificativo, plgnorament! Immablllarl, sequestr conservativl, decretl dl ammisslone alla procedura di
concordato preventlvo, amministrazione controllata, sentenze dl falllmenio), anche se successlvl alla
trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell’aggiudicatario persona fisica.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessarlo, certificato dl destinazione urbanistica al sensi dell’art. 30 DPR 380/2001
o documentazlone equipollente al sensl della vigente normativa;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia
del document! dl Identlia e le dichlarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

- I'attestazione circa |a ricezione da parte del professionista delegato delle somme
necessarle sla per |l trasferimento e le formallta successive poste a carleo dell’aggiudicatarlo, sla della meta
del compenso spettante al professionista delegato come sopra Indicato oltre spese generall e accessord di
legge;

- la documentazione relativa al versamento da parte dell’aggiudicatario dell’intero prezzo;
- Ispezlone Ipotecarla agglomata relativa allimmoblle aggiudicaty;

- nota di trascrizione;

- atto di pignoramente;

- documento dl riconoscimento {carta di identlid) dellaggludicatario;

- verbale di aggiudicazione

- le dichlarazionl al finl fiscall rese dalf'aggludicatario In originale, unltamente alle
dichiarazion] rese a norma del DPR 445/2000;

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380/2001
o documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

2. esegulre le formalith di registrazlone, trascrizione {rammentando che, neltipotes] disciplinata dalart. 585
comma 3" c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire Ia trascrizione del decreto se non
unitamente alllscrizione dell'lpoteca concessa dalla parte finanziata®), annotazione 2 voltura catastale del
decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previstl per le comunicazioni di atti volontari
di trasferimento, nonché all'espletamento delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni
trascrizione pregludizievole conseguentl al decreto dl trasferimento, anche formando le necessarie cople
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delloriginale del decreto di trasferimento o dell’'ordine di cancellazione dei gravami che sard esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viena esonerata dalle predette attivitd in forza della
disposizione di cul all'art. 591 bis comma 2° n. 5 ¢.p.c.;

3. trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di tresferimento e a restituire allo stesso le
somme residue che slano risultats eccedent! le spese occorrent!| per [l trasferimento, dandone comungue atto
hel progetto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove nominato e ove non si tratti
della medesima persona flslca del delegato, curando dl ricevere ognl 6 mesl un’agglornata relazione sullo stato
occupativo dell' Immeobile e sull’andamento della procedure di liberaziona: nel case in cui il custode non fossa
gid stato nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudlce affinché vi provweda;

5. ad ognl altro Incombente, anche di carattere fiscale, che al terminl di legge sia necessario o conseguente al
trasferimento del bene

— FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DY DISTRIBUZIONE —

Il professionista delegato provwederd altresi e sl atterra, nell’esecuzlone delfincarico per la formazione e
redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni.

Il professionista provvedera quindi alla formazione e redazione del progetto di riparto di cui al 591 bis n. 12.
In particolare provwederd a:

redigere il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine di
gloml 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comunque non olire 1l termine di 10 glorni
dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da parte del Gludice) e cld
anche nelflpotes! In cul per colpevole ritardo | creditori non abblano depositato alcuna nota dl
precisazione del credito, dovenda il delegato procedere a caleolare 1 relativi diritti sulla base degli atti
della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal DM 55/2014 per gli onorari
degli avvocati, prendendo quale base di riferimento la somma effettivamente realizzata con |la vendita
e non guella precettata; per i creditori intervenuti si adotteranno i medesimi parametri ridott del 40%.
Il mancato rispetto del predett] parametr| costhtulsce motivo di revoca dell’incarico. |l progetto di
distribuzione terra altresl conto degll onorard liguidatl dal Gludice al custode e al professionista
delegato (per la parte a carico della procedura);

il delegato provweders a depositare in modalita telematica il progetto di distribuzione con la bozza di
verbale dell’'udienza di approvazione del planc ed [ documentl allegatl, tra | quall la copla del decreto
d| trasferimento col numero di repertorio e la relativa nota di trascrizione.,

a fissare la comparizione delle parti avanti a 5é& e nel proprio ufficio entro 45 giorni dalla comunicazione
del G.E. dell"assenza di osservazioni al progetto, o dalla diversa data da guesti indicata; e a notificare
il provwedimento in cui fissa la comparizione delle parti avanti a sé ai creditori, anche via PEC e al
debitore nelle forme di cul all'art. 492 ¢.p.c. ove lo stesso non abbla precedentemente eletto domicliio;
dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all'esito della comparizione di cul al punto
precedente non sargono contestazionl tra le partl;

nel caso in cul sorgano comtroversie ex art. 512 ¢.p.c., a trasmetiere il fascicolo a questo Giudice per
I'approvazione del progetto di distribuzione, il quale fisserd udienza; a detta udienza il professionista
delegato dovrd comparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva sulle ragioni
delle contestazioni;
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- una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giomi, a sottoscrivere | mandati di
pagamento entro | successivl 7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della procedura
quanto a lul deonosciuto Invirtl del decreto di liquidazione dl cul sopra—sla per la parte a carlco della
procedura, sla per la parte a carlco dell’ aggludicatario - e a chiudere [l detto conto, depositando entro
30 glorni dalf’approvazione del progetto dl distribuzione un rapporto riepllogative finale delle attivitd
svolte, allegando alla relazione i provwedimenti di liquidazione del GE, il progetto di distribuzione, gli
avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti comto bancari, l2 nota di
trascrizione del decreto di trasferimento e le annotazioni di cancellazione dei gravami.

- |l professionista delegato dovwra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Cosenza, 05.10.22
Il G.E.
dott. Giuseppe Sicilia
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