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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Rif. 29/2022 Es. imm.

11 giudice dell’esecuzione, dott.ssa Mariarosaria Savaglio

esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. n. 29 /2022, soggetta al regime della 1. 11
febbraio 2019 n. 12 perché introdotto, tramite notifica del pignoramento, successivamente al 13.2.2019 o in
forza del regime transitorio introdotto dalla 1. 28 febbraio 2020, n. 8, di conversione del decreto legge 30
dicembre 2019 n. 162, in vigore dal 1° marzo 2020;

letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 ¢.p.c.;
sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

ritenuto di poter condividere le conclusioni della relazione dell’esperto, in ordine sia all’esatta individuazione
degli immobili che alla valutazione del relativo valore di stima e di poter, quindi, recepire le predette
valutazioni ponendole a fondamento del prosieguo della procedura in epigrafe e delle operazioni di vendita,;

riscontrata la regolarita del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, ¢ verificato che sono stati eseguiti
gli incombenti di legge nel rispetto dei termini;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto opportuno disporre la vendita
dei beni softoindicati con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. - non ravvisandosi ’esigenza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art. 591 bis co. 2 ¢.p.c.- € senza incanto,
non apparendo probabile che 1’esperimento di vendita effettuato con tale ultima modalita possa portare ad una
aggindicazione ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto ai
sensi dell’art. 568 c.p.c.. (art. 569 c.p.c.);

letta 1'istanza ex art. 41 TUB presentata dal creditore Intesa Sanpaolo Spa e osservato che 1’istanza risulta
tempestiva in quanto presentata prima della decisione sull’autorizzazione alla vendita; osservato che
’istanza dovra essere reiterata dopo 1’aggiudicazione provvisoria, ma ritenuto di poter autorizzare
gia da ora il versamento dell’80% del saldo prezzo direttamente da parte dell’aggiudicatario in caso
di vendita del bene (con la precisazione che 1’assegnazione da parte del G.E. rimarra provvisoria nel
senso che non esclude che in sede di riparto finale possano emergere crediti prevalenti su quello
fondiario, con possibilita che la banca sia obbligata alla restituzione delle somme che non le spettano);

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure esecutive,
anche rispetto a procedure gid pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno svolgersi secondo
modalita telematiche ai sensi del novellato art.569 c¢.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a ritenere che questa modalitd sia pregiudizievole per I’interesse dei creditori e per il sollecito
svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per I’interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del Ministro della
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