
REG. ES. IMM. N.8912024

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

IL GIUDICE DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

D!!

Dr. Francesco Lauricella

Ha emesso la seguente

ORDINAN ZA DI VENDITA IMMOBILIARE

DELEGATA

IN MODALITA' TELEMATICA SINCRONICA MISTA

Letta l'is1a!4ry§44i@iepostt el procedimento indicato in epigrafe neiconfronti di :

Rilevato che la vendita dovrà avere ad oggetto la piena proprietà dei bene pignorati meglio indicati

nella nota di trascrizione del pignoramento in atti ;

Ritenuta la completezza delladocumentazione prodotta e vista la relazione di stima in atti;

Valutato l,esito dell,udienza ex art. 569 cpc, fissata per provvedere sulla vendita e I'attività in tale

udienza svolta dalle parti;

Ritenuto che sussistono le condizioni per procedere alla vendita del compendio pignorato;

Ritenuta la necessità di procedere a vendita delegata a professionista in MODALITA',

TELEMATICA SINCRONICA MISTA, attesa, da un lato, la obbligatorietà della vendita

telematica in applicazione dell'art. 569, co. IV cpc ( come modificato dall'art' 4 co.I,lett' e)

d.l. 3 maggio 2016, n. 59 conv. nella l.301612016, n' ll9, non sussistendo, in concreto'

pregiudizio per gli interessi dei creditori e non essendo, la modalità telematica, elemento

contrario al sollecito svolgimento della procedura ) e, dall'altro lato, residuando la necessità di
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assicurareunagradualitànelpassaggioalsistemainformaticoconsentendoancoraildeposito

di offerte cartacee,nell'ambito del prescelto sistema misto;

Ritenuto di dovere delegare tutte le attività connesse alla vendita' così come specificamente e

I

ffi.rti " 
d"l .""tifi.uto di d..tinrriorr" ,rbrnirti", o"" i tttt"ni I ' ad un libero

professionista,individuatotraquelliiscrittineirelativielenchiexart.lT9tercpc;

- Ritenuto di dovere individuare tale professionista nel Notaio' dr'ssa Giulia seminatore ' il quale

prowederàasvolgereleattivitàoggettodellapresentedelegapressoilpropriostudio;

Ritenuto di dovere nominare quale gestore deila pubblicità obbligatoria sul PVP la società

615:rnalic,.mc,,.!S.li.LLg9§!iIlZ-A§bLci.lI.UA-Lti'l--0-91*tq 
prpSS-dl,d'lAJ$l-AljvAll§Ulo-gll*agglglr^ tiSir-l-Q

t-r_Lr.,in-q--urLqu,,id,^'qyols vantaggio i,-ls,*iluL-drvdgazrq''s,-agglu[glu9il!--de'!19-§p,-'jll*

scopo cli uj-i.|e \,i.,ndita del bene a tutela degti interessi delte piìrti c0inYolte CJa'!la pro0cdLlriì;

Ritenutodidoverenominarequalegestoredellavenditatelematicalasocietà
ASTEGIUDIZIARIE lN LINEA spa ;""'

Ritenuto che , professionista delegato dovrà svorgere tutte re tassative attività di cui al citato art' 591 bis

cpc ed inoltre :

prenderecomeplezzoabased,astaquelloindicatonellarelazionedistimadepositatainattidalCTU
^-{ì ^i ori o'

consulenza ):

procedereallavenditainconformitàdellasuddivisioneeventualeinlottistabilitadalCTUoinlotto

unicooveilCTUnonabbiaprevistoalsuddivisioneinlottidegliimmobilisubastati,colneda

descrizionecontenutadalCTUnellasuarelaz\one'conl'avvettenzaespressa'contenutanell'awiso

di vendita, che i beni si vendono ne,o stato di fatto e di diritto in cui si trovano, come meglio illustrato

nella CTU in atti, dando atto di ciò nel verbale di aggiudicazione prowisoria ;
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.;

Indicare nell'avviso di vendita un aumento al rialzo secondo le seguenti indicazioni avuto rigualdo ai

seguenti scaglioni di prezzi di vendita, stabiliti anche a seguito di ribassi d'asta :

- Di Euro 500,00 per un prezzo compreso tra i 1.000,00 ed 10.000,00 Euro;

- Di Er.rro 2.000 per un prezzo di vendita compreso tra 10.001,00 e 50.000,00 Euro;

- Di Euro 5.000,00 per un ptezzo superiore ad Euro 50.000,00 .

- Attuare le forme di pubblicità delle attività compiute nel rispetto tassativo delle modalità e dei termini

contemplati negli ar1t. 490 cpc. e 161 ter disp. att. cpc , mediante loro inserimento nel Portale Vendite

Pubbliche del Ministero della Giustizia almeno sessanta giorni prima della vendita ( con possibile e

consigliata consegna al gestore della pubblicità di ogni documento utile entro i quindici giorni

precedenti a tale scadenza di giorni 45 onde rendere al gestore della pubblicità attuabile la pubblicità

stessa nel ternrine assegnato); inoltre, sempre entro quarantacinque giorni prima della vendita e

limitatamente al rrrimo esperimento di vendita. procedere alla ulteriore pubblicità facoltativa

di cui al comma III dell'art. 490 cit solo ove il creditore procedente o altro creditore

interessato munito di titolo esecutivo ne faccia richiesta al delegato, racenoo.

anche alternativamente : - l) affiggere n. 20 manifesti complessivi da destinare 2 al palazzo di

giustizia di Caltanissetta; n. 12 nel Comune in cui l'immobile si trova (privilegiando l'affissione

nell'ambito del quartiere in cui l'immobile si trova ed i quartieri limitrofi ) , gli altri 5 nel comune più

vicino rispetto a quello in cui l'immobile è ubicato; - 2) pubblicare specifico awiso anche su un

giornale locale (" La Sicilia " o " Di Sicilia" ) o su periodico locale di annunci in regola con i

requisiti di legge, suggerito dalle parti o sùl tabloid locale curato dalla Società ASTEGIUDIZIARIE,

IN LINEA spa.

- Curare, inoltre. in ogni caso. la pubblicazione nei seguenti siti:

- SOCIAL MEDIA MARKETING ( su FB ed INSTAGRAM a cura diAste Giudiziarie in linea spa );

- VETRINA PERMANENTE visibile su RETE ASTE. IT con apposito link presente sul sito web del

Tribunale;

Assicurarsi che il creditore procedente abbia versato anticipatamente sia l'importo per Ia

pubblicazione nel PVP sia I'importo necessario per l'esecuzione di ogni pubblicità diversa dalla

pubblicazione nel PVP, curando tempestivamente il pagamento di ogni forma di pubblicità alla

Società o Quotidiano incaricati ;
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Indicare nelr,awiso di vendita che tutte re_attività strumentali alla esecuzione dell'incanto dovranno

esperirsi in alternativa ( ed owiamente senzf possibilità di indicazione contestuare dei due luoghi per

ognisingoloesperimentodivendita)pressoilpropriostudioprofessionaleopressolaSalaAste

Immobiliari presso \lPalazzo di Giustizia di Caltanissetta ;

Fissa come termine ultimo per l,espletamento della vendita quello di anni tlue dalla data della

presenteordinanza,terminechepotràessereprorogatodaquestoGEpergiustificatimotivi.

DisponecheilDelegatoproweda,nelprimoannodalconferimentodelladelega,adesperire

almeno tre tentativi di vendita'

Non far trascorrere'-Un intervallo di tempo superiore a ss' 70 per la

successivavenditaoltrelaprimaetralesuccessiveulteriori,curando

dipraticareiribassitassativamenteentroilimitiindicatinell,art.59l,̂
Àn

la prima vendita

Accefiare e verificare che le offerte in fonna telematica siano tassativamente avanzare nelle modalità

indicate negli artt. |2,13,14 e 15 del decreto del ministro della giustizia26l2l20t5,n.32;

prevedere un termine finare per il deposito derle offerte in telematico o in caftaceo fino alle ore 12'00

! .- ^ ^-+^^ò Aantc norrello fissato per la gara tra le offerte concorrenti ( con precisazione che

Procedere alla gara tra le offerte, con sistematelematico' facendo decorrere il tempo cli tre rninuti utile

per effettuare offerta ar riarzo e procedere a,a aggiudicazione prowisoria in caso dì mancata

presentazione utile di ulteriore rialzo in tale lasso temporale' previa delibazione delle varie offet'te con

redazione di separato verbale' da trasmettere tempestivamente al G'E' ;

Procedere alla raccolta delle offerle " cartacee " in busta chiusa mediante personale appositamente

preorganizzatoecompetentepressoilpropriostudio,assicurandosichelabustadiofferta:.

contenga,nellaparteesterna,esclusiyamenteilnomeecognomedichimaterialmentedepositalabusta
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eladatadellavendita;-contengaunafotocopiadeldocumentodiidentitàdichifal'offertaoltreche'

a titolo di cauzione, un assegno circolare non-frasferibile intestato alla procedura per un importo pari

almenol0%delpfezzo,sommachesaràtrattenutacomerinvenienteaifinidiproceduraincasodi

illegittimo rifiuto dell'acquisto; assicurarsi, inoltre, che l'offefta contenga gli elementi essenziali ( dati

identificativi, completi di indicazione del codice fiscale, dell'offerente, del suo regime patrimoniale

coniugale ove coniugato, dei dati identificativi del bene oggetto della offerta' delf indicazione del

ptezzoofferto, anche inferiore nei limiti di % rispetto al prezzo base, dei tempi e delle modalità di

pagamentodellostessoedeglioneritributari,tempicontenutineilimitidigiornig0dalladatadi

aggiuclicazione e l'espressa attestazione di avere preso visione della relazione di stirna;

Dare [,awertirnento che offerte presentate si riterranno irrevocabili salvo quanto disposto dall'art' 571

cpc;

procedere al versarnento tempestivo delle somme introitate a titolo di fondo spese' cauzione' prezzo'

eventualemultaocomunquerinvenientiaifinidellaprocedurapressouncontocorrentebancario

intestato alla procedura da accendere presso una Banca scelta dal delegato tra quelle che sono dotate

del sistema PAGo P.A. ( si altorizza sin d,ora il professionista delegato ad operare con il sistema

dell,home-bankingperleesigenzedellaprocedurasenzaaulorizzazioneulteriorediquestoG'E');

Fissare un termine massimo per il versamento del prezzo,a seguito di aggiudicazione provvisoria, pari

a giorni novanta con la possibilità di consentire unaraleizzazione in non piu dilre tranche trimestrali

di pari imPorto ;

Invitare l,aggiudicatario prowisorio a rendere - entro il termine massimo del versamento del

saldo prezzo ed auspicabilmente almeno venti giorni prima di tale scadenza - dichiarazione

scritta resa nella consapevole zza delleresponsabilità civili e penali previste per le dichiarazioni

falseomendacicontenenteleinformazioniprescrittedall'art.22de|decretolegislativo2l

novembre 2007rn.231.

Awertire l'aggiudicatario che in caso di mancato versamento dovuto a titolo di saldo prezzo e di

oneri accessori nel superiore termine incorrerà nella decadenza dall'aggiudicazione con

incameramento della cauzione da parte della procedura;

Procedere entro il termine di giorni 10 dalversamento del prezzo da parte dell'aggiudicatario alla

redazione dellabozzadi decreto di trasferimento, da trasmettere in forma telematica ( allegando

inoltre un file in fbrmato word ) a questa AG , decreto che dovrà contenere l'indicazione -

nell'ipotesi di acquisto effettuato con somma data in prestito da istituto bancario con mutuo

ipotecario sull'immobile staggito - del divieto per il conservatore dei registri immobiliari di
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procedere a trascrizione del decreto di trasferime ltio -tenzacontestualmente 
trascrivere I'ipoteca

concessa alla banca mutuante;

Verificareanteriormentealdepositodelprogettodidistribuzionescsiastatoemessodecreto

di riquidazione al cTu derrulterior " 
trarrchedel compenso per la stima dei cespiti pignorati

exart.13dm30t[l2o02edinserirenelladistribuzioneinpre-deduzionequalispesedi

proceduraanchetaleimportoinfavoredelcreditoregravatodelrelativopagamento;

-Indicarenell'ipotesidiistanzeexart.4lTULBcheeffettivamenteilmutuosiadinatura

fondiaria e darne specifica contezzaal GE con specifica attestazione;

v ERI F I C ARE - cel i: ?s l'J i* #ll'sàrà?x'.?t f#'iI l' i,§ffi [ìjl1"'"fiVERTFTcARE :..§^of ,n,"jjili',3r+lil'SÈ3[?X,,ili119-"-'ìi'rioirvrprruENro 
DEL

TERMTNT Dr REVo-c,.ma A'rr nrsposrO - SE LA SO-CIE',A.' ilò*t.,t§H 'Jr*lIB#yatr[iruil-*fltq,:§B;Jll""r'ffi;§iY#*,lutrmn'f,*rItiB:fihl"illrurxi,:fli:Fh$"""J3tt"§,,;if.-"lf 
-v,N»rrrABBIA

i,.;u,BIffifiil,RiBH,".fl,?TS",i(lNJJdiil"T,NSUTSPETTANZE

ITJHffi;?xR+rràr-ffi#',Hr,Elislil iJ$}ii;r*u
fi 3.*$§"^'^t'ìtffirff^liì1:xr,sl$$ffi,#*t*r-Atf ̂ lf*JfJffiìHilffis#uiri{wxi§lÀx,flls,

!$SHf,ÌlX[ à i";"# T;;ii N iN p ac ru rNro'

ilf3ffi5,*tr$@fl':;ti+ffi 
H'],#§àffi ifi]:[[afi?li

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE. IL DELEGATO DOVRA :

REDIGEREilprogettodidistribuzionedellesommeentroilterminedieiornitrentadal

versamento del sardo prezzorsulla scorta dei crediti e delle note di liquidazione dei creditori

(edinmancanzadellestessesullascortadelleemergenzedocumentalidelfascicolo),note

che i creditori avranno cura dei depositare' non perentoriamente' 
::::"tffii#r*

:H':::H;,'.:11".T," ffi;;;;;." der sardo prezzo) inserendo ne,a nota di

- :- ^"^slinno anche eventuali suggerimenti

REDIGERE il progetto rti distribuzione in versioni arternative in dipendenza di eventuali

indicazionericevuteoveildelegatoleritengafondateodiutileapprofondimentodaparte

delGE.Quinditrasmettereilprogettodidistribuzione/progettididistribuzionealternativi
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aquestoGEche,previoesame'potràap'portarem-odificht'::u":otrasmessoglineltermine

di eiorni dieci, depositando il progetto di distrib;ì;ò'frb net fasgi-'-c1lo telematico per le utili

consultazioni.

FISSAREENTROI§UCCEsswIGIoRNIVENTIUDIENZAinnanziaséper
lraudizione delte parti per la discussione del progetto di distribuzione posto all'attenzione di

questoGEedatlostessovistatoconosenzamodifiche,curandochetraladatadideposito

delprowedimentodifissazioneelaindicataudienzadicomparizionedecorrauntermine

non inferiore a dieci giorni, con l,awertenza alle parti, ex art,597 cpc nuova formulazione

exl.202l,n.206,chelaloromancatacomparizioneimplicheràl'approvazionedelprogetto

di distribuzione come accolto o modificato dal GE oltre che impticita declaratoria di

esecutività dello stesso' r' "n,

EFFETTUARE,,infine,incasodiassenzadicontestazioni,IPAGAMENTIDELLE

S0MMEDlcuialprogettodidistribuzioneportatoall,udienzainnanziasènelterminedi
giorni sette lavorativi'

COMUNICAREtempestivamenteaquestoGEognicontestazioneformulatadalleparti

awersoilprogettodidistribuzionealfinedellarisoluzionedellacontroversieinsorteexart.

512 cPc.

ASTENERSIDALL,EFFETTUAREoGNIPAGAMENTOnell'ipotesidiinsorgenzadi

controversie ex art' 512 cPc'

Inviare telematicamente una nota di report enrro.giorni trenta con l'indicazione delle attività

Quanto soPra ritenuto ed esPosto

Visti gli afit. 569 e 591 bis cPc;
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- Dispone la vendita, con le modalità indicate in parte motiva del compendio staggito come sopra

Delega, nel tassativo rispetto di quanto sopra stabilito in parte motiva, le operazioni di vendita al

Notaio Giul ia Seminatore.

- Ritenuto di dovere nominare quale gestore della pubblicità ( al fine di curare la pubblicità obbligatoria

di legge ) la società ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spal

- Ritenuto di dovere nominare quale gestore della vendita telematica la società medesima I

- Dispone che il creclitore procedente proweda apagare entro il termine perentorio di giorni 30

decorrenti dalla notifica del presente prowedimento al delegato e custode : l) un acconto pari

ad Euro 1.000,00 per anticipo spettanze delega; Euro 1.200,00 per spese venditatelematica e

pubblicità obbli gatoria.

Dispone la trasmissione degli atti al Delegato. Manda la cancelleria per gli adempimenti di rito.

j. ''.

Caltanissetta, lì 2l I 1 12026

II G.E.

Dr, Francesco Lauricella
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